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Nr. | Nr./ | Persoana/ | Date de contact | Textul propus de Continut propunere Stadiu
crt | data | Organizatia autoritatea (preluata/
initiatoare initiatoare nepreluata) Justificarea nepreluarii
1 Nr.: | S.C. TARA Arad, Str. “Pentru cele cu suprafata utila a constructiei Preluata
3064 PLAN Tudor Articolul 16, pana la 120 mp. Din punct de vedere FISCAL,
/15 S.R.L. Vladimirescu, aliniat 1: Pentru | aceasta este suprafata (suprafata UTILA), la
01 nr. 15/A, judet cele cu suprafata | care legiuitorul se raporteazi. Nu suprafata
2024 Arad, e-mail: desfasurati a construitd. Consideram ca hotararile Consiliului
danielaursachi constructiei pana | Local trebuie armonizate cu prevederile
@gmail.com la 120 mp FISCALE in domeniu. “




Nr. | S.C. TARA Arad, Str. Articolul 16 Preluata
3064 PLAN Tudor Aliniatul 2:
/15 S.R.L. Vladimirescu, “Pentru cele cu
01 nr. 15/A, judet Suprafata
2024 Arad_,. desfasurata a ,Pentru cele cu suprafaga utild a constructiei
email: | constructiei peste peste 120 mp. Din punct de vedere FISCAL,
damelag rsachi 120 mp.” aceasta este suprafata (suprafata UTILA) la care
@gmail.com legiuitorul se raporteazd. Nu suprafata
construitd. Consideram ca hotararile Consiliului
Local trebuie armonizate cu prevederile
FISCALE in domeniu.”
Nr.:3 | S.C. TARA Arad, Str. Articolul 17 Pentru constructiile care au mai mult de 3 Preluata
064/ PLAN T_Ud_or Aliniatul 3: Pentru | niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de
15 SR.L. Vladlmlrgscu, constrl_lcj[iile care 1,6, minim 40% din numarul total al locurilor
28; 4 n'&r;;//:_’ r:] L;(:Ie ! au mr?ilvrgllljjlrti de 3 de parcare vor fi amplasate in subsoluri /
danielaursachi supraterane si un DEMISOLURI sau 1n_construc§11 multietajate
@gmail.com | C.U.T. mai mare dedicate.

de 1,6, minim
40% din numarul
total al locurilor
de parcare vor fi
amplasate in
subsoluri sau in
constructii
multietajate
dedicate.

De completat si cu ,,Demisol”

Fara aceasta precizare, exista posibilitatea ca
serviciul de Autorizari sa nu considere ca
demisolul poate incorpora parcaje. Dpdv.
urbanistic subsol sau demisol se considera
comparabile, dar dpdv. juridic aceste 2 variante
functioneaza distinct.




Nr.
3161
/15
01
2024

S.C.
EIDOS
ACHIZIT-
Il SRL

Arad str.
Artemis nr. 1
adresa de mail

mirceaperes@y

ahoo.com

Vezi proiectul de
hotarare accesand
acest link

1. Este regretabil ca astfel de decizii si propuneri
se iau fara nicio consultare prealabila cu cei care
realizeaza astfel de proiecte, de cétre oameni
care nu au absolut niciun fel de experienta In
astfel de proiecte si care nu inteleg ce inseamna
o investitie in dezvoltarea imobiliara, care nu au
viziune asupra semnificatiei si importantei unei
astfel de investitii pentru orasul Arad, care nu
reusesc sa coreleze impactul unei astfel de
investitii in dezvoltarea unui oras, care nu
reusesc sa coreleze dorinta investitorilor si
asteptarea legitima a acestora de a realiza profit,
CU necesitatea realizarii unor astfel de investitii
pentru comunitatea locald, pentru dezvoltarea
comunitatii respective si impactul unor astfel de
decizii asupra cumparatorului final.

Apreciem ca procedura normala la
elaborarea unor astfel de proiecte ar fi fost ca in
prima instanta sd fie convocati dezvoltatorii
impactati de un astfel de regulament pentru a se
lua act de pozitia acestora si nu a-i pune in
situatia de a formula observatii la un proiect gata
redactat.

2. Subliniem ca ab initio proiectul
propus este NELEGAL urmand ca subscrisa sa
atace acest proiect la instanta de contencios
administrativ competentd. Va invederam ca
problematica pe care incercati sa o reglementati
este deja reglementata prin HG nr. 525/1996.

O hotdrare de guvern este un act
normativ cu putere juridica superioara unei
hotarari de consiliu local iar o hotdrare de
consiliu local nu poate sa reglementeze peste sau
sa modifice un act normativ cu putere juridica
superioard. Recomanddm sa  parcurgeti
Constitutia Romaniei, Codul administrativ,
Legea nr. 24/2000 si HG nr. 525/1996.

Nepreluata

Nepreluata

1.Proiectul de hotarare a fost supus procedurilor
privind transparenta decizionala in administratia
publica, conform prevederilor Legii nr. 52 din 21
lanuarie 2003, cu modificarile si completarile
ulterioare

Hotararea nr. 525/1996, republicata, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism,
stabileste norme minime pentru realizarea
locurilor de parcare, conform Anexei nr. 5.
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https://www.primariaarad.ro/dm_arad/portal.nsf/AllByUNID/proiect-nr-01-din-10-01-2024-0003a64e?OpenDocument

3. Mergand mai departe, daca prin
absurd trecem peste faptul ca o astfel de HCLM
este nelegala venind in directa contradictie cu un
act normativ cu putere de reglementare
superioara, In ceea ce priveste prevederile art. 16
din proiectul antamat apreciem ca acest articol
este confuz si neclar, iar scopul urmarit, oricare
ar fi acela, in mod evident nu are cum sa fie
atins.

La locuintele cu o suprafata desfasurata
de peste 120 mp ce o fi insemnand
formularea ”minim doua locuri de parcare pe
parcela aferenta locuintei” ? O fi insemnand ca
terenul aferent trebuie Sd permitd parcarea a
doua magini pe acesta ? Cele doua parcari
trebuie sa fie autorizate ca atare si vor fi luate in
calcul la calculul POT si CUT ? Trebuie ca cele
doua parcari sa fie doar trasate sau desenate pe
proiectele depuse spre autorizare ? Apreciem ca
exprimarea trebuie sa fie clara si neechivoca
pentru ca functionarul public care va aplica ceea
ce se decide sa nu trebuiasca sa isi utilizeze
imaginatia in punerea in practica. Deja stim ca o
prevedere legala neclara conduce la abuzuri
pentru ca, fara exceptie, functionarul public
interpreteaza norma astfel incat sa nu se poata
face nimic de catre beneficiari si nu se cauta cum
sa se poata realiza ceva.

in ceea ce priveste dezvoltarile
rezidentiale noi care vor avea obligatia de a
suplimenta locurile de parcare (locuri de parcare
cu acces liber) cu un spor minim de 25% (pentru
dezvoltarile cu peste 10 unitati locative) oare ce
inteleg initiatorii prin sintagma “dezvoltari
rezidentiale noi” ? Or fi intelegdnd aceste
dezvoltari ca dezvoltari in faza elaborarii de
documentatii PUZ sau PUD noi sau dacda o
persoana fizica sau juridica construieste peste 10
unitati ? Trebuie foarte riguros definit ce se

Nepreluata

Nepreluata

La Art. 16. ”Constructii de locuinte unifamiliale
se vor respecta urmatoarele cerinte minime:...
Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste
120 mp:

- minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta
locuintei.”

Indicatorii urbanistici sunt definiti si se
calculeaza conform Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului  si  urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare. Locurile
de parcare pot fi amplasate pe teren, in carporturi
sau in garaj.

Dezvoltarile rezidentiale noi reprezinta zonele
rezidentiale  destinate locuirii  unifamiliale
reglementate printr-o documentatie de urbanism
sau autorizate pe baza unei documentatii de
urbanism.
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intelege prin sintagma “dezvoltari rezidentiale
noi” pentru a nu lasa loc de interpretari.

in ceea ce priveste sporul de 25 %, la
ce se raporteaza acest spor de 25 % ? Fata de
care parciri se calculeaza procentul de 25 % ? In
ceea ce priveste utilitatea practica a unor parcari
suplimentare de 25 % pentru vizitatori, avand in
vedere ca este vorba despre dezvoltari de
locuinte unifamiliale, initiatorii nu au avut
curiozitatea sa faca un exercitiu de imaginatie si
s socoteascd ca frontul stradal al unei astfel de
locuinte este undeva la 14 ml astfel ca 10
locuinte Inseamna 140 ml in timp ce 30 de case
inseamnd 420 ml. Acum s ne imaginam ca daca
presupunem ca procentul de 25 % mai sus
amintit se calculeaza raportat la un numar de 2
locuri de parcare inmultit cu 60 de case (30 pe
fiecare parte a strazii) asta inseamna 25 % din
120 locuri de parcare adicd 30 de locuri de
parcare. Continuand exercitiul de imaginatie, 30
locuri de parcare Inseamna o suprafatd de teren
de aproximativ 600 metri care va fi amplasat, sa
spunem, la intrarea in complex. Asadar
initiatorul proiectului 1si inchipuie ca vizitatorii
vor veni la prietenii lor care detin astfel de case,
vor parca la intrare in complex masina si dupa
aceea vor parcurge 420 ml pe jos péana la casa
persoanei pe care au venit sa o viziteze. Este
evident ca nu se va intdmpla niciodata asa ceva
si este absurd, ilar si total nerealist ca cineva isi
inchipuie un astfel de scenariu. Suntem curiosi
daca initiatorii proiectului, cind merg in vizita
la prieteni parcheaza la 0.5 km de locuinta
respectivei persoane si merg pe jos de acolo ?

in mod efectiv azi, in Cartier Athena
exista locuri de parcare la intrarea in cartier si
absolut niciun vizitator vreodatd nu a folosit
aceste locuri. Initiatorii doresc doar sa bifeze
niste jaloane birocratice fard a aduce vreun

Nepreluata

Locurile de parcare pentru vizitatori reprezinta 0
suplimentare a locurilor de parcare care se vor
raporta la numarul unitatilor locative din
dezvoltarea rezidentiala noua. Acestea pot fi
amplasate grupat sau dispersat conform solutiei de
urbanizare, dar separat fata de cele destinate
unitatilor de locuit.
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beneficiu practic pentru beneficiarii finali sau
pentru vreuna din persoanele vizate de actul
propus.

4. Daca ne gandim la implicatiile
financiare, initiatorii, probabil, isi inchipuie ca
aceste costuri suplimentare sunt suportate de
dezvoltatori. in realitate, in lumea reald, orice
obligatie pe care Primaria sau Statul Roman o
impune dezvoltatorilor sfarseste in mod
invariabil in costul final al unei case. Decizia
Primériei ca drumurile sa aiba o latime de 7
metri in loc de 6 cat este legal, a dus la
scumpirea unei unititi locative cu 1200 euro +
TVA iar conditiile suplimentare pe care
initiatorii vor sa le impund acum vor conduce la
0 scumpire proportionald a acestor locuinte
individuale fard absolut niciun beneficiu real
pentru cumparatori.

5. Am vrea sa facem referire si la
implicatiile pe care aceste reglementari
succesive, Impovaridtoare, coroborate cu
nesférsitele si permanentele sicane survenite in
mod constant ba de la functionari ai diverselor
institutii, ba din partea diverselor furnizori de
utilitati.

in fiecare luna autoritatile inventeaza
noi si noi modalititi de a Ingreuna activitatea
noastra nu  exista  previzibilitate  si
predictibilitate in domeniu, fiecare functionar
aplica ce lege doreste, cand doreste si asa cum
doreste indiferent ca i se adreseaza sau nu, ca
este abilitat sa facd verificari in baza respectivei
legi sau nu.

Ceea ce initiatorii proiectului 1in
discutie si autoritatile publice nu inteleg sau nu
sunt interesati sa inteleaga este cd investitiile pe
care noi le facem pot fi oprite oricind. Nu se
intelege ca aceste situatii ne conduc incet incet

Nepreluata

Nepreluata

Nu face obiectul acestui regulament, vor fi
analizate intr-un alt context.

Nu face obiectul acestui regulament, vor fi
analizate intr-un alt context.

6




spre punctul in care vom cauta alte oportunitati
de investitii sau alte localitati pentru a investi
iar, desi functionarul public nu e interesat ca un
dezvoltator opreste activitatea sau isi mutd
activitatea si nici initiatorii nu sunt interesati de
aceste aspecte, dezvoltarea unui oras este in mod
direct si EXCLUSIV legatd de activitatea
economicd pe care o are iar domeniul
dezvoltarilor imobiliare este principalul motor
in activitatea economica. Fard dezvoltare
imobiliara, cetatenii unui oras isi vor cauta alte
oportunitdti in orase precum Timigoara sau
Oradea unde astfel de reglementari aberante NU
EXISTA, unde Primiriile sprijind dezvoltatorii
pentru ca inteleg importanta activitatii acestora
spre deosebire de Arad unde persoane cu putere
de decizie ca initiatorii prezentului proiect
privesc dezvoltatorii ca pe dusmani si nu ca pe
motoare ale economiei orasului lor, nu ca pe un
partener pe care trebuie sa il ajute si sd il
sprijine.

6. Ca o ultima observatie si sugestie,
daca initiatorii doresc sa ajute populatia oragului
si dezvoltatorii, s aduca putina normalitate in
domeniul acesta urbanistic, am sugera
promovarea unei legislatii (hotarari de consiliu)
care sa alinieze modul de functionare si de
reglementare a retelelor de utilitati publice
respectiv apa si canalizare, la toata legislatia in
domeniu respectiv la modul de functionare si
realizare a retelelor de gaze si curent.

in acest moment singura retea publica
care are un mod total special de functionare care
nu se integreaza in niciun fel cu ceea ce
legislatia speciala respectiv Legea nr. 123/2012
prevede, este reteaua de apa si canalizare. Mai
exact Primaria Arad refuza preluarea unor retele
de apa si canalizare aflate pe domeniul privat
(drumuri private) in timp ce retelele de curent si

Nepreluata

Nu face obiectul acestui regulament, vor fi
analizate intr-un alt context.
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de gaz sunt preluate chiar daca acestea sunt
amplasate pe drumuri private singura conditie
fiind notarea unui drept de trecere in favoarea
entitatilor care le administreaza.

Este incredibil ca in anul 2024 in
Romania se poate sa nu existe vointa simpla a
dumneavoastra de a ajuta populatia sa rezolve o
problema foarte simpla dar reala in timp ce, in
acelasi  timp doriti sa procedati la
suprareglementarea unor probleme inexistente
cum ar fi parcarile la locuintele unifamiliale
amplasate in noi dezvoltari urbane care, in mod
evident se fac doar la marginea orasului, care nu
sunt amplasate in zone aglomerate si nu sunt
zone de trafic intens, care pot sa aiba un regim
inchis, privat de circulatie, care permit parcaje
inclusiv la strada (pentru cd majoritatea
locuitorilor nu vor sia parcheze masinile in
interiorul parcelei chiar dacd au terenuri in
suprafete cuprinse intre 400 mp — 700 mp).

in final, am dori sa subliniem ca noi
reprezentam proiecte 100 % aradene, cu capital
100% local si dorim ca proiectele noastre sa
dezvolte orasul atat de drag noud. Am dori ca
administratia locala prin consilierii locali chiar
si cei care au initiat proiectul de mai sus, sa aiba
initiative care sa ne faciliteze investitiile nu doar
sa ne impuna noi si noi sarcini.
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