PL. 58 [0%.0&&010

ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Lilioara Stepénescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2010

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construirea unui Garaj cu locuinti la etaj ,
beneficiar Trufi Horia-Petru §i Trutd Valeria, str.Gr. Alexandrescu nr.43, proiect nr.162/2009,
elaborate de cétre S.C . A.M. Atelier S.R.L.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avénd in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr.
23513 din 2010 ;

-raportul nr. ad. 23513 din 2010 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si
urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal, Construiea unui Garaj cu
locuinti la etaje, beneficiar Trutd Horia-Petru §i Trutd Valeria , str.Gr. Alexandrescu nr.43, proiect
nr.162/2009 elaborat de citre S.C.A.M. Atelier S.R.L.

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicati ,cu modificarile si completarile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal ,indicativ G.M. 010 - 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” i alin. (5)lit ,,c” si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicati, cu complectirile si modificirile
ulterioare ,adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art. 1. Se aprobad Avizul Tehnic nr. 20 din 11.05.2010 al Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanismului.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - Construirea unui Garaj cu locuinti la
etaj , beneficiar Trutd Horia-Petru §i Trutd Valeria , str. Gr. Alexandrescu nr.43, Proiect nr.
162/2009, elaborat de citre S.C. A.M .Atelier S.R.L.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal va avea valabilitate de 3 ani de la data
aprobdrii in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4..-Prezenta hotédrdre se va duce la indeplinire de citre beneficiar , si se va
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 23513/A0/ 22 25 2010.

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Construire Garaj cu locuinti la etaj , beneficiar Trutd Horia-Petru si Truti
Valeria, Str. Gr. Alexandrescu nr.43, proiect nr. 162/2009, elaborat de S.C. A.M.
Atelier S.R.L.

Avénd in vedere cé au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul
de Urbanism nr. 749/30.04.2009, precum si solicitarea beneficiarului privind
elaborarea unei constructii cu destinatia de Garaj cu locuinti la etaj , propusi a fi
realizatd dupi noile standarde si normative in vigoare si prin care se imbunititeste
aspectul estetic si functional al spatiului studiat, consider oportuni adoptarea unei
hotéaréri prin care si se aprobe Planul Urbanistic Zonal — Construirea unui Garaj cu
locuintd la etaj, beneficiar Trutd Horia-Petru si Trutd Valeria, str. Gr. Alexandrescu
nr.43, proiect nr.162/2009, elaborat de citre S.C. A.M. Atelier S.R.L. cu respectarea
tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falcii
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

SERVICIUL CONSTRUCTII-URBANISM

Nr. 23513/A0/ 01.06.2010

RAPORT
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire Garaj cu locuint3 la etaj.

Beneficiar, Trutd Horia-Petru gi Truti Valeria,

Adresa, str. Gr. Alexandrescu nr. 43,

Proiectant, S.C.A.M .Atelier S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR. Arh. Cimpan Andronica.
Proiect nr. 162/2009-2010.

Proiectantul a depus documentatia PUZ — Construire Garaj cu locuinti la etaj,
inregistratd la Priméria Municipiului ARAD cu nr.23513 /26.04.2010.

Documentatia PUZ depusa a fost intocmita in baza Certificatului de urbanism cu nr.
749/30.04.2009 emisé de Primédria Municipiului ARAD.

CONSTATARI,

In urma verificari documentatiei de urbanism s-a constatat ci aceasta este intocmiti
in conformitate cu reglementérile tehnice G.M 010-2000 , aprobat prin Ordinul
176/N/16.08.2000 al M.L.P.A.T. si contine,

A. PIESE SCRISE,
Memoriu de prezentare,

B. PIESE DESENATE,
C. AVIZE,

A. Referitor la memoriu de prezentare,
-Regimul juridic,
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A. Referitor la memoriu de prezentare,
-Regimul juridic,

Conform cu Certificatul de urbanism nr. 749/30.04.2009, emis de
Priméria Municipiului ARAD si a extrasului de C.F. nr. 313142 /20.04.2010, pe
terenul care face obiectul prezentei documentatii , care are o suprafati de 482,00 mp,
se propune construirea unui Garaj cu locuinta la etaj.

Terenul este situat 1n intravilanul Municipiului ARAD, str. Gr.
Alexandrescu nr.43, si este delimitat astfel,

N - str. Dornei,

E - str. Cuza Vod3,

S - str. Resitei,

V —str. Gr. Alexandrescu,

Terenul este proprietate privata a persoanelor fizice .

- Regimul economic,

Folosinta actuala — teren cu constructii,
Se solicitd - Construire Garaj cu locuinti la etaj.

- Regimul tehnic,

Conform Planului urbanistic general aprobat , terenul este situat in UTR
nr. 7 . POT maxim 40 % ,si CUT maxim 0,95 , regimul maxim de inaltime P+2 ,
indltimea constructiei este de maxim 8,00 m .

Functia dominanti a zonei- zona de locuinte,

Functiuni complementare — spatii comerciale si servicii.

POT existent 12,28% POT propus 40,00%
CUT 0,12 CUT 0,63

Se propune construirea unui Garaj cu locuinta la etaj , in vederea
realizdri noilor standarde de locuire in conformitate cu noile cerinte.

Echiparea edilitari.

1- Instalatia de ap&-canal se va racorda la reteaua de api-canal a orasului.
2- Instalatiile electrice se vor racorda la reteaua electrica a oragului.
3- Instalatia de telefonie se va racorda la reteana de telecomunicatii a orasului.
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4- Instalatia de gaze naturale se va racorda la retea de distributie existents a
oragului.

C. REFERITOR AVIZE.

Documentatia contine urmitoarele avize solicitate prin C.U. nr. 33188/2008,

1. E-ON Gaz Distributie nr. 5735/30.07.2009

2. Apd —canal 9132/19.08.2009
3. Electrica 1356/25.01.2010

4. Romtelecom 11/28.01.2009

5. S.C.CET 1573/30.07.2009
6. Sanitatea populatiei 187/05.03.2010

7. Directia culturad 56/U/11.03.2010

8. Mediu 1967/19.04.2010
9. Comisia de circulatie 275006/14.01.2010

CONCLUZII SI RECOMANDARI.

Avénd in vedere ci s-a respectat C.U. NR.749/2009, si au fost prezentate
toate avizele solicitate , se propune spre aprobare documentatia prezentat.

ARHITECT SEF SEF SI/@’ICIU

Ing. Mir;Z/Szasz . Radu Dyigan
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P U Z -Construire Garaj si Locuinta la etaj Str.Grigore
Alexandrescu nr. 43 ARAD
Pr nr.162/2009

|.Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor.
Acestea au fost stabilite prin Planurile de reglementéri urbanistice

2. Baza legala a elaborarii

-Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

-Legea nr.50/1991 republicata in2009

-legea fondului Funciarnr.18/1991,republicata

-Legea administratiei locale 69/1991 republicata

-Legea privind circulatia juridicial a terenului Nr.54/1998

-Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr.30/1994.

-Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr.7/1996

Legea privind calitatea in constructii nr. 10 /1995.

-Legea privind regimul juridic al drumurilor nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997

-Legea apelor nr.107/1996.

-Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998.

-Legea privind regimul concesiunii nr. 219/1998

-Legea privind zonele proiectate nr. 5/2000

-Ordinul comun nr.314 RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si aprobarea
procedurilor de promovarea a documentatjilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism $i de amenajarea teritoriului.

-Legea HGR 525/1996 modificat pt. aprobarea regulamentului General de Urbanism

-Legea 350/2008 privind amenajarea teritoriului si urbanism.

Codul Civil

-Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

~Ordinul comun nr. 214/RT/16NN1999 modificat 2006 al ministrului Apelor padurilor si pratectiei -
Mediului la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului

-Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicata

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal indicative GM-
010-2000.

-Normativ C300-1994 de stingere si prevenire a incendiilor

-Recomandarile si conditiilor din avizele obfinute

-Regulamentul

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, prevazute in PUZ

—.Amplasamentul este in intravilanul Municipiului Arad Str. Grigore Alexandrescu nr. 43 in zona
protejata din punct de vedere istoric



l.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Terenul este proprietate privata conf. CF.Nr. 74630Arad in supr. 12.500mp

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
Patrimoniului natural si construit.

e se va mentine si proteja mediul natural existent spatiile verzi de
aliniament de pe strada vor fi replantate si intrefinute spatii care in
present sunt nergglijate

e Terenul va fi imprejmuit ,Imprjmuirea din spre vecini va fi reparata in

vederea protejarii proprietatii

Regimul de inaltime constructi p+1 max 12m

Noua constructie va fi aliniata la frontul stradal si va avea acces carosabil
de 3.5ml latime

Se va reface trotuarul existent dupa terminarea lucrérilor de executie
Accesul carosabil va tine cont de conditiile impuse prin avizul de circulatie
Terenul va fi amenajat cu alei pietonale si spatii verzi teren joc copii
Constructia existenta va fi reparata

Imprejmuirea existent[ dinspre vecini din zidarie h=2.00m va fi reparata
Imprejmuirea din spre strada respectiv accesul in curte va fi din metal
Pastrand specificul local

5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului
public

e Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructi amplasate pe teren prin planul de reglementari
urbanistice

e Terenul va fi ingradit cu imprejmuire transparenta spre strada

e Se vor respecta in executie si exploatare toate conditiile din avize

e Accesul la garaj se face direct din str. Grigore Alexandrescu conf. aviz

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Constructiile se vor amplasa conf. pl REGLEMENTARI URBANISTICE 0 2A
Amplasarea constructiilor vor respecta distantele obligatorii din codul civil fata
de vecinatati .

Noua constructie se amplaseazi in aliniament cu constructiile existente de la
frontul stradal

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Se va realiza un singur acces carosabi de 3,5m din str. Gr Alexandrescu .gi unul
pietonal spre curte

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara.

e Canlizarea menajera se va racorda la reteaua de canalizare existenta a
oragului



e Apele meteorice vor fi canalizate si dirjate spre spafile verzi ale
amplasamentului proprietate

e Apele meteorice de pe acoperig sunt in cantitate mica gi se vor evacua
prin jghiaburi gi burlane spre interiorul amplasamentului respective spatji
verzi.

o 9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

pentru constructii
Dimensiunile si forma consfructilor sunt indicate orientativ in planul de
reglementari .Urmand ca la faza urmatoare sa fie definitivate functie de dorinta beneficiarului cu
respectarea POT siCUT prevazut si cu respectarea functiunii propuse pentru fiecare constructie in
parte.
Va fi respect amplasamentul pentru noua constructie prevazutd in planul de
reglementari urbanistice 02A
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
e Terenul se va inprejmuit cu :
-elemente transparente spre strada Gard poarta acces pietonal din metal
(fier forjat)

Se vor crea spatii verzi alei pietonal loc joaca copii in interiorul parcelei.
In exterior dupa terminarea lucrrilor de executie se va repapa trotuarul
se vor reamenaja spatiulverde de aliniament afectat.
lil.Zonificarea functionala
Unitati si subunitati functionale
Unitate functionala principala este Constructie garaj locuinta la etaj
V.Unitati teritoriale de referinta
Ca unitate teritoriala va fi 1 si se incdreaza in UTR nr.7 din PUG Municipiu Arad si respecta
conditiile acestuia .
Se propune ca unitate de referinta UTR1 pt puz Construire garaj cu locuinti la etaj
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_"\\\ ARAD , sir. BUSTENI , nr. 14 ., ap. 3 . telefon: 232.400
INREGISTRATA LA OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI jud. ARAD

ATELIER | sub nr.  J02/145/1999. COD FISCAL nr. 11629910.

MEMORIU DE PREZENTARE

| 1. INTRODUCERE:

1.1.  Date de recunoastere a documentaliei :

Denumirea lucrarii: Constructie garaj si locuinta la etaj
Numdr proiect; 162 /2010

Faza de proiectare: Pian Urbanistic Zonal

Beneficiar: Truta Horia Pefru si sotia Valeria
Proiectant; s.c. AMATELIER s.1r.l.

1.2 Obiectul studiutui:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit ia comanda domnului Truta Horia. cu domiciliul in Arad, B-dul
Revolutiei, nr.40.

Documentatia are la baza Certificatul de urbanism nr. 749 din 30.04.2009 eliberat de Consiliul Judetean Arad, pentru
terenul situat in localitatea Arad, Str.Gr.Alexandrescu, Nr. 43, Nr. top 1529 avand o suprafaté de 482 mp, conform Extrasului
C.F. nr. 16399 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi;

a) constructii noi:
e constructie garaj cu locuinta la etaj, cu un regim de inaltime P+1E
b) racorduri la retelele tehnico - edilitare existente
c) sistematizarea verticald a terenului;
d) ftrotuare de incinta, circulatie carosabila cu locuri de parcare;
e) amenajarea spatiilor verzi si plantate,loc de joaca, iluminat arhitectural;
platforma gospodareasca;

f
1.3 Surse de documentare - REFERIRI LA STUDI| ANTERIOARE:

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad

Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 1.
Subzonele functionale UTR nr. 1 sunt urmétoarele:

zona unitati industriale
zona de locuinte

Functiunea dominanta a zonei este locuirea

Functjuni propuse: constructie garaj cu locuinta la etaj, cu un regim de inaltime P+1E
Zona cu interdictie temporara de constructii pana la elaborarea unei documentatii de urbanism
B. Studiu de evaluare a calitatii solului pentru domnul Truta Horia., pentru amplasamentul Arad, Str.

Gr.Alexandrescu, nr. 43
Exista documentatji de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.. de catre SC PROIECT SA

ARAD
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si un racord de canalizare menajera Dn. 200 mm, cu evacuare in retaua de canalizare stradald

Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiaté are urmatoarele utilitati in zona: retea de apa potabila,

canalizare , energie electrica, telefonie,retea de gaz
2.7. Probleme de mediu:

Nu sunt probleme majore de mediu.Pe teren exista o ciadire aliniata la strada f. Veche §i insalubra care trebuie
demolata.

3..ZONIFICARE FUNCTIONALA-REGLEMENTARI, Bilant Teritorial, Indici Urbanistici

Se propune demolarea corpului C2 de pe amplasament si reconstruire garaj cu locuinta la etaj amplasarea, conform

Plan de reglementari urbanistice anexat, cu regim de inaltime P+ 1E .

-constructii noi:
Garaj cu locuinta la etaj P+1E
Racorduri la retelele tehnico - edilitare si retele de incinta;

-sistematizarea verticala a terenului;

-platforma carosabila, racord carosabil

-trotuare de incinta;

-amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;

-platforme gospodaresti;

Constructii propuse:RK si modernizare C1 si ReconstruireC1p+1
Sc.maximpropus. = 192.80mp
Sd.maxim propus. = 292,80mp
S teren = 482,00mp

BILANT TERITORIAL AL TERENULUISTUDIAT

EXISTENT maxim PROPUS
Nr. FOLOSIN A S NDESTINATIA SUPRAFATA | TOTAL| SUPRAFATA| TOTAL
-mp - -9% - -mp - - 9% —
0 1 2 3 4 5
1 Teren aferent corp C1-locuinta 36,25 56,25
2 Demolare corp C2 sireconstruire garaj 22,80 136,55
TOTAL TEREN AFERENT CONSTRUTII C1+C2 59,05 12,28% 192,80 (40,00 %
3 Teren aferent circulatiei carosabile, pietonale - - 47,10 9,80%
4 Teren aferent spatii neamenajate,spatiilor verzi, loc de joaca 422,95 87.,72% 242.10 50,20%
Total mp conf.CF 482,00 00,00% 482,00 100%
INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE IN TERENUL STUDIAT
[ Procentul de ocupare a terenului POT propus 40,00 %
[ 2 Coeficientul de utilizare a terenului cuT 0,63

REGIMUL JURIDIC AL TERENULU!I STUDIAT
INTRAVILAN CU CASA NR.43IN STR. GR.ALEXANDRESCU,ARAD,JUD ARAD

2 Proprietate privata: CF nr.16399 -ARAD nr.top.1529

3.1. Sistematizarea verticala

Ternul fiind plat nu se necesita lucrari majore de sistematizare verticald vor fi amenajate alei-gi spatiksnig-liqhate-si - -
florale S
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3..2, Criterii compozifionale si functionale
Se prevede demolarea cladirii corp C2 si reconstruire garaj cu acces auto si pietonal din str.Gr.Alexandrescu.

3..3. Aliniamentul obligatoriu

Constructia va fi amplasata la max. 11,25m fata de axul strazii Gr.Alexandrescu. si aliniata la constructiile existente
pe strada

3..4. Regimul de inalfime
Regimul maxim propus este de P+1E

3..5. Modul de utilizare a terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
e POT. 40%
e C.UT. 060

3.5. 1Plantatii

Se vor amenaja spatji verzi inierbate si loc de joaca in incinta amplasamentului
Se vor reabilita spatiile verzi afectate in executie de la strada

3.6. ECHIPARE EDILITARA-SITUATIA PROPUSA
3.6.1Alimentarea cu apéa :

Pentru invstitia propusa, se asigurd alimentarea cu ap3 potabild, de la bransamentul existent in
incinté, printr-o conducti din polietilena de inalti densitate PE HD 80, Dn. 25 mm

3.6.2 Canalizare menajera si pluviald
3.6.2.1.Canalizarea menajera

Apele uzate menajere vor fi evacuate printr-o conducta din polipropilena de scurgere Dn. 110
mm, in racordul de canalizare menajeré existenta in incinti.

3.6.2.2.Apele pluviale

Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si evacuate pe spatiul verde, iar apele de pe
drumuri si platforme vor fi dirijate prin pantele de executie, pe spatiul verde din incinta gi partial la rigola stradala

3.6.3.Alimentare cu energie electrica ,telecomunicagii i cablu TV

Situatia Propusa
3.6.3.1.Refele de energie electrica

Pentru noul obiectiv previizut a se construi in zona studiat, cu destinatia de locuint3 Si garaj, se estimeazi
un necesar de putere electrici de cca. 10 kW. Pentru alimentarea cu energie electrici a noului obiectiv se
propune executarea unui branSament electric aerian de joas3 tensiune de la cel mai apropiat stilp al refelei de
distributie, situat pe partea opusi a strizii Grigore Alexandrescu.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucriri, atit in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electricd, cét i gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, citre operatorul de distributie a energiei electrice Enel Distributie SA, UTR Arad
pentru a obtine aprobdrile i avizele necesare.

Proiectarea §i executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie ANRE, de citre societiti care detin competente in acest
sens, fiind autorizate de citre Autoritatea National3 de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.
3.6.3.2.Retele de telecomunicatii i cablu TV

Pentru reglementarea retelelor de telecomuncatii in zona noului obiectiv, se propune relocarea stilpului
existent in zona accesului pe un amplasament situat in dreptul limitei proprietatii, conform planului de situatie
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propus. Odata cu relocarea stalpului se vor se vor modifica si traseele celor doua finii de telecomunicatii (subterana si
aeriand), cu suport pe stalpul mentionat.

Obiectivul se vor racorda la retelele de telecomunicatii printr-un brangament aerian de la cel mai apropiat stalp.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va ramane in domeniul public

- inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom predarea amplasamentului,
pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablului telefonic pe toata lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai de acces si drumuri se face cu cate
un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie si autorizare.

Proiectarea i executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru
proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare 2004.

3.6.4 Alimentare cu energie termica
Alimentarea cu caldura si apa calda se va asigura de la centrala termica proprie alimentata cu gaz

3.7.1. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT $1 A MEDIULUI NATURAL:
Din punct de vedere a mediului nu sunt riscuri de inundatii sau alunecari de teren nici riscuri tehnologice.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Nu sunt obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE
Beneficiarul va reabilita trotuarul de la satrada si spatiul verde din dreptul parcelei si cel afectat in executie
Beneﬁmarul va respecta intocmai toate condltule dm av1ze, propunenle din Planseﬁde,., eg ementiri
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P U Z -Construire Garaj si Locuinta la etaj Str.Grigore
Alexandrescu nr. 43 ARAD

Pr nr.162/2009
|.Dispozitii generale
1. Rolul RLU
Prin Regulamentul de urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin Planurile de reglementéri urbanistice

2. Baza legala a elaborarii

-Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

-Legea nr.50/1991 republicata in2009

-legea fondului Funciarnr.18/1991,republicata

-Legea administratiei locale 69/1991 republicata

-Legea privind circulatia juridicial a terenului Nr.54/1998

-Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr.30/1994.

-Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr.7/1996

Legea privind calitatea in constructii nr. 10 /1995.

-Legea privind regimul juridic al drumurilor nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr.43/1997

-Legea apelor nr.107/1996.

-Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998.

-Legea privind regimul concesiunii nr. 219/1998

-Legea privind zonele proiectate nr. 52000

-Ordinul comun nr.314 RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si aprobarea
procedurilor de promovarea a documentatiilor i de emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.

-Legea HGR 525/1996 modificat pt. aprobarea reguiamentului General de Urbanism

-Legea 350/2008 privind amenajarea teritoriului si urbanism.

Codul Civil

-Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei.

-Ordinul comun nr. 214/RT/16NN1999 modificat 2006 al ministrului Apelor padurilor si pratectiei -
Mediului la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului

-Legea privind protectia mediului nr.137/1995, republicata

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal indicative GM-
010-2000.

-Normativ C300-1994 de stingere si prevenire a incendiilor

-Recomandarile si conditiilor din avizele obtinute

-Regulamentul

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, prevazute in PUZ

—.Amplasamentul este in intravilanul Municipiului Arad Str. Grigore Alexandrescu nr. 43 in zon
protejata din punct de vedere istoric



Il.Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
Terenul este proprietate privata conf. CF.Nr. 74630Arad in supr. 12.500mp

4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
Patrimoniului natural si construit.

e se va mentine si proteja mediul natural existent spafile verzi de
aliniament de pe strada vor fi replantate si intretinute spatii care in
present sunt nergglijate

e Terenul va fi imprejmuit ,Imprjmuirea din spre vecini va fi reparata in

vederea protejarii proprietatii

Regimul de inaltime constructi p+1 max 12m

Noua constructie va fi aliniata la frontul stradal si va avea acces carosabil
de 3.5ml Iatime

Se va reface trotuarul existent dupa terminarea lucrérilor de executie
Accesul carosabil va fine cont de conditiile impuse prin avizul de circulatie
Terenul va fi amenajat cu alei pietonale si spatii verzi teren joc copii
Constructia existenta va fi reparata

Imprejmuirea existent] dinspre vecini din zidarie h=2.00m va fi reparata
Imprejmuirea din spre strada respectiv accesul in curte va fi din metal
Pastrand specificul local

5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public

e Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructi amplasate pe teren prin planul de reglementari
urbanistice

e Terenul va fi ingradit cu imprejmuire transparenta spre strada

o Se vor respecta in executie si exploatare toate conditiile din avize

e Accesul la garaj se face direct din str. Grigore Alexandrescu conf. aviz

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Constructiile se vor amplasa conf. pl REGLEMENTARI URBANISTICE 0 2A
Amplasarea constructiilor vor respecta distantele obligatorii din codul civil fata
de vecinatati .
Noua constructie se amplaseaz in aliniament cu constructiile existente de la
frontul stradal

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Se va realiza un singur acces carosabi de 3,5m din str. Gr Alexandrescu .si unul
pietonal spre curte

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara.

e Canlizarea menajera se va racorda la reteaua de canalizare existenta a
oragului



e Apele meteorice vor fi canalizate si dirjate spre spatile verzi ale
amplasamentului proprietate

e Apele meteorice de pe acoperig sunt in cantitate mica si se vor evacua
prin jghiaburi gi burlane spre interiorul amplasamentului respective spafji
verzi.

o 9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

pentru constructii
Dimensiunile si forma constructilor sunt indicate orientativ in planul de
reglementari .Urmand ca la faza urmatoare sa fie definitivate functie de dorinta beneficiarului cu
respectarea POT siCUT prevazut si cu respectarea functiunii propuse pentru fiecare constructie in

parte.
Va fi respect amplasamentul pentru noua construcfie prevazuta in planul de

reglementari urbanistice 02A
10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
e Terenul se va inprejmuit cu :
-elemente transparente spre strada Gard poarta acces pietonal din metal
(fier forjat)

Se vor crea spatii verzi alei pietonal loc joaca copii in interiorul parcelei.
in exterior dupa terminarea lucrarilor de executie se va repapa trotuarul
se vor reamenaja spatiulverde de aliniament afectat.

lil.Zonificarea functionala

Unitati si subunitati functionale

Unitate functionala principald este Constructie garaj locuint la etaj

V.Unitati teritoriale de referinta

Ca unitate teritoriald va fi 1 si se incdreaza in UTR nr.7 din PUG Municipiu Arad si respects
conditiile acestuia .
Se propune ca unitate de referinta UTR1 pt puz Construire garaj cu locuingi la etaj
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(<] - Limita zonei studiate

- Limita teren proprietate
ZONIFICAREA TERITORIULUI :

f

- corp C1 locuinta existenta

- corp C2 propus pentru demolare

- reconstruire garaj si locuinta la etaj
- zona de locuinte existente

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

[T
E . . '3 .
N, FOLOSINTA S DESTINATIA su:r:iﬁg — SU:;?:::A e B - institutii publice
crt. TERENULUI “mp- | -%-| -mp- | -%- I - zona ateliere mestesugaresti existente
0 1 2 3 4 5 - circulatii carosabile existente/propuse iah
l ; ;;::"I:z’:::p%';g:::::xm o] Z§§§ 3:;2550 T - circulatii pietonale existente/propuse( trotuare alei)
TOTAL TEREN AFERENT -CONSRUCTII C1+C2 22,80 12.28% | 192.00 | 40% B - spatii plantate existente de aliniament stradal/ propuse
3 | Teren aferent circulatiei carosablle, pietonale - - 146,15 (30,32% pt. amenajare si sp. verzi amenajate in incinta proprietatii
4 | Teren aferent spatiilor neamenajate ,Spatilverzi, loc de joaca 422,05 |87,72%| 242,10 |50,18% ’ _} - acces garaj/ acces pietonal curte propuse
Total mp cont.CF 482,00  100,00% 482,00 | 100%
INDIC! URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE IN TERENUL STUDIAT e ot e BENEFICIAR =T
1_| Procentul maxim de ocupare a terenulul POT maxim propus 40,00 % «={ Y | RBESISTEATALAOFICIUL REGISTRULUL COMERTULUI ARAD TRUTA HORIA si sotia VALERIA  |162/2009]
| 2 [ Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT maxim propus 0,6 ATEUER | P ™ J02/145719%5. CUL mr. 11629910 Arad, str. Bul Revolutiei Nr. 40
A
REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI STUDIAT SEF PROIECT] ARH.CAMPAN A. u k I TIvLU PROIE;,L S conSTRUCTE AR 5 LOCUNTA LA ETAY ouz
K INTRAVILAN CU CASA NR.43 IN STR. GR.ALEXANDRESCU,ARAD, JUD ARAD PROIECTAT | ARH.CAMPAN A Q k 1/500 | Arad strGrigore Alexandrescu, nr.a3
] 2 Proprietate privata: CF nr.16399 -ARAD nr.top.1529 = . J?W/ ; TITLU PLANSA; 02A
| DESENAT | ARHCAMPANA. | (A UW/ |oct. 2000 REGLEMENTARI URBANISTICE




