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MEMORIU DE PREZENTARE

PREZENTAREA INVESTITIEI

Zona studiata:

Zona studiata este in vest-ul municipiului Arad, cartierul Bujac,
prelungire a strazii Orizontului, zond cuprinsa intre colturile strazilor
Suceava si Nasdud, teren actualmente agricol 1n intravilan, cu aceesul
direct din strada Orizontului si De 1562. Actualmente, zona este
predominant rezidentiald, in zona intervenindu-se puternic cu
documentatii deurbanism pentru reglementarea terenurilor raimase
nereglementate. Conform PUG aprobat, zona se afla in UTR16, LMul6b.
Pentru aceastd zona a mai fost inceputa o procedura in anul 2018 pe baza
CU 1060 din 24.05.2018, dar nefinalizatd datorita imposibilitatii de
intoarcere a masinilor pe o stradd de 6 m latime, precum si faptul ca
strada era infundata, fara de posibilitate de legaturd cu De 1562.

Incinta propuneri:

Terenurile incintd propuneri sunt actualmente agricol in intravilan.
Sunt studiate un numar de 8 parcele, cu deschidere la o strada interioara
care se leaga de strada Orizontului si anume strada Urzicii. Suprafata
parcelelor este de 3.070 mp. Frontul stradal al parcelelor este cuprins
intre 18,0 m si 20,0 m, iar terenurile sunt de forma regulata. Se doreste
preluarea reglementarilor existente pe terenurile deja reglementate din
zonad. Pentru rezolvarea problemei de intoarcere a masinilor care intrd pe
strada Urzicilor s-a obtinut prin contract de vanzare-cumparare terenul
inscris Tn CF 356407 Arad, prin care se face legatura intre strada Urzicii
si De 1562, astfel ca strada Urzicii va face legatura Intre strada
Orizontului si De 1562, iar datoritd faptului cd este foarte ingusta se va
putea circula in regim circuit pentru ca De 1562 are legatura cu strada
Ilarion Felea, strada modernizata.



INDICATORI PROPUSI
Zona propusa spre dezvoltare se afld inclusa in PUG Arad, UTR
16, zona predominant rezidentiala.

Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | ZONA LOCUINTE 16.830 | 60,29 | 19.396 | 69,48
2 | ZONA TERENURI NEREGLEM | 6.831 | 2447 | 3.761 13,47
3 | ZONA CIRCULATII AUTO/PIE. | 3.560 | 12,75 | 3.644 | 13,05
4 | ZONA PLATFORME 0 0 84 0,30
5 | ZONA SPATII VERZI 0 0 336 1,21
6 | ZONA SPATII VERZI ALINIA 694 2,49 694 2,49
TOTAL 27915 100 27.915 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) 9o S (mp) Y
1 | ZONA LOCUINTE 0 0 2.566 | 83,58
2 | ZONA TERENURI NEREGLEM | 3.070 100 0 0
3 | ZONA DRUMURI 0 0 84 2,74
4 | ZONA PLATFORME 0 0 84 2,74
5 | ZONA SPATII VERZI 0 0 336 10,94
6 | ZONA SPATII VERZI ALINIA 0 0 0 0
TOTAL 3.070 100 3.070 100

P.O.T.max. =40 %
C.U.T.max.=0.9

Regimul maxim de Tnaltime va fi de P+E(M)

INTEGRARE IN ZONA

In prezent, amplasamentul este teren agricol in intravilanul
municipiului Arad. Interventia in zona nu afecteaza negative zona,
aceasta se incadreazd in noui directie a zonei. In plus existi o trama
stradala din care are acces fiecare parceld si pe care sunt deja trase retele
edilitare.



CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Din punct de vedere social, investitia vine 1n sprijinul investitorilor
care au cumparat parcele in zona.

Din punct de vedere economic, primaria va incasa sume de bani
prin colectarea de taxe si impozite din aceastd zona de unitati agricole si
locuire nou creata.

Aceasta investitie nu va fi una care sa aglomereze procentele de
ocupare ale terenului, nu este cu caracter poluator, in plus creandu-se noi
spatii verzi amenajate.

CATEGORII DE COSTURI
Investitia va fi realizatd din fonduri proprii ale beneficiarului.
Terenul este proprietate private, inclusive terenul pentru strada.
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ANEXA

a. TERITORIUL CARE URMEAZA SA  FIE
REGLEMENTAT PRIN PUZ

In est-ul Municipiului Arad, cartier Bujac, extensie a strazii
Orizontului, zona cu terenuri intravilane nereglementate, se doreste
creerea reglementarilor urbanistice pentru un numdr de 3 parcele,
proprietate privatd, in scopul construirii unor case unifamiliale
individuale. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat are o suprafata de
3.070 mp si este proprietate privata.

Actualmente, zona este una in expansiune in ce priveste investitiile
in domeniul rezidential, pe terenuri care au fost terenuri agricole in
intravilanul municipiului Arad. Ca echipare edilitara, zona dispune de
retele edilitare (apa-canal si electricitate), acestea fiind existente pe
stradd, langd terenurile studiate, la nord. Strada existentd este

nemodernizata.

b. CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI
EVENTUALE SERVITUTI

Zona propusa spre dezvoltare se afla inclusa in PUG Arad, UTR

16. Categoriile functionale propuse prin aceasta documentatie vor fi: zona

locuinte individuale — 2.566 mp, zona drumuri — 84 mp, zond platforme,

parcaje — 84 mp, zond spatii verzi 336 mp. Nu vor fi prevazute servitufi

de trecere, terenurile sunt proprietate privatd, iar accesul la proprietatile

invecinate nu sunt afectate de aceasta investitie.

c. INDICATORII URBANISTICI OBLIGATORII -
LIMITELE MINIME SI MAXIME
Ca reglementari obligatorii se prevede o retragere de 4 m fatd de

limitd de proprietate de la frontul stradal, datoritd reglementarilor deja



existente in zond, un procent maxim de ocupare de 40 %, regim de

indltime maxim P+E(M). Se interzic constructii pe limita de proprietate,

fie ele chiar cu calcane. Investitiile vor fi realizate din fonduri proprii ale

beneficiarilor. Terenul este proprietate privata.

Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) Y
1 | ZONA LOCUINTE 16.830 | 60,29 | 19.396 | 69,48
2 | ZONA TERENURI NEREGLEM | 6.831 | 2447 | 3.761 13,47
3 | ZONA CIRCULATII AUTO/PIE. | 3.560 | 12,75 | 3.644 | 13,05
4 | ZONA PLATFORME 0 0 84 0,30
5 | ZONA SPATII VERZI 0 0 336 1,21
6 | ZONA SPATII VERZI ALINIA 694 2,49 694 2,49
TOTAL 27915 100 27.915 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y S (mp) Y
1 | ZONA LOCUINTE 0 0 2.566 | 83,58
2 | ZONA TERENURI NEREGLEM | 3.070 100 0 0
3 | ZONA DRUMURI 0 0 84 2,74
4 | ZONA PLATFORME 0 0 84 2,74
5 | ZONA SPATII VERZI 0 0 336 10,94
6 | ZONA SPATII VERZI ALINIA 0 0 0 0
TOTAL 3.070 100 3.070 100

P.O.T.min. =20 %
P.O.T.max. =40 %

minimale, cerute prin lege.

d. REGLEMENTARI

C.U.T.min. =0,2
C.U.T.max.=0,9

Se propune un procent max.de 40 % pentru zona de locuinte.

PRIVIND

Datorita acestui procent, spatiile verzi vor fi mai mari decat cele

_ ASIGURAREA
ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR

Accesul in zona se face din strada Orizontului, iar apoi se continud

pe strada Urzicii care ajunge pana la terenurile luate in studio si la capat




la De 1562. Accesul 1n incinta parcelelor se realizeaza facil, cu racord din
strada existentd. Gararea masinilor se va face In incinta proprie a
parcelelor.

Din punct de vedere edilitar, incintele au nevoie de racord la
retelele de apa-canal si electricitate, existente pe stradd. Strada este

nemodernizata.

e. CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE

In incintd nu vor circula volume de marfa de nici un fel,
exceptie facand perioada de santier pentru fiecare obiectiv, zona
fiind mixtd, anexe la exploatatie agricola si locuire. Mai mult,
investitiile nu sunt poluante, functionarea lor generind doar
deseuri menajere, aproximativ 2 tone/an de fiecare obiectiv,
deseuri ce urmeaza a fi ridicate de societatea cu care acestia vor

incheia contract si ridicate saptamanal.
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