ROMANIA
JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 574/26.11.2021
CONSILIUL LOCAL

Avizat
SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

HOTARAREAM.
din 2021
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a imobilului cu destinatia de unitate medicala,
situat in Arad, str. Dr. Cornel Radu nr.1, proprietate publica a Municipiului Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 90221/26.11.2021,

Analizand raportul nr. 90223/26.11.2021 al Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul
Public,

In baza art. 136 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare,

Conform art. 861 alin. (3), art. 1172 alin. (1), art.1778 din Legea 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizand Studiul de oportunitate nr.2110130/13.10.2021 intocmit de expert evaluator
AN.E.V.AR. prin societatea S.C. Androniu Consulting S.R.L, inregistrat la Primaria Municipiului
Arad cu nr.80781/21.10.2021, pentru imobilul situat pe str. dr.Cornel Radu nr.1,

Avand in vedere Raportul de verificare nr.8.1/24.11.2021— cu obiectiv extins — Verificare
Studiul de oportunitate nr.2110130/13.10.2021 in vederea inchirierii imobilului situat in Arad,
str.Cornel Radu, nr.1, intabulat in CF 325793 Arad (SOpSV) intocmit de S.C. Value Management
Consult S.R.L, membru corporativ AN.E.V.AR.,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin (6) lit. a), art. 139 alin. (1), alin.
(3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

ART. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a imobilului inscris in cartea funciara nr.
325793 Arad, cu destinatia de unitate medicala, situat in Arad, str. Dr. Cornel Radu nr.1, constand in
cladire in regim de indltime S+P+1E, in suprafata construita la sol de 648 mp, cu arie utila de 1.127 mp
si teren in suprafata de 837 mp, proprietate publica a Municipiului Arad.

ART. 2. Se insuseste Studiul de oportunitate nr.2110130/13.10.2021 intocmit de expert
evaluator A.N.E.V.A.R. prin societatea S.C. Androniu Consulting S.R.L, inregistrat la Primaria
Municipiului Arad cu nr.80781/21.10.2021, pentru imobilul situat pe str. Dr. Cornel Radu nr.1- cartier
Micalaca, conform Anexei 1, care face parte integranta la prezenta hotarare.

ART. 3. Se insuseste Raportul de verificare nr.8.1/24.11.2021- cu obiectiv extins — Verificare
Studiul de oportunitate nr.2110130/13.10.2021 in vederea inchirierii imobilului situat in Arad,
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str.Cornel Radu, nr.1, intabulat in CF 325793 Arad (SOpSV) intocmit de S.C. Value Management
Consult S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare a chiriei minime lunare de
6.221,35 euro conform Anexei nr. 2, care face parte integranta la prezenta hotarare:

Denumire imobil evaluat Adres Chiria minima un\i;zgeé rezultatd in urma
Dispensar policlinic, compus Localitatea Teren: Suprafata Cladire: aria utila
din teren intravilan CC si Cladire Arad, 837 mp 1127 mp
dispensar P+1 (cf.CF) Str. Dr. Cornel 1,13 euro/mp 4,68 euro/mp
Radu nr.1 Chirie minima rezultata in urma VOE
9458leuro |  5.27554 euro
Total chirie minima lunara 6.221,35 euro

ART. 4. Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei, care este contravaloarea in lei a
6.221,35 euro/luna, calculata la cursul Banca Nationala a Romaniei din preziua comunicarii anunfului
de participare la licitatie publica.

ART. 5. Se aproba garantia de participare la licitatia de inchiriere care este contravaloarea in
lei a 12.442.7 euro, stabilita potrivit art.334 alin. (5) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la nivelul contravalorii
a 2 (doud) chirii (calculate pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei).

ART. 6. Se aproba perioada de inchiriere de 10 ani cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partilor, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.

ART. 7. Procedura de licitatie va fi licitatie publica, cu oferte in plic inchis si sigilat, conform
prevederilor legale in vigoare.

ART.8. Se aproba Documentatia de atribuire pentru inchirierea prin licitatie publica a
imobilului mentionat mai sus, conform Anexei 3, parte integranta a prezentei Hotarari.

ART. 9. Prin dispozitia primarului se va constitui comisia de evaluare a ofertelor potrivit art.338
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 10. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
serviciile de specialitate si se comunicd celor interesati, prin grija Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Public,
Red./Dact. .B./C.A.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. /

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 - privind
Codul administrativ si cu aplicarea art. 37 din regulamentul de organizare si functionare a Consiliului
Local al Municipiului Arad aprobat prin Hotararea nr. 216/2016 a Consiliului Local al Municipiului
Arad imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: ,,aprobarea
inchirierii prin licitatie publica a imobilului cu destinatia de unitate medicald, situat in Arad, str.
Dr.Cornel Radu nr.1 proprietate publica a Municipiului Arad” proiect in sustinerea caruia formulez
urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere faptul ca sistemul de sandtate din Romania este esential pentru asigurarea
unui nivel ridicat de coeziune si de protectie sociald in tara noastrd, Municipiul Arad isi manifestd
dorinta de a pastra destinatia imobilului situat pe strada Dr. Cornel Radu nr.1 de unitate medicala, prin
raportare la obligativitatea utilizarii bunului in conditii de eficienta si legalitate.

Cladirea construitd pentru furnizare de servicii medicale, si anume centru de diagnostic imagistic, a
apartinut Spitalului Municipal Arad pana in anul 2002, cand a trecut in proprietatea Municipiului Arad
prin Ordonanta 70/2002 privind administrarea unitatilor sanitare publice de interes judetean si local si
prin Hotararea Consiluliului Local al Municipiului Arad nr.359/2002 privind preluarea in administrare
a unitatilor sanitare publice de interes local din municipiul Arad.

Metoda utilizatd pentru atribuirea contractului este procedura de inchiriere a bunului proprietatea
publicd a Municipiului cu destinatia mentionatad si este fundamentatd din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu. Justificarea alegerii procedurii in contextul actual fiind cea de a oferi
accesibilitate populatiei la servicii de preventie si ingrijiri de asistenta medicald comunitara, care
devine tot mai expusd la boli cronice multiple, la 0 gama variatd de servicii medicale, precum si
valorificarea bunului prin obtinerea unor venituri la bugetul municipiului.

Sistemele de sanitate din UE sunt variate si reflecta diversele alegeri ale societatii. In ciuda
diferentelor din punctul de vedere al organizarii si al mijloacelor financiare, ele se intemeiazd pe
valorile comune recunoscute de Consiliul ministrilor sanatatii: universalitate, acces la ingrijiri de buna
calitate, echitate si solidaritate.

Accesul la asistenta medicald nu este distribuit in mod egal, ceea ce duce la inegalitati in materie
de rezultate privind starea de sanatate la scara societatii. Municipalitatea joaca un rol major in
sprijinirea serviciilor de sanatate, drept pentru care consideram ca este necesara valorificarea
imobilului 1n raport de necesitatea societatii civile in domeniul sanatatii, prin atragerea unor furnizori
de servicii medicale la standarde de calitate europene.

PRIMAR
Cilin BIBART



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
Nr. / 2021

RAPORT

Avand in vedere faptul ca sistemul de sanatate din Romania este esential pentru asigurarea unui
nivel ridicat de coeziune si de protectie sociald in tara noastra, Municipiul Arad 151 manifesta dorinta
de a pastra destinatia imobilului situat pe strada Dr. Cornel Radu nr.1 de unitate medicald, prin
raportare la obligativitatea utilizarii bunului in conditii de eficienta si legalitate.

Cladirea construitd pentru furnizare de servicii medicale, si anume centru de diagnostic imagistic, a
apartinut Spitalului Municipal Arad pana in anul 2002, cand a trecut in proprietatea Municipiului Arad
prin Ordonanta 70/2002 privind administrarea unitatilor sanitare publice de interes judetean si local si
prin Hotararea Consiluliului Local al Municipiului Arad nr.359/2002 privind preluarea in administrare
a unitatilor sanitare publice de interes local din municipiul Arad.

Utilizarea bunurilor se concretizeaza prin exercitarea dreptului de proprietate publica si a dreptului
de proprietate privata, precum si a drepturilor reale derivate din acestea.

Motive de ordin legislativ:

Metoda utilizata pentru atribuirea contractului este procedura de inchiriere a bunului proprietatea
publicd a Municipiului cu destinatia mentionatd si este fundamentatd din punct de vedere economic,
financiar, social si de mediu. Din punct de vedere legislativ procedura inchirierii respecta prevederile
art. 332-348 din Ordonanta de Urgentd nr.57 privind Codul administativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Justificarea alegerii procedurii in contextul actual fiind cea de a oferi
accesibilitate populatiei, care devine tot mai expusa la boli cronice multiple, la 0 gama variata de
servicii medicale, precum si valorificarea bunului prin obtinerea unor venituri la bugetul municipiului.

Motive de ordin economico-financiar:

Motive de ordin economico-financiar care stau la baza inchirierii catre un operator economic privat
a imobilului situat in Arad, strada Dr. Cornel Radu, nr. 1, CF 325793, jud. Arad, sunt: oportunitatea
selectarii unui chirias care sa ofere un raport optim intre pret (mic) si calitate (ridicata) a serviciilor si
valoarea (maxima) a chiriei anuale; exploatarea eficientd a infrastructurii sanitare si trecerea intregii
responsabilitati pentru modul de administrare a imobilului inchiriat in sarcina chiriasului; amenajarea
si exploatarea infrastructurii sanitare pe cheltuiala chiriasului, fara a implica resurse financiare, umane
si logistice din partea autoritatii publice locale; cresterea veniturilor la bugetul local prin incasarea
chiriei.

Motive de ordin tehnic:

Inchirierea imobilului citre un operator economic privat este 0 solutie pentru preintimpinarea
degradarii cladirii si punerea sa in valoare.

Prin lucrarile de amenajare si intretinere pe care le va face chiriasul pe propria cheltuiala se previne
deteriorarea constructiei si se asigura o buna administrare si intretinere a acesteia.

Motive de ordin social:

Furnizarea de servicii medicale, si anume asistentd medicala spitaliceasca, asistentd medicala
ambulatorie 1n specialitatile neurologie,cardiologie, hematologie, psihiatrie, medicind interna,
radiologie si imagistica medicald va duce la: Cresterea capacitatii de diagnosticare timpurie a
afectiunilor; Cresterea numarului de persoane vindecate; Cresterea numarului de persoane care au acces
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la tehnologii moderne de tratare a afectiunilor; cresterea numarului locurilor de munca; dezvoltarea
infrastructurii in domeniul sanatatii la nivel local; dezvoltarea economica a Municipiului Arad, prin
dezvoltarea sectorului medical privat si a serviciilor medicale de specialitate.

Motive de mediu:

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului operator cu privire la respectarea
clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt: luarea tuturor
masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane, cu efecte asupra
sanatatii populatiei; utilizarea durabilda a resurselor; reducerea pierderilor prin practici de buna
gospodarire, precum si gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de
igiena cerute de reglementarile legale in vigoare.

Sistemele de sanatate din UE sunt variate si reflectd diversele alegeri ale societitii. In ciuda
diferentelor din punctul de vedere al organizarii si al mijloacelor financiare, ele se intemeiazd pe
valorile comune recunoscute de Consiliul ministrilor sanatatii: universalitate, acces la Ingrijiri de buna
calitate, echitate si solidaritate.

Accesul la asistenta medicald nu este distribuit in mod egal, ceea ce duce la inegalitati in materie
de rezultate privind starea de sanatate la scara societatii. Municipalitatea joacad un rol major in
sprijinirea serviciilor de sandtate, drept pentru care consideram ca este necesara valorificarea
imobilului in raport de necesitatea societatii civile in domeniul sanatatii, prin atragerea unor furnizori
de servicii medicale la standarde de calitate europene.

PROPUNEM:

I. Aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a imobilului inscris in cartea funciara nr. 325793
Arad, cu destinatia de unitate medicala, situat in Arad, str. Dr.Cornel Radu nr.1, constand in cladire in
regim de naltime S+P+1E, in suprafatd construita la sol de 648 mp, aria utila a cladirii fiind de 1.127
mp si teren in suprafatd de 837 mp, proprietate publica a Municipiului Arad.

1. nsusirea Studiului de oportunitate nr.2110130/13.10.2021 intocmit de expert evaluator
AN.E.V.AR. prin societatea S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L, inregistrat la Primaria
Municipiului Arad cu nr.80781/21.10.2021, pentru imobilul situat pe str. Dr. Cornel Radu nr.1- cartier
Micalaca, conform Anexei 1 - parte integranta la prezenta hotarare.

l11. Tnsusirea Raportului de verificare nr.8.1/24.11.2021— cu obiectiv extins — Verificare Studiul
de oportunitate nr.2110130/13.10.2021 in vederea inchirierii imobilului situat in Arad, str. Dr. Cornel
Radu, nr.1, intabulat in CF 325793 Arad (SOpSV) intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT
CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determind o valoare a chiriei minime lunare
de 6.221,35 euro conform Anexei nr. 2 - parte integranta la prezenta hotarare:

Denumire imobil evaluat Adresi Chiria minima un\i}gré rezultatd in urma
Dispensar policlinic, compus Localitatea Teren: Suprafata Cladire: aria utila
din teren intravilan CC si Cladire Arad, 837 mp 1.127 mp
dispensar P+1 (cf.CF) Str. Dr. Cornel 1,13 euro/mp 4,68 euro/mp
Radu nr.1 Chirie minima rezultatd in urma VOE
945,81 euro ‘ 5.275,54 euro
Total chirie minima lunara 6.221,35 euro

IV. Aprobarea pretulului minim de pornire a licitatiei, care este contravaloarea in lei a 6.221,35
euro/luna, calculata la cursul Banca Nationalda a Romaniei din preziua comunicarii anunfului de
participare la licitatie publica.



V. Aprobarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere, care este contravaloarea in lei a
12.442.7 euro, stabilitd potrivit art. 334 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, la nivelul contravalorii a 2
(douad) chirii (calculate pornind de la pretul minim de pornire al licitatiei).

VI. Aprobarea perioadei de inchiriere de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul
partilor, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.

VII. Aprobarea procedurii de licitatie va fi licitatie publica, cu oferte in plic inchis si
sigilat,conform prevederilor legale in vigoare.

VIII. Aprobarea Documentatiei de atribuire pentru inchirierea prin licitatie publica a imobilului
mentionat mai sus, conform Anexei 3, parte integranta a prezentei Hotarari.

IX. Prin dispozitia primarului se va constitui comisia de evaluare a ofertelor potrivit art.338
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU CONSILIER JURIDIC
Stefan SZUCHANSZKI Mihaela BALAS Claudia ARDELEAN



ANEXA 3 la Hotararea nr. / 2021 a Consiliului Local al Municipiului Arad

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitagie publica a imobilului inscris in cartea funciara nr. 325793
Arad, cu destinatia de unitate medicala, situat in Arad, str. Dr.Cornel Radu nr.1, constind in cladire
in regim de inaltime S+P+1E, in suprafata construita la sol de 648 mp si teren in suprafata de 837
mp, proprietate publica a Municipiului Arad.

CUPRINS

I. Fisa de date a procedurii
I1. Caietul de sarcini
I1II. Contractul cadru continind clauze contractuale obligatorii

IV. Formulare si modele de documente



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

I. FISA DE DATE A PROCEDURII

Privind inchirierea pe baza de licitatie publicd a imobilului inscris in cartea funciara
nr.325793 Arad, cu destinatia de unitate medicala, situat in Arad, str. Dr.Cornel Radu nr.1, constand in
cladire in regim de inaltime S+P+1E, in suprafata construitd la sol de 648 mp si teren in suprafatd de
837 mp, proprietate publica a Municipiului Arad.

A. Informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscalid/altd forma de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact;

Proprietarul: Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, cod: 310130, cod fiscal:
3519925, telefon: 0040-257-281850, fax: 0040-257-284744, interior 154, e-mail:
pma@primariaarad.ro.

B. Informatii privind obiectul licitatiei
Bunul ce face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publicd este imobilul Inscris in cartea

funciara nr.325793 Arad, cu destinatia de unitate medicala, situat in Arad, str. Dr. Cornel Radu nr.1,
constand in cladire in regim de indltime S+P+1E, in suprafatd construita la sol de 648 mp si teren in
suprafata de 837 mp, proprietate publica a Municipiului Arad.

C. Informatii privind documentatia de atribuire

Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinuta pe baza de solicitare scrisd, de la
Primaria Municipiului Arad, Directia Patrimoniu — Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul
Public.

D. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romand si se depun la sediul autoritatii contractante din
municipiul Arad, Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei
Municipiului Arad, din B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii
lor, precizandu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a imobilului.

Persoana interesanta are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.



mailto:pma@primariaarad.ro

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
Ofertele depuse la o alta adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.
Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta,
respectiv:

"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU
INCHIRIEREA imobilului inscris in CF nr. 325793 Arad, situat in mun. Arad, str. Dr.Cornel
Radu nr.1.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

Plicul exterior va trebui sa contina urmatoarele documente:
- plicul interior, precum si:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)
2. Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)
3. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

a). Pentru persoana juridicA romana: (unitate medico-sanitard cu personalitate juridica
infiintata potrivit Legii nr.31/1990 privind societatile comerciale, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare)

3.1. Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

a) Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original, nu mai vechi de 30 de
zile, din care sa rezulte urmatoarele:
e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;
e sediul social;
e administratorul ofertantului;

b) Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii;

c) Certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care sa
reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a caror raza
teritoriala ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad, in
cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data
deschiderii ofertelor;

d) Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;

e) Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ca persoana juridica este inregistratd in scopuri
platitoare de TVA;

f) Documente justificative privind achitarea la casieria Primariei municipiului Arad a garantiei —
chitanta/ordin de plata;



g) Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,,conform cu originalul”
si semnatura reprezentantului;

h) imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de reprezentant
cu puteri depline, 1n original, precum si actul de identitate al persoanei imputernicite, in copie, cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semndtura reprezentantului (in cazul in care persoana
imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

i) o declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice-administrator/persoanei fizice, din care sa
rezulte ca, In ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotarare rimasa definitiva a unei instante
judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;

J) Bilant financiar — contabil pentru ultimii 3 ani fiscali precedenti, semnat si parafat (la data de
31.12.2020) si balanta pe ultima luna financiar incheiata.

3.2. Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, contravaloarea in lei a 12.442.7 euro,
calculata la cursul Banca Nationala a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de participare la
licitatie publica.

b). Pentru persoana juridica striina — se depun toate documentele prevazute la lit.a, traduse
dupa caz in limba romana de un traducator autorizat, precum si scrisoare de bonitate financiara,
eliberatd de o bancd strdind cu care o bancd romana are relatii de corespondent, in original si in
traducere legalizata.

Nota: Lipsa oricarui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat
initial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea
ofertantului.

e |I.PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz si va contine oferta propriu — zisa semnata de
ofertant, precum si:

a) Formularul de oferta financiara (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari: oferta financiara, pentru inchirierea imobilului situat pe str. Dr. Cornel Radu nr.1,
proprietate publica a Municipiului Arad.

b) Informatii referitoare la capacitatea economico-financiara a ofertantului -cash-flow-(declaratii pe
proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa reiasa faptul ca
in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 6 luni de derulare a
contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna;

c) Informatii privind protectia mediului inconjurator (contracte de prestari servicii cu operatorul de
salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva, precum si cu un operator economic autorizat
pentru transportul, tratarea si eliminarea deseurilor medicale);

d) Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat:

1. Ofertantul va depune dovada detinerii cu titlu valabil si asigurarii functionarii pentru acest spatiu
medical, pentru toatd perioada inchirierii, a aparaturii si echipamentelor pentru imagistica
medicald, pentru servicii medicale de:

> Tomografia computerizata (CT),
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> Rezonanta magnetica nucleard (RMN);
> Radiologie;

> Ecografie;

> Radiografie;

2. Ofertantul va depune dovada existentei unor contracte intre CASA DE ASIGURARI DE
SANATATE si ofertant cu privire la furnizarea de servicii medicale in asistenta medicald de
specialitate;

3. Ofertantul are obligatia sa acorde asistenta medicala spitaliceascd, asistenta medicala
ambulatorie in cel putin urmatoarele specialitati: neurologie, cardiologie, hematologie, psihiatrie,
medicina internd, radiologie si imagistica medicald si sa depund dovada acreditarii acestora;

Plicul exterior, continand documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila si
se va depune la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor
prevazut in anuntul de licitatie.

E. Organizarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie publica

In data si ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru
deschiderea ofertelor, la sediul Primariei Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei
nr. 75 vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor,
previzuta in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ca
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezintd deteriorari sau
partea lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectatd prin dezlipire sau altd modalitate de
deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doud oferte —
plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, Comisia de evaluare descalifica
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire
sau care nu sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare, sa existe cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte sau dupa deschiderea plicurilor, comisia constata faptul ca nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noud
licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se calificd ofertele care indeplinesc toate criteriile de
valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
comisie de evaluare va intocmi un proces verbal 1n care se mentioneaza ofertele valabile, precum si
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura licitatiei. Procesul verbal se semneaza de cétre toti membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
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Autoritatea contractantd va incheia contractul de inchiriere, cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, In scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucrdtoare de la emiterea
acestora.

In cadrul comunicarii autoritatea contractanta:

e vainforma ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
e va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de

20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea
contractului de inchiriere, in scris, cu confirmare de primire. Comunicarea deciziilor se
realizeazd nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura §i sa organizeze o noua
licitatie.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de art.336 alin.(1)-(13) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Licitatia publica va fi impartita in doua etape, respectiv:
e [FEtapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate)
e Etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigator.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini al inchirierii.

Pentru determinarea ofertei castigatoare, Comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire
prevazute in prezenta documentatie de atribuire si in caietul de sarcini, stabilite in conformitate
cu prevederile art. 341 din O.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul Administrativ.

Comisia de evaluare este alcatuitda dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai
mic de 5.

Membrii Comisiei de evaluare, trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese,
conform art. 321 din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul Administrativ.

Membrii Comisiei de evaluare sunt obligati s dea o declaratie de compatibilitate
impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a
ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior;
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b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
C) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
) desemnarea ofertei castigatoare.
Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.
Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si
in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

F. Desfasurarea procedurii de inchiriere pe baza de licitatie

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala,
precum si pe site-ul Primariei Municipiului Arad, www.primariaarad.ro. Anuntul de licitatie se
va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este , ora la,
Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei Municipiului
Arad, din B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5.

Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de , ora , in

G. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum Ssi
ponderea lor

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizari/exploatari
rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute
la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

H. Determinarea ofertei castisatoare

Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in caietul de sarcini.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
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Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2)-(5) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin.
(2)-(5). in caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18).

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (9) al art.319 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12) al art.319,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazad in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul prevazut la alin. (13) al art.319 se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindand seama de ponderile
prevazute la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigatoare.
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1. Alte informatii

Ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declarata castigatoare, vor fi
informati asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator va fi
informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

Contractul de inchiriere se incheie numai dupa Tmplinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii informarii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioard in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani.

impotriva modalitatii de desfasurare a licitatiei se pot depune, de catre ofertanti, contestatii,
in maxim 24 de ore de la adjudecare.

In termen de 60 zile de la data incheierii contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de
a depune o suma in lei echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare, cu titlu de garantie.

Prezenta documentatie de atribuire se completeaza cu prevederile prevazute in Ordonanta
de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

J. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac. Litigii

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ, actualizata
cu modificarile si completarile ulterioare.
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I1._CAIET DE SARCINI

privind inchirierea pe bazd de licitatie publica a imobilului inscris in cartea funciara
nr.325793 Arad, cu destinatia de unitate medicala, situat in Arad, str. Dr.Cornel Radu nr.1, constind
in cladire in regim de itnalfime S+P+1E, in suprafata construita la sol de 648 mp si teren in suprafata
de 837 mp, proprietate publica a Municipiului Arad.

Art. 1. Informatii generale privind obiectul inchirierii, descrierea si identificarea bunului
imobilului care urmeaza a fi inchiriat, destinatia bunului ce face obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi inchiriat

Bunul ce face obiectul inchirierii licitatiei publice este situat in Arad - str. Dr. Cornel Radu
nr.1, constand in cladire in regim de inaltime S+P+1E, in suprafatd construita la sol de 648 mp si teren
in suprafata de 837 mp, proprietate publicd a Municipiului Arad.

1.2. Destinatia si regimul bunului care face obiectul inchirierii
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Imobil inscris in cartea funciara nr. 325793 Arad, situat pe str. Dr. Cornel Radu nr.1, face parte
din domeniul public al municipiului Arad si se afla in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Arad, avand destinatia de unitate medicala.

Imobil va fi folosit exclusiv pentru furnizare de servicii medicale si anume centru de diagnostic
imagistic si va fi dotat cu aparatura si echipamente pentru imagistica medicala.

Art. 2. Conditii generale ale inchirierii

2.1. Obligatia privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Chiriasul are obligatia de a Incheia contracte de prestari servicii cu operatorul de salubrizare
licentiat in aria de delegare respectivd, precum §i cu un operator economic autorizat pentru
transportul, tratarea si eliminarea deseurilor medicale.

Chiriasul are obligatia sa posede autorizatiile si avizele specifice activitatii desfasurate.

Avize necesare:

Se va asigura respectarea prevederilor legislative In vigoare cu privire la activitati de asistenta

spitaliceasca prin obtinerea de catre chirias a:

- Autorizatiei sanitare de functionare
- Autorizatiei de mediu
- Autorizatiei de securitate la incendiu
- Autorizatiet CNCAN (Comisia Nationala pentru Controlul Activitatilor Nucleare) pentru
echipamantele si functionarea centrului
- Alte avize si autorizatii functionarii unitatii medicale conform:
- Legii nr.95/ 2006 privind reforma in domeniul sanatatii;
- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile s1 completarile ulterioare;
- Legea nr.111/1996 privind desfasurarea in siguranta, reglementarea, autorizarea si
controlul activitatilor nucleare, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare.

2.2. Obligativitatea asiguririi exploatarii in regim de continuitate si permanenta;

Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul are obligatia exploatarii in regim de continuitate si
permanenta a spatiului si a terenului aferent, cat si a bunurilor realizate prin grija acestuia, urménd ca
la incetarea contractului sa fie restituit in deplind proprietate, liber de sarcini administratorului
bunului.

Pe toatd perioada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a
incheiat contractul.

Orice investitie sau amenajare a spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obginerea
acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale
in vigoare.

Art. 3. Durata inchirierii;

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice
de la data realizarii comunicarii referitoare la atribuirea contractului si va fi incheiat pe o perioada de
10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, pentru aceeasi perioada de timp, o singura
data.

3.1.Elemente de pret
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3.1.1.Chiria minima si modul de calcul al acesteia;

Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea imobilului este contravaloarea in lei a 6.221,35
euro/luni, calculata la cursul BNR din preziua comunicarii anuntului de participare la licitatie.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare Tn urma aplicarii criteriilor de evaluare.

3.1.2.Natura si cuantumul garantiei solicitate de autoritatea contractanti;

Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie care este contravaloarea a
12.442.7 euro, calculata la cursul Banca Nationald a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de
participare la licitatie publica.

Garantia de participare la licitatie se va constitui prin virament bancar in contul nr.
RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la Trezoreria Municipiului Arad, titular de cont
Primaria municipiului Arad, cod fiscal 3519925 sau va fi achitatd in numerar la casieria Primariei
Municipiului Arad.

Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste potrivit art.334 alin.5 din Codul
Administrativ la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii (calculate pornind de la pretul minim de
pornire al licitatiei).

Ofertantul va pierde garantia de participare daca retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in
oricare dintre etapele acesteia.

Proprietarul este obligat sa restituie, la cerere, celorlalti ofertanti garantia de participare in termen
de 10 zile lucratoare de la desemnarea ofertantului castigator. Garantia de participare nu este
purtatoare de dobanzi sau indexari.

Cererea de restituire a garantiei va cuprinde i1n mod expres contul si banca la care urmeaza a fi
viratd suma respectiva.

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie
contractul in termenul prevazut in prezenta documentatie.

Art. 4. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani juridici, romini sau striini,
care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate n
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platda a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, respectiv la sediul Primariei Municipiului
Arad, din Arad, B-dul Revolutiei nr.73, Palatul Cenad, camera 5, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se Inregistreaza de autoritatea contractantd, In ordinea primirii lor, n
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
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Art. 5. Conditiile speciale impuse de natura bunului care face obiectul inchirierii

1. Imobil inscris in cartea funciara nr. 325793 Arad, situat pe str. Dr. Cornel Radu nr.1,
avand destinatia de unitate medicald, va fi folosit exclusiv pentru furnizare de servicii medicale si
anume centru de diagnostic imagistic si va fi dotat cu aparatura si echipamente pentru imagistica
medicald, de catre operatorul care face dovada detinerii cu titlu valabil si asigurarii functionarii
pentru acest spatiu medical, pentru toatd perioada inchirierii, a aparaturii si echipamentelor pentru
imagistica medicala, pentru servicii medicale de:
> Tomografia computerizata (CT),
> Rezonanta magnetica nucleara (RMN);
> Radiologie;
> Ecografie;
> Radiografie;

2. Ofertantul va depune dovada existentei unor contracte intre CASA DE ASIGURARI DE
SANATATE si ofertant cu privire la furnizarea de servicii medicale in asistenta medicala de
specialitate;

3. Ofertantul are obligatia sa acorde asistentd medicala spitaliceasca, asistentd medicala
ambulatorie in cel putin urmatoarele specialitati: neurologie, cardiologie, hematologie, psihiatrie,
medicina internd, radiologie si imagistica medicald si sa depuna dovada acreditarii acestora;

Art. 6. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cistigitoare, precum Si
ponderea lor

1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100%.

a) pentru pretul cel mai mare/luna (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor-cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din care sa
reiasa faptul ca in cazul atribuirii contractului dispune de resursele declarate, pentru 6 luni de
derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna) - 20 puncte;

C) pentru protectia mediului inconjurator (contracte de prestari servicii cu operatorul de
salubrizare licentiat in aria de delegare respectiva, precum si cu un operator economic autorizat
pentru transportul, tratarea si eliminarea deseurilor medicale ) -5 puncte;

d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: -total: 35 puncte;

1. Depunea dovezii existentei unor contracte intre CASA DE ASIGURARI DE SANATATE si
ofertant cu privire la furnizarea de servicii medicale in asistenta medicalda de specialitate.- 10
puncte;
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2. Dovada detinerii cu titlu valabil si asigurarii functionarii pentru acest spatiu medical, pentru
toata perioada inchirierii, a aparaturii si echipamentelor pentru imagistica medicala, pentru servicii
medicale de:

> Tomografia computerizata (CT),

> Rezonanta magnetica nucleard (RMN);
> Radiologie;

> Ecografie;

> Radiografie; - 5 puncte;

3. Ofertantul sa acorde asistentd medicald spitaliceasca, asistentd medicald ambulatorie in cel putin
specialitatile neurologie, cardiologie, hematologie, psihiatrie, medicind interna, radiologie si
imagistica medicala si sa depuna dovada acreditarii acestora; - 5 puncte;

4. Dovada detinerii cu titlu valabil si asigurarii functionarii pentru acest spatiu medical, pentru
toata perioada inchirierii, a aparaturii si echipamentelor pentru imagistica medicala, pentru servicii
medicale de:

> Aparat de mamografie GE 3D cu tomosinteza;
> Ultrasonografie Doppler generala. — 5 puncte

5. Serviciu medical: spitalizare de o0 zi — 5 puncte;

6. Operatorul va trebui sa faca dovada detinerii de resurse umane specifice (minim un centru cu 30
de angajati) sau sa prezinte declaratie de angajament pentru asigurarea acestor resurse umane $i a
unei experiente similare de minim 5 ani in operarea activa a tuturor acestor servicii, la nivel de
performanta solicitat, pentru serviciile medicale mai sus mentionate, in cel putin 2 centre medicale
din Romania. — 5 puncte;

3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:
3.1. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 pct.2, lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:

Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/
Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:
n = oferta
P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat

3.2. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 pct.2, lit.b)

PR

punctajul maxim de 20 puncte.

Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel
maxim ofertat) x 20 puncte;

*Unde:
n = oferta

eqeiw e
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3.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 pct.2, lit. ¢) Punctajul se acorda astfel: daca
ofertantul prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 5 puncte.

Daca ofertantul nu prezinta dovada privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

3.4. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.6 pct.2, lit. d) Punctajul se acorda astfel: daca
ofertantul prezintd documentele solicitate si dovada dotarii cu aparatura si echipamente pentru
imagistica medicala aferente acestui criteriu se acorda punctajul aferent fiecarei conditii indeplinite
pana la concurenta a 35 puncte.

Dacé nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.
3.5. Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta castigatoare = oferta care indeplineste cerintele mentionate in documentatia de atribuire si
care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

Art. 7. Criteriile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

Reguli privind oferta

1.Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

2.Ofertele se redacteaza in limba romana.

3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in
doua plicuri sigilate:

. unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire.

o unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant si documentele
prevazute in Documentatia de atribuire — Punctul D. Instructiuni privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor, precum si art.6 punctul 2 din Caietul de sarcini.

Acestea se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sa contina:

a). o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b). acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritdtii contractante;

c). acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

5. Pe plicul interior, se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.
6. Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar la sediul autoritétii, semnat de catre ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
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8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad 1n sarcina persoanei
interesate.

11. Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

12. Continutul ofertelor trebuie sda raméana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

15. In urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

I7. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

18. in cazul in care In urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(15).

Art.8. Conditii economice (financiare):

1. Plata tuturor utilitatilor va fi asigurata de catre chirias.

Art. 9. Clauze referitoare la incheierea contractului de inchiriere:

1. incheierea contractului
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sd asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
2. Neincheierea contractului

(1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

22



(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

(4) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (4), nu existi o ofertd clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (2).

(6) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea
sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de
atribuire.

3. Clauze referitoare la incetarea si rezilierea contractului de inchiriere

3.1. Contractul de inchiriere inceteaza de drept, in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, in masura in care partile nu
convin, 1n scris, prelungirea acestuia n conditiile prevazute de lege;

b) in caz de fortd majora/caz fortuit;
¢) in cazul falimentului si/sau dizolvarii persoanei juridice;

3.2.  Contractul de inchiriere poate fi reziliat din initiativa motivata a partilor, in termen de 15
zile de la manifestarea solicitarii in scris.

3.3.  Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica
sau daca, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.

3.4. Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fard somatie si punere in
intarziere, fara vreo altd formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul
inchiriat si s achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

3.5.  Folosirea spatiului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestora precum si orice altd Incalcare a obligatiilor contractuale de cétre chirias,
duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fard somatie si punere in intarziere, fara
vreo alta formalitate, chiriagul fiind obligat sd elibereze si sa predea spatiul inchiriat si sa achite
toate obligatiile de plata rezultate din contract.

3.6.  Incazul neexecutarii sau executarii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de plata a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului si
termenul pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias a acestui
termen da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta
somatie sau procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind
suportate in totalitate de acesta.

3.7.  Contractul se reziliaza in cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la data
semndrii contractului o garantie echivalenta cu valoarea a doua chirii lunare.

3.8.  Forta majord exonereaza de raspundere partile, n cazul neexecutdrii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majora se intelege un eveniment
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independent de vointa partilor si imprevizibil, apdrut dupa incheierea contractului si care
impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

3.9.  Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alte cauze de
incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, fiara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

3.10. 1In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei notari
se efectueaza in baza actului emis de autoritatile deliberative sau de titularul dreptului de
administrare, dupa caz, prin care Se COmunica intervenirea rezilierii.

Art. 10. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor
judecatoresti de drept comun.

Art. 11. Dispozitii finale

(1) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se considera
insusite/acceptate de catre ofertanti.

(2) Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, aceasta
poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfasurdrii sedintei, cat si ulterior panad la
semnarea contractului de inchiriere.

(3) In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la
licitatie.

(4) Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul

Caiet de sarcini.

(5) Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia privind licitatia pentru
inchirierea imobilului descris la Art. 1.

(6) Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul
www.primariaarad.ro.

(7) Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, Decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In cazul revocirii sau anulirii licitatiei, ofertantilor
li se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la Primaria
Municipiului Arad, in termen de maxim 10 zile.

24


http://www.primariaarad.ro/

111._CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

CONTRACT DE iINCHIRIERE
Nr.din

incheiat intre:
1. PARIILE CONTRACTANTE
1. MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutici, nr. 75, avand codul fiscal

R0O28631478, cont nr. RO24TREZ021502205X023130 deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
reprezentat prin Primar, Calin Bibart, in calitate de locator

Si
2. cu sediu in Arad,
, avand codul fiscal , cont IBAN nr.
, deschis
, reprezentata prin , in calitate
de locatar,

Prezentul contract de Inchiriere s-a Incheiat in baza Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr___din 2021 privind aprobarea inchirierii pe baza de licitatie publica a imobilului
inscris in cartea funciard nr.325793 Arad, cu destinatia de unitate medicala, situat in Arad, str. Dr.
Cornel Radu nr.1, constand in cladire in regim de inaltime S+P+1E, in suprafata construita la sol de
648 mp si teren in suprafatd de 837 mp, proprletate publica a Municipiului Arad, a procesului
verbal de adjudecare a licitatiei nr din ;

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.l. Primul in calitate de proprietar preda imobilul, iar al doilea in calitate de chirias primeste
imobilul situat in Arad, str. Dr. Cornel Radu nr.1, cu utilitatile necesare, constand in cladire in
regim de indlfime S+P+1E, 1n suprafata construita la sol de 648 mp si teren in suprafatd de 837 mp.

I11. DURATA INCHIRIERII
Art.2. Durata finchirierii este cu incepere de la data predarii imobilului catre chirias

si anume, de la pana la , pe o perioada de 10 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin acordul partilor, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.

IV. PRETUL INCHIRIERII
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Art.3. Pretul inchirierii - chiria - aferenta spatiului este de euro/luna, platibila in lei la
cursul comunicat de BNR in ziua lucrdtoare anterioard emiterii facturii fiscale. Locatorul va
intocmi factura fiscald in ultima zi lucratoare aferente lunii pentru care se va efectua plata de catre
chirias.

V. PLATA CHIRIEI

Art.4. (1) Termenul de plata a chiriei este pana la data de 15 a lunii urmatoare, la casieria
Primariei municipiului Arad sau in contul Municipiului Arad RO24TREZ021502205X023130,
cod fiscal RO28631478.

(2) Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor contractuale neachitate
in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

(3) Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fard somatie si punere in
intarziere, fara vreo altd formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul
inchiriat si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

(4) Chiriasul debitor este de drept in intarziere de la data neachitarii chiriei la termenul scadent.

VI. DREPTURI SI OBLIGATII
Art.5. (1) Proprietarul are urmitoarele drepturi:

a) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

b) sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chiriags imobilul inchiriat si sa ia
masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract;

C) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de cétre chirias,
starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

d) sa exercite dreptul de dispozitie, in conditiile legii, asupra imobilului inchiriat.
(2) Proprietarul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea imobilul identificat la art. 1 din prezentul contract pe baza de proces-verbal, in
maximum 45 de zile de la data indeplinirii procedurii de inchiriere, in conditiile legii;

b) sa asigure folosinta netulburata a spatiilor inchiriate pe toata durata inchirierii;

c) sa finanteze lucrarile de consolidari, de reparatii capitale, precum si orice alte lucrari de
aceasta naturd, pentru evitarea distrugerii imobilului;

d) sd urmareascd, sa intervind si sd finanteze lucrdrile pentru pastrarea in bune conditii a
elementelor structurii de rezistenta a cladirii.

Art.6. (1) Chiriasul are urmatoarele drepturi:

a) de a primi pe baza de proces verbal imobilul identificat la art. 1.

b) sa foloseasca imobilul atribuit in chirie conform destinatiei stabilite in contractul de
inchiriere si in documentatia de atribuire.
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¢) sa subinchirieze spatii doar pentru furnizare de servicii medicale — cabinete medicale
individuale ale medicilor;

(2) Chiriasul are urmatoarele obligatii:

a)sa respecte destinatia specifica spatiului de inchiriat;
b) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
c) sa achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute in contract;

d) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente ce 1i incumba
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

e) de a suporta din bugetul propriu toate lucrarile si cheltuielile aferente ce decurg din folosinta
imobilului: cheltuielile de intretinere si gospodarire curenta ale imobilului aflat in folosinta
(energie electricd, gaze, apa potabild, canalizare, termoficare, telefonie, internet, igienizari,
etc.), In conditiile legii, platind utilitatile consumate;

f) sa incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si cu operatorii economici autorizati pentru
transportul, tratarea si eliminarea deseurilor medicale si sd respecte obligatiile asumate prin
contracte. Repararea oricarui prejudiciu pe care chiriasul il va cauza acestora revine in
exclusivitate acestuia;

g) Sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea impotriva incendiilor, cu
modificarile si completdrile ulterioare; sa ia masurile necesare de prevenire si stingere a
incendiilor; chiriasul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale,
inclusiv cea cauzata de incendiu, daca nu dovedeste cd a survenit fortuit;

h) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatdrii normale;

i) chiriasul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la
producere, orice modificare a sediului, numarul de cont din banca, schimbarile intervenite in
conducerea sau administrarea sa; comunicarea se va face in Scris;

J) chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a
imobilului, precum si la repararea prejudiciului de orice natura cauzate locatorului pana la acea
data.

VII. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.7. Contractul de inchiriere inceteaza de drept, In urméatoarele situatii:
a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere;

b) in caz de forta majora/caz fortuit;

¢) in cazul falimentului si/sau dizolvarii persoanei juridice;

Art.8. Contractul de inchiriere poate fi reziliat din initiativa motivata a partilor, in termen de
15 zile de la manifestarea solicitarii in scris.

Art.9. Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate
publicd sau dacd, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare
urbanistica.
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Art. 10. Neplata chiriei in termen de 90 (noudzeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in
intarziere, fara vreo altda formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul
inchiriat si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

Art 11. Folosirea spatiului 1n alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestora precum si orice altd incalcare a obligatiilor contractuale de catre chirias,
duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere in intarziere, fara
vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea spatiul inchiriat si sa achite
toate obligatiile de plata rezultate din contract.

Art.12. In cazul neexecutarii sau executarii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de platd a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului si
termenul pentru eliberarea spatiului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias a acestui
termen da dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortata, fara nici un fel de alta
somatie sau procedura de executare, degraddrile de bunuri apartinand chiriagului, fiind
suportate in totalitate de acesta.

Art.13. Contractul se reziliaza in cazul in care chiriasul nu depune in termen de 60 de zile de la
data semnarii contractului o garantie echivalentd cu valoarea a doua chirii lunare.

VIII. FORTA MAJ ORA

Art.14. (I) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) Prin fortda majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil,
extern, absolut invincibil si inevitabil aparut dupa incheierea contractului si care impiedica
partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris,
in maximum 10 (zece) zile de la data producerii evenimentului si si ia toate masurile posibile
in vederea limitarii lui, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 (cincisprezece)
zile de la aparitie.

(4) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia Tn maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

(5) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare parte
poate renunta la executarea contractului pe mai departe. in acest caz, nici una din parti nu are
dreptul de a cere despagubiri de la cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate
obligatiile pana la aceasta data.

IX. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.15. Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o prealabild notificare scrisa,
cu acordul ambelor parti, prin act aditional.

X. NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.16. (I) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatid de una dintre parti
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea
introductiva a prezentului contract. Fiecare parte contractanta este obligatd ca in termen de 3
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zile din momentul in care intervin modificari ale adresei sediului (inclusiv telefon/fax) sa
notifice celeilalte parti contractante schimbarea survenita.

(2) Orice notificare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa 1n scris, prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire.

(3) Notificarea se poate transmite si prin telefon, email sau fax, cu conditia confirmarii in scris
a primirii comunicarii.

(4) Notificarile verbale nu se vor lua in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Art.17. (1) Prezentul contract este guvernat de legislatia romana in materie.

(2) Partile convin ca orice neintelegere privind validitatea prezentului contract sau rezultata din
interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvata cu prioritate pe cale amiabila de
catre reprezentantii lor.

(3) In cazul in care solutionarea litigiilor pe cale amiabild nu este posibil, partile se vor adresa
instantelor judecatoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE

Art.18. Prezentul contract reprezinta vointa partilor si inlaturd orice intelegere verbala si scrisa
dintre acestea anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Nulitatea uneia dintre clauze nu atrage nevalabilitatea celorlalte.

Art.19. Partile sunt de acord ca in cazul neplatii chiriei datorate, nerespectarii obligatiilor
contractuale precum si la incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul sa
constituie titlu executoriu pentru urmarirea silita si evacuare.

Prezentul contract s-a incheiat in patru exemplare originale, cate doua pentru fiecare parte.
PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL ARAD
Prin Primar

Cilin Bibart

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan Szuchanszki

SEF SERVICIU
Mihaela Balag

DIRECTOR ECONOMIC

VIZAT JURIDIC

VIZAT CFP
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Anexa la Contractul de inchiriere

PROCES VERBAL de predare — primire nr.
Incheiat azi

MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal 3519925, reprezentat
prin Primar, Célin Bibart, in calitate de predator, pe de o parte

Si
- cu sediu 1In Arad, ,
avand codul fiscal , cont IBAN nr.
, deschis ,
reprezentata prin , in calitate de primitor,
Avand in vedere:
Hotérarea nr. / 2021 a Consiliului Local al Municipiului privind inchirierea prin

licitatie publicd a imobilului cu destinatia de unitate medicala, situat in Arad, str. Dr.Cornel Radu nr.1,
proprietate publica a Municipiului Arad;

Contractul de inchiriere nr. / 2021 a imobilului inscris in CF nr.
325793 Arad constand in cladire in regim de inaltime S+P+1E, in suprafata construita la sol de 648 mp
si teren in suprafatd de 837 mp, proprietate publica a Municipiului Arad.

Am procedat la predarea — primirea imobilului situat in Arad, inscris in cartea funciara
nr.325793 Arad, cu destinatia de unitate medicald, situat in Arad, str. Dr.Cornel Radu nr.1,
constand in cladire In regim de indl{ime S+P+1E, in suprafata construitd la sol de 648 mp si teren
in suprafatd de 837 mp, proprietate publicd a Municipiului Arad.

Date despre imobil:
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Prezentul proces verbal, intocmit in 4 (patru) exemplare originale, cate doua exemplare originale pentru
fiecare parte, constituie anexa la contractul de inchiriere.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

MUNICIPIUL ARAD

Prin Primar
Cilin Bibart

DIRECTOR EXECUTIV

© 0o N o g B~ w D PE

Stefan Szuchanszki

SEF SERVICIU

Mihaela Balas
IV. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
FORMULARUL NR. 1
FISA OFERTANTULUI
OFBITANT. ...
Sediul SOCIEtAtIT SAU AATESA. .....ccuieriiiiiiieiiieiieetec e
TRIBTON. ... s
Aresa €-MaiL......oviiiiiice s
Reprezentant 18gal...........ccvvi i
FUNCHA ...
Cod fiSCAl/C.1. SAU BL1. ....ooiiiiieee e
Nr. Inregistrare la Registrul Comertului/CNP.............ccccoevriirererersersseessesseeeesenenn,
Dovada oficiald din care sa rezulte faptul ca persoana juridica este sau nu, inregistratd in scopuri

platitoare de TV A.....cooo oo

L0, CONE DANCAT ...

R -1 o TR

12.Capitalul Social ( MIL T81)..cciueiiiiie e s

13.Cifrade afaceri (Ml 181).....eieeeiie e



14.Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si conform cu documentele
oficiale .

Data, Ofertant,

FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru inchiriere, prin licitatie publicd deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat a imobilului
inscris in cartea funciard nr.325793 Arad, cu destinatia de unitate medicala, situat in Arad, str.
Dr.Cornel Radu nr.1, constand in cladire in regim de inaltime S+P+1E, in suprafata construita la sol de
648 mp si teren in suprafatd de 837 mp, proprietate publica a Municipiului Arad.

Citre,
Primdria Municipiului Arad

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia
din data de

Prin prezenta,

( denumire, CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI,
adresa)

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat,
a imobilului inscris in CF nr. , in suprafatd de mp, situat In mun. Arad,
str.
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Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

(persoana juridica)
in numele societatii comerciale va participa dl./dna. , posesor
(posesoare) al(a) C.I. seria , nr. , 1mputernicit prin Delegatia nr.
sau imputernicire nr. , din data de , emisa de
, 84 reprezinte societatea si sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.
Data, Ofertant,
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FORMULARUL NR.

FORMULARDE OFERTA

pentru inchiriere, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat a imobilului
inscris in cartea funciara nr.325793 Arad, cu destinatia de unitate medicala, situat in Arad, str.

Dr.Cornel Radu nr.1, constand in cladire in regim de indltime S+P+1E, in suprafata construita la sol de

648 mp si teren 1n suprafata de 837 mp, proprietate publica a Municipiului Arad.

Subsemnat-ul/a reprezentant al ofertantului ,

(date identificare ofertant)

Oferta mea de pret pentru imobilul, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la
licitatie este de , euro/luna.(suma in litere si
cifre)*

Mentionam faptul cd in cazul in care prezenta ofertad va fi declaratd castigatoare ne obligam
sa acceptam, neconditionat si in intregime, toate conditiile de inchiriere mentionate de catre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenta este valabild pana la finalizarea procedurii de inchiriere, in conditiile in care
Consiliul Local al Municipiului Arad prin Primaria Municipiului Arad nu decide altfel.

Data Nume, prenume
in calitate de

Semnatura
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email: office@acos.ro

n ANDRONIU CONSULTA NTA Brdita, str. Neagra nr.5, jud, Brdila
AN CONSULTING S EVALUARE Mob: 0722.635.370

STUDIU DE OPORTUNITATE

NR. 2110130/13.10.2021

Solicitant PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Destinatar  PRIMARIA MUNICIPIULU! ARAD

iN VEDEREA INCHIRIERII IMOBILULUI

Situat in Arad, str. Dr. Cornel Radu, nr. 1, CF325793,
jud. Arad.

pentru furnizarec de servicii medicale, si anurme

asistentd  medicald  spitaliceascd,  csistentd
medicald ambulatorie in specialitdtile neurclogie
cardiologie, hematclogie, psihiatrie, medicind
internd, radiologie si imagistic medicald.

Data Intocmirii 15.10.2021
Data studivlui - 13.10.2021

"!!I.-_ _i
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| Declaratie de conformitate

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul studiv sunt reale si corecte.
De asernenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul
studiv sunt limitate numai la jpotezele si condifiile limitative specifice si sunt
analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepdrtinitoare din punct de

vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sou de perspectiva in
proprietatea care face obiectul acestui studiv de oportunitate si nu avem
nici un interes personal si nu suntem pdrtinitori fata de vreuna din padrtile

implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau
intelegere care sa-i confere acestuia sou unei persoane afifiate sau
implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in

evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt

interes financiar legat de finalizarea tranzactiei

Informatiile, datele si documentele primite de la Beneficiar au fost
considerate corecte, elaboratorul neverificénd autenticitatea actelor

juridice, comerciale sau financiar-contabile prezentate.

Studiu de oportmi‘are in vede-rea: Inchirierif i}nobf/u/ui situat in Arad, str Dr. Cornel Radu, nr 1 CF325793, jud
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Hesponsabilitatea pentru corectitudinea §i ocuratetea datelor  si
informatiilor furnizate de cdtre Beneficiar s/ care au stat la baza elabordrif

Studivlui de oportunitate ii revine in intregime Beneficiarului

Lo data elabordrii acestui studiv de oportunitate, evaluatoru! care
semneazd mai jos este membru ANEVAR, o indeplinit cerinfele programului
de pregdtire profesionala continua al ANEVAR si are competenta,necesara

intocmirii acestui studiv.

Data; 13.10.2021
5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu

Studiv de oportunitate in vederea Inchirieri imobilului situat in Arad, str Dr Cornel Radu, nr. 1, CF325793, jud,
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1. DESCRIEREA S/ IDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA SA FIE
INCHIRIAT

11 Contextulregional
Municipiul Arad este asezat in extremitatea vesticd a Romaniei in
sudul Crisanei sf in norduf Banatului In sesul intins of Tisei, la 46°17" lat. N si
271°19" long. £, in cdmpia aluvionard a Aradului parte a Campiei de Vest. Este
primul oras important din Romdnia la intrarea dinspre Europa Centrald,
fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia din culoarul
Deva-Lipova. Teritoriul administrativ al municipivlui este de 252,85 kmp.

Orasul se aflé la o aftitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectio
vunor importante refele de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european
rutier IV cu traseul soselei rapide ce va lega Ucraina cu Serbia. Situareo lo
intersectia drumurifor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si 275
km de Budapesta (V), precum si E 671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km
de Oradea (N) constituie un factor favorizant pentru dezvoltareo sao
economica sf urbana.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romdnia, fiind cel
mai important nod rutier si feroviar din vestul tarii. Astfel Aradul se afld
situat la 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe cdi ferate din vestul
jarii De asemenea, Aradul beneficiazd de un acces extrem de facil in ceea
ce priveste punctele de frontierd pe cale rutierd si aeriand. Cele mai
apropiate puncte de frontierd sunt pe cale rutierd, respectiv: localitatea
Turnu la o distanta de 20,3 km, orasul Nddlac fa o distantd de 54 km,
precum si Vidrsand la o distantd de 68 km. Un important punct de frontiera
este cel pe cale aeriand este Aeroportul International Arad, acesta avdnd o

pista de 2.000 metri,

Studiu de oportunitate in vederea inchirierii imobilului situat in Arad, str Dr. Cornel Radu, nr 1, CF325793, jud

Arad, pentru furnizarea de servicli medicale 6/Fagindg



__ 5.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L.

La nivel local, prin Hotararea Consilivlui Local ol Municipiului Arad nr.
392 din 22712076, a fost aprobat Planul de dezvoltare a séndtdtii la nivelul
Municipiului Arad, care, pornind de la situatia curentd a sectorului de
sdndtate si a stdrii de sdndtate a populatiei Municipiuiui stabileste cinci
obiective pe termen lung:

» Cresterea calitafii vietii locuitorilor

» Reducerea decalajului social si medical al categoriifor sociale
defavorizate

» Modul de viatd séndtos ca normd sociald

> Dezvoltarea si diversificarea actiunilor in domeniul prevenirii
bolilor, in scoli si cabinete medicale

» Colaborarea intersectoriald in folosul séndtdtii

in general determinantii principali ai stéri de sdndtate sunt
considerati a fi factorii socio-economici (sardcia, nivelul investitiitor publice
in masuri de prevenire a bolilor), factorii de mediu si ocupationali (incidenta
bolilor profesionale) factorii comportamentali individuali  (fumatul,
consumul de alcool obiceiuri alimentare sau dieta, activitatea fizicd,
hipertensiunea arteriald).

Potrivit Planului de dezvoltare a sGnadtdtii la nivelul Municipiului Arad,
bolile cele mai frecvente manifestate in cadrul populatiei Municipiutui, dupd
numdarul cazurilor rarmase in evidenfd, sunt bolile hipertensive, cardiopatiile
ischemice, diabetul zaharat, tumorile maligne, obezitatea, bolile pulimonare
cronice obstructive, bolfle cerebrovasculare, bolile ulceroase, tulburdrile
mentale si de comportament §i ciroza si alte boli hepatice. O parte dintre
acestea sunt de obicei indicatori de risc de excluziune sociald sau indicatori
de apartenenta lo comunitdfi dezavantajate - diabetul obezitatea, bolile
pulmonare cronice, bolile hepatice.

In Municipivl Arad functioneazd unitdti sanitare atét in regim public,
cat si privat Cele 3 spitale care functionau in anul 2014 in Municipiul Arad

sunt Spitalul Clinic Judetean de Urgentd Arad, Spitalul MedLife Genesys si

Studiv de opbrfurﬁdr'é in vederea.}nch}'.-r;en}' imobilului situat in Arcd srr”Dr Cornel Radu, nr. 1 CF325 793 jud
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S.C. Laser Systemn S.R.L. Arod, asupra cdrora municipalitatea are puteri de
reglementare limitate.

In paralel cu scdderea numdrului de paturi din spitalul public, se
observa o crestere a numdrului de paturi din cele 2 spitale private, de la 79
in 2009 fa 208 in 2014 (o crestere de 263%), ceea ce aratd cerere in crestere
o publicutui pentru Ingrifii medicale mai complexe, care presupun
spitalizareq, in mediul privat si nu in cel public.

Sursa: Strategia Integratd de Dezvoltare Urbang 2014-2030

@?_Eﬂs_c?ie?é& Ifmqb_il_ul_bi care face obiectul inchirierii

Imobilul care face obiectul inchirierii este situat in Municipivl Arad,
str. Dr. Cornel Radu, nr. 1, CF325793, jud. Arad, pentru furnizarea de
servicii medicale, si anume asistentd medicald spitaliceascd, asistentd
medicald ambulatorie in speciolitdtile neuvrologie, cardiologie,
hematologie, psihiatrie, medicing internd, radiologie si imagisticd
medicald si apartine domenivlui public al municipiviui ARAD.

Proprietatea este inscrisd in cartea funciard nr. 325793/Arad, avand
numdrul cadastral 325793 si 325793-C1.

Conform extrasului de CF nr. 138121/07.09.2021, imobilul este inchiriat
pe o perioadd de 10 ani incepdnd cu 01012002, cétre AFFIDEA ROMANIA
SRL CIF: 12826798,

Terenu/ are suprafata de 837 mp, accesul se face din str. Dr. Cornel
Raadu.

Constructia se caracterizeazad prin.

» regim de indlfime - Parter+IE, suprafatd construitd - 648 mp;

» Structuré de rezistenfa este din cadre din befton armat ziddrie din
caramida si infocuitori, fundafie din beton, pereti de compartimentare
din ziddrie din cdramidd si BCA, tdmplarie PVC si aluminiv cu geam

termopan, acoperis tip terasa circulabild cu hidroizolatie;

Studi de oportunitate in vederea fnchine}ii imobilului situat in Arad, str. Or Cornel Radu, nr. 1 CF325793, jud.
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» Finisgjele se compun din pardoseli acoperite cu gresie si covor pvec,
placdri cu faiantd la pereti si vopsitorii cu var lavabil la perefi si tavane.
» Are instalatie electricd, instalatia sanitard, incdlzire centralizatd si
instalatie de ventilatie si aer conditionat;
Starea tehnicd generald bund,

> Vechimea este de cca 30 oni.

Localizare:

1.3, Motivele care justificd realizarea inchirierii

Comitetul Ministrifor din statele membre ale Consiliviui Europei, prin
Recomandarea CM/Rec(2007) a definit buna administratie ca fiind o
componentd a bunei guverndri subliniind cd buna administratie nu se
reduce fa modalitétile juridice de manifestare, ea fiind impusd si prin
calitatea organizdrii si gestiunii structurifor si resurselor, in conditii de
eficienta, eficacitate si adaptare la nevoile societdtii fiind necesar sd se
asigure apdrarea §i ocrotirea proprietdtii publice si a intereselor publice, sd
fie respectate exigentele bugetare si sa fie exclusd orice forma de coruptie.

De aceeaq, utilizarea bunurilor domeniale in condifii de eficientd si
legalitate trebuie sG constituie o obligatie a titularilor dreptului de

proprietate asupra acestora, dar si 0 preocupare a destinatarilor activitdtii

.}5rudfu de Eorru;irc-rr_e ."ﬁ vederea /:nchfr;en'f imaobilulul situat in Arad, str. Dr Cornel Radu, nr 1 CF325793 jud
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administrative, precum si a teoreticienilor interesati de modalitdtile de
maonifestare a fenomenului administrativ.

Daca, din punct de vedere economic, utilizarea bunurilor apartindnd
domenivlui administrativ se realizeazd prin managementul operatiunitor
materiale aferente activitdtii respective, din punct de vedere juridic,
utilizarea bunurilor domeniale se concretizeazd prin exercitarea dreptului
de proprietate publicd si respectiv, a dreptului de proprietate privatd,
precum si a drepturilor reale derivate din acestea.

inchirierea imobilului situat in Arad, str. Dr. Cornel Radu, nr. 1,
CF325793, jud. Arad, affat in domeniul public al Municipivlui Arad ore loc
la inifiativa Primdriei Municipiului Arod si este fundamentatd din punct de
vedere economic, financiar, social sf de mediu.

Cele mai importonte aspecte legate de starea de sdndtate a
populatiei municipivlui Arad sunt:

» Prevalenta mare a bolilor cronice (boald hipertensiva,
cardiopatia ischemica, diabetul zaharat, tumorile maligne,
obezitatea, bolile pulmonare cronice obstructive) care qu
duratd mare de evolutie preclinicd, sunt plurifactoriale
(determinate de mai mulfi factori printre care se regdsesc si
constelatia geneticd, dar si aspecte legate de stilul de viatd
cum ar fi: consurnul de grasimi sare in exces, alcool fumatu,
eic)y

» Cele mai frecvente cauze de morbiditate prin tumori la nivelul
judetului Arad sunt. cancerul de san, cancerul de piele,
cancerul de col uterin si cancerul colo rectal. Toate aceste
localizéri ale cancerului sunt decelabile prin examindri de
screening, in tarile vestice incidenta acestora scazand foarte
mult in ultimii ani datorité examindrilor corecte si la timp, in

conformitate cu ghidurile de practician domeniul respectiv;

Studiu de opo_nunirate in vedereo inchirierii imobilului situat in Arad| str Dr Cornel Radu, nr 1 CF325793, jud
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» Principalele cauze de deces sunt bolile aparatului circulator,
tumorile si bolile aporatului respirator, de asemenea bolile
cronice si plurifactoriale, ce amplificd povara bolii date de

morbiditate.

131 Hotive deordnegiiariy |

Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul
administrativ cu modificdrile si completdrile anterioare, conform cdreia, in
exercitarea atributiifor, consilivl judetean:

Articolul 108 Administrarea domeniuiui public si privat af unitdtilor
administrativ-teritoriale

Consiliile locale si consiliile judefene hotdrdsc, in conditille prevdzute
in partea a V-a a prezentulvi cod, ca bunurile ce gpartin domeniului public
sau privat, local sau judetean, dupd caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiifor publice si regiifor autonome din
subordinea unitdtii administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

c) inchiriate;

d) date in folosintd gratuitd institufiilor de utilitate publicd;

e) valorificate prin alte modalitdti prevdzute de lege.

Prevederile QUG 57/2019 privind Coqul administrativ cu modificdrile
si completdrile anterioare, privind proprietatea publica:

Art 297, (1) - Stabilirea modalitdtilor de exercitare a dreptului de
proprietate publica (1) Autoritdfile prevazute la art 287 decid, in conditiile
legii, cu privire la modalitGtile de exercitare o dreptului de proprietate
publicd, respectiv:

a) darea in administrare;

b) concesionarea;

¢) inchirferea;

Studiu de opo;rwnfrare in vederea inchirieril imobilului situat in Arad str Dr. Cornel Radu, nr. 7 CF3257%3 jud
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d) darea in folosinta gratuitd.

Noul Cod Civil - legea 287/2009 - Titlul VI Proprietateo publicd:

> Capitolul | Dispozitii generale

s Articolul 858 - Definifia dreptului de proprietate publicd -
Proprietatea publicG este dreptul de proprietate ce apartine statului sau
unei unit@fi administrativ-teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor
sau prin declaratia legii sunt de uz ori de interes public, cu conditia sd fie
dobdéndite prin unul dintre modurile prevadzute de lege.

e Articolul 859 - Obiectul proprietdfii publice. Delimitarea de

domeniul privat

(1) Constituie obiect exclusiv al proprietdtii publice bogdtiile de interes
public ale subsolului spafivl aerian, apele cu potential energetic
valorificabil, de interes national plajele, marea teritoriald, resursele
naturale ale zonei economice si ale platoului continental, precum si alte
bunuri stabilite prin lege organicad.

(2) Celelalte bunuri care apartin statului ori unitdtilor administrativ-
teritoriale fac parte, dupd caz, din domeniul public sau din domeniul privat
al acestora, insd numai dacd au fost, la randul lor, dobdndite prin unul dintre
modurile prevdzute de lege.

e Articolul 860 - Domeniul public national, judefean si local

(1) Bunurile proprietate publicd foc parte din domeniul public
national, judetean sau, dupd caz, focal,

(2) Delimitarea dintre domeniul public national, judetean si local se
face in conditiile legii

(3) Bunurile care formeazd obiectul exclusiv ol proprietdfii publice a
statului sou a unitdtifor administrativ-teritoriale potrivit unei legi organice
nu pot fi trecute din domenivul public al statului in domeniul public al unitdtii

administrativ-teritoriale sau invers decdat co urmare a modificérii legii

Studiu de a,éb;runfrare in vedereq inchirierii fmbbi.-wuf situat in Arad. str Dr. Cornel Radu, nr 1 CF325793 jud '
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organice. In celelalte cazuri, trecerea unui bun din domeniul public al statului
in domeniul public al unitdtii administrativ-teritoriale si invers se face in
conditiile legii

o Articolul 867 - Caracterele dreptului de proprietate publicd

(1) Bunurile proprietate publicé sunt inalienabile, imprescriptibile si
insesizabile.

(2) Proprietatea asupra acestor bunuri nu se stinge prin ne vz si nu
poate fi dobdnditd de tertf prin vzucapiune sau, dupd caz, prin posesia de
bund-credintd asupra bunurilor mobile.

(3) in conditifle legii bunurile proprietate publicd pot fi date in
administrare sau in folosinfa si pot fi concesionate ori inchirfate.

o Articolul 862- Limitele exercitarii dreptului de proprietate
publica

(1) Dreptul de proprietate publicd este susceptibil de orice limite
reglementate de lege sau de prezentul cod pentru dreptul de proprietate
privatd, in mdsura in care acestea sunt compatibile cu vzul sau interesul
public cdruia i sunt destinate bunurile afectate.

(2) Incompatibilitatea se constatd prin acordul dintre titufarul
proprietdtii publice si persoanao interesatd sau, in caz de divergentd, pe cale
Jjudecdtoreascad.

(3) /n aceste cozuri persoona interesatd are dreptul la o justd si
promptad despagubire din partea titularului proprietdtii publice.

» Articolul 863 - Cazurile de dobdndire o dreptului de proprietate
publica

Dreptul de proprietate publicé se dobandeste:

a) prin achizitie publicd, efectuatd in conditiile legii

b) prin expropriere pentru cauza de utilitate publicd, in conditiile legii:

¢) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii dacd bunul, prin

natura fui sau prin vointa dispundtorului, devine de uz ori de interes public;

Studiu de oporrunﬁare in véd;r;é fnc;ir"}é_rﬁ‘ :muéjgllu/b: '.éiruar_r'n Arad, str Dr_ Come! Radu, nr 1 CF3257§3. Jud
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d) prin conventie cu titlu oneros, dacé bunul, prin natura lui sau prin
vointa dobanditorului devine de uz ori de interes public;

e) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul
public al acestuia sau din domeniul privat al unei unitdti administrativ-
teritoriale in domeniul public al acesteiq, in conditiile legii;

) prin alte moduri stabilite de lege.

s Articolul 864 - Stingerea dreptului de proprietate publicd

Dreptul de proprietate publica se stinge dacd bunul o pierit ori a fost
trecut in domeniul privat, dacd a incetot vzul sau interesul public, cu
respectarea conditfilor prevdzute de lege.

» Articolul 865 - Apdrarea dreptului de proprietate publicd

(1) Obligatia apdrarii in justitie a proprietdtii publice revine titularului,

(2) Titularii drepturilor corespunzdtoare proprietdfii publice sunt
obligati:

a) sa il informeze pe proprietar cu privire la orice tulburare adusd
dreptului de proprietate publica;

b) sa il introducd in proces pe titularul dreptului de proprietate
publicd, in condifiile prevdzute de Codul de procedurd civilg.

(3) Dispozitile art. 563 se aplicd in mod corespunzdtor.

.L 1.3.2. Motive de ordin economico-financiar

Motivele de ordin economico-financiar care stauv la baza inchirierii
cdtre un operator economic privat a mobilului situat in Arad, str. Dr. Cornel
Radu, nr. 1 CF325793 jud. Arad, sunt:

» oportunitatea selectdrii unui chirias care sa ofere un raport
optim infre pret (mic) si calitate (ridicatd) a serviciilor si
valoarea (maximad) a chiriei anuale;

> exploatarea eficientd a infrastructurii sanitare si trecerea
intregii responsabilitdli pentru modul de administrare a

imobilului inchiriat in sarcina chiriasului Prin documentatia de

Srud.";) e opbr.r.u.;fmr; in vederea inchirleri imobilului situat in Arad str Dr Cornel Radu, nr 7,- CF325 793 Jud.
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atribuire g contractului de inchiriere se va solicita ofertantilor
sd facd dovada cé ou ca obiect de activitate si desfdsoard
activitatile corespunzdtoare obiectului inchirierii;

7 amenajarea §i exploatarea infrastructurii  sanitare pe
cheltuiala chiriasului fard a implica resurse financiare, umane
5/ logistice din partea autoritdtii publice locale. Chiriasul se va
obliga, va justifica si va fi responsabil pentru calitatea
lucrérilor executate si va acoperiin intregime costurile ridicate
de intretinerea si exploatarea constructier

» crestereag veniturilor la bugetul local prin incasarea chiriei

in ceea ce priveste decizia de inchiriere a imobilului se ia in calcu!
situafia in care serviciile medicale solicitate chiriasului sunt slab acoperite

n zond,

132 Motive de ordlitehiie

Inchirierea imobilului situat cdtre un operator economic privat este o
solutie pentru preintdmpinarea degraddrii clddirii si punerea sa in valoare.

Prin lucrdrile de amenajare siintretinere pe care le va face chiriasul
pe propria cheltuiald se previne deteriorarea constructiei si se asigurd o
bund administrare si intretinere a acesteiq.

Conceptul arhitectural si constructia efectivé a imobiluiui nu permit
separarea fluxurilor de circulatie pentru categorii diferentiate de pacienti
motiv pentru care furnizarea tuturor serviciflor medicale enumerate
anterior trebuie sG se facd in regim integrat de cdtre un singur operator.
Acesta va trebui sd facd dovada detinerii de resurse umane specifice
(minim 1 centru cu minim 30 angajati) si a unei experiente similare de minim
5 aniin operarea activa a tuturor acestor servicii la nivelul de performanta
solicitat de cdtre proprietar, pentru serviciile medicale mai sus mentionate,

in cel putin 2 centre medicale din Romaénia.

5/
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Astfel viitorul spativ medical poate asigura o gama variata de
servicli medicale, si anume asistentd medicald spitaliceascd, asistentd
medicald ambulatorie in specialitdtile neurologie, cardiologie,
hematologie, psihiatrie, medicinG internd, radiologie si imagisticd
medicald.

Chiriasul va dota spativ medical cu aparaturd si echipamente pentru
imagistica medicald, pentru servicii medicale de:

Tomografia computerizatd (CT),
Rezonanta magnetica nucleard (RMN);

Radiologie;

¥V V V V¥V

Ecografie;
» Radiografie.

Viitorul chirias trebuie sd aibd un contract valabil cu CASA DE
ASIGURARI DE SANATATE,

Aceste echipamente vor asigura astfel accesul pacientilor la
tratamente cat mai performante.

Toate elementele constructiel instalatiilor si finisajelor vor fi din toate
punctele de vedere in conformitate cu standardele UE si normele romanesti
din domeniul constructiilor si exploatdrii spatiilor intra-spitalicesti aplicabile

fiind cele care au standardul cef mai ridicot,

'13.4. Motf#_é de ordin social

Furnizarea de servicii medicale, s/ anume  asistentd medicald
spitaliceascd, asistentad medicald ambulatorie In specialitdtile neurologie,
cardiologie, hematologie, psihiatrie, medicing internd, radiologie si
imagisticd medicald va duce la:

- Cresterea capacitatii de diagnosticare timpurie a afectivnilor;

- Cresterea numdrului de persoane vindecate,

- Cresterea numdrului de persoane care au acces la tehnologii
moderne de tratare a afectiunilor;

.Sn;'&'u-b'é"o-ponunftare in vederea Inchirierii imobilului situat in Arad, str Dr Cornel Radu, nr | CF325793, jud,
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- Cresterea numdrului locurilor de munca, atét cu caracter
temporar pe parcursul lucrérifor de realizare a investitiei cét si cu caracter
permanent (circa 50 de locuri de munca: medici, fizicieni, asistenti medicall,
infirmiere, personal administrativ si de curdtenie);

- Dezvoltarea infrastructurii de interes public la nivel local,

- Dezvoltarea economica a Municipiviui Arad, prin dezvoltarea
sectorului medical privat si a serviciilor medicale de specialitate;

- Exploatarea in condifii de eficienta si asigurarea intrefinerii

imobilului:

135 Hotive demedy il

Activitatea ce se propune a se desfdsura in cadrul spativlvi ce face
obiectul inchirierii nu are un impact semnificativ asupra mediviui

Chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sd respecte
legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului
operator cu privire fa respectarea clauzelor de protectia mediului printre
care unele dintre cele mai importante sunt;

» lvarea tuturor mdsurifor necesare pentru diminuarea i
evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu efecte asupra
sandatatii populatief

> utilizarea durabild a resurselor;

» reducerea pierderilor prin practici de bund gospoddrire;

» asigurarea integritatii si dezvoltarea spatiilor verzi gazonului,
arborilor, arbustilor, florifor din zonele [limitrofe clddirii
inchiriate;

»> gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a

conditiilor de igiend cerute de reglementdrile legale in vigoare.

Srub;ib de oportunitate in vederea inchirlerii imobilului situat in Arad, str Dr. C omél Radu, nr 1 CF325793, jud.
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2. ESTIMAREA NIVELULUI MINIM AL CHIRIE!

2.1.

In elaborarea prezentului raport de evaluvare au fost luate in considerare

Declararea conformitdtif

Standardele de evaluare ANEVAR - SEV 2020 astfel:

>

YV V. WV V V V VY

>

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenif de referinta af evaludrii

SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raoportare

SEV 104 - Tipuri de valori

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (1VS 300)

SEV 220 - Masini echipomente si instalatii (1VS 220)

Ghid Metodologic de Evaluare GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Pentru realizarea prezentului studiv de oportunitate s-au utilizat:

o O.G. 24/2011 - Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurilor;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdtii

imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozifia evaluatorului de catre

proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;

o Standarde Internationale de Evaluvare si Standarde ANEVAR 2017

respectiv:

V V. ¥V V ¥V V V V¥V V¥V

SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)

SEV 101 - Termenii de referinfa ai evaluarii (1VS 107)

SEV 102 - Implementare (1VS 102)

SEV 103 - Raportare (1VS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobifiare (IVS 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietdtif imobiliare generatoare de afaceri
SEV 233 - Investitia imobiliard in curs de construire (1VS 233)

SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiara (1VS 300)

SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii (IVS 220)

Studiv c.fé-oportum'mre in v;ea.'erea Inchirferii imobilulul situat in Arad, str Dr. Cornef Radu, nr. 1 CF325793, jud. Arad, pentru
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o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse din:
> GME 500 - Determinarea valorii impozabile a unei clGdiri
» GME 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil
» GME 620 - Evaluarea bunurilor imobile
> Evolvarea proprietdtif imobifiare’, Editie a dova canadiand,
Canada, 2002, traducere din limba englezg;
» Evaluarea masinilor si echipamentelor’. American Society of
Appraisers,
> Observatii 5i constatdri ale expertului evaluator privind starea
proprietdtii supuse evaludrii;
Informatii de pe internet privind oferte din piatd pentru proprietdti similare
cu cea evaluatd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in anexe.
Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu
cerintele beneficiarului in concordanta cu prevederile legale, reprezintd o estimare
a valorii de piafa, asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR 2020,
Deoarece scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii imobiliare mentionate
mai sus si estimarea valorii adecvate si a cuantumului chirie, in vederea inchirieri;

tipul de valoare estimatd in prezentul raport este valoarea de piatd,

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sou o
dotorie ar putea fi schimbat(@) la data evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrat si un
vanzdtor hotardt, intr-o tranzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin
care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd
constréngere.

Definitie conform SEV 100 - Cadrul general.

22, Studii piegei

Definirea piefel si sub pietei:
Stondardul International de Evaluare GN 1 - «Evaluarea proprietdtii
imobifiare» mentioneaza cd: .o piatd imobiliard poate fi definitd ca interaoctivnea

Srudru -de o;-Jo}runird;e ;b'l}éb'erea in&hirferif Irmobliului situat in Arad: str Or Co:-'ne/ Radu, nr. 1 CF325793, jud Arad pentru
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dintre persoane fizice sau entitdfi care schimbd drepturi de proprietate pe ofte
active, de obicel, bari, Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de
proprietate, localizare, potenfialu/ de a genera venit caracteristicile locatarilor
tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute
de persoanele fizice sau de entitdtile care participd lo schimbul de proprietdti
imobiliare. In schimb, pietele imobiliare foc obiectul unei diversitdti de influente
sociale, economice, guvernamentale si de mediv. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori mobifiare sau de mdrfuri, pietele imobiliare incd sunt considerate
ineficiente. Aceastd caracteristicé este couvzatd de mai multi factori cum sunt o
ofertd relotiv neelasticd si o localizare fixa a proprietdtii imobiliare. Ca urmare,
oferta de proprietdfi imobiliare nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile
cererii de pe piafd.”

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobifiara nu se autoregleozd, fiind
inflventata de multe ori de reglementdrile guvernamentale si focale. Informatiile
despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere
si ofertd, echilibrul atingéndu-se greu si fiind de scurtd duratd. In functie de factori
ca: amplasarea, designul s§i tipul proprietdtii imobiliare, motivatiile si vdrsta
participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

¢ Piota imobiliard rezidentiald;
¢ Piata imobiliord comerciald;
¢ Piata imobifiard industriald;
¢ Piata imobifiard agricola;

¢ Piafa imobiliaré speciald.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate
considera cd in prezent piafa imobiliard, pentru toate tipurile de proprietd}i este o
piata inactivd, caracterizoté o rdmdanere in urma cererii si prefuri in scddere. In
consecintd, avem o piatd a cumpdrdtorilor, pentru cd acestia pot obtine preturi
mai mici pentru proprietdtile disponibile.

Se estimeazd ca dezechilibrul intre cerere si ofertd pentru aceastd zond va

genera si va sustine in continuare un nivel scdzut af pretului de vénzare sf al chiriilor

Studliv de oportunitate in vederea Inchirierl/ imobiiului situat in Arad, str Dr Cornel Radu, nr. 1 CF325793, jud Arad pentru
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pentru proprietdfi imobiliare. Analizénd piata imobifiard din doud puncte de vedere,
pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

o Pe termen scurt este o piafd a cumpdrdtorului datoritd
perioadei de crizd pe care o traversdm, caracterizatd de
prejurile relativ scazute pe piatad,

s Pe termen lung piafa imobifiara are o anumitd stabilitate, desi
va pdstra un numdr scazut de cereri de proprietdfi imobiliare,
determinat de scdderea economiilor populatiei ca urmare a
crizel economice, cat si ca urmare a stagnadrii a creditului
ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct
asupra dobadnzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza piefei imobiliare a proprietdtii evaluate se va face analiza
piletei pe doud niveluri:

e din punct de vedere ol pietei largi de ansambly,
s din punct de vedere al piefei in care concureaza proprietatea evaluatad.

Analiza de piatd aplicatd unei proprietdfi specifice are o importantd
deosebitd in procesul de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de
piafé sau cu ofte studii similare.,

in cazul evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului onaliza de piatd
aratd modul in care interactivnea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea
proprietdtii

Prin investigarea vénzdrilor, ofertelor, cotatiifor si comportamentului
participantilor de pe piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind
tendintele curente, precum si schimbdrile anticipate.

Analiza de piaté oferd si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari o
proprietdfii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia dintre cerere si oferta
conicurentiola de pe piafa proprietdfii evaluate. Aceastd relatie indicd gradul de
echilibru sau dezechilibru care caracterizeazd piata curentd.

Valoarea de piafd a unei proprietdfi este in mare madsurag determinatd de

pozitia sa competlitivd pe piatd. De aceeq, in sensul cel mai larg, analiza de piata

Studiv de oportunitate In vederea Inchirierl imobilufui situat in Arad, str. Dr Cornéa' Radu, nr 1 CF325793, jud. Arad pentru
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oferg informafiile esenfiaole necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de
evaluare.

Aspecte economice

Previziunile economice de primdavard pentrv Romania: crestere PIB cu

5.1% in 2021, 4.9% in 2022

Potrivit previziunilor economice din primdvara anului 2027 economia UE va
crestecu 4.2 % in 2021si cu 4.4 % in 2022, Se preconizeazd cd economia zonei euro
va creste cu 4.3 % anul acesta si cu 4,4 % anul viitor. In ceea ce priveste Romadnia,
PIB-ul va creste cu 5,1% in 202], respectiv cu 4.9% in 2022 In privinta inflatiei in
cazul Romaniei in 2021 se va inregistra o usoard crestere la 2 9%, fiind urmatd de

o scddere la 2.7% in 2022,

Aceasta reprezintd o imbundidfire semnificativd a perspectivelor de
crestere in comparatie cu previziunile economice din farna onului 2021 pe care
Comisia le-a prezentat in februarie. Ratele de crestere vor continua sad varieze la
nivelul UE, ins@d economiile tuturor statelor membre ar trebui sa revind la nivelurile

de dinainte de crizd pénd fla sfarsitul anului 2022,

.Srud."u de oportunitate in vederea Inchirieri imobilului situat in Arad, str Dr Cornel Radu, nr. 1 CF325793, jud. Arod, pentru
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PREVIZIUNILE ECONOMICE EUROPENE

PRIMAVARA 2021

2020 2021 2022
Cresterea PIB (%, de la un an a altul) -390 51 4.9
Inflatia (b, de la un an la altul) 2.3 2.9 2.7
Rata somajului (%) 5 52 48
Deficit bugetar (% din PIB) -9.2 -8 =701
Datoria publica bruta (% din PIB) 4731 497 527

Balanta contului curent (9% din PiB) -5 -49 B -46

: . i Comisla
Directia Generald Afacer Economice i Financiare - | =28 Eurcpeand

Cresterea economicd se reia pe mdsurd ce ratele de vaccinare cresc, iar

‘mdsurile de limitare a raspandirii bolii se relaxeazd

Pandemic de corona virus reprezintd un soc de proportii istorice pentru
econoriile Europei. Economia UE s-a contractat cu 6,1 %, far economia zonei euro
cu 6,6 % in 2020 Desi, in general, intreprinderile si consumatorii s-ou adaptat
pentru a face fatd mai bine mdsurilor de izolare, unele sectoare, cum ar fi turismu/

s/ serviciile prestate in persoand, continud sd sufere.

Redresarea economiei Europel, care a inceput vara trecutd, a stagnat in of
patrulea trimestru al anului 2020 si in primul trimestru of anului 2027, intrucét au
fost introduse noi mdsuri de sandtate publicd pentru a limita cresterea numdarului
de cozuri de COVID-19. Se preconizeazd cd economiile UE si ale zonei euro se vor
redresa puternic pe mdsurd ce ratele de vaccinare cresc, iar restrictile sunt
relaxate. Aceastd crestere va fi determinatd de consumul privat, de investitii si de
cresterea cererii de exporturi ole UE din partea uvnei economii mondiale

consofidate.

Studiv de oportunitate in vederea inchirierii imobilului situat in Arad, str Dr. Cornel Hadf: H; 7(.‘ F325793 /Ud_Zrad, pentru

furnizaree de servicii medicale 23lPagind



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Se preconizeazad ca investitiile publice, ca procent din PIB, vor atinge cel mai
inalt nivel din ultimii zece aniin 2022. Acest lucru va fi sustinut de Mecanismul de

redresare si rezilienfd (RRF), instrumentul-cheie aflat in centrul NextGenerationEU.

Pietele fortei de muncd se imbundtdtesc intr-un ritm lent

Conditile de pe piata fortei de muncé se imbundtétesc incet dupd impactul
initial ol pandemiei Ocuparea fortei de muncd a crescut in a doua jumdtate a
anului 2020, far ratele somajului au scdzut fatad de nivelurile lor maxime in

majoritatea statelor membre.

Schemele de sprijin public, inclusiv cele sprijinite de UE prin instrumentul
SURE, av Impiedicat cresterea dramaticd o ratelor sorajului. Cu toate acesteq,
pietele forfei de muncd vor avea nevoie de timp pentru a se redresa pe deplin,
deoarece existd posibilitatea ca programul de lucrv sG creascd inainte ca

intreprinderile sa fie nevoite sG angajeze mai multi lucrdtori

In UE, rata somajului este estimatd la 7.6 % in 2021 si la 7 % in 2022 In zona
euvro, rata somajului este estimatd lo 84 % in 2021 si fa 7.8 % in 2022. Aceste rate

raman mai ridicate decdt nivelurile din perioada anterioard crizei

Inflatia

Inflatio @ crescut puternic la inceputul acestui an, ca urmare a cresterif
preturilor la energie si a unef serii de factori temporari si tehnici, cum ar fi gjustarea
anualad a ponderilor acordate bunurilor si serviciilor in cosul de consum utilizat
pentru calcularea inflatiei Inversarea unei reduceri a TVA-ului si introducerea unei
taxe pe emisiffe de carbon in Germania au avut de asemenea, un efect

semnificativ,

_Sruc;u Ee oportunitate in vederea inchirteril imobilului situat in Arad, str. Dr Cornef Rodu, nr. 1 CF325793, juc-i Ar;Jd. pentru
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Inflatia va varia semnificotiv in cursul acestui an, deoarece preturile estimate
ale energlei si variafiile ratelor TVA genereazd fluctuatii semnificative ale nivelului

prefurilor in comparatie cu aceeasi perioadd a anului trecut.

In UE, inflatia se va situa, conform previziunilor, la 19 % in 2021 si lo 15 % in
2022 in zona euro, inflafio se va situa, conform previziunilor, la 17 % in 2021 si la

13 % in 2021

Datoria publicd va atinge un nivel maxim in 2021

Sprijinul public pentru gospoddrii si intreprinderi a jucat un rol vital in
atenuarea impactufui pandemiei asupra economiei dor a condus la cresterea

nivelului datoriei statelor membre.

Se preconizeazd ca deficitul public general agregat va creste cu aproximativ
jumdtate de punct procentual pdnd la 7.5 % din PIB in UE in ocest an §i cu
aproximativ tref sferturi dintr-un punct procentual, ajungénd la 8 % din PIB in zona
euro. Se preconizeazd cd toate statele membre, cu exceptia Danemarcei si o

Luxemburgului vor inregistra un deficit de peste 3 % din PIB.

Cu toate acestea, pdnd in 2022 se preconizegzd c¢d deficitul bugetar
agregat va ajunge la jumdtate, pana la putin sub 4 %, atdt in UE, cat siin zona euro.
Se preconizeazd ¢d numdrul statelor membre cu un deficit de peste 3 % din PIB va

scadea semnificativ.

In UE, se preconizeazd cd ponderea dotoriei publice in PIB va atinge un nivel
maxim de 94 % in acest an, inginte de a scadea usor la 93% in 2022 Se
preconizeazd ¢ ponderea datoriei in PIB in zona euro va urma aceeasi tendintd,

urmand sd creascd la 102 % in acest an si apoi sd scadad usor la 107 % in 2022,

Riscurile privind perspectivele ramadn ridicate, dar in prezent sunt in

general echilibrate

Studiv de oportunitate in vedereo Inchirierii imobilului situat in Arad, str Dr Cornel Radu, nr 1 CF325793, jud Arad pentru
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Riscurile asociate perspectivelor sunt ridicate si vor rdmdne astfel atét timp

cat spectrul pandemiei de COVID-19 afecteazd economia.

Evolutiile situatiei epidemiologice, precum si eficienta si eficacitatea
programelor de vaccinare s-ar putea dovedi a fi mai bune sau mai slabe decat se

presupunea In scenarivl central al acestei previziuni

Aceastad previziune poate subestima tendinta gospoddriilor de a cheltui sau

dorinta consumatorilor de a mentine niveluri ridicate de economii de precautie.

Un alt factor il constituie momentul retragerii mdasurilor de sprijin, care, dacd
este prematur, ar putea pune in pericol redresarea. Pe de aftd parte, o retragere
intarziatd ar putea duce la crearea vnor denaturdri ale pietel si a unor bariere in

calea iesirii de pe piatd a intreprinderilor ineficiente.

Impactul dificultatilor financiare ole intreprinderilor asupra pietei fortei de

muncd s-ar putea dovedi mai grav decdt se anticipase.

O crestere mai puternicd la nivel mondial, in special in SUA, ar putea avea
un impact mai bun asupra economiei europene decat se preconizase. Cu toate
acesteq, o crestere mai puternica in SUA ar putea impulsiona randamentele
obligativnifor suverane ale SUA, ceea ce ar putea provoca agjustdri necontrolate pe
pietele financiare, cu un impact grav indeosebi asupra economiilor emergente cu

datorii valutare ridicate.

Context

Previziunile economice din primévara anului 2021 se bazeazd pe o serie de
ipoteze tehnice referitoare la evolutia cursurilor de schimb, a ratelor dobénzilor si
a preturifor produselor de bazgd, intemeiate pe informatiile disponibile pénd la data
de 28 aprilie 2021 Pentru toate celelalte date integrate in previziuni inclusiv
ipotezele referitoare la politicile publice, aceste previziuni iau in considerare

informatiile disponibile pana la data de 30 aprilie, inclusiv. Cu exceptia cazului in

5.:‘.udr'u de o;ortunzfare in vederea.i.‘r}c.m'rieni imobilului situat in Arad, str Dr. Cornel Radu, nr 1 CF325793, jud Arad, pentru
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care politicife sunt anunjate in mod credibil si sunt detaliate in mod corespunzdtor,

proiectiffe pornesc de lo ipoteza ca nu se modifica nimic la nivel de politici

In urma adoptdrii finale a Regulamentului privind Mecanismul de redresare
s/ rezilientd si a progreselor semnificative inregistrate in pregdtirea planurilor de
redresare si rezifienfd, previziunile din primdvard incorporeozd mdsurile de
reforma si de investitii prevazute in proiectele de programe de redresare si
rezilienfd pentru toate statele membre. Cu toate acesteq, la data limitd, anumite
planuri erau incd in discutie in mai multe state membre. In astfel de cozuri, au fost
utilizate jpotezele de lucru simplificate pentru inregistrarea tranzactiilor legate de
Mecanismul de redresare si rezifientd, in special in ceea ce priveste profilul de timp
af cheltuvielilor (presupus a fi liniar pe durata de viatd o Mecanismului de redresare
si rezilientd) si structura acestora (presupusa a ff impdritd intre investitiile publice

s/ transferurile de capital).

Sursa:https.//ec.europa.eu/economy._ finance/forecaosts/2021/spring/

ecfin_forecast_spring_2021_ro_en.pdf
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Studiv RE/MAX Europe - Impactul Covid-19 asupra pietei
imobiliare

In Romdnia, specialistii estimeazd o corectie medie la nivel national
intre 5 §i 10% a prefului lo apartamente, arata rezultatele unui studiv despre
impactul Covid-19 in piata imobifiard, realizat de RE/MAX, la nivel european.

Printre cele mai importante concluzii se numdra: corectii de pref pe
segmentul vénzdri scéderi de pref pe inchirferi precum si o usoard scddere
a volumului tranzactiilor.

Studiul a fost realizat pe un esantion de 2,130 de ogenti si brokeri de
top, din 27 de regiuni din Europa, cu o participare aproximativ egald de
ferei si bérbati majoritatea cu varste cuprinse intre 30 si 45 de ani
Jumdtate dintre participantii la studiv au o experientd de minim trei ani in
cadrul agentiilor RE/MAX.

La nivel european, pe segmentul vanzdri peste 50% dintre specialisti
estimeazd scaderi ale preturilor intre 5-10%. Exceptie fac Franta, Finlanda,
Olanda, Cehia si Turcia, care prezic o crestere intre 2-5% a prefului la case.
In Romdnia, la nivel national, specialistii estimeazd o corectie medie intre 5
s/ 10% a pretului pentru apartamente, cu variatiuni in functie de piaté/oras.

Pe segmentul inchirieri respondentii prezic o scddere a preturilor
cuprinsd intre 10 si 15%. Totodatd, 70% dintre participantii la studiv indicd
scaderi intre 10-20% ale preturilor pentru proprietdtii comerciole. Pe plan
local 28% dintre respondenti estimeazd scaderi atdt in medivl rural, cat si
in cel urban.

Peste 40% dintre respondenti estimeazd o stagnare sau o usoara
scdadere a volumului de tranzactii imobiliare in Romdnia

in ceea ce tine de volumul tranzactiilor, specialistii estimeazd o
usoard tendintd de scadere la nivel european, cu exceptia Frantei Poloniei
Bulgariei unde circa 50% dintre participonti preconizeazd cresteri pe

segmentul case. Pe plan local, peste 40% dintre particioanti estimeazd o

Studiu de oporri/nlra!é in vederea Inchirierii imobiiulul situat in Arad, str. Or Cornel Radv, nr 1 CF325793, jud.

Arad, pentru furnizarea de servici medicale 28jPaging



5.C. ANDRONIU CONSULTING 5.R.L.

scadere a volumului de tranzocti imobiliare, pentru toate tipurile de
proprietdti

De asemenea, mai mult de 65% dintre participantii la studiv
preconizeazd o scddere a volumului de tranzactii pe segmentul comercial,
atat la nivel de vanzdri cat si de achizitii. Totodata, peste 40% considerd cd
va scddea numdrul tranzactiilor pe segmentul proprietd}i pentru investitii

Potrivit rezultatelor obfinute, printre motivele principale care
determind scdderea volumului de tranzactii se numdaré rata ridicatd o
somajului §i incertitudinea generald, respectiv nesiguranta financiard din

partea cumpdratorilor.

Sursa: www.remax.ro

Piata ._s_pec_:_f_'i__’i;_'& Analiza cererii, echilibrul pietei

Imobilul evaluat este de tip comercial

Arig piefei este una urband si apartine unei zone mediane de tip
comercial-rezidential, zong este populatd avédnd un grad de construire
peste 50%.

Valorile de piatd a imobilelor similare sunt in stagnare (datoritd
condififfor actuale ole pietei imobiliare).

- caracteristici cerere: redusa, din cauza lipsei de lichiditdti a
potentialilor cumpdtdtori motivata de politica monetard si
administrativd a bdncii centrale, politica de risc a bdncilor si
atingerea unei convergentje a prejurilor practicate de dezvoltatori
imobifiari cu putere reald de cumpdrare.

- caracteristici oferta: mai mare - in comparatie cu dimensiunile
cererif

- echilibru cerere - oferta : pe piata proprietdtilor similare celei

evaluate fiind influvenfatd de capacitatea actuala dar si viftoare de

E}uc}m de oportunitate n _vederea mchfr;érif }mobavuluf situat in Ara;a!- 5rr Dr Cornel Radu, ar '7, CF325793 jud.
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absorbfie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum
indelungat, deci functie de evolutia vénzdrilor, la momentul actual
consider starea piefei imobiliare, pe acest segment in stagnare.
tendinte : o situatie volatila ce poate fi depdsita prin factorif care ar
putea influenta in mod direct stimularea creditdrii ce constau intra-
un plan coerent anticrizd realizat de Guvern, politica monetard si
aodministrativd a boncii centrale, politica de risc a bdncilor si
atingerea unei convergente a preturifor practicate de dezvoltatorii
imobiliari cu putere reald de cumpdrare.
cotatii oferte preturi unitare de vanzare terenuri (in zona preful de
vanzare este cuprins intre 60 - 165 euro/mp in functie de suprafafd
si accesul la utilitafs).
cotatii oferte chirii de piata 4-10 EURO/mp pentru spatii de birouri si
comerciale iar pentru spatii industriale intre 2-3,5 EURO/mp.

Piata imobiliard este mai putin activo.

Oferta este mai mare decdt cererea. Piatd a cumpdrdtorului.

23, Metodologia folositd.

Metoda comparatiilor directe.

in metoda cohﬁparafiei directe, pfoprferarea imobifiarég evaluota este

comparata cu proprietdfile similare ce au fost vandute recent sau a cdror
cifre de ofertd sunt cunoscute. Datele proprietdfilor comparabile sunt
prelucrate intr-un proces de comparare pentru a demonstra preful

probabil la care proprietatea evaluatd ar fi vandutd, dacd este oferitd pe

Metodologia de calcul este prezentatd mai jos:

Studiu de oportﬁﬁfrare in vederea Inchirierii imobilului situat in Arad, str. Dr, Cornel Radu, nr 1 CF325793 jud.
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ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA

(TEREN)

Elemente de .

comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 Comp 3
Suprafata 837,00 558 400 2387
TN LT CRETD, 72500,0 65.000,0 417.7250
(Eur) o T T
Pret (oferta/vanzare) 1299 1625 1750
(Eur/mp) ' ' '
Ajustare pentru 5% _5% _59
negociere

Valoarea corectiei

o) -6,50 -8,13 -8,75
hSglustotpetiy 123,43 154,38 166,25
negociere 2 ' :

Marja de negociere se coreleazd functie de pretul solicitat; prin aceasta marja se urmareste
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate.exemplu- la
preturi mari la ofertare corespund marje de negociere mai mari In cazul de fafd marja de
negociere estimatd este de -5%, pe baza informatiilor obtinute de la agentiile imobiliare locale.

Drepturi de proprietate integral integral integral
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectief

(., 0,00 0,00 0,00
Pref corectat 123,43 154,38 166,25

Drepturile de properietate ale comparabilelor cu cele ale subiectului sunt de obicei drepturi de
proprietate depline, iar in acest caz corectiile sunt generale de 0%.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Valoarea corectief (%) 0% 0% 0%
Vialoarea corectiei

(Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Pref corectat (EURQ) 123,43 154,38 166,25

Conditiile de finantare se refera la faptul ca o anumita proprietate are un aranjament financiar
deosebit de platd (de ex, o proprietate se vinde in rate cu 0 dobanda sub dobanda pietei). in
acest caz aceste corectii sunt nule.

Conditii vanzare Independent Indep. Indep. Indep.
Vialoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectief

(Euro/mp) 0.00 0,00 0,00
Pref corectat 123,43 154,38 166,25

Conditiile de vanzare reflecta motivatia comparatorulul si a vanzatorului. In cazul nostru exista
conditii similare de tranzactionare. Nu sunt necesare corecti

Conditii de piata < 3 luni < 3 luni < 3 luni
Valoarea corectiei (%) -10% -10% -10%

Studiv de oporrum’raté in vederea Inchirlerii imobilului situat in Arod str Dr Cornef Radu, nr 1 CF325793, jud.
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Valoarea corectief
(Evro/mp) -12,34 -15,44 -16,63
Pref corectat (EURO) m,09 138,94 149,63

Depind de vechimea tranzactiilor sau ofertelor. In acest caz sunt necesare corectii de -10%.
Datorate actuolelor conditii ale pietei imobiliare datorate masurilor speciale de combatere a
pandemiei de COVID1Y. (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Localizare Micalaca Subcetate Micalaco Micalaca

Valoarea corectieri (%) Bd. e 5% 0% -5%
Titulescu

Voloarea corectiel

(Euro/mp) 5,55 0,00 -7.48

Pret corectat 116,64 138,94 141,31

Depind de localizarea amplasamentelor. Corectie de 5% pentru Ci, nici o corectie pentru C2 si
de -5% pt C3(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Acces drum principal simifar similar similar
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoareo corectiei

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 116,64 138,94 141,31
Pentru acces nici o corectie (corectii estimate cf. pietei imobiliare locale).

Destmaﬂ_a (Ll comerciala rezidentiala  rezidentiola  comerciala
terenuiui)

Valoarea corectiei (%) 5% 5% 0%
Valoarea corectief

(FUR/mp) 5,83 6,95 0,00
Pret corectat 122,48 145,88 141,31

Depind de destinatia terenului (rezidentiola, comerciala, industriala). Corectie de 5% pentr CT si
C2 iar pentru C3 nu sunt necesare corectii(corectii estimate cf. pietei imobiliare locale)

Utilitati toate toate toate toate
Vialoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei

(EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 122,48 145,88 141,31

Depind de utifitatile terenului (apa-canal, electricitate, goz metan). Nu sunt necesare
corectii(corectii estimate cf. pietef imobifiare locale)

Suprafata 837,00 558 400 2.387
Corectie procentuala -1% -2% 3%
Valoarea corectiel

(EUR/mp) -1,22 -2,92 4,24
Pret corectat 121,25 142,97 145,55

Apreciermn o corectie de -1% pentru Cl, si de -2% pt C2 si de 3% pt C3(corectii estimate cf. pietel

imobiliare locale)
Studiu de oportunitate in vederea Inchirierii imobilulu situat in Arad, str Or Cornel Radu, nr 1 CF325793, jud.
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Total corectie bruta 24,95 25,30 28,35
tOt(':ﬂ cgrectle bruta cea 19.21% 15.57% 16.20%
mai mica
Valoarea estimata rotund 143 EUR/mp
707 Lei/mp
Curs euro 49485 lei
S teren/mp 837,00 120.000 € 594.000 lei
SURSE:

httos.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
COMP T constructii/arad/subcetate/teren-constructii-de-vanzare-
XAZRO300F Plista=58178650&/isting=1&slg=lista&irnoidviz=2456780960

httos.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-

COMP 2: constructii/arad/micalaca/teren-constructii-de-vanzare-
X511130307/ista=37099481&listing=1&sla=listo&imoidviz=2456 780960

https.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
COMP 3: constructiiyarad/micalaca/teren-constructii-de-vanzare-
XOCMI300/7lista=3006961&/isting=1&sla=lista&imoidviz=2456780960

Abordarea prin cos

Aceastd abordare comparativd ia in considerare ca substitut pentru
cumpdrarea unei anumite proprietdti alternativa de a achizifiona un activ
echivalent modern cu aceeasi utilitate. In contextul proprietdtii imobiliare,
aceasta ar implica atét costul achizitiondrii unui teren echivalent cat si
costul construirii unef clddiri noi echivalente. Ford sa fie implicate timpul,
riscul si neadecvarea, preful pe care un cumpadrdator I-ar plati pentru activul
de evaluat nu ar fi mai mare decdét costul unui echivalent modern. Adeseor;,
activul de evaluat va i mai putin atractiv decét costul echivalentului
modern din cavza varstei sau deprecierii O ajustare a costului de infocuire
cu depreciereq este necesard pentru a reflecta aceasta.

Evaluarea se face prin metoda costului de infocuire.

Costul de inlocuire se determing prin metoda costurilor segregate.

Studiv de oportunitate in vederea inchirterii imobifului situat in Arad, str Dr Cornel Radu, nr 1, CF325793, jud
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In metoda costurilor de inlocuire al constructilor se estimeazd
valoarea constructiei in anul punerii in functivne iar apoi se actualizeazd
valoarea si se determind valoarea de piafd elimindndu-se pierderile de
valoare datorate deprecierii cumulate.

Deprecierea cumulaté va fi estimatd pe boza uvzurii fizice
neadecvdrii functionale si a deprecierii externe.

Valoarea cladirilor si utilitatilor se determinatd prin stabilirea costului
prezent (de infocuire) din care se deduc o serie de elemente de depreciere:
fizicg, functionald si externd.

Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire - Depreciere cumulatd

in care:

Costul de inlocuire se determind prin aplicarea metodei costurilor
unitare ce presupune estimarea costului actual sub forma de cost unitar -
pe unitatea de suprafafd, determinat pentru o constructie cu structuri
similare.

In acest sens, aqu fost analizate costurile de inlocuire preluate din
Costuri de reconstructie - costuri de infocuire - C. Schiopu, ed. IROVAL 2009
s/ 2070.

Deprecierea fizicd = pierderea de valoare ca rezultat al utilizdrii si
vzurfi unui activ in functivne si expunerea factorilor de mediv.

Deprecierea functionald = pierderea de valoare ca rezuftat al
progresului tehnologic, supradimensionarii cladirii stilului arhitectonic sau
al instalajiilor si echipamentelor atasate.

Deprecierea externd = constd in pierderea de valoare datoratd unor
factori externi proprietdfii cum ar fi modificarea cererfi urbanismul
finantarea si reglementdrile legale.

Pentru estimarea deprecierii fizice s-a apelat /o Ghidul P-135,

cuprinzand coeficientii de vzurd fizicd normald avizat de CTS al MLPAT cu

nr.67/23.08.1999,

S!Udfu d:; .éportﬁ.r}?.ﬂa.r-é .'n vederea Inchirierii imobilului situat in Arad, str Dr Comnel Rodu, nr 1 CF325793 jud. .
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Astfel coeficientul de depreciere fizica s-a stabilit pe subansamblele

constituente respectiv:

Structura de rezistenfd, anvelopa (inchideri

compartimentdri invelitoare), finisafe si instalatii care au fost estimate

}inénd seama de urmdtoarele aspecte de ordin general:

- durata de vigta consumata pentru structura de rezistenta;

- stareq finisagjelor, data ultimei refaceri a acestora si durata de

viatd normatd a lor;

- starea instolajfiilor, durota de viatd, nivelul de reparatii sau de

inlocuire, datele executdrii acestor lucrari

Deprecierea fizica, functionalG si externd sunt prezentate in fisele de calcuf

pentru fiecare constructfe in parte.

Metodologia de calcul este prezentatd mai jos:

ABORDAREA PRIN COST

Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire” - Corneliu Schiopu editat de IROVAL, Bucuresti,

2014
DATE DE REFERINTA:
- suprafata teren

aferent (mp) 837,00

- suprafata
construita (mp) Ac
cca 648,00

- arie desfasurata
(mp) Ad cca. 1.296,00

- arie utila (mp) Au
cca 1126,96

- inaltime medie 3
CALCULUL VALORII DE INLOCUIRE

Coef,

Nr. Denumire / SUpfme CtOISt Total cost corectie Coef.. Cost total

crt.|  Simbol (m;) ((I:gi/crr?;?) (LE) | distanta de nf;’f:g;if 5| e
transport

Studiu de o,r.J.o_r-runitare in vederea inchirieril imobiluiui situat in Arad, str Dr Cornelf Ha.:).‘du, nr 1 CF325793, jud.
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’ Al ‘ B C=A1xB D = F=CxDxE
1,006 1,036
Infrastructurd
1 ] 8INFSPBD 648,0 155782 1.009.467,36 l 1,006 l 1036 1.052.083,03
Total 1.052.083,03
Suprastructuro
1 | 8SSTSPBD 1.296,0 1100,22 1.425.885,12 1,006 | 1,036 1.486.080,29
Total 1.486.080,29
Finisqj
1 | FINSPBD 1.296,0 1.493,36 1.935.394,56 1,006 1,036 2.017.099,18
2 | FPRAFP 1.296,0 422,80 547.948,80 1006 1,036 571.081,01
Total 2.588.180,18
Terasa
1 | TeRNECIRC 696,5 585,02 407.475.79 006 | 103 424.677,79
Total 424.677,79
Instalatii electrice
1 | eLsPaD 1.296,0 35675 | 46234800 1006 | 1036 481.866,48
Total 481.866,48
tnstalatii sanitare
1 | SASPBD 1.296,0 78,32 101.502,72 1,006 1,036 105.787,76
Total 105.787,76
Instalatil de incdlzire
1 | IVSPBD 1.296,0 141,84 183.824,64 1006 1,036 191.584,98
Total 191.584,98
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) 6.330.260,51
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei/MP) 4.884,46
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 5.319.546,65
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei/MP) 4.104,59
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice o cl&dirii comerciale
Ad (mp) = 648,0 Vechime
Cost de Valoare Bl
Nr. | Denumire inlocuire brut :zztijcr: rdmasd ume;mjur
Crt. | substructurd (ecuero) (%) act(:z?:;tb (euro/mp
Au) 30 AN
1 | infrostructurd 1052.083,03 40% 631.249,82 P s ANIE e f
2 | Suprastructura 1486.080,29 40% 891.64817 reate e
Finisaj interior 201709918 20% 1.613.679.34 403.419.8 E 0% |
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4 | Finisgj exterior 571.081,01 15% 485.418,86
5 | Teraso 42467779 20% 339.742,23 U -
6 | Instolatii electrice 481.866,48 20% 38549319 | 963733 0| 0%
7 | instolotii sanitare 105.787.76 20% 8463021 I :21'Q1é'7-';’6"3'_“"_'.'31 RS0y
8 | Instalatii de incalzire 191584,98 20% 15326798 | 383170 | - _--é&
Total cost cu tva (Led) 6.330.260,51 4,585.129,80 644.929.8
Total cost cu tva (Lei/mp) 9.768,92 7.075,82 9953
Total cost fara tva (Lei) 5.319.546,65 3.853.050,25 | 5419578
(T!_c’;ic}'nfs)“ eIt % 8.209,18 5.946,07 - o€
Gradul de vzura fizica 0,00
Neadecvare functionalo 0,00
Depreciere din cauze externe 0,30
DEPRECIERE TOTALA ACUMULATA 0,30 Nna €
VALOAREA RAMASA CONSTRUCTIE 2.697.135 RON
5 545.04% EUR
o 4217 EUR/mp
= 2.083 RON/mp
VALOAREA TERENULUI 594000 RON
120000 EUR
143 EUR/MP
VALOAREA DE PIATA 3291135 RON
665.077 EUR
CURS
EURO: 49485 RON

Abordarea prin venit

in metodele de randament se colculeazd veniturile curente generate

de proprietate tindnd cont de pierderile din cavzao neocupdrii integrale

si/sau a intarzierilor in incasarea lor. Se estimeazd apoi venitul net din

exploatarea proprietdtii Folosind rate de copitalizare sou de actualizare,
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wy

fundomentate pe piata investitiilor imobiliare, se calculeozd o surnd ce
reprezintd o indicatie a valorii proprietdtii dotd de metodele de randament

Pentrv o estima voloarea proprietdtii imobiliare voi folosi
capitalizarea directd, care transformd nivelul estimat al venitului net
asteptat intr-un indicator de valoare o proprietdtii

Pentru intelegerea metodei vom explica niste termeni folositi:

Venitul brut potential (VBP) reprezintd venitul total generat de
proprietateo imobiliard in conditiile de utilizare maximd, inainte de scdderea
cheltvielifor operationale.

Venitul brut efectiv (VBE) este venitul anticipat din toate formele de
exploatare a proprietdtii imobiliare, ajustat cu pierderi aferente gradului de
neocupare.

Venitul net din exploatare (VNE) reprezintd venitul net anticipot,
rezultat dupd deducerea tuturor cheltuielilor de exploatare, inainte de
scdderea amortizdrii §i servicivlui aferent creditului jpotecar.

Valoarea este datd de formuio:

Pret = 2
c

¢ = rata de capitalizare

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatiilor,
care se bazeazd pe o analizd bazatd pe studiile de piatd efectuate de
marile agentii imobiliare si de consultanta imobiliard.

Metodologia de calcul este prezentatd mai jos:

38/
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| ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARII VENITULUI

Suprafata construita evalvata (mp) 648,00
| Suprafata desfasurata evaluata (mp) ! 1.296,00
Suprafata utila evaluata (mp) 1.126,96
Chiria lunara de piata pentru un spatiu similar finalizat 80
(EUR/luna/mp) '
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 108.188
Total VBP (eur/an) 108188
Grad de neocupare 5%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 102.778
Total VBE (EUR/an) 102.778
Cheltuieli de exploatare 25% 25557
FIXE 10.140
taxe proprietate 1.0% 5450
taxa concesionare teren 3.600
asigurare 0.2% 1090
altele 0
VARIABILE 13.361
management 2% 2.056
functionare 3% 3.083
reparatii -intretinere 5% 5139
glte cheltuieli 3% 3.083
Cheltuieli operationale 2% 2.056
Fond Rulment 0
Venit net efectiv (EUR/an) 77.221
Total VNE (EUR/an) 77.221
Rata de capitalizare conform Anexei 10,0%
Valoare randament (EUR) 772.212
Suprafata utila mp 1127
Costul unitar de reamenajare euro 178
Total cost de reamenagjare euro 109520
Valoarea estimata (EUR) 662.700 €
Curs euro: 4,9485 |ei 3.279.400 LEI
Valoarea imobil teren+constructie 662.700 €
; 3.279.400 lei
Constructie euro/mp Ad 419,0 €
lei/mp Ad 2.072,00 lei
Teren 120.000 € 594.000 lei
Constructii 542,700 € 2.685.400 lei

Total 662.700 € 3.279.400 lei
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Estimarea chiriei

In conditiile date nu sunt necesare costuri de infrastructura sav alte
costuri suplimentare, deci imita minima a concesiunil se va stabili astfel
incdt sa asigure recuperarea in minim 25 de ani si maxim 49 ani a prefului
de vdnzare.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de
actualizare.

Factoru! de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumuldrif
riscurifor, astfel

k = Rb + Ri unde:

Rb = rata de baza fGré risc

Ai = riscul investitiei
Rata de baza fGrd risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobdnzii
de referintd a Bdncii Nationale a Romdaniei pentru anul 2020- 2021
Riscul investitiei (Ri) s-a deterrminat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Peniru determinarea redeventei minime pornim de la formula
determindrii valorii de piatd si anume:

i=1

Venit—an,
= Z +Vt
—~  (1+k)

unde Vt = valoarea terminala, care este zero in acest caz, deoarece

recuperarea intregii valori in mai pufin de 15 ani

Valoarea de piatd, pe de alta parte, este:

— %: ('I T k) unde r =chiria anuald

Pentru determinareao chiriei anuvale uvtifizam formula:

40/
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Se considerd o perioadd de recuperare de 10 ani.

Evaluarea imobilului este prezentatd mai jos.

Estimarea chiriei - teren

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actualizare s-a determinot pe baza metodei cumuldrii riscurilor,

ostfel:
k = Rb + Ri unde:

Rb = rata de baza f&ra risc

Ri = riscul investitiei Rata de baza fard risc (Rb) s-a
determinat ca fiind media ratei dobanzii de referint&d a Bancii Nationale a

Romaniei pentru anul 2020- 2021

Luna Dabdnda
septembrie-21 1,25
august-21 1,25
ivlie-21 1,25
iunie-21 1,25
mai-21 1,25
aprilie-21 1,25
martie-21 1,25
februarie-21 1,25
ianuarie-21 1,25
decembrie-20 1,50
noiembrie-20 1,50
octombrie-20 1,50
MEDIA 137

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o suma a riscurilor, astfel:

Risc exterior 0,40%
conditii economice 0,20%
management 0,20%
Risc |r'|ter|c.>.r (caracteristicile 0.40%
proprietatii)

localizare 0.20%
dimensiunea/calitatea spativlui 0,20%
TOTAL 0,80%
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k=1,31% + 0,8% = 2,11%

i= 1 i
1+ k)
§ / ‘5 8.93
TEREN
Valoarea de piata / mp 707 lei
Perioada de recuperare 10 ani
svprafata (mp) 837,00
Chiria minima:
Chiria anuald / mp 79,20 lei
16,00 €
Chiria anuold total suprafatd 66.290,40 lei
13.396,06 €
Chiria lunara/mp 6,60 iei
1,33 €
Chiria lunarao total suprafatd 552420 lei
1.116,34 €
Curs Euro: 4.9485 lei

Estimarea chiriei minime - cladire

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare.
Factorul de actualizare s-a determinat pe baza metodei cumul&rii riscurilor,

astfel:
k =Rb + Ri unde:

Rb = rota de baza fard risc
Ri = riscul investitiei Rata de bazao faré risc (Rb) s-a
determinat ca fiind media ratei dobanzii de referint@ a Bancii Nationale o

Romdniei pentru anul 2020- 2021

Luna Dobanda
septembrie-21 1,25
august-21 1,25
iulie-21 1,25
iunie-21 1,25
mai-21 1,25
aprilie-21 1,25
mariie-21 1,25
februarie-21 1,25
ianuarie-21 1,25
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decembrie-20 150
noiembrie-20 1,50
octombrie-20 1,50

MEDIA 131

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o sumuo o riscurilor, astfel:

Risc exterior 0,40%

conditii economice 0,20%

management 0,20%

Risc |r.|ter|9.r (caracteristicile 0,40%

proprietatii)

localizare 0,20%

dimensiunea/calitatea spativlui 0,20%

TOTAL 0,80%

k =131% + 0,8% = 2,11%

S+ k)

+

Zn fl ) 893

Imobil cladire

Valoarea de piata / mp 2072 lei

Perioada de recuperare 10 ani

Suprafata (mp) 1.296,00

Chiria minima;

Chiria anualé / mp 232 08 lei
46,90 €

Chiria anuald total suprafaid 300.775,68 lei

60.78118 lei

Chiria lunard/mp 19.34 lei
391€

Chiria lunara total suprafatd 25.064,64 lef
506510 €

Curs Euro:

49485 lei

45/



2.4. Prezentarea concluziflor.
Reconcilierea valorii finale:

Valoarea de piata determinatd prin abordarea prin cost este:

3.291.135 lei echivalent a 665.077 euro

Valoarea de piata determinatd prin abordarea prin venit este:

3.279.400 lei echivalent a 662.700 € euvro

In cazul proprietdti imobiliare evaluate s-a considerat relevantd

abordarea prin venit, datoritd caracterviui de piatd of metodei si conditiilor

actuale ale pietei imobiliare. Ca rezultat al investigatiilor si analizelor mele,

in opinia mea, valoarea estimatd este:

3279400 lei echivalent a 662700 euro

Constructie

Suprafata desfasurata este de 1296 mp

euro/mp).

Voloarea estimatd a chiriei anuale este de:

300775,68 lei echivalent a 60781,18 euro (232,08 lei/mp echivalent a 46,9
euvro/mp).

Valoarea estimatd a chiriei lunare este de:

25064,64 lei echivalent a 5065,1 euro (19,34 lei/mp echivalent a 3,91

Teren:

.Suprafata este- de 837 mp

Valoarea estimatd a chiriei anvale este de:

66290, 4 lei echivalent a 13396,06 euro (79,2 lei/mp echivalent a 16
euro/mp).

Valoarea estimatd a chiriei lunare este de:

5524,2 lei echivalent a 1116,34 euro (6,6 lei/mp echivalent a 1,33
euro/mp).
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Total:

Valoarea estimatd a chiriei anuale este de:
367066,08 lei echivalent a 74177,24 euro.
Valoarea estimatd a chiriei lunare este de:
30588,84 lei echivalent a 6181, 44 euro .

Data: 13.10.2021
S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R.

ec. lulian-Cosmin Androniu
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. 3. PROCEDURA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdarile viterioare:

Articolul 332 Pdrtile contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publicd se incheie de
cdtre aqutoritdfile prevdzute lo art 287 sau de cdtre titularul dreptului de
administrare, dupd caz, cu orice persoand fizicd sau juridicd, romand sau
straind.

Articolul 333 Actul administrativ prin care se aprobd inchirierea

(1) inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sou a unitdtilor
administrativ-teritoriale se aprobd, dupd caz, prin hotdrére a Guvernului a
consilivlui judefean, a Consiliviui General al Municipiului Bucuresti sau a
consifiviui focal

(2) Hotarérea prevazutd la alin. (1) cuprinde urmdtoarele elermnente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face
obiectul inchirieri;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirieri,

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de cdtre titularul
dreptului de administrare, acesta are dreptul sa incaseze din chirie o cotd-
parte intre 20-50%, stabilitd, dupc caz, prin hotdrérea Guvernului a
consilivivi judefean, a Consiliviui General al Municipivlui Bucuresti sau a
consifiviui local al comunei al orasului sau al municipivlui prin care s-a
aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea
titularului dreptului de administrare este subventionatd de la bugetul de

stat sau de la bugetul local.

§!u§u de oportunitote in vederea fnc}uir!erf;' fm(Ian;'l'Ufl.J.." situat in Arad str Or Cornel Radu, nr 1, CFJ25793, Jyud
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(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicé a statului sau a unitdtilor
administrativ-teritoriale se face pe bazd de licitatie publicad.

31  Procedura utilizaté pentru atribvirea contractului de
inchiriere

In conformitate cu prevederile legisiative in vigoare, procedura
utilizata este. licitatio - procedura la care persoana fizicd sau juridicd
interesatd are dreptul de a depune ofertd;

32 Justificarea dlegerii procedurif

Pentru o transparentd cat mai mare si o liberd concurentd pentru
sectorul privat se considerd cd licitatia este cea mai potrivitd formd de
identificare a viitorului chirias.

Conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 - Articolul 340 Criteriile de
atribuire a contractului de inchirfere

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei:

b) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor;

¢) protectia medivlui inconjurdtor;

d) condiitii specifice impuse de natura bunului inchiriat,

(2) Ponderea fiecdrui criteriv se stabileste in documentatio de
atribuire si trebuie sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciatd
din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizdri/exploatdri rafionale si
eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre criteriile
prevazute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd

depdseascd 100%.

..‘;!udfu de oportunitate In vederea inchirierii imobilulu situat in Arad, str. Dr Cornel Rady, nr. 1 CF325793, jud,
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(3) Autoritatea contractantd trebuie sd tind seama de toate criteriile

prevazute in documentatia de otribuire, potrivit ponderilor prevazute lo afin.

(2).

Studiu de oportunitate in vederea inchirierii imobilului situat in Arod, str. Dr Cornel Rodu, nr 1 Cl F32579..i jUZ?'
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4. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERI!

Conform Art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu
modificdrile si completdrile anterioare:

Inchirierea bunurilor proprietate publicé a statului sau a unitdtilor
administrativ-teritorfale se aprobd, dupd caz, prin hotdrdre a Guvernului a
consiliviui judetean, a Consiliviui General al Municipivlui Bucuresti sau a
consiliviui focal.

(2) Hotararea prevazutd la alin. (1) cuprinde urmdtoarele elemente:

q) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face
obiectul inchirierii;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirferi;

d) pretul minim al inchirieri

Durata inchirierii

Atribuirea spativiui apartinagnd domeniului public se face pe o
perioada de maxim 10 ani, cu posibifitatea prelungirii prin acte aditionale,
prin acordul pdrtilor. Rafiunea reglementdrii perioadei de atribuire in aceste
conditii este aceea de a nu periclita activitatea desfdsuratd de beneficiar,
dat fiind importanta lui si specificul activitatii desfosurate de acesta in

interesul comunitdatii locale.

Avand in vedere activitatea ce urmeazd a se desfdsura in spativl
Inchiriot, durato estimatd a contractului de inchiriere este de 10 ani cu

posibilitatea prelungirii.

Studiv de oportunitate in vederea inchirierii imobilului situat in Arad, str Or Cornel Radu, nr 1 CF325793 jud.
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5, TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII
DE INCHIRIERE

In baza prezentului Studiv de oportunitate, a caietului de sarcini si o
instructivnilor privind organizarea s/ desfdsurarea procedurii de
concesionare, se va organiza flicitatia, conform prevederilor legale in
vigoare.

Etapele organizdarii procedurii:

1. Aprobareq Studiviui de oportunitate Hotdrére a Consifivlui
Local Arad

2. Flaborarea documentatiei de atribuire (caiet de sarcini
instructiuni, comunicare adrese catre institutiile implicate
pentru desemnare membrii comisie, dupd caz);

3. Aprobarea documentafiei de atribuire si constituirea comisies
de evaluare prin Hotdrdre a Consiliviui Local Arad;

4. Publicarea anuniului de licitatie intr-un cotidian de circulatie
nationald si intra-unul de circulatie localé anuntul de licitatie.
Termenul de primire a ofertelor va fi de cel putin 20 de Zzile
calendaristice, incepand cu data publicdrii anuntului de licitatie

5. Organizarea - desfasurareaq flicitatiel si evaluarea ofertelor.

- In urma analizdrii ofertelor de cdtre comisia de evaluare, pe
baza criteriflor de valobilitate, secretarul acesteio intocmeste
un proces-verbal in core menfioneazd ofertele valabile
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmd de lao procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de cdtre tofi membrii comisiei de
evaiuare.

- In baza procesulvi-verbal care indeplineste condifiile

prevdzute comisia de evaluare intocrmeste, in termen de o zi

Studiv de oportunitate in vederea Inchirlerii imobilului situat in Arad, str. Dr. Cornel Radu, nr 1, CF325793, jud,
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lucrétoare, un raport pe care I tronsmite autoritétii
contractante.

- In termen de 3 zife lucrétoare de /la primirea raportului
comisief de evaluare autoritatea contractantd informeazd in
scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderi.

- autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai térziv de 3 zile lucrétoare de la

emiterea acestora.

6. Publicarea in Monitorul Oficial al Romaniej Partea a Vi-a, un
anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, in cel mult 20 de zile calendaristice de fa
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica.

7. Incheierea contractului cu cel mai bun ofertant. Autoritatea
contractantd poate sa incheje contractul numai dupd
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrif comunicdrii rezultatelor licitatiel publice cétre

ofertanti

Studiv de 'épbr}t;r?t&}e in vederea Inchirieri imobilulul situat in Arad, str. Dr Cornel Rcdq nr 1 CF325793, jud
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6. AVIZE NECESARE

Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si
Problermne Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului
inchirierii in infrastructura sistemului national de apdrare - nu este cazul

Avizul obligatoriv al structurii de administrare/custodelui ariei
naturale protejate, in cozul in care obiectul inchirierii If constituie bunuri
situate In interiorul unel arii naturale protejate, respectiv al autoritdti
teritoriale pentru protectic medivlui competente in cazul in care aria
naturald protejatd nu are structurd de administrare/custode - nu este cazul

Se va asigura respectarea prevederifor legislative in vigoare cu
privire la activitdli de asistenta spitaliceasca :

> Avutorizatie sanitard de functionare;

» Avutorizatie de mediu;

» Autorizafie de securitate la incendiu,

» Autorizafie CNCAN pentru echipamente si functionorea

Centrului;

» Alte avize si autorizatii necesare functiondrii Centrului
> Legiinr.95 din 14 aprilie 2006 privind reforma in domeniul sandtdtii:
> Legea nr. 50/1991 republicatd - privind autorizarea executdrii

constructiffor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

> Lege nr. 11/1996 privind desfédsurarea in sigurantd, reglementarea,

autorizarea si controlul activitgtilor nucleare, cu icérile si

completdrile ulterioare.

Data: 13.10.2021
S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.
Expert Evaluator A.N.E.V.A.R,

ec. lulian-Cosmin Androniu

Studiv de oportunitate in vedereo inchirierii imobifului situat in Arad, str. Dr. Cornel Redu, nr. 1, CF325793, jud
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7. Anexe

Nr. Document
Anexa

7 Nota de comandd nr. 5/2109.2021

2 Datele de identificare ale imobilului - Extras de Carte funciard
pentru informare nr. 138121/07.09.2021: Certificat de urbanism
nr. 1839/20.09.2021: Plon cadastral de amplasoment.

3 Localizare

4, Plan de amplasament si delimitare a imobilului
5 Date de piata analizate

6. Material fotografic

Studiv de oportunitate in vederea inchirferii imobilului situot in Arad, str Dr. Cornel Radu, nr. 1 CF325793, jud.
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7.1 Nota de comandd

PRIMARIA MUNICIFIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

mmanErmsUnZ_Ez_zmaﬁmmcozmza::m:n
NR.D/ m_bw.wuﬁ

COMANDA

CONFORM CONTRACT 63428/07.09.2021

CATRE S.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Localitatea Bralia

NR DENUMIREA PRODUSULUI UM. | CANTITATE | PRET UNITAR | VALOARE
CRT. SI CARACTERISTICI CUTVA LEI CU TVA
U Imaobll situat pe str, Dr. Cornel Radu nr.1, C.F. 325793 Arad = ! 6.426,00 6.426,00
z Imobll siluat pe str. Gorunulul nr.47, C.F. 344154 Arad tel ! 6.426 00 6.426.00
3 !mobll situat pe str. Calea Aurel Viajcu, C.F. 355779 Arad te! ! 6.426,00 8.426.00
4 Imobil situat In zona Hanul de la Riscruce, C.F. nr. 330508 Arad e ! B.4286.00 6.426,00
° Imobt] sttuat in zona CET. trup izolat 103, C.F. nr. 354901 Arad ki ! 6.426,00 6.426,00
LRI 32.130 les

Termenul de prestare al seqviclilor este de 30 zlle de la data comunlcarl] comenzil citre preatator In conformitate cu art.6.1 din Contractul de
servicl nr, 69428/07.09.2021.

Studliv de oportunitate in vederea inchirlerii imobiluiu! situat in Arad, str Dr. Cornel Rodu, nr 1, CF325793, jud
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7.2. Datele de i&gr?t{ﬁé_gre ale imdbil:_;luf_ '

'r OHichkd cie Cadastry 5| Publicitste Imobiliaed ARAD Nrocsre 23AIL
F’ Riroul de Cadastry 31 Publicitate imebilars Arad Thas or
¥z S
ANLCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad veviicarn
v PENTAU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 325793 Arad

A. Partea |. Dascrierea imobllulul
Nr. CF vechi:15620-Micalaca
TEREN intravilan Nr. topografic:2292-2335/662/1/2

Nr.| Nr. cadustrat |

cre! Nr. !-mnﬂcl Suprafata® {mp) Otiservaiil / Referinte
M—l?5793 § E T = B -
[" Constructhl
i Cre | M cudastral Adresa ObservatH / Referinte
“ALL | 3157en Loc Afnd SEr T Comel Padu. Nr 1. Ne nheind 5 Corsirais 18 soiGdY mp DISPENSAR
ALLT 325708:C Py T BOLILMICMICALACA B PalE ™
B. Partea Il. Propriatar] §i acte
| | i privitoare la dreptul de proprietate g aits dreptur reale Referinte
‘17180 / 2170212017 = ] - |
Act Administrativ_nr. 380, gin 1712720602 emis de CONSILILL LOCAL ARAD, Act Normatiw ni. B66. din
16/08/2002 emis da GUVERNUL AOMANIEI; Ordonanta nr 70, din 25/08/2002 amis de GUVEANUL ROMANIE,
B8 intabulare, drept de PROPRIETATEdomenlu public. dobandit prin Lege, AL Al )
cota actuala 1/
1] MUNICIMIUL ARAD
87 Intabulare, drept de ADMIMISTRARE AL AL

1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUI ARAD

C. Partea IIl. SARCINI

Inscrier privind o brémintele draptulul de propr
___ drapturi reale de garanie i sarcini ) Referinte
32830/ 15/11/2008
Act nr. 854672001,
c intabulare, drept de INCHIRIEREpe © pericadh de 10 anl incepdrd ca Al ALl
data de 01.01 2002
1} AFFIDEA ROMANIA SAL, CIF 12826195
OBSERVATY: {provenita din conversia CF 15628-Micalaza;
4779 / 26/01/2012
Act Administrativ ar. 1. din 10/12/2003 armix da SC EUROMEDIC ROMANIA SAL lact administrativ nr. 2/19-12.
2011 emis de SC EUROMEDIC ROMANIA SRL:)

& noteazs actul sddionst or 1010.12.2003 & nr.2/19.122011 12 AlLLALY
_contractul de inchiriere nr.55462001
27683 / 20/03/2017
Act Administratly nr 171, din 03/03/2017 emis ge CONSILILE, LOCAL AL MUNICIPIULLH ARAD,
58 noteaza actul sditional ne.3 Is contractul de Inchiriers ne.5546/30 Al All

£3 112001 prin care se modifica denumirea locatoruli din - SC
EUROMEDIC ADMANIA SAL  in 5C AFFIDEA ROMAMA SAL

Dotument Chre CONLINE GHE [ CAFMiET Periondl, prote/als os prevederie Legil Nr §77/2001 Paged | gin D

Studiv de oportunitate in vederea Inchirierii imobliuiui situat in Arad, str. Dr Cornel Radu, nr. 1 CF325793 Jud
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Carte Funciard Nr. 325793 Comuna/Qras/Municipiu; Arad

Anaxa Nr. 1 La Partea |

Teren
__Nrcadastra) _ Suprafata tmel®
3257193 | a3?

*'Suprafata exte detarminath In planui de prolectie Stereo 70
DETALH LIHIARE [MOBIL

~ Observayli / Rafasinge

-"-H-'-- .‘."-
- N\
- W\
.f;."_'_; # "-._' \
“ 4
e,f,',?’ k\\x
F b
1 / - N X
{ - -~
12 1% -
.f/ N P
- - -
TN Pl
\)\‘ n AN / L o
W\, — P
A\ ) -
Wy
\ >
LY o~
\\'\ L
\ o
.x\./ o
\\ i .-"-’.'
v
Date referitoore latesen
o c,m?: rh Sur:;:p: Tarla Parceld | Nr topo Observat / Refarinta
j 1| ot pal — -1 . | 1292-
L L lconsrucen| P41 97 | - | 2335 8671, "EHPREMAT
Date referitoare la constructil
I [ Destina LT o o
{ crt I 1 Nurff: | _fgnsg_nx‘éi‘e | Suprat. imp} ﬂ:;g:! Oburvatﬂﬁnﬂmma
| construct | | 1 . comtiuua s s0:048 mp.  DISP N AR
All 3579300 administrative sl 548 Cu acte POUCLILIC-MICALACA 1il, P#1E
) R sclal culturale | —
Lungime Segments
1) Valorlla lungimior segmentelor sunt obtinute din protectie in plan.
Punct’  Punct Lungime segment
mewt stk ot
1 2 112
2 3 5176
3 4 4 542
Document CANE oNting JAIE C¥ CHTBCIET DRHONSL DROLK41A O brovedenie Lepd Ne BT7/2001 Pagina 3 gin §

Studiv de oportunitate in vederea inchirierif imobilului situat in Ar;ai- str br Cornef Radu,- nr ?,?F325_ 793, jud.
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Carte Funciard Nr. 325793 ComunafOrag/Municipiu: Arsd

Punce Punct Lungime segment
inceput  stdrgit ™ {m}
=7 5 2352
5 & 0541

8 7 1362

7 8 0.888

a g 2094

9 10 4478

10 M 4.823

1 12 0.1

12 13 18.319

13 14 35.495

14 1 19.818

** Lunpimila sagmentaior sunt datarminats in planul ds prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite ta L milmetry,
bl dintr Hte din late ca sunt mal micl dacit valoares 1 millmatru,

Extrasul de cata funciard generat prin si I in, jc intagrat sl ANCPI contine infarmagiile din carten
funclard active ta data generlnil, Acests este valabl| In canditiite previzute de art, 7 din Legea nr, 4552001,
cosoborat cu art, 3 din O,U.G. ne. 41/2016, exchualv in mediul electronic, pentru Bctivitht] 3 procese
administrative previzute de lagisiatla in vigoars. Valabilitatea poats fl extinsd 3 In forma Nzick a

d L, Fark Aturd oloprafd, cu acceptul expres sau procedural al ingsitutled publica eri entikbtil
care o solicitat prezentarea acasty) axtras,

Varificarea corectitudinil i realitdti informatiilor contlnute de document s& poate face Is adresa
www.ancpl.rolvarificare, folosind codul de verificare onllne disponibil in antet. Codul de verificare este
vaiabil 30 de zHe calendaristice de Ia momentui generdril decumentulul,

Data i ora genardrll,
07/0972021, 12:3%

Duocurient care confing DXE CU CAFIZIE! Détsonat. protejate oe prevederie Legh 1ir 6172001 Paging J ovn 3
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Plan de amplasament sl delimitare a imobliulul ANEXA 138
Scara 1:500
Nr. cadastral 5“"""':'"”“"'“"" Adrusa Imabiulul
22 I‘,Fag a7 ARAD, St.0r.Comal Radu r F¥
Cartea Funciara nr, 325793 UAT ARAD

A, Date referitoare la teven
N¢. parcel Calogorie de Supratats Mentuni
e Toloshta e -
1
€6 L2t/ TEREN
NEIMPREIMUIT
TOTAL a7
B. Daim referlicare ln construeti

Cod Destinatia Supratata contruitz 18 30l (mp} Menturi

ci CAg 5is

DISPENSAR POLICLINIC-MICALACA IH, P+1E
TOTAL praf tults destasurats 1288 mp

S letaig a =83mp
Sypratats dn et = 37mp

Executant»s.c. DA

strald o Confrm In

Stampils BCP)

Datn; 07.2015 Data

Studiv de oporrunitafe in vederea inchirierii imobiiului situat in Arad, str Dr Cornel Radu, nr 1 CF325793, jud.
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F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 65006 din 06.09.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
e 4839 ain__20 s6P 281
in scopul :
INFORMARE

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD - SERVICIUL EVIDENTA Sl ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC - PRIN BALAS MIHAELA pers, juridica cu sediul in judejul ARAD, municipiul ARAD,
sotul , sectorul , cod postal , B-dul. REVOLUTIE] , nr. 75, bloc , sc. , ctaj , ap. , telefon , e-mail , Inreglstratd 12 or,
65006 din 06,09.2021

pentru imobilul - teren gifsau construcyii - situat in judejul ARAD, municipiul ARAD, satl , sectorul , cod postal ,
Str. CORNEL RADU, o, 1, bloc, 5c., etaj,, ap. sau identificat prin CF 325793 ARAD

TOP: 325793,

in temeiul reglementarilor documentatich de urbanism nr. / faza PUG, aprobats cu hotsrdrea Censiliutul Local
ARAD or. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii ar. 50 / 1991, privind autorizarea exccutdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificirile §i campletdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Situare imobil : intravilan . Proprietar : Municipiul Arad - DOMENIU PUBLIC, drept de administrare : Consiliul local al
Municipiului Arad

2. REGIMUL ECONOMIC

Functiunea dominanta a zonet -locuire, zona rezidentiala.

Functiunile complementare admise ale zonei : spatii comerciale si prestari servicii.

Destinati¢ conform PUG -15-zona pentru institutii publice si servicil de interes general, 15530-subzona constructii de
sonatate.

Folesinta nctuala imobil : dispensar policlinic

Se solicita : INCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA A IMOBILULUI CU DESTINATIE DE DISPENSAR
POLICLINIC

§udfﬂe a;artun_#a;e m. vedereg fncﬁfrferﬁmob:/ul_u-ns.vwat in A;n.oof str Dr Co?nel Radu, nr 1 CF325793, jU&
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3. REGIMUL TEHNIC

Imobil situat in UTR30, subunitate functionala 1Ss30- constructii de sanatate

Suprafata teren = 837 mp ( conform CF )

suprafata construita = 6§48 mp ( conform CF )

Utititati existente in zona : npa , canalizare , energie electrica , gaz

In conformitate cu art.}1 , alin 1), din Legea 50/ 1991 cu modificarile si completarile ulterioare | se pot executa lucrari
fara autorizatie de construire daca nu s¢ modifica structura de rezistenta si aspectul arhitectural al constructici .

Pentru inchiriere nu se emite autorizatie de consiruire .

Prezentul centifical de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INFORMARE

Certificatu] de urhonism nu (ine loc de autorizafie de construire/desfiingare
3t nu conferd dreptul de n executn hucridiri de construcyii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentajiel pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construclli - de construire/de
desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritdlii competente pentru proteciia mediului: Ageniia pentru Proteciia Mediulul
ARAD, Spiaiul Mursului F.N.

In oplicarea Directivei Consiliului 85/33%/CEE (Directiva EIA) privind evaluares electelor numitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consilivlui 97/11/CE 3i prin Directiva Consiliului si
Perlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la claborarer anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul 5i medificarea, cu privire |a participarea publicului §i accesul la justific, a Dircctivei B5/337/CEE gi a
Directivel 96/6 1/CE, prin certificaiul de urbanism se comunich solicitantului obligatia de & contacta sutorilatea teritorisll
de mediv pentru ca oceastn 53 anolizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadraren proiectului investijiei
publice/private In lista praiectelor supuse evaludrii impactulul asupra mediulul,

in aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediv se
desfisoars dupl emiteren Certificarului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii la nutoritatea administratief publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire In procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea compelenta
pentru profectia mediului stabilegtc mecanismul asigurbrii consultdrii publice, centralizdrii opiiunilor publicului si
formulgrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizares investitiel in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste condijil:
Dupii primirea prezentulu Cemificat de urbanism, TITULARUL are obligatin de a se prezenta la autorifates competenti
pentru protectia mediului in vederca evaluarii inijiafe a investr{iei 5t stabilirii necesitdn
evnlusirii efectelor acestein asupra medivtub. in urma cvalulrii inifisle n investifiet se va emite actl adiministrativ ai
autoritdlii competenté pentrs profeciia medwlut
In situafia in care awtoritatea compelentd peniru proteciia mediulw stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiel asupra mediului, solicitaniul are obligatia de a nolifica avest fap! auloritdpi
administrajici publice competente cu privire la menjincrea cerern penlru autorizarea execuldrii
lucrarilor de construclii.
In situafia in care, dupl emiterea Certificatub de urbanism on pe parcursul derularii praceduri de
evaluare o efectelor invesiier asupra medinlui solicitantul renuntd fa mientia de realizare a mvesistict
| acesta arc obligatia de o notifica acest faps putoritdfii administratict publice competente

Studiv de oportunitote in vederea Inchirierii imobituiui sitvat in Arad, str. Dr Cornel Rogu, . ? G F325793: Jjud
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F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIREMDESFINTARE va [ fnsofitd de
urmilioarele documente;

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilulul, teren sifsau cunsuuqu. sau, dup caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
5t extrasul de carte funciard de informare sctualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune sltfe! (cople legalizata);

¢) documentalia tetinica - D.T., dup caz;

O DTAC [0 D.T.OE 0 D.T.AD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize gl acorduri privind utilitAfile urbane §i infrastructura:

07 atimentare cu apa gaze naturale
[ canaiizare telefonie

O alimentare cu energie electrica salubritate

O alimentare cu epergie termica transport urban

d.2, Avize §i acorduri privind:
[J securitatea 1a incendiv [0 protectia civili siniiatea populatiei

d.3. ovizelefacordurile specifice ale administrajiei publice centrale gifsau ale servicillor descentralizate ale acestora;
d.4, Studii de specialitale:

) Actul administrativ a! autoritatii competente pentru proteciia mediului;

f) Dovada privind achitaren taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbenism are valabilitate de 12 luni de |a data emiteril.

/ PRIMAR, KR SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart S Cons. gelilios
0 r:-%?‘ =
=3
seemy, <
L

ARHITECT §EF,
Arh. Emilian Ciurari

Achitat taxa de - lei, conform chitonfei seria - ar. - din -, taxs de urgengs - RON gi taxd e avizarea Certificatului de
urbanism de chtre Comisia de Urbanism si Amenafare a 'I':riloriului In valoare de RON, conform chitaniel seris nr, din
Prezentu| certificat de urbanism a fost iransmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

. TArh. Stnaca lcana

Studiu de oportunitate in vederea inchirferii imobilului situat in Arad, str Or Cornel Radu. ar | CF325793, jud,

Arad, pentru furnizareo de servicl medicale 61/Pagind



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

[n conformitate cu prevederile Yegli nr.50/1991 privind autorizarea exceuttsii luerdirilor de constructfi, cu modificarile §i

completfrile uliericare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la dala de pana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire o valabilitatii nu este posibila, solfcitantul urmand sa objind, in condiiile legit, un alt
certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARMITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de lei, conform chitangei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

Studiv de oportunitate in vederea ;n;:h."rierii imobilulul situat in Arad, str Dr Cornel Radu, nr 1, CF325 }9i jud

Arad pentru furnizaorea de servich medicale 62/Pocging
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Studiv de oportunitate in vederea inchirlerii imobilului situat in Arad, str Dr Comef Radu, .nr 1 CF325793 jud

Arad pentru furnizarea de servicii medicale 63/Poging



e . - __ SCANDRONI CONSULTING SRL.

———n

@ imobiliare.ro 1D Arunt: #XAZROIOQF
Teren zona Subcetate

Ared, e Subcatste Actusiizat In L1207
72500 EUR

Detalll
Mt Imnobilleny va ciwre 3ome venzere un teren J In eartheeul I it swctn strictilot Diogene sl Pompsi, o 7o rezidentisla selecta.

Terenul sre o suprafats de S58me, un front sTradal generos sl dispune de torte utladle in fete teverundl (3pe. Qa2 Cutent, canallzare)
Benry sl mutte irformati va stau cu drag la dispazitie!
Carnctarieticl

Clasificare teverr intranian
CONETUCTE DS tahen Ny

Localizare gl tmprejuriml

Studiv de oportunitate in vederea inchirierii imobliului sf!u;r fn:}c;a( sa;r DOr Cornel Radu, nr.'l CF325 793 ;ud

Arod, pentru furnizarea de servicii medicale 64/Pagind



$.C. ANDRONIU CONSULTING 5.R.L.

KUIB IMOBILIARE 0733. 716256
KUIB (MCRILIARE sa
Aa wiatosne:
oTILTIess
S canaas prin Whatipa

SfUdI-U de oportunitate in Vederé; .;';n:f-u'rierf:i imobifulu situat in Arad, str Dr Cornel Rodu, nr. 1 CF3§57§_-3.', Jud

Arad, pentru furnizarea de servicii medicole é5fPagingd



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

@ imobiliare.ro 1D AnuRE #XSITSE0

Teren Intravilan 400 mp, Micalaca
Arad, zona kel lsca Acvializa in 19.06.2000

@ Propristate Intarmadiath exclusly de agentia PROPERTY LAB

65.000 EUR

MZSEUR/mp  Comislor: standsrd

De vinzare: Teren intravilan 400 mp, Micalaca

Studiv de oportunitate in vederea inchirierii f;’nobi/'_ul;ﬂ s!ﬁrar in Araa? str D_r Cornel Radu, nr. ], CF325793 jud.

Arad, pentru furnizarea de servicii medicale é6fPagind



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L.

Datalii

¥a progun Spre vendare ur tren ingevilan shuat in Micataca, pe Rreaa Reraruerk, tereh kiss| pentny constructls casa. Est singurul wren ber d n zone.

Tereny! are o supmfeta e 400 mp, cu front genems de 20 ml.

LnEatiie surd ealstarts tn posrts,

'V RS B8 BUnAU pentu & nabll o visonere!

s Cavinie- xezloumdng
Consutant imobllar ProperyLAB
Raiurs Marinescy - yop numdoyl
CPANEs

Camctaristicl

Suprafath terert
Frort cradat

Specificayl]

At detalll send
= Armanasre strazi sdfaitate

< Mjcacs de treneoort
« ilumenat susdal

Locslizare §l imprejurimi

1B

400 mo Tie terer: constructl
om Clasificars taten: intradlan
CangTuctie pa teren: Hy

Laadel | 8 Opardiorpathioy snmmiinry

A'-l.l :
Exsmme O om

Studiv de oportunitate in vederea inchirierii imobiiuiul situat in Arod, str Or C orr_wel Radu, nr ] 55325793__/.110’. .

Arad pentru furnizorea de servici medicale
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Es FWOmp Lxome Dom
ALEXANDAA TIOHEAN
Cormgtar Imebiitar
PROPEATY LA
P a et oo’

Aawa.Gal
Losome & am

0357.789.990

Alts tebafoans:
ITLABL 484

{5 Cnntect prin wWiwtiaps

Studiv de oponunir&fé in vederea Inchirierii imobilului situat in Arad. str Dr C ornel?adu, nrl C_F3.25 753,}00‘.

Arod, pentru furnizarea de servicii medicale
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@ imcbiliare.ro

5.C. ANDRONIU CONSULTING S.AL

D Anunt: #XDCNMIZO0N

Teren cu destinatle mixta, lo ertere principala

Arad, zona Micllsca

417.725 EUR

IMEUS/mp  Comalon Y%

toatn ueiitatie U sTrads;

« satlo ce tramvel in vecinace,

trafic suto intanx

= kel Fpatiu comer tial, clinica maedicals, ciadine de birour et
Carscteristicl

Suprafath teren:

Front stradsl:
N, fromurt

Specificatl]
tnsnay

* Apa

+ Cariitare

¢ Car

* Qurent
Alts detalll sonk

= Amendjsra strazs ssfahtate
Alte sertadfl

Tip torwre
Clasticarn tarer:
Constructie pa terar:

Actusizat In 26065020

ntredlan
Nu

Tarsn intreviien, fars constructll, 2 387 ma, from suade 35 m, scancime 71 m, toste WIItatiie I S, cu deschidare |5 ertere princines. scoes med!at s sttie
ds trarmvel, thaflc intams, kisai persiune, cin'cs macdicals, ety comar cisl, cadine de binurd, bioc de spartementa wie

Locallzare 3l Imprajurimi

Studiv de opartunitate in vederea inchirieni imobilului situat in Arad, str. Dr. Cornel Radu, nr T CF325793, jud.

Arad, pentru furnizarea de servicii medicale
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g 5.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L.

0724.249.298
15) Connam prin Wranidpn

A W O St BT mevvns PPt M - T Lok of e i bt

Studiu de oportunitate in vederea Inchirferii imobilului situat in Arad, str Dr. Cornel Aadu, nr 1 CF325793 jud

Arad, pentru furnizarea de servicli medicale 0lPagind



Spatiu pentru Birou Spatiu birou zona Spatiu pentru birou,
de inchiriat — Zon... ultracentrala, B-d... ultracentral

Arad Azl 20:20 Arad A21 17:10 Arad Az 16:01

180 € 00€ 450 €

Inchiriez spatiu Spatiu de birouri - Arbema Offices -
comercial valcu Zona Micalaca 28 de spatii birou...
Arad Az 13:43 Amd Azl 1335 Arad Azl 12:44
800 € 350€ 10€

— : -
Spatiu de birouri Inchiriez spatiu Spatiu comercial de
central 40 mp ... generos pe centr... inchiriat - Zona UTA
Arad Azl 10:56 Arod Azi 10:39 Arad Azl 09:23
250 € 20€ 750 €

Studiu de opartunitate in vederea_fnchfrienf imobilulul situot in Arad, str D_r -Comel Radw, nr 1 CF325. 795 Jjud

Arad, peniru furnizarea de servicii medicale

R

Spatiu comercial la
Uta

Arad Azl 1419
1100 €

Tnchiriera
apartament pentr...

Amd Az 12:08
400 €

Birou central 50
mp, 2 camere,...

Arad led 17.04
250 €

ZlfPeging



Hala pentru Hala 220m2 parc inchiriez spatiu Birouri de Tnchiriat
depozitare / spatt... industrial UTA birou Arad StrA...

Arad lorl 1517 Arad 11 ocd Arad 11 oct Ared 11 oet

1€ 900 € 190 € 1585€

Spaiiu pentru Apartament de Dau spre inchiriere

activitili medicale inchiiat 2 camer... spatiu comercial 3 Camere Vasile...
Arad 11 pet Arad 11 nct Amd 10 ot Arpet 10 ot

40D € 300€ 300€ 400€

Fara fotografii
Spaliul perfect Inchiriez spatiu Spatiu Inchiriez spatiu
pentru biroul tul pearter 181 mp Au... comarcial\birouri... comercial strada. ..
0 ot Arad 9 oct Arad © oct Arad B ot
e anne ann €

Studiv de oportunitate in vederea inchirlerii imobifului situgt in Arad str Dr Cornel Radu, nr 1 CFJZ.%?EJT)ud

Arod, pentru furnizarea de servici medicole 2{Paging
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5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

LRI ] -

Ll

Cladire pentru Spatiu pentru Sapatiu birou la
birouri, 338 mp,... birouri, 138 mp, e... casa In Arad, zon...
:"2;:: Armd B oct Amd 7 oct

450 € 300 €

Spatiu de birouri de Spatiu de birouri de Spatiu comercial Spatlu comercial
70mp de Inchiriat... 30mp de Inchidat... sau pentru birour. .. sau pentru birour, ..
Amd 7 oct Ared 7 oct Ared 7 oct Ared 7 oct

330 € 50 € 3240€ 350€

Birou de inchiriat, Spatlu de birourl de Spatiu in zona Cabinet
57 mp, zona... 97mp de Inchiriat... Spitalulut Judetean stomalologic de...
Arad 7 ot Amd 7 ot Arod 7 oet Arad 7 oct

Studiv de oportunitate in vederea inchirieni imobilului situat in Arad str. Dr Cornel Rodu, ar 1 CF325793, yud

Arad, pentru furnizarea de servicii medicale /3[Paginéd
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350 € 600 €

Spatiu ultracentral Hale industriale de
pretabil dinica... inchiriat/vanzare,...
Arag 8 oct Arad B oct
6000 € 2100 €

Arad, pentru furnizarea de servicii medicale

____S.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L.

131€ 350€

Inchliriez Hal& tn

Arad

Arad 6 oct
IS0 €

74{Poging



v 5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Birou rafinat cu 3 Cladire P+1+M de Spatiu pantru Spatiu Blrouri 115
camere, laet1,i... inchiriat pentru... birouri, mobilat gi... mp utili, Finisaje...
Atnd 6 oct Arad § oct Arsd 5ot Arad 5 oct

400 € S5000€ 1200€ 500 €

Inchiriez spaliu Inchiriez spafiu Imabil 4200mp Bd. Spatiu birouri

comercial 128 m... zona Frigorifer et] 1 Ravolutial pretabl... ultracentral
Arad 4 oct Arad 4 oot Arad £ ool Arad 4 oct
10€ 450 € 20000 € B75€

Wi

g

Inchiriez cabinet De inchiriat hala in Spatiu de Inchiriat De inchirfat hala In
manichiura... Gradista central zona Gal

Arad 4 oct Arad 4 oct Arad 4 oct Ared 4 oct

250 € 2500€ 350€ 3000 €

Studiv de opoﬂunirare-i.;.v vederea inchirierii imobilulul situot in Ar&&.;rr-‘-br Cornel Radu, nrl CF325 793, jud.

Arad, pentru furnizarea de servicii medicale 7slPaging



g ~ 5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L

Spatiu de blrouri Inchiriez Hala Spatiu Birour! 105 Inchiriez Spatiu
sau cabinsts, de... Industriala mp Utill Tip Open... comarcial B0 mp
Arad 4 oct Arad 4 oct Asd 4 ot Ared 3 oct

650 € 1000€ 600 € 606 €

Spatiu comercial Spatiu de birouri / Spatiu de birour Socletate
ultracentral,zong... sala de sport/ yo... zona Aradul Nou comerciala...
Arsd 2 oct Arad 1 oot Arad 1 oct Arad 1 06t
1100 € 750 € 400 € 700 €

| 5 -«-:EF'Ji:;
i L D™ !Iﬂ!li
L I“Ill |I l :"'
Spaliu vitracentral Birou cu 1 camera Spetil comarciale Spatiu comaercial de
pentru birourt. cu suprafata de 5... da inchitiatin... inchiriat hala la...
Arad 1 oct Arad 1 oct Arad 1 oct
Asad 1 ot
RN & 7€ 700 €

Studiv de oportunitate in vederea inchirierii imobilului situat in Arad, str. Dr. Comel Radu, nr 1 CF325793, jud

Arad, pentru furnizarea de servicii medicale 7EfPaoginég



S5.C. ANDRONIU CONSULTING S.A.L.

Birou modern in Spatiu comercial Cladire Inchirez spatiu
Aradul noucu 2... ultracentrala... comercial zona...
Amd 1 oot
250 € Arad 30 sep Amd 30 sep Arad 30 wap

BE 10000 € 170 €

Inchiriem birou la Inchiriez Spatiu De Inchiriat spatiu inchirlez ataller

eta) In Aradul Nou Birou Zona UTA birouri intr-o zona... auto cu elavator ...
Arad 30 sep Arad 20 sap Arad 28 sep Arad 18 mep
150 € 500 € 450 € 300 €

Fara fotografi
Inchidaz spatiu inchiriez spatiu Inchirez spafiu Spatiu comercial
comercial birourt ultracantral comarcial la... arad langa plata...
Arad 27 sep Arad 27 ssp Arad 26 sop Arud 24 sep

Studiiu de oportunitate in vederea inchirteri imobilului situat in Arad, str Dr Cornel Rady, nr. 1, CF325795, jud.

Arad, pentru furnizarea de servicii medicale 77lPaginé
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5.C. ANDRONIU CONSULTING 5.R.L.

600 € 450 €

Post coefor / frizer / Inchlriez hale de
make up productie + birour...
Arazd 23 sep Arad 22 zep

100 € 18089 €

200€ 55000€

Tnchiriem imobl
(depozit+birauri)

Arad 23 sop
2€

Studiu de oportunitate in vederea inchirterii imobifulul situat in Arad, ste Dr Cornel Roadu, nr 1, CF325793, jud.

Arad, pentru furnizarea de servicii medicale
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Erua’f;:fe oporrur;rare in vedereg fncf;f}férfi imobilului situat in Arad, str. Dr Cornel Ragu, nr. 1, CF325793, jU.d..

Arad pentru furnizarec de servicii medicaole 79/Pagingd



5.C. ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

“.‘;‘tb-affu_c_f.é-é,aa_rmnirate in vederea inchirieri imobilului situat in AED'. str Dr. Cornef Rady, nr ? -C.f.’325 793, jud.
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Studiu de oportunitate in vederea Inchirierli imobilului situat in Arad, str Or Cornel Radu, nr 1 CF325793, jud
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RAPORT DE VERIFICARE 8.1/24.11.2021

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)

Verificare Studiul de oportunitate nr. 2110130/13.10.2021 in vederea
Inchirierii imobilului situat in Arad, str. Dr. Cornel Radu, nr. 1,
intabulat Tn CF325793 Arad (SOpSV)

VALUE MANAGEMENT CONSULT 521
C.I.F.RO 958{)7\0
ARAD - ROMANI

Autor Raport evaluare verificat Androniu Consulting S.R.L.
prin Evaluator VE EPI / legitimatie Androniu lulian - Cosmin (EPI) / 10.186
Clientul studiului verificat Municipiul Arad
Utilizator desemnat al SOpSV Municipiul Arad
Clientul verificarii Municipiul Arad
Utilizator desemnat al verificarii Directia patrimoniu Municipiul Arad
Data evaluarii in SOpSV 13.10.2021
Data SOpSV 13.10.2021
Data de referinta a VOE 24.11.2021
Data raportului de verificare 25.11.2021
Verificator VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L.
prin Evaluator VE EPI / legitimatie MANATE DANIEL / 13.804



Termenii de referinta ai verificarii

Identificarea evaluatorului verificator

Denumire VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L. * Adresa Arad, str. Stefan Cicio Pop, nr. 20 *
Cul RO 9586710 * Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR 0115 *
prin evaluator verificator autorizat / Legitimatie ANEVAR

MANATE DANIEL / 13.804 *

Identificarea evaluatorului autor al raportului de evaluare verificat
Braila, str. Neagra, Nr. 5,

. H 1 *

Denumire Androniu Consulting S.R.L. Adresa Constructia C1, Judet Braila
Societatea Androniu Consulting
S.R.L. nu era membru corporativ

Cul 24149469 * Autorizatie membru corporativ / Legitimatie ANEVAR ANEVAR la dgta SOpSV; Androniu
lulian - Cosmin era membru
ANEVAR (EOI), Leg. 10.186 la data
SOpSV

prin evaluator autorizat / Legitimatie ANEVAR

Androniu lulian - Cosmin (EPI) / 10.186 *
Raportul de evaluare supus verificarii Dreptul de proprietate evaluat in cadrul SOpSV

Dreptul de proprietate asupra imobilului situat in Arad, str. Dr. Cornel Radu,
nr. 1, intabulat in CF325793 Arad, compus din teren in suprafata de 837 mp si
Cladire comerciala (Dispensar policlinic), in suprafata construita inscrisa in

CF = 648 mp, In proprietatea Municipiului Arad si in administrarea Consiliului
Studiul de oportunitate nr. 2110130/13.10.2021 in vederea inchirierii imobilului situat in Arad, str. Dr. Cornel | ocal al Mun. Arad.

Radu, nr. 1, intabulat in CF325793 Arad (SOpSV)

SOpSV estimeaza Chiria minima pentru imobilului situat in Arad, str. Dr.
Cornel Radu, nr. 1, intabulat in CF325793 Arad in vederea inchirierii acestuia
pe o perioada de 10 ani. Chiria este defalcata intre teren si cladire.

Clientul studiului verificat

Client Municipiul Arad * Tip Persoana Juridica

CuUl - * Calitatea Proprietar teren *
Utilizator desemnat al SOpSV Adresa

Municipiul Arad, Directia patrimoniu 'Arad, Bd. Revolutiei nr. 75 * Judet Arad *
Clientul verificarii Cod fiscal Adresa

Municipiul Arad 3519925 Arad, Bd. Revolutiei nr. 75 * Judet Arad *
Utilizator desemnat al verificarii Adresa

Directia patrimoniu Municipiul Arad Arad * Judet Arad *

Scopul verificarii
Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins (RVOE) este intocmit la cererea utilizatorului desemnat al evaluarii in scopul prezentarii de catre verificator a propriei opinii asupra valorii
de piata a imobilului situat in Arad, str. Dr. Cornel Radu, nr. 1, si, respectiv a Chiriei minime in vederea inchirierii acestuia pe o perioada de 10 ani, pentru luarea unor decizii manageriale
de catre client si destinatar. Opinia verificatorului va fi la data verificarii cu obiectiv extins. Este interzisa utilizarea raportului de verificare, integral sau in parte, pentru orice alt scop. In
consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii de piata rezultate in urma verificarii ca baza de stabilire a chiriei minime in alte scopuri (ex. garantare imprumut, vanzare etc.)
cu exceptia inchirierii bunului de catre Autoritatea Locala .




Obiectivul verificarii: Verificare cu obiectiv extins (VOE)

Date relevante preluate din SOpSV:

Suprafata Suprafata
Suprafata de prare: « construita Valoare Chiria Chirie
« L . o . s n construita . . Valoare de N L L I
Adresa Denumire si tip Imobil teren inscrisdin | . desfasurata s alocata minima minima Elemente cheie din SOpSV
v inscrisa in CF ” N piaté teren "’ <
CF (mp) (mp) extrapolata din CF -|" cladire teren cladire
P cladire P+E (mp)
tr. Dr. Comel Dispensar policlinic, compus din Valo_area de piata estimaté ir_nobil
> o ome teren intravilan CC si Cladire 837 m.p. 648 m.p. 1.296 m.p.| 120.000 €| 542.700 € 1.113€| 5.065,1€| prezinta unele neconformitati (ex.
Radu, nr. 1 dispensar P+1 (cf. CF) includerea in cheltuielile de exploatare
a unei redevente de concesiune de
3.600 euro/an care nu exista,

subevaluarea Valorii impozabile a

Co N cladiri in abordarea prin venit;
sl il 1 1 - ’
Data SOpSV Abordari / Reconciliere Utilitati Scop si ut lzaresg\;)aSL\l/are declarate in Valori unitare neconsiderarea subsolului tehnic - in

fapt cladirea este de tip S+P+1 sinu
P+1) ceea ce a condus la estimarea
unei alte valori de piata pentru imobil si

Piata, Comparatii directe (Teren), Estimarea Chiriei minime pentru reé[;.e(.;tiv recalcularea c[\ifieisrginisn\wle.
Cost, CIN (cladire), Veni, imobilul intabulat in CF325793 Arad in I i) S 0 ST
13.102021 Capitalizare venit net (Imobil AC.EE G T | ederea inchirieri pe o perioada de 10 1434 € 4188€ 1,33 €mp| 3,91 €Mp| pentru intregul imobil format din teren

format din teren si cladire) ani si constructie este de 6.181,44 euro.

Tipul valorilor estimate in SOpSV

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, infre un cumparétor hotarat si un vanzdator hotéarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere.”

“Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluérii, intre un locator hotérét si un locatar hotérat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constréngere .”

Documentatia minim necesara pentru efectuarea evaluarii si a VOE
SOpSV cu toate anexele sale. Dupa caz, date, informatii si documente suplimentare din Dosarul de lucru al evaluatorului autor al SOpSV.

Descrierea imobilului: amplasament, caracteristici fizice, informatii relevante din piata specifica (ex. preturi de tranzactie / oferta la vanzare / inchiriere etc.).
Extrasul de carte funciara a imobilului; plan de amplasament; certificat de urbanism.
Orice ale elemente relevante in evaluare, dupa caz.

Comunicarea cu evaluatorul
Comunicarea cu evaluatorul s-a facut prin e-mail prin adresa 8.1/23.11.2021, anexata VOE precum si telefonic.




Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se bazeaza verificarea. Parti preluate din raportul de evaluare verificat. Documentarea verificarii
SOpSV cu toate anexele sale. Pértile din SOpSV preluate de verificator sunt: SOpSV integral. In completare, s-a realizat si propria cercetare a pietei specifice.

Date si informatii publice privind piata imobiliara specifica: diverse platforme sau portaluri de anunturi, inclusiv imobiliare, agentii imobiliare etc.
Propria cercetare a pietei specifice imobilului evaluat ih SOpSV.
Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR, Manual EPI ANEVAR 2020.

. Data de referinta la care se . - Curs de schimb RON/ EUR la data
Data evaluarii in . ’ . . ..|Curs de schimb RON/ EUR indicat ) . N .
SODSV verificat raporteaza rezultatul verificarii in SOpSV Data SOpSV Data raportului de verificare relevanta pentru verificare
P cu obiectiv extins (24.11.2021)
13.10.2021 24.11.2021 4,9485 13.10.2021 25.11.2021 * 4,9491

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de verificare, iar utilizarea raportului de verificare este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest drept.

Declararea conformitatii cu SEV Tip verificare
pentru SOpSV Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2020 Cu inspectie Inspectia a fost realizata in prezenta
pentru Raportul de verificare Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2020 reprezentantilor Directiei patrimoniu

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea evaluarii poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea evaluarii", numai de catre evaluatori autorizati avand ca specializare Verificarea Evaluarii ("VE"),
dovedita cu parafa de verificator (in specializarea corespunzatoare raportului de evaluare supus verificarii - in cazul analizat, specializarea necesara este EPI) sau de catre
evaluatori autorizati persoane juridice care semneaza declaratia privind verificarea impreuna cu evaluatorii persoane fizice care detin specializarea VE si care au participat la
elaborarea acestuia.

Evaluatorii autorizati care detin specializarea Verificarea evaluarii (VE) pot efectua rapoarte de verificare numai daca la data realizarii raportului de evaluare care urmeaza a
fi verificat desfasurau activitate de evaluare in specializarea evaluarii verificate sau in specializarea detinutd de evaluatorul care a realizat raportul de evaluare, daca una dintre
specializarile prevazute de OG 24/2011 nu exista la data realizarii raportului de evaluare.

Ipoteze VOE
Verificarea are la baza SOpSV cu anexele sale, astfel cum acestea au fost puse la dispozitie de catre clientul verificarii. Existenta unor alte versiuni ale SOpSV cu anexele sale poate
invalida concluziile prezentului raport de verificare daca se adreseaza versiunii care nu a fost pusa la dispozitia verificatorului.
Obiectivul extins al verificarii are la baza inclusiv informatiile publice de piata disponibile pe portaluri web de anunturi, portaluri web ale unor agentii imobiliare si ale unor publicatii ce
contin anunturi imobiliare, pe datele de piata furnizate de provideri de informatii imobiliare, pe baza de date a evaluatorului, disponibile la data raportului VOE.

Informatiile primite de la terti sau colectate de la institutii publice ori de la alti furnizori publici sau privati de informatii (ex. portaluri internet de informatii inclusiv imobiliare — olx.ro,
publi24.ro etc.) sunt considerate corecte, fara insa sa putem garanta acuratetea lor

Obiectivul extins al verificarii se bazeaza pe date si informati disponibile public si legal in piatd precum si pe date, informatii sau documente din baza de date a evaluatorului verificator, cu
referinte posibile pentru persoanele indreptatite in dosarul de lucru al verificatorului.

Rezultatele verificarii cu obiectiv extins se bazeaza pe opinia personala a verificatorului, care este argumentata in mod adecvat in raportul de verificare.

Ipoteze speciale utilizate in VOE

Nu este cazul




Restrictii de utilizare, difuzare, publicare sau verificare a Raportului de verificare cu obiectiv extins (RVOE)
Intrarea in posesia unei copii a RVOE nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Verificatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sa depuna marturie in instanta relativ la raportul de evaluare supus verificarii, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Nici RVOE realizat, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la obiectivul extins sau identitatea verificatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
verificatorului. RVOE sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al verificatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza s& apara.

Verificarea cu obiectiv extins s-a bazat doar pe informatii disponibile public si legal in piata. Nu au fost considerate informatii alternative continute de documente care nu sunt publice sau
care sunt protejate de secretul profesional sau de serviciu si la care evaluatorul verificator nu a putut avea acces legal. Cadrul legal actual din Romania nu permite accesul unui
evaluator autorizat la astfel de documente, cu exceptia unor situatii — rare si specifice, in care aceste detine si calitatea de expert judiciar numit intr-o anumita cauza pentru care astfel de
informatii sunt relevante si necesare iar instanta se pronunta in acest sens. in concluzie, afirmam direct si far& echivoc c& eventuala utilizare a oric&rui document care nu putea fi
accesat legal de evaluatorul verificator de catre un evaluator autorizat in calitate de verificator al prezentului raport de verificare cu obiectiv extins va reprezenta clar si fara echivoc o
RVOE este destinat numai scopului, clientului si destinatarului precizati mai sus.

RVOE este confidential atat pentru evaluator, cat si pentru client / destinatar, denumite in continuare “partile”, cat si pentru orice alt tert care intra, accidental sau intentional, in posesia

- Partile colecteaza si prelucreaza datele cu caracter personal inscrise in prezentul raport in conformitate cu legislatia in vigoare, in modalitati care asigura confidentialitatea si
securitatea adecvata a acestor date, in vederea asigurarii protectiei impotriva prelucrarii neautorizate sau ilegale si impotriva pierderii, a distrugerii sau a deteriorarii accidentale;

- In procesul de prelucrarea a datelor cu caracter personal, partile aplica prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE
(regulamentul general privind protectia datelor) si ale legislatiei nationale;

- Datele cu caracter personal colectate si prelucrate in vederea executarii misiunii de evaluare sunt urmatoarele: (de ex.: nume si prenume, adresa, serie si numar carte de identitate,
cod numeric personal, numar de telefon/fax, adresa de posta electronica, cont bancar)

- Datele personale, comunicate in cadrul prezentului raport, pot fi comunicate institutiilor publice, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

-in situatia in care este necesara prelucrarea datelor personale in alte scopuri decét cele prevazute in prezentul raport, partea care realizeaza prelucrarea va informa cealalta parte si i
va solicita acordul scris cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de verificare cu obiectiv extins nu poate fi utilizat de client si destinatar precum si de orice altd persoana indreptatitd decat impreuna cu versiunea de raport de evaluare
supus verificarii cu anexele sale puse la dispozitia verificatorului.

Verificatorul nu accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana decat clientul in nici o circumstanta. Responsabilitatea se limiteaza strict la prevederile contractuale dintre parti.




Declaratia privind verificarea

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

+Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte parti
si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

*Nu am niciun interes referitor la bunul care face obiectul evaluarii supuse verificarii si nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate.

*Nu sunt influentat de nicio constréngere legata de bunul evaluat in raportul supus verificarii sau de partile implicate in aceasta activitate de verificare.

Implicarea mea in aceasta activitate de verificare nu se bazeaza pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate.

*Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si
concluziilor prezentului raport.

+Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

*Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale declaratiei privind verificarea.

Cuprins

Coperta
Termenii de referinta ai verificarii

Rezultatele VOE

Anexe (SOpSV)
Alte date: in Dosarul de lucru al evaluatorului verificator

Semnatura
Stampila ANZVAR
MANATE DANIEL

Logitimatie nr. 13804
Valabi¥ 2021




Tip verificare Cu inspectie

Inspectia a fost realizata in prezen;a doamnei Linda Ocenic, Sef Senviciu Evidentd si Administrare Domeniul Privat.
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Rezultatele verificarii

Verificare cu Obiectiv Extins (VOE)

Verificarea independenta a condus la urmatoarele opinii

Chiria minima* unitara rezultata in urma VOE
Teren**: Suprafata 837 mp | Cladire**: Aria utila 1.127 mp
1,13 €/mp 4,68 €/mp

Denumire Imobil evaluat Localitate Adresa

Dispensar policlinic, compus din

str. Dr. Cornel Radu,

teren intravilan CC si Cladire Arad r. 1 Chiria minima rezultata in urma VOE
dispensar P+1 (cf. CF) : 945,81 € | 5.275,54 €
Total chirie minima lunara 6.221,35 €

*Consideratii privind estimarea chiriei minime in VOE:

**La estimarea chiriei minime pentru teren a fost luata in considerare ajustarea fluxurilor din chirie pe o perioada de 10 (cerinta caietului de sarcini) ani cu o rata de
actualizare la nivelul inflatiei medii previzionate pe termen mediu (2,5%).

***Chiria minimé pentru cladire este calculata la aria utild a nivelurilor inscrise in CF (P+1).

In estimarea chiriei minime la cladire s-au considerat urmatoarele elemente diferit fatd de SOpSV, atét ca recomandéri ale destinatarului cét si rezultate din cercetarea
proprie, astfel:

- In capitalizarea venitului net s-a considerat si aportul subsolului tehnic, a fost eliminaté cheltuiala de exploatare de 3.600 euro (taxd concesionare teren in SOpSV), a fost
consideratd o mdrime corectd a impozitului pe cladire, subevaluat semnificativin SOpSV. Observdm ca unele ajustéri au fost de semn (+) in timp ce altele de semn (-) faté de
SOpSV. Abordarea principaléd a fost cea prin Venit - Capitalizarea venitului net

- In Abordarea prin cost - metoda Costului de inlocuire net (CIN), consideraté abordare secundard, a fost considerat aportul subsolului tehnic la infrastructurd, finisajele au
fost asimilate cu cele ale unei cladiri de birouri de claséd A iar deprecierea fizica a fost recalculata de la 27,5% la 20%, cf. Grupa 1.6.2.1, Tabel 18, Stare B; deprecierea
externd de 30%, nejustificatd in SOpSV, a fost eliminata.
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