PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA ST PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 99001, 114086, 905, 46258/A5/ OK. D 86'

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA 1 -PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIE]I DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Construire locuninti si realizare acces
- Amplasament - Municipiul Arad, str.Constitutiei nr.64, CF 312745
- Beneficiari: Cildédrasi Bailar si Cildérasi Loredana
- Proiectant — SC STACONS SRL, arh. RUR D.Crainic, proiect nr.43/2025
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinulyi nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmétoarele activititi:
¢ Prin adresa nr, 99001/04.11.2025 si completirile depuse cu nr.114086/23.12.2025 si
nr.905/09.01.2026, beneficiarul  solicitdi demararea procedurii de informare si
consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare
PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M. D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si
consulte si si transmiti observatii Th perioada 14.01.2026-23.01.2026, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibil# la sediul Primariei Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

¢ S-a Intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

¢ [Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite Tn anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 14.01.2026 mentinandu-1 pe toatd perioada stabilitd pentru
transmiterea observatiilor gi propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazd amplasarea panoului in locatia
stabilit3.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism, organizat3 in data de 13.11.2025.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoané.

Prin adresa inregistratd cu nr.5944/22.01.2026, proprietari ai imobilelor din mun. Arad
str.Ficusului, str.Piersicilor, str.Movilei, str.Nalbei si str.Constitutiei, ne transmit urmatoarele
obiectii:

1./ Din datele pe care le avem la dispozitie, rezulta ce beneficiarii care sunt proprietarii
imobilului situat in mun. Arad str. Constitutiei nr. 54 doresc construirea unui ansamblu de
locuinte si de asemenea doresc realizarea unui acces spre str. Ficusului.

2./ In opinia noastri nu este oportuni aprobarea acestui PUZ datoriti faptutului ¢ acesta
va impacta negativ si va afecta grav atat integritatea structurilor de rezistenti ale constructiilor
edificate in marea majoritate a cazurilor inainte de anul 1970 pe un teren cu umpluturi pe
strizile Piersicitor, Ficusului, prin permiterea si chiar fortarea accesului utitajelor grele pe
aceste strazi cit si calitatea vietii locuitorilor din imprejurimile spatiului vizat, respectiv a celor
din zona strizilor Ficusutui, Piersicilor, Posada, prin noxe degajate in timpul perioadei de
constructii, praf.



3./ In principal trebuie avute in vedere urmatoarele aspecte: se doreste realizarea unui
acces prin spargerea digului de protectie construit inainte de anul 1958, care este amplasat la
limita proprietititor situate pe strada Constitutiei respectiv pe striizite Piersicilor, Ficusului si
Posada. Prin spargerea acestui dig se vor aduce grave prejudicii intregii zone.

4./ Zona este o zon inundabil4.fn perioada anului 2005 terenul de pe str. Constitutiei a
fost inundat, digul de protectie fiind cel care a impiedicat revirsarea apei spre proprietatile de
pe str. Piersicilor, Ficusului, Nalbei, Movilei si Posada. Digul are rolul de a proteja proprietitile,
fiind ridicat tocmai in acest scop. Crearea unor spirturi in acesta pentru a permite accesul auto
proprietarilor de terenuri intravilane avind numere administrative pe strada Constitutiei, ar
conduce la deteriorarea grava a digului, gi in final nu numai la distrugerea acestuia, dar si la
expunerea proprietitilor sitnate pe strazite Piersicilor si Ficusului respectiv a locuitoritor din
acesta zona la riscuri mari de securitate si sigurant.

5./ Anterior a mai existat o intentie de elaborare a unui PUZ in aceeasi zond, acesta
fiind respins/retras, tocmai datoriti problemelor pe care le presupunea spargerea digului de
protectie.

6./ In ipoteza in care se va permite crearea unui acces prin spargerea digului de protectie
si realizarea unui acces auto spre str. Piersicilor/ str. Ficusului, consecintele ar fi extrem de
grave §i diunitoare pentru locuitorii intregii zone. Aceste striizi sunt striizi extrem de inguste,
cu sens unic, care deservesc doar proprietarii din zona, fird a exista nici locuri de parcare pentru
acestia. Pe aceste striizi nu se poate realiza accesul cu utilaje grele (autocamiioane, betoniere,
etc). In prezent chiar si accesul masinilor de salubritate este mult ingreunat.

7./ Trebuie avut in vedere si imprejurarea cii datoriti tipicititii zonei, canalizarea
menajerd, refeaua de gaz §i de apd sunt amplasate la o adancime de doar 0,6metri fatii de nivelul
strézii. Prin patrunderea in zond a unor utilaje grele vor fi afectate grav retelele de utilitate
publica, iar prin realizarea de noi bransamente, cele deja existente vor deveni subdimensionate.

8./ Infrastructura de utilitate publica, refeaua rutier nu sunt proiectate penttu a sustine
realizarea unei investitii de natura celei propuse. Acest lucru ar putea conduce pe langa cele
expuse la pet 7 si la congestionarea circutatiei pe str. Piersicilor si str. Ficusului. Pe langa ca
Vvor aparea presiuni suplimentare asupra retelelor de apa, electricitate, canalizare, vor apérea si
probleme cu parcarea.

9./ Realitatea din teren diferd de cea prezentatd in memoriul tehnic si cea relevats in
plasele depuse. Astfel, se sustine ci in prezent imobilele - teren inscrise in CF 360291 siin CF
350746 ar avea categoria de fotosinti,,curti constructii -drum acces".

10./ n realitate insi imobilul inscris in CF 360291 reprezinta in fapt un dig de protectie
avand o infil{ime de aproximativ minim 2 m, o litime la baza de aproximativ 3,5-4m, iar la farf
o litime de aproximativ 0,5m care nicidecum nu este un drum, aspect mentionat si in HCLM
nr, 542/2021, cand a fost aprobata documentatia cadastrala de prima inscriere in domeniul
public al Municipiului Arad. Acest dig paralel cu strada Posada si avand aceeasi lungime cu
strada, se intinde dinspre Calea Timisorii spre cartierul ,,Coloni¢” prin spatele fostei fabrici de -
Spirt §i Drojdie pani la capitul strizii Posada confluenta cu str. Constitutiei.

Mai mult, conform situatiei din teren existenta la momentul actual si neperturbata de
cel putin 70 de ani, digul are toate aspectele necesare, adici atat coronament pe toata zona
paralela strizii Posada, cat si zona de taluz pe ambele laturi, fiind 0 delimitare clara fata de
aspectele care ar caracteriza un drum de acces. Mai mult, in zona respectiva, proprietitile
invecinate de o parte si alta a digului ( situate pe striizile Piersicilor, Ficusului si Posada peo
parte, respectiv pe strada Constitutiei pe cealalta parte) s-au extins pana spre coama acestuia,
existind delimitiri fizice prin garduri {(de sarma sau beton) dar si juridice, aceste suprafete de
teren ale taluzurilor digului fiind dobandite prin sentinte judecitoresti definitive si irevocabile,
fiind deja intabulate in favoarea persoanetor fizice la OCPI Arad.

Totodata in unele locuri spatiul rimas nedelimitat de garduri este foarte mic, ajungind
chiar si la aproximativ 0,5 ml, aspect ce rezulti si din analizarea extrasului CF nr 360291
Arad, segmentele 17-18-19-20-21-22.

Astfel, considerfim faptul cé precizarea din HCLM nr 454/27.08.2025, respectiv art. 6
care a avut ca scop notarea in coala de CF nr 360291 la rubrica observatii a sintagmei ,,cu
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destinalia de drum - accese” cat si continutul adeverintei nr 83703/10/16.09.2025 emisa de
Directia Patrimoniu din cadrul Priméiriei Arad, este nepotrivitd §i neraportata la situafia
faptica din teren existenti atét la data respectivi cét si in prezent. Fati de acestea solicitim
reanalizarea situatiei din teren la data prezentei si transpunerea acestei situatii intr-un nou act
administrativ care si produca ca efect corectarea mentiunii de la rubrica observatii din CF nr.
360291 Arad, in sensul Inliturarii mentiunii "drum - accese".

In situatia in care se consideri necesar, suntem dispusi s solicitam realizarea unei
expertize tehnice a terenului inscris in CF nr 360291 care si stabileasci totodaté si importanta
digului pentru siguranta locuitoritor din aceasta zona.

11./ in acetasi timp, nici parcela de teren inseris in CF 350746 nu este un ,,drum" i nu
are categoria de fotosinga "drum". Aceasta suprafata de teren este cuprinsa in Registrul
spatiilor verzi ale municipiului Arad cu destinatia de ,,spatiu verde". Ea reprezinta o parceld
de teren/spatiu verde amplasata la baza digului pana la partea carosabita a intersectiei dintre
str. Ficusului cu str. Piersicilor si care are rolul de a proteja si sustine calitatea vietii
locuitoritor zonei, intrucit suprafetele proprietatilor amplasate pe cele doua strizi sunt foarte
mici, fiind cuprinse intre 250 si 350 mp si cele doua strazi sunt foarte inguste.

12./ De remarcat cil in zona strizii Ficusului, digul este amplasat perpendicular pe
latimea imobilutui situat pe str. Constitutiei nr 64. Pentru ca acest imobil si aiba iesire la
strada Ficusului ar fi necesar nu doar desfiintarea spatiutui verde de la baza digului spre
partea carosabila cit mai ales distrugerea prin striipungere si tiere a digului, cu consecinte atat
pentru constructiile edificate cat si pentru siguranta locuitoritor zonei care vor fi astfel expusi
la inundatii prin deversarea apelor care se aduna pe terenurile amplasate pe strada
Constitutiei, citre dig, totodatd urménd a fi distrusa infrastructura existenta in zona.

13./ Imobilul proprietatea beneficiarilor care au initiat PUZ-ul este situat pe str.
Constitutiei nir. 64, si are numar administrativ pe str. Constitutiei. 14.

14./ Pentru a evita producerea consecintelor legate de siguranta infrastructurii,
siguranta constructiilor edificate in urma cu aproximativ 60 de ani, respectiv siguranta
locuitorilor zonei, consideram ¢ accesul la drumul public al beneficiarilor PUZ-ului pentru
amplasamentul situat in municipiul Arad str. Constitutiei nr. 64, imobil inscris in CF 312745
Arad, initiatori Cildérasi Bailar i Cildarasi Loredana, trebuie si se fac# pe str. Constitutiei,
eventual cu o servitute de trecere si nicidecum prin spargerea digului de protectie spre strazile
Piersicilor si Ficusului.

[N CONCLUZIE, avand in vedere cele antementionate, v aducem la cunostinta cé nu
suntem de acord cu elaborarea acestui PUZ si ne exprimamm opozitia fata de acest proiect.”

Sesizarea a fost transmisa la data de 26.01.2026 initiatorilor si elaboratorilor
documentatie pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.8181/30.01.2026 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmétoarele:

1. Conform tithului din certificatului de urbanism si a studiului de oportunitate
prin prezentul PUZ se va construi o casa unifamiliala ( pentru o singura familie ce va putea
cuprinde: garaj / anexa) si nicidecum un ansamblu de locuinte. Functiunea propusa - locuire
individuala; Deasemenea se solicita acces din str.Ficusului.

2. Constructia locuintei individuale nu va afecta negativ structurile de rezistenta
ale constructiilor invecinate. Investitia propusa se va realiza conform normativelor de
proiectare si executie in vigoare, fara a crea neplaceri locuitorilor din zona, fara a se utiliza
utilaje care sa afecteze proprietatile din zona.

3. Pe parcursul avizarii se vor solicita avize: Circulatie-Politia Rutiera, Comisia
de sistematizare a circulaliei din cadrul Primariei Municipiului Arad, Comisia autorizatie
acces din cadrul Primariei Municipiului Arad, Directia Patrimoniu din cadrul Primariei
Municipiului Arad, autoritatile competente in domeniu care vor stabili conditiile in care se
poate realiza accesul

4. Conform cerintelor din Certilicatul de urbanism nr.1326125.08.2025 se va
realiza studiu de inundabilitate in vederea stabilirii existenlei riscurilor naturale si aviz Apele
Romane, care vor stabili conditiile in care se poate realiza investitia
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5. In zona sunt si alte investitii initiate sau in curs de aprobare, urmand ca zona sa
se dezvolte. Pentru prezenta documentatie, cand se vor emile avizele solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 1326/25.08.2025, emis de Primaria Municipiului Arad si studiile
de specialitate, se vor evalua conditiile tehnice si se vor prelua in documentatiile de urbanism

6. Prin investitia propusa se doreste realizarea unei locuinte unifamiliale.
Benenficiarii vor avea 1 sau 2 masini pentru care se vor asigura locuri de parcare in incinta
proprietatii private a beneficiarilor, nu se pune problema parcani sau aglomerarii
str.Piersicilor sau Ficusului.

7. Se vor obline avizele de utilitati: Compania de Apa, Delgaz Grid, Retele
Electrice, Telefonie, solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 1326/25.08.2025 si se vor
respecta conditiile din acestea in documentatia de urbanism propusa pentru aprobare

8. Se reia raspunsul de la punctul 6: Prin investitia propusa se doreste realizarea
unet locuinte unifamiliale. Benenficiarii vor avea 1 sau 2 masini pentru care se vor asigura
locuri de parcare in incinta proprietatii private a beneficiarilor, nu se pune problema parcarii
sau aglomerarii str.Piersicilor sau Ficusuhui.

9. Conform extras CF 360291 Arad, nr. cad.360291- terenul se afla in
proprietatea Municipiului Arad - domeniu public, categoria de ,,folosinta curti constructii”
conform document anexat eliberat de OCPI Arad. Conform extras CF 350746 Arad,
nr.cad.431 4/1/2/28/4 - terenul se afla in proprietatea Statului Roman - categoria de ,,drum" si
mentiunea ,teritoriu de strada", conform document anexat eliberat de OCPI Arad

10.  Labaza elaborarii prezentului PUZ - etapa |, faza Studiu de Oportunitate au
stat datele din CF 360291 Arad, nr. cad.360291~ terenul se afla in proprietatea Municipiului
Arad - domeniu public, categoria de ,,folosinta curti constructii” conform document anexat
eliberat de OCPI Arad si CF 350746 Arad, nr.cad 431 4/1/2/28/4 - terenul se afla in
proprietatea Statului Roman - categoria de , drum" si mentiunea »teritoriu de strada", conform
document anexat eliberat de OCPI Arad

1. Reluam datele transmise de Ia punctul 9 si 10.

12.  In urma studiilor de specialitate se va gasi solutia optima de realizare a
accesului si se vor lua toate masurile de siguranta astfel incat proprietatile invecinate sa nu fie
afectale.

13, Da, este adevarat, dar beneficiarii nu doresc acces prin acea zona. Se doreste
dezvoltarea din partea de nord, spre str.Piersicilor

14. Referitor la siguranta infrastructurii, siguranta constructiilor edificate si a
locuitorilor din zona toate acestea vor fi analizate prin studiul de inundabilitate in vederea
stabilirii existentei riscurilor naturale, elaborat de un specialist atestat si aviz Apele Romane,
care vor stabili conditiile in care se poate realiza investitia.

Avand in vedere datele enumerate anterior dorim sa inaintam cu avizarea PUZ in faza
de oportunitate, urmand sa elaboram toate studiile de specialitate si avizele solicitate prin
Certilicatul de urbanism nr. 1326/25.08.2025.

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 03.02.2026.

Nu au mai fost inregistrate alte sesiziri.

A fost solicitat punct de vedere de la Directia Patrimoniu cn privire la utilizarea terenului
identificat prin CF 360291, prezentarea unui studiu de inundsabilitate si un punct de vedere de
la A.N.Apele Roméne-A.B.A Mures.

Prin adresa nr.46258/19.05.2026 au fost depuse completiri de la Directia Patrimoniu si
Administratia Nationald Apele Roméne, Sistemul de Gospodirire a Apelor Arad din care
rezultd cd imobilul identificat prin CF 360291 Arad apar{ine domeniului public, are categoria
de folosinti: drum-accese. Amplasamentul este aparat impotriva inundatiilor de Digul mal
sting rdu Mures la Arad, construit in anul 1976 in scopul apararii impotriva inundatiilor a
cartierului Aradul Nou si nu este necesari efectuarea unui studiu de inundabilitate,

Avand in vedere cii s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului iIn elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritorinlui aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian — "Turariu
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