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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1, Date de recunoastere a documentatie] .
o Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA INDUSTRIALA NORD

- MUNICIPIUL ARAD - REFACERE
¢ Beneficiar: - 5.C. ,GLOBE CODLEA" ARAD SRL

- Administrarea Patrimoniului Local,
2900 ARAD, B-dul Revolutiei nr.75

e Proiectant general: S.C. PROIECT ARAD S A,
e Subproiectanti: -
¢ Data elaborarii: iunie 2006

1.2, Obiectul P.U.Z.

Obiectul lucrarii 1l constituie elaborarea Planulyi Urbanistic Zonal - Zona Industrial3 Nord - Municipiul Arad.
Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii Consiliului Local al Municipiului Arad - Administrarea Patrimoniului Local.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr.50/1991 privind "Autorizarea executari constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor”, act fundamental in reglementarea si continutul documentatiilor de urbanism Si
amenajarea teritoriului, de Ordinul MLPAT - DUAT nr.91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991, precum si de Ordinul nr.176/N/16 august
2000 privind "Ghidul privind Metodologia de elaborare §i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal" - Indicatiy
G.M.-010-2000.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementarile specifice pentru zona
studiata, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei multicriteriale a situatiei
existente.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiaty sunt stipulate in Planul Urbanistic General al
Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1997, elaborat de catre S.C. PROIECT ARAD S.A., coroborate cu prevederile
Regulamentului aferent P.U.G.

Zona studiatd, face in totalitate, obiectul unitafii teritoriale de referintd nr.54. In Capitolul 2
- Utilizare functional - se specifica faptul ca - terenul este supus interdictiei temporare de constructie pang la
elaborarea de P.U.D. sau P.U.Z.

1.3.  Surse documentare

La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatii intocmite anterior P.U.Z. - respectiv Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1995 intocmit de citre S.C. PROIECT ARAD S.A., precum Si
Regulamentul aferent acestuia, respectiv pr. 34015-PUZ Zona Industriala Nord - Varianta 2002 - suprafata 164,3 ha

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.  Evolutia zonej

Aradul face parte din seria marilor orase din Vestul tari. Este situat la 24°19' longitudine estica de
Greenwich si 46°11' latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Cémpia Muresuiui,
subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Municipiul Arad, resedinta judetului Arad  reprezinta centrul administrativ si economic polarizator al intregului

H

judet. Prin numarul de locuitori, functiile economice si influenta teritoriala, orasul Arad este unul din principalele
centre urbane ale tarii.
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Prin dezvoltarea localitatii, din punct de vedere economic $i prin marirea intravilanului localitatii se va putea

asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiu necesar pentru construirea de noi unitati economice
$i spatii necesare pentru construirea de depozite.

Astfel, prin P.U.G. al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1995, suprafata de teren la care face referire-

studiul de fatd a fost introdusa in intravilan, cu destinatia, conform Regulamentului aferent aceluiasi P.U.G.,
constructii de unitati industriale si spatii de depozitare si locuinte.

2.2, Incadrarea in localitate

Amplasamentul se afl3 situat in partea de Nord a municipiului, adiacent Centurii de Nord a municipiului,
relatia Nadlac - Deva, pe partea Sud a acesteia.

La Est, amplasamentul este delimitat de strada Calea 6 Vanatori la ~450m, strad3 care face legatura ntre
municipiul Arad si orasul Curtici, oras in care se afla amplasats o puternica zona industriala in incinta Platformei
Zonei Libere Curtici - Arad. ’

La Vest, amplasamentu'l este delimitat de strada Agricultorilor ~390m, strada care practic delimiteazs Zona
industriala Nord a municipiului de cartierul de locuinte Gai.

La Sud, amplasamentul este delimitat de linia C.F. Arad - Nadlac ~420m, respectiv Platforma Industrials
Nord a Municipiului Arad. :

Amplasamentul propus, nu este strabstut de retele stradale, fiind teren arabil, in schimb, este flancat, la

- distanta de ~400m,de retele de circulatie majore in refeaua de strazi a municipiului.

Datorita disfunctiunilor existente in circulatia rutiera, in special a traficului greu din Zona Industriald Nord,

-. Vest a municipiului Arad. ,

in ceea ce priveste canalizarea menajerd, in zona studiata nu sunt refele, cel mai apropiat colector menajer
al sistemului de canalizare menajer3 al municipiului Arad aflandu-se la o distanta de cca. 5 km.

Evacuarea apelor meteorice in exces din zona studiatd este rezolvata prin panta naturala a terenului si
cateva canale de desecare ce descarc apele in Canalul IER, aflat in apropierea zonei, spre Nord, la o distantd de
cca. 500 m.

in ceea ce priveste alimentarea cu energie termica, pe amplasament nu se gasesc nici surse, nici retele de
alimentare cu energie electrica,

Alimentarea cu energie electrica - in partea de Sud a zonei studiate se gaseste statia de transformare
110/20 KV - Poltura. Statia de transformare 11 0/20 KV existent este alimentats prin trei linii aeriene de 110 kv,
TSTD-Z, care traverseaza zona studiats (2) '

lesirile din statie, realizate cu cabluri electrice Subterane de 20 kV alimenteaz liniile slecirice aeriene de 20
KV existente. O parte din aceste linii electrice aeriene de 20 kV traverseaza zona studiata (4 buc.)

Telecomunicatii - in zona studiata, ce face obiectyl P.U.Z nu exista retele de telecomunicatii.

Gaze naturale - in zona studiata nu sunt amplasate retele de gaze naturale. In vecinitatea Zonei existd o
serie de strazi pe care exista retele de gaze naturale de presiune redus3 (str.Livezilor, str.Aghricultorilor) dar acestea
sunt dimensionate pentru deservirea consumatorilor casnici. De asemenea, pe str.Campul Linistii exista o retea de
gaze naturale de presiune medie de @150 mm, care deserveste Penitenciarul Arad si fosta F.N.C. (Fabrica de
Nutreturi Concentrate), precum si o refea la Sud la DN.7 / centurs.

2.3.  Elemente de cadru naturai

Municipiul Arad este situat in Caémpia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a
Cémpiei Muresului.
Religful are infatisarea unei Suprafete usor valurite cu neregularitdti relativ dese, insa de mica amplitudine.
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Conditii geotehnice

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de catre beneficiar, in
fazele urmatoare de proiectare se vor intocmi studii geotehnice pentru fiecare obiectiv in parte.

La stabilirea conditilor generale de fundare ala amplasamentului, au fost luate in considerare date
cunoscute din zona.

Avand doar caracter informativ, cateva dintre concluziile si recomandarile ce se pot desprinde la nivelul
acestei fazei de proiectare (PUZ), sunt;

~— terenul se prezinta plan si are stabilitatea generald asigurata;

- stratificatia este constituita din:

— sol vegetal pana la 0,5-0,7m adancime: peste care local exista umpluturi neconsolidate, cu
grosimi de pana la 2,0m (gunoi menajer, moloz...);

— argila prafoasd & uneori nisipoasa, cafenie cenugie, plastic vartoasa iar spre baza plastic
consistenta, pana la adancimi de 1,6-2,0m; ,

— urmeaza un pachet slab coeziv de praf argilos, uneori nisip prafos argilos, cafeniu ruginiu, plastic
consistent, pana la adancimi de 2,6-3,2m: ‘

— siin continuare, pana la adancimea de 4,5-5,0m, orizontul nisipos, alcatuit din nisip, uneori cu
pietrig in masa, cafeniu galbui, saturat, iar apoi inundat, de indesare medie.

— apasubterana a fost semnalati la adancimi de 21,5-3,5m si este cantonata in orizontul nisipos, uneori si

in pachetul slab coeziv.

Luand in considerare conditile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere ag
amplasamentului, cu date din forajele ce vor fi proiectate pentru urméatoarele faze de proiectare, recomandam
urmatoarele:

— fundare direct, la adancimi sub 1,0m, in functie de caracteristicile constructive si functionale propuse,
pe stratul de argila prafoasa, sau nisipoasa, cafenie cenusie, plastic vartoasa. In functie de adancimea optima de
fundare ce va fi stabilitd stratul de fundare va putea fi atat nisipul prafos sau argilos, cafeniu ruginiu, plastic
consistent, cat si nisipul, uneori cu pietris in masa, cafeniu galbui, saturat, iar apoi inundat, de indesare medie.

— In vederea stabilirii conditiilor optime de fundare. recomandam executarea a cel putin cate 1 foraj, pentru
fiecare obiect in parte. Numarul optim de foraje va fi apreciat de catre geotehnician, in functie de dimensiunile
obiectelor si de gradul de neuniformitate litologica a terenului de fundare.

— adancimea optima de fundare, precum si presiunea admisibils pentru calculul terenului de fundare, se
vor stabili, se vor stabili in cadrul studiilor geotehnice ce se va intocmi, pornind de Ia caracteristicile constructive i
functionale propuse de citre beneficiar.

— din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de caldul "D (Ks=0,16 si
Te=1,0s). ‘

2.4. Circulatia

Pe terenul propus pentru realizarea zonei industriale Ia ora actuala nu existd retele stradale find arabil sau
pasune in proprietatea consiliului local al municipiului Arad.

Traseul LEGATURII RUTIERE INTRE STR. CAMPUL LINISTII S CENTURA DE NORD-VEST s-a impus ca
necesar deoarece in aceastd zond in prezent se dezvoltd un trafic foarte greu i intens ca numar de vehicule
datoritd amplasarii unor obiective industriale importante precum si a birourilor punctelor vamale din municipiu.
Datoritd acestui trafic pe str. Agricultorilor s-au creat mari probleme locuitorilor acestei strazi decarece strada fiind
nemodernizatad si deci corespunzator, toate solicitirile vehiculelor grele se transmit locuintelor riverane,
deteriorandu-le.

in aceasta idee traficul greu, de marfa spre centura de nord-vest a localitatii si a zonei industriale propuse va
fi canalizat spre o prelungire a strazii Campul Linigtii pana la intersectia cu centura nord-vest.

2.5.  Ocuparea terenurilor

In prezent, suprafata de teren studiata prin proiect este ocupata cu funcfiuni diverse.

La Nord, suprafata de teren este flancata de Centura de Nord a municipiului.

in partea de Vest se gaseste amplasata str. Poetului, flancat de o parte si cealaltd de cartierul de locuinte
Poltura / [a ~ 320m.

La Est, suprafata de teren propusa a fi studiats este flancats de str.6 Vanatori, cu locuintele aferente, care
reprezinta partea de Vest a cartierului de locuinte Gradiste/ la 450m.

In sfarsit, al Sud, zona este delimitat de C.F. Arad - Nadlac (la ~420m).

©2008, PROIECT ARAD S.A
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Ca si functiuni, zona este delimitata la Vest $i Est de cartierele de locuinte, in regimul de inaltime parter, I3
Sud de Platforma Industriald Nord, iar la Nord de terenuri agricole.

Zona studiata are 73,27ha, cu ~500m latura E/ Penitenciar - Centura, relativ similar Ia V~900, dar cu 2
segmente distincte (spre DN7 ~ 500m, la 290m de continuarea ax Campul Linistii si ~400 adiacent acestui ax, la §-
~ 440m de la drum Penitenciar la ax Campul Linistii, apoi 300m E-V, iarla N DN 7 - Centura V.

Practic, zona se compune din 2 dreptunghiuri:

—laN-Z1-de~440 x 760 m
—-1aS-72-de~430x510m
iar de ~130m este adiacent PUD locuinte str. Sélcutei (~8,2ha).
Incinta cu propuneri este de 49,26ha, diferenta rezultand din:
— Suprafata studiaté perimetral
— S1C 120 x 400 si S2B 132 x 430 nu au tem3 de proiectare transmisa de proprietar proiectantului,
deci pe acest teren, conform legii, nu se fac propuneri urbanistice Tn cadrul prezentului proiect,

Terenurile aflate in perimetrul studiat sunt libere de sarcini, neconstruite, iar in marea majoritate sunt
terenuri agricole, proprietate privat3, partial cultivata. Cealalta parte sunt terenuri care sunt proprietatea privats a
primariei, o parte din acestea functionand ca pasuni neamenajate, cealaltd parte fiind terenuri neproductive, dar ele
sunt in afara propunerilor. ‘

Zona nu dispune de servicii, fiind Ia limita intravilanului, Tn partea de Nord a municipiului, precum si faptului
ca aceasta a fost recent introdusa In intravilan, respectiv dupd aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului.

Asa cum, zona nu dispune de servicii, precum si de utilitti, zona studiata nu dispune nici de spatii verzii
amenajate sau de zone de protectie, fata de zone industriale sau artere majore de circulatie.

Una din principalele disfunctionalitati din zon este amplasarea sistemului de alimentare cu apa a cartierului
de locuinte Gai, sub rampa de gunoi menajer a municipiului Arad (la ~300m Sud).

De asemenea, datorita vechimii si unor probleme de intretinere si exploatare a canalelor de desecare,
acestea prezintd colmatéri si degradari ale malurilor ceea ce are ca efect o deficienté in evacuarea apelor meteorice
in exces, formandu-se local balti mlgstinoase.

2.6.  Echiparea edilitara

2.6.1. Alimentarea cu api

In prezent zona studiatd nu dispune de refele de distributie a apei potabile, Ia limita sudici a acesteia
existand o arterd principala de ap3 potabila, din tuburi de beton precomprimat, PREMO, Dn=800 mm, avand traseu|
indicat in piesele desenate din cadrul studiului, aceasta alimentand cu apa potabila o parte din cartierul Aurel Viaicu,
cartierele Bujac si Gai, precum si unitatile industriale din Zona Industriala Nord-Vest $i Zona Industrial4 noua de Ia
limita Municipiului.

Pe un traseu paralel cu cel al arterei de apa potabila, la o distantd medie de cca. 4m, exista si o artera
principald de apa industriala, tot din tuburi de beton precomprimat, PREMO, Dn = 800mm, aceasta alimentand
unitafile industriale din Zona Industriala Nord-Vest, traseul acesteia fing de asemenea, indicat in piesele desenate.

Conform informatiilor primite de la R.A. Apé-Canal Arad, administratorul sistemului de alimentare cu apaa
municipiului debitul de ap& potabild ce poate fi asigurat de la artera de ap3 existents este de cca. 450l/sec., iar
debitul de ap4 industrial ce poate fi asigurat este tot de cca. 450 I/sec,

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI:

Una dintre problemele de disfunctionalitate ale sistemului de alimentare cu ap& potabild din zona studiata
este inexistenta retelelor de distributie a apei.

O alta problema care este de natura tehnica se manifests prin regimurile de presiune si debite care sunt
nesatisfacatoare in retelele de distributie a apei din cartierele alimentate de la artera de ap3, aceast situatie fiind
datoratd inexistentei unei echilibrari hidraulice corespunzatoare, prin legaturi adecvate intre artera de apa si retelele
de distributie existente in aceste cartiere.

2.6.2. Canalizarea menajera

In zona studiata nu exista retele de canalizare menajera, cel mai apropiat colector menajer al sistemului de
canalizare menajera al mun. Arad aflandu-se la cca. 5km distanta de zon3, respectiv pe str.Sezatorii.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI:

Lipsa unui sistem de canalizare menajera in zona, si posibilitatea dificila de racordare la sistemul de
Canalizare menajerd a municipiului, numai prin repompari, cu traversari de mai multe obstacole, artere de circulatie,
trasee lungi si dificile.

©2008, PROIECT ARAD S A
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2.6.3. Canalizarea pluviala

in prezent evacuarea apelor meteorice in exces din zona studiatd este rezolvata prin panta natural3 a
terenului i cateva canale de desecare ce descarca apele in Canalul ler aflat n apropierea zonei spre Nord Ia o
distanta de cca. 500 m. Canalele de desecare existente subtraverseaza Centura Ocolitoare prin intermediul unor -
podete, iar legaturile la Canalul ler sunt realizate prin canale deschise cu sectiune trapezoidala. cu maluri inierbate.

Amplasamentul zonei studiate este traversat de o conducta de refulare ape pluviale Dn=300 mm care
descarca apele meteorice din incinta Penitenciarului Arad, in Canalul ler.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITAT:

Datorita vechimii si unor probleme de intretinere si exploatare a canalelor de desecare, acestea prezinta Ia
Ora actuala colmatari si degradari ale malurilor, ceea ce are ca efect o deficients in evacuarea apelor meteorice in
exces, formandu-se local balti mlsstinoase.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrici

in partea de sud a zonei studiate se géseste statia de transformare 110/20 kV — Poltura.
Statia de transformare 110/20 kV existenta este alimentats prin trei linii aeriene de 110 kV din care 2
traverseaza zona studiati.
lesirile din statie, realizate cu cabluri electrice subterane de 20 KV, alimenteaz3 liniile electrice aeriene de 20
kV existente. O parte din aceste linii electrice aeriene de 20 kV traverseaza zona studiats (4 buc.)
2.6.5. Telecomunicatii
in zona studiata nu exista retele de telecomunicatii.
2.6.6. -Alimentarea cu energie termici
in prezent, pe amplasament nu se gasesc nici surse nici refele de alimentare cu energie termica. Tn
apropierea amplasamentului se gaseste o refea de abur tehnologic compusa din trei conducte: 2xDN500 mm si
1xDN250 mm, montate pe chituci din beton, respectiv la inaltime pe stalpi din beton de la intersectia cu strada
Campul Linistii in directia Vest. Aceasts retea, apartinand CET ARAD a fost destinat3 alimentarii cu abur tehnologic
a consumatorilor industriali de pe platforma industriala Nord-Vest si a celor din zona Campul Linistii - U.T.A: acum
ea nu functioneaza.
2.6.7. Retele de gaze naturale

In vecinatatea "Zonei Industriale Nord" existd o serie de strizi pe care exist3 retele de gaze naturale de
presiune redusa (str. Livezilor, str. Agricultorilor), dimensionate pentru deservirea consumatorilor casnici.

De asemenea, pe str. Campul Linigtii exista o retea de gaze naturale de presiune medie de @150 mm, care
deserveste Penitenciarul R104 si fosta F.N.C. (Fabrica de Nutreturi Concentrate) - idem la Sud de DN.7.

2.7.  Probleme de mediu

O problema majora de mediu este pericolul de contaminare a apei potabile, in zona in care reteaua de apa
potabila trece pe sub actuala ramp4 de gunoi menajer a municipiului. ‘

O altd problem& este asigurarea evacudrii apelor meteorice. Datorit3 neintretinerii, precum si a unor
probleme de exploatare a canalelor de desecare, acestea prezint3 la ora actual colmatari si degradan ale malurilor,
ceea ce are ca efect o deficienta in evacuarea apelor meteorice in exces, formandu-se balti mldstinoase.

in zona nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesit protectie sau alte forme de asistents, sau ale
elemente care ar putea fi catalogate ca potential turistic sau balnear.

2.8.  Optiuni ale populatiei
Nu se cunosc optiuni ale populatiei in momentul elaborarii cestei documentatii dar se cunosc doleante ale

locuitorilor din zond, vi-a-vis de poluarea zonei care face obiectul P.U.Z.
Optiunea realizérii acestei zone, precum st a acestui P.U.Z. rezults din prevederile P.U.G. al municipiului

Arad, precum si din Regulamentul aferent acestuia, cu trimitere speciala la unitatea teritorial de referinta nr.54.

3. PROPUNERI DE REZOLVARE URBANISTICA
3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu s-au intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea acestui P.U.Z. care sa
aprofundeze functiunile si reglementarile urbanistice ale zonei studiate.
PUZ 340+15 nu a fost aprobat prin HCLM.
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3.2, Prevederi ale P.U.G.

P.U.G. intocmit anterior, a trasat reglementari clare pentru zona studiata.
Mentionam faptul c&, zona studiatd a fost introdus recent in perimetrul construibil al municipiului cy
functiuni care se regasesc in Regulamentul P.U.G. al municipiului, respectiv unitatea teritoriala de referintd nr.54.

Din prescriptiile Regulamentului aferent zonei, amintim:

Cap.1 - Generalitati .

* Functiunea dominanta a zonei - zona industrial nepoluanta

e Functiuni complementare - spatii comerciale, prestari, locuinte

Cap.2 - Utilizare functionala

* Se vor autoriza lucrari de constructii de unitati industriale, spatii de depozitare, prestari, locuinte, pe
baza unui P.U.D. sau P.U.Z, elaborat si aprobat pentru aceste subzone.

* Interdictie temporara de constructie pan la elaborarea de P.UD. sau P.U.Z., pentru intreaga suprafatad
aU.T.R.-uluinr54. -

e Interdictii permanente - nu se vor amplasa constructii in zonele de protectie ale liniilor de inalt4 tensiune.

Cap.3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

* Autorizarea executdrii constructiiior se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor fata de
punctele cardinale.

e Seinterzice autorizarea constructiilor la care u sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

* Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente sau daca se vor executa extinderi sau retele noi.

e Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consilile Locale.

* Retelele de apd, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea
publica a municipiuiui.

» Refelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publics a
statului, dac legea nu dispune altfel.

* Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suport3 in intregime de investitor sau
beneficiar §i se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

e Pentru suprafefele parcelelor incluse in planurile urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
Consiliul Local, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. .

o Constructiile industriale vor fi prevazute cu parcaje in functie de specificul activitatii.

o Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

3.3.  Valorificarea cadrului natural

Avand in vedere faptul ¢4, terenul situat in zona de Vest fata de zona studiata, este amplasat nivelitic mai
jos decat restul terenului se propune amplasarea in aceast zona a statiei de epurare de tip ecologic, ca alternativ
la etapa a ll-a de Propuneri.

De asemenea, in aceastd zon& se va deversa si apa din sistemul de canalizare pluviala, prin intermediul
unei guri de varsare in mal, n canalul de descarcare existent, recent construit, care face legatura cu canalul IER.

Baltile mlastinoase, formate datorita vechimii $i unor probleme de intretinere si exploatare a canalelor de
desecare, se vor amenaja in ochiuri de apa, care impreuna cu plantatiile de protectie si de aliniament vor forma
zone tampon intre zonele de locuinte existente si noile unitati de productie sau de depozitare ce se vor edifica.

De asemenea, fata de circulatile majore se vor edifica plantatii de aliniament.

Datoritd faptului ca pe amplasament se gasesc amplasate 3 linii aeriene de 110 kV, zonele de protectie
aflate sub acestea se vor amenaja ca si zone verzi,
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34, Modernizarea circulatiei

3.4.1. Reteaua stradala
Pe platforma Zonei Industriale se propune realizarea unei retele stradale conform plansei de reglementari
urbanistice care se permite realizarea unor loturi in vederea concesionzrii.
Reteaua stradald va fi formatd din strazi de categoria a Ill-a care in sectiune transversala se va prezenta

astfel

* parte carosabild de 7,00 m, cate o banda de 3,50m pentru fiecare sens;

* adiacent partii carosabile cate o zond verde de 2,00 m necesar amplasarii retelelor de utilitati + rigol3;

o frotuare cu latimea de 2,00m fie pe ambele parti fie numai pe o parte unde nu este justificata

amplasarea pe ambele parti.

Structura rutiera propusa va fi alcatuita din 3 straturi de mixturi asfaltice pe fundatie din materiale granulare
respectiv balast, piatra sparta, sau balast stabilizat cu ciment in grosimi corespunzatoare care vor reiesi din calculele
de dimensionare a sistemului rutier la traficul actual de calcul si la cel de perspectiva. ‘ ’

Trotuarele adiacente se vor amenaja cu dale FIN - DECOR pe fundatie de balast.

. Se propune, orientat N-S:

— str. 1 - continuare ax C. Linigtii, 939 ml, pana la giratoriu;

— str. 2 - limita E a zonei, de la capatul strizii de lang3 Penitenciar spre N, la drumul colector, 980m|/
langa el, la E se amplaseaz4 cele 3 LES de 20kV, spatiu siguranta 4m - orientate E-V:

— str. 11 - intre 1 i 2 (continuare drum penitenciar) 447m, lang4 el la S sunt cele 3 LES (fata LEA) ce
pleaca din statia 110kV

~ str. 12 - segmentul aferent zonei din drumul colector, 720m, cu legatura spre giratoriu (respectiv spre E
si Vdarin afara zonei studiate)

Incadrarea imbracamintii de carosabil se va realiza cu borduri prefabricate 15x25 ¢cm montate denivelat pe
fundatie de beton simplu B200 .

Panta transversala a carosabilului va fi de 2,5% in forma de acoperis.

Pantele longitudinale proiectate vor fi alese astfel incat sa duca la volume minime de terasamente si s&
asigure scurgerea apelor pluviale spre gurile de scurgere amplasate de o parte si alta a carosabilului. ;

Intersectiile dintre strazile zonei industriale se vor amenaja cu racordri la nivelul borduri cu raze intre 9,00
..12,00 m.

Pentru siguranta circulatie se prevede montarea unor indicatoare de reglementarea circulatiei si aplicarea
marcajelor rutiere longitudinale si transversale. ~

Intersectia cu E68 (DN7)

Traseul principal al acestei Zone Industriale este legatura rutiera dintre str. Cémpul Linistii si Centura
Ocolitoare Arad E68 (Dn7) km 547+645 (propusa anterior) si mutatd cu 70m spre V in prezenta documentatie
(km.547 +715).

Aceastd "glisare” este necesara pentru evitarea suprapunerii giratoriului peste LEA 20kV de pe DN.7 -
intersectie ax Campul Linistii precum si din motive legate de statutul juridic al terenului.

Totodatd, se propun drumuri colectoare de 7,00m pe ambele laturi ale DN.7.

Traseul de strada nou creat face legatura bretelelor carosabile propuse cu centura de nord-vest a localitatii
(strada Ovidiu). Lungimea totald acestei artere va fi de 1070,0m si se va proiecta ca o strada cu doua benzi de
circulatie cu latimea de 7,0 m.

Racordarea acestui traseu la centura de nord-vest existenta se realizeaz prin crearea unei intersectii in
forma de sens giratoriu cu raza de m la interior si de m la exterior, astfel se creeaza doua benzi de
cate 5,50 m latime. Razele de racordare la nivelul marginii carosabile cu drumurile care acced in intersectie vor fi de
20,00 m.

Amenajarea intersectiei in formd de sens giratoriu este necesar datorit3 faptului ca Zona Industriald se va
dezvolta si pe partea dreapta a centurii ocolitoare.

Pentru siguranta circulatiei se prevede montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectiei cat si in
afara intersectiei pentru presemnalizarea acesteia la distante de pana la 500 m .

Solutia aleasa are ca scop crearea unei intersectii de securitate ridicata in trafic prin eliminarea punctelor de
conflict la viraje, ofera fluenta circulatiei pe toate relatiile, vizibilitate buna, confort optic sporit etc.
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3.5, Zonificarea functionala - Reglementari

Bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea primordiala propusa prin prezenta documentatie pentru zona este de unitati de productie si
depozitare, nepoluante.

Datorita sistemului de circulatie propus, respectiv legatura rutiera dintre str.Campul Linistii si soseaua de
centurd, amplasamentul se imparte practic in doua zone inegale. Acest traseu, care face legétura dintre actuala
Platforma Industriald Arad si centura ocolitoare va avea o lungime de 1.070,0 m si va fi proiectata ca o strad3 cu
doua benzi de circulatie, din care 920m in incinta cu propuneri.

Retelele de strazi propuse pe amplasament, impart zona in 2 zone (suprafetele indicate se refera la terenuri
destinate valorificarii pentru edificarea de spatii comerciale de productie si depozitare, suprafata totald a zonei este
prezentata la pagina - BILABT) si 4+3 subzone, din care la S1C si S2B in lipsa acordului proprietarului nu se fac
propuneri urbanistice.

Caracteristicile zonelor cu propuneri :

Z1 - 31, 37 ha, profil dominant industrie nepoluant, prestari servicii, depozitare, dotari etc (practic partea N,

adiacentd centurii)

Delimitare: N: DN.7 (centura N)
E: str. 2
V. str. 1
S: str. 11 (22)

si cuprinde 4 subzone:
S1A: 10,56 ha, acelagi profil ca Z1, 3 loturi (1 = 5,06 cu dotari comerciale P+P1 de ~19.200 Ad.
Et1-2, Et.3=P+P+3, ~9.000 mp Ad; 2= 2.40; 3 = 2.48 ha)

Delimitare:  N: DN.7 - drum colector
E: str. 1 '
V: limita zonei
S: limita zonei

S1B: 5,56 ha, cuprinde 3 loturi (4 = 2,13 ha inclusiv 4.1. si 4-2.- cu dotari gen motel, benzinarie,
5=148;6=145ha)

Delimitare:  N: DN.7
E: S1C
V: str. 1
S: Z2

S1C:  nu face obiectul propunerilor urbanistice; 5,27 ha
S1D: 9,97 ha, cuprinde 3 loturi (7 = 3,02; 8 = 3,04; 9= 3,15 ha)

Delimitare:  N: DN.7
E: str. 2
V. S1C
S: Z2
Z2 - 15,61 ha, profil ca Z1 + locuinte (pe partea adiacenta str. Sélcutei, zond cu locuintele existente +
propuse)
practic este partea S a zonei cu propuneri
Delimitare: N: Z1
E: str. 2
V: str. 1
S: limita zonei

si cuprinde 3 subzone:
S2A: 13,17 ha, cuprinde 3 loturi, (10 = 3,64; 11 = 3,66; 12 = 3,67 ha)

Delimitare:  N: Z1
E: S2B
V: str. 1
S: str. 11/ limita zonei

S2B:  nu face obiectul propunerilor urbanistice
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BILANT TERITORIAL
ZONA STUDIATA

E P
P.O.T. 0% - 40,2
CUT. 0 1,21
ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONA STUDIATA
Existent Propus
TEREN AFERENT mp % mp %
1. | Locuinte 11.700 1,60 27.553 3,75
2. | Dotari - - 119.704 | 16,34
3. | Industrie, servicii, depozite - - 119.703 | 16,34
4. | Spatii verzi
amenagjate - - 80.131 10,94
neamenajate - - - -
5. | Circulatii
carosabile 12.320 1,68 26.759 3,64
platforme, parcari - - 71.200 9,72
6. | Zone de protectie 105.600 | 141,41 64.600 8,82
7. | Trasee utilitati 6.240 0,85 6.240 0,85
8. | Canale desecare 2.550 0,34 2.550 0,34
9. | Teren agricol, pasune 594.357 80,12 214.327 | 29,26
TOTAL GENERAL: | 732.767 100 732.767 100

-
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ALTE TERENURI - SITUATE [N ZONA AFERENTA INVESTITIEI

3.6.  Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apé potabild

In urma analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a recomandarilor din Avizul de
Amplasament Favorabil, Nr. 11628 din 19.04.2002, emis de RA. Apé - Canal Arad, pentru asigurarea necesarului
de apa potabild a Zonei Industriale Nord, si pentru eliminarea disfunctionalittilor sistemului de alimentare cu apa
potabild se propun urmétoarele:

Se propune prevederea de spatii publice pentru utilitatile necesare zonei, culoare paralele cu ciile de
circulatie din zona . '

Pentru eliminarea pericolului de contaminare a apei potabile, in zona rampei de gunoi, asigurarea debitelor
$i a presiunilor necesare in conductele de distributie a Zonei Industriale, precum si pentru imbunatétirea regimurilor
de debite si presiune din cartierele A. Viaicu, Gai $i Bujac, se propune devierea arterei de apa Dn = 800mm, pe
portiunea dintre C-lea 6 Vanatori si str. Agricultorilor, iar intre schimbarea de directie spre str. Agricultorilor si

“intersectia str. Poetului cu str. Tribunul Corches o legtura Dn=315mm cu conducta de distributie Dn =200mm, care
alimenteaz4 cartierul Gai si Zona Industriala Nord-Vest.

Traseul arterei de apa deviate va fi paralel cu drumul de centura, gi va fi amplasatd in zona cuprinsa intre
acesta si drumul colector al zonei, iar pe tronsonul dintre drumul de centur $i str. Agricultorilor in culoarul rezervat
utilitatilor de lang& drumul colector. Conducta deviata va avea diametrul identic cu cel al arterei existente, respectiv
Dn =800 mm, si va fi construit din tuburi cu o durata normala de exploatare de min. 50 ani, realizarea acestora
facandu-se cu tehnologii adecvate urmarindu-se obtinerea unor lucrari de calitate corespunzatoare cerintelor
normelor $i normativelor de specialitate actuale. , :

in dreptul intersectiilor drumurilor colectoare ale Zonei Industriale se vor prevedea camine de vane echipate
cu armaturile si accesoriile necesare posibilitatii executarii racordarilor conductelor de distributie ale zonei, in mod
etapizat in functie de ritmul de dezvoltare al acesteia.

Pentru posibilitatea racordarii unitatilor economice din zona, se propune realizarea de retele de distributie a
apei potabile paralele cu drumurile si amplasate in culoarele rezervate utilitatilor. Acestea vor fi In general de tip
inelar pentru o bun echilibrare hidraulica, avand mai multe racorduri I3 artera de apa potabila deviata.

Pe traseul conductelor de distributie se vor prevedea camine de vane echipate cu arméturile si accesoriile
aferente, acestea asigurand o bun functionare si posibilitatile necesare exploatarii si intretinerii acestora in conditii
optime. De asemenea vor fi prevazuti pe traseul conductelor hidrantii subterani amplasati la distante de max. 100m
distantd, acestia asigurand debitele si presiunile necesare interventiilor in cazul izbucnirii incendiilor in zona.

Pentru unitatile industriale care vor fi mari consumatori de apa potabila sau vor fi dotate cu instalatii speciale
pentru stingerea incendiilor (sprinklere, drencere, etc.), se propune asigurarea acestor necesaruri de apa prin
gospodarii proprii, respectiv inmagazinare si repompare cu capacitati de asigurarea apei timp de 24 ore.

Ca in cazul arterei de apé se va pune accent pe utilizarea de materiale de buna calitate, cu durate normale
de exploatare de min. 50 ani, puse in oper3 prin tehnologii moderme. ’

Se mentioneaza faptul ca aceste categorii de lucrari se vor putea executa etapizat in functie de ritmul de
dezvoltare a zonei.

3.6.2. Alimentarea cu apa industriali.

In cazul in care vor exista solicitari ale unitatilor industriale de apa industrial3, cu calitatile apei industriale din
artera de apa industriald existentd, se propune dezvoltarea sistemului de alimentare cu ap industriald in zona
studiata, in conditiile sistemului de alimentare cu apa potabila, traseele conductelor find paralele, iar dezvoltarea
acesteia fiind in functie de solicitari.

Daca se va dezvolta un sistem de alimentare cu apa industriald in zona se propune ca asigurarea protectiei la
foc si a interventiilor in cazul incendiilor s& se realizeze din acest sistem, avandu-se in vedere diferenta de pret intre
apa potabilad si apa industriala.

3.6.3. Canalizarea apelor uzate

In zona studiata neexistand un sistem de canalizare a apei uzate, se propune realizarea acestuia pe toatad
suprafata zonei, astfel incat s& existe posibilitatea prelusrii apei uzate din incintele unitétilor, transportul acesteia
spre un punct aflat in partea vestica a zonei cu cotele nivelitice minime, construindu-se In acest scop colectoare de
canal menajer, amplasate in principal in axele drumurilor zonei. Prin configuratia terenului din zon acesta avand o
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panta generala spre vest, colectoarele de canal vor putea urmri pantele generale ale terenului nefiind necesare
adancimi de pozare mari.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canalizari exterioare, imbinate prin
mufe cu garnituri de cauciuc, avand diametrele de Dn = 250, 315, 400, 560mm, acestea avand durata normals de
functionare de peste 50 ani.

Pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate, cu rame si
capace din fontd carosabile, amplasate la distante de maxim 50m unul de altul, in punctele de schimbare de directie,
in punctele de incipientd si In dreptul fiecirei parcele ale zonei astfel Tncat s3 existe posibilitatea racord arii
instalatiilor de canalizare ale incintelor la colectoare.

Datorita faptului c& la ora actuald nu existd date necesare intocmirii unui breviar de calcul pentru
determinarea debitelor de ape uzate deversate de la unitati, nu se poate face nici o dimensionare a sistemului de
canalizare menajerd, urmand ca aceasta sa se faca intr-o etapa ulterioars cand se va dispune de suficiente
informatii privind unitatile economice din zona. ' ‘

Conform avizului de amplasament emis de R.A. Apa-Canal Arad, se recomand transportul apei uzate spre
statia de epurare a municipiului, respectiv spre un colector principal de canal menajer existent , care sd poata prelua
debitul-de apa uzatd rezultat. A

Aceasta solutie presupune realizarea de statii de pompare, si de conducte de refulare cu lungimi mari care
vor trebui executate pe trasee cu multe obstacole, cu traverséri de artere de circulatie importante, deci lucrari cu
impact asupra mai multor obiective existente, pe de o parte, dar si cunoasterea cat mai exacté a debitelor de ape
uzate de canalizat pe de altd parte, prin urmare aceste lucrari se vor putea realiza numai intr-o faza mai avansati de
dezvoltare a zonei.

Pentru prima etapa de dezvoltare a zonei se propune realizarea unei statii de epurare compactd, amplasati
in zona cu cote nivelitice cele mai mici, unde exista si posibilitatea de deversare a apei epurate, respectiv un canal
“de desecare executat recent care face legatura cu Canalul ler.

Statia de epurare va fi de tip ecologic, cu epurare mecano-biologica, cu grad de epurare de 98%, apa
epurata corespunzand calitdtii apelor deversate impuse prin Normativul NTPA 001-2002. Aceasta se va putea
executa etapizat in functie de dezvoltarea zonei, fiind formata din mai multe unitati care se vor putea interconecta
Intre ele, iar in etapa finald de dezvoltare a zonei cand se va realiza legatura la sistemul de canalizare a municipiului
in locul acesteia se va putea amplasa o statie de pompare, statia de epurare putand fi utilizat in alte locuri.

~

3.6.4. Canalizarea apelor meteorice.

Colectarea $i evacuarea apelor meteorice din incintele unitatilor industriale si de pe suprafetele publice din
zond, se propune realizarea unui sistem de canalizare pluviald pe toata suprafata zonei, astfel incat s& existe
posibilitatea, transportului acesteia spre un punct aflat in partea vesticd a zonei cu cotele nivelitice minime,
construindu-se Tn acest scop colectoare de canal pluvial, amplasate in principal in axele drumurilor zonei. Prin
configuratia terenului din zon& acesta avand o panta generald spre vest, colectoarele de canal vor putea urmari
pantele generale ale terenului nefiind necesare adancimi de pozare mari.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canalizari exterioare, imbinate prin
mufe cu gamituri de cauciuc, avand diametrele de Dn = 250, 315, 400, 560mm, acestea avand durata normal de
functionare de peste 50 ani.

Pe traseul colectoarelor se vor prevedea cimine de vizitare din tuburi de beton prefabricate, cu rame si
capace din fonta carosabile, amplasate la distante de maxim 50m unul de altul, in punctele de schimbare de directie,
in punctele de incipientd si in dreptul fiecdrei parcele ale zonei astfel incat s3 existe posibilitatea racordarii
instalatiilor de canalizare ale incintelor la colectoare.

Deversarea apei din sistemul de canalizare pluviald se va face prin intermediul unei guri de varsare in mal, in
canalul de desecare existent in partea vestica a zonei, recent construit, care face legatura cu Canalul ler.

Din punct de vedere calitativ apa deversat4 find apa pluviala aceasta corespunde conditiilor impuse prin Normativul
NTPA 001-2002.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Pentru eliberarea amplasamentului zonei industriale sunt necesare urmatoarele lucrari:
- Asigurarea unui culoar de protectie 2x16 m de-a lungul liniilor electrice aeriene de 110 kV pe
portiunile care traverseaza zona studiatj;
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- Toate liniile electrice aeriene de 20 kV, care traverseaza zona industriald, cu exceptia liniei care
se gaseste langa drumul care va lega str. Campul Linistii cu soseaua de centurs, se vor
desfiinta pe portiunile care traverseaza zona industrial3 $i se vor reamplasa, in afara zonei
studiate, prin iesiri noi din staia de 110/20 kV realizate cu cabiuri electrice subterane de 20 kv.
(3buc.) pe latura S si E a zonei.

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei industriale sunt necesare urmatoarele lucrari:

- Echipare cu celule de linie de 20 kV a statiei de 110/20 KV,

- lesiri din statia 110/20 KV si linii electrice subterane de 20 kV care se vor monta pe toate strazile
prevazute in zong;

- Posturi de transformare tip abonat pentru fiecare consumator;

- Post de transformare amplasat in incinta gospodadriei de utilitati;

- Retea de iluminat exterior pe toate strzile previzute in zona.

TELECOMUNICATII

Pentru echiparea zonei cu dotérile pentru telecomunicatii (servicii telefonice, transmisii de date, conectare Ia
" INTERNET, CATV) se propun realizarea urmatoarelor lucrari:
. - Centrald telefonicd de zona, care se va amplasa in incinta gospodariei de utilitat;;
- Canalizatii stradale, sub trotuare, din conducte din polietilena;
- Retea fibra optica.

3.6.6. Alimentarea cu energie termica

In viitor, prin parcelarea zonei vor fi realizate obiective de sine statatoare, fiecare dispunand de sursa proprie
de energie termicd, ce se va realiza in centrale termice individuale, cu functionare pe gaze naturale. In consecinta
nu este necesara o sursd centralizatad de energie termica i nici de retele de distributie. Existd posibilitatea de a
aparea nevoia de retele termice in cadrul unor incinte, intre diferite corpuri de cladire.

Datoritd faptului ca unul din stalpii de sustinere ai retelei de abur tehnologic, prin pozitia lui, impiedica
accesul spre amplasament dinspre strada Cémpul Linistii si pentru ca stalpul este amplasat intr-un punct
caracteristic al refelei se necesita devierea pe un tronson al retelei. Aceasta se va face pe baza unui proiect elaborat
de ISPE Bucuresti.

3.6.7. Retele de gaze naturale

S.C. DISTRIGAZ NORD S A. Tg.Mures - Sucursala Arad, are o retea de gaze naturale de presiune medie,
care se va executa paralel cu drumul de centura (str. Ovidiu). '

Aceasta conductd va asigura dubla alimentare cu gaze naturale a municipiului Arad.

Avand in vedere aceastd solutie, alimentarea cu gaze naturale a Zonei Industriale Nord se propune a se
realiza din conducta de gaze naturale de presiune medie care se va executa pe drumul de centura (pentru dubla
alimentare cu gaze naturale a municipiului Arad).

in punctul de racord, la aceasts conducts se va prevedea un camin de vane. :

Conducta care va deservi aceastd zona industriala se va poza pe drumul (din incinta zonei industriale) care
va face legatura intre str. Ovidiu si str. Campul Linistii si se va lega in reteaua de gaze naturale de presiune medie
existenta de pe str.Campul Linistii.

Aceastd conducté se va executa din teavd de ofel trasd pentru industria petrolierd STAS 715/2-88 si va
avea diametrul de DN200 mm.

Statia de reglare-masurare care va deservi aceasts zona se va amplasa in gospodaria de utilitati si va avea
capacitatea de Q=2.000 Nmc/h (conform debit estimat).

Din statia de reglare-masurare prin intermediul retelelor de distributie gaze naturale presiune redusa se vor
alimenta viitorii consumatori industriali.

Refelele de gaze naturale presiunea redusa se vor executa din teava de polietilena si vor avea traseele pe
drumurile colaterale care vor deservi aceasts zona.

La Amplasarea conductelor de gaze se va avea in vedere respectarea distantelor minime (prevazute in
normativul 16-1998) fatd de celelalte instalatii de utilitati publice.
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NOTA:

In conformitate cu H.G.R. 538/1999 in vederea nominalizari debitului de gaze la obiectivele ce se
preconizeazd a se construi este necesara intocmirea pentru fiecare unitate a "Documentatiei tehnice pentru
emiterea acordului de utilizare a gazelor naturale” ce va fi depuss la S.C. DISTRIGAZ-NORD S.A. Tg.Mures -
Sucursala Arad.

3.7.  Protectia mediului

Conform Temei de proiectare, suprafata de teren amplasatd in nordul municipiului, adiacents centurii
ocolitoare a municipiului Arad, care face obiectul prezentului P.U.Z., va fi destinata autorizarii de productie si
depozitare nepoluante prestari servicii si locuinte.

Pentru canalizarea apelor uzate se propune realizarea unui sistem pe toata suprafata studiata, astfel incat
sa existe posibilitatea preluarii apelor uzate din incintele unitdtilor. Transportul acestora spre un punct aflat in partea
vestica a zonei, cu cote nivelitice minime. ' ,

Pentru prima etapa de dezvoltare a zonei se propune realizarea unei statii de epurare compact, amplasata
-In zona cu cotele nivelitice cele mai mici, unde exista si posibilitatea de deversare a apei epurate, respectiv un canal
de desecare executat recent, care face legatura cu canalul IER. »

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice din incintele unitatilor industriale si de pe suprafetele
publice din zona se propune realizarea unui sistem de canalizare pluviala, pe toata suprafata zonei, astfel incat s3
existe posibilitatea transportului acesteia spre un punct aflat in partea vesticd a zonei, cu cotele nivelitice minimale.
Deversarea apei din sistemul de canalizare pluviala se va face prin intermediul unei guri de varsare in mal, in
canalul de desecare existent in partea vestica a zonei, recent construit, care face legatura cu canalul IER.

Baltile mlagtinoase, rezultate datorita vechimii si unor probleme de intretinere si exploatare a canalelor de
desecare, care prezinta la ora actuala colmatari si degradari ale malurilor vor fi amenajate ca si oglinzi de ap3, care
impreund cu zonele de plantatii de protectie vor fi zone tampon intre noile investitii care se vor edifica si zonele de
locuinte existente.

De asemenea, pe arterele principale de circulatie si in special in zona adiacenta soselei ocolitoare de
centura se vor amenaja plantatii de protectie.

De-a lungul principalelor trasee carosabile, |a limitele zonei studiate, adiacente zonelor aferente se vor crea
Zone verzi si zone de plantatii de protectie. De asemenea se vor amenaja ca si zone verzi, zonele de protectie
aferente liniilor aeriene de 110 kV.

Odata cu crearea retelelor din incinta zonei studiate se vor elimina si disfunctiunile existente in traficul greu

aferent Platformei Industriale Nord, prin dirijarea acestuia direct spre soseaua de centura a municipiului Arad.

3.7.1. Diminuarea, reducerea surselor de poluare

Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil prin realizarea investitiei, rezultd c3 sunt
create si asigurate toate masurile legale privind eliminarea riscului poluarii datoritd acestei activitati.

Subliniem faptul ca numai maxim 60% din suprafata studiata este destinats cladirii iar la exterior se
desfagoara in exclusivitate activitate de parcare, zone verzi. \

Prevederile, propunerile si eventualele masuri de interventie privesc ~ sub aspect legal, tehnic, arhitectural
$i urbanistic — urmatoarele categorii de probleme:

3.7.1.1.1. Poluarea solului si a apei nu este posibila, in cladir nu sunt $i nu se permit activitati generatoare de noxe
periculoase, (practic este o unitate comerciala ce vinde, presteaza fara nici un risc toxic sau similar)
respectiv depoziteazad temporar produse pentru consum.

Toate sursele de apd sunt legate i colectate la sistemul centralizat de apa-canal al Municipiului. Nu se
creeaza emisii de gaz, pulberi, suspensii etc. care singure sau in combinatie cu alte substante pot periclita in caz de
precipitatii calitatea solului sau apei; consumurile de ap3 deci si deversdrile sunt modeste, neexistand capacitati
productive.

Poluarea aerului:

~ fonica: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei cu propuneri (ON7

— emisii de gaze: centralele pe gaz natural sunt echipate cu utilaje omologate in care emisiile in atmosfera
sunt sub limitele permise.

Circulatia auto in incintd este redusa (aici autoturismele stationeaza pe perioada cumparaturilor) raportata
indeosebi la traficul din C.A.Vlaicu, Calea 6 Vanitori, DN7.

Specificam c& se prevad plantatii pentru a proteja zona studiata de zgomotul exterior.
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Prevenirea producerii de riscuri naturale:

Nu este cazul - prin pozitia ei zona nu este supusa la nici o sursa de risc (inundatii, alunecari teren,
prabusiri etc.).

Toate apele uzate din cladiri sunt preluate de refeaua de canalizare din zon si dirijate catre statia de
epurare; mentionam c ele sunt In cantitati relativ mici, echivalentul a 70-90 apartamente conventionale.

in incinta - ca si Tn tot orasul - deseurile menajere $i urbane sunt conform regulamentului de salubrizare —
HCLM 76/2001 - in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate la rampa municipald de
gunoi) rampd ecologica ce corespunde in totalitate normelor UE) amplasata langd CET, exploatata de firma
austriacad A.S.A.

Practic, aceste ,deseuri” sunt:

— cele menajere provenind de la personal §i client] cazati (maximum 300 persoane concomitent)

— ambalajele (hartie, lemn, plastic de la produsele utilizate) cele vandute se dau impreuna cu ambalajul. Tn

etapa [ se preconizeaza si preselectia lor - pe 4 categorii — in vederea reciclarii. .

Deseuri industriale nu sunt, nu exista activitate productiva poluantd, se depoziteaza si comercializeaz

- numai produse finite ambalate (nu Tn vrac) sau se presteaza servicii (reparatii garantiale, liesing, vanzare en gros).
-~ Plantatii in zona nu sunt, se previd plantatii de aliniament spre Nord, Sud (C.A.Vlaicu) $i Est + precum si

spatii verzi amenajate in incinta, minim 3.000 mp.

Terenuri degradate nu sunt In zond si activitatea propusa nu prezintd riscul degradarii terenurilor -
inconjuratoare,

Bunuri de patrimoniu nu sunt in zona, nu se pune problema de reabilitare urbana sau peisagistics. Nu sunt
surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

Disfunctionalitatile din zon sunt prezentate detaliat Ia cap. 2.6., subliniem expres faptul ci realizarea
investitiei preconizate n prezenta documentatie reduce aceste disfunctionalitati.

3.7.2. Pe baza acestor elemente, analizand prevederile H.G. 1076 - anexa 1: Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmatoarele,
privind:

1. Caracteristicile planului:

a) planul P.U.Z. creeaza in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (de comert,
depozitare, productie) sa.fie in concordantd cu prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea
investitiei, condifiile concrete de functionare si sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra
mediului. '

b) planul de utilizare a terenului liber de 452.620 mp este in concordanta cu:

— P.U.G. Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent - UTR 54 subzona constructii pentru
servicii, prestari, comert.

— situatia de fapt a zonei In care exista numeroase unitati productive, de prestari, comert etc.

¢) P.U.Z. este aliniat si in concordants cu principiile dezvoltarii durabile asigurand din prima faza pan la
atingerea capacitétii finale respectarea normelor si consideratiilor de mediu, asigurand pe durata normati de
exploatare toate utilitatile necesare bunei functionari si eliminarii riscului de poluare.

d) nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizata fiind nepoluants.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizdm:

— Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

— Deseurile rezultate vor fi indicate de ctre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile —
hartie, carton, sticld etc. — vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate
pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al
O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor:

— Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

— Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50 dB) si STAS
6156/1988;

— Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si 0. MAPM 1103/2003:

— Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei privind deseurile; H.G. 349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Lsgea 426/2001;
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— Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritafile administratiei publice locale sau
judetene.

e) nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, nefiind o unitate activd care
produce sau gestioneaza deseuri, ape etc.

2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:

a) probabilitatea de a afecta mediul este nula - ca duratd sau frecventa - ca atare nu se pune problema
reversibilitatii efectelor (de ex.: cade o sticla, se sparge sau fisureazd dar elementele componente raman tot
nenocive si deseurile neutre se aduné si se elimina in cateva minute).

b) nu se pune problema cumulirii efectelor, toate materialele utilizate, depozitate sau comercializate sunt
inerte, neutre, netoxice, in general create i agrementate special pentru medii in care stau sau lucreazs oameni.

c) exclus, e la o distanta de peste 18 km de frontiers iar posibilele ,efecte” se restrang la eventual o
incapere (vezi 2/a).

d) nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu afecteaza sanatatea oamenilor
sau starea mediului inconjurator.

e) efectele — ca areal de suprafatd cat si ca numai de populatie posibil afectat — consideram ca sunt
practic nule, neafectand practic nici macar lucrétorii din cladirile propuse. Subliniem faptul ¢4 toate spatiile sunt
incalzite, ventilate si se asigura toate normele P.S.. necesare, cladirile sunt incombustibile, materialele depozitate
sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigurd dotare P.S.[, hidranti interiori si exteriori, trape de fum,
avertizori de incendiu etc.).

f) arealul posibil de efectuat eventual o incapere din constructiile din incinta, nu se pune problema de alt
areal §i nici de valoarea acestuia (cap. 7.8.). ~

— nu sunt elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zona; nu exists
caracteristici naturale speciale; '

— nu este posibila depasirea standardelor sau valorilor limits de calitatea mediului, in incinta nefiind
activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident etc.

— este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare al terenului studiat cu
constructii P.O.T. este sub 60%, raman in incint3 platforme + spatii verzi amenajate.

g) n zond (si nici pe o raza de kilometri) nu exists zone sau peisaje cu statut de protejare (nici macar
local) deci nici national, comunitar sau international.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu caracterul
activitatii la firma investitoare, luand in considerare situatiile cu investitii similare; apreciem ca investitia este cu un
risc redus, nesemnificativ asupra mediului:

Aceasta incadrare e sustinuta de faptul ca Ia toate investitiile similare realizate in tara au fost autorizate
de organele competente in protectia mediului f4r3 probleme, ca obiective ce nu fac obiectul procedurii de mediu.

Proiectantul considera c& prezenta documentatie P.U.Z. se incadreazs in prevederile H.G. 1076/2004
cap Il, art. 5(3) a care precizeazi:

— seimpun evaluari de mediu numai daca pot avea efecte semnificative asupra mediului

3.8.  Obiective de utilitate publici

Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:

* terenuri proprietate privata de interes local, respectiv Prim&ria Municipiului Arad;

o terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice.

Terenurile aflate in proprietatea privats a persoanelor fizice i juridice este teren agricol i in prezent sunt
utilizate pentru diverse culturi.

Terenurile aferente circulatiei vor fi trecute din proprietatea privatd a Primariei sau a persoanelor fizice sau
juridice, in proprietatea publicd a Primariei Municipiului Arad.

Terenurile aferente edificarii de investitii noi vor fi trecute din proprietatea privatd a Primariei sau a
persoanelor fizice sau juridice, vor fi in proprietatea publica a Primariei, urmand ca dup4 caz s4 fie concesionate sau
vandute noilor investitori.
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4 REGLEMENTARI

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad, precum si in propunerile
de utifizare functionala a prevederilor Regulamentului P.U.G., respectiv pentru U.T.R. nr.54, care corespunde cu
limita zonei studiate a prezentei documentatii.

Elaboratorul prezentului P.U.Z. apreciaza cp realizarea acestei zone cu profil mixt — dotéri, prestari, locuinte
va duce la dezvoltarea Municipiului Arad, atat economic, cat si urbanistic si va elimina o serie de dlsfunctlonahtatl
existente in zona, cunoscut fiind faptul ca zona industriald Nord, existenta in nordul municipiului este una dintre cele
mai mari $i mai complexe existente pe raza municipiului.

De asemenea, elaboratorul propune ca intr-o prim etapa este necesara demararea unor proiecte tehnice si
de detaliu, pentru infrastructurd si utilitati, pentru subzona amplasata in vestul zonei studiate, teren aflat in
proprietatea privata a Primariei Municipiului Arad.

Intocmit: ‘
Urbanism si Amenajarea teritoriului:  arh. IOAN DARIDA ! arh
Organizarea circulatiei: ing. ADRIAN PRAHOVEANU \&f__
Alimentare cu apa i canalizare ing. SORIN RADUCANU Chg

2
IPrpprn

tehn. LADISLAU KALMAR

ing. IOANDEZNAN Py —
Alimentare cu gaze: tehn. RODICA SECIANSCHI (/’QUL
Studii geo:  ing. $TEFAN IASCHEVICI

Alimentare cu energie electrica si telefonie:
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REGULAMENT PRO\{IZORIU DE URBANISM
PLATFORMA INDUSTRIALA ARAD - NORD - REFACERE

[t

DISPOZ|TII GENERALE

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu Legea 50/1991 /republicats in 1 997)

privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si H.G. nr. 525/1996 (cu modificrile
ulterioare) pentru aprobarea regulamentului general de urbanism.

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat concomitent cu PUZ-ul pentru zona studiata.

Regulamentul local de urbanism explica si detaliaza continutul PUZ, sub forma d
in vederea urmaririi si aplicarii lor. -

e prescriptii si recomandari,
In cadrul zonei studiate, cele trei subunitati se constituie in unitati teritoriale de referinta.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural urbanistica a zonei
. Natura ocuparii terenurilor

Art. 1. Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului

1.1. Profilul functional admis:

* constructii cu functiune industriald, administrativa, comercials
precum si echipamente legate de functionarea zonei;

e parcelari de terenuri cu destinatie industriala, industrie mic3
turism, depozite;

e constructii pentru stationari auto.
1.2. Profil functional admis cu conditionari:

, de depozitare, turism, locuinte,

, prestari servicii, locuinte, comercial3,

 instalatii tehnologice cu conditia ca studiul de impact s& demonstreze ca nu prezint3 pericole sau

inconveniente care s le faca incompatibile cu zona industrial sau vecinatatile ei si cu conditia s&
fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

Art. 2. Tipul interzis de ocupare si utilizare a terenului

constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice altele decat cele prevazute la ar. 1;
*  constructii de locuinte, parcelari, altele decat cele previzute la art.1:

o constructiile in interiorul perimetrelor de protectie ale forajelor de apa potabild depozite de deseuri,
statii epurare.

Art. 3. Protectia fatd de poluare si alte riscuri

pentru construirea cladirilor si a instalatiilor in zona industriald se vor lua masuri pentru evitarea
poludrii mediului si de diminuare a altor riscuri.

. Conditii de ocupare a terenurilor
Art. 4. Caracteristicile terenurilor
4.1. Terenurile sunt construibile daca prezinti urméatoarele caracteristici:
e suprafata minima: 3.000 mp
e [atimea minima: 30m

4.2 Pentru a fi construit un teren trebuie s4 fie accesibil dintr-un drum public avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.
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Art. 5. Amplasarea constructiilor in raport cu cile de circulatie
5.1. Constructiile trebuie sa fie amplasate:
e laaliniamentul constructiilor existente, in situatia in care nu este indicat un alt aliniament in partea
grafica prezentat;
* Inretragere fatd de aliniamentul constructiilor existente;
e laaliniamentul indicat in documentul grafic;

5.2. Distanta minim& de amplasare a oricarei constructii fata de DN7 - Arad — Nadlac este conform profilului
transversal prezentat in plansa reglementari urbanistice 05, 07:

5.3. Distanta minim& de amplasare fata de ciile de circulatie incluse in trama_stradald majora este de: -
Drum colector zona 1 profil transversal conforma cu profilele transversale stabilite pentru circulatii, unde
fata de limitele de proprietate este prevazuta implantarea constructiilor Ia 10,0m de regula.

54. Distanta minim& de amplasare a oricarei constructii fata de ciile de circulaie ce nu sunt incluse in
trama stradald majora sunt 5m de la aliniamentul strazii.

NOTA: Extinderile, supraetajarile, acoperirile cu sarpanta ale unor constructii existente ce nu respecta retragerile
- definite [a art.5 pot fi autorizate cu urmatoarele condit

e sanu prejudicieze aspectul arhitectural si urbanistic al zonei inconjuratoare
* sanudepageasca retragerile de aliniament stabilite pentru [argirea si modermizarea viitoare a DN7
Art. 6. Amplasarea constructjilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei

6.1. Distanta minima de la constructie pana la limita separatoare posterioard este egald cu inalimea
constructiei.

Art. 7. Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcels
7.1. Fronturile stradale vor fi mentinute in ordin discontinuu, exceptand constructiile comerciale majore.

7.2. Constructiile pot fi:
e continue (cuplate), cu conditia ca frontul de stradi s& nu depaseascd 110m lungime, respectiv
330m (comert) '

*  discontinue, cu conditia ca in toate punctele fiecarei fatade distanta dintre fatadele cladirilor s fie
cel putin egala cu:

 naltimea fatadei celei mai inalte, respectand un minim de 6,0m dac fatada mai putin inalta are
goluri principale;

e indltimea fatadei mai joase respectand un minim de 6,0m, dac fatada mai joasd nu are goluri
principale, iar fatada mai Inalta are goluri.

Art. 8. Inaltimea censtructiilor

inaltimea maxima a constructiilor este stabilita la 21,0m la comisg, cu depasiri accidentale impuse
tehnologic. Pentru celelalte categorii inaltimea va fi conform celor stipulate cap.3.5.2. cu exceptia locuintelor, nu se
propune subsoluri sau demisoluri (vezi aviz Aparare Civil3).

Art. 9. Procentul de ocupare al terenului POT maxim admis este de 60% pe zona pentru constructii.

Art. 10. Coeficientul maxim de utilizare a terenului CUT = 1,8 pentru zona, local 3,00.

e continue (cuplate), cu conditia ca frontul de strad3 sa nu depageascd 110m lungime, respectiv
330m (comert)
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RECOMANDARI PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Art. 11. Circulatii, accese, stationari

11.1.Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupd caz in etape de investitie, pe baza
unui program corelat cu programul de constructii $i instalatii respectandu-se prevederile tehnice de
executie din normative $i standarde, se va mentine o rezerva de teren de minim 15 m pentru dublarea
spre N a DN7.

11.2.0rice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public sau privat avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

Accesul la intreprinderi va fi situat intr-o minim& care s permita vehiculelor sa intre si s3 iasa fara
manevre.

Pentru drumurile care se determina in fundaturi este necesard amenajarea acestora in asa fel incat sa
permita intoarcerea vehiculelor ce asigura securitatea zonei.

. 11.3.Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor fespecta prevederile
N051/2001 privind accesibilitatea si noul Cod Rutier.”

11.4.Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor trebuie sa fie asiguratd n afara spafiilor publice.
11.5.Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau parcaje.

11.6.Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite in P.U.Z. si PU D. dupéd caz, cu respectarea
prevederilor din HG. 525/1999 si a normativelor in vigoare.

AMENAJAREA SI INTRETINEREA SPATIULUI PUBLIC SILMOBILIERULUI URBAN
Art. 12.1. Aspectul exterior al cladirifor

Autorizatia de construire poate fi refuzatd daca o constructie prin situare arhitecturd, dimensiuni si aspect
exterior este in masura sa aduca prejudlcn caracterului si intereselor vecinatatilor, siturilor, peisajelor naturale sau
urbane:

e Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele
principale $i in armonie cu acestea;

e Suntinterzise imitatiile stilistice;

¢ Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in tlmp si specifice
cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor improprie;

e Materialele de constructie destinate de fi acoperite nu pot fi [3sate aparent in exterior cladlru sau
prin imprejurimi;

o Imprejmuirile vor trebui s& participe la ameliorarea aspectului exterior atat prin alegerea
materialelor si esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei:

o Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si
in concordant3 stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza;

o Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.
Art. 12.2. Aspectul exterior al cladirilor

¢ Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va realiza numai pe
bazd de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire, eliberate conform legii 50/1991 republicata.

o Arborii existenti vor fi pastrati [a maxim. Constructiile trebuie s& fie amplasate in asa fel incat sa
respecte plantatiile existente.

« Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit $i neamenajat
cu spatii verzi gi de a planta minimum un arbore [a fiecare 50mp de teren neconstruit. Se va trata
cca spatiu verde cel putin 20% din suprafata totald a terenului.
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* Se vor amenaja plantafii de protectie, in special de-a lungul cailor publice, acestea fiind

dimensionate in functie de vantul dominant, de vecinatati, de caracterul zonei inconjuratoare, intre
DN7 si dublura 1 minim 20m.

PROTECTIA LUCRARILOR EDILITARE SI SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR
Art. 13. Echiparea cu retele tehnico-edilitare

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a constructiilor se vor face cu
avizul organului ce impune restrictia in zona; se va rezerva o fagie de 10m de-a lungu! DN7 - latura N pentru retele
edilitare majore.

1. Alimentarea cu ap4 si canalizarea

Este obligatorie bransarea la refeaua de alimentare cu ap4 si a.c.m. a tuturor constructiilor ce prin specificul
lor o pretind, baterii solare pentru a.c.m. vara.

1.2. Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale
-~ Ape uzate - Bransarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zon3 este obligatorie.
Se vor respecta normativele pentru protectia mediului, dupa caz se va efectua epurare locala.

Ape pluviale - Orice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat s nu reprezinte un
obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

2. Retele electrice si de telecomunicatii

2.1, Alimentarea cu enerqie electrica

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran Ia retelele stradale.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute Tn asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuritoare.

2.2. Telefonie

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran Ia retelele de telefonie.

Instalatiile de telefonie si punctele de racord vor fi concepute fn asa fel incat sa nu aduci prejudicii.
aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

3. Retele termice, alimentare cu gaze naturale

3.1. Termoficare

Toate retelele termice vor fi rezolvate subteran.

Centralele si punctele termice vor fi concepute in aga fel inct sa nu aduca prejudicii aspectului arhitecturaf
al zonei inconjuratoare. Accesul autovehiculelor la acestea este obligatoriu. Rezervoarele de combustibili vor fi
rezolvate cu respectarea normelor P.S.1. :

Daca necesitétile tehnologice o impun, este posibila racordarea la conducta de abur - CET,
3.2. Alimentarea cu gaze naturale

Retelele de alimentare cu gaze naturale si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de brangare vor fi amplasate in asa fel incat s nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor si imprejurimilor.
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