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MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
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HOTARAREAHUr.
din 2010
privind aprobarea Planului Urbanist de Zoni ,,Parc logistic — depozitare industrie
nepoluanti, birouri §i hotel”, Arad Calea Bodrogului FN, beneficiar SC IMPOTRUST SA,
proiect nr.201/2010, elaborat SC PRO ARHITECTURA DESIGN SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere :
-inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.58383 din
15.10.2010
-raportul nr.ad.53383 din 15.10.2010 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zoni ,,Parc logistic — depozitare industrie
nepoluantd, birouri si hotel”, Arad Calea Bodrogului FN, beneficiar SC IMPOTRUST SA,
proiect nr.201/2010, elaborat SC PRO ARHITECTURA DESIGN SRL;
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr. 50/1991, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu, indicativ GM. 010 - 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (5) lit ,c" si art. 45 din Legea
nr.215/2001, privind administratia publica locala, republicatd, adopta prezenta

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Avizul tehnic nr. din al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism, care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2.Se aprobd Planul Urbanistic de Zona ,,Parc logistic — depozitare industrie nepoluant,
birouri si hotel”, Arad Calea Bodrogului FN, beneficiar SC IMPOTRUST SA, proiect
nr.201/2010, elaborat SC PRO ARHITECTURA DESIGN SRL, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic de Zona este valabil 3 ani de la data aprobirii in Consiliul
Local al Municpiului Arad.

Art.4. Prezenta hotérare se va duce la indeplinire de citre beneficiar, SC IMPOTRUST SA si se
va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Lilioara STEPANESCU

DL/DL PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUIARAD
Nr.58383/15.10.2010

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Zoni ,,Parc
logistic — depozitare industrie nepoluanti, birouri gi hotel”, Arad Calea Bodrogului FN,
beneficiar SC IMPOTRUST SA, proiect nr.201/2010,
elaborat SC PRO ARHITECTURA DESIGN SRL

Avand in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism
nr.172/08.02.2010, cat si faptul ca prin amenajarea propusa se Imbunititeste aspectul urban al
zonei (mobilare parceld) consider oportund adoptarea unei hotarari prin care si se aprobe Planul
Urbanistic de Zoni ,,Parc logistic — depozitare industrie nepoluantd, birouri si hotel”, Arad Calea
Bodrogului FN, beneficiar SC IMPOTRUST SA, proiect nr.201/2010, elaborat SC PRO
ARHITECTURA DESIGN SRL

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falcia



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

Serviciul Constructii si Urbanism
Nr.58383/15.10.2010

REFERAT
privind aprobarea Planului Urbanistic de Zoni ,,Parc logistic — depozitare industrie
nepoluanti, birouri si hotel”, Arad Calea Bodrogului FN, beneficiar SC IMPOTRUST SA,
proiect nr.201/2010,
elaborat SC PRO ARHITECTURA DESIGN SRL

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr.172/08.02.2010, privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si
tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu indicativ GM 010-2000.

In aceste conditii consideram ca sunt indeplinite conditiile minime din Legea
nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in administratia publici si
propunem demararea acestei proceduri.

Dupd expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor legale din
toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre aprobare in Consiliul
Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparenta decizionala .

Arhitect Sef Sef Serviciu
Arh R4dwDRAGAN Ing. Mirela SZASZ
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: Parc logistic — depozitare, industrie nepolunati, birouri si hotel
o Numir proiect: 210/2010 '
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e . Beneficiar: S.C. IMOTRUST S.A.

¢ Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. IMOTRUST S.A., cu sediul in Arad, Str.
Horianr. 7.

Documentatia are la bazi Certificatul de urbanism nr. 172 din 08.02.2010 eliberat de Primiria Mun. Arad,
pentru terenurile situate in intravilanul localitatii Arad, amplasament — nord de Calea Bodrogului, la cca. 1.300 m
vest fatd de drumul de acces spre Aeroportul Arad, avind o suprafati totald de 84.300 mp, conform Extraselor C.F.
or. 303457, 303403, 303528, nr. CAD/topo 13075, 259.2153/22, 13076.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e hale de depozitare cu regim de iniltime maxim S+P+1E, destinate depozitirii de
diverse produse, industrie nepoluanti (productie ugoari)
e birouri administrative cu regim de inéltime maxim S+P+5E
e hotel cu regim de inéltime maxim S+P+6E
e imprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare §i retele de incint;
c) sistematizarea verticald a terenului;
d) platforma carosabild cu locurile de parcare, racord carosabil intre drumul public si
drumurile de incinti §i accesul autospecialelor de interventie 6m;
€) trotuare de incintd;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
g) platforme gospodiresti §i amenajari tehnico-edilitare.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDITI ANTERIOARE

e Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotararea Consiliului Local Municipal Arad.
¢ Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare §i Continutul cadru al
planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
e Documentatia tehnicé se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/ 1996, Codul Civil.
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiatid face parte din UTR nr. 67 — zoni de parcuri,
4
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complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie, unitate speciald (cii de comunicatie aeriene). Subzona
functionald este Ppp 67 — perdele de protectie
Subzonele functionale UTR nr.67 sunt urmétoarele:

o Spatii verzi amenajate

o Perdele protectie

o Destinatie speciald
Functiunea dominanta: destinatie speciald
Functiuni complementare admise ale zonei: comert
Functiuni propuse: parc logistic — depozitare, industrie nepoluanti, birouri administrative si hotel
Interdictie temporard de construire pani la elaborare PUD sau PUZ: zona cuprinsi intre terenul
aferent pistei aeroportului si Calea Bodrogului - zond rezervatid zonei CARGO si o zoni de
protectie
e Interdictii permanente: unitati industrie §i depozitare
Nu existd documentatii de urbanism care se desfdsoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat In zona vesticd a intravilanului Municipiul Arad, la nord de Calea
Bodrogului si Padurea Ceala (Parcul Natural Lunca Muresului), la aproximativ 1,3 km vest de drumul de acces
inspre Aeroportul Arad si consti dintr-o suprafatd de 8,43 ha de teren cu folosinti agricola.

La sud de amplasament se afl limita nordicd a Parcului Natural Lunca Muresului (la cca. 17,30m). Parcul
Natural Lunca Muresului se intinde de la Arad pana la granita maghiard , de-a lungul raului Mures.

In zona de bifurcatie a Ciii Bodrogului cu drumul de acces inspre aeroport se va desfigura traseul
autostrdzii Arad — Timisoara, cu iesire/intrare dinspre oras. Axul autostrazii este amplasat la cca. 1.400m est fata de
incinta studiat.

Zona studiatd nu este inca dezvoltati la potentialul sdu. La cca. 900 m vest de amplasamentul studiat existi
un teren intravilan destinat agrementului si sportului (P.U.D. aprobat), cu terenuri acoperite, vestiare, receptie/bar si

zond de joaca.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasatd in intravilanul Mun. Arad si va fi usor accesibild datoritd pozitiei sale in
proximitatea viitoarei autostrizi Arad — Timisoara. Limita intravilanului municipiului este situati la sud de terenul
propriu-zis.

Vecinatétile amplasamentului sunt:
* Nord:
— Aeroportul Arad
* Est:
— terenuri arabile in intravilan si fabrica B.O.S.
* Sud:
— Calea Bodrogului, limita intravilanului Mun. Arad, dig, Padurea Ceala — Parcul National Lunca
Muresului
* Vest:
— terenuri arabile in intravilan, teren cu destinatie agrement si sport.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetatie ierboasé spontand, nefiind cultivat in ultimii ani.

Parcul Natural Lunca Muresului se intinde de la Arad pana la granita maghiars, de-a lungul raului
Mures. Are o suprafatd de 17.455 ha si include zona indiguitd a Muresului; este 0 zond inundabild (o inundatie la
fiecare trei ani) situatd intre digurile construite pe fiecare parte a raului si Intre terasele inalte ale aceluiasi rau. Unul
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dintre aceste diguri este amplasat intre Padurea Ceala si Calea Bodrogului, la sud de amplasamentul studiat.

Lunca Muresului Inferior este un ecosistem tipic de zon umeda cu ape curgitoare si stititoare, cu paduri
aluviale, galerii de sélcii i plopi, precum §i zdvoaie §i sleauri de cAmpie, important loc de cuibdrire si pasaj pentru
cca. 200 de specii de pasiri. Aria protejatd are o administratie aflatd in subordinea Regiei Nationale a Padurilor
,Romsilva”,

Vegetatia acestei zone se dezvolti Intr-o climi continental moderatd, cu veri cdlduroase si ierni moderate.
Temperatura medie anuali este de 10,5°C, iar precipitatiile medii anuale sunt de 550 mm. Multe plante din zoni au
nevoie de perioada de inundatii ca sd germineze i s& consume substantele nutritive proaspat dizolvate in apa. In
afara speciilor ierbacee cultivate in terenurile arabile din zona dig-mal sau terasi inaltd-mal, in flora spontani se
intalnesc frecvent specii ca: Calamagrostis epigeios, Agropyron repens, Artemisia vulgaris, Filago arvensis,
Falcaria vulgaris, Malva pusilla, Lepidium draba, Festuca valleriaca.

Plantele sunt reprezentate prin peste 1.000 de specii i subspecii lemnoase §i ierboase. Pajistile de cAmpie
sunt constituite din asociatii de Festuca, Poa, Lolium, Agrostis, Trifolium, Euphorbia, Plantago.
Arboretele de stejar pedunculat (Quercus robur) si frasin (Fraxinus excelsior) sunt preponderente in aceastd zona,
aldturi de zdvoaiele de plop negru (Populus nigra) si alb (P. alba) si de salcie albd (Salix alba). Ele se gisesc, in
principal, in cadrul unui trup mic de padure in zona Cenad si a unei paduri de cca. 6.000 ha ce se intinde de-a
lungul Muresului in aval de Arad pani cétre comuna Semlac.

Fauna: Mamiferele mai importante sunt cerbul (Cervus elaphus), mistretul (Sus scrofa), vulpea (Vulpes
vulpes), vidra (Lutra lutra), liliacul de seari (Nyctalus noctula), parsul de alun (Muscardinius avelanarius),
popandaul (Spermophylus cytelus) etc.

Pot fi intdlnite peste 200 de specii de pasari: acvila tipitoare micd (Aquila pomarina), dumbriveanca
(Coracias garrulus), rata ciréitoare micd (Anas querquedula), barza neagrd (Ciconia nigra), starcul cenusiu (Ardea
cinerea), egreta micd (Egretta garzetta), listunul de mal (Riparia riparia), prigoria (Merops apiaster), ciocarlia
(Alauda arvensis), codalb (Haliaeetus albicilla), sturzul cantitor (Turdus philomenes) etc.

Herpetofauna (amfibieni §i reptile) este bogat reprezentatd, datoritd caracterului de zoni umed3 a luncii
Muregului. Specii ca: broticelul (Hyla arborea), buhai de balti cu burta rogie (Bombina bombina); broasca de lac
(Rana esculenta), tritonul crestat (Triturus cristatus), soparla cenusie (Lacerta agilis), niparca (Anguis fragilis),
broasci testoasa de apd (Emys orbicularis) pot fi intilnite frecvent in interiorul parcului.

Cele 50 de specii de pesti fac din lunca Muresului inferior cel mai bogat segment al Muresului, din punct
de vedere al ihtiofaunei: somnul (Silurus glanis), cega (Acipenser ruthenus), zvarluga (Cobitis taenia), risparul
(Gymnocephalus schraetzer), tiparul (Misgurnus fossilis).

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar intocmit de P.F. Trofin Ion mentiondm:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul face parte din estul Depresiunii Panonice, formati prin
scufundarea unui masiv hercinic, alcatuit din gisturi cristaline ce formeazi fundamentul acestuia. Peste fundamentul
cristalin eruptiv localizat la 1.000m sub nivelul mérii stau agezate transgresiv si discordant formatiuni panoniene §i
sutaernare. Cuaternarul are o grosime de cca. 250m, fiind alcatuit din formatiuni sedimentare lacustre si fluviatile,
cu o stratificatie mai mult sau mai putin incrucisati, reprezentate de nisipuri §i pietriguri ce alterneazi cu pamanturi
argilo-prifose si prafuri argiloase.

Morfologia terenului identificatd vizual si prin ridicarea topograficd nu indica diferente de coti mai mari de
1,20m, cota absoluté in amplasament variind intre 105,78 NMN si 107,05 NMN.

Din punct de vedere hodrogeologic, zona este amplasati pe valea Muresului, astfel ci straturile de
permeabilitate diferitd formeazd un sistem de pinze freatice subterane, la adéncimi diferite. Acestea sunt
dependente de nivelul apei din Mures si de cantitatile de precipitatii cizute in zona.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamicd maximi a acceleratiei
orizontale a terenului B0 = 3,00 si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,16 g, pentru
cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70m.

Rezultatele incercirilor de teren si laborator:
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In vederea determinarii stratificatiei terenului §i a proprietitilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-au executat 3 foraje geotehnice §i hidrogeologice cu adancimi de -5,00m, adincime misurati fatd
de cota terenului natural.

Forajele au fost executate astfel incit si se depigeascd zona activa a viitoarelor constructii ce se vor a fi
amplasate pe locatia analizatd (constructii cu regim de Inaltime S+P+1E+6E) conform datelor si comenzii furnizate
de catre beneficiar.

In urma analizei naturii probelor prelevate (identificare granulometrica si stare de consistentd respectiv de
indesare — estimatd dupd rezistenta la forare), a fiselor de foraj primare intocmite la realizarea forajelor de
prospectare geotehnicd / hidrogeologicd pentru amplasamentul analizat, se poate identifica urmatoarea stratificatie:
Sol vegetal: grosimea stratului de sol vegetal este de 0,50m
o Strat coeziv: argild cenusie plastic vartoasd; limita inferioara a stratului este 0,80m
e Argild prafoasd plastic vértoass; limita inferioars a stratului este 1,40m
L]
[ ]

Argild prifoasd plastic vartoasd cu intercalatii calcaroase; limita inferioara a stratului este 2,80m
Argila vinetie nisipoasd plastic consistentd; neepuizati pana la baza forajului

Apa subterana:

In timpul executiei forajelor, apa subterani nu s-a intalnit pani la adncimea de 5,00m, dar este cantonati in
zond in jurul adancimii de 6,00m, cu un nivel ascensional in perioadele cu precipitatii abundente. Dupi executarea
forajelor, nivelul apei subterane s-a stabilizat intre 1,00m i 1,50m adancime. Apa subterand prezinti un caracter
neutru, cu pH inregistrat intre 7,00 si 7,50.

Presiunea conventionald de bazi stabilitd conform STAS 3300/85 pentru stratul argilor plastic vartos este
Peony= 250k Pa, pentru o adancime de fundare D¢= 2,00m si latimea talpii fundatiei B = 1,00m.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zond este Calea Bodrogului. Drumul este amenajat, de categoria III, intr-o
stare tehnicd medie, cu o bandi de circulatie pe sens si este slab circulat. Prospectul drumului este de 5,80m si
necesitd lucrari de largire a terasamentului, pentru a putea fi folosit in tipul de trafic generat de amplasament (parc
logistic). Pentru determinarea stratificatiei drumului a fost executat un foraj, prin care au fost puse in evidenti
urmétoarele straturi:
asfalt 12cm

o macadam §i piatrd spartd 15cm
e nisip
e argiléd cafenie plastic vartoasd pand la adancimea de 1,60m

Terenul studiat este amplasat la cca. 1.300m vest fatd de intersectia strazii Calea Bodrogului cu drumul de
acces la aeroport. In zona respectiva este proiectat traseul autostrizii Arad — Timigoara (la cca. 1.400m est), cu unul
din punctele de iesire spre municipiu. Aceasta ruti va constitui calea de acces din afara oragului la parcul logistic

propus.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au preponderent folosintd agricold. La nord este situatd o zond cu destinatie
speciald - pista Aeroportului Arad, iar la sud, terenul este ocupat cu paduri.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in intreaga zond, pista aeroportului fiind situati la cca.
4.000m nord fatd de Piddurea Ceala. Prin stabilirea unor functiuni nepoluante pe amplasamentul studiat, s-a
intentionat reducerea la minim a unor posibile conflicte in zond (interferenta parcului logistic propus cu Parcul

Lunca Muresului).
Terenurile cuprinse in perimetrul zonei studiate nu sunt construite. La limita terenurilor cu Calea

Bodrogului sunt amenajate spatii verzi de protectie a carosabilului.

In zona exista o retea de transport energie electrici (LEA 20 kV) aerian, retea de telecomunicatii aeriani,
alimentare apd potabild i, in apropiere, canalizarea pluviald utilizatd de Aeroportul Arad. Pani la intersectia Ciii
Bodrogului cu drumul spre aeroport exist retele edilitare de canalizare menajer3 si gaze naturale.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabili.
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Pe teren nu existd fond construit. Amplasamentul este grevat de sarcini in favoarea Bancii Transilvania,
sucursala Cluj si este proprietate privatd a persoanei juridice S.C. Imotrust S.A. conform Extraselor C.F. nr.

303457, 303403, 303528.
Disfunctionalititile remarcate In zoni sunt legate de conditiile speciale impuse de existenta a 2 zone

sensibile: cea cu destinatie speciald (Aeroportul Arad) si Parcul Natural Lunca Muresului. De asemenea, drumul de
acces la teren nu intruneste conditiile pentru o bund desfasurare a traficului de tonaj greu, el necesitand lucriri

suplimentare.
2.6 Echipare edilitari

2.6.1. Alimentarea cu api

De-a lungul strdzii Calea Bodrogului - pe partea dreapti — existd o retea edilitard de api potabils, de
diametru 160mm.

2.6.2. Canalizare menajeri

Pe amplasament nu exista retea edilitard de canalizare menajerd. Cea mai apropiati retea se afld la 1,3 km,
in zona bifurcatiei Caii Bodrogului spre Aeroport.
2.6.3. Canalizare pluviali

La cca. 330m vest fatd de amplasament existd o retea de canalizare pluvial, utilizati pentru transportul
apelor pluviale de pe platformele Aeroportului Arad. Aceasta traverseazd Calea Bodrogului si Pidurea Ceala,
deversand in Mures apele conventional curate.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

Pe Calea Bodrogului (partea stangi) existd in prezent retea de gaze naturale de presiune medie din PEHD
SDR 11, cu diametrul D=200 mm, amplasatd in carosabil. Aceastd conducti deserveste in prezent consumatorii
industriali existenti pe Calea Bodrogului, precum si cei din Zona Liber3.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

Amplasamentul noului obiectiv nu este traversat de retele de distributie a energiei electrice. Cea mai
apropiata linie electricd se afld la cca. 400m spre Bodrog.

2.6.6. Telecomunicatii

Zona studiatd este traversatd de o linie aeriand de telecomunicatii cu aliniament paralel cu Calea
Bodrogului, situatd intre drum si terenurile arabile. Aceasta necesiti lucriri de deviere constand In trecerea ei in cablu
subteran in zona accesului in incinta.

2.7. Probleme de mediu

Situatia existentd in zond nu afecteazd cadrul natural (Parcul Lunca Muresului prezinti o biodiversitate
ridicati).

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al rAului Mures (zona inundabils este
cuprinsa Intre dugurile situate de o parte si alta a rdului Mures si intre terasele sale inalte. Stabilitatea terenului este
asiguratd, conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordérii la retelele publice de apd potabild, canalizare menajers, energie
electricd, telecomunicafii §i gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate cétre un bazin colector de unde, prin pomapare, si
se asigure stropitul zonelor verzi propuse.

In zoni nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie §i nici potential balnear. Parcul Natural Lunca
Muregului constituie o atractie turisticd, fiind este promovat ecoturimul §i educatia ecologica prin organizarea de tabere,
prezentarea unor pachete turistice, a traseelor parcului, atractiilor, etc. Unele specii ale faunei si florei parcului sunt
protejate. La extremitatea estici a parcului, pe directia nord-sud, a fost stabilit traseul viitoarei autostrizi Arad —

Timisoara.
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Disfunctionalititile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referd in primul rind la
imediata vecinitate a Parcului Lunca Muresului fati de amplasamentul studiat, pozitie ce implici mdsuri de
protectie suplimentare cu scopul protejérii biodiversitatii parcului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu nu este afectatd de realizarea in zon# a unui parc logistic. Din punct de vedere al
administratiei locale, investitia propusa se incadreazi in planul de dezvoltare a zonei, o dati cu aparitia autostrizii in
partea vestici a municipiului (la cca. 1.400 m est fatid de amplasamentul studiat).

Solicitérile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zoni, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.
3.2. Prevederiale PUG

in P.U.G. aprobat s-au previzut restrictii privind amplasarea de constructii in zona studiati, pani la elaborarea
PUZ sau PUD. Nu vor fi afectate negativ ciile de comunicatie, zonele invecinate sau mediul. Se vor extinde retelele
tehnico-edilitare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona are un cadru natural valoros — Parcul Lunca Muresului — care este valorificat corespunzitor Limita
nordici extrem3 a parcului este situati la 17,50m de limita sudici a incintei cu propuneri. Terenul va fi sistematizat
pentru egalizarea cotei lui naturale. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile i stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

in cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandats este D¢ = -1,00m pentru fundatiile continue,
respectiv D¢ = -3,00m pentru fundatiile izolate sau de tip radier general, de la suprafata actuali a terenului natural.

in timpul executiei forajelor, apa subterana s-a intalnit la aproximativ 2,50m+4,00m adancime. Dupd
executarea forajelor, nivelul apei subterane s-a stabilizat intre 1,00m si 1,50m adancime.

3.4. Modernizarea circulatiei

Lucrérile de drumuri propuse pentru relizarea invetstitiei sunt urméatoarele:
o sistematizare verticald
o lucriri de circulatie carosabile in incinti
o supraldrgirea drumului Calea Bodrogului cu 20cm, pentru asigurarea prospectului de 6,00m,
incepand de la punctul de intersectie cu accesul spre aeroport, pani la accesul carosabil in incint3
o lucriri de platforme de parcare pentru autocamioane pe teren privat
o lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
o lucrdri de amenajare circulatii pietonale
o lucréri de reglementarea circulatiei
o lucrdri de amenajare zone verzi
Toate aceste lucrdri sunt prezentate in planul de reglementiri anexat.
La proiectarea elementelor geometrice in plan si spatiu ale acestor lucrari de drumuri, s-a tinut cont de
prevederile specifice standardelor si normativelor in vigoare, si anume:
e STAS 10144/1-80 Caracteristici ale arterelor de circulatie din localititile urbane i rurale — Prescriptii de
proiectare;
e STAS10144/2-79 Trotuar, alei de pietoni si piste de cicligti — Prescriptii de proiectare;
e STAS 10144/3-81 Elemente geometrice ale strizilor — Prescriptii de proiectare;
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o STAS 10144/4-83 Amenajarea intersectiilor de strizi — Clasificare i prescriptii de proiectare;

Lucririle de sistematizare verticala

Prin lucrdrile de sistematizare verticald se determind pozitia in plan si in indlfime a constructiilor,
platformelor de parcare, precum §i a drumurilor de acces §i de circulatie, in corelare cu celelate elemente de
constructie din zona.

La intocmirea proiectului de sistematizare verticald s-au utilizat datele ridicarilor topografice, planimetrice
si altimetrice ale oragului.

Lucririle de sistematizare verticald se referd la lucririle de terasament, adicd la sdp#turi respectiv
umpluturi, care se efectueazi in vederea realizirii unor pante longitudinale §i transversale care si asigure scurgerea
apelor meteorice spre gurile de scurgere ale retelei de canalizare pluviali.

Strada Calea Bodrogului — conform Ordinului Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 — se incadreazi in
categoria IIl — strizi colectoare. in prezent, Calea Bodrogului are 2 benzi de circulatie, cu o litime a partii
carosabile de 5,80m. Pentru asigurarea conditiilor de circulatie pentru toate tipurile de autovehicule, inclusiv a
celor cu tonaj greu, strada se va largi la 6,00m. Lirgirea strizii se va realiza pani la intersectia cu drumul de acces
spre Aeroportul Arad, unde este previzuti iesirea de pe autostrada Arad — Timisoara proiectati. Principala cale de
acces spre incint o va constitui autoastrada Arad — Timigoara.

Lucriiri de circulatie carosabili se referi la:

1. Amenajarea accesului rutier citre parcul logistic — prin realizarea unui racord direct din Calea
Bodrogului, cu litimea de 7,00m si raza de giratie 14,00m.

2. Largirea cu 20cm a 1itimii drumului Calea Bodrogului. Structura rutierd propusi pentru lirgirea
strizii (caset#) si pentru accesul rutier va fi urmitoarea:

e strat din balast de grosime 20cm
e strat din piatr3 sparti de grosime 15cm
e strat de bazii din AB2 de grosime 6cm
e strat de legiturd din BAD2S5 de grosime 6cm
Dup4 realizarea casetei gi accesului rutier la nivel de strat de legéturd, se va turna un strat uniform de
uzurd de 4cm din beton asfaltic BA16 pe toatd suprafata drumului si a accesului rutier.

3. Amenajarea ciilor de circulatie interioari din cadrul parcului logistic cu aceeasi structurd rutierd ca
si drumul de acces. Drumurile de incintd nu se intentioneazi a fi trecute in domeniul public. La
intrarea n incint3 se va prevedea un punct portar cu bariers.

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor racorda la
canalizarea pluviala din incinta.

Semnalizarea rutieri:

Amenajarea accesului rutier la strada Calea Bodrogului se va realiza conform STAS 10144-4/2008 si a
normativului C 173/1996. Solutia adoptatd in cazul de fatd este acces simplu la Strada Calea Bodrogului, fiind
situat in intravilanul Mun. Arad.

Avand in vedere destinafia ,,parc logistic”, accesul rutier in incintd se va face §i cu autovehicule de tonaj
greu. La iesirea din incint spre Calea Bodrogului se va monta un indicator rutier ,,Oprire”.

Lucriirile de platforme de parcare pentru autocamioane se refers la:

1. Amenajarea unor platforme de paracare in interiorul parcului logisitic pentru camioanele care
agteaptd sd intre la incircare/descércare.

2. Amenajare platformelor de incdrcare-descércare. Aceste platforme se realizeazi la fiecare hald de
depozitare marfa.

Aceste platforme vor fi realizate cu o structurs rutiers rigids. Imbricimintea va fi din beton de ciment pe o
fundatie din balast si piatrd spart.

Pe aceste platforme se prevede amplasarea gurilor de scurgere care sd evacueze apele meteorice la
canalizarea pluviald care se va executa.

Lucririle de platforme de parcare pentru autoturisme se referi la:

1. Amenajarea unor platforme de parcare pentru autoturisme atit pentru angajatii care vor lucra la
fiecare hal3 n parte, cat §i pentru personalul birourilor administrative si clientii hotelului. Structura
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rutierd va fi realizatd din fundatie de balast pe care se ageazi dale de beton prin intermediul unui
strat de nisip pilonat.
Lucririle de amenajare circulatii pietonale se refer3 la:

1. Amenajarea unor trouare pentru a asigura circulatia pietonald in siguranti in cadrul parcului logisitc,
intre diferitele obiective ale parcului logisitic. Aceste trotuare se vor realiza din dale de beton
montate pe un strat de fundatie din balast.

Lucriirile de reglementarea circulatiei se referi la:

1. Reglemantarea circulatiei prin indicatoare de circulatie §i marcaje in zona studiatd in conformitate

cu STAS 1848/1-86 si 1848/7-85.
Lucriiile de amenajare zone verzi se referi la:
1. Amenajarea spatiilor verzi prin asterenerea §i mobilizarea padmantului vegetal, dupa care se face
insdmaéntarea cu gazon §i planatrea de arbori i arbugti.
Finantarea lucririlor sus amintite se vor realiza din fondurile alocate de beneficiar.
Baza legald pentru efectuare lucrérilor de constructii in zona drumurilor cuprinde:
» ordinul M.T. nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucririlor
edilitare, a stalpilor penntru instalatii §i a pomilor in localititile urbane;
» ordinul M.T. nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localititile urbane.
> normele tehnice si standardele romanesti in vigoare.
Pe toatd durata executiei lucrdrilor se vor respecta normele de protectie a muncii. Punctele de lucru vor fi
semnalizate corespunzitor atat ziua, cit i noaptea, pentru evitarea producerii de accidente.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unui ansamblu format din 10 constructii distincte, conform Plan de reglementiri
urbanistice anexat, cu regim de iniltime S+P+1E+6E si a amenajdarilor aferente:
a) constructii noi:
ehale de depozitare/industriec nepoluantd cu regim de finiltime maxim S+P+l1E,
destinate depozitirii de diverse produse, birourilor administrative si productiei usoare
e sediu administrativ cu regim de inil{ime maxim S+P+5E
ehotel cu regim de inélfime maxim S+P+6E
e imprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare i retele de incinti;
c) sistematizarea verticali a terenului;
d) platforma carosabild cu locurile de parcare, racord carosabil intre drumul public i drumurile
de incint3 i accesul autospecialelor de interventie 6m;
e) trotuare de incinti;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
g) platforme gospodaresti, amenajiri tehnico-edilitare;
Zona studiatd are 12,62 ha, iar propunerile din incint3 se grupeazi pe o suprafati de 8,43 ha. Interventiile
din afara incintei sunt minore, nefiind nevoie de interventii masive sau dotiri.
Zonificarea propusé cuprinde 3 zone, respectiv:
Z1 - 0,60 ha
72 -0,45 ha
7Z3-738 ha
Principalele functiuni propuse pe zone sunt:

Z1 (0,60 ha)

Ocupa zona sud-esticd a terenului si cuprinde exclusiv functiunea birouri.
Constructii propuse:
A. Cladire birouri, S+P+5E, in zona centrald a Z1
Sc=1.500mp
Sd = 10.500mp

1
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Z2 (0,45 ha)

Ocupa zona sud-vesticd a incintei studiate si cuprinde exclusiv dotiiri hoteliere/resaturante.
Constructii propuse:
A. Hotel S+P+6E in zona centrald a Z2
Sc = 1.000mp
Sd = 8.000mp

Z3 (7,38 ha)

Ocupd cea mai mare parte a terenului si cuprinde functiunile depozitare si micid industrie
nepolunta.
Constructii propuse :
A. Hale cu suprafete diferite, cuprinse intre 1.500 mp si 5.000mp
Sc =31.200mp
Sd = 60.500mp

In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare atit pentru autovehicule mici
(parcaje de dimensiunile 2,50m x 5,00m), cét si pentru autotrenuri 22t (parcaje de dimensiunile 4,00m x 16,50m).
Zona liber3 rimasd, avand o pondere de cca. 28,05% din suprafata terenului, va fi amenajati ca zon3 verde.

Sc total = 33.700mp
Sd total = 79.000mp
S teren = 84.300mp

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Sediu administrativ - - 1.500 1,78
02. | Hotel - - 1.000 1,19
03. | Hale depozitare, industrie nepoluanti - - 31.200 37,03
04. | Circulatii
Carosabile, platforme auto, parcaje - - 24.340 28,87
Pietonale - - 2.600 3,08
05. | Zone verzi amenajate
Zona Z1 - birouri administrative (26,50%) - - 1.587 1,88
Zona Z2 - hotel, restaurant (32,25%) - - 1.451 1,72
Zona Z3 — hale depozitare, industrie - - 20.622 24,45
nepoluanti (25,60%)
06. | Terenuri arabile in extravilan 84.300 100 - -
TOTAL GENERAL 84.300 100 84.300 100

INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 40,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 0,94
(C.U.T)
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REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privat, conform Extrase C.F. nr. 303457,
303400 si 303528

3.5.1. Sistematizarea verticald

Amplasamentul analizat reprezinti o zond de teren agricol marginiti la sud de Calea Bodrogului (cota
terasamentului fiind cu 1,50m deasupra cotei generale a amplasamentului, la 107,53 NMN), iar la est si vest de alte
terenuri arabile.

Terenul prezinti deniveldri de pani la 1,20m, cota terenului natural crescdnd uniform inspre zona nordic3 a
amplasamentului. Nivelmentul terenului natural se desfigoard intre 105,78 NMN si 107,05 NMN. Cota CTS
preconizati este la + 106,50 NMN. Pentru sistematizarea terenului, in zona sudicd si nordicd se vor realiza
umpluturi (46,8 ha), iar in zona median3 (unde terenul prezinti cota cea mai inaltd), terenul va fi excavat (cca. 37,5
ha).Pantele patului de umpluturi vor respecta pantele suprastructurii drumurilor de acces si platformele de parcare.

In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale, cu pante inspre exterior.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede amplasarea unitétilor parcului logistic paralel cu laturile est si vest ale terenului. Toate
constructiile propuse se vor incadra in perimetrul maxim de construibilitate materialozat pe plansa de Reglementari
Urbanistice 02 A, astfel:

- halele si sediul amdinistrativ vor fi amplasate la o distan{i minima de 9,00m fata de limitele
est §i vest ale parcelei
- cladirea hotelului va fi amplasats la minim 5,00m fati de latura vestic3 a parcelei

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul constructiilor este la min. 14,00m fati de frontul stradal (cca. 20,00m fati de axul strizii
Calea Bodrogului.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul maxim propus pentru halele parcului logistic este de 15,00m fatd de C.T.S., respectiv S+P+1E
(acestd Tnaltime include elementele de marcare a acceselor principale in cladiri).

Regimul maxim propus pentru cladirea administrativa este de 24,00m fata de C.T.S., respectiv S+P+5E.

Regimul maxim propus pentru hotel este de 26,00m fati de C.T.S., respectiv S+P+6E.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului i de utilizare a terenului (procent
mediu per teren total)

e POT. 40%
e C.U.T. 0,94
3.5.6. Plantatii
Se vor amenaja spatii verzi inierbate in jurul cladirilor i a parcarilor: insule de verdeatd, cu arbori de
indltime micd / medie pentru umbrire.
3.6.  Dezvoltarea echipirii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu apd potabild

Alimentarea cu api a imobilelor propuse, se va realiza printr-o retea din polietilend de inaltd densitate
PEHD, Pn6, racordati la refeaua existenta pe strada Calea Bodrogului.
13
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Distributia in interior a apei reci se va face de la ciminul de apometru proiectat la limita de proprietate a
zonei studiate, la fiecare clidire. In ciminul de apometru se propune montarea unui distribuitor de api rece care va
alimenta fiecare cladire in parte prin intermediul a céte unui contor de apa rece.

Din caminul de apometru, apa rece va alimenta att consumatorii interiori de api rece potabild, cat si
rezervorul de incendiu suprateran propus. Schema de alimentare cu api a instalatiilor de stins incendiu este
comund pentru hidranti interiori, exteriori §i sprinklere si este prevazutd a avea rezervi proprie de apa, grup de
pompare cu electropompe, motopompa (rezerva) si conduct unica de distributie, de tip inelar, realizat din teavd
de PEHD160, Pn10bar, amplasati in jurul halelor.

Toate conductele de apd se monteazi la o adincime de 120cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de
nisip. La toate eventualele intersectii cu conducta de gaz, gazul va fi pozitonat deasupra.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune din reteaua inelari de conducte comuni, la care
sunt racordati hidrantii de incendiu subterani Dn80 mm, amplasati astfel incat fiecare punct al clidirilor si fie
stropit cu un debit de 25L/s. Timp de functionare = 3 ore.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de apa.

Instalatia pentru stingerea unui incendiu de la hidranti interiori de 2” dotati cu furtun plat tip C si cu
diametrul diuzei de refulare a tevii de 13 mm. Este necesar un debit de 2,5V/s, la o presiune de 0,6 Mpa. Numirul
jeturilor in functie simultani este de 2 jeturi. Timp de functionare = 10 min.

Debitul de calcul a instalatiei de sprinklere este de 40 1/s. Timp de functionare = 1 ori.

"Pentru diminuarea volumului rezervei intangibile, pe durata incendiului se va prelua din reteaua publicd un
debit de 5 U/s. Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu este aproximativ 4,7 Us si va fi asigurat de
bransamentul de apd potabila.

fn cazul in care nu se poate asigura intreg debitul de calcul, acesta se poate determina astfel:

- max. 55 I/s timp de 60 min (30 Vs pentru sprinklere i 25 1/s pentru hidranti)
- debitul hidrantilor exteriori in urmétoarele doui ore

3.6.2. Canalizare menajera

Apele evacuate in retelele de canalizare vor corespunde prevederilor normativelor NTPA 001 si NTPA

002/2002.
Pe amplasament, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational de la fiecare cladire, printr-o refea de

camine, intr-o statie de pompare montati la limita de proprietate. De la statia de pompare propusi, apele uzate
menajer se vor deversa printr-o conductd de polietilend de inalti densitate cu diametrul @125 mm in statia de

epurare din zoni.
Instalatiile de canalizare din incintd se vor realiza din teavd PVC-SN4 pentru instalatii exterioare, pozate la

adincimi cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip. La toate eventualele

intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
La toate schimbirile de directie si la distante de maxim 60 m in aliniament vor fi montate cimine de

vizitare pentru canalizare gravitationala.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor propuse in incintd se vor colecta separat fati de apele pluviale de
pe platforme si drumuri. Apele colectate de pe platformele de parcare si de pe drumuri vor trece printr-un separator
de hidrocarburi inainte de a fi deversate in bazinul de retentie. Apele pluviale din incintd vor fi evacuate
gravitational intr-un bazin de retentie, dupd care, prin pompare in reteaua de canalizare pluviali existentd in zoni
(la cca. 330m vest) printr-o conducti de polietilend de inalti densitate, cu diametrul @ 200 mm.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale

Pentru asigurarea necesarului de incilzire a halelor industriale, spatiilor de depozitare, birouri, etc,
beneficiarul S.C. Imotrust S.A. solicitd un debit de gaze naturale de 500 Nmc/h, la o presiune de 1,0 bar.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivului, dar §i pentru consumatorii de perspectivi, se propune
realizarea unei extinderi a conductei de gaze naturale de presiune medie de pe Calea Bodrogului, cu o conducti in
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lungime de 1.300m. Obiectivul va fi racordat la retea prin intermediul unui Post de reglare mésurare — presiune

medie/presiune joasa.

Descrierea lucrérilor la conducta de distributie:

Pe Calea Bodrogului — partea stangi se propune realizarea unei conducte de presiune medie din PE 100, cu
diametrul D=110mm in lungime totald de aprox. 1.300 m, conductd ce va deservi obiectivul preconizat si
obiectivele de perspectivd. Conducta va fi racordati la reteaua de gaze naturale presiune medie existentdi PEHD
SDR 11 cu diametrul D=200mm prin intermediul unui robinet D=100mm, amplasat in cimin de vizitare.

In dreptul obiectivului se realizeazi un bransament din PE 100, respectiv Post de reglare masurare presiune
medie/presiune joas# la limita de proprietate a obiectivului.

Investitorul va depune citre E-ON GAZ DISTRIBUTIE — operatorul sistemului de distributie — cerere
pentru Acord de acces pentru obiectivul mentionat, cu nominalizarea concreti a receptorilor solicitati.

Capacitatea investitiei este:

-Conducti PE 100 SDR 11 presiune medie D=110mm 1.300 m
-Brangament §i Post de reglare masurare presiune medie/presiune joasi 1buc

Energia termicd necesard incilzirii spatiilor va fi furnizatd de centrale termice pe gaz amplasate in spatii
tehnice special prevazute in fiecare dintre cladirile propuse si suflante pe gaz natural, montate in planul invelitorii.
In spatiile de depozitare se va asigura o temperaturd cuprinsi intre 5°C si 15°C (in functie de materialele/produsele
depozitate), iar in birourile administrative §i hote] se va asigura temperatura de 21-22°C. '

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru noul obiectiv previdzut a se construi in zona studiatd, avind destinatia de parc logistic-depozitare,
industrie nepoluanta, birorui §i hotel, se estimeazi un necesar de putere electricd in faza finald de cca. 2 MVA.
Sursa cea mai apropiatd de energie electricd o constituie linia electrica aeriand de medie tensiune paralelid cu Calea
Bodrogului, aflati la cca. 400m spre Bodrog fatd de amplasamentul studiat.

Pentru alimentarea imobilelor cu energie electricd se propune amplasarea in incinta noului obiectiv a trei
posturi de transformare 20/0,4 kV in anvelopd. Pentru alimentarea acestora cu energie electrici se propune
prelungirea liniei aeriene de medie tensiune mentionate mai sus, pand la limita noului obiectiv, iar din acest punct
trecerea liniei In cablu subteran care va alimenta posturile de transformare.

Se propune ca alimentarea obiectivelor care se vor construi in incintd, sd se facd prin retele de distributie
subterane de joasd tenmsiune, atit pentru alimentarea cladirilor cét si pentru iluminatul exterior. Din posturile de
transformare se va realiza o retea de distributie de joasd tensiune prin cabluri electrice montate subteran pini la
tablourile generale de distributie ale fiecarui consumator. Iluminatul exterior se va alimenta radial din postul de
transformare prin cabluri electrice montate subteran si va fi destinat iluminérii céilor de acces §i parcérilor.

Pentru realizarea efectivdi a acestor lucrdri, atit in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electricd, cét si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, cétre operatorul de distributie a energiei electrice Enel Distributie S.A., UTR Arad
pentru a obtine aprobdrile si avizele necesare.

Proiectarea §i executarea lucrérilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie ANRE, de cétre societiti care detin competente in acest sens,
fiind autorizate de cétre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.6. Telecomunicatii

Pentru realizarea accesului carosabil in incintd, linia aeriand de telecomunicatii existentd necesitd lucrari
de deviere, prin trecerea acesteia in cablu subteran, dupd Intocmirea unei documentatii tehnice de specialitate, pe
baza unei solutii tehnice aprobate de Romtelecom. Se propune trecerea in cablu subteran a liniei pe toatd lungimea

frontului stradal al noului obiectiv.
Pentru racordarea imobilelor la serviciile de telecomunicatii este necesard instalarea unei retele de

capacitate corespunzitoare care si facd legitura cu sistemele urbane de distributie cu fibrd optica. Retelele de
telecomunicatii se vor poza subteran pana la punctele de racord ale fiecdrei cladiri.
Conditii si restrictii impuse de avizator:
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- se va mentine accesul liber la retelele Romtelecom, pentru intretinere si interventie (conform aviz nr.

96/03 martie 2010 al Romtelecom S.A.)

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va riméne in domeniul public

- inainte de Inceperea lucrdrilor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom predarea
amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablului telefonic pe toatd lungimea care urmeazi a fi acoperitd de cdi de acces si drumuri se
face cu cate un tub de rezervd din PVC, cu documentatie de executie si autorizare.

Proiectarea §i executarea lucrdrilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor

Tehnice pentru proiectarea $i executarea sistemelor de telefonizare 2004.

3.6.7. Gospodarie comunald

Fiecare dintre clidirile propuse va avea amenajatd o zond pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Aceste zone se vor amenaja in cadrul platformelor de
aprovizionare, fard insi a interactiona. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun. parcaje

_Datoriti functiunii propuse, nu se pune problema asigurarii transportului in comun.
In incintd vor fi amenajate la sol un total de 118 locuri parcare pentru autoturisme $i cca. 90 locuri parcare

pentru autotrenuri. '

3.7.  Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ci sunt preconizate toate misurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie urmétoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

— In zond nu se desfdgoard activititi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

— sursele de apd - menajerd, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat de utilititi;
apele pluviale de pe acoperisul clidirilor §i de pe platforme sunt trecute prin separator de hidrocarburi, cu
decantor de ndmol si filtru coalescent si dirijate spre un bazin de retentie amenajat in zona nordici a terenului;

— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitatiile - calitatea
apei sau solului;

— 1In zond tofi consumatorii de apd sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei potabile (aviz
Compania de api Arad).

Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild doar in zonele cu trafic auto intens — viitoarea
autostradd - dar se va asigura i monitoriza incadrarea in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asiguratd (nu existi riscul unor
alunecéri de teren), nu este cuprinsé in zona inindabila a rdului Mures (aceasta este situati intre digurile realizate de
o parte si de alta a raului si intre terasele sale Inalte), nu prezinta pericole de explozie accidentald (pe teren nu se
depoziteazi carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate
Apele uzate din cladirile propuse in incinti se colecteazi in reteaua de canalizare menajerd ce deserveste
toatd zona si trimise prin intermediul unei statii de pompare spre statia de epurare a oragului conform avizului
Companiei de apd Arad.
16
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3.7.4. Colectarea deseurilor

fn municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe Intreg teritoriul
oragului cu utilaje adecvate. Pentru incinti se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia de la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticl3, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate §i depuse la rampa ecologic a municipiului, gestionarea
lor facAndu-se In concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriacd A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu existi terenuri degradate In zona studiat.

3.7.6. Perdele de protectie

Prin realizarea zonelor verzi propuse, intercalate cu constructiile, precum si prin amplasarea retrasi a
halelor parcului logistic, se asigurd zone-tampon intre functiunile care nu pot fi armonizate in totalitate: parc
logistic, cdi de comunicatie aeriand, Parcul Lunca Muregului.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu
In zond nu existi valori de patrimoniu ce necesita protectie §i nici potential balnear. Parcul Natural Lunca
Muregului constituie o atractie turistic, fiind este promovat ecoturimul si educatia ecologica prin organizarea de tabere,
prezentarea unor pachete turistice, a traseelor parcului, atractiilor, etc. Unele specii ale faunei si florei parcului sunt
protejate. La extremitatea esticd a parcului, pe directia nord-sud, a fost stabilit traseul viitoarei autostrizi Arad —
Timigoara.
Parcul Natural Lunca Muresului constituie un obiectiv ce ar putea atrage un flux mediu de oameni (atractie

turisticd).

3.7.8. 1Incadrareain prevederile PUG

Tin&nd cont de aparifia autostrdzii la cca. 1.400m est de amplasament, beneficiarul s-a orientat spre
fructificarea acestei pozitii geografice, cu respectarea conditiilor de protectie a mediului i, in mod particular, a

Parcului Lunca Muresului.
Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordarii noilor consumatori (apd potabild, canalizare

menajerd, gaze naturale, energie electrici si telefonie), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminuarii la minim
a poludrii zonei.
3.8.  Obiective de utilitate publici

Zona addposteste dotiri de interes public: Aeroportul Arad si Parcul Natural Lunca Muresului. Sunt
asigurate toate utilitdtile necesare pentru o corectd functionare a activitatilor in cladirile propuse, in conditii de
sigurantd atat pentru cetitenii din zond, cit si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiati existi terenuri proprietate publici de interes national (aeroportul Arad si Parcul Lunca
Muresului), dar nu existi terenuri proprietate privata de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privatd de interes local, terenurile proprietatea privati a
persoanelor fizice §i juridice sunt specificate pe plansa.

3.8.2. Circulatia terenurilor

In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se va face racord. Statutul
juridic al acestora se va reglementa la faza A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare si cu solutia tehnici

adoptata.

investitorilor, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.
In toate cazurile demararea si finalizarea actelor se va face prin HCLM.

17
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1, in_scrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd ci propunerile pentru acest P.U.Z.
completeazi prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad referitoare la intravilanul localitatii. Prevederile
actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existent pe amplasamentele imediat invecinate - zoni cu regim special
(cdi de comunicatie aeriand) si zone verzi amenajate (Pidurea Ceala).

4.2.  Principalele categorii de interventie care sa sustini §i s3 permit3 materializarea propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare §i drumuri pentru incint3;
— dotri de interes general — depozitare, birouri, productie ugoari.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct In zon, permit o corectd grupare functionali si o etapizare
corespunzitoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecinatitilor. Enumerarea prezentati nu este obligatorie si ca
prioritd{i de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucriri dar obligatorie este
in toate situatiile asigurarea cu toate utilititile a tuturor obiectivelor tnainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerim ci ea reflectd posibilitigile i cerinfele zonei, cu influente
pozitive la nivelul oragului.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri §i detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Aparitia autostriizii In partea vestici a municipiului va facilita accesul la zona studiati.
Pentru etapele urmitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urméitoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM;
— organizarea de licitatii, pentru terenurile destinate concesionarii, vanzirii sau inchirierii;
— demararea prevederii de schimbare a statutului juridic la terenurile proprietate privati pe care se
prevad dotéri;
— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritar3 a utilitatilor;
— colaborarea cu potentialii investitori pentru asigurarea conditiilor de demarare a dotirilor de
interes ordgenesc sau regional;
— reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-
functiuni neconforme cu PUZ.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM subzona UTR 67
AFERENT P.U.Z. Parc logistic — depozitare, industrie
nepoluanta, birouri gi hotel

. Dispozitii generale
1. RolulRLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor i
amenajarilor.
Acestea au fost stabilite prin planga Reglementari Urbanistice.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr. 50/1991 republicata in 2005
- Legea Fondului Funciar nr.18/1991, republicata
- Legea administratiei locale 69/1991 republicata
- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998
- Legea cadastrului imobiliar gi publicitatii imobiliare nr. 7/1996
- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995
- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997
- Legea apelor nr.107/1996
- Legea privind proprietatea publica i regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
- HGR 525/1996 modificata pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism
- Codul Civil
- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei
- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN1999 modificat in 2006 al Ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului la planurile de urbanism gi de amenajare a teritoriului
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000.
- Ordin MTCT 1435/2005
- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea §i realizarea tuturor constructiilor i
amenajarilor, prevazute in PUZ Parc logistic — depozitare, industrie nepoluanta, birouri gi hotel,
pe un teren proprietate privatd, conform C.F. nr. 303457, 303403 si 303528 Arad, nr. cad 13075,



259.2153/22, respectiv 13076, amplasament la nord de Calea Bodrogului, proprietar S.C.
IMOTRUST S.A.

ll. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului
natural si construit

e Accesul carosabil din Calea Bodrogului la incinté se va realiza prin racord
direct din Calea Bodrogului, cu lafimea de 7,00m i raza de giratie 14,00m

e Largirea cu 20cm a latimii drumului Calea Bodrogului i turnarea unui strat
uniform de uzurd de 4cm din beton asfaltic BA16 pe toatd suprafata
drumului $i a accesului rutier, dupa realizarea casetei si accesului rutier la
nivel de strat de legatura
REGLEMENTARI URBANISTICE
Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel incat sa nu deranjeze
vecinatatile

e Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin record la reteaua edilitara
existentd pe domeniul public, intre limita terenului i Calea Bodrogului.
Pentru deversarea apelor uzate menajer se va realiza o conductd
(amplasata ingropat, de-a lungul strazii Calea Bodrogului) cu descércare
in Statia de Epurare a oragului, amplasata la cca. 1.500m est fata de
terenul studiat. Apele pluviale de pe platforme i acoperisul cladirilor vor fi
conduse prin intermediul unei statii de pompare la reteaua de canalizare
pluviala utilizatd de Aeroportul Arad, amplasatd la 330m vest fatd de
amplasament (conform planga Reglementari edilitare - instalatii sanitare
exterioare — 01 ED)

e Nu se admit functiuni polunate, avand in vedere proximitatea Parcului
Natural “Lunca Muresului” fata de incinta cu propuneri

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului public

o Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noile constructii amplasate pe teren prin planul de reglementri
urbanistice

o Se vor respecta intrarile si iegirile carosabile cu marcaje rutiere impuse de
avizul de drumuri

e Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare (post de
transformare electric, statie pompare ape pluviale, statie de pompare
canalizare menajera, bazin retentie ape pluviale, separator hidrocarburi);
nu se va amplasa nici o constructie la distantd mai mica de 10,00 m fata
de constructiile edilitare

o Se vor respecta condifile impuse de Autoritatea Aeronautica Civila
Romana prin Avizul nr. 22039/846 din 24 august 2010:

- respectarea amplasamentelor constructiilor precizate in
documentatia avizata

- respectarea inaltimii maxime a contructiilor de 26m, respectiv
cota absolutd maxima de 133,00 NMN



- utilizarea pentru incalzirea cladirlor a unor instalatii si
echipamente care sa nu produca perdele de fum rezultate prin
arderea combustibililor

- iluminatul exterior sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus

- este interzisd desfasurarea in incintd a unor activitati ce pot
afecta traficul aerian din zona (lanséri de artificii, baloane, etc.)

- se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea
deseurilor menajere se va face in recipiente acoperite

- beneficiarul are obligatia de a solicita un nou aviz dacé lucrérile
de constructii-montaj nu incep in decurs de un an, daca se
efectueazad modificari ale caracteristicilor constructive avizate sau
daca se schimba beneficiarul obiectivului

- inceperea lucrarilor de constructie va fi anuntatd serviciului
N.A.LA. al A.A.C.R. cu cel putin 60 zile inaintea inceperii lucrarilor
de constructie

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Toate constructiile se vor incadra in perimetrul maxim de construibilitate materializat pe
planga 02 A — Reglementéri Urbanistice

Aliniamentul obligatoriu fatd de axul strazii Calea Bodrogului este de minim 20,00m (minim
14,00m fata de frontul stradal).

Constructiile vor fi retrase fata de limita de proprietate din est si vest la minim 9,00m, cu
exceptia hotelului propus, care va fi amplasat la minim 5,00m fata de limita vestica de proprietate.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se va realiza un acces carosabil din Calea Bodrogului la incintd prin
racord direct cu latimea de 7,00m si raza de giratie 14,00m
Racordul la teren se va realiza prin amenajarea unei intersectii in “T" intre
Calea Bodrogului si drumul de incinta
Se vor respecta toate conditiile impuse prin Avizul nr. 275163/11.08.2010
al Inspectoratului de Politie Judetean Arad — Serviciul rutier
Fiecare constructie va avea acees principal i secundar dinspre parcajele
si platformele incarcare-descarcare amenajate
Tn subzona de depozitare si industrie nepoluants ‘I (Z3) se vor amenaja
atat locuri de parcare pentru autotrenuri, cat si pentru autoturisme
In subzona institutii de interes general “IS” se vor amenaja trotuare,
platforme aprovizionare $i parcaje personal si client, atfel:
- subzona Z1 - constructii administrative — cate un loc de parcare
la 10-30 salariati, plus un spor de 20% pentru invitati
- subzona Z2 - constructii pentru turism — se vor prevedea locuri
de parcare in functie de categoria de confort (minim 30% din
numarul total al camerelor)



8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Retelele edilitare sanitare exterioare au fost in principal amplasate pe un
traseu culoar grupat in zona median3, in afara limitei drumului de incint,
pentru a se evita interventia la conducte prin afectarea platformei
carosabile principale

Apele meteorice de pe platforme si parcaje vor fi canalizate si dirijate spre
canalizarea pluviald a incintei i se vor evacua obligatoriu prin
separatoare de grasimi petroliere

Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin record la reteaua edilitara
existenté de-a lungul strazii Calea Bodrogului.

Pentru deversarea apelor uzate menajer se va realiza o conducts
(amplasata ingropat, de-a lungul strazii Calea Bodrogului) cu descarcare
in Statia de Epurare a oragului, amplasata la cca. 1.500m est fata de
terenul studiat.

Apele pluviale de pe platforme si acoperigul cladirilor vor fi conduse prin
intermediul unei statii de pompare la reteaua de canalizare pluviald
utilizatd de Aeroportul Arad, amplasaté la 330m vest fata de amplasament
(conform planga Reglementari edilitare - instalatji sanitare exterioare — 01
ED)

9. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructii

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice gi nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de inalitime,
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementri Urbanistice.

P.O.T. propus = 40,00%

C.U.T. propus = 0,94

Pentru orice modificare se va reface P.U.Z.-ul.

Etapele de realizare a investitiei: se vor stabili de citre beneficiar pentru fazele urmétoare,
in functie de posibilitatile financiare ale investitorilor.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Terenul va fi imprejmuit cu materiale transparente.
Fiecare cladire propusa va fi deservita de alei pietonale.
Se vor amenaja zone verzi astfel:

- subzona Z1 - constructii administrative — minim 15% din

suprafata subzonei
- subzona Z2 - constructii pentru turism — minim 25% din
suprafata subzonei
- subzona Z3 - depozitare, industrie nepolunatd — minim 20% din
suprafata subzonei

Constructile din subzona Z3 vor avea amenajate platforme carosabile de incércare-

descarcare.



ll. Zonificarea functionala

11. Unitati si subunitati functionale conform Reglementéri Urbanistice 02 A

Unitatea principala are destinatia parc logistic (depozitare, industrie nepoluanti) - |,
iar functiunile secundare sunt constructii administrative - 1Sa gi constructii pentru turism -
ISt.

Subunitati:

Depozitare, industrie nepoluanta - | (hale S+P+1E)
Constructii administrative - ISa

Constructii pentru turism - ISt

Céi de comunicatie ~ Cc

Zone verzi amenajate - Sp

Platforme pentru parcaje autoturisme si pietonale - P1, P2
Platforme parcaje autotrenuri gi incarcare / descércare - P3

IV. Prevederi la nivelul unitatilor gi subunitatilor functionale
SUBZONA | - depozitare gi industrie nepoluanta
Zona Z3:

| - constructii pentru depozitare i industrie nepoluanta
o destinatie: depozitare, industrie nepoluanta
o spatii tehnice si de aprovizionare amenajate la parterul/subsolul cladirii
e regim de indltime S+P+1E, inaltime maxima 15,0m
e se va asigura acces principal si acces secundar, precum si rampe de
incarcare-descarcare
Sp - zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20% din suprafata
subzonei
P3 - platforme parcaje autotrenuri gi platforme incarcare-descarcare
e se vor amenaja locuri de parcare pentru autotrenuri (3,50m x 18,00m) si
pentru autorturisme personal
e se vor amenaja platforme incarcare-descarcare
e in zona accesului principal se vor amenaja alei pietonale
Cc ~ céi de comunicatie, drumuri de incinta
¢ in zona median se va realiza drumul principal al incintei, avand o latime
de 7,00m

SUBZONA IS - institutii de interes general
Zona 21:

ISa - constructii administrative

destinatie: sediu birouri

spatii tehnice si de aprovizionare amenajate la parterul/subsolul cladirii
regim de inaltime S+P+5E, indltime maxima 26,0m

aliniament obligatoriu minim 20,00m fata de ax drum Calea Bodrogului



e se va asigura acces principal si acces secundar, precum §i rampe de
aprovizionare
Sp - zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 15% din suprafata
subzonei
P1 - platforme parcaje autoturisme si trotuare
e se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme: cate un loc de
parcare la 10-30 salariati, plus un spor de 20% pentru invitati
e in jurul cladirii se vor amenaja alei pietonale
Cc - cai de comunicatie, drumuri de incinta
e circulatia de pe aleile carosabile care deservesc constructia
administrativa va fi colectatd de drumul de incintd propus in zona
mediana, avand o latime de 7,00m

Zona Z22:

ISt - constructii pentru turism
e destinatie: hotel
spatii tehnice gi de aprovizionare amenajate la parterul/subsolu! cladirii
regim de inaltime S+P+6E, indltime maxima 26,0m
aliniament obligatoriu minim 20,00m fatd de ax drum Calea Bodrogului
se va asigura acces principal si acces secundar, precum si rampe de
aprovizionare
Sp - zone verzi amenajate
e se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 25% din suprafata
subzonei
P2 - platforme parcaje autoturisme si trotuare
e se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme in functie de
categoria de confort (minim 30% din numérul total al camerelor)
e in jurul cladirii se vor amenaja alei pietonale
Cc - cai de comunicatie, drumuri de incintd
e circulatia de pe aleile carosabile care deservesc hotelul va fi colectata de
drumul de incinta propus in zona mediana, avand o Iatime de 7,00m

V. Unitati teritoriale de referinta

Unitatea de referintd a amplasamentului incintei cu propuneri este prevazuta in P.U.G.
Arad aprobat: U.T.R. 67. Subzonele propuse prin prezentul P.U.Z. vor fi introduse in P.U.G.-ul
Mun. Arad, UTR 67.
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Padurea Ceala

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
IN INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS

TEREN AFERENT MP % MP %
1. | SEDIU ADMINISTRATIV — [ — 150 [um
2, {HOTEL S1 RESTAURANT — [ — 1100 |11
3, |HALE PARC LOGISTIC — | — | sm |am®
4. | CIRCULATI
INVENTAR ZONE CAROSABILE, PLATFORME, PARCARI] — | — | 24340 | 2887
PIETONALE — | — | 60 |3
10NE FUNCTIUN) SUPRAFATA 5. | SPATII VERZI AMENAJATE v |18 | NCINTASTUDIATA
ZONAZ1 - SEDIU ADMNISTRATIV (8 50%— | — | 1. } STUD
21 _|SED ADMINISTRATIY 6000 mp ZONAZ2 - HOTELRESTALRANT (222%) — | — | 1451 | 172
22 |HOTEL RESTAURANTE 4500 mp Z0NAZ3-HALEPARCLOGISTIC (580%) — | — | 2062 | %45 E P
23 |DEPOZITARE S| INDUSTRIE NEPOLUANTA 73.800 mp 6. | TEREN ARABIL N INTRAVILAN 84300 | 100 — | — ||P.OT. | o00% | 4000%

TOTAL GENERAL 84300 | 100% | 84.300 | 100% [[CUT.{ 000 | 0%
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_PARC LOGISTIC - DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA,
BIROURI SI HOTEL

Intravilan Arad, Calea Bodrogului f.n.
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INCADRARE IN ZONA

LEGENDA :

LIMITE
LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD

LIMITA PARCULUI NATURAL "LUNCA MURESULUI"
LIMITA ZONEI STUDIATE - S = 12,62 ha

—&—®
O | |MITA INCINTA PROPUNERI - S = 8,43 ha
e

LIMITA SUBZONE
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE AL CONSTRUCTIILOR PARCULUI LOGISTIC

ZONIFICARE

TERENURI ARABILE IN EXTRAVILAN

CONSTRUCTII PROPUSE - S = 44.500 mp

ZONE CU DESTINATIE SPECIALA - AEROPORTUL ARAD
AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE - DIG

CAROSABILE

DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME PARCAJE

ALE| PIETONALE

ZONA VERDE NEAMENAJATA

RO a
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