A PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ISs4a - SUBZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
Proiect nr. 588 / 2024 documentatie de urbanism faza PUZ si RLU — ,Demolarea
partiald, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti”

amplasamentul situat in Str. Andrenyi Karoly nr. 2-4,
Mun. Arad, Jud. Arad

identificat prin CF nr. 354486 Arad

FOAIE DE CAPAT
P.U.Z. si RLU aferent ,,Demolarea partialg,

extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti”
ISs4a - SUBZONA CONSTRUCTII DE SANATATE

FAZA:

ETAPA 1 — 2024
STUDIU DE OPORTUNITATE

1/32

Initiator / Ordonator:

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. JUDETUL Arad, prin Consiliul Judetean Arad



Lfi PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ISs4a - SUBZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
Proiect nr. 588 / 2024 documentatie de urbanism faza PUZ si RLU — ,Demolarea
partiald, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti”

amplasamentul situat in Str. Andrenyi Karoly nr. 2-4,
Mun. Arad, Jud. Arad

identificat prin CF nr. 354486 Arad

FOAIE DE GARDA

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

B. Colectiv de elaborare:

Urbanism: arh. Gheorghe SECULICI, RU.R.—DE

arh. Ana-Maria SIRBU

Arhitectura:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Tntocmit,
arh. Ana-Maria SIRBU

2/32

Initiator / Ordonator:

Proiectant general:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. JUDETUL Arad, prin Consiliul Judetean Arad



A\

Plan Urbanistic Zonal
Proiect nr. 588 / 2024

PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

ISs4a - SUBZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
documentatie de urbanism faza PUZ si RLU — ,Demolarea

partiald, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti”
amplasamentul situat in Str. Andrenyi Karoly nr. 2-4,

Mun. Arad, Jud. Arad

identificat prin CF nr. 354486 Arad

BORDEROU

1. PIESE SCRISE

1.1.
1.2

1.2.
1.3.

Foaie de capat

Foaie de garda

Borderou

Memoriu tehnic explicativ

2. PIESE DESENATE

2.1.  Ridicare Plan topografic — situatia existentd si incadrare in zon

2.2.  Analiza Situatiei existente

2.3.  Conceptul propus

2.4 Posibilitati de mobilare

2.5.  Studiu volumetrie. llustratie urbanistica

3. ANEXE

3.1. Certificat Inregistrare Fiscald (CIF) Initiator

3.2. Extras de Carte Funciara

3.3. Certificat de Urbanism si Anexa la CU

3.4. CD—cuprinzand piese scrise si desenate, faza Studiu de Oportunitate

plansa nr.1
plansa UO1
plansa UO2
plansa UO3
plansa U04

Tntocmit,
arh. Ana-Maria SIRBU

3/32

Proiectant general:

S.C. PRO ARHITECTURAS.R.L.

Initiator / Ordonator:

JUDETUL Arad, prin Consiliul Judetean Arad



Plan Urbanistic Zonal ISs4a - SUBZONA CONSTRUCTII DE SANATATE
Proiect nr. 588 / 2024 documentatie de urbanism faza PUZ si RLU — ,Demolarea
partialad, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti”
amplasamentul situat in Str. Andrenyi Karoly nr. 2-4,
Mun. Arad, Jud. Arad

identificat prin CF nr. 354486 Arad

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z. si R.L.U.)
»,Demolarea partiald, extinderea si modernizarea
unitatii spitalicesti” - 1Ss4a - SUBZONA CONSTRUCTII
DE SANATATE

AMPLASAMENT: Mun. Arad, Str. Andrenyi Karoly nr. 2-4, Jud. Arad

ORDONATOR: JUDETUL ARAD, prin Consiliul Judetean Arad

BENEFICIAR: Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad

PROIECTANT GENERAL: PRO ARHITECTURA S.R.L.

NUMAR PROIECT: 588 /2024

DATA ELABORARII: Aprilie 2024

FAZA PROIECTARE: ETAPA 1 —STUDIU DE OPORTUNITATE

Preambul: Spitalul Clinic Judetean de Urgentad Arad este o unitate sanitara cu paturi de utilitate
publicd, care asigura asistenta medicala de urgenta, de specialitate, curativa si de recuperare pentru
pacientii internati sau care apeleaza la servicii de spitalizare de zi ori in regim de ambulatoriu. Acesta a
fost infiintat in anul 1981 ca unitate medicala care sa deserveascda populatia judetului Arad, in
municipiu, la acea vreme existand, inca un spital public — Spitalul Clinic Municipal Arad — destinat
populatiei municipiului.

Tn incinta cu propuneri se regdsesc urmatoarele sectii:

- Sectii si compartimente medicale si chirurgicale pentru adulti (Farmacie, Cardiologie,
Chirurgie Generald |, Chirurgie Plastica si Microchirurgie Reconstructiva, Diabet Zaharat,
Nutritie si Boli Metabolice, Gastroenterologie, Hematologie, Medicind Interna |,
Neurologie);

- Sectiile Clinice Anestezie si Terapie Intensiva |;

- Sectiile petriatice (Boli Infectioase Copii, Chirurgie si Ortopedie Pedriatrica, Pediatrie | si
Pediatrie Il, Neurologie si Psihiatrie Infantila).

Conform informatiilor culese din Caietul de sarcini se evidentiaza ca acesta functioneaza pe
principiile prevazute de Legea nr. 95/2006, cu modificarile si completarile ulterioare, participand la
asigurarea stdrii de sanatate a populatiei.

Se doreste suplimentar acomodarea in incintd, prin construirea de corpuri noi de cladiri, a
sectiilor Boli Infectioase Adulti si cea pentru Obstetrica-Ginecologie si Neonatologie, denumita generic
»,Matern”, care astazi functioneaza la adresele Piata Mihai Viteazul Nr. 7-8, respectiv Strada Stephan
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Ludwig Roth Nr. 2, si Strada Episcopiei Nr. 5, cu prejudicierea fluxurilor medicale si cresterea timpilor
de interventie si tratament, dupa caz.

Realizarea corpului nou ,Matern” — regim de inaltime propus S+P+7E+Eth+Er — Heliport este
foarte oportuna pentru Judetul Arad si va permite inglobarea in incinta, in aceeasi clddire, de servicii
medicale de calitate ridicata pentru sectiile Obstetrica-Ginecologie si Neonatologie, Chirurgie Infantild
si Pediatrie.

Tn 2011, ca urmare a Hotararii de Guvern nr. 359/2011 din 06.04.2011 a avut loc reorganizarea
unitatilor medicale publice, cu paturi, de pe raza judetului Arad, iar Spitalul Clinic Municipal Arad
fmpreuna cu Spitalul Clinic de Obstetrica-Ginecologie ,Dr. Salvator Vuia” au devenit structuri ale
Spitalului Clinic Judetean de urgentd Arad, cu un total de 54 de sectii si compartimente si 1.322 de
paturi.

Unitatea de Primire Urgente (U.P.U.) /SMURD asigura urgentele medico-chirurgicale si acorda
asistentd medicala de specialitate pentru cazurile grave din judet, care nu pot fi rezolvate la nivelul
spitalelor publice locale sau private.

Din totalul de 54 de sectii administrate de SCJUA, in prezent in sectiile din incinta cu propuneri
sunt autorizate 606 paturi. Dupa caz, numarul de paturi, dupa mutarea in incinta a sectiilor de pe
strada Episcopiei nr. 5 si strazile Ludwig Roth + Piata Mihai Viteazu se va majora la cel putin 811 paturi.
Conform SF aprobat, obiectivul de investitii ,Construire Sectii Obstetrica Ginecologie si Neonatalogie,
Sectie Chirurgie Infantila, Sectie Pediatrie din incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad” va
cuprinde un total de 335 de paturi:

- 312 paturi (286 de paturi spitalizare continua si 26 paturi ATI) si

- 23 paturi spitalizare de zi.

Rezultand cca. 985 paturi viitoare pentru spitalizare continua, de zi si ATl in incinta SCJUA.

Prezenta documentatie a fost intocmita, la solicitarea beneficiarului, in temeiul Contractului de
achizitii publice Nr. 9/ 21.02.2024 , incheiat in urma procedurii de atribuire, Nr. anunt de participare:
CN1059087/01.09.2023, intre Autoritatea Contractanta JUDETUL Arad, prin Consiliul Judetean Arad si
Ofertantul PRO ARHITECTURA S.R.L., numit in cele ce urmeaza Proiectant general -Contractantul sau
Elaboratorul documentatiei de urbanism, in vederea obtinerii avizului de oportunitate.

Dupa obtinerea Avizului de Oportunitate se va proceda la elaborarea propriu-zisa a
documentatiei de urbanism la faza P.U.Z. ce vizeazad dezvoltarea amplasamentului aflat in intravilanul
municipiului Arad, judetul Arad, in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.G. aprobat
cu HCLMA nr. 502/2018, a R.G.U. aprobat cu HG 525 / 1996 si a tuturor normelor si legilor in vigoare la
momentul elaborarii.

Incinta care face obiectul prezentului demers are suprafata de cca. 4,8 ha, compusa din 2
parcele care se afla in proprietate publica a JUDETULUI ARAD, in conformitate cu C.F. nr. 354486 Arad.

Tn incintd se regdsesc intabulate 21 de imobile constructii, conform Tabel 1. Date referitoare Ia
constructii reprezentat mai jos, avand Sc total (conform CF) = 8942 mp (fara a lua in calcul suprafetele
construite ale constructiilor neevidentiate), actualizare a Sc total descrisd prin documentatia de
atribuire (8564 mp), in urma intabularii extinderii C1 din 2023.
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Tabel 1. Date referitoare la constructii, extrase din Cartea Funciara nr. 354486 Arad

Nr. crt. Numar Destinatie Suprafata Situatie Observatii
constructie (mp) juridica / Referinte
Nr. niveluri:7; S. construita la sol:2173
mp; S. construita desfasurata:10781 mp;
constructii Cladire
Al.l 354486-C1 administrative si 2.173 Cu acte Spitalul Clinic Judetean Arad, P+5E, cu
social culturale extindere P+1E partial, extinsa in anul
2015, cu extindere S+P, (S.c.=379 mp,
S.c.d.= 501mp), extinsa in anul 2023
constructii . . .
AL2 354486-C2 administrative si 183 | Cuacte | Nr-niveluri;S. construitala sol:183 mp;
) Corp legatura P+6E
social culturale
constructii Nr. niveluri:4; S. construita la sol:1968
Al3 354486-C3 administrative si 1.968 Cu acte mp;
social culturale Clddire ambulatoriu pediatrie si adulti
constructii . o . . .
Al.4 354486-C4 administrative si 38 Cu acte Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:38 mp;
. Poartanr. 1
social culturale
constructii . . .
ALS 354486-C5 administrative si 377 | cCuacte | Nr:niveluri:d;S. construita la sol:377 mp;
) Cladire magazie centrala
social culturale
constructii . . .
AL6 354486-C6 administrative si 33| Cuacte | Nnivelur:L;S. construita la sol:33 mp;
) Clddire statie pompe ape menajere
social culturale
constructii ) . .
AL7 354486-C7 administrative si 433 | Cuacte | N niveluriclS. construita fa sol:433 mp;
) Clddire spaldtorie
social culturale
constructii . . .
ALS8 354486-C8 administrative si 227 | cCuacte | Nrniveluricl; S. construita la sol:227 mp;
. Cladire bucatarie
social culturale
constructii . . .
AL9 354486-C9 administrative si 238 | Cuacte | Nrniveluri:d; S. construita la sol:238 mp;
. Cladire serviciul tehnic
social culturale
constructii . ) )
A1.10 354486-C10 administrative si 68 | Cuacte | N niveluriil;S. construita fa sol:68 mp;
. Poartanr. 2
social culturale
constructii . . .
AL11 354486-C11 | administrative si 27| cuacte | NTnivelur:L;S. construita la sol:27 mp;
) Clddire statie S.R.M.
social culturale
constructii . . .
AL12 354486-C12 | administrative si 101 | Cuacte | Nr-niveluril;S. construita la sol:101 mp;
) Rezervor apa 300 m3
social culturale
constructii ) . .
A1.13 354486-C13 | administrative si 93| cuacte | NT-niveluri:l;S. construitala sol:93 mp;
) Statie de oxigen
social culturale
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" Nr. niveluri:1; S. construita la sol:332 mp;
constructii Atelier mecanic de intretinere si reparatii
Al.14 354486-C14 administrative si 332 Cu acte . P
social culturale .
centrala termica
constructii
. o Nr. niveluri:1; S. ita | [:14 ;
A1.15 354486-C15 administrative si 146 | Cuacte | N niveluri:L;S. construitala sol:146 mp
) Statie trafo
social culturale
constructii
. . Nr. niveluri:1; S. truita | [:165 mp;
Al.16 354486-C16 administrative si 165 Cu acte rv mve ur .ans .ru.l 4 S.O dhe
) Clddire neuro psihiatrie infantila
social culturale
constructii
Nr. niveluri:3; S. ita | |:7 ;
AL17 354486-C17 | administrative si 750 | Cuacte | NV niveluri:3; 5. construitala sol:759 mp;
) Cladire pediatrie |
social culturale
constructii
. . . Nr. niveluri:4; S. ita | |: ;
A1.18 354486-C18 administrative si 503 Cu acte rv rT"’e url' S construita la sol:503 mp
) Clddire pediatrie Il
social culturale
constructii
. . Nr. niveluri:1; S. truita | [:418 mp;
A1.19 354486-C19 administrative si 418 Cu acte rv mve url' cons“ruvl ala SO. mp
) Cladire cabinete de sanatate mintala
social culturale
constructii
.ni i:2; S. i : ;
A1.20 354486-C20 | administrative si 577 | cuacte | NV niveluri:2;S. construitalasol:577 mp;
) Clddire sectie hematologie
social culturale
Nr. niveluri:1; S. construita la sol:83 mp;
constructii S.
Al.21 354486-C21 administrative si 83 Cu acte construita desfasurata:83 mp; Biserica
social culturale Ortodoxa Romana din lemn, "Cuvioasa
Paraschiva", Sdesf = 83 mp, An 2000

Cele doua parcele (Lotl si Lot2 — conform Tabel 2. Date referitoare la teren, avand destinatia
curti constructii si drum, fac parte din intravilanul municipiului. Amplasamentul este localizat in zona
centrald a intravilanul Municipiului Arad, pe Str. Andrenyi Karoly, nr. 2-4, in U.T.R. 4, zonad IS, subzona
ISs4a - constructii de sanatate.

Tabel 2. Date referitoare la teren:

Nr. Crt. Categorie Intravilan Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii
folosinta (mp) /Referinte
1 curti DA 43.927 - Lot 1 -
constructii
2 drum DA 3.854 - Lot2 -

Imobilele teren si constructiile existente sunt grevate de sarcini.
Se aratad prin extrasul de carte funciard, intabulare, urmatoarele:
- dreptul de PROPRIETATE PUBLICA, a imobilului teren identificat cu CF nr. 354486 Arad
si imobilelor constructii C1 — C20, in favoarea JUDETULUI ARAD, CIF: 3519941,
- dreptul de ADMINISTRARE a celor mentionate anterior, in favoarea SPITALULUI CLINIC
JUDETEAN DE URGENTA ARAD, CIF: 3519879;
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- dreptul de PROPRIETATE asupra imobilului cladire C21, in favoarea ARHIEPISCOPIEI
ORTODOXE ARAD, CIF: 4573205;

- dreptul de FOLOSINTA gratuitd asupra 355mp de teren pe perioada existentei
constructiei Bisericii Ortodoxe Romana din lemn ,Cuvioasa Paraschiva”, in favoarea
ARHIEPISCOPIEI ORTODOXE ARAD, CIF: 4573205;

Accesul cu masina si piciorul la Str. Henry Coanda — CF nr. 358535 Arad; dinspre imobilul teren
identificat cu CF nr. 341598 Arad — Campusul Universitar Medical, se face cu traversarea Lot2,
destinatie drum, fird a fi necesar a institui servitutea de trecere pe terenul PROPRIETATE PUBLICA a
JUDETULUI ARAD.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

- la N —terenuri curti constructii pentru institutii — constructii de Tnvatamant: Colegiul
National , Vasile Goldis”, pe teren identificat cu CF nr. ...;

- la V —terenuri proprietate privatd, terenuri curti constructii, reglementate ca subzona
servicii si comert, pe teren identificat cu CF nr. ...;

- la S—terenuri domeniu public, drum, Str. Andrenyi Karoly urmata de subzona pentru
locuinte individuale cu front de locuinte colective P+4E, P+10E la intersectia cu Str.
Saguna;

- la E—terenuri domeniu public, drum, Calea Victoriei si Piata Spitalului (sens giratoriu) si
subzona pentru locuinte colective P+10E;

Nu se propune refunctionalizarea subzonei cu care se identifica incinta cu propuneri —ISs4a. Se
va pastra destinatia constructiilor existente si se vor detalia utilizarile admise fara/ cu conditii avand in
vedere asigurarea unui grad ridicat de compatibilitate cu functiunea existenta: constructii pentru
sanatate — unitati spitalicesti. Se propune insa reducerea suprafetei Lot2, schimbarea partiala a
categoriei de folosinta din drum in curti constructii, intr-atat incat sa se asigure in continuare acces
nefngradit la terenul identificat cu CF nr. 358535 Arad.

De asemenea, se doreste stabilirea rezervelor suprafetelor de teren necesare amenajarii unor
noi accesuri, a unui drum colector perimetral in zona nordica si pe latura vestica, a constructiilor
propuse In perspectiva, gruparea functiunilor, a zonelor verzi amenajate, modernizarea circulatiilor si a
platformelor pentru stationare in incinta, conectarea acestora la circulatiile existente si realizarea
lucrarilor tehnico-edilitare (deviere, instituirea de zone de siguranta si protectie, desfiintare si
reconstruire, dupa caz) necesare crearii unei infrastructuri adecvate pentru buna functionare a
Spitalului.

Se va proceda astfel la modificarea indicatorilor urbanistici (prin majorarea acestora, adaptat la
nevoile actuale ale beneficiarului si n acord cu strategia de dezvoltare a municipiului si a judetului),
precum si a celorlalte conditii pentru construire (utilizari admise, regim de aliniere, regim de retragere,
regim de Tnaltime si Thaltime maxima, s.a.m.d.) si nu in ultimul rand, a bilantului teritorial, (cu
respectarea prevederilor R.G.U. aprobat prin HG 525/1996 si totalitatea normelor aplicabile, precum si
cu respectarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad si a Regulamentului privind asigurarea
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numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad).

La momentul elaborarii prezentei documentatii de urbanism, la faza P.U.Z. si R.L.U., se va avea
in vedere faptul cd pentru obiectivele privind constructii existente, precum si cele in curs de dezvoltare,
pentru care s-au emis anterior Certificatele de Urbanism, in conformitate cu prevederile Art. 24 din
Regulamentul privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de constructii
si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad, conditiile prevdzute prin acesta pentru eliberarea
Autorizatiilor de Construire, respectiv pentru realizarea Lucrdrilor de Construire, nu_se aplicd
retroactiv. Modernizarea celor existente si dezvoltarea acestora se vor supune respectarii Anexei 5,
HG 525 /1996, aplicabild la momentul obtinerii anterioare a Certificatului de Urbanism.

Obiectivul general al proiectului consta in aprobarea planului de dezvoltare a zonei si subzonei,
pentru amplasamentul studiat localizat pe Str. Andrenyi Karoly nr. 2-4, din cadrul Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, in consens cu Strategia de dezvoltare a municipiului si cu P.U.G. al
Municipiului in lucru.

Acesta va fi realizat prin atingerea de obiective specifice:

- Reglementarea permisiunilor si restrictiilor amplasamentului, precum si masurile care
trebuiesc luate pentru protectia mediului construit si natural existent;

- Stabilirea indicatorilor urbanistici P.O.T. si C.U.T. maxim admisi, majorarea acestora fata
de P.U.G. aprobat, in vigoare, aplicabil;

- Cresterea numarului de persoane care au acces la tehnologii moderne si aparatura
medicala performanta;

- Cresterea numarului locurilor de munca;

- Dezvoltarea infrastructurii de interes public la nivel local si, inclusiv, regional.

Aprobarea documentatiei de urbanism faza P.U.Z. are in vedere cresterea calitatii actului
medical, cu efecte pozitive finale prin investitiile care se doresc a fi realizate pe amplasament.

Prezenta documentatia are la bazad Certificatul de Urbanism nr. 1020 din 27.06.2023 eliberat
de Primaria Municipiului Arad.

Anterior demararii prezentei documentatii, initiatorul si beneficiarul au mai obtinut Certificatul
de Urbanism nr. 1611 din 25.10.2023 in scopul Demolare corpuri de cladire: C5, C9, C10, C13, C16,
C17, C19, C20 — Sediul central, respectiv Certificatul de Urbanism nr. 1908 din 07.11.2022 in scopul
Construire Sectii Obstetricd — Ginecologie si Neonatologie, Sectie Chirurgie Infantild, Sectie Pediatrie
din incinta Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad — fazele SF, DTAC; DTOE, PTh, DDE si obtinerea
Autorizatiei de Construire.

Scopul prezentei documentatii il reprezinta obtinerea Avizului de Oportunitate prealabil initierii
documentatiei de urbanism PUZ - in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism.

A. PREZENTAREA INVESTITIEI SI OPERATIUNILOR PROPUSE

Zona studiatd prin prezentul Studiu de Oportunitate are suprafata de cca. 15,5 ha. In urma
analizei se constata faptul cd n prezent se identifica spre est / sud-est subzone predominant
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|A,

rezidentiale cu cladiri de tip urban (blocuri cu regim de indltime pana la P+10E, cu subsol si/sau etaj
tehnic), subzone pentru institutii, servicii, spatii comerciale si spatii financiar - bancare, subzona
agrement (Piata Spitalului — amenjata cu fantana arteziana, spatii verzi si locuri de stat), spre sud alte
constructii pentru servicii medicale (Centrul de Transfuzie Sanguind), spre sud-vest, vest si nord, nord-
est subzone predominant rezidentiale cu cladiri de tip rural, spatii administrative si constructii
fnvdtamant (Campus Universitar Medical, inclusiv Scoala Postliceald Sanitard Arad si curtea Colegiului
National , Vasile Goldis” Arad, clasele 1-12), subzone comerciale (Complex Comercial Jackson).

Intreaga zond este deservitd de strdzi de categoria Il — strazi de legdturd Calea Victoriei, Str.
Banu Mardcine si Str. Andrei Saguna, care se prezintd cu trafic moderat spre ridicat, strazi de categoria
[ll — strazi colectoare si de categoria IV - strazi si alei urbane de folosintd locald, cu trafic redus,
amenajate cu Imbracaminte asfalticad sau dale din beton.

Incinta propusa pentru reglementare prin prezentul Studiu de Oportunitate reprezintd un
procent de aproape 30% din zona studiatd. Aceasta se inscrie in tendinta de dezvoltare a centrului
orasului, si in strategia de dezvoltare si modernizare a unitatilor spitalicesti la nivel national, lansate de
Ministerul Sanatatii pentru crearea de Infrastructura spitaliceasca publica noua.

Investitia ,Infrastructurd spitaliceasca publicd noua” are in vedere finantarea partiald a
construirii a minim 25 de spitale sau unitati sanitare noi.

Analiza critica a situatiei existente

Se vor studia urmatoarele variante de amplasamente pentru realizarea noului Matern si a
amenajarilor aferente:

Varianta 1, conform SF aprobat: reconfigurarea zonei nordice, impanzitd de constructii pentru
spatii tehnice si echipare tehnico-edilitard (conducta termoficare, LES si gaze naturale), si care se
prezintd cu amenajari exterioare spatii verzi si platforme pentru circulatii si stationare, terenuri de
sport Imprejmuite aflate in stare de conservare deficitara;

Si
Varianta 2, conform SPF aprobat: reconfigurarea zonei sudice, in imediata apropiere a Cladirii
sectiei Pediatrie Il — monument istoric, avand in vedere desfiintarea C10, C9, C19, C16, si care se

prezintd cu amenajari exterioare, retele de incintd pentru alimentare cu apa si canalizare, portiunea
intubatd a canalului Mureselul, platforma heliport, spatii verzi cu vegetatie maturd, si platforme
pentru circulatii si stationare aflate in stare de conservare buna.

Disfunctionalitati, dezavantaje si consecinte probabile, la momentul reconfigurarii zonei
nordice a incintei cu propuneri Varianta 1:

- Prezenta conductei de termoficare suprateranad, se impun lucrdri de eliberare amplasament,
deviere siingropare la limita de proprietate nordica, nord-vestica;

- Prezenta cladirilor de echipare tehnico-edilitard disparate, ocupand ineficient un areal
foarte mare din suprafata incintei spitalului (aproximativ 1/4), necesita refunctionalizare,
relocare si grupare, astfel incat sa se reduca traversarile incintei cu diverse retele;

- Prezenta Lot2 - drum, avand suprafata prea mare, necesita refunctionalizarea, astfel
reducerea suprafetei Lot2 si majoarea suprafetei Lot1 - curti constructii.
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Disfunctionalitati, dezavantaje si consecinte probabile, la momentul reconfigurarii zonei sudice
a incintei cu propuneri Varianta 2:

Prezenta heliportului provizoriu fard autorizatie de functionare zi-noapte, se impune
relocarea la altd locatie in cazul organizarii unui santier in imediata proximitate. Relocare
dificila in incinta cu propuneri;

Prezenta portiunii intubate a canalului Mureselul, precum si prezenta altor retele de
alimentare cu apa si canalizare menajera si pluviald, trasee identificate cu aproximatie, se
impun lucrari de prospectare si de eliberare amplasament, deviere pe domeniul public;
Prezenta constructiilor istorice fard valoare ambientald. Se impun lucrari de eliberare
amplasament, desfiintarea si mutarea sectiilor in alte corpuri de cladire din incinta cu
propuneri sau la alte adrese;

Prezenta spatiilor verzi plantate cu numar mare de arbori maturi. Se impun lucrari de
eliberare amplasament, defrisare si, conform Regulamentului local de spatii verzi, plantarea
la locatie a 5 arbori din aceeasi specie pentru fiecare arbore propus pentru taiere;

Lipsa spatiilor verzi de aliniament plantate cu arbori si arbusti rezistenti iarna, care sa creeze
bariera la zgomot si praf intre circulatiile carosabile, strazi locale, si incinta Spitalului;
Prezenta accesului existent iesire in zona mediana, se impune utilizarea unui alt acces, n
cazul organizarii unui santier in imediata proximitate. Solutia de pdstrare a accesului se
poate face doar cu subtraversare pe sub un eventual corp de cladire propus.

Disfunctionalitati reperate in zona studiata:

Prezenta portiunii descoperite a canalului Mureselul, in stare avansatd de degradare a
calitatii apei, factor de poluare olfactiva si vizuala, care necesita ecologizare, se prezinta cu
potential de amenajare cu spatii verzi si mobilier urban;

in imediata vecindtate a incintei spitalului se regdseste terenul concesionat catre
JACKSON”, ne-exploatat la adevdratul potential in favoarea Spitalului, ce poate sa revina
inapoi CJ Arad Tn cca. 15-20 ani si poate fi propus a fi amenajat in functie de noi nevoi;
Prezenta unui stalp de iluminat stradal / LEA 20kV, axa drumului de tip linie-continud si
spatii verzi publice de aliniament in dreptul accesului nou propus inspre si dinspre Calea
Victoriei.

Prin Planul urbanistic Zonal, conform Temei Program (Tema de proiectare aprobata conform
HG 907/2016) se propune dezvoltarea si modernizarea subzonei pentru constructii de sandtate,
precum si adaptarea infrastructurii si amenajarilor aferente la necesitatile noilor unitati.

Pe teren nu se identifica edificata Cladirea statiei S.R.M. (nr. cad. 354486-C11), insd se regdsesc
urmatoarele constructii, echipamente si obiective de tip containere care nu sunt evidentiate in Cartea

Funciara:

Copertind acces C1 (Sc=cca. 142mp) si Structuri panouri solare (1 - Sc=cca. 882mp; 2 —

Sc=cca. 753mp), Farmacia Sensiblu Tn curtea C3 (Sc=cca. 80mp, conform Autorizatiei de Construire Nr.
624 / 18.07.2013), Anexa deseuri infectioase, in proximitatea C15 (Sc=cca. 68mp), Statie noua de
oxigen (Sc=cca. 100mp), Sediu central administrativ (Sc=cca. 190mp, conform Autorizatiei de
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Construire Nr. 718 / 02.03.1997 si extinderii si modernizarii acestuia in baza Autorizatiilor de
Construire Nr. 255 / 11.04.2013 si 78 / 05.01.2014), rezervoare metalice, containere metalice,
generatoare mobile, cort si magazii / soproane s.a.m.d.

Avand in vedere si constructiile neevidentiate, Sc totald — situatia existentd; este cca.
10937mp, din care Sc constructii, care se iau in calculul indicatorilor urbanistici, cca. 9305 mp,
rezultand astfel P.O.T. actual = cca. 19,47%.

Noul ,Matern” reprezinta unul dintre obiectivele de investitii aprobate pentru finantare prin
PNRR_C12 MS 12.1 Infrastructurd spitaliceasca publica noua, , Constructia de sectii de obstetricad si
ginecologie, neonatologie, chirurgie pediatrica si pediatrie, Arad — unitati noi” conform #377.

Prin aceastd investitie se va asigura inclusiv dotarea spitalelor sau a unitatilor sanitare nou
construite cu echipamente medicale (cum ar fi echipamente pentru departamente specifice si
generale pentru salonul de chirurgie, camera de tratament, camere de izolare, inclusiv pentru boli
infectioase si unitati de arsi, camere pentru pacienti, centre de Tngrijire, unitati pentru personalul
medical, camere de medicatie, camere de pregatire curate, camere de terapie intensiva, camere de
izolare pentru terapie intensiva, spatii de reabilitare, spatii de gestionare a deseurilor si de depozitare,
echipamente de urgenta si de resuscitare) si aparatura medicalda (cum ar fi: paturi, unitati de
decontaminare, echipamente IT, carucioare de urgenta, defibrilatoare, pompe de perfuzie, sisteme de
monitorizare fiziologica, inclusiv consold centrald, sisteme de monitorizare fiziologicd pentru ingrijiri
acute, ventilatoare pentru unitati de terapie intensiva, sisteme de scanare de uz general).

Se va avea in vedere modificarea indicatorilor urbanistici cu integrarea AC Nr. 320 /
20.04.2022, Sc propusa a sectiei de boli infectioase adulti 818mp si SF nr. 238/2021 elaborat de S.C.
Expert Project Team S.R.L. pentru noul ,,Matern”, Sc propusa fiind 3045mp.

Sc totala Tn perspectiva (in urmatorii 2-4 ani) = cca. 15000mp; rezultdnd un P.O.T. in
perspectiva, insumand totalitatea constructiilor existente si a celor ce se intentioneaza a fi realizate in
viitorul apropiat, de cel putin=30,00%.

Tn conformitate cu prevederile R.L.U. aferent U.T.R. 4 in care se regdseste imobilul teren —
incinta cu propuneri, pentru zona IS, subzona ISs4a — subzonad constructii de sdnatate amintim:
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 4 UtilizGri permise
- Se vor autoriza lucrdri de intretinere si renovare pentru clddirile existente.
- Se va autoriza constructia clddirilor de locuit
- Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit, (spatii
comerciale si prestdri servicii).
. Subzonele: LMu4a,b,c,d si Ll4a,b,c,d,e,f; ISco4a,b; ISi4a,b,c; 1Ss4a,b,c.
Art. 5 UtilizGri permise cu conditii
- In zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza constructii numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea prevederilor si
conditiilor puse de acestea.
- Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
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construit, de interes national, se face cu avizul Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrdrilor Publice
si Amenajdrii Teritoriului.

- Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrdre a consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.

(..)

Art. 7 Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitdti industriale si de depozitare.

Nu se va autoriza extinderea zonei industriale existente in afara incintei.

Nu se vor autoriza demoldri de constructii cu valoare de patrimoniu, numai cu avizul
serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.

e Subzona: Ip4.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 Orientarea fatd de punctele cardinale
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomanddrilor de
orientare fatd de punctele cardinale.

(..)

Art. 9 - Amplasarea faté de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
- parcaje, garaje;
- conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte

produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

(...)

. Utilizéri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea
parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfdsurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste
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constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzdtor normativelor si standardelor tehnice
specifice.

. Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei

desfdsurdri, organizdri si dirijdri a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in
zona drumurilor a panourilor independente de reclamd publicitard.

. Subzonele: LMu4a,b,c,d; Ll4a,b,c,d,ef; IScoda,b; ISi4a,b,c; I1Ss4a,b,c.

Art.10 Amplasarea fatd de cdi navigabile existd si cursuri de apd potential navigabile
Nu este cazul.

Art. 11 Amplasarea fatd de cdile ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

Art. 12 Amplasarea fatd de aeroporturi

Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fdsia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
Art. 14 Amplasarea fatd de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta.
- constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clddirilor existente.

Autorizatia de construire se emite numai dacd indltimea cladirii nu depdseste distanta

mdsuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului

opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un

plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit de importantd nationald sau

locald, amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face cu respectarea configuratiei
existente specifice.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale

actualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a
consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

. Subzonele: LMu4a,b,c,d; Ll4a,b,c,d,e,f; IScoda,b; ISi4a,b,c; 1Ss4a,b,c.
Art. 15 Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd respectd:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minimd admisd de Codul Civil intre
fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietdtii ingrdditd sau nu, este de 1,90m;

- In cazul clddirilor cuplate distanta dintre fatada laterald si limita proprietdtii sd fie de
3m, pentru a permite accesul carosabil.

- distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parcelG se admite sG fie egald cu
jumdtatea indltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai micd de 3m;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitdtii teritoriale de pompieri:
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. accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd
(doud pentru clddiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intrdrile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto.

. in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu Idtimea minimd de 1,5m
IGtime si 1,90m indltime (in cazul curtilor interioare).

. Subzonele: LMu4a,b,c,d; Ll4a,b,c,d,e,f; IScoda,b; ISi4a,b,c; I1Ss4a,b,c; Ip4.

(...)

Art. 16 Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- seva asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;

- seva asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru
curtile interioare inchise se asigurd numai accese pentru accesul forte (pesonalul) de interventie prin
treceri pietonale de minimum 1,50m Idtime si 1,90m indltime;

(...)

. UtilizGri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzdtoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevdzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor.

(...)

Art. 17 Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructie.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sG permitd circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(...)

. UtilizGri permise

Constructii si amenajdri la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese si
cdi pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de méarimea fluxului
de pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere
si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

. Subzonele: LMu4a,b,c,d; Ll4a,b,c,d,e,f; IScoda,b; ISi4a,b,c; 1Ss4a,b,c; Ip4.

(...)

Reguli de privire la echiparea tehnico - edilitard

Art. 18 Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii de

noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatii de canalizare si de energie electricd.
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(...)

Art. 19 Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a retelelor, edilitare publicd se realizeazd de
cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiile locale.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

. Subzonele: LMu4a,b,c,d; Ll4a,b,c,d,e,f; IScoda,b; I1Sid4a,b,c; I1Ss4a,b,c; Ip4.

Art.20 Proprietatea publicG asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, canalizare, de drumuri publice si alte unitdti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publicG a statului, dacd legea nu dispune astfel.

Indiferent de modul de finantare lucrdrile prevGzute mai sus intrG in proprietatea publicd.

Lucrdrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar, si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice
specializate.

. Subzonele: LMu4a,b,c,d; Ll4a,b,c,d,e,f; IScoda,b; 1Si4a,b,c; 1Ss4a,b,c; Ip4.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 Parcelare

( )

In zonele cu parceldri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul requlament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face
cu respectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

(...) i

Art. 22 Indltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a clddirilor
invecinate si a caracterului zonei. Diferenta de indltime sG nu depdseascd cu mai mult de doud niveluri
clddirile imediat invecinate.

(...)

Nu se admit clddiri cu indltime mai micé de P+1 (P+M) in subzonele: pe fronturile strdzii Andrei
Saguna.

Stabilirea indltimii constructiilor va tine cont de:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanisticd a zonei sau a ansamblului

urban;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitdtii si sigurantei in
exploatare;
(...)
Art. 23 Aspectul exterior al constructiilor
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Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
- materiale de constructie durabile;
- Invelitori tigle;
- finisajele exterioare adecvate functiunii;
- culorile in concordantd cu ansamblul urban;
- fatadele si amplasarea golurilor va trebui s& fie in concordantd si armonie cu clddirile
din zond.
. Subzonele: LMu4a,b,c,d; Ll4a,b,c,d,e,f; IScoda,b; ISi4a,b,c; 1Ss4a,b,c.
Art. 24 Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sé
nu depdseascd limita superioard.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeazd sd fie amplasatd constructia.
Zone rezidentiale:

- zond predominant rezidentialG (locuinte cu dotdri aferente) ... 40%
(Subzona LMu4a,b,c,d)
- zond rezidentiald cu mai mult de 3 niveluri .. 20%
Zone pentru institutii publice si servicii de interes general:
- zond constructii de sdndtate .. 20%

(Subzona ISs4a,b,c)
- zond constructii de invdtdmant

e teren ocupat de constructii .. 25%
* teren amenajat .. 75%

(Subzona I1Si4a,b,c)

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare, se emite
numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzd,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazd constructia.

- trebuie asigurat accesul carosabil;
- se vor respecta normele legale privind proectia mediului natural construit impotriva

factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;
- necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si
de specificul functional al constructiilor deservite.
Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de cdtre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cdtre primari.
Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

(...)
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Constructii de sdndtate - parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal si pacienti, vor
fi amplasate adiacent drumului public. (in cazul extinderii constructiilor de sdndtate)

Art. 26 Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantdrilor de arbori se va face la o distantd care sd nu pund in pericol constructia
sub aspectul stabilitdtii.

(...) )

Art. 27 Imprejmuiri

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente.

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cléddirilor pot fi opace: h
mediu este de 2 m.

- Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar sd fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevdzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale, si vopsite in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamd comerciald, in conditiile legii.

Se vor respecta imprejmuirile prevdzute in P.U.Z. sau P.U.D. aprobat.

. Subzonele: LMu4a,b,c,d; Li4a,b,c,d,e,f; IScoda,b; ISi4a,b,c si ISs4a,b,c.

NOTA:

In situatii speciale, prevederile actualului requlament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-
uri sau alte studii de specialitate.

Avand in vedere cd in vecindtate exista cladiri care au un regim de inaltime S / Ds+P+10E si
conform R.L.U. stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de protejarea si punerea in valoare a
mediului natural si construit existent; respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a
zonei sau a ansamblului urban; respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si
sigurantei in exploatare; consideram oportund impunerea unui regim de indltime mai inalt in incinta cu
propuneri, respectand retrageri care se impun prin normele de securitate la incendiu si sanatatea
populatiei in vigoare, aceasta tendinta de dezvoltare fiind normala unui oras in crestere.

Se propune astfel reglementarea unui regim de Tnaltime de maxim 2S+P+10E, cu conditia
avizarii Tnaltimii maxime, 45 metri, de catre Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

In Caietul de Sarcini din documentatia de atribuire, la capitolul 2. Contextul realiz&rii acestei
achizitii de servicii, specific 2.2. Informatii despre contextul care a determinat achizitionarea serviciilor,
ni se prezinta ca ,se ia in considerare demolarea anumitor cladiri (...) care vor fi identificate Tn cadrul
unei Expertize Tehnice realizate de catre Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad.” Avand aceste
aspecte in vedere, beneficiarul SCJU Arad a solicitat eliberarea Certificatului de Urbanism (CU) n
scopul demolarii corpurilor de cladire C5 (magazie), C9(serviciu tehnic), C10(cabina poarta), C13(statie
de oxigen), C16(Cladire neuro psihiatrie infantild), C17(Cladire pediatrie 1), C19(Cladire sanatate
mintala), C20(Cladire Sectie Hematologie) — Sediul central si a obtinut CU nr. 1611 din 25.10.2023, cu
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precizarea ca lucrarile de desfiintare a constructiilor si documentatia tehnica in vederea obtinerii
autorizatiilor de desfiintare necesare nu fac obiectul prezentei documentatii.

Din Rapoartele sintetice — Sintezele Rapoartelor de Expertiza Tehnica puse la dispozitie de
beneficiar, incepand cu 28.02.2024, evidentiem urmatoarele:

Din punct de vedere structural, specific al conformarii seismice, Corpul principal C1 — S+P+5E,
Corpul de legdtura C2 — S+P+6E, C7 — Spalatorie si C8 — Bucatarie, cele din urma avand regimul de
indltime Parter si demisol comun cu C1, Corpul 3 — Cladire ambulatoriu pediatrie si adulti - S+P+2E,
edificate In anul 1982, se afla in clasa de risc seismic Rslll si, Tn urma evaludrilor, se poate concluziona
ca acestea respectd cerintele de calitate conform normativelor in vigoare, avand rezistenta si
stabilitatea asiguratda. Din punct de vedere al durabilitatii, acestea prezinta o serie de degradari
datorate procesului de uzurad, agentilor chimici si biologici si datorate modului de exploatare a cladirii,
constand n: degradari la nivelul tencuielilor si finisajelor interioare de la ultimul nivel datorate
infiltratiilor de apa de la acoperisul tip terasa, degradari ale elementelor din subsol din cauza
infiltratiilor si din cauza modului de intretinere a subsolului, tencuieli partial cazute sau cu urme de
igrasie; si pentru care se instituie urmarirea comportarii in timp si eventuale interventii de reparatii
locale ale elementelor de finisaj si protectie, precum si interventii de igienizare si intretinere.

Din punct de vedere structural, specific al conformarii seismice, Corpul C14 — Atelier mecanic
de intretinere si reparatii si Centrala termicd, Corpul C15 — Statie Trafo, ambele avand regimul de
inaltime Parter, se afld in clasa de risc seismic Rslll si, Tn urma evaluarilor, se poate concluziona ca
acestea respecta cerintele de calitate conform normativelor in vigoare, avand rezistenta si stabilitatea
asigurata. Din punct de vedere al durabilitatii, acestea prezintd o serie de degradari datorate
procesului de uzura, agentilor chimici si biologici si datorate modului de exploatare a cladirii, constand
in: degradari la nivelul tencuielilor si finisajelor interioare de la ultimul nivel datorate infiltratiilor de
apa, tencuieli partial cazute sau cu urme de igrasie, invelitoare din membrana bituminoasa partial
deteriorata, fiind necesara inlocuirea acesteia, distrugerea stratului de acoperire cu beton a structurii
in anumite zone, exfolierea si carbonatarea partiald a betonului, jgheaburile si burlanele sunt partial
deteriorate; si pentru care se instituie urmarirea comportarii in timp si eventuale interventii de
reparatii locale ale elementelor de finisaj si protectie, precum si interventii de igienizare si intretinere.

Din punct de vedere structural, specific al conformarii seismice, Corpul C17 — Cladire Pediatrie |
— D+P+1E, respectiv Corpul C18 — Cladire Pediatrie Il — D+P+1E, edificate in anul 1910 (cca. 1905
pentru C18 — conform Listei monumentelor istorice) si Corpul C20 — Cladire Sectie Hematologie —
D+P+1E+M, edificat in 1912, se afld Tn clasa de risc seismic Rslll si, In urma evaluarilor, se poate
concluziona cd acestea respecta cerintele de calitate conform normativelor in vigoare, avand
rezistenta si stabilitatea asiguratd. Din punct de vedere al durabilitatii, acestea prezintd o serie de
degradari datorate procesului de uzura, agentilor chimici si biologici si datorate modului de exploatare
a cladirii, constand in: degradari la nivelul tencuielilor si finisajelor interioare de la ultimul nivel
datorate infiltratiilor de apa de la acoperis, degradari ale elementelor din subsol din cauza infiltratiilor
si din cauza modului de intretinere a subsolului, tencuieli partial cdzute sau cu urme de igrasie, fisuri la
nivel de tavane, Tnvelitoarea din panza bitumatad a C17 prezinta discontinuitati, Tnvelitoarea de tabla a
C20 este corodatd si prezinta discontinuitati, invelitorile din tigld sunt deteriorate si nu prezinta
siguranta, sau pe alocuri sunt lipsa/sparte, rampele si scarile de acces au betonul exfoliat sau elemente
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de sustinere deteriorate, mainile curente fiind corodate, jgheaburile si burlanele sunt partial
deteriorate; si pentru care se instituie urmarirea comportdrii in timp si eventuale interventii de
reparatii locale ale elementelor de finisaj si protectie, precum si interventii de igienizare si intretinere.

Desi nu sunt se identificd cu monumente istorice, la prima vedere, nu se considera oportuna
demolarea cladirilor istorice C17 si C20. Dupa caz, se va proceda la desfiintarea celorlalte constructii
propuse pentru demolare, sau a celor care se regdsesc pe amplasamentul vizat in CTE propus pentru
noul ,,Matern”, propus prin SF nr. 238/2021 elaborat de S.C. Expert Project Team S.R.L..

Realizarea lucrarilor de desfiintare poate veni in sprijinul corectarii indicatorilor urbanistici, in
cazul Tn care nu se poate ajunge la consens cu autoritatea locald privind oportunitatea majorarii
acestora, Tnsa acestea nu reprezintd o prioritate pentru aprobarea documentatiei de urbanism,
elaboratorul P.U.Z. nu urmareste astfel sa se demoleze constructii a caror utilitate este imperios
necesara pentru buna functionare a intregului ansamblu de unitati spitalicesti. Dupa caz, se vor sugera
noi amplasamente pentru construirea de noi cladiri cu spatii tehnice si magazii.

La regimul tehnic din CU nr. 1611 din 25.10.2023, eliberat de Primdria Municipiului Arad n
vederea intocmirii D.T.A.D. — documentatiei tehnice pentru emiterea Autorizatiei de Desfiintare, se
evidentiaza ca in incinta se afla imobile incluse in Lista monumentelor istorice la pozitiile 155, 154

- Nr. 155: AR-II-m-B-00582 Clinica de pediatrie, municipiul Arad Str. Andrenyi Karoly 2-4,
cca. 1905;

- Nr. 154: AR-1I-m-B-00482 Biserica de lemn ,Cuvioasa Paraschiva” municipiul Arad Str.
Andrenyi Karoly 2-4, anul 1725, reconstruita si restaurata in incinta cu propuneri a
Spitalului Clinic Judetean de Urgenta in anul 2000.

De asemenea, se prezintd ca lucrarile de desfiintare si interventiile in zona de protectie a
constructiilor monument si la constructiile cu valoare istoricd / arhitecturald, se vor realiza cu avizul /
acordul Directiei pentru Culturd, Culte si Patrimoniu National Cultural al Judetului Arad, conf.
prevederilor Legii Nr. 422 / 2001 republicata, privind protejarea monumentelor istorice.

Prin P.U.G. nu au fost stabilite zone de protectie specifice celor douda monumente istorice, prin
urmare se impune, conform prevederilor Art. 59 din Legea 422/ 2001, rep., ca pana la instituirea zonei
de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 9 se considera zonad de protectie suprafata
delimitatd cu o raza de 100 m in localitati urbane (...) masuratd de la limita exterioara, de jur-
imprejurul monumentului istoric.

Din Studiul istorico-arhitectural pus la dispozitie de beneficiar in timpul elaborarii temei de
proiectare, intocmit in cadrul D.T.A.D., in temeiul Certificatului de Urbanism mentionat anterior,
pentru autorizarea lucrdrilor de demolare, se prezintd Criteriul valorii memorial-simbolice si
Concluziile.

Cladirile studiate Tmpreund cu clddirea monument AR-II-m-B-00582, si anume, Clinica de
pediatrie Il; si Clddirea Cabinetelor De Sdndtate MintalG s-au dezvoltat incepdnd din 1909, formdnd
impreund Spitalul de copii. Constructia corpului de clddire clasat ca monument istoric (Clinica de
pediatrie Il) a fost actul declansator pentru dezvoltdrile ulterioare in domeniul sdndtdtii in zond si
reprezintd punctul de plecare al dezvoltdrii Spitalului Judetean de Urgentd Arad existent astdzi. Clddirile
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au fost ridicate din donatia industriasilor Adolf Neumann senior si junior (personalitdti influente ale
perioadei) din 1912 (250,000 coroane ungare). Edificiile au fost construite pe un teren cu suprafatd de
2500 stdnjeni pdtrati, pus la dispozitie de cdtre primdrie, in continuarea terenului pe care s-a construit
spitalul edificat de Andrenyi. In datele analizate nu se mentioneazd si nici nu au fost identificate pe
hdrtile istorice anexe dispdrute in proximitatea clddirilor. Totodatd, constructiile nu par a fi bine
intipdrite in memoria comunitdtii locale, astfel cd fotografii istorice cu acestea nu au fost identificate
pdnd la momentul actual.

Calificativul acordat acestor clddiri, in baza criteriului valorii memorial-simbolice, este de
valoare mare prin conexiunile pe care clddirile studiate si istoria lor si a parcelarului din care fac parte
se leagd strdns de personalitdti istorice arddene.

(...)

Avdnd in vedere cele enuntate in prezentul studiu si importanta functiunii spitalicesti in
municipiu, se propune pdstrarea cladirilor studiate (C17 si C20); eventual si corpul C19 care nu face
obiectul studiului, dar despre care se stie cd este contemporand cu C17 si C20 studiate, desi, intr-
adevdr, asupra clddirii au avut loc multiple interventii in timp; din ratiuni in primul rénd functionale si
de sdndtate publicd, intrucdt cele doud corpuri de clddire addpostesc saloane destinate tratamentului
pacientilor. Mai mult, sectia Pediatrie | a fost recent renovatd la interior din fonduri publice si mai ales
private (donatii), oferind conditii foarte bune de spitalizare. Desfiintarea unitdtilor de tratament fard a
avea la dispozitie spatii imediat disponibile si cel putin tot atdt de bine dotate pentru continuarea
activitatii medicale este un pericol la adresa sanétdtii publice.

(...)

De asemenea, din punct de vedere istoric, dar si estetic in cazul corpului 20 - Sectiei de
Hematologie, edificiile dispun de o valoare deosebitd fiind martori ai arhitecturii vremii si a
dezvoltdrilor in domeniul sGnétdtii in Arad si sunt contributii admirabile ale unor personalitdti locale.

Un alt aspect important este zona cladirilor din sudul parcelelor (aproape de corpul monument -
C 18), o zond foarte inverzitd cu multi arbori maturi. Adesea, in cazul demoldrilor, spatiile verzi sunt
ireversibil compromise, ceea ce reprezintd un risc si in situatia de fatd. Fiind zond de protectie a
monumentului, legat de altfel de vecindtdtile sale (care prin vdrsta arborilor capdtd valente istorice),
demoldrile ar trebui fdcute cu grijG pentru peisaj si mai ales pentru arbori, chiar dacd in anumite
situatii se apeleazd la metode nemecanizate de demolare si/sau transport.

Intrucét se presupune cd demoldrile propuse au ca fundament dezvoltdri ulterioare in interiorul
parcelei Spitalului Judetean de Urgentd Arad, propunem ca alternativd si posibilitate de studiat in
vederea dezvoltdrilor viitoare, reconfigurarea zonei de nord a incintei spitalului, unde actualmente se
afld parcul fotovoltaic si parcarea, in vecindtatea constructiilor studiate — o zond de altfel usor
accesibild, dar inesteticd si neexploatatd la adevdratul sGu potential.

Din punctul de vedere al elaboratorului prezentului Studiu de Oportunitate, corpul C19 - CSM
(Centrul Sanatate mintald), desi istorica datoritd contemporaneitatii cu cladirile edificate la inceputul
sec. XX, C17, C18, C20, i se acorda un calificativ de valoare mica din cauza multiplelor interventii care
au dus la pierderea materialului istoric cu valoare estetica, istorico-arhitecturala.
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Lotl si Lot2 care compun incinta se identifica in continuare cu subzona ISs4a — constructii
pentru sandtate; astfel ca se propune schimbarea, in parte, a categoriei de folosinta pentru Lot2 din
drum Tn curti constructii.

Se propune reglementarea Lot1 & Lot2 avand in vedere urmatoarele:

a. Reorganizarea spatial — functionala a incintei SCJUA:

e Majorarea suprafetei Lotl si reducerea suprafetei Lot2;

e Propunere constructii, structuri si echipamente tehnico-edilitare existente pentru
desfiintare, precum si

e Lucrari de reabilitare (inclusiv cu schimbarea de destinatie) a Constructiilor existente,
avand in vedere stabilirea conditiilor pentru relocarea Sectiei Neuropsihiatrie Infantild
in altd clddire din incintd / la altd adresa; si stabilirea conditiilor pentru relocarea
Centrului de sdnatate mintala in alta cladire din incinta / la altd adresa.

e Constructii noi:

- unitati spitalicesti si functiuni complementare (parcaje, functiuni administrative,
alimentatie publica, spatii tehnice si platforme / structuri echipamente tehnico-
edilitare): - regim de Tnaltime maxim 2S + P + 10E;

- spatii tehnice si platforme / structuri echipamente tehnico-edilitare: regim de
Tnaltime maxim S / Ds + P;

- P.O.T. maxim aferent ISs4a — Lot1: 40,00%;

- C.U.T. maxim aferent ISs4a — Lot1: 2,40 ( astfel ncat sa se admita supraetajarea si
reconstruirea corpurilor existente, dupa caz);

1. La nivelul parterului se recomanda acomodarea de spatii de primire si pentru servicii
medicale de zi si /sau spatii administrative.

2. Se recomanda introducerea parcarilor in demisolul / subsolul cladirilor noi propuse, insa
aceasta nu reprezinta o conditie obligatorie pentru autorizarea lucrarilor de construire. Se
va avea In vederea realizare de constructii pentru parcaje supraterane pentru a asigura
numarul minim de locuri de parcare impuse de normele nationale si regulamentele locale
aplicabile.

3. Se vor asigura conditiile pentru construirea de addposturi de aparare civila in demisolul /
subsolul cladirilor noi propuse, dupa caz.

Refacerea Tmprejmuirilor perimetrale si imprejmuiri incinta;

Mijloace de signalistica iluminate si neiluminate;

d. lluminat arhitectural al aleilor de circulatie pietonala in incinta si a cladirilor monumente
istorice;

e. Respectarea cerintelor prevazute in Regulamentul General de Urbanism si in Regulamentul
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, avand in vedere rezervarea de zone cu
spatii verzi amenajate si spatii pentru recreere, amenajat cu terenuri de sport si locuri de
joaca pentru copii;

o
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f. Sistematizarea verticald a terenului neamenajat si modernizarea platformelor carosabile,
pietonale si pentru stationare, avand in vedere modernizarea locurilor de parcare, cu
asigurea de locuri de parcare pentru vehiculele electrice / hibride plug-in cu puncte de
incarcare, cel putin 20% din numadrul total al locurilor de parcare amenajate; precum si
identificarea si actualizarea locurilor de parcare pentru persoanele cu handicap locomotor;
si cu drumuri de incintd, cu latimea partii carosabile amenajate cu Tmbracaminte asfaltica,
cel putin 6metri, si accesul autospecialelor de interventi, avand latimea cel putin 3,5metri;

g. Reglementarea unui nou acces la Calea Victoriei, coltul nord-estic, si dupd caz relocarea
accesului in zona Lot2;

h. Racorduri si bransamente noi la retelele tehnico-edilitare si reglementarea retelelor de
incintd, avand Tn vedere traseul canalului Mureselul si devierea / instituirea zonei de
siguranta si protectie, dupa caz; identificarea traseelor conductelor de utilitati apa, canal,
gaze si termoficare in interiorul perimetrului incintei cu propuneri si devierea / instituirea
zonei de protectie, dupa caz; construirea de noi platforme gospodaresti si amenajari
tehnico-edilitare;

i. Identificarea si instituirea zonelor de protectie ale monumentelor istorice, precum si
eventuale lucrari de conservare / reabilitare ale acestora

Constructiile noi vor putea fi amplasate in asa fel incat activitatile destinate in incinta propusa
spre reglementare sa nu influenteze in mod negativ mediul construit si neconstruit inconjurator, sau
sa nu aibad impact necorespunzator asupra acestora.

Tn jurul cl&dirilor — la sol, la demisolul sau subsolul constructiilor propuse, in incintd, vor fi
putea fi amplasate parcaje.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia pe strazile
Calea Victoriei, Andrenyi Karoly / Henry Conadd, conform normativelor in vigoare si conform avizelor
eliberate de catre autoritati.

Tn jurul cladirilor vor fi amenajate la sol spatii verzi, alei pietonale si carosabile.

Tn eventualitatea mutdrii Heliportului pe acoperisul noului ,Matern”, in locul acestuia , se va
putea prevedea construirea unei cladiri pentru parcaje supraetajate a Spitalului, si in imediata
apropiere a acesteia se va putea amenaja de jur imprejur un parc, identificat in incintd ca unitate
pentru spatii verzi semipublice, avand suprafata de zond verde plantatd mai generoasa, in care va
putea fi amplasat un loc de joacad pentru copii.

De asemenea, se recomandd amenjarea teraselor Tnhierbate la constructiile care se prezinta cu
acoperis tip terasa necirculabild, cu respectarea prevederilor HCL Mun. Arad 572 / 2022.

n Lot1 — curti constructii (1Cc) constructii pentru sdnatate (ISs4a), inclusiv platforme parcare si
echipamente tehnico-edilitare (P+Ted) sunt propuse urmdtoarele retrageri:
- Regimul de Tndltime maxim existent Tn incinta cu propuneri este S+P+6E, insd prin prezenta
documentatie se doreste stabilirea regimului de Thaltime maxim la S / Ds+P+10E, cu ndltimea
maxima la cornisa (H) de 45 metri pentru unitatile spitalicesti si spatii administrative conexe;
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- Regimul de Tnaltime maxim propus pentru constructii tehnico-edilitare este S / Ds+P, cu
indltimea maxima la cornisa (H) de 8,00m.

- La Nord si Vest — Retragerea limitei de implantare a constructiilor propusd fata de limita
laterald / posterioara in zona nordicd a incintei cu propuneri, spre Colegiul National ,Vasile
Goldis” si limita laterald / posterioara, spre Complex Comercial Jackson, se va face avand in
vedere amenajarea unei circulatii de incinta perimetrale. Dupa caz, pe parcursul elaborarii
documentatiei, prin procesul de consultare, pe latura nordica se va admite mentinerea sau
realizarea de constructii anexe, alipite la calcan, acest aspect urmand a fi reglementat in acord
cu administratorul Colegiului National si cu legislatia in vigoare la momentul elaborarii;

- Tn cazul in care constructiile nu se alipesc la calcane existente, retragerea fatd de limitele
laterald / posterioard va fi minim 6,00 metri, cu recomandarea de a nu fi mai putin decat H/2 la
limita nordica, pentru a asigura insorirea in incinta liceului;

- La Sud si Est — Se propune plantarea unui aliniament dublu de arbori rezistenti iarna si n
spatele acestora, alinierea constructiilor in frontul strazii se va face fie cu respectarea
aliniamentului determinat de constructiile existente, pentru cel putin 2/3 din fatadele catre
strada, fie cu retragerea acestora cu respectarea prevederilor privind siguranta si stabilitatea
constructiilor fata de zona plantata, minim 3 metri;

Tn Lot2 — drum (2D), identificat conform Plansei Conceptul propus, nu se va admite realizarea
de constructii, astfel incat sa se asigure in continuare acces liber la terenul identificat cu CF nr. 349518
Arad.

Avand in vedere ca pe terenurile direct Tnvecinate nu exista locuinte, in cazul in care retragerile
mentionate anterior sunt mai mici decat jumatate din Tnaltimea constructiilor propuse se va admite
derogarea de la respectarea retragerii minim H/2; astfel se va realiza studiul de insorire care va
fundamenta propunerile de reglementat prin prezenta documentatie de urbanism.
indltimea maxim3 a constructiilor propuse va fi in conformitate cu Avizul A.A.C.R. ce va fi
obtinut in perioada de elaborare a propunerilor preliminare.

Retragerile obligatorii ale constructiilor fata de aliniamentul stradal stabilit pentru o anumita
zona, determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu
exceptia plantatiilor, stalpilor de iluminat, imprejmuirilor de orice fel, accesurilor si accesorii aferente
(balustri, bariere, camere de supraveghere, case de tichete s.a. asemenea), platformelor ridicate cu
cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament, retelelor si
echipamentelor tehnico — edilitare si, nu Tn ultimul rand a mijloacelor de signalistica si directionare.

Se va permite dezmembrarea, reparcelarea, modificarea suprafetelor loturilor identificate in
cadrul acestei documentatii cu conditia respectarii regimului retragerilor fatd de noile limite de
proprietate (limite laterale, posterioare si aliniament), a indicatorilor P.O.T si C.U.T. raportat la noua
arie si a regimului de Tnaltime.
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Tn cazul alipirii parcelelor, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu respectarea
procentului de spatiu verde pe fiecare lot in parte si a numarului minim de locuri de parcare
reglementat in conformitate cu destinatia acomodate.

Urmarind tendinta de crestere a indicelui de motorizare a municipiului Arad, parcajele in
incinta vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in vigoare actual la nivel
local si national (Anexa 5 la R.G.U. aprobat prin HG nr. 525 / 1996, respectiv cu respectarea Hotdrarii
nr. 187 din 28 martie 2024 — privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad), 2
locuri de parcare la 100 mp suprafatda desfasuratd a constructiei, la care se va tine cont de
suplimentarea acestora cu un spor de 10%. Acestea vor putea fi amenajate pe platforme exterioare la
nivelul solului, la demisolul sau subsolul constructiilor de sdnatate sau n constructii parcaje
supraterane propuse in perspectiva .

Cele de mai sus nu se aplica pentru obiectivele pentru care s-au emis anterior Certificatele de
Urbanism, inclusiv pentru cele descrise prin C.U. nr. 1908 / 07.11.2022, avand valabilitate 24 luni pana
la 06.11.2024.

De asemenea se vor dimensiona optim circulatiile pietonale, respectand conditiile speciale
pentru persoanele cu dizabilitati. Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri
prevazute de normative.

Tn subzona identificatd pentru constructii de sdn3tate, proprietatea publicd a judetului, se vor
asigura prin proiect accesuri pietonale pentru trecatori, vizitatori si personal angajat, precum si cai de
evacuare si interventie in cazul situatiilor de urgenta.

Traficul pietonal va respecta normativele in vigoare si va avea prioritate in fata celui auto.

Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul dispune de infrastructura
edilitara pe domeniul public adiacent.

In zona, In lungul strazilor Calea Victoriei si str. Andrenyi Karoly, se identificd, utilizand
platforma GIS a Primadriei Arad, retele edilitare de: apd, canalizare menajerd si pluviald, hidranti,
electricitate, telefonie, termoficare si gaze naturale.

Constructiile noi propuse vor fi racordate la retelele publice sau private de utilitati in regim
centralizat, iar Tn situatia Tn care capacitatile acestora sunt insuficiente se vor realiza mariri de
capacitate sau extinderi pe baza studiilor de solutie tehnica elaborate de furnizori.

Tn zona studiatd se regdseste intubat canalul Mureselul, care continud cu portiune descoperitd
in lungul strazii Henry Coanda, pe latura sudica a acesteia, si se afla, din pacate, intr-o stare avansata
de degradare a calitatii apei, prezentand un nivel de poluare ridicat. Acesta este administrat de ANIF
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(Administratia Nationala de Imbunatatiri Funciare), strict pe portiunile deschise. Cu toate acestea,
Mureselul este la ora actuald cel mai poluat ,afluent” al Raului Mures, fiind o apa curgatoare care
preia din Mures apd de categoria a Il de calitate si o varsa din nou in Mures dupa ce apele sale ajung in
categoria IV de calitate.

Conform extrasului din proiectul tehnic la executia corpurilor de cladire C1, C2, C3, C15 a
SCIUA, ,Spital Judetean 700 paturi” — elaborat in 1980, primit de la Beneficiar in timpul elaborarii
temei de proiectare, se identifica cu aproximatie traseul canalului Mureselul prezent in sudul incintei
Cu propuneri si cu subtraversarea laturii nordice a strazii Andrenyi Karoly.

Din pdcate, la aceasta data nu se cunoaste cu exactitate traseul canalului Mureselul intubat si
nu se cunoaste nici administratorul portiunii intubate, acest aspect reprezentdnd una dintre
disfunctionalitdtile majore identificate in zond si la amplasament.

Se identificd, de asemenea, traversdri ale incintei cu retelele de apa, canalizare (in zona
sudica), gaze naturale, electricitate si termoficare (la limita nordicad). Traseele si capacitatile acestora
se vor confirma dupa obtinerea Avizelor si Acordurilor specifice detinatorilor de utilitati si a celor care
administreaza infrastructura edilitara in zona studiata.

Privitor la eventuale infrastructuri si retele edilitare existente in amplasament, se va admite
prin documentatia de urbanism atat relocarea / defiintare (in conditiile prevazute de detinatorii /
administratorii acestora) cat si instituirea zonelor de protectie si siguranta, avand in vedere interdictia
realizarii lucrarilor de constructii in zonele de siguranta (cu respectarea normelor specifice fiecarui tip
de infrastructura / retea).

Tn lipsa unor documentatii de actualitate care s& indice pozitia exactd a canalului Mureselul,
pentru identificarea traseului acestuia se vor efectua, dupa caz, sondaje.

B. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

Lot1 — curti constructii 1Cc - ISs4a

- unitati spitalicesti si functiuni complementare (parcaje, functiuni administrative,
alimentatie publicd, spatii tehnice si platforme / structuri echipamente tehnico-edilitare):
- regim de tnaltime maxim 2S + P + 10E; H maxim 45 metri;

- spatii tehnice si platforme / structuri echipamente tehnico-edilitare: regim de inaltime
maxim S /Ds + P — H maxim 8 metri;

- P.O.T. maxim aferent ISs4a 40,00%;
- C.U.T. maxim aferent ISs4a 2,40;

Lot2 — drum 2D - C - nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sd se asigure in
continuare acces liber la terenul identificat cu CF nr. 349518 Arad.
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Spatii verzi plantate, parc si spatii agrement: respectand prevederile HG 525/1996, in functie de
destinatia fiecdrei cladiri, prevederile Legii 24 / 2007, Regulamentul pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad,
aprobat cu HCLMA 572 / 2022: precum si totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare
la momentul executiei:

Suprafata minima de spatiu verde raportatd la suprafata terenului (%): 15, dar nu mai putin de
10,00 — 15,00 mp/bolnav; (in cazul in care nu se majoreaza structura organizatoricd a spitalului
de la 811 paturi la 985, prin proiectele Tn incinta cu propuneri se vor asigura minim 8110mp
spatii verzi; insd se va avea in vedere cd aceasta suprafatd se va majora proportional cu
structura organizatorica propusa pentru implementarea proiectului ,Matern”);

Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde (buc / mp): 1/ 30; (se
vor identifica arborii existenti propusi pentru mentinere si se vor planta suplimentar pana la
atingerea numarului minim de arbori);

Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde (%): 15;
Suprafata minim Tnierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde (%): 15;

Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate
(buc/locuri de parcare): 1/5.

Tn interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement, locuri de joacs,
terenuri de sport si recreere;

Tn curtile private se instituie obligativitatea plantdrii de arbori si arbusti inalti, 1 la fiecare 50 mp
de teren liber neconstruit;

De asemenea, se recomanda amenjarea teraselor Tnierbate la constructiile care se prezinta cu
acoperis tip terasa necirculabila.

Locuri de parcare: respectand prevederile HG 525/1996, in functie de destinatia fiecarei cladiri,
prevederile Legii 448 / 2006, prevederile Legii 101 / 2020 precum si totalitatea normelor, normativelor
si legilor aflate Tn vigoare la momentul executiei.

Tn conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publica, vor fi
adaptate, rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al
locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuitd a mijloacelor de
transport pentru persoane cu handicap.

Tn conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau
supuse unor lucrari de renovare majord, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sd instaleze cel putin un punct de
refncdrcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute;

In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cl&dirilor cu functiuni mixte
rezidentiale si nerezidentiale, noi sau care sunt supuse unor lucrari de renovare majora,
acestea sunt Tncadrate diferentiat, dupa tipul de functiune, potrivit prevederilor alin.
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antementionate, iar cerintele privind electromobilitatea, aplicate clddirii in ansamblu, rezulta
prin cumularea cerintelor aplicabile fiecarei functiuni in parte ;

- In confirmitate cu prevederile noului Regulament de parciri aprobat la nivelul Municipiului
Arad, pentru constructiile de sdnatate se vor prevedea 2 locuri de parcare / 100 mp Suprafata
construita desfasurata (care determind C.U.T) + un spor de 10%, cu exceptia obiectivelor
pentru care s-au emis anterior Certificate de Urbanism in vedere obtinerii Autorizatiilor de
Construire.

C. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

Imobilul identificat prin Extras de Carte Funciara nr. 354486 Arad, teren cu constructii —
proprietate publicd a Judetului Arad, este localizat Tn zona centrala a intravilanul Municipiului Arad, pe
Str. Andrenyi Karoly, nr. 2-4, in U.T.R. 4, zona IS, subzona ISs4a - constructii de sanatate.

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 249219’ longitudine estica
de Greenwich si 46211’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Zona Aradului apartine la partea
sudica a Campiei de Vest, in zona preponderent pland, fara declivitati accentuate ale terenurilor.

Campia de Vest este partea romaneasca a campiei Tisei, ea insasi parte din campia Dunarii
mijlocii, denumita ,,Marea Campie Ungara”. Se intinde pe o lungime de peste 375 km si pe o latime
medie de 45 km.

Relieful este specific Campiei Aradului, subdiviziune de campie inalta (peste 100m, mai veche —
din Plestocen si in general situata spre dealuri) a Campiei Crisurilor (intre Campia Somesului, Dealurile
de Vest, Mures). Aceasta este situata in cadrul bazinului interior al celor trei Crisuri (Repede, Negru,
Alb).

Terenul vizat se regaseste in zona Arad, in tesut urban construit, fiind sistematizat si acoperit
de constructii, incinta fiind puternic afectata de interventii antropice.

Terenul are forma Tn plan neregulata, se poate inscrie intr-un trapez avand dimensiuni maxime
baza mare cca. 300metri, spre Calea Victoriei — latura esticd, baza mica cca. 140metri — latura vestica,
latura nordica cca. 200metri, cca. 290metri, spre Str. Andrenyi Karoly — latura sudica.

n zona studiatd fnvecinat3 se identificd spre est / sud-est subzone predominant rezidentiale cu
cladiri de tip urban (blocuri cu regim de Tnaltime pana la P+10E, cu subsol si/sau etaj tehnic), subzone
pentru institutii, servicii, spatii comerciale si spatii financiar - bancare, subzonda agrement (Piata
Spitalului —amenjata cu fantana arteziand, spatii verzi si locuri de stat), spre sud alte constructii pentru
servicii medicale (Centrul de Transfuzie Sanguinad), spre sud-vest, vest si nord, nord-est subzone
predominant rezidentiale cu cladiri de tip rural, spatii administrative si constructii invatamant (Campus
Universitar Medical, inclusiv Scoala Postliceala Sanitara Arad si curtea Colegiului National ,Vasile
Goldis” Arad, clasele 1-12), subzone comerciale (Complex Comercial Jackson).
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Intreaga zond este deservitd de strdzi de categoria Il — strizi de legdturd Calea Victoriei, Str.
Banu Mardcine si Str. Andrei Saguna, care se prezintd cu trafic moderat spre ridicat, strazi de categoria
[ll — strazi colectoare si de categoria IV - strazi si alei urbane de folosintd locald, cu trafic redus,
amenajate cu Imbrdacaminte asfalticad sau dale din beton.

Astfel principala sursa de poluare in aceasta zona, specificd mediului urban, este poluarea
aerului. Aceasta este cauzatd in principal de praf si emisiile provenite de la traficul rutier, accentuat de
prezenta numeroaselor platforme minerale, cum ar fi strazile si trotuarele largi, acoperite cu asfalt sau
beton, precum si depozitarea necorespunzdtoare a deseurilor din constructii, atat in incinta cu
propuneri cat si pe terenurile invecinate.

Tn curtea spitalului zonele de teren liber sunt adesea amenajate cu materiale precum sparturd,
macadam sau pamant compactat, in detrimentul spatiilor verzi mature - bine intretinute, Tn care ar
trebui sa fie plantate plante perene, arbusti si arbori rezistenti iarna. In plus, lipsa aliniamentelor duble
de arbori maturi de-a lungul strazilor cu trafic intens nu favorizeaza aceasta situatie.

Posibile surse de poluare a apei si solului se datoreaza activitatilor antropice din zona, care au
degradat calitatea apei de suprafata prezenta in canalul Mureselul identificat in zona n lungul strazii
Henry Coanda, precum si a apelor subterane, prin aport direct la deversarea de ape neepurate sau
considerate conventional contaminate in canalul mentionat anterior. Se datoreaza si depozitarii
necorespunzatoare a deseurilor pe sol sau prin aport difuz, din cauza poluantilor eliberati in aer (emisii
in urma arderilor de combustibili fosili, eliberarea de insecticide in atmosfera, nesemnificativ pesticide
utilizate in activitatile agricole s.a.), care cad Thapoi pe pamant cu apa de ploaie.

Canalul Muresel prezinta, de asemenea, o sursa de poluare olfactiva si vizuala.

Nu se identifica alte surse de poluare fonica, decét cele generate de traficul rutier, ocazional
traficul aerian, realizarea lucrarilor de constructii in vecinatate.

Nu se identificd surse de poluare prin radiatie.

Se observa ca unitadtile existente: constructii sanatate, constructii invatamant, locuire, servicii si
comert in vecindtate nu reprezintd vreun impediment in dezvoltarea subzonei — constructii pentru
sandtate existente si propuse, considerand atat distanta mdsurata pana la acestea, cat si profilul de
activitate nepoluant al acestora. In concluzie se poate afirma c3 zona imediat invecinatd oferd bune
premise pentru dezvoltarea amplasamentului.

Tn incinta cu propuneri existd doud accesuri carosabile & pietonale principale, controlate cu
barierad de acces automatizata si camera de supraveghere:
- un acces intrare dreapta-stanga (dinspre Calea Victoriei);
- un acces iesire dreapta-stanga (inspre Str. Andrenyi Karoly).

precum si urmatoarele accesuri carosabile si pietonale secundare, controlate cu poarta de
acces si inchidere manuala:
- un acces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) — in apropiere de intersectia cu str.
Andrei Saguna, Tn vecinatatea accesului iesire principal;
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- un acces intrare-iesire, strict pietonal (din Str. Andrenyi Karoly) —acces imobil constructie
identificata cu CF nr. 354486-C19;

- un acces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) — in imediata vecinatate a accesului
iesire principal;

- 2 accesuri inspre curtea determinata de retragerea corpului de legatura; identificat cu CF
nr. 354486 — C2 (inspre Str. Andrenyi Karoly), si 2 accesuri pietonale acoperite cu
copertine in imobilul constructie identificatd cu CF nr. 354486 — C3 — dinspre parcarea
amenajata la limita sudica a amplasamentului, in care accesul este limitat cu bariere
automatizate;

- doud accesuri intrare-iesire (in zona intersectiei sens giratoriu intre strazile Andrenyi
Karoly — Henry Coanda — Abatorului — Oituz);

- un acces intrare-iesire din strada Henry Coanda inspre curte LOT2, care are destinatie
drum si asigura accesul in curtea Campusului Universitar Medical — c-tii ce apartin de
Facultatea de Medicind, Farmacie si Medicind Dentara - Arad.

In partea nordicd, desi existd o poartd in cadrul imprejmuirii, accesul carosabil nu a fost inc
amenajat. La cererea beneficiarului s-a luat in considerare propunerea amenajarii acolo a unui acces
nou, Tnsa se va avea in vedere ca drumul public este marcat in axa cu linie dubla continua. Pe de alta
parte, in dreptul portii se afla un stalp pentru linia electrica aeriana (LEA), retea de iluminat stradal si
zone verzi de aliniament, care probabil figureaza n registrul de spatii verzi publice la nivelul
municipiului si a caror suprafata, desi poate fi reconfigurata, nu poate fi redusa.

Pentru amenajarea de accesuri noi se va proceda la obtinerea avizelor si tuturor autorizatiilor
necesare si se va consulta Comisia de Sistematizare a Circulatiei Municipiului Arad, Inspectoratul
pentru Situatii de Urgentad ,Vasile Goldis” si Inspectorii din cadrul Serviciului Circulatie ai IPJ Arad inca
de la faza P.U.Z.

D. CONSECINTELE ECONOMICE SI SOCIALE

Propunerea este oportund datorita cerintelor reale de dezvoltare a acestei zone, neutilizata
inca la potentialul maxim.

Avand Tn vedere faptul ca o asemenea investitie determina asigurarea de servicii medicale de
calitate superioara celor existente in sectiile vechi (in special Maternul de pe strada Episcopiei),
generand totodatad locuri de muncd, preponderent pe perioada constructiei, insa si ulterior, pe
perioada de exploatare, consecintele in plan economic si social sunt pozitive.

Tn incinta cu propuneri se determind, din structura organizatoricd avizatd de Ministerul
Sanatatii, Situatia SCJUA SECTIl Andrenyi Karoly Nr. 2-4, primita de la ordonator in timpul elaborarii
temei de proiectare, urmatoarele:

Nr. paturi — situatia existenta: 606 paturi

Nr. paturi — situatia propusa (dupd mutarea in incinta a sectiilor de pe strada Episcopiei nr. 5 si
strazile Ludwig Roth + Piata Mihai Viteazu): 811 paturi
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Conform SF aprobat, obiectivul de investitii ,Construire Sectii Obstetrica Ginecologie si
Neonatalogie, Sectie Chirurgie Infantila, Sectie Pediatrie din incinta Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta Arad” va cuprinde un total de 335 de paturi:

- 312 paturi (286 de paturi spitalizare continua si 26 paturi ATI) si

- 23 paturi spitalizare de zi.

Rezultand cca. 985 paturi viitoare pentru spitalizare continua, de zi si ATl in incinta SCJUA.

Nr. personal medical, administrativ si mentenanta — situatia existenta: 1482

Nr. personal medical, administrativ si mentenantd — situatia propusa (dupd mutarea in incintd a
sectiilor de pe strada Episcopiei nr. 5 si strazile Ludwig Roth + Piata Mihai Viteazu): 1851

Se are in vedere si realizarea obiectivului de investitii ,Matern” estimand astfel Nr. personalului
la cca. 2230 (medical, administrativ si mentenanta).

Nr. apartinatori estimat dupa implementarea reglementarilor propuse, durata vizitei fiind
limitata la 30 de minute, cu exceptia celor internati la Anestezie si Terapie Intensiva, unde durata
vizitei este de cel mult 10 minute, cu posibilitate de prelungire, cu acordul medicului curant (cca. 0,5
apartinatori / pacient): cca. 490.

Nr. total utilizatori estimat dupa aprobarea reglementarilor propuse: cca. 3700.

Anual, aproximativ 70.000 de pacienti trec pragul Unitatii Primiri Urgente din cadrul SCJU Arad.

De asemenea, avand in vedere ca perioada minima de functionare este de lunga durata, sau
permanenta, specific pentru constructiile social-culturale, de sanatate, se ia in considerare o perioada
de functionare de 40-60 de ani, conform Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe; prin prezentul proiect se are in vedere stabilirea planului de dezvoltare
subzonei si a zonei studiate, pentru amplasamentul localizat pe Str. Andrenyi Karoly nr. 2-4, din cadrul
Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad.

Realizarea anterioara de infrastructura si de retele care traverseaza curtea pe traseul cel mai
scurt, precum si montajul echipamentelor tehnico-edilitare Tn interiorul incintei cu propuneri, in lipsa
unor reglementari si zonari specifice se prezintda de asemenea ca o disfunctionalitate, coeficientul
actual de utilizare al terenului fiind deficitar. in planul propus este necesar a se tine cont de nevoile de
dezvoltare a serviciilor medicale prin edificarea de cladiri noi pentru sectiile care nu se regdsesc la
adresa.

E. CATEGORII DE COSTURI

Intreaga investitie constdnd in dezvoltarea incintei (proiectarea si executia lucrdrilor de
constructii: desfiintarea de constructii, reabilitarea, consolidarea si / sau conservarea celor existente,
extinderea celor existente sau realizarea de constructii noi propuse in perspectiva si asigurarea
utilitatilor necesare pentru buna functionare a acestora, realizarea de noi accesuri, modernizarea
platformelor existente, amenajarea de platforme noi pentru circulatie si stationare, amenajarea si
intretinerea spatiilor verzi, precum si plantarea aliniamentelor de arbori care sa protejeze curtea
Spitalului s.a.m.d.) nu va cadea in sarcina autoritatilor publice locale, Municipiul Arad, prin Consiliul
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Local, ci investitiile vor fi suportate integral de proprietarii terenurilor beneficiare prin aplicarea la
programe de finantare, de preferat nerambursabile, si / sau imprumuturi bancare.

F. PROPUNERI PRIVIND METODELE DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI, CU PRIVIRE LA
ELABORAREA PUZ

Documentatia va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ,
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/2000.

Tn timpul elaborarii propunerilor se prezintd modul de utilizare si echipare a incintei studiate si
ilustratii urbanistice (simulari volumetrice). Sugestiile de mobilare si llustratiile vor fi redactate in
planse ajutdtoare, U.03 POSIBILITATI DE MOBILARE si U.04 STUDIU VOLUMETRIE. ILUSTRATIE
URBANISTICA, in conformitate cu prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, prin
aceasta fiind sugerate posibilitatile de mobilare a incintei studiate si care nu reprezinta reglementari
urbanistice de respectat intocmai.

Mobilarea incintei, reglementata ca subzona pentru constructii de sanatate, precum si spatii
administrative, parcaje si echiparea tehnico-edilitara, specific propunerea constructiilor pentru
desfiintare, proiectarea suprafetelor construite, suprafetelor aferente platormelor pentru stationarea
auto-vehiculelor si pentru circulatie si spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, s.a.; se vor
definitiva in etapele intocmirii D.T.A.D. si D.T.A.C. si se vor executa in baza Proiectelor tehnice de
executie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire,
specific indicatori urbanistici, regim de naltime si inaltime maxima, functiune / destinatie, limita de
construibilitate - regimul de aliniere si regimul de retragere), respectiv a legislatiei in vigoare la
momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.

Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in faze urmatoare de proiectare, D.T.A.C.+P.Th., In
temeiul reglementarilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu respectarea conditiilor pentru construire explicitate
in plansele obligatorii, Reglementari Urbanistice.

Se vor respecta procedurile legale de informare si consultare a populatiei, constand din:
- afisarea de panouri informative pe amplasamentul obiectivului;
- participarea la eventuale sedinte publice de avizare si dezbateri, organizate de
autoritatile abilitate.

Tn etape urmatoare obtinerii Avizului de Oportunitate, in Etapa elaborarii propunerilor
preliminare se vor putea intocmi Studii de fundamentare sau cercetdri prealabile, asa cum vor fi
stabilite de Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism si Planul de actiune conform
Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

Tntocmit, Coordonator urbanism,
arh. Ana-Maria SIRBU arh. Gheorghe Seculici, RUR DE
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