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+[ str.3rizore Alexanirascu
nr.34
Beneficiar:Meisi Censtantin
Preieet nr.7/2005
Preiesctant:arh.T8tlar Mep.foa.
1.2.0bieetul luerdrii
Preiectul s-a 1nt@cmlt pe baza dlscu3117or 31 a consults8riler
care au avut lec intre beneficiar gi preiectant.
Preiectul are ca sbkiect stabilirea condifiiler de amplasare a

unei loeuinfe unifamiliale P+l,pe terenul din strada Grigore
Alexanmdrescu nr.%4,leren proeprietate \
De asemenea are ca abiects
- dimensionarea functionarea,respectiv confizuratia arhiiegturé
a clidirii .
- imtegrarea In fendul genatruit existent
- circulatia juridicd a terenuriler
- echiparea eu utilit#ti edilitare
Beneficiarul doregte censtruirea unel lecuinte P+M.
l.3.lietodelegia feleositd-bata documentatiei

Doecumentatia se elaboreazi In cenformitate cu.Eetaéslagla de
elaborare gi confinutul-cadru 2l planului urbanistiec de detaliu,
indicativ G.M.889-2000. ‘

La elaberarea actualei decumentaiii a stat la bazi Planul urhanistic
general,elaberatl de S.C.Preiect S.A.ATrad.

Ca supert tepografic s-z utilizal ridicarea tepegrafied pusi la
diaspesitie de clitre beneficiar gi elabera td de S.C.Ges CadiTens arl
2.Ingadrare Iin lacalitate

2.1.Conditii din documentatil deja slaborate

Teritoriul luat in considerare pentru construirea obisctivululd
yropus - locuinid - este situatl intr-o zZonid de locult - cartierul
z&?ggfggﬁé die inter-

.
L

central,zona de sud,pe strada Grigore Alsxandres
@ 3

iz eu strada Badea Cértan.In planul urban ni



P & o

gemll este destinatd l@@u1a§e1ar gl faee parte din U.T ;R.nr;?.
In partea de nord zona studiati se’ invacineazi cu cartierul
central al oragului,in partea de esi cu partea résfriteani a cartie-

rului ceniral;adiacen$é~ﬁnre§ului,sgrexsuﬁ;estefda asemenea adia-~

cent Muregului,iar spre vest se afli cartierul Faleza 3ud.
oprin acest P.U.D.se va asigura amplasamentul optim al clyéirii
de lecuit 1n cenditiile date. .
se va urmSri integrarea gi armeonizarea neiil censtructii cu cele
existente menfinute.3e propune completarea infrastructurii tehniceo—
- edilitare cu brangamentele necesare noii constructii. .
5.2.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D«
Pentru determinarea condifiilor de fundare a fost necesari ela-
borarea unui studiu geetehnic. ~ °~ ° ° ‘
constatirile gi recomanddrile acestul studuiu sunt o
~-terenul este plan,fiind situat pe terasa superioard a rdului 3
Muresg.. ‘ /
~din punct de vedere geelegic amplasamentul este pe formatiunile
depresiunii panonice,depresiune cars a luat nagt tere prin scufunda-
res lentd a unul masiv hercinie, eonstituit din gisturi cristaline.

-se constati o alternant¥ de straturi permeabile(prafuri nisipease
cu pietrig gi belovinig)care permit ascensiunea apel subtrane
functie de vwariagiile precinitatiiler din zeni.

—zona seismic# D,ks=0,16,Lc=l,00 sec. -
~-stratificarea terenuluit

1.umpluturd lm

o,strat argiles, préf@s—nlslp@s cafeniu Zlbui, saturat de indesare
medie,pénsd la S5m.

-apa subieran# a fost interceptatd la adfncimea de 2,8m gi se. (s

»

prevede un regim ascensisnal al apei la adéncimea de 1,3m f§§d‘
de nivel teren. . —~ . .

Variatia apei freatice este legatd de precipitatii gi de va-
riajla apei Mureguiui. - - ' .

§ituarea smplasamentului in cadrul-lecalit i1 este prezentd
{n plansa 9l.

3.8ituatia existentd

7ena studiati face parte din U.T.Re.nr.7 gi este o zsni cu

restrictii de comstruire p#nd la elaberarea P.U.G. sau P.U.Z.In

planul urbanistic g%aaral al municipiului Arad,in aceastd zend sS-a

previzul

Terenul pe care urmeazj



PN

PR

88 fie amplasaty censtruetia este situat intr-e zend de locuit,s
cartierului central-sudifrei precis léngé.iﬁtarsecgia striziler
Grigere &Iaxsaéreseu‘gi Bades G§r§anﬁinﬁgiaaul‘urbagistic g£eneral
al munieipinlui Arsd,aceast zenx éste destinati pentru leeuit, en
det¥ri aferente. | , ,

In partes de nerd zema studiaty se Inveecineazs cu éértierai
certral al sragului,in partea de est §1 de sud aflsndu-se zenele.
Iimi;rofe~ﬁﬁre§alai,iar'iazpre vest cartierul Faleza Sud.iceese pe-
éiéilé In zenX sunt pe strizile &rigsre,éléxaaﬁresca,seliﬁkir,
Taleomiteti,Bades Cérian, strizi care In prezent deservese zens.

Cartierul fiimd zeehimlaturiie~apreape,in.tstalitate censtruite,
ingertiile viiteare se ver pute face in urma demeliriler,iar strz-
zile vsr”patea i eventual medernizate,pentru o mai buni deservire
a2 zonei(gi asfaltate). < ) .

Cenferm extrasului aif.augrafaga terenului este de 463 mp ai
este in preprietates laeatarilar,ikuiniitixiunt. ,

Pe acest emplagsament sunt éanairuite 3 apartsmente care au fn
ctemun aceastf eurte.In séatele ultimului exist¥ un mie lge pe care

- nu este censtruit nimie.

In zena studiati la sténga gi dreagta\anpiasanentnlui nestry
existd tet elXdiri de leeuitieu;p&rtertin stare satisffciteare -
(sténga ar.36),iar la dreapte teraﬁul;este‘ree@aatruit,au,ni§te rE-
migite ale vechii cemstructii 1a stradd(fatads).Clidirile sunt cen-
gtruite din eérésiéé,euﬁaeageriguri tip garpants gl Tnveliteri da
gigléglaéljimile esnstruetiiler 1a cernige variazg intre 2 gi 3,5m,
Finisajele sumt tenmcuieli siaple,zugr&véli In culeri de apd,iar
témpliriile de ianm.ia.zaﬁé,yg strizile Grigere Aleiaaéreseu sau
Badea Clrtan,mu existy unitiii de pr@éaaiie sau depezite,

Terenul prepus pentru censtruires lecuintei este teren nlat
f8ri denivelXri impertante,In ineinti:

Steren=403mp

Teren cemsiruit 200amp

?@renAa@eﬁﬁairai€=2@3§§

Po0.T.=49,6

C=U-Tu=0,5

iIn zena studiaty:

Steren=1525mp

Slecuinte existente=695mp

Circulatii caresadile=172ap

Teren liber necenstruit=255my
Regim juridie

i
a planga nr.g4

b=y

» B 2ctive



de utilitate publicd suat analizate terenurile si censtructiile din -
punct de vyedere 8l tipului de gregrxetaﬁe a1l terenului gi din punect
de vedere al cireulatiel terenului.
’ ‘7ems studiatd are o suprafatd de 1525§§,é1n care:
-57559 apartin demeniului puklie al prlm§r1§1
-950m® censtituie preprietatea privati& a uner perseane fizice
Terenul pe care. urmeazi s@ se censtruiased lecuinta este te-
ren preprietate §r1t§t§(1namvlzlune)§1 are o suprafati de 403mp.
Analiza gestehnicd ‘ -

*

Pentru determinarea conditiiler dé fendare 2 faét necesard
elaberarea unuil Sta&iu geetehmnic. ‘
‘censtatdrile gi recomandirile acestui studiu sumi:
~terenul este plan,fiind situatl @e {erasa superlsaré a
réului Mureg
-din punct ée ¥ vedere gealaglc amplasaﬁeniul este pe feorma-
tiunile éepre31an11 penenice,depresiune eare a luat nagtere prin €

seufundarea lentd a unui masiv tehtanle,e@nstltult d1n4§1stur1 eris—
taline.

-ge censtatd © alternantd de straturi permeablle(prafurl
nlslpaaae ea.pxetrlg gi b@l@vénlg)care permit ascensiunea apei subte-
rane functie de variatiile regimului preelpltaglller din zeni.

‘ .-zona seismicid D, k8=0,16;Tc=1,00 sec.

.gtratificarea terenﬁlui:

1.umpluturd 1lm
2.strat nisip’ argiles pr§f@s-n151m@s eafeniu-gilbul

lastlc virt@s,intre 1-3,6m ’
%, gtrat nlSIQ cu pietrig gl b@l@vénig,cafeniu-géléui,sa—
turat,de lﬂéesare medié,pind la S@. ’
‘ -3apd aubterans a fest interceptatd la sdédncimea de 2,8&{ 
gl se prevede un regim ascensienal al apel Béﬁa 12 adincimea de 1,%m
fats de nivel teren. '

3ituarea smplasamentului In coduhl lecalitdtii este pre-
sentd tn planga Ol.

analiza fondulul comstruit axistent

In zona atudiatd sunt cl8diri veehi, maﬁarltatea sn stare satis-

o~

ficitoare,cu un regim de 1n niltime P.Cl zdirile sunt e@a%trulie din

sarpanti de lemn 3i Inveliteare din tigli.

scupatd de clzdirile existente sste de 345mp,ceea Ce
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area cu apié

Tn zena studiatd existd regea de distribuiie a apel %@ta%il@




pe kirada Gr.Alexandrescu.
Cenalizare §luvialé

Scurgerea apeler pluviasle:se face in mod natural(lubserbtie
in sel). ‘ )
Alimentarea cu c#lduri
Ia prezent in zen¥ {nc¥lzires se face cu sebe eu cembusti-

Bil lichid sau selid. , ¢ .,

Alimentarea cu energie electricy ’

In zena studiat¥ existy 0 refea de distributie de joas¥
lensiume care urmfregte traseul stré%ii,Gr.élexaﬁﬁrescu.Stélpii de
susiinere ai acesteia ’ ‘

Telecomunicatii

In zona situdiati exist&(nu)instalatii Te.

Alimentarea cu gaz
In zona studiat¥ nu existy alimentare cu gaz.

4.Reglementiri . . . ,
) €

Elemente de temy
Tema de preiectare a fest stabilit¥ de cemun acerd cu be-

neficiarﬁl,pentru,@biébtivul propus.Beneficiarul deregte si constru-~
iasc8 o locuintd unifamilialj.

Regim de in3liime P+1, )

Censtructia prepusai prin prezeamts decumentatie va fi am-
plasatd In fundul curtii,avénd cea 17,2m distani¥ fats de fondul
stradal.Fatd de axul carosabilului de pe str.Gr.Alexandrescu,locu-
inta care face obiectul’P,UmD.-ului*eate emplasats l1a cca 26=m.

Situagia existentd nu permite crearea altor amenajfri.

Tetal suprafatj construity - 3lmp

~Tetal suprafati desfiguraty 58, 8mp.

Accesul pietonal In curte se face printr-e psarty uscats,
care nu permite gi un acces caresabil in curte.

| Profiluri transversale

Terenul nu'prezinty denivelZri majore cotele variind in
Jurul valerii de 109-100,7m;0 ridicare mai accentuais a terenului se
constatf spre fundul crrgii;1@1,7%@%§=162yzagéincgla de constructia
noastri,

i

38 vor sceate resturile 31 gunocaiele de pe teren 31 se wva
a

propusd cota 20,00 este 1




ia 3133°far@5‘5$1u§i81 e siﬁtswatizare'vertiealé s=-a avui In ve-
dere creerea unui scclu,corespunzétorjpeanuAn@ua clidire.
clzdirea propusd va f£i de formd aproape patratd tn plan P+L.
In incinta ‘ '
gteren=405mp
P.0.T.=5T%
(¢ o0.T.=0,04
In zona studiatd
SterenleZSmp
circulagil caroFabile=172mp
Teren liber neconstruit:ZBBmp
Tchipare edilitard

Alimentare cu apéd
slimentarea CU apd a clidirii propuse prin pezentul proiect

se va realiza ¢p urma unel cererila K. A.A.CoATad 12 mementul rest 7

pectiv,cénd se va intocmi gi proiectul de racordare a locuintel I
rejeaua de apd,- conform adresel R.A.A.C.Arad nr.371§/11.95.20@5.
sursa de apd va fi reteaua existent& pe€ domeniul public(str.

Gr.Alexanérescu). S

conform SR 1343;1—95,§rtica1al 2.%.-12 tabelul %, debitul de
apa necesar»peniru.stingerea, din exterior a jncendiului eéte de
1@1/3,amplasameniul fiind intr-un cartier cu un numir de SGer
_looos locatari. :

c@afarm;narmativ 19-94 articolul 14.52 privind stingerea din
interier 2 jmebilului,nu sunt necesari pidranti,cliddirea avénd

"gub &8¢ &P antec@nstruité.'

pentru asiguraresa debituluil apei de 1el/& necesar stingerii

de exterier 2 ijpcendiulul se ver menta hidrantl subterani loom®@
amplasafl pe reteaua ipnelars de apd la aoxim Jeom unul de altule.
gcanferm Nermativ 1§~§$,articelulli.136,c%néuctele pe care S€

smplaseazd nidrantii de iﬂceaéiu,laaﬁg,trehuie s% aibe dismelru de
158 m@.

centerlizarea consumulul de apd se va realiza printr-un
centor montat iptr-un cimin de spometri.

canalizaresa menajerd

Apele uzate menajere voT ?i colectate gi svacuate la cana~
lizarea stradald.

Canalizare @lu?ialé

apele peteerice de g%'ggprsfgga conatruitd a neil clBdiri

]
[N

yar curge 1B f&@a,ﬁiafﬁrﬁaft@§§% gé@%ﬁa?féfﬁ a afecta vacinlle
Qrganizarea circulatiel

Prin gre%&mtul P.Us.De.nu 388 previd interventil aaupra cii~

"




i

lar de acces. ‘

Crterii cempezitienale
S—a tinut cont de necesitatea rezolwirii functionale si volu-
metrice’ a  unei locuinte P+1 Intr-un lec dificil mic,lipiti sténga

. 81 dreapta,iar in spate calcan.

Alimentarea cu c3ldury -
Alimentarea cu c3ldurX se va face cu ajuterul uner sebe pe
combustibil selid.
Alimentarea eu enérgie eléctricé
Se va realiza un brangament la reteaua electricX ¢n curte.
Telecemunicatii ‘ -
Nu exist8 retele telefenice fixe 3in zeni,peate fn viiter,
Bilant teriterial
Zenificare functienali - Tn zona studiatk

20 St TTTTTE Ty T T T e T T e ——
Teriteriu aferent| Existent ' Prepus
ha % ha %
0 | Lecuinte 0,07 | 45,9 0,07 45,9
-curti, censtr. 0,07 | 45,9 .07 45,9
1| Spatii verzi 0,032 | 21,1 0,032 21,1
-neamenajate 0,032 | 21,1 L
- smenajate 0,032 21,1
2] Circulatii 0,025 -| 16,5 | 0,025 16,5
~caresabil Q,017 | 11,1 0,017 11,1
-Ltretuar 0,008 5, 0,000 5,4
3| Teren necsnstr. 0,025 16,5 0,025 16,5
4] Tatal 0,152 100 0,152 100
St oo el oo a0 o e > o s s G R < i b i e i i e e R s o 1. s e s Sl s i 1 o i oo o e e o v e .k o i s e e e . s -

Din enaliza bilantului se censtatf cX zona de locuit ocupl¥ su—
prafata cea mal mare reprezentind 45,9% din tetal zong studiaty,
urmat® de spatii verzi care scupd 21% 3i de zona de teren neconstru-
it gi de circulagii,ambele cu cdte 16,5%,

S5.Cencluzii
Prin realizarea obiectivului propus se intregegte fandul censtruit



pe partiea dreaptd a curtii.Prin prezenta 3a,aceastd clddire va
tntregi cempezigienal ansamblul curgii,prin,@cuparéa acestui loc,
actgalmente gel. ' a - )
In urma a@r%bérii prezentului P.U.D.s3e va trece 1a censtru-—
irea obiectiwvulul gr@priu-zis'éupé'primirea auterizatiei gi se va
realiza racerdurile de la retelele de utilitdgi pén¥: la clidire.
Teate aceste lucrgri intrd in sarcina peneficiarului. '
Proiectantul considerd c¢i amplasarea acestui ebiectiv vine
in cempletarea logicid a incintei,la adresa str;Gr.AIeXaﬁérescu ar 34.

Intecmit,arh.Tatar M.
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