ROMANIA Proiect AVIZAT :
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2008

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Complex hotelier Arad” — S.C.
CONTINENTAL VEST ARAD S.A.,Calea luliu Maniu nr.90-94, proiect nr. 39020/2008,
elaborat de catre S.C. Proiect Arad S.A.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 30726 din
24.06.2009 ;
-raportul nr. ad. 34926 din 24.06.2009 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si urbanism, prin care
se propune analizarea oportunitatii adoptarii unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de
Detaliu “ COMPLEX HOTELIER ARAD -Calea luliu Maniu nr.90-94“, beneficiar S.C. Continental Vest
S.A., proiect nr. 39020/2008 elaborat de catre S.C. PROIECT ARAD S.A;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata , cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu , indicativ
G.M. 009 - 2000 ;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art.36.alin(5), lit.”c” si alin. (5)lit ,,c” si art.45 din Legea

nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare, adopta
prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aproba Avizul tehnic nr. 36 din 18.06.2009 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism, conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.2.Se aproba Planului Urbanistic de Detaliu ,,Complex hotelier Arad” —Calea luliu Maniu nr.90-94, pe
terenul Tnscris in CF nr.300522 cu nr.top. 1394/c/1/1/1/1/1/2 si 1394/c/1/1/1/1/2, beneficiar S.C.
CONTINENTAL VEST ARAD, proiect nr. 39020/2008, elaborat de proiectant S.C. Proiect Arad S.A,
conform anexei 2, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Prezentul plan urbanistic de detaliu este valabil 5 ani de la data aprobarii de catre Consiliul Local al
Municipiului Arad.

Art.4.-Prezenta hotardre se va duce la indeplinire de catre beneficiar, S.C. CONTINENTAL VEST
ARAD, si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si urbanism
Stertl Irina/2ex/Stertl Irina
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 30726 / 2009

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,,Complex hotelier Arad” — S.C. CONTINENTAL VEST
ARAD S.A., Calea luliu Maniu nr.90-94, proiect nr. 39020/2008 ,elaborat de
proiectant S.C. Proiect Arad S.A.

Avand in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism
nr. 1752/ 2007 au fost indeplinite cét si a faptului ca, prin lucrarea propusa se
Tmbunatateste functionalitatea si aspectul zonei , consider oportuna adoptarea unei
hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,,Complex hotelier
Arad” — S.C. CONTINENTAL VEST ARAD S.A., Calea luliu Maniu nr.90-94, cu
respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca



Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.ad.34926 din

RAPORT
Denumire proiect — PUD - COMPLEX HOTELIER ARAD
Adresa —Calea luliu Maniu nr.90-94
Beneficiar: S.C. CONTINENTAL VEST ARAD S.A.
Proiect nr.: 39020/2008
Elaborat: S.C. PROIECT ARAD S.A.

Prezenta documentatie este intocmita n conformitate cu Certificatul de
urbanism nr.1752 din 20.06.2007 privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic
si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului urbanistic de detaliu, indicativ GM 009-2000.

Prezenta documentatie s-a intocmit Tn vederea realizarii unui complex
hotelier.

Terenul pe care urmeaza a se construi complexul hotelier este ocupat in
prezent de platforme de parcare si teren viran cu vegetatie. Terenul este compus din
doua parcele cuprinse in CF nr.300522, cu numar top 1394/c/1/1/1/1/1/2 si
1394/c/1/1/1/1/2, in suprafata de 4924 mp, si este proprietate privata.

Amplasamentul se afla incadrat, conform regulamentului aferent PUG, in
UTR nr .5.

Accesul Tn incinta proprietatii se face din :

- Str. Calimanesti, care este o strada cu doua benzi de circulatie ;

- Piata Sporturilor, care este carosabil cu doua benzi de interes local.

Realizarea unui acces din Calea luliu Maniu implica trecerea unei
suprafete de teren din domeniul privat in domeniul public al statului.

Majoritatea cladirilor invecinate sunt blocuri de locuinte colective in regim de
inaltime P+4. Fondul construit existent este in stare tehnica buna.

Se propune realizarea unui complex hotelier cuprinzand :

-hotel de 3 stele, cu 144 camere, bar de zi, restaurant si sali de conferinta ;

-hotel de 2 stele, cu 112 camere si o cafenea-patiserie ;

-sala polivalenta (P+M).

Corpul de cazare in forma de L are regim de Tnaltime 2S+P+M+8E.

Sala polivalenta comunica cu mezaninul hotelurilor, lasand parterul liber.

Ambele hoteluri dispun de locuri de parcare pe cele doua niveluri de subsol,
subsoluri care mai adapostesc si spatii tehnice. Locurile de parcare din incinta (24
locuri) cu cele din subsol (130 locuri) totalizeaza 154 locuri in incinta, la care se
adauga un numar de 8 locuri pe domeniul public.

Numarul maxim de utilizatori ai complexului pot fi :

- la hotel 448 locuri de cazare

- la sala polivalenta 700 de persoane

- personalul hotelului Th numar de 70 de persoane.



Tnaltimea maxima a constructiilor va fi de 45 m.

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a emis Avizul tehnic
nr.36 din 18.06.2009.

Limita construita este amplasata la urmatoarele distante fata de:

-25.00 m péna la bazinul de Tnot;

- 5.00 m péna la carosabilul din partea de vest;

-20.00 m péna la sala de sport polivalenta ;

- 6.20 m péna la carosabilul dintre sala de sport polivalenta si complexul
hotelier;

-19.00 m de la limita parterului pana la blocul 26;

-22.00 m de la etajul curent al complexului pana la blocul 26;

-25.20 m, respectiv 8.00 m pana la carosabilul caii luliu Maniu.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 55%, iar coeficientul maxim
de utilizare a terenului va fi de 4.60.

Se vor amenaja in incinta spatii verzi cu copaci, arbusti si grupari florale , in
suprafata de 1400.00 mp, respectiv 29,24 %.La aceasta suprafata se adauga 278 mp
de alei Tnierbate (5,65%) si gradinile de pe terase in suprafata de 1000 mp.

Alimentarea cu apa: se va realiza de la reteaua publica de distributie
existenta, ajutata de o statie de hidrofor cu rezervor de acumulare.

Canalizarea: se va realiza o instalatie interioara de canalizare, care va
descarca in canalul din incinta prevazut cu un separator de grasimi ; apele menajere
vor fi preluate de reteaua de canalizare menajera existenta in zona, iar cele pluviale
de reteaua de canalizare pluviala.

Alimentarea cu energie electrica : se va realiza dintr-un post de transformare
amplasat la subsol, cu un brangsament electric executat in urma unui studiu de solutie
elaborat de furnizor.

Alimentarea cu caldura : se va face cu ajutorul unei centrale termice proprii pe
gaz si combustibil lichid .

Telefonie, telecomunicatii : se va executa un bransament subteran la reteaua
telefonica, cablu, internet, etc..

Alimentarea cu gaze naturale : se va realiza brangsament la reteaua existenta.

Planul urbanistic de detaliu a obtinut avize si acorduri favorabile, toate
solicitate prin certificatul de urbanism.

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 1752/20.06.2007 :

Nr.crt. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz
1. Enel Electrica Banat- valabil pana in 20.06.2009 18974/13.05.2008
2. E-on Gaz Roménia- valabil pana in 27.04.2010 2984/27.04.2009
3. Compania de Apa Arad 3277/31.03.2008
4, Romtelecom S.A.- valabil pana in 05.05.2010 221/05.05.2009
5. Autoritatea de Sanatate Publica a Judetului Arad 354/27.03.2008
6. S.C. CET Arad S.A. 768/08.04.2008
7. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta - P.S.I. 302639/24.03.2008
8. Agentia de Protectia Mediului 2932/09.06.2009
9. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta - P.C. 303431/24.03.2008




10 Biroul Transporturi, Intretinere si Reparatii Cii de 16275/T7/27.03.2008
Comunicatii Terestre

Tn perioada derularii procedurii de transparenta s-a Tnregistrat adresa cu
nr.39500/02.06.2008, prin care locatarii blocului 47 protesteaza impotriva edificarii
complexului hotelier.

Agentiei Regionala pentru Protectia Mediului Timisoara — regiunea Vest
adopta planul urbanistic fara aviz de mediu, dar nu se specifica clar daca s-au avizat
si taierile de copaci.

Avand Tn vedere cele de mai sus,

PROPUNEM

Analizarea oportunitatii adoptarii unei hotarari prin care sa se aprobe Planul
Urbanistic de Detaliu “ COMPLEX HOTELIER ARAD -Calea luliu Maniu nr.90-
94, beneficiar S.C. Continental Vest S.A., proiect nr. 39020/2008 elaborat de S.C.
PROIECT ARAD S.A.

Arhitect sef Sef serviciu
arh. Radu Dragan ing. Mirela Szasz




PROIECT ARAD

arhitecturé & inginerie
2900 ARAD - ROMANIA
bd DECEBAL NR. 2
tel.  +40-(0)57-280.286

+40-(0)57-281.585

fax:  +40-(0)57-280.848
e-mail: proiect@inext.ro Societate comercialé pe actiuni » Cod RC Arad: J/02/304/1991 « Cod fiscal: R1687590

Beneficiar:

S.C. CONTINENTAL VEST ARAD S.A.

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: | 39.020 Faza: | P.U.D.

Contract nr.: | 39.020

Denumire proiect: | COMPLEX HOTELIER ARAD

Continut volum: | Plan Urbanistic de Detaliu

©2008, PROIECT ARAD S.A.



fax: +40-(0)57-280.848 . T .
ol protegnen o Continut volum: Plan Urbanistic de Detaliu

PROIECT ARAD Pr.nr. 39.020 Faza: PUD

arhitectura & inginerie
I 520%’;8’;8&“%?'2 Beneficiar: S.C. CONTINENTAL VEST ARAD S.A.
I “e' oo s Denumire pr;  COMPLEX HOTELIER ARAD

FISA DE RESPONSABILITATI

1. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Director general: arh. GHEORGHE SECULICI
Sef coordonare: arh. ELISABETA COSMA
Sef proiect: arh. MONICA CUZNETOV

2. COLECTIV DE ELABORARE:
Arhitectur a: arh. MONICA CUZNETOV

Instala tii sanitare:  ing. LUCIAN BRATULESCU

teh. LADISLAU KALMAR
Instala tii electrice:  ing. IOAN DEZNAN
Instalatii gaze: th. RODICA SECIANSCHI

3. EDITARE:

Tehnoredactare: arh. MONICA CUZNETOV

Intocmit:
arh. CUZN ETOV MONICA
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PROIECT ARAD Pr.nr. 39.020 Faza: PUD

arhitectura & inginerie

I 520%259&50“&@“‘9 Beneficiar: S.C. CONTINENTAL VEST ARAD S.A.
\ ‘te' jgggggjgg?ggg Denumire pr: COMPLEX HOTELIER ARAD

fax:  +40-(0)57-280.848 . . . .
Smai prosa@ren 1 Continut volum: Plan Urbanistic de Detaliu

1.

2.

MEMORIU TEHNIC

ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea lucr arii: COMPLEX HOTELIER ARAD

Beneficiar: S.C. CONTINENTAL VEST ARAD S.A.
Adresa: Arad, Calea luliu Maniu nr. 90-94
Proiectant : S.C. PROIECT ARAD S.A.

Faza si num ar proiect: PUD (Plan urbanistic de detaliu) —39.02 0

OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. CONTINENTAL
VEST ARAD S.A. in vederea realizarii unui complex hotelier.
Documentatia are la baza Certificatul de urbanism nr. 1752 din 20.06.2007 eliberat
de Primaria Municipiului Arad (anexa nr. 1 la memoriul general).
Obiectivul ,Complex hotelier Arad” este amplasat in zona denumita ,polivalenta” care
mai cuprinde Sala de sport Polivalenta, Bazinul de inot Delfinul, fantana arteziana si
promenada amenajata pe malul Muresului. Amplasamentul se afla in apropierea zonei
centrale a municipiului Arad legat de punctul de interes si maxima circulatie Piata Podgoria
si in apropiere de raul Mures.
In prezent pe parcela proprietate a S.C. CONTINENTAL VEST ARAD S.A. sunt
amenajate platforme de parcari pentru autoturismele din zona. De asemenea sunt plantatii
de aliniament si 0 zona verde neamenajata.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) sistematizarea verticala a terenului;
b) constructiile (complex hotelier);
c) racorduri la retelele tehnico — edilitare gi retele de incinta;

d) platforma carosabila cu locurile de parcare si racordurile la drumurile publice

existente;
e) trotuare de incinta;
f) amenajare spatii verzi,
g) amplasarea obiectelor de semnalizare;

DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

In Detaliul de sistematizare intocmit pentru zona polivalenta si preluat in PUG Arad
pr. nr. 25.000/1997 in parcela studiata ca zona de constructii sportive a fost propusa
amplasarea unui hotel care sa completeze functional zona de recreere gi sport inceputa
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In PUG-ul municipiului Arad pr. nr. 25000 in UTR nr. 5 in zona verde in care sunt
amplasate sala polivalentd si bazinul de inot se propune amplasarea unei dotari
complementare zonei.

Conform Regulamentului PUG prevederile de zonificare sunt urmatoarele pentru UTR 5:
» Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajarea teritoriala.

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.1. Folosin ta terenului

Terenul in limitele zonei studiate prezintd urmatoarele categorii de folosinta:

— Bazinul de inot acoperit — Delfinul amplasat la vest;

— Sala de sport polivalenta amplasata la sud;

— carosabil cu trei benzi de circulatie pe sens Calea luliu Maniu la nord;

— blocuri de locuinte P+4 la est.

— Terenul pe care urmeaza a se construi complexul hotelier este ocupat in prezent de
platforme de parcare si teren viran pe care a crescut vegetatie. Terenul este compus
din doua parcele proprietate privata 1394/c/1/1/1/1/2 in suprafata de 1894mp si
1394/c/1/1/1/1/1/2 in suprafata de 3030mp.

— Terenul prezinta la ora actuala o denivelare medie de 60cm.

4.2. Analiza fondului construit existent

Cladirile din vecinatate sunt:
- blocurile 26 si 47 cu regim de inaltime P+4 cu structura din beton , plansee din beton,
invelitoare terasa, construite n anii 1975 - 1980, stare tehnica buna;
— bazinul de Tnhot acoperit structura din beton, acoperire pe structura metalica, construit
in perioada anilor 1977-1980, aflat n stare tehnica buna;
— sala de sport polivalenta cu structura din beton cu acoperire pe structura metalica,
construit in perioada 1975-1977, aflata in stare tehnica buna.
Imobilele existente in perimetrul zonei nu sunt cuprinse in zona urbana centrala
protejata.
Nici una din cladirile din zona nu este monument istoric sau de arhitectura.
Pe amplasamentul propriu- zis este amenajata o platforma de parcare.

4.3. Analiza geotehnic a

= Amplasamentul

Amplasamentul studiat se afla in municipiul Arad, in vecinatatea salii de sport
polivalente, situat in lunca Muresului, fiind format din convergenta glaciatiunilor
subcolinare, constituite la baza din nisipuri si argile , peste care se suprapun pietrisuri si
nisipuri, iar la suprafata apar argile si argile prafoase sub forma depozitelor aluviar-
lenticulare.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-l pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

. Stratificatia terenului
Conform studiului geotehnic intocmit de societatea CARA srl Timisoara terenul din
zona prezinta o stratificatie relativ uniforma evidentiata prin urmatoarele straturi(cf.celor 4
sondaje si 5 penetrari dinamice):
» umplutura din materiale de constructie 0,70m

> Argila maro, tare, cu concretiuni calcaroase pina la 2,90m adancime.
> Argila prafoasa galbena, cu concretiuni calcaroase, plastic vartoasa, pina la 6,00m
adincime.

> Nisip prafos galben — maroniu indesat intre —6.00 si —6.60m.
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» Nisip mare si mijlociu galben-maroniu cu pietrig, indesat de la —6.60 la —10.00m
» Pietris cu nisip gri cenusiu sub cota de —10.00m.

= Apasubterana
Apa subterana in zona amplasamentului a fost interceptata ca apa cu nivel liber pe
adancimile forajelor F1...F5 intre adancimile de -6,20m....-6,80m fata de cota terenului
natural.
Apa subterana din amplasamentul cercetat prezinta agresivitate carbonica foarte
slaba si o agresivitate sulfatica foarte slaba fata de betoane.

= Concluzii si recomandari

Totalul de 11puncte acumulate conform normativului NP 074/2007 pentru stabilirea
riscului geotehnic al lucrarii incadreaza terenul de fundare din amplasamentul cercetat in
tipul de risc "moderat ” iar din punct de vedere al categoriei geotehnice in categoria
geotehnica 2.

Cota de fundare pentru complexul hotelier Continental Vest Arad este impusa de
catre solutia functionalda adoptata, care prevede realizarea unui subsol general cu
destinatia de parcare subteranad pe dou& niveluri. In cazul executarii unui dsubsol la
adancimea de cca.-8,00m capacitatea portanta a terenului de fundare care alcatuieste
orizontul 3, format din nisipuri si pietriguri aflate in stare indesata este Pconv=550kPa

Pentru solutia de fundare directa, in sistem de fundatii izolate sub stélpi, se
recomandd ca si cotd de fundare adancimea de 8,00m. in studiul geotehnic sunt
prezentate calculele referitoare la capacitatea portanta a terenului de fundare la cota Df=-
8,00m, pentru o fundatie izolata cu latimea de B’3,00m, incarcata centric i urmatorii
parametrii geotehnici, y=18,5kN/m® ®=32° si c=0,00kN/m? rezultand urmétoarele valori
ale capacitatii portante, conform STAS 3300/2-85:

Pconv= 900,00 kN/m?

Ppl =1557,99 kN/m?

Pcr = 4879,14 kN/m?

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de
calcul 'D” (Ks=0.16 si Tc=1.0s);

Adéncimea de 1inghet in zona cercetatd este de 70cm...80cm, conform
STAS 6054-77.

4.4. Caile de comunica tie

n perimetrul zonei sunt cuprinse urmatoarele strazi publice:

1. Calea luliu Maniu, drum public de interes local betonat, strada de
categoria a I-a, cu sase benzi, cu circulatie pe doua sensuri separate de
liniile de tramvai.

2. Str. Calimanesti, drum public de interes local, betonat, strada de
categoria a lll-a colectoare, cu doua benzi, cu circulatie pe doua
sensuri.

3. Piata Sporturilor carosabil cu doua benzi de interes local.

Terenul are asigurata posibilitate de intrare si iesire dinspre str. Calimanesti si din
carosabilul din Piata Sporturilor. Exista posibilitatea amenajarii unui acces din Calea luliu
Maniu prin trecerea unei suprafete de teren din domeniul privat al statului Tn domeniul
public al statului.

STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTIC A Sl
REGLEMENTARI

5.1. Elemente de tem a

De comun acord cu beneficiarul, se propune realizarea unui complex hotelier
continand:
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Complex hotelier;

Parcare la suprafata pentru autoturisme;
Acces la parcaje subterane si spatii tehnice;
Spatii verzi amenajate;

CONTINENTAL VEST ARAD S.A. isi propune realizarea unui complex hotelier,
compus dintr-un hotel de 3 stele si unul de 2 stele, asigurand astfel servicii pentru un
spectru foarte larg de clienti.

Conceptul promovat de ,cuplare” a doua hoteluri cu grad de confort diferit intr-un
ansamblu unitar are ca scop nu creea unei concurente intre ele ci adresarea unei
categorii cat mai largi de clienti care sa poata beneficia facil de un numar sporit de
servicii.

Ansamblul hotelier se dezvolta pe doua nivele de subsol, parter, mezanin si opt
nivele de cazare.

5.2. Propuneri de organizare a terenului

5.2.1. Urbanism - arhitectura
Suprafata de teren pe care se va amenaja sediu administrativ este de 4924,0mp.
Totodata vor trebui deviate retelele electrice detinute de catre S.C. ENEL
DISTRIBUTIE BANAT care trec prin viitorul amplasament. Pentru aceste lucrari de deviere
s-a comandat la S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT —, elaborarea unui studiu de solutie si a
documentatiei pentru obtinerea avizelor necesare reamplasarii traseelor.

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun urmatoarele masuri de

organizare a terenului:

a) Se realizeaza sistematizarea verticala a terenului natural de pe amplasament.
Nivelmentul pe amplasament se desfasoara intre 110,578NMB si 111,200NMB
jar cota 0,00 a fost preconizata la 111,400NMB cu stabilire precisa la
urmatoarele faze de proiectare;

b) Se realizeaza platformele carosabile de acces care se racordeaza la drumurile
publice existente;

c) Se realizeaza cladirea propusa, amenajarile exterioare la nivelul terenului
sistematizat;

d) Se amplaseaza obiectele de semnalizare in zonele acceselor in platforma
carosabila;

Complexul hotelier va cuprinde obiecte supraterane cu H.max = 45m.

Hotelul de 3 stele va avea o capacitate de 144 camere si va dispune de urmatoarele
dotari:
- bar de zi
- restaurant
- sali de conferinta.

Hotelul de 2 stele va avea o capacitate de 112 camere si va dispune de o cafenea-
patiserie.

Ambele hoteluri dispun de locuri de parcare la nivelul terenului dar mai ales in
parcajul subteran dezvoltat pe doua niveluri de subsol, subsoluri care mai adapostesc
spatiile tehnice aferente celor doua hoteluri.

Solutia de amplasare a parcajelor in subsol a permis realizarea unui numar mare de
locuri de parcaj, dar mai ales prezervarea unor spatii verzi cat mai generoase la nivelul
terenului de care sa beneficieze atat ansamblul hotelier cat si zona imediat adiacenta
acestuia compusa din blocuri de locuinte gi dotari de importanta orageneasca (sala
polivalenta si bazinul olimpic de Tnot).
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Pornind de la pozitia amplasamentului, in perspectiva descendenta din directia
principala, si tindnd cont de volumetria constructiilor din vecinatate, proiectantul propune
realizarea unui corp de cazare dezvoltat in forma de L pe parter, mezanin, si 8 nivele de
cazare, care sa constituie capul de perspectiva din directia Bucuresgti — Arad.

Amplasarea salii polivalente a complexului in centrul de greutate al acestuia are rolul
de a inchega compozitia in jurul unui spatiu verde central, si el cu rol multifunctional, pe
care se deschid toate dotarile importante ale celor doua hoteluri: restaurant, bar de zi,
patiserie, foaiere sali de conferinta.

Corpurile de legatura ale salii polivalente cu mezaninul hotelurilor, lasand parterul
liber, accentueaza conceptul de hotel-atrium pastrand legaturi vizuale si functionale cu
zonele din afara ansamblului.

522 SUPRAFETE COMPLEX HOTELIER CONTINENTAL VEST ARAD:
SUPRAFATA CONSTRUITA SUPRATERAN SUPRAFATA
mp CONSTRUITA TOTAL
SUBTERAN PE NIVEL
mp
HOTEL IBIS HOTEL HELLO SALA
POLIVALENTA
ET.1-8 625,25mp/ETAJ 495,45mp/ETAJ - -
X8 x8

5.002,00mp 3.963,60mp 8.965,60 mp

ME 1143.20 (I1BIS) 506.90 — 143.50 615,00(sala+foyer) -

+143.50 (IN +135.70(pasarelele)
HELLO)

1.239,80mp 363,40mp 750,70mp 2.400,80 mp
P 1.150,00mp 668,00mp 250,00mp -- 2068,0 mp
s1 - - - | 4.60550mp | 4.605,50 mp
s2 - - - | 4.60550mp | 4.605,50 mp

7.391,80mp 4.995,0 1.000,7 9.211,00mp

TOTAL 13.387,50mp 9.211,00mp | 22.645,40mp
SUPRAFATA TEREN = 4.924,00 mp POT maxim
propus= 55,00%
CUT= 4,60

H maxim constructie 45,00 m

5.2.3. Categoria deimportanta a investitiel :

Constructie Categoria de importanta C normala conf. HGR 766/97
Grad | rezistenta la foc .

Risc de incendiu: mic.

Clasa de importanta Il conf.P 100-1/2006 tabel 4.2

Clasa lll de importanta dupa STAS 10100/0-75.
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Precizari referitoare la utilizatori (numar maxim de persoane),

o Numar vizitatori hotel (camere cu 2paturi) 112 x 2 + 80 x 2 = 384 persoane
(camere single) 32x1+32x1=064 persoane
n total 448 locuri de cazare
( procentul max de ocupare este 80 % )

o Sali polivalente 375 + 75 x 3 + 100 = 700 persoane
o Persoane care deservesc zona de hotel propriu-zisa sunt 70

5.2.4. SOLUTII CONSTRUCTIVE S| DE FINISAJ

Sistemul constructiv.

Radierul de fundatie s-a proiectat in concordanta cu cerintele arhitecturale si cu cele
specifice ampasamentului. S-a adoptat solutia de fundare pe radier tip dala groasa care
impreuna cu peretii si planseele din infrastructura creaza o cutie indeformabila in care se
incastreaza peretii din beton armat ai suprastructurii .

Sapaturile pentru fundatii cuprind aproape toata suprafata terenului pana la perimerul
exterior. Nu sunt alte constructii in apropierea excavatiei.

Pentru sustinerea malurilor verticale ale sapaturii se vor executa sprijiniri ale
pamantului cu profile metalice incastrate in capetele fiselor de piloti la circa 1.00m interax
si cu dulapi orizontali de sustinere a pamantului ( sprijiniri berlineze) sau acolo unde
terenul permite se vor executa sapaturi cu taluz inclinat panta 3:2.

Betonul din infrastructura va avea clasa C25/30 cu grad P810 de impermeabilitate
iar cofrajele vor asigura suprafete aparente spre subsolului garajului. Pentru a etansa
suplimentar betonul peretilor se vor aplica solutii de impermeabilizare tip XYPEX de
catre specialisti atestati in astfel de lucrari.

O atentie deosebita se va acorda rosturilor de turnare dintre pereti si radier precum si
alte rosturi de turnare tehnologic necesare, unde se va monta o lira din polietilena sau
cordon expandabil de etansare .

Suprastructura este alcatuita din diafragme verticale din beton armat, stalpi, grinzi si
plansee turnate monolit din beton clasa C25/30.

Planseele constituie diafragme orizontale , saibe de conlucrare a ansamblului de
elemente verticale. Aceasta structura asigura mentinerea deformatiilor relative de nivel, in
cazul unor seisme de calcul, in limita de serviciu si in stadiu ultim conform normativului de
calcul seismic P100-1/2006.

Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare.

Inchiderile diferitelor corpuri ale ansamblului sunt in general din zidarie de caramida
termoizolata la exterior cu polistiren, tencuita sau protejata cu inchidere tip perete cortina.
Tamplaria exterioara se propune a fi din profile de aluminiu cu rupere de punte termica, si
echipata cu geam termoizolant.

Compartimentarile interioare sunt, dupa destinatia spatiilor, din zidarie de caramida
de diferite grosimi sau inchideri usoare din ghips-carton sau panouri de tamplarie.

Finisaje interioare.

Finisajele interioare propuse se incadreaza in standardele impuse de gradul de
confort al hotelurilor (doua si trei stele) si de functionalitatea diferitelor spatii, fie ele
destinate publicului, serviciilor sau cu destinatie tehnica. In afara aspectului estetic,
acestea vor trebui sa asigure o intretinere usoara si sa aiba o buna comportare in timp.

Finisaje exterioare.

In functie de tipul inchiderilor, finisajele exterioare vor fi:
- tencuieli driscuite fin, pe care se vor aplica finisaje tip masa de spaclu;
- placaje ceramice;
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- placaje din materiale compozite tip alucobond.

Acoperisul si invelitoarea

Sunt de tip terasa cu izolatii termice si hidrofuge de buna calitate cu rezistenta in
timp.

Peste mezanin, zona salii polivalente, bucatarie si ultimul nivel, partial, in suprafata
de 1000mp invelitoarea este de tip gradina.

Platform a carosabil a.

Se va realiza o platforma carosabila cu accese din Calea Iuliu Maniu, Str.
Calimanesti si din carosabilul Pietei Sporturilor. In incinta se vor amplasa un numar de 24
locuri de parcare pentru autoturisme iar limitrof incintei pe domeniul public inca 8 locuri.

Din platforma carosabila a incintei se va rezolva un acces respectiv o iesire la
parcajele amplasate la cele doua nivele subterane. La nivelul primului subsol se vor
amplsa un numar de 50 locuri de parcare iar la nivelul celui de-al doilea subsol un numar
de 80 locuri de parcare. 1n total in cele doud nivele de subsol vor fi amenajate 130 locuri
de parcare.

Tn total Tn incintd si in subsoluri se vor amenaja 154 locuri de parcare si un numar de
8 locuri pe domeniul public la limita incintei.

Zona verde.

Conform HGR 525/1996 la regimul spatiilor verzi pentru constructii de turism i
agrement spatiile verzi proiectate in incinta vor ocupa minim 25% din suprafata. Se vor
realiza plantatii de agrement gi de protectie, fata de arterele majore de circulatie.

5.3. Regimul de in altime

Obiectivul propus ( sediu administrativ ) va avea regimul de inaltime 2S+P+M+8E, cu
Tnaltimea totala H.max.=45,00 m.

5.4. Regimul de aliniere a construc tiilor

" Aliniereaterenului
Terenul considerat are doua laturi aliniate cu carosabilul Pietei Sporturilor si anume
laturile dinspre Sala de sport polivalenta si Bazinul de inot.

Latura dinspre est este si ea aliniata cu fatadele blocurilor 26 i 27.

Limita terenului este amplasata la urmatoarele distante fata de:
e 23,0m pina la Bazinul de Tnot;
* 18,5m pina la Sala de sport polivalenta;
e 15,6m pina la blocul 26;
e 7,95m pina la carosabilul Caii luliu Maniu.

" Alinierea constructiilor

Limita construita este amplasata la urmatoarele distante fata de:
e 25,0m pina la Bazinul de not;
e« 5,0m pina la carosabilul din partea de vest;
e 20,0m pina la Sala de sport polivalenta;
e 6,2m pina la carosabilul dintre sala de sport si complexul hotelier
* 19,0m de la limita parterului pina la blocul 26;
e 22,0m de la etajul curent al complexului pana la blocul 26
» 25,2m respectiv 8,0m pina la carosabilul Caii luliu Maniu.

5.5. Modul de utilizare a terenului
Folosinta principala propusa este cea hoteliera.
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0 Bilan t teritorial aferent suprafe tei de teren inincint a:

BILANT TERITORIAL

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

BILANT TERITORIAL

Existent Propus
P.O.T. 0,00% 55,00%
C.U.T. 0,00 4,60

BILANT — ZONA STUDIATA

TEREN AFERENT mpEXISTENT - o PROPUS -
1. | Locuinte 14245 5,27 1424.5 5,27
2. | Dotari 4623,5 17,14 7038,5 26,10
3. | Zona virana 4444 2 16,48 1452,7 5,38
4. | Sp. verzi aliniament 622,9 2,30 622,9 2,30
5. | Spatii verzi amenajate 5251,4 19,46 6691,4 24,80
6. | Aleiinierbate 0,0 0,0 278,0 1,03
7. | Gradini pe terase 0,0 0,0 1000,0 3,70
8. | Zona fantana arteziana 80,0 0,26 80,0 0,26
9. | Circulatii - total 10537,5 39,09 9396,0 34,82
- pietonale, 3561,3 13,20 2013,9 7,46
- carosabil, parcaje 6976,2 25,89 7382,1 27,37
TOTAL GENERAL: 26984,0 100,00 26984,0 100,0
BILANT TERITORIAL BILANT — IN INCINTA
TEREN AEERENT mpEXISTENT - o PROPUS o
10.| Locuinte 0,0 0,0 0,0 0,0
11.| Dotari 0,0 0,0 2700,0 54,84
12.| Zona virana 29915 60,75 0,0 0,0
13.| Sp. verzi aliniament 0,0 0,0 0,0 0,0
14.| Spatii verzi amenajate 0,0 0,0 1440,0 29,24
15.| Alei inierbate 0,0 0,0 278,0 5,65
16.| Gradini pe terase 0,0 0,0 1000,0 20,30
(peste 100%)
17.| Zona fantana arteziana 0,0 0,0 0,0 0,0
18.| Circulatii - total 1932,5 39,25 506,0 10,27
- pietonale, 193,8 3,93 52,4 1,06
- carosabil, parcaje 1738,7 35,32 453,6 9,21
TOTAL GENERAL: 4924,0 100,00 4924,0 100,0
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5.6. Regimul juridic al terenurilor

Terenul studiat situat in intravilanul municipiului Arad are urmatoarea situatie juridica:
e Conform CF nr. 68513 Arad top 1394/c/1/1/1/1/1/2 si 1394/c/1/1/1/1/2 terenul
in suprafatd de 4924mp este proprietate privata a S.C. CONTINENTAL
VEST ARAD S.A.
» Terenul se invecineaza cu terenuri aflate in domeniul public, in domeniul
privat al statului si cu terenuri proprietate privata.

6. Echiparea tehnico-edilitar a
6.1. Alimentarea cu ap a si canalizare

Situatia existenta

in zona unde va fi amplasat obiectivul existd Tn prezent un sistem centralizat de alimentare
cu apa potabila in proprietatea companiei de Apa Arad.

Aceste conducte de apa existente alimenteaza zona de locuinte, Sala de Sport si Bazinul
de Tnot acoperit.

Conductele de apa existente in sistem inelar sunt amplasate pe str. Calimanesti, cu
legatura in conducta de apa pe drumul de acces spre Sala de Sport si cu legatura la artera de
apa de pe Calea luliu Maniu. Conductele existente avand diametrul nominal de Dn 200mm si
sunt prevazute cu hidranti de incendiu subterani de 100mm.

De la aceasta retea de apa existenta se poate alimenta obiectivul nou propus, pana la
etajul IV.

in zona studiatd in prezent exista un sistem de canalizare divizor, constituit din colectoare
pentru apele menajere si colectoare pentru ape pluviale.

Aceste colectoare deservesc cladirile social-culturale si blocurile de locuinte existente in
zona. Debitele rezultate pot fi preluate de aceste colectoare prin pompare satu gravitational
(zona peste cota £0,00).

SITUATIA PROPUSA

1. ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apa potabila se vor realiza de la conducta de apa existenta Dn 200mm, pe
drumul de acces la Bazinul de Tnot.
Brangsamentul de apa va fi realizat din teava PE-HD 100 Pn6, Dn 90mm, montat la
adancimea de —1,50m,pe un pat de nisip de cel putin 20cm grosime.
Contorizarea consumului de apa va fi realizat cu ajutorul unui contor cu montaj orizontal
dispus intr-un camin din beton simplu avand dimensiunile constructive 1,20x1,80m.
Alimentarea cu apa rece si calda a obiectelor sanitare se va realiza cu ajutorul unei statii
de hidrofor si rezervor de acumulare, amplasat in subsolul cladirii.
Consumul de apa estimat:
» Debit zilnic maxim:42,89 mc/zi
» Debit orar maxim: 3,784 mc/h
» Debit simultan: 6,20 l/sec.

Debitul necesar pentru stingerea incendiului:

Necesarul de apa pentru combaterea incendiului a fost stabilit prin respectarea
prevederilor cuprinse in SR.1343/1-06, STAS 1478 si NP.086-05. Conform NP.086-05 cladirea
va fi dotata cu instalatie fixa de interventie in caz de incendiu si mijloace initiale de interventie.

Hotelul va fi dotat cu instalatie fixa de hidranti interiori asigurand doua jeturi simultane de
2x2,50l/sec = 5,00l/sec.

Subsolul I-1I datoritd destinatiei (garaje) vor fi echipate cu instalatii automatizate de
sprinklere q=30,00l/sec si instalatii de drenare.

Rezervorul de incendiu gi statia pompare aferenta vor fi amplasate in subsolul cladirii.

Debitul de incendiu din exterior, conform NP.086-05 ANEXA NR. 8 este de 30,00 l/sec.
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S.C. COMPANIA DE APA ARAD asigurd un debit maxim de 10,00l/sec (2x5,00l/sec.).
Diferenta de 20,00l/sec. se poate asigura de la rezervorul de incendiu existent langa Sala de
Sport. In acest sens, beneficiarul va incheia o conventie scrisa cu proprietarul Salii de Sport sau
mareste capacitatea rezervorului prevazut in subsol. De mentionat faptul ca statia de pompare
de la rezervorul existent in prezent nu este functional si este necesara reechiparea cu utilaje de
pompare noi si performante.

2. CANALIZAREA MENAJERA

Apele menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladire sunt conduse
gravitational si prin pompare la colectorul menajer Dn 300mm existent pe drumul de acces la
Bazinul de Tnot.

Apele menajere evacuate in canalizare vor respecta NTPA 02/2002 privind gradul de
incarcare cu poluanti.

Racordul la canalizarea menajera existenta va fi realizata prin tuburi si piese din PVC Dn
250-315mm. La racordarea instalatiei interioare si la orice schimbare de directie vor fi prevazute
camine de vizitare etanse din polietilena, echipate cu vane si capace din fonta tip IV carosabil.

Apele menajere rezultate de la bucataria Hotelului vor trecute printr-un separator de
grasimi si de nisip, Thaintea racordarii la canalizarea menajera existenta.

Pentru evacuarea apelor menajere de la subsolul | i Il vor fi prevazute statii de pompare
ape uzate, montate in interiorul cladirii.

Debitul menajer de evacuat estimat.

» Debit zilnic maxim:34,315 mc/zi
» Debit orar maxim: 3,027 mc/h
» Debit simultan: 4,96 |/sec.

3. CANALIZAREA PLUVIALA

Apele pluviale rezultate de pe acoperisul cladirii vor fi colectate prin sifoane de terasa Dn
200mm si racordate gravitational la colectorul pluvial Dn 300mm existent pe drumul de acces la
Bazinul de Tnot.

Colectorul apelor pluviale de pe drumul de acces subsol si rampele de acces in subsol se
va realiza prin guri de scurgere cu sifon si depozit si rigole carosabile amplasate la capatul
rampei.

Apele pluviale rezultate de pe rampa de acces, vor fi evacuate prin pompare la
canalizarea pluviala existenta.

Apele pluviale de pe drumul de acces si de pe rampa de acces in subsol sunt considerate
ape pluviale cu impuritati, din acest motiv, inainte de racordare vor fi trecute obligatoriu printr-un
separator de produse petroliere, combinat cu separator de nisip.

Debitul de ape pluviale estimat = 105,00 I/sec.

4. DEVIERI DE CONDUCTE
Pe terenul unde se amplaseaza COMPLEXUL HOTELIER se afla in exploatare o
conducta magistrala de apa Dn 600mm in canal pluvial si o conducta tehnologica de ape uzate.
In conformitate cu acordul COMPANIEI DE APA ARAD S.A. Nr. 3277/31.03.2008 aceste
utilitati vor fi deviate pe drumul public, pe cheltuiala beneficiarului.
Proiectul de deviere la aceste lucrari se va face de catre o societate comerciala agreata de
S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A.

6.2. Alimentarea cu energie termic a

Situatia existenta

In zona amplasamentului in afara incintei exista o retea termica pentru alimentarea
blocurilor din zona.
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Situatia propusa

SPATII CAZARE
- incalzire-racire cu ventiloconvectori
- ventilatie de evacuare grupuri sanitare
- incalzire portprosoape grupuri sanitare

SPATII COMUNE (HOLURI ACCESE ETC.)
- incalzire-racire cu ventiloconvectori
- ventilatie de evacuare grupuri sanitare
- incalzire corpuri statice grupuri sanitare

RESTAURANT, CAFENEA
- instalatie de climatizare incalzire-racire cu ventiloconvectori si aer primar
- ventilatie de evacuare grupuri sanitare
- incalzire corpuri statice grupuri sanitare

BUCATARII
- ventilatie de evacuare cu hote
- compensare aer cu centrale tratare

SPALATORII
- ventilatie de evacuare
- compensare aer cu centrale tratare
- incalzire-racire cu ventiloconvectori

SAL| DE CONFERINTE
- instalatie de climatizare incalzire-racire cu ventiloconvectori si aer primar

GARAJE
- instalatie desfumare conf. P118/99
- instalatie evacuare noxe ( CO)
- instalatie incalzire de garda cu corpuri statice

SURSE
- incalzire-centrala termica cu gaze si combustibil lichid
- racire-chillere pe apa racita

6.3. Alimentare cu energie electric a si telefonie

Situa tia existenta — alimentare cu energie electrica

In zona amplasamentului viitorului obiectiv se gasesc linii electrice subterane LES 0,4 kV
si LES 20 kV. Doua LES 20 kV si o LES 0,4 kV vor fi afectate de aparitia noii constructii.

in zona sunt doud posturi de transformare: PT “Sala Polivalentd” si PT “Bazinul de Thot”.

Principalele disfunctionalitati:

Conform avizului de amplasament nr. 18974/1/13.05.2008, emis de SC ENEL
DISTRIBUTIE BANAT — UTR ARAD, utilizarea amplasamentului, pentru obiectivului propus, se
poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:

A. Se vor respecta conditile impuse de normativul PE 107/1995 in ceea ce privegte
coexistenta LES cu drumuri, cladiri, imprejmuiri, etc.:

» Terenul pe are se afla instalatiile electrice de distributie ramane n proprietatea
statului, Tn conformitate cu Legea nr. 13/2007 — Legea energiei electrice;

* Pentru fiecare constructie, care se va realiza in conformitate cu planul urbanistic
aprobat, se va solicita aviz de amplasament;

* Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT, in faza PAC se va incheia in
prealabil un CONTRACT DE DEVIERE retele electrice.

B. Se vor respecta urmatoarele distante minime:

» Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,50 m
fata de traseul cablurilor electrice, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a
traseului acestora (PE 107/95);

» Distanta intre traseul cablului electric si cel mai apropiat element al fundatiilor
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propuse va fi de minimum 0,60 m (PE 107/95);

Distanta minima de apropiere, masurata in plan orizontal intre traseul cablului
electric si arbori, va fi de minimum 0,60 m (PE 107/95);

Distanta pe orizontala, intre un stalp al LEA 0,4 kV si orice parte a unei cladiri
propuse, trebuie sa fie de minimum 1,00 m (PE 106/2003);

La constructia drumurilor de incinta se va avea in vedere ca distanta intre drum
si traseul cablului electric sa fie de 0,50 m faté de bordura conform PE 107/1995;
La constructia drumurilor de incinta se va avea in vedere ca stélpii electrici LEA
0,4 kV sa fie amplasati la minimum 0,20 m fatd de bordura conform PE
106/2003;

Conditii tehnice pentru realizarea sapaturilor din zona traseelor de cablu.

Situa tia existenta - telecomunicatii

In zona amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului Romtelecom are pozate
instalatii telefonice subterane in canalizatie.

Avand in vedere importanta deosebitd a retelei telefonice proprietatea Romtelecom si
faptul ca aceasta va fi afectata de lucrarile proiectate, Romtelecom este de acord cu aceasta
lucrare numai daca se indeplinesc conditiile din aviz.

Principalele disfunctionalitati:

Conform avizului conditionat (de principiu), emis de SC ROMTELECOM SA — CTc ARAD,
utilizarea amplasamentului, pentru obiectivului propus, se poate face numai cu respectarea
urmatoarelor conditii:

Orice constructie se va amplasa la minimum 2 m de instalatiile tc. care vor
ramane in afara limitei construibile, mentindndu-se accesul liber la acestea
pentru intretinere si interventie;

Pentru faza urmatoare de proiectare beneficiarul va stabili, de comun accord cu
reprezentantul Romtelecom, solutiile de protectie a cablului telefonic in dreptul
caii de access pre noul obiectiv. Acestea se vor executa exclusive pe cheltuiala
si prin grija beneficiarului;

Pentru orice alte lucrari, inclusiv pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui
obiectiv, proiectate Tn perimetrul studiat, beneficiarul va obtine avizul
Romtelecom, in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Alimentarea cu energie electrica

Situatia propus a:

Necesarul de energie electrica:

Necesarul de consum de energie electrica este la o putere instalata de 2540 kW si o
putere absorbita de 1380 kW.
Propuneri:
Tnainte de a solicita avizul de amplasament in faza PAC se va incheia un CONTRACT DE
DEVIERE retele electrice cu SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT — UTR ARAD.
Pentru asigurarea necesarului de energie electrica sunt necesare urmatoarele lucrari:
» racord 20 kV subteran cu doua cai, din LES 20 kV existente, de 2x50 m lungime;
» echipare post de transformare, inglobat in constructie, cu celule 20 kV: 2 de linie,

2 celule de masura, 2 celule trafo;

» 2 buc. transformatoare 20/0,4 kV de 1600 kVA.
Solutia definitiva de alimentare cu energie electrica va fi stabilita, de SC ENEL BANAT —
UTR ARAD, printr-un studiu de solutie comandat de beneficiar.

Telecomunica tii

Situatia propusa:
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Se propune, pentru reteaua de transmisii date, telefonie, internet si CATV, realizarea unui
brangament subteran in canalizatie cu fibra optica. Lungimea canalizatiei: 35 m.

6.4. Alimentarea cu gaze naturale

Situatia existenta

Amplasamentul pentru ansamblul hotelier este Calea luliu Maniu nr.90-94, municipiul
Arad.

Zona studiata dispune de utilitati (gaze naturale, apa, canal menajer, canal pluvial,
electric, telefonie etc.).

in prezent, in zon&d se afla in functiune o statie de reglare masurare de sector
(S.R.M.S. nr.4), reteaua de gaze naturale de presiune medie gi reteaua de gaze naturale
de presiune redusa, din care sunt alimentati consumatorii de gaze naturale. (zona Pasaj,
zona Micalaca I, II-lll etc.)

Situatia propusa

Se propune utilizare gazelor naturale ca si combustibil pentru prepararea hranei (la
restaurant si patiserie) si pentru producerea energiei termice necesare incalzirii i
prepararii apei calde menajere (la ansamblul hotelier).

Consumul de energie termica va fi asigurat in cadrul ansamblului hotelier prin
centrala termica amenajata la subsol.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivului sunt necesare urmatoarele lucrari:

— executarea brangamentului de gaze naturale;
— executarea si echiparea postului de reglare masurare;
— executarea instalatiei de utilizare gaze naturale aferentd consumatorilor.

Brangamentul de gaze naturale proiectat se va executa cu teava PE 100 SDR 11
(conform SR ISO 4437). Diametrul brangamentului se va stabili in momentul in care se vor
cunoaste consumatorii de gaze naturale, se va monta subteran.

Traseul bransamentului va fi perpendicular pe conducta la care se racordeaza.

Capatul de bransament se pozeaza la limita de proprietate a consumatorului.
Amplasarea lui se va face in spatii ugor accesibile.

Prin brangamentul proiectat se va face legatura intre reteaua de distributie gaze
naturale de presiune redusa existenta si instalatia de utilizare gaze apartinand obiectivului
proiectat.

Postul de reglare masurare se va amplasa la limita de proprietate a obiectivului, cu
posibilitatea de acces din strada.

Postul de reglare masurare se va monta in firida. Firida se va executa din tabla
rigidizata pe un cadru metalic din cornier si se va monta pe o fundatie de beton.

Prin postul de reglare masurare se va face reducerea si reglarea presiunii gazelor,
respectiv masurarea consumului de gaze.

Instalatia de utilizare gaze naturale aferentd consumatorilor (instalatia din incinta
obiectivului) se va realiza conform proiectului elaborat de MZ PROIECT SRL.

Proiectarea si executarea alimentarii cu gaze naturale a obiectivului se va realiza cu
respectarea prevederilor H.G. 1043/2004 si a Normelor Tehnice NT-DPE-01/2004, printr-o
firma autorizata de ANRGN Bucuresti pentru astfel de lucrari, prin instalatori autorizati.

7. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT §I A MEDIULUI
NATURAL

0 Salubritate
Pentru asigurarea evacuarii deseurilor si curateniei in cadrul incintei se vor instala
pubele pentru colectarea degeurilor menajere, respectiv vegetale din intretinerea spatiilor
verzi. Beneficiarul va incheia contract cu o firma de salubritate, pentru asigurarea
evacuarii acestor deseuri.
Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viata al populatiei gsi Normele
de protectia muncii in vigoare.
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8.

0 Aspectul exterior al construc tiei gi amenaj ari exterioare
Cladirea va avea finisaje superioare:

* Inchiderile diferitelor corpuri ale ansamblului sunt in general din zidarie de
caramida termoizolata la exterior cu polistiren, tencuita sau protejata cu
Tnchidere tip perete cortina.

» Tamplaria exterioara se propune a fi din profile de aluminiu cu rupere de punte
termica, si echipata cu geam termoizolant.

* Finisaje exterioare, in functie de tipul inchiderilor vor fi: tencuieli driscuite fin,
pe care se vor aplica finisaje tip masa de spaclu; placaje ceramice; placaje din
materiale compozite tip alucobond.

» Acoperigul si invelitoarea: sunt de tip terasa cu izolatii termice si hidrofuge de
buna calitate cu rezistenta in timp.

« Ca amenajari exterioare se vor realiza spatii verzi cu gazon, grupari florale si
arbusti, iluminarea exterioara artistica a zonei construite si alei dalate.

0 Protec tia mediului natural

Prin masurile de protectia mediului natural, amintim lucrarile:

» racord canal dotat cu separator de grasimi si produse petroliere
» canalizare menajera si pluviala

« zona de plantatie de protectie.

Pe amplasament sau in vecinatatea acestuia nu se afla zone protejate.
Pe amplasamentul constructiei propuse exista, conform releveelor intocmite:
- 11 forsytia intermedia, 1 philadelphus coronarius, 2 malus floribunda (arbusti
de mica inaltime)
- 1 pinus strobus, 4 prunus, 11 tilia — de mica inaltime, 10 thuja, 1benula pendula,
- 2juniperus taratori, 1 chamaecyparis lawsoniana (arbori de medie inaltime)

Arbori si arbusti care vor fi sacrificati pe parcursul executiei constructiei:
- 7 forsytia intermedia, 1 philadelphus coronarius, 1 malus floribunda, 4 prunus, 8
tilia
Arbori si arbusti care nu vor fi sacrificati si care vor fi replantati:
- 2 thuja + 8 replantati , 1 malus floribunda, 3 tilia si urmatorii arbori si arbusti
replantati in spatiul verde neafectat : 2 juniperus taratori, 1 chamaecyparis
lawsoniana, 1 pinus strobus, 4 forsytia intermedia

Dupa terminatea constructiei spatiul din curtea interioara si perimetral hotelului va fi
amenajat peisagist.

Suprafata alocata de spatiu verde pentru constructie:

- 462.2 mp de teren neafectat de constructie in care copacii ramasi si cei replantati
din prima faza vor fi toaletati.

- 977.8 mp teren amenajat dupa terminarea constructiei, inerbat si plantat cu 18
thuja, 15 juniperus taratori, 15 piracanta, 20 berberis, 8 prunus; vor fi amenajate de
asemenea jardiniere cu plante perene

- 1076.0 mp pe terasele de peste mezanin si partial la ultimul nivel invelitoatea va fi
amenajata tip “gradina”.

OBSERVATII, CONCLUZII:

Pentru intocmirea prezentei documentatii de urbanism au fost consultate urmatoarele
reglementari:
* Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu — reglementare tehnica indicativ GM 009-2000;
* Regulamentul local de urbanism aferent UTR 5
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Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urmatoarele
acte normative in vigoare:
— Legea nr. 50/1991 republicata cu modificari;
— Legea nr. 125/1996;
- Legea nr. 10/1995;
— Ordinul M.L.P.T.L. nr. 1943/2001;
— Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;

Dupa aprobarea P.U.D., investitorul, pe baza Certificatului de urbanism emis de
Consiliul Local al municipiului Arad, va trece la fazele P.T. - D.E. de proiectare si la
autorizarea lucrarilor de construire.

Toate categoriile de lucrari vor fi in sarcina investitorului S.C CONTINENTAL VEST
ARAD

Tntocmit:

Arhitectur a: arh. MONICA CUZNETOV

Instala tii sanitare: ing. LUCIAN BRATULESCU

teh. LADISLAU KALMAR

Instala tii electrice:  ing. IOAN DEZNAN

Instalatii gaze: th. RODICA SECIANSCHI
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