PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 2899/A5/05.0% 9024

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Construire lacas de cult

- Amplasament - municipiul Arad,CF 368051 Arad

- Beneficiar: PAROHIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO CATOLICA ARAD-
GRADISTE

- Proiectant — SC ARCHADD ARHITECTURA SRL, arh RUR A.Comea, proiect nr.01/2026

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmétoarele activitati:
¢ Prin adresa nr. 2899/15.01.2026, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei 1 - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M, D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost mvitati si
consulte si si transmiti observatii in perioada 26.01.2026-04.02.2026, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Priméariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

* S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasérii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

¢ Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 26.01.2026 mentinindu-I pe toati perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 22.01.2026.

Documentagia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoand.

Prin adresa inregistratd cu nr.9121/03.02.2026, proprietarul imobilului din zona
invecinati amplasat in _, ne transmite urmétoarele:

“Prin prezenta doresc s imi exprim dezacordul ferm fa{i de aceastd intenfie, din
urméitoarele considerente:

1. Afectarea accesului la proprietati existente

Implementarea acesiui PUZ ar conduce la limitarea sau blocarea accesului cire intrarea
in garajul personal, precum §i cétre spatiile de spalitorie si depozit aferente imobilului situat la
nr. 5, fapt ce reprezinti o incdlcare gravd a dreptului de acces si de folosintd normali a
proprietitii.

2. Impact direct asupra sistemului de panouri fotovoltaice existente

Inzltimea propusi a clidirii ar genera umbrirea panourilor fotovoltaice montate pe
imobilul existent, afectind semnificativ randamentul acestora si producénd un prejudicin
material. Acest aspect contravine principiilor de dezvoltare durabild si de protejare a
investitiilor realizate legal.

3. Utilizarea domeniului public si neutralitatea confesionala
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Domeniul public trebuie si riméani neutrn din punct de vedere confesional si utilizat in
beneficiul tuturor cetatenilor, iar atribuirea sau schimbarea functiunii unui teren public in
favoarea unei functiuni cultice este discutabili §i necesiti o justificare temeinic.

4.Utilizarea ineficientd a unui teren intravilan limitat

Suprafafa redusi a terenului (427 mp) impune o analizi atentd, acesta fiind mult mai
potrivit pentru investitii de interes general (spatii verzi, parcéri, infrastructurd urbani).

5. Impact urbanistic negativ asupra zonei

Dimensiunea terenului si functiunea propusi pot genera probleme de: trafic si lipsa
locuri de parcare; aglomerare; incompatibilitate cu functiunile existente din zoni.

In temeiul Legii nr.544/2003, solicit sa mi se comunice in seris-

-regimul juridic al terenului inscris CF 368051

-identitatea initiatorutui PUZ

-stadiul exact al procedurii

-regimul de iniltime propus

-studiile de insorire/umbriere realizate

-modul in care este asigurat accesul neingradit la propietiiile existente, inclusive Ia
imobilui nr.5

-data si forma consultarii publice

Vi rog sa imi transmiteti raspunsul in termenul legal prevazut de legislatia in vigoare”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatie pentru a
raspunde motivat,

Prin adresa inregistrata cu nr.13227/16.02.2026 initiatorul si elaboratorul documentatiei ne
transmite urmatorul rispuns :

”1. Regimul juridic al terenului inscris in CF nr. 368051

Conform extrasului de carte funciar CF nr. 368051, imobilul este tnscris in proprietatea
municipiului Arad-domeniu public.

Prin Hotérdrea Consiliutui Local al Municipiului Arad nr. 697 din 17.12.2025, a fost
aprobatd atribuirea in folosinti gratuiti a unui teren citre Parohia RomAan3 Unitd cu Roma
Greco-Catolicd Arad-Gradiste, in vederea edificiirii unui Iicas de cuit.

In prezent, extrasul de carte funciara CF nr. 368051 nu este inci actualizat cu mentiunea
privind dreptul de folosinta gratuitd, urménd ca aceasti modificare s fie inscrisid in cartea
funciard conform procedurilor legale.

2. Identitatea initiatoralui PUZ-ului

Initiatorul documentatiei de urbanism este:

PAROHIA ROMANA UNITA CUROMA GRECO-CATOLICA ARAD-GRADISTE,
in calitate de beneficiar al dreptului de folosintd asupra terenului.

3.Stadiul exact al procedurii:

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pani la aprobarea planului urbanistic

- etapa I (Aviz de oportunitate), etapa pregititoare de anuntare a intentiei de elaborare a
planului urbanistic zonal;

- etapa II, etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

- etapa I, elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si
care se supune procedurii de transparentd decizionali.

In prezent, documentatia P.U.Z. SIR.L.U. - CONSTRUIRE LACAS DE CULT se afli
in etapa I - etapa pregititoare de anuntare a intentiei de elaborare a planului urbanistic zonal, in
vederea obtinerii avizului de oportunitate, conform Legii nr. 350/2001 si ordinutui MDRAP
nr.233/2016,

4. Regimul de iniltime propus

Regimul maxim de inaltime maxim propus pentru constructii va fi de S/D + P + 1E, cu
urmétoarele valori maxime:

a) Cladiri principale - corp licas de cult

- Iiniltimea la streasini: maximum 10,00 m pentru corp ldcas de cult;
- inaltimea la coamd:maximum 15,00 m pentru corp ldcas de cult
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Amplasarea lor va respecta retragerile minime-fati-de limitele-de proprietate; pentru a nu
afecta vizibil vecinii si a nu produce umbrirea excesivi a proprietitilor adiacente.

b) Elemente simbolice si specifice functiunii de cult (turld, clopoinitd, cruce, alte
elemente de accent arhitectural)

- infltimea maximai pentru clopotnita, turli si elemente de accent arhitectural (cruce): maximum
20,00 m.

- amplasarea lor va respecta retragerile minime fata de limitele de proprietate, pentru a nu afecta
vizibil vecinii si a no produce umbrirea excesiva a proprietitilor adiacente.

¢) Constructii accesorii si anexe (copertine, pergole, filigorii, terase, grupuri sanitare,
magazii, platforme etc.):

- Regim maxim: Parter

- iniltime maxima la comisi: 3,00 m

- In3ltime maximai la coama:5,00m

- Acestea pot fi amplasate si in afara perimetrului de construibilitate, cu respectarea Codului
civil si a acordului notarial al vecinilor direct afectati, daci se afld pe limita de proprietate.

Regimul de aliniere prevede retrageri minime fati de limitele proprietitii: 1,00 m fatd
de frontul stradal Zsigmond Moricz si limita sudici (spre strada Joan Budai Deleanu), 2,50 m
fatd de limita nordicd, 1,00 m fati de limita posterioard estici si 7,59 m fati de imobilul vecin
CF nr. 357179 (ur.5). Aceste retrageri asigurd acces neingridit si protectia vecinititilor. Aceste
retrageri asigurd acces neingradii la proprietatile vecine si protectia acestora, respectind
normele urbanistice locale si specificul zonei.

Regimul de inaltime respectd caracterul functiunii de 1dcas de cult si specificul zonei,
fird a afecta negativ vecindtatile sau siguranta constructiilor invecinate. Parametrii propusi vor
fi supusi avizdirii de specialitate si integrati in PUZ, garantind legalitatea, siguranta si
compatibilitatea urbanisticé, iar indltimea elementelor simbolice este justificata de specificul
functiunii de cult.

5. Studiile de insorire/umbrire realizate

PUZ-ul va fi supus tuturor etapelor legale de avizare, inclusiv obtinerii avizelor de la
Directia de Sanditate Publici si Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate, precum si
realiziirii eventualelor studii de impact si de insorire/umbrire, conform Ordinului MS nr.
119/2014. Aceste studii vor analiza impactul asupra proprietitilor vecine, inclusiv asupra
accesului la lumin# naturali si asupra panourilor fotovoltaice existente, in special pe imobilul
nr. 5 (CF nr.357179), si vor asigura conformitatea proiectului cu principiile dezvoltirii durabile
si protejarea investitiilor realizate legal.

6. Modul in care este asigurat accesul neingradit la proprietatile existente, inclusiv la
imobilul nr. 5

Se ia act de ingrijorarea cetiteanului privind posibila afectare a accesului la garaj,
spatiile de depozitare si spalatorie ale imobilului nr. 5. In cadrul PUZ, se va analiza posibilitatea
reconfiguriirii zonei dintre terenul destinat lacasului de cult si imobilul nr. 5, astfel incit sa fie
mentinut un acces functional, conform normelor de urbanism si dreptului de folosintd al
proprietatii vecine. In aceasti etapd nu este propusi nicio solutie care sd blocheze accesul
existent.

7. Data si forma consultirii publice

Informarea si consuitarea publicului privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal au
fost realizate conform prevederilor Ordinului MDRAP nr. 2701/2010 - ,,Anuntarea intentiei de
elaborare a documentatiilor de urbanism". In acest scop, in data de 26.01.2026 a fost amplasat
un panou de afisaj pe limita de proprietate a incintei propuse pentru reglementare, care contine
datele si intentiile initiatorului.

Documentatia aferentd Studiului de oportunitate PUZ si Regulamentului Local de
Urbanism - ,,Construire licas de cult” este pusi la dispozitia publicului, in vederea informérii
si consultiirii cu privire la elaborarea Planului Urbanistic Zonal. Data si forma consultirii
publice sunt mentionate si pe panoul de afisaj amplasat, conform documentirii fotografice
existente.

Referitor la dezacordul ferm exprimat de cetitean:
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l.Afectarea accesului la proprietitile existente - retragerile propuse urmiresc
mentinerea accesului si nu se propune blocarea acestuia.

2. Impactul asupra panourilor fotovoltaice - va fi analizat prin studii de insorire/umbrire.

3. Utilizarea domeniului public si neutralitatea confesionals - atribuirea terenului s-a
realizat prin hotiréire de Consiliu Local, iar functiunea de cult este permisa de legislatie.

4. Utilizarea terenului intravilan limitat - suprafata permite realizarea unei constructii de
mici dimensiuni, adaptate zonei.

Indicatori maximi propusi:

-P.O.T. maxim propus = 40,00 %

-C.U.T. maxim propus = 1,20

3. Impact urbanistic asupra zonei

Traficul, parcarea si compatibilitatea functionala vor fi analizate prin PUZ si prin
obtinerea tuturor avizelor legale. Parcirile destinate Bicasului de cult vor fi amenajate in
interiorul incintei propuse pentru reglementare, astfel incét s3 nu afecteze domeniul public si s3
respecte distantele fati de clidirile invecinate, circulatia pietonald si carosabila, precum si
normele privind securitatea Ia incendiu si accesibilitatea pentru persoanele cu dizabilititi,

Se va asigura un minimum de 5 locuri de parcare pentru licasul de cult, conform Anexei
nr. 5 din Regulamentul General de Urbanism si HCLM nr. 187/2024 privind asigurarea
numérului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajéri autorizate pe
raza municipiului Arad, firi afectarea domeniului public.

fn concluzie:

Observatiile cetiteanului vor fi luate in considerare doar in masura in care sunt
compatibile cu legislatia in vigoare §i normele urbanistice aplicabile. Solutiile PUZ-ului vor fi
analizate in colaborare cu autorititile competente, asigurand claritate, legalitate si siguranti
juridicd pentru toate pirtile implicate.”

Raspunsul a fost transmis contestatarului la data de 17.02.2026

Prin adresa inregistrata cu nr. 10256/05.02.2026, doi cetateni cu domiciliul in zona
studiata a PUZ, ne transmit urmitoarele:

” Consideriim ci amplasarea unei astfel de constructii in aceasti zond nu este oportuni,
din urmétoarele motive:

- Zona Pietei Carpati este deja intens aglomerati, cu trafic ridicat si un numir insuficient
de locuri de parcare, iar realizarea unei noi constructii ar accentua aceste probleme.

- Amplasamentul propus se afla in imediata apropiere a locuintelor, inclusiv a imobilelor
situate pe strada Szigmond Moricz iar construirea si functionarea unuj lacas de cult poate genera
discomfort locatarilor prin cresterca zgomotului, a aglomeratiei si afectarea linistii zonei
rezidentiale.

- In perimetrul Pietet Carpati se desfasoara activitati comerciale care deservesc zilnic un
numér mare de cetiteni. Construirea unui lacas de cult in aceasti zoni poate afecta negativ
aceste activititi, prin restrictii de acces, reducerea fluxului de clienti si ingreunarea
aproviziondrii,

- Spatiul disponibil este necesar pentru functiuni de interes public general, precum
parcari, spatii verzi sau modemizarea infrastructurii existente, care ar aduce beneficii reale
comunititii locale.

Precizim ca respectiim libertatea religioasi si dreptul fiecérei persoane la credints, insa
considerdm ci amplasamentul propus nu este adecvat si ¢ exists alie locatii mai potrivite pentru
construirea unui licas de cult, fira a crea disconfort locatarilor si fira a afecta activititile
economice existente.

Avand in vedere cele de mai sus, solicitam respectuos:

- Suspendarea sau anularea proiectului de construire a licasuiui de cult in zona Piata

Carpati

- Analizarea si identificarea unor amplasamente alternative adecvate,



Solicitarile-au fost transmise initiatorului- si elaboratorului documentatiei pentru -a
raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.13257/16.02.2026 initiatorul si elaboratorul documentatiei ne
transmite urmatorul urméatoarele:

“Degsi reprezintii un demers legitim din punct de vedere legal, in opinia noastrd chestiunile
invocate prin petitie nu constituie motive fondate care s impiedice emiterea hotdrérii de
aprobare a P.U.Z.-ului, pentru urmétoarele considerente:

1. Cu privire la primele doudi puncte ale petitiei, acestea pot fi rezumate, petentii
argumenténd c3 edificarea lacagului de cult in Piata Carpati va genera aglomeratie i zgomot.

Apreciem cd sustinerea este nefondati intrucét construirea unei biserici nu are o asemenea
consecintd, ci chiar contrariul, bisericile avind de obicei un efect de oazi de linigte in
perimetrele in care sunt construite.

Unica zi din s@ptdmana cind existd premisele credrii unei usoare aglomeratii ar fi in ziua
de Duminic4, la ora sosirii enoriasilor la Bisericé si 1a ora plecérii lor. Duminica, traficul este
oricum mult mai redus decét in zilele lucritoare, iar numérul enoriagilor parohiei noastre este
mai mic decét cel al altor culte prezente in cartierul Gradiste, ale cédror slujbe se desfisoars, de
asemenea, in aceeasi Zi.

Totodati, ridicarea bisericii se va efectua in conformitate cu toate reglementirile
urbanistice in vigoare, reglementiri care sunt elaborate in scopul de a asigura neafectarea
calititii vietii in mediul urban prin edificarea de noi cladiri.

Regimul de aliniere prevede retrageri minime fati de limitele proprietfii: 1,00 m fatd
de frontul stradal Zsigmond Moricz si limita sudicé (spre strada Ioan Budai Deleanu), 2,50 m
fatd de limita nordica, 1,00 m fa{i de limita posterioara esticéd si 7,59 m fatd de imobilul vecin
CF nr. 357179 (mr.5).

Regimul de inil{ime respecti caracterul functiunii de lacag de cult si specificul zonei,
fird a afecta negativ vecinititile sau siguranta constructiilor invecinate. Parametrii propusi vor
fi supusi avizirii de specialitate si integrati in PUZ, garantind legalitatea, siguranta si
compatibilitatea urbanisticd, iar iniltimea elementelor simbolice este justificati de specificul
funciiunii de cult.

2. Cu privire la punctul 3 al sesizdrii, care priveste activitatea comerciald din zond,
apreciem cd aceasta nu va fi afectatd deloc avind in vedere configuratia pietei si suprafata
moderati a terenului atribuit pentru edificarea bisericii, de 427 mp, neexistind nici un
impediment pentru continuarea activititii niciunui comerciant din zona.

De observat totodati ¢ acest punct al petitiei vine in contradictie logica cu primele doua
puncte ale acesteia, petentii manifestind o preocupare pentru activitatea comerciald din zond,
insé tocmai aceastd activitate comerciald este cea care genereazd aglomeratia §i zgomotul
reclamate la punctele 1 si 2 ale sesizirii.

3. Cu privire la ultimul punct al sesizéirii care vizeazd esenfialmente oportunitaiea
atribuirii terenului peniru edificarea licasului de cult, aritam faptul c# atribuirea unui teren de
427 mp si cdtre Parohia Romand Unitdi cu Roma Greco-Catolici Arad-Gradigte pentru
edificarea unui licas de cult, constituie o misuri legald, justd si echitabild, care di o sansa si
membrilor parohiei noastre pentru a-si edifica un licag de cult, alituri de celelalte culte
religioase prezente In municipiu si cartierul Gridiste si in acelasi timp nu afecteazd spatiul verde
si spatiile de joacd deja amenajate Tn perimetrul Pietei Carpati.

Suprafata de 427 mp a terenului atribuit parohiei noastre este suficientd pentru edificarea
bisericii propuse de noi §i pentru amenajarea unei mici zone verzi inconjuratoare, ceea ce va
duce la o imbunititire a aspectului general al pietei, care in prezent este acoperitd cu plici de
beton inestetice fara o folosinta bine determinata.

in altf ordine de idei, art. 858 din Noul Cod Civil stabileste ca “Proprietatea publici este
dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei unititi administrativ-teritoriale asupra
bunurilor care, prin natura lor sau prin declaratia legii, sunt de uz ori de interes public.”



Art. 874, alin. 1 din Noul Cod Civil stabileste c& “Dreptul de folosinti asupra bunurilor
proprietate publicd se acords, cu titht gratuit, pe termen limitat, in favoarea institutiilor de
utilitate publici.”

Potrivit disp. art. 8, alin. 1 din Legea 489/2006 privind regimul general al cultelor, “Cultele
recunoscute sunt persoane juridice de utilitate publici.” iar potrivit anexei ce face parte
integranti din lege, Biserica Rom#ni Uniti cu Roma Greco-Catolicd, este una dintre bisericile
istorice recunoscute de lege.

De asemenea, potrivit art. 9, alin. 3 din L.489/2006, “Autorititile publice coopereazi cu
cultele in domeniile de interes comun si sprijini activitatea acestora”.

Totodaté Priméria Municipiului Arad a sprijinit de-a langul timpului si alte culte bisericesti
prin atribuirea de terenuri pentru edificarea unor Iicase de cuit.

Concluzionind, atribuirea unui teren in folosinta parohiei noastre si aprobarea edificirii
unui lécas de cult, nu constitiie o mésury inoportund, discriminatorie sau contrari legii, cio
aplicare echitabild a practicii administrative existente, in limitele legii si care nu afecteazi
negative in nici un fel locuitorii si comerciantii din zoni.”

Riaspunsul a fost transmis contestatarului Ia data de 17.02.2026

Pénd la aceasta data nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceastd etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost fntocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.
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