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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

Nr. 857/ 29550/ 1927 din ¢ n FEB 201

HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN
CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL - Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020, ale
OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare
si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR), anexa la Hotararea nr.
405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire cladire birouri P+1E, hald depozitare, parcari si
spalatorie auto , pe terenul situat in extravilanul municipiului Arad nr. FN, CF 349953 Arad,
judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronauticd civild a
Aeroportului Arad, la 4989,90 m N fata de axa pistei 09 - 27 sila 711,60 m E fata de pragul
27, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 106,00 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°13'11,92” latitudine N; 21°17°'15,88” longitudine E. AR S

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv.tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1776
din 10.08.2018; Wy

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 116,00 m (106,00 m cota absoluti fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
10,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semn&turd conform legislatiei aplicabile;

. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produci perdele de

fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;
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8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face n recipiente acoperite;
9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiala a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA suntw

exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL
Ni colag STOICA
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CATRE, HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN
Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrata la ANIF Filiala Teritoriald de
LF. Arad, cu nr.7 din 12.01.2021 prin care solicitati avizul pentru ,,Intocmire Elaborare PUZ -Construire
cladire birouri, P+1E, hala depozitare, parcari si spalatorie auto” conform certificatului de urbanism
nr.1776/10.08.2018, se constatd urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,,Intocmire Elaborare PUZ -Construire cladire
birouri, P+1E, hala depozitare, parcari si spalatorie auto” in suprafata totala de 4137 mp, conform C.F.
349953 din extravilanul Municipiului Arad, judetul Arad, pe care urmeaza a se executa lucridrile
mentionate mai sus, constituie capacitate de desecare in Amenajarea Ier Arad Frontiera, cod 18, aflatd in
administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, se schimba categoria de
folosinta a terenului pentru suprafata de 4137 mp si nu se reduce capacitatea de desecare cu suprafafa de
4137 mp;

Fatd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea Intocmire Elaborare PUZ -Construire
cladire birouri, P+1E, hala depozitare, parcari si spalatorie auto”, cu indeplinirea urmétoarelor condifii:

1. Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte Intocmire Elaborare PUZ -
Construire cladire birouri, P+1E, hala depozitare, parcari si spalatorie auto” beneficiarul va reveni cu o
noud documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si hotédrarea
de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia lucririlor de
imbunatatiri funciare si daca este cazul necesitatea semnarii contractului de prestéri servicii pe suprafata de
4137 mp cu ANIF- Filiala Teritoriald de L.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sd asigure functionalitatea
amenajarilor de imbundtafiri funciare atit pe perioada executiei cat gi dupa finalizarea acestora;

4. Apele pluviale de pe acoperisurile cladirilor propuse se vor colecta printr-un sistem de jgheaburi
si burlane si vor fi canalizate la un bazin de retentie de unde prea plinul va fi deversat in canalul de
desecare Gai 5 aflat in administrarea ANIF .

Apele pluviale de pe platforma din incinta vor fi colectate prin rigole sau guri de scurgere si vor fi
conduse la un separator de produse petroliere si nisip pt. debit de 20 I/s de unde apele coventional curate
vor fi duse la bazinul de retentie, prevazut cu o conducta de preaplin, Dn. 300 mm, prin care excesul de apa
din bazin, va fi evacuat in canalul ANIF, prin gura de varsare din beton.

Conductele de canalizare pluviala, cu lungimea de circa 280m, se vor executa din tuburi din
PVC SN 4, Dn. 200-315 mm, montate in strat de nisip cu panta de 0.2-0.4%, spre canalul de desecare Gai
5 de unde apele coventional curate vor fi duse la bazinul de retentie.




5. Pentru eventualele avarii ce pot apirea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarii
amenajirilor de imbunatitiri funciare din zond, datoritd nerespectarii condiiilor din acord sau a solutiilor
tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzitor beneficiarul de aviz tehnic;

6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de
imbunitatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a taluzului canalului de desecare Gai 5 din
zond in perioada in care se va executa lucrarea.

7. Pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala Teritoriald de
L.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a prevederilor din prezentul
acord;

8. Pe toatd durata de executie a lucririlor sectiunea canalului de desecare Gai 5, va fi pastratd liberd
de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normald a apei;

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intrefinerea si repararca
lucrarilor de Imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

10. Conform art.107/Legea 18/1991-republicati cu modificirile si completarile ulterioare:
“Distrugerea si degradarea lucrdrilor de Imbunitéfiri funciare, ori impiedicarea ludrii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si Inliturarea acestor mésuri, constituie infractiuni de distrugere
si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

11. Conform Legii 138/2004-republicati cu modificiirile si_completirile ulterioare: Faptele
prevazute la art.83, alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intrefinerea,
reparatiile si protectia amenajarilor de Imbunétafiri funciare §i se sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si

(3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daca sunt respectate
conditiile impuse.

Director
Ec. Maris Florin
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTITA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 13270 din 17.08.2021

Ca urmare a notificarii adresatd de HALMAGIAN CLAUDIU — FLORIN SI HALMAGIAN
LIGIA — LAVINIA — MADALINA cu sediul in municipiul Arad, =~ ™~

" orivind planul ,,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — CONSTRUIRE CLADIRE
BIROURI, P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO” propus a fi
amplasat in municipiul Arad, extravilan FN, CF 349953 Arad, judetul Arad, inregistrata la
APM Arad cu nr. 7827/R/1157 din 25.05.2021 si completarile inregistrate la nr. 1833R/11533
din 03.08.2021 in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 16.06.2021 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul: ,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent - CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI, P+1E,
HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO” propus a fi amplasat in municipiul
Arad, extravilan FN, CF 349933 Arad, judetul Arad, fitularii planului — HALMAGIAN
CLAUDIU - FLORIN S| HALMAGIAN LIGIA — LAVINIA — MADALINA, nu necesiti
evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Terenul studiat se incadreaza in partea de nord a municipiului Arad si in partea de est a |
cartierului Gai.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 4.137 mp si reprezinta terenul identificat
prin C.F. nr. 349953 Arad, in proprietate privata HALMAGIAN CLAUDIU - FLORIN SlI
HALMAGIAN LIGIA — LAVINIA — MADALINA.

Zona studiata are o suprafata de 40.880 mp avand urmatoarele vecinatati:

Nord —zona industrie depozitare;

Est — drum macadam;

Sud —pasune;

Vest —canal ANIF.

Terenul este Tn prezent liber de constructii.

Titularii propun realizarea urmatoarelor obiective:

Constructii:

- 0 zona construibila Tn zona din spate a parcelei unde se vor amplasa hala pentru
depozitare, birourile si spalatoria auto;

- 0 zona construibila Tn partea din fatd a parcelei catre drum unde se va amplasa cabina
poarta/birou;

- zona construibila principala, cea din partea posterioara va fi retrasa cu 2.00 m de la limitele
de proprietate laterale, iar distanta de la drumul de acces DC 1302 pé&na la zona construibila
vafide 113 m;

- platforma carosabila cu locuri de parcare pentru camioane (10 locuri) si separat pentru
autoturisme;

- zone verzi amenajate n suprafata de 828 mp;

- imprejmuire — amplasata pe limita de proprietate (incinta este partial imprejmuita pe lateral
spre nord);

- In zona din spate se va amplasa echiparea edilitara — separator de hidrocarburi si nisip,
bazin retentie ape pluviale;

- regim de naltime maxim de P+1E.

I.D.1 — subunitate functionala — hala depozitare nepoluanta, corp administrativ
destinata construirii unei hale de depozitare nepoluanta pentru marfuri grupaj si a unor birouri
pentru administratia firmei, precum si a unei spalatorii pentru camioanele proprii.

Suprafata zonei 1 de implementare a constructiilor = 919mp.

Se propune un regim maxim de inaltime P pentru hala depozitare si de P+1E pentru corpul
administrativ.

Zona 1 de implementare a constructiilor va fi retrasa cu:

- 2,00 m fata de limita spre sud CF 338183

- 2,00 m fata de limita spre nord, CF 338081

- 113,78 m fata de limita spre est, drum de acces

- 0,00 m fata de limita spre vest, CF 338049 - faneata.

Pe aceasta zona de implementare se vor amplasa si separatorul de produse petroliere,
bazinul de retentie.

I.D.2 - subunitate functionala - birou cabina poarta, cabina put forat.

Suprafata zonei 2 de implementare a constructiilor = 116mp

Se propune un regim maxim de Tnaltime P pentru constructiile din aceasta zona — birou
receptie, cabina poarta.

Zona 2 de implementare a constructiilor va fi retrasa cu:

- 0,00m fata de limita spre sud CF 338183

- 20,00m fata de limita spre nord, CF 338081

- 0,00m fata de limita spre est, drum de acces Dc 1302

- 117,65m fata de limita spre vest, CF 338049 - faneata.

C1 — SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA  AMENAJARII CAILOR DE
COMUNICATIE, ACCES RUTIER SI PIETONAL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: officetcdapmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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‘Destinata amenajarii carosabilului de acces in incinta, platformei carosabile, parcarilor si
aleiilor.
Parcela pe care se propune investitia este aliniata la drumul comunal Dc 1302.
Se vor amenaja un acces carosabil si unul pietonal din acest drum.
in interiorul parcelei se propun o platforma carosabild si parcari pentru camioane si
autoturisme.
SP1 — SP4 SUBUNITATE FUNCTIONALA - DESTINATA AMENAJARII SPATIILOR
VERZI
Destinata amenajarii spatiilor verzi in incinta, care se refera la spatiile verzi cu rol estetic si
de protectie — cu arbori medii si gazon.
Pentru incinta amenajata cu functiunea de industrie - se va aloca un procent minim de 20%
pentru spatiile verzi de protectie si aliniament.
SP2 si SP3 vor fi reprezentate de dale inierbate, iar pe SP3 se vor putea amenaja 3-4 locuri
de parcare.

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE TEREN
mp % mp % mp % mp %
Zona industrie depozitare | 19.760 | 48,34 | 20.781 | 50,83 0,00 0,00 1.034 25,00
Teren agricol 15.234 37,27 11.097 27,15 4137 100,00 0,00 0,00
Sepeesbl, A 1262 | 306 | 3630 | 888 | 000 | 000 | 2275 | 5500
Canal ANIF Cn 1585 3.100 7,58 3.100 7,68 0,00 0,00 0,00 0,00
Spatii verzi 1.534 3,75 2272 5,56 0,00 0,00 828 20,00
TOTAL: 40.880 | 100,00 | 40.880 | 100,00 | 4.137 100,00 | 4.137 | 100,00
Indici urbanivst!ci-_reginﬂl_ul de_con:struire in incinta EXISTENT PROPUS
reglementata (indicatori maximali)
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) 0,00% 25,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 0,00 042

Alimentarea cu apa va fi din reteaua localitatii.

Canalizare: apele uzate igienico-sanitare se vor dirija in reteaua municipiului Arad.

Drumul de incinta/trotuare:

In momentul de fata accesul pe parcela se poate realiza din drumul de acces Dc 1302, drum
pietruit (macadam) cu doua benzi de circulatie si o latime a partii carosabile de 6,5m.

De la o distanta de 290m de la amplasament spre DJ 709C drumul este asfaltat.

Pentru accesul pe parceld se va realiza un racord carosabil la drumul Dc 1302, existent.
Racordul va avea razele necesare pentru accesul camioanelor in incinta.

Parcaje:

- se vor amenaja un numar de minim 10 locuri de parcare pentru camioane si un numar
de minim 5 locuri de parcare pentru autoturisme (la un coeficient de 50% din numarul de
angajati adica 10 pers x 40% = 4 parcari si 1 parcare pentru clienti/colaboratori).

Zonele verzi amenajate:

Conform HGR 525/1996, zonele verzi amenajate trebuie sa ocupe minim 20% din suprafata
reglementata.

Energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a constructiilor propuse, se va realiza un racord
electric la linia aeriana existenta LEA 20kV paralela cu limita de proprietate spre nord.
Alimentarea cu gaze naturale

Pe DC 1302 exista retea de gaze naturale astfel incat va fi posibila incalzirea spatiilor halei si
birourilor cu un cazan pe gaze naturale.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: officet@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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3




Zona ce urmeaza a fi reglementatd se afla in extravilanul municipiului Arad. Nu éxist3 .
conflicte intre functiunea propusé si cele existente in zona.

c¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament in
conformitate cu prevederile HG 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
propus, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse, asigurandu-se
totodata si respectarea cerintelor OUG 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zona
rezidentiala, in consecinta, planul se va integra in zona, va respecta legislatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- pentru alimentarea cu apa folositd in scop menajer, igienico-sanitar si pentru udarea
spatiilor verzi, se va realiza bransarea de apa pentru obiectivul propus la reteaua publica de
apa a municipiului Arad;

- apa uzata menajerd va fi evacuata gravitational la reteaua de canalizare publica a
municipiului Arad;

- apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de jgheaburi si burlane si se vor directiona
catre un bazin de retentie de unde prea plinul va fi deversat in canalul Anif;

- asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale — HG nr. 525/1996 — cel
putin 20%;

- numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor. Deseurile
menajere si reciclabile produse in incinte vor fi depozitate in europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat, de unde vor fi preluate de catre firma de salubritate din Zona 1 Arad.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitdtile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
07/26.01.2021, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, in care se precizeaza
ca planul propus este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiend si
sanatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate

Planul propus se va implementa in extravilanul municipiul Arad, utilizdndu-se o suprafata
totala de teren de 4.137 mp.

f) Valeoarea si vulnerabilitatea arealului posibkil a fi afectat, date de:
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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"Terenul luat Tn studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru

monumente sau situri.
Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, prin proiect se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv: - nu este cazul

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturala protejatda desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin actele administrative/de reglementare emise de
autoritatile implicate;

Protectia calitatii apelor:

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua localitatii i incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din HG
nr.188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001.

Protectia calitatii aerului:

- realizarea strazilor/trotuarelor/constructiilor se va face astfel incat impactul asupra mediului
si populatiei s& fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sa fie cat mai reduse),

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectiva a deseurilor in interiorul
parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand dispozitile Ordinului
nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatie si Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de .,
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, respectandu-se unu procent minim de spatiu verde de
20%, conform HG 525/1996;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus;

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ultericare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 211/2011 (r1) privind regimul deseurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului:

- Ordin de plata nr. 118/21.05.2021 emisa de BT, privind achitarea tarifului corespunzator
procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 1776 din 10.08.2018, eliberat de Primaria municipiului Arad:;

- Avizul de oportunitate nr. 20 din 04.08.2020, emis de Primaria municipiului Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 349953 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Acord favorabil de securitate la incendiu emis sub nr. 625281 din 26.02.2021 de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Acord favorabil de protectie civilda emis sub nr. 625283 din 26.02.2021 de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 07/26.01.2021, emisa de catre
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Acord Compania de Apa Arad S.A. emis sub nr. 17330 din 09.08.2021, referitor la
alimentarea cu apa si canalizare;

- Memoriu de prezentare intocmit de S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.;

- Plange anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in zona;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;

- Punct de vedere nr. 44345/A5/22.06.2021, referitor la memoriu de prezentare, eliberat de
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a Primériei Arad,
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- Punct de vedere nr. 1911/10.06.2021, referitor la memoriu de prezentare, eliberat de GNM
CJ Arad,
- Nota de sedintd nr. 9116 din 16.06.2021 intocmita de reprezentantul APM Arad.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declangare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ,Jurnal Aradean” din
25.05.2021 gi 28.05.2021);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Aradean” din 02.08.2021;
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 30.07.2021, privind decizia de adoptare a
planului, far& a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor i prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate n subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
,Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau méasurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare. ”

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act confine 7 (sapte) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECL" v
Danoiu Dana M~ ca

f$EF SERVICIU Avize * srduri, Autorizatii
Orasan Adina

intocmit
CalbC*"
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COMPANIA DE APA ARAD S.A. Bak A e

Strada Sabin Oragoi 2-4 Arad, judetut Arad Romania, cod postal 310178 .
CIFJCUL: RO . fax: +40 257 270 981

Capital varsa [$% S DI ST SN apacanal@caarad.m
IBAN: ROT2F X1 et Mf‘aarad.m.
- program fntre 8:00 - 16:00

formular C.A.A., anexa la z;atehn deﬁnmv ~F.8.1 Ord. MTCT 1430/05
Nr. 17330 data..... 1.4

1.1. Denumire obiectiv:.....Construire clidire birouri P+1E, depozitare, parciri §i spélatorie auto
1.2. Amplasament obiectiv ...... oo T T ’ ) T

1.3.Beneficiar................ Ol JO
AAFESA serrvsreiies e s Tea e i s s s o ieeesseisseeseasess

1.4.Proiectar...../2019......ElabOrator........coovrrerenvrerrnerassnessenee SC Pro Amen Confort SRL.........c.c.......

1.5. Certificat de Urbanism nr. 1776/10.08.2019........... Emis de ......Primdria Arad..........cccooevevvennnne.n.

1. Constructia poate fi realizati fiiré a fi afectate functionalitatea si accesul neingradit la
instalatiile si constructiile auxiliare specifice utilitatilor de apa si canalizare;

2. Pozitiile in plan ale gospodériilor subterane de apé si canalizare existente vor fi
materializate pe teren de reprezentantii autorizati ai Companiei Apé Arad (Directia
Exploatare Productie), convocati pe santier de beneficiar inainte de inceperea
lucrarilor;

3. In zonele de incident si de vecinitate cu utilitatile de apa §i canalizare , vor fi
respectate prescriptiile tehnice privitoare la protectia retelelor edilitare ingropate.

4. Compania Apa Arad nu este rispunzitoare peniru daunele produse de eventualele
avarii sau interventii la utilitijile din zona pe care le dejine. Defecfiunile produse
utilitafilor din vina beneficiarului se remediazi pe cheltuiala acestuia.

5. Interventiile de orice fel la rejelele i instalatiile de ap4 si canalizare sunt permise doar
personalului autorizat al C.A.A.!

6. Prezentul aviz nu tine loc de aviz de brangare — racordare la utilitifile publice apa
canal.

i Terrnen de valablhtate v1z 12 lum dela data em1teru acestula

PRESEDINTE c,' ,
DIRECTOR GE}
ing. Gheorghe B/

Sef Compartiment Tehnic Avize
ing. Goia Marcel

Vola é/'{(:[a)QQ
la  olofe ole!







C o084/ 20 79 704

A ' / tel: +40 257 270 849
COMPANIA DE APA ARAD S.A. | HozeTzio e
Strada Sahin Dragol 2-4 Arad, judetul Arad Romania, cod postal 310178 fase +40 257 270 981
. CIFfCUI RO 1683483, ORC: J02/110/21.02.1881 (gzé#gs apacanat@casrad.ro
- Capital varsat gi subscris: 9,659,000 Lei G MW;, m’ﬁ b -
\ IBAN: RCI72 RNCE ODLS 0061 5684 ?0(31. Bf:.’? 7 program intre 8:00 - 16:00

Cornponia de Apd Ard

CERERE
n vederea emiterii LRRAE ?330
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMEN A Wy ;
faza D.T.A.C. "E NG

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTI II I (Obigctiv, Benefi Proiect §i Proiectant):
L1 D.fz)numlre obiectiy(*1) .G A ST ROAR.E. Q\E-Q.D.C ....... &3 IRQU.@I.???%—.Q.’C...DE PORITARLE. I

ARCAR Ry QDJA; AT MR = Af\:ﬁ\

1. 2 Amplasament obiectiv(*1) ..

1.3. Beneficiar(*1) ... HHLM n- Q” L ON " (-Q‘CJ ().ﬂ) ..... QQR‘ /. N el
Adresa(™ )i e, Tl wevormwenticeommsgpivmirsi s
Identitate pers. fizicd(*4): BA4/CLse =~
Identitate agent ec (¥4} CF./C. UL coccuvviuiiriveannn... GO s S R S R b e ek wobanca ... B eyl

1.4. Proiect nr.(*1) ... cuscswsmsspesree MADORBIOHF] s lol sl e B e

1.5. Certificat de Urbamsm nr. (*1) ...................................... BIIS 081 urscansesesnenisinsronsnsrmsnsssvessvessossamess vsssasssionessssss s s aisisniiones

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2ils AMPLASAMEN'I:_(* 1}:

2AD. CATRANILAAL, N, OF "%9805 BMD

2 2 a. BRANsAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(* 1)
2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA~CANAL LA OBIECTIV(*I) """"""
2.2.b.1. Brangament de apa(*l)

...........

-------------------------------------------------------------------------------------------- L T R T R TP P T SO I S 0 S I S

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(* 1}:
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

INTOCMIT(*2)

T B T S R S S

5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anex3 privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusi pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FI$A TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
_ AVIZULUI P}ENTRU AM}’LASAMENT S1/SAU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilititi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu ap¥ si canalizare

L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii

OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i funcgionare a serviciilor publice de apé-canal
2. Continutul documentatiei tehnice anexi la Figa tehnici: utilitiiti apii-canal alte lucriri .e'xtel:il;)are
retele bransare utilititi civile industrie

_a). Certificatul de Urbanism (copie), ... Nr. dn X x| x| [x X
_b). Aviz CAA —asigurare servicii (copie)Nr. din . - X . X
_©)- Aviz CAA —solutie tehnica (copie) .... Nr. din X

_ d) Memoriu general, importanta, perioada de executie planificats X X X X
¢). Memorii specialitate aps, canal, exigenfs minime de calitate X X T X
"'f). Plan de tncadrare in teritoriu (anexa la CU) T X X X X X
"g). Plan(pianuri) topografic(e) se, 1:500 - 1:1000 T X X X X
"h). Planuri refele, lucrari subterane (dupa caz), se. 1:200 = 111006 X X X X
"'g). Plange caracteristice obiecte tehnologice apt-canal (dupd caz) X X
). Scheme ichnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X T
D S A R
k). : ! : PR S

3. Durata de emitere a avizului; (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul i in zona de protectie sanitard a refelelor, instalatiilor §i constructiilor specifice apartinand sistemelor publice de
apd-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de api-canal 'se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apd, ori a operatorului de servicii de ap#-canal, dac sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente $i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) i conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu ap4 si canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate,

Solutiile tehnico-economice pentru utilitidfile noi de apii-canal gi racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazi de C.A. Arad la fazele de proiectare SF §i PT

IIL. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
c¢) Banca: Trezoreria Arad cont RO85TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusd in taxa de avizare a Fisei tehnice §i se va incasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informariva) gospodirii edilitare de apd-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Figd Tehnici.
NOTA:

Rubricile numerotate ale formularului de Figa tehnicd se completeaza dupa cum urmeazi:

(*1) De citre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.

(*2) De ciitre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).

(*3) De citre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse.

( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazii de avizator la faza C.U., in functie de caracteristicile lucriirilor si de conditiile de amplasament.

(*4) De citre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..

(*5) Date ori cerinte specifice lucririi, formulate de C.A. Arad la C.U., la faza SF, PT+CS, ori in procesul de analizi a dosarului tehnic in anexa la Figa.



PLAN DE SITUATIE

SCARA 1:500
Nr. cadastral _‘Surafa!a masurata Adresa imobilului
4137 mp extravilan, loc. Arad, Jud. Arad

Cartea Funciara nr.:

UAT

Arad

ot
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23
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\\r‘,?-ra 14955%
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Ad

TR
i ‘\\H“%
\\\:‘ "'\"Q:;-.
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nr, cad. 336183
‘_H\\
T
-\_\____\
L
Tl
A. Date re'e-iloare la teren
Nr. parcela | Categoria de folosinta Sufr‘r‘fgfla ) Mentiuni
L B ALY LOT 1 - teran partial imprejmuit cu gard plasa
| Total 4137

Suprafata totala masurata a imobilului= 4137 mp
Suprafata din 2:7= 4137 mp

ﬂ

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:10000

/J"J

as‘J ‘
’fﬁ:’wﬁc S

My 'c,uje nivel

soseaua de centura Arad §

* imprejmuire-cu gard plasa

stalp beton estacada
contur imabil

drum jdetean Arad-Iratas

@n s e?m’@pm\cnmunal accesimobil

Parcela(parcelaj

Ny, [Ceordonate pet.de contur| Lungimi

laturi

s X [ml | Y [ml |D(i,i+1)
1{531163.038 [213824.393| 100.00
2(531198.407 [213730.856 44.91
30531214.288 |213688.851 9.14
41531223.363 |213687.782 25.12
5|531245.945 (213679, 137 88.22
6]531215.484 [213761.553| 76.56
71531188.410(213833.165 7.02
81531181.781[213830.869| 19.83

S{parcela)=4137.402mp P=370.78m

S cuay ey wm& P\}“ =
s AT N PSR O T

;bb“ Crp 1”\
LS CRISTINEL & Th ay r 51
T“IEHNLE Jumcafa{ m@.g 3
@giﬂiéﬁﬁfﬁlik '«,Jfgﬁ % Beneliciar: S
HALMAGEAN CLAUDIU FLORIN Plansa ni.
,\PHJ IL?\:NJL ftmz};ma ¥ loc. Pompei, nr.1, ap.6 1
loc. Arad, calea A. Vigiedibl 726, Sc, D“‘aD 5 -
Actiune Nume Semnatura | Sistemn PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SUPORT AL
T - . stereo' 70 DOCUMENTATIE! PENTRU P.U.Z.
- — - —{AL IMOBILULUI BENTIFICATE PRIN C.F./CAD.349853-ARAD
Desenat Cristinel Rus | Scara; SITUAT IN EXTRAVILAN ARAD
= — 1400 .
verificat Cristinel Rus 1580 Plan referinta cote: M.N. Data:05.07.2018




1PS
. cad. 336075

PU PLAN URBANISTIC
ZONAL

CONSTRUIRE HALA BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

‘ri" TEL 004#-3517311@ IS0 2001 Fax, 0040-357-731280 &
e h -

hitp./f'www _cjarad.ro consilivi@cjarad.ro
ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de Halmagian Claudiu Florin si Halmagian Ligia Lavinia Madalina, cu
— | ., -, -r- -, Inregistrata la nr. 25064 din

i

05.11.2021 si nr.1398 din 17.01.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1 din 18.01.2022

pentru Planul urbanistic zonal: “Construire cladire birouri P+1E, hals, depozitare, parcari si spalatorie
auto”
generat de imobilul: C.F. 349953 Arad.

Initiator: Halmagian Claudiu Florin i Hilmagian Ligia Lavinia M#dalina

Proiectant: SC Arczzone Studio SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cuznetov Monica

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.: est- drum macadam (Dc 1348), vest- teren
faneata, canal ANIF, nord- curti constructii - industrie, depozitare si sud- pasune.

Suprafata incinti: 4.137 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:

-UTR ;

- regim de construire:

- functiuni predominante:

- Hmax =;

-POT max =;

-CUT max =;

- retragerea minima fata de aliniament = ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = .
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR extins;

- regim de construire: P+1E;

- functiuni predominante: depozitare;
-H max = 10 m;

- POT max = 25%;
-CUT max=0,42 ;
- retragerea minima fafi de aliniament = 113,78 m pentru ID1 si 5 m pentru ID2;
PMI-08.01 Ed.1, rev.0 pag. 1/2




- retrageri minime fafa de limitele laterale stinga = 2 m pentru ID1 s1 0 m pentru ID2;

- retrageri minime faté de limitele laterale dreapta = 2 m pentru ID1 s1 17,24 m pentru ID2;
- retrageri minime fafd de limitele posterioare = 0 m pentru ID1 si 107,91 m pentru ID2;

- circulatii si accese: acces, circulatii auto si pietonale.

- echipare tehnico-edilitard:bransament electric, gaz, apd, canalizare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
18.11.2021 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ¢) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicii pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1776 din 10.08.2018 (Legea 55/2020), emis de Primiria municipiului Arad.
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Hambar of CISG Federation

MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 RIjA SIMTEX ©
Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744 SRt
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro S

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

% o I |
Nr. ad 20857/Z1/__ & & i Lot
Catre,

HALMAGIAN CLAUDIU FLORIN

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES
LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea LINTOCMIRE PUZ CONSTRUIRE CLADIRE,
BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO EXTRAVILAN
F.N, identificat prin CF 349953 ARAD, beneficiar: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN.

Urmare a adresei dumneavoastra inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.20857, vd
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toati perioada executiei lucririlor este interzisd depozitarea oricdror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toati perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4..Pe toata durata lucrdrilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrri, va fi readus la forma initiala
de citre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de catre unitati agreate de
catre Primaria Municipiului Arad;

6.54 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1776 din10.08.2018;

7. Perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand sa
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate vor respecta,prevederile continute n O.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE; . ;
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Nume prenume Funcﬁa-ﬂ‘:’:;fg?ﬂ i Data
Betea Ionut membru - AL .od~Jedl
George Stoian membru : £ 04 Coo/
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DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazar nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 128 /01.03.2021

A IOBAT,

B St Executiv
dr. Ady gremay ?_XMOI\

HALMAGIAN CLAUDIU FLORIN

AVIZ NR. 42 /U/01.03.2021
Privind PUZ Construire cladire birouri, hala depozitare, parciri si spalitoric auto

Catre,

Statut: amplasament situat in extravilanul municipiului Arad, jud. Arad

Adresa: mun. Arad FN, jud. Arad, extravilan

Nr. pr./faza/Den: 07/2020 / PUZ — CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI, HALA
DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO

Proiectant: SC ARCZZONE STUDIO SRL, mun. Arad, str. Snmon Bamutlu nr. 6

Titular: HALMAGIAN CLAUDIU FLORIN,

Documentatia transmisa cu adresa inregistratd la DJC Arad nr. 128 / 24.02.2021 cuprinde
extras CF, CU, memoriu de prezentare, plan de situatie situatia existentd, reglementiri urbanistice
zonificare.

Se propun: Stabilire reglementari urbanistice, de zonificare si regulament local de
urbanism aferent destinaiei propuse de zona depozitare si servicii cu platforme carosabile si parcari
cu amenajau exterioare aferente pe suprafata de 4137mp, cu acces din drumul comunal De1302.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in Monitorul
Oficial nr. 938/2006, Titl. TII, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizarii documentatlel din punct de
vedere a protejarii monumentelor istorice, a zonclm de protectic a acestora si a zonclor construite
protejate, se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 07/2020, faza PUZ - PUZ Construire cladire birouri, hald depozitare, parciri si
spalitorie auto, mun. Arad, jud. Arad, extravilan, cu urmitoarele conditii:

— Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt
necesare lucrdri de descarcare arheologica.

— Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completdrii in Regulamentul local
de urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucrdrile si de a anunta DJC Arad si Primaria
Municipiului Arad, asupra descoperirilor, in cazul in care in timpul lucrdrilor de infrastructurd. apar
puncte cu vestigii arheologice. in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003.

— Dupd aprobarea PUZ, pentru faza de proicctare DTAC nu este necesar avizul de
specialitate emis de DJC Arad.

intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DJC Arad
arh. Elisabeta COSMA, consultant Mih=" TJROZAV
Taxa de avizare este in valoare de 0 lei (scutire/conf. L422/201 26).

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism;  Z - zone construite protejate sau
zona de protectie a monumentelor istorice:  ZA — zone construite protejate sau zona de protectie a
monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500
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S(parcela)=4137.402mp P=370.78m

2 ~ . .
W_u,j CLAD R TIREDPULE




DELGAZ

grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

CLAUDIU-FLORIN HALMAGIAN

AVIZ FAVORABIL

212811950, 1/15/2021
Stimate domnule/doamna CLAUDIU-FLORIN HALMAGIAN,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 212803728 din 1/13/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea PUZ - CONSTRUIRE

CLADIRE BIROURI

P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI

SPALATORIE AUTO din localitatea AraD , strada FN, numarul CF
349953 judet AR, 1n urma analizarii documentatiei depuse va comunicam
avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1.

2.

1/3

Traseele si adancimea exactd de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determina prin sondaje.

La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat sa asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28
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www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota
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Administratie
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Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incalzire, apa, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant
sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a retelelor si brangsamentelor se vor stabili
de catre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaboratd de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:
1. Vasuporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.
2. Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

2/3

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie
pe perioada deruldrii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A,,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adancimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

in cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat,
au aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgenta S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pana la sosirea
echipei de interventie. Daca prin sapatura a fost afectata izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd actiune mecanica, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupa sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de
coroziune, greu de depistat, care pot avea urmari grave (explozii); in
cazul in care se produce un asemenea eveniment, avand ca si cauza
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii avizate de catre S.C.
Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refacutd, datorita faptului ca
executantul nu a anuntat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,
beneficiarul _avizului va fi direct responsabil de producerea
evenimentului. In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni  Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2
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Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a
conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia In vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea
superioara a conductei.

In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiala. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cdmine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 1/15/2022 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — Se va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.
Cu respect,

Rade
Coor

3/3

hal
scu-ricdalria

donator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manage  cordare

Marius E “ic-Dragota

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A J UDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dspaarad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 07 /26.01.2021

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sdnitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

HALMAGEAN CLAUDIU FLORIN

Localitatea-

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Extravilan, nr. FN, CF nr. 349953, jud. Arad

Activitatea/actiwtaple pentru care este notificat obiectivul:

CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE
AUTO

Faza: P.U.Z.

Proiect nr. 07 /2020

Proiectant: S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L

Numdrul si data intocmirii referatului de evaluare, numele $1 prenumele specialistului :

nr. 233/26.01.2021; Dr. Draganescu Ionel, medic primar igiena.

in urma evaluarii documentatlel aferente proiectului propus, s-au constatat urmitoarele:

- proiectul este in concordantii cu legislatia nationald privind conditiile de igieni si sinitate
publica.

Notificarea este valabild atat timp cat nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV._ SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMIS HOREA/SQRIN 3 IN SANATATE PUBLICA
/5 O DR. DRAGANESCU IONEL
\ (/‘;’ ATE :v:”;

Redactat: As. Horga Mirela
Ex. 1/2
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e Reglementari urbanistice 03A




e-distributie

Banat
Nr. inregistrare 277961053 / 30.08.2019

Arad, Str.Bulevardul luliu Maniu, Nr.65-71

Spre stiinta UO MT-jt ARAD
Tel. 0257 205702 Fax. 0372 875274

CATRE
HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN
adresa:

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 277961053 / 30.08.2019 pentru obiectivul PUZ -
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI, P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI| S| SPALATORIE AUTO de |a adresa:
STRADA Extravilan, Nr. FN, Loc. ARAD, Jud. ARAD , extras CF nr. 349953;.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORARBIL Nr. 277861053 / 01.10.2019
—=fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ si RLU cf. CERTIFICATULUI de URBANISM nr.
1776/10.08.2018;

NOTA:

ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE INTERZICE
CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe gospodaresti situate in perimetrul circulat al
curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20 kV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii;

A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI iN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU

FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT;

B. Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.

123/2012;

C. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelcr clectrice de distributie, se interzice

persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori

prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.

D. Se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT,

LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, eic.}, propuse a se construi;

E. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kY minim 24m ( 12 metri, distanta masurata din

axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00;

F. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00;

G. Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarca AUTO si proiectia pe orizontala a

conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5m pana la axul

stalpului) cf. NTE 003/04/00;

H. Distanta minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa propusa a se construi si cea mai

apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m,

cf. NTE 003/04/00;

l. Distanta minima de APROPIERE masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductelor

subterane propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV existent, va fi egala cu inaltimea

deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, cf. NTE 003/04/00;

J. Distanta minima la TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductelor

subterane propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV existent, va fi

egala cu inaltimea stélpului deasupra solului, plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea

de subtraversare a LEA 20 kV cu prize de legare la pamant egale cu 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre

priza de pamant a armaturile metalice ale conductelor subterane propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si

cea mai apropiata fundatie sau priza de paméant a unui stalp LEA 20 kV existenta va fi minim 20 m, cf. NTE

003/04/00;

K. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 20 kV si partea carosabila

sa fie de minim 7m cf. NTE 003/04/00;

L. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexza Hotararea de aprobare in faza

PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant

(executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ; **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
FO3/P-01-11 rev 1
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suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUN! . cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz
contrar salicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidenteler de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ; **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depoziia maleriale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilejele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daun=le provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricarer accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tohnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul existz si se dezvolla (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:
*** In zona de aparitie a noului cbiectiv exista relea electrica de distributie........................... DA | X

e ) : DA |

*** Noul obiectiv poate fi racordat 1z reteaua existenta ... —
NU X

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiel de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditil se va inscrie "Nu este cazul"

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie disiantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zana mai sunt si alte instalatii elactrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alii detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. ...,

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 10.03.202

03.202
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.
- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de U0 MTJT ARAD MUNICIPAL

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

-

Verificat Logen T AT Intocmit

FO3/P-01-11 rev 1

DA

2210000027796105330081900000000069




PU "PLAN URBANISTIC
T\ ZONAL

CONSTRUIRE HALA BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,
PARCARI SI SPALATORIE AUTO

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

1S
o, cad 338075

1A
1, cad 338613 PLAN DEINCADRARE IN ZONA SC. 1/10.000
1PS
. ¢ad. 338080 § 1A

. cad 3967 X

1A

nr. cad 338620 LEGENDA
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F=———1 UMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 4.137mp \f Ly
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] ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL Hr®' - < b ;u!.\

ZONIFICARE FUNCTIONALA

(LN
LEGENDA UTILITATI
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ZONAAGRICOL EXTRAVILAN . Retea electrica LEA existenta
1A B 7ONA CAROSABIL Dc 1348 RV Rezervor vidanjabil propus
. cad 338624 T 70NA VERDE AMENAJATA BR  Bazin retentie apa pluviala propus

SH  Separator hidrocarburi/nisip propus

ZONA VERDE DALE INIERBATE
PG  Platforma gospodareasca

_| ZONA CANAL ANIF - Cn 1347
| ZONA PLATFORME CAROSABILE INCINTA

RUR 7 INDICATOR! URBANISTICI - SITUATIA PROPUSA
- POT maxim propus.incinta = 25,00 % CTS = 105,70NMN  COTA ZERO = 106,00NMN

Monica M.
CUZNETOV

CUT maxim propus incinta = 0,42 Hmax = 116,00NMN

+
"arhitect / y
DE HALA + BIROURI: Sconstr=200mp, V=1.800mc
N A “OALATORIA:  Sconstr=100mp,  V=500mc

. cad. 338086

BILAL_ (ERITO! L IN ZONA STUDIATA DETALIAT INCINTA
1. ¢ad. 333087 FUNCTIUNE TEREN EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
mp % mp % mp % mp %
d1§3 - Zona industrie depozitare | 19.760 | 48,34 | 20.794 | 50,87 0 0,00 1.034 25,00
i gt Teren agricol 15.234 | 37,27 11.097 27,15 4.137 100,00 0 0,00
jeuar o coonduaite papcels Carosabil 1.252 3,06 3.581 8,76 0 0,00 | 2275 | 5500
szt Coordonate pet. de “mt“”*;"gﬁ Canal ANIF 3.100 7,58 3.100 7,58 0 0,00 0 0,00
@ i 2
1T A I EMEE:) Spatii verzi 1.534 3,75 2.308 5,65 0 0,00 828 20,00
1 | 531163,038 | 213824, 393 | 100,00 TOTAL: 40.880 100,00 | 40.880 100,00 4.137 100,00 4.137 100,00
2 | 531198,407| 213730393 | 44,91
3| 531214,288 | 213688, 851 9,14 | PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si
4 | 531223,363 | 213687, 762 | 25,12 ar™=- SC ARCZZONE STUDIO SRL BRI HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA
5 | 531246,945 | 213679.137 | 88,22 338630 LT Nr. RC. Jafajosfaoig CUI 4aybosy 07/2020 B CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
6 | 531215, 484 | 213761,553 | 76,56 ] Adresa: ARAD, str. Simion Bamutiu DEPOZITARE, PARCARI S| SPALATORIE AUTO
7| 531188,410 | 21333,165 | 7.02 R 3R g5 S0 e S icorita i Bl Fora PLAN URBANISTIC ZONAL
6§ | 531101,781 ] 213830,069 | 19,83 336631 Sef proiect: arh. Cuznetov Monica DENUMIRE Plansa nr.:
§ | parcela) - 4137.40zmp  P-370, 76m 7= . = G FLAee "
Urbanism: arh. Cuznetov Monica ' REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 024
— Redactare: ing. laschevici Dana , iun/2020




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplar nr, /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Nr. 625 283
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti '"Vasile Goldis" Arad, 26.02.2021
al Judetului Arad

Catre,

HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN SI
HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-
MADALINA

ARAD, FN, CF 349953

La cererea dumneavoastrd nr. 625 283 din 01.02.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de protectie civild pentru investitiaz CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI,
HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO, amplasati in judetul ARAD,
municipiul ARAD, FN , C.F. 349953, vd comunicdm ci se respectd prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de protectie civila, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF

A TS
nel’ ’na,i_’f

Se disemineazd pe suport hdrtie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: protciv@artelecom.net

NESECRET
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CONSTRUIRE HALA BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,
PARCARI SI SPALATORIE AUTO
REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
1A
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347
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. cad 338080 mn &
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1A
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA DETALIAT INCINTA
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mp % mp % mp % mp %
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TAPRILAE Gy e ks e / LPZ:ETQV " carosabil 1.252 3,06 3.581 8,76 0 000 | 2275 | 5500
;‘zt i }ﬁ'ﬁ e : ey —~a . _FI_'L“ / Canal ANIF 3100 | 758 | 3400 | 7,58 0 0,00 0 0,00
T T Na 1) : : 4 o D Spatii verzi 1.534 3,75 2.308 5,65 0 0,00 828 20,00
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$ (parcela) = 4137,402;p  P-370. T6n = 5. . = 11000 R )
Drtizni: arh. Cuznetov Monica REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
Redactare: ing. laschevici Dana iun/2020




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenti Exemplarnr, /2
Inspectoratul General pentru S1tuat11 de Urgenta Nr. 625 281
Inspectoratul pentru Situatii de Urgen!:ﬁ "Vasile Goldis" Arad, 26.02.2021
al Judetului Arad

Catre,

HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN SI
HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-
MADALINA

ARAD, FN, CF 349953

La cererea dumneavoastra nr. 625 281 din 01.02.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI
P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO, amplasati in judetul
ARAD, municipiul ARAD, FN , C.F. 349953, vi comunicim c3 se respectid prevederile
actelor normative care reglementeazii activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF

1’51‘3
¢‘< 8, N
CRISTIAN-NIEOLGY GA ;AU

Se disemineazd pe suport hirtie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 / 25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: protciv@artelecom.net

NESECRET
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII Riinair  /

4

4

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURR
ARA

AVIZ . Nmﬂm
TA:ziua M\E‘ -
Nrols £din 0£.06 204/ 00 anet

n temeiul dispozitiilor art. 47! alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 5182/26.04.2021, inregistrati la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr. 292114/07.05.2021

n baza urmitoarelor documente:

1.Cererea beneficiarului, HALMAGIAN CLAUDIU - FLORIN, - i e s+ ety e 1 e
6, Municipiul Arad, judetul Arad si HALMAGIAN LIGIA - LAVINIA - MADALINA, r+ A=mtntised 8 s

semmaemy seis rewa sy WAL LML S LAy

2.Certificatul de urbanism nr. 1776/10.08.2018 emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;
3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 323/01.04.2021 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Arad;

5.Avizul tehnic nr. 7/28.01.2021 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
- amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunitatiri Funciare, Filiala
Teritoriala Arad;

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 5871/05.04.2021, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judeteana Arad;

7.Nota de calcul nr. 3872/05.04.2021 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a

terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturd Judeteana Arad;

Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:" Construire cladire birouri, hald depozitare, parciri si
imprejmuire auto” de catre beneficiarii: HALMAGIAN CLAUDIU - FLORIN si HALMAGIAN LIGIA -
LAVINIA - MADALINA, in suprafata de 4.137,00 mp, situata in extravilanul Municipiului Arad, judetul
Arad, inscrisa CF nr. 349953, numar cadastral 349953, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate
clasa a lll a, teren liber de constructii.:

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 4.137,00 mp, inscrisd CF nr. 349953, numar cadastral 349953, categoria de folosinta
arabil, clasa de calitate clasa a Ill a, teren liber de constructii, situata in extravilanul Municipiului
Arad, judetul Arad.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completérile ulterioare.

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat.difff@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2




MINISTERUL AGRICULTURII ST DEZVOLTARII RURALE

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzétoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constru¢tii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 1776/10.08.2018 emis de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad,
care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proxectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatla transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Director

Bulevardul Carol 1, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01, )
secretariat.difff@madr.ro;www.madr.ro Pagina 2 din 2



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 569.598
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 13.01.2022

Cidtre

S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.
Municipiul Arad, str. Simion Bérnutiu nr. 6, judetul Arad

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire clidire birouri P+1E, hali depozitare, parcari si spilitorie auto”, cu
amplasament in extravilanul municipiului Arad, nr. cad./CF nr. 349953, judetul Arad,
beneficiari:. HALMAGIAN CLAUDIU FLORIN si HALMAGIAN LIGIA LAVINIA
MADALINA, vd comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 si precizidrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrérilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apararii Nationale, Serviciului Roman de Informatii si
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995,

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Avizului de Oportunitate nr. 20 din 04.08.2020 emis de
Primdria Municipiului Arad si in baza Certificatului de Urbanism nr. 1776 din 10.08.2018,
prelungit pand la data de 09.05.2021, emis de Primdria Municipiului Arad, valabil in
conformitate cu prevederile art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele mdsuri
pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de COVID-19. Avizul este valabil
numail insotit de plansa Reglementdri wurbanistice - zonificare, vizatd de noi spre
neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
prevazute in documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la nivelul obiectivelor,
instalatiilor sau sistemelor de comunicatii ale M.A.IL., avizul se considerd automat suspendat
pand cénd se vor lua masurile necesare care si asigure incetarea $i nerepetarea acestora;
contravaloarea lucrarilor de remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de
intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra,
cét si raspunderea juridica a beneficiarului investitiei.
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PU PLAN URBANISTIC
ZONAL

CONSTRUIRE HALA BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,
PARCARI SI SPALATORIE AUTO

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

1A
i, cad. 338613 PLAN DE INCADRARE IN ZONA SC. 1/10.000
y i -/ ‘
P4 ‘

19
.0 338080 9
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| D 1382

fr, cad 336620 LEGENDA

LIMITE
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——— LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 4.137mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

\.~~~~7] ZONA DE PROTECTIE - 2.5m FATA DE CANAL HCN
- 12m STANGA-DREAPTA DIN AX LEA 20kV

1cC
nr. cad. 338079

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZSr RN
B 70NA INDUSTRIE DEPOZITARE 7S RUR i
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i ] ZONA CAROSABIL Dc 1348 £  MomaM 3
§ ZONA VERDE AMENAIATA i il
J ZONA VERDE DALE INIERBATE A
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o
>
INDICATORI URBANISTICI - SITUATIA PROPUSA
POT maxim propus incinta = 25,00 % CTS = 105,70NMN  COTA ZERO = 106,00NMN
CUT maxim propus incinta = 0,42 Hmax = 116,00NMN
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA DETALIAT INCINTA
. cad.338086 FUNCTIUNE TEREN EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
mp % mp % mp % mp %
V. cad 338087 Zona industrie depozitare | 19.760 | 4834 | 20.794 | 50,87 0 0,00 | 1.034 | 2500
Teren agricol 15.234 37,27 11.097 27,15 4.137 100,00 0 0,00
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i L : nr. cad. 338628
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4 | 531223,363 | 213687,782 | 25.12 ar ™= sc ARCZZONE STUDIO SRL . ALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA
5| 531246, 945 | 213679,137 | 68,22 §38640 o :‘i-‘,,% Nr. RC. Jaf170sf201g  CUI 176017 0//2020 i) CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
6 | 531215,484 | 213761,553 | 76,56 e, e ARAD, s Simlon Bamutu 6 DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO
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ROMANIA Exemplarul nr..¢
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT- 415
46112021
Bucuregti

Catre, _ )
HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN
AVIZ nr. DT-11165

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare
si a Ordinului Comun al M.L.P.AT, MIL, SRIL si MApN. nr.
M.30/02.11.1995, Statul Major al Aparirii avizeazi favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul in suprafatd de 4.137,00 mp, situat in
extravilanul municipiului Arad, identificat prin extras C.F. nr. 349953 Arad,
judetul Arad, in vederea realizarii obiectivului ,,Construire clidire birouri
P+1E, hala depozitare, parciri si spilitorie auto”, conform documentatiei de
urbanism trimise.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activititilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apadrarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si raspunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Aparirii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazi a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdirile
ulterioare si a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investifii §i de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

SEFUL UN : T’_I“_MILITARE 02515,,D” BUCURESTI
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1PS
nr. cad 338080

079

fir. cad. 338087

LEGENDA
LIMITE
[=o—— LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

F——— LIMITATEREN AFERENT P.U.Z. - 4.137mp
» ACCES IN INCINTA PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA INDUSTRIE DEPOZITARE

ZONA PASUNE EXTRAVILAN

| ZONA CAROSABIL Dc 1348

ZONA IMPLEMENTARE CONSTRUCTII
ZONA VERDE AMENAJATA

ZONA VERDE DALE INIERBATE

ZONA CANAL ANIF - Cn 1347
__| ZONA PLATFORME CAROSABILE IN INCINTA

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
[~~~ 1 ZONA DE PROTECTIE FATA DE CANAL HCN 2.5m

LEGENDA UTILITATI

—— Relea electrica LEA existenta
— — Racord electric LES 0.4kV propus
—— — Alimentare cu apa, propus
— ar— Canalizare menajera propusa
—— ~—— Canalizare pluviala propusa

RV Rezervor vidanjabil

BR Bazin refentie apa pluviala

SH Separator hidrocarburi si nisip

s s L

~ "JUDETUL ARAD ‘
RIMARIA MUNIGIPIULUI ARAT

¥ ANEXALA
| AviZUL DE OPORTUNITATE

o, 20+ oNE

————— e

|

s gt

SUPRAFATA INCINTA = 4.137mp
Suprafata construibila = 1.044mp
Suprafata zona verde = 827mp (20%)

Coeficienti urbanistici pe parcela studiata:
o P.O.T min=240% P.O.T, maxim = 25,0%
o CUT min=002 C.U.T. maxim= 0,42

" s ign g cane 1L

SC ARCZZONE STUDIO SRL

Nr. RC. lJzfiyosfacag  CUl g4ay6o1y T
Adresa: ARAD, str, Simion”™~rnutiu 6 07/2020

tel: 0721.795. 80 e-mail: cuznetev.monicar” £ Faza: STUDIU DE OPORTUNITATE

BENEFICIAR:  HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si
HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA

PR. NR: DENUMIRE CONSTRUIRE CLADIRE BIRQURI P+1E, HALA
DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO

Sef proiect:

arh. Cuznetov Monica

Urbanism:

arh. Cuznetov Monica

1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.:
- PLANSA: PLAN DE SITUATIE - CONCEPT PROPUS 01A
un/2020




ROMANIA
JUDETUL ARAD ,wuf& .robat
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD . AR

ap. 6, jud. Arad, inregistrata cu nr. 42958 din 26.06.2020, in conformitate cu prevedetile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTg;\II ATE
Nt.2€ din.. 04 O%r

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — Construire cladire birouri P+E, hala depozitare, parcari si

spalatorie auto, extravilan mun. Arad, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 349953 — Arad, in suprafata

totald de 4.137 mp, beneficiar: Hilmigian Claudiu-Florin si Halméigian Ligia-Lavinia-Madailina, cu

respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

Conform PUG Arad, terenul este situat in extravilanul municipiului Arad, in partea de nord a
municipiului si nu este reglementat din punct de vedere urbanistic.

Vecinatatile terenului sunt:

- la Nord: C.F. nr. 338081 - Arad, curte constructii - teren proprietate privatd — functiunea industrie -
depozitare;

- la Sud: C.F. nr. 338183 — Arad, pésune;

- la Vest: C.F. nr. 338049 — Arad, fineatd si C.F. nr. 338071 — Arad, Canal ANIF;

- la Est: CF 333518 — drum macadam (Dc 1348).

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Parcela cu extrasul C.F. nr. 349953 — Arad are categoria de folosinta arabil in extravilan si face
parte dintr-o zona alipitd la estul Zonei Industriale Nord a Municipiului Arad, zona care cuprinde o serie
de investitii cu functiunea industrie/productie si depozitare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
-Functiunea principald solicitatd de investitor este zond de industrie-depozitare nepoluantd si amenajari
aferente.
-Functiunile complementare ale acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-edilitare,
Zone Verzi.
Incinta amenajata va fi alcatuiti din:
- O zond construibild in zona din spate a parcelei unde se vor amplasa hala depozitare,
birourile si spalitoria;
- O zona construibila in partea din fata a parcelei, catre drum, unde se va amplasa cabina
poartid/birou;
- Zona construibild principali, cea din partea posterioari;
- Acces carosabil in incinta din drumul comunal Dc 1348 printr-un racord la acesta;
- Platforma carosabild cu locuri de parcare pentru camioane (10 locuri) si pentru
autoturisme;
- Zone verzi amenajate;
- imprejmuire — amplasata pe limita de proprietate;
- In zona din spate se va amplasa echiparea edilitard — rezervor vidanjabil, separator de
hidrocarburi si nisip, bazin retentie ape pluviale;




- in partea dreapta fatd se va amplasa putul forat care va asigura alimentarea cu apa a
incintei.

-P.O.T. minim propus = 2,40 %
-C.U.T. minim propus = 0,02
-P.O.T. maxim propus = 25,00 %
-C.U.T. maxim propus = 0,42
-Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementata: minim 20%;
-Regimul de inaltime propus: max P+1E;
-Se va respecta procentul de zond verde conform HGR 525/1996;
-Inaltimea maximai a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautica
Civild Roméni, conform certificatului de urbanism nr. 1776 din 10.08.2018.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei CTATU din data de 09.07.2020. in urma analizarii
documentatiei, comisia a fost de acord cu solutia propusi si s-a recomandat emiterea avizului de
oportunitate.
-Parcirile vor fi amplasate pe suprafata parcelei, in functie de destinatia obiectivului propus, conform
H.G. nr. 525/1996, pentru categoria constructii utilizate pentru logistica si depozitare, norma de locuri de
parcare impune 1 loc de parcare autoturisme la 100 mp suprafatd construita.
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
-accesul carosabil la incintd se va realiza, din DJ 709C Arad-Iratosu, prin Dc 1348;
-documentatia elaborati se va corela cu documentatia "Drum expres Arad - Oradea"
-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
-retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;
-se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;
-realizarea acceselor si extinderea utilititilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.
5. Capacitatile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.303/2016 cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin certificatul de urbanism nr. 1776 din 10.08.2018;

-se vor obtine avize din partea: M1, SRI, MapN;

-se va obtine acceptul privind dreptul de servitute pentru accesul la parcela reglementati, de la
proprietarul/administratorul drumului (Dc 1348) care face legétura intre parceld si DJ 709C Arad-Iratosu;

-avizul (punct de vedere) C.N.A.LR., referitor la drumul expres Arad-Oradea, avand in vedere ca
parcela reglementata se gaseste in proximitatea traseului drumului expres;

-avizul de construire a accesului emis de administratorul drumului public:

-pentru DJ 709 C Arad — [ratosu: Consiliul Judetean Arad;
-pentru D¢ 1348, drumul comunal (macadam) cu Nr. cad. 333518: proprietarul notat
in extrasul C.F.;

In cazul in care aprobarea PUZ-ului nu este solicitata de toti proprietarii, se va prezenta acordul in

forma autentici al coproprietarilor imobilului.



7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1776 din 10.08.2018, emis de Primaria Municipiului Arad.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

ARHJ' [ SEF
Arh. 4 Drican

red/verif/2ex/LF/SD




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 129 Q87 din 12.03.2021.
Ex. nr. J

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Cod operator date cu caracter personal nr, 5293

Citre,

HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN

o "

Urmare la solicitarea dumneavoastrd cu numarul de mai sus, qvizam de
principiu documentatia tehnica pentru ,,Intocmire PUZ, — construire clidire birouri
P+1E, hala depozitare, parciri si spalatorie auto”, in Municipiul Arad, extravilan,
str. Campurilor, F.N., C.F. 349953, jud. Arad.

fnainte de inceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporari conform »Normelor Metodologice Comune M.A.I/M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executirii de lucriri in zona drumului public si/sau pentru

protejarea drumului.”
Zona afectatd a drumului public va fi adusi la starea initiald, in conditiile

prevazute de Certificatul de urbanism nr. 1776 din 10.08.2018.
Taxa de avizare a fost achitati cu ordinul de platd nr. 45 din 23.02.2021, in

valoare de 200 de lei.
Cu stima,

SEFUL SERVICT £+RPTTER—
Comisar sef, ‘
BORTA DAL\'HLL-UHEURGHE
OFITER SPECIALIST
Comisar sef,

Dr. MOTIU EMIL-IOAN

i

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-L - 2 exemplare.

Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101,
email: cireulatie@ar.politiaromana.ro
»Confidentiall Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
Pagina 1 din 1

: 0257/206934, Cod postal 310053.




,\%.M 362 BUCUREST y NECLASIFICAT
Nr. ¢ / dinlp : ,( Exemplar nr _’{

Doamnei
CUZNETOV MONICA

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
293.965 din 16.11.2021, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei " Construire cladire birouri P+1E, hala depozitare, parcari si spalatorie
auto”, in amplasamentul din extravilanul municipiului ARAD, C.F. nr. 349953, nr.
topo 349953, judetul ARAD, beneficiar HALMAGIAN CLAUDIU FLORIN, va
comunicam ca, in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii
$i ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 1776 din
10.08.2018, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

SEFUL Ul #—

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
171



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roméania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat

Nr. 13554 din 140> .22 Ex. nr. 1

Domnului HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN

Stimate Domn,

Ca urmare a cererii de aviz din 23.02.2021, insotitd de documentatia aferenta,
inregistratd la institutia noastra cu nr. 13554 din 24.01.2021, adresatd de
dumneavoastra, in calitate de proprietar imobil si initiator P.U.Z., cu domiciliul in
municipiul Arad, strada Pompei, nr. 1, ap. 6, judetul Arad, identificat cu C.I. seria AR
nr. 580072, emisa de SPCJEP Arad |la data de 08.08.2012;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 07/iunie 2020 elaborat de
S.C. Arczzone Studio S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, strada Simion Barnutiu,
nr. 6, judetul Arad, identificata prin C.U.l. 41746017 si nr. de ordine in Registrul
Comertului J2/1705/2019;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1776 din 10.08.2018,
cu valabilitatea prelungita pana la data de 09.08.2021 si ale Avizului de oportunitate
nr. 20 din 04.08.2020, emise de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. Construire cladire
birouri P+1E, hala depozitare, parcari si spalatorie auto - amplasament situat in
extravilanul municipiului Arad, f.n., judetul Arad, inscris in C.F. nr. 349953 si identificat
prin nr. top. 349953.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1776 din 10.08.2018 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Neclasificat
1/2



Neclasificat
Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea

avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentats, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:

avize.reglementari@stsnet.ro. / SRS \::;‘
P 5 Y2\
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Neclasificat
2/2



-I- m = EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasiva
Compartimentul Inventar de Retea

Data: 13.1.2021 Aviznr: 7

Catre: Halmagian Claudiu Florin

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 7 /data 13.1.2021 la S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,, privind lucrarea ,, PUZ Construire cladire birouri P+ 1E, hala
depozitare, parcari si spalatorie auto extravilan minicipiul Arad cf 349953 Arad ”, vd comunicam
urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie
afectate de lucrérile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care sd impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupé caz.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

CUCUIET VASILE-
ALEXANDRU

121.01.13 15:43:56
+02'00'

TELEKOM RC ANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piata Presei Libere nr. 3-5, City Gate (Turnul de Nord), Et. 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucuresi, Romania

Telefon: +40 21 404 1234 | Internet: www.telekom.ro

Nr.Tnreg. Reg. Com.: J40/8926/1997 | CUI: 427320, CIF: RO427320 | Capital social subscris $varsat: 318.464.490 lei
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Societate Administrati in Sistem Dualist e o0 Tt mmmees

UMA-DTEETN-Serviciul Tehnic cu punct de lucru UTT Timisoara

|
\ wonii tanselacirioa ro

Catre,
HALMAGIAN CLAUDIU FLORIN

Referitor: Documentatia inregistratd la C.N.T.E.E. . Transeiectrica” S.A. - Unitatea Teritoriald de
Transport Timisoara cu nr. 2835/3.03.2021, depusad de catre dumneavoastrd in vederea
obtinerii avizului de amplasament pentru obiectivul ,,PUZ Construire clidire birouri, halj
depozitare, parcari si spalatorie auto, CF 349953 Arad”, va comunicam urmatoarele:

A In aceasts faza a realizarii obiectivului dumneavoastra. pentru care ati obtinut certificatul de
urbanism nr. 1776 din 10.08.2018, emis de Primaria Muricipiului Arad, nu se impune emiterea
unui aviz de amplasament de citre Compania noastra. intrucat Metodologia pentru emiterea
avizelor de amplasament de cétre operatorii de refea, aprebata prin ordinul ANRE prin Ordinul
nr. 25/22.06.2016, nu se aplica in situatia avizarii unui plan urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfiintarii unui obiectiv si prevazut in certificatul de urbanism in scopul
obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare.

B. In urma analizarii documenta’giei primite, am constatat c3 imobilul-terenul, pe care se va
amenaja obiectivul mentionat mai sus, identificat conform planului anexat, nu este amplasat in
apropierea unej capacitati energstice, existente sau viitoare, aflata in gestiunea CN.T.E.E.
"Transelectrica” SA, prin urmare, ne exprimam acordul pentru realizarea obiectivului.

Prezenta nu constituie aviz de amplasament, s-a emis in 2 exemplare s$i are anexata plansa ,Plan
de amplasament si delimitare a imobilului” vizata de emitentul Certificatului de Urbanism.

Cu deosebita considerati,%,—)!, ,
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Catre,

HALMAGIAN CLAUDIU FLORIN

Referitor la solicitarea dvs. inregistraté la ET Arad cu Nr. 4861/0/27.01.2021, privind eliberarea avizului de
amplasament in vederea elaborarii lucrarii "CONSTRUIRE CLADIR] BIROURI P+1, HALA DEPOZITARE,
PARCARI S| SPALATORIE AUTO" pe teren situat in extravilanul localitatii Arad, identificat prin nr.CF
349953, nr.topo 349953, avand ca beneficiar pe HALMAGIAN CLAUDIU FLORIN, va anuntam ¢3 in urma
analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
infrucat lucrarea precizats mai sus va fi situata Ia o distanta mai mare de 200 m si nu afecteazs conductele
de Inalt3 presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.
Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la emitere,
Anexat va restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.
Cu stima,

DIRECTAP ==~
SIFF




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZYQLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.42958/A5/_ 2%\ 0 2o Do

RAPOBTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ
Construire cladire birouri, P+1E, hala depozitare, parcari si spalitorie auto

Amplasament - intravilan municipiul Arad, CF 349953 Arad
Beneficiari —~Halmzgian Claudiu Florin

Proiectant — SC ARCZZONE STUDIO SRL, specialist cu drept de semnaturi RUR Monica M
Cuznetov, proiect nr.7/2020.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului side
urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

e  Prin adresa nr.42958 din 26.06.2020, beneficiarul Hilmagian Claudiu Florin solicita demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —anuntarea
intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010,

*  Printr-un anunt afisat pe sit-ul WWW.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa consulte si sa
transmita observatii In perioada 16.07.2020-26.07.2020, referitor la documentatia Studiu de
Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49.

* S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in data
16.07.2020 in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

® Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal, in data

de 16.07.2020 mentinandu-I pe toati perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor si
propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia stabilita.

® Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului $i Urbanism, organizati in data 09.07.2020, membrii comisiei au fost de acord cu
emiterea Avizului de oportunitate pentru varianta prezentati.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

ARHI" 2 7 EF,
ArhRa 1 dgan
Functia Nume prenume ’ Semngtura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu | 27.07.2088>
Elaborat Consilier Angelica Giura . 27.07.208¢2
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www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro 180 9501 =
Arhitect Sef

Serviciul Dezvoltare Urbana s5i Protejare Monumente
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Spre stiinga,

S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.
mun. Arad, str. Simion Barnutiu, nr. 6, jud. Arad

Citre,
Halmagian Claudiu Florin si Halmagian Ligia Lavinia Madalina

Documentatia de urbanism: Construire cladire birouri P+E, hald depozitare, parcéri si spilatorie
auto, extravilan mun. Arad, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 349953 ~ Arad, in suprafafa totala de
4.137 mp, beneficiar: Halmagian Claudiu Florin, proiectant $.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L., depusa
de dvs. cu nr. 80961/08.11.2020, a fost analizata in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.11.2020.

in urma analizirii documentatiei de urbanism, comisia a fost de acord cu solutia propuss, in
conditiile prezentérii CF-lui si acordului administratorului DC 1348, inclusiv a modalita{ii de conexiune
la DJ 709C Arad-Iratos

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef i promovirii
spre aprobare documentatie de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului
M.D.R.A.P nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism
si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Documentatie se va depune cu cerere tip, cu respectarea tuturor prevederilor Regulamentului
European nr. 679/2016, pentru prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in
vederea consultdrii in CTATU, cerere pe care o putei gsi §i descérca de pe site-ul Primariei Municipiului
Arad: http://www.primariaarad.ro/modules/Formulare/tipizate/pdf308.pdf, in 3 exemplare (un original si
doui copii) pe suport de hirtie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize, acorduri,
etc, -in format pdf.)

Atasat va transmitem RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI, Etapa a 2-
a - Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef, Consilier
arh. Emj{ian-Sori~ Tjurariu ing. Hoblea Simona

U/ BEL, fuey



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.80961/A5/ ©¥.r2.20 8

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Construire cladire birouri P+E, hala depozitare, parcéri si spéldtorie auto
Amplasament — extravilan mun.Arad

Beneficiari- Halmagian Claudiu-Florin, Halmagian Ligia-Lavinia-Madalina
Proiectant —- SC ARCZZONE STUDIO SRL, proiect nr.07/2020

in vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la
sediul institutiei in data de 20.11.2020.

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 20.11.2020-04.12.2020.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelelor
invecinate identificate cu extras CF 338624, CF 338183, CF 338081, CF 350606, CF 341089,
Directia Patrimoniu.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a
fost consultatd prin telefon de proprietara parcelei identificatd cu extras CF£38624 Arad. Nu
au fost inregistrate sesizari.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

“X"Arhitect Sef
Arh.EmiliamSori- =y
07 DEC. 120
Functia Nume prenume | Semnatura | Data
Verificat Sef serviciu v, arh. Sandra Dinulescu ST 77122020
Elaborat Consilier \  Angelica Giura ~ 07.12.2020

Red A.G /2ex



Verificator Af:dr. ing. BOGDAN Ion Alex.
Str. Gen.I.Dragalina nr. 24 - Timigoara
Mobil: 0722 /573 433, 0766/ 318 344

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta Af

CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA D1  OZI
SPALATORIE AUTO — FAZA PUZ SIRLU - ARAD, XTRA
JUD. ARAD, PROIECT 1520/20
Faza: GEO

1. Date de identificare \
Proiectant de specialitate: S.C. REAL PROIECT S.R.L. ARAD, str. Rozelor, nr. 43
Beneficiar: HALMAGIAN CLAUDIU
Amplasament: ARAD, Extravilan, CF349953, jud. Arad.
Data prezentarii proiectului pentru verificare:17.10.2018

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrérile de investigare
geotehnica efectuate, buletine de analizd si interpretarea rezultatelor incercarilor de investigare
geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie, fisa de stratificatie a forajului geotehnic, buletinele de
analizi ale incercérilor de laborator efectuate, diagrama de penetrare dinamica.

3. Documente prezentate la verificare:
e Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptatd pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC
e C(Caietele de sarcini: -
e Breviar de calcul -
e Plansele cu solutia proiectata: -
Alte documente: Plan de situatie, fisa de stratificatie a forajului geotehnic, buletinele de analiza ale
incercarilor de laborator efectuate, diagrama de penetrarea dinamica.
4. Observatii si recomandari

¢ STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigenfelor impuse de
legislatia de specialitate In vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale
o STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat, furnizand elementele geotehnice

necesare intocmirii proiectului tehnic CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
DEPOZITARE, PARCARE 51 SPALATORIE AUTO — FAZA PUZ SI RLU — ARAD,
EXTRAVILA, CF 349953, JUD. ARAD, PROIECT 1520/2018.

Am primit, Am pre
INVESTITOR VERIFIC




S.C. REAL PROIECT S.R.L.
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43
Tel. 0745255065

CUI 18305032

Registrul Comertului : J02/82/2006

REFERAT GEOTEHNIC

STUDIU NR. : 1520/2018

DENUMIREA LUCRARII :
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
DEPOZITARE , PARCARI SI SPALATORIE AUTO -
FAZA PUZ SI RLU
-ARAD, EXTRAVILAN , CF 349953, JUD. ARAD

BENEFICIARUL LUCRARIL:
HALMAGIAN CLAUDIU

PREZENTUL STUDIU GEOTEHNIC NU POATE FI FOLOSIT DECAT PENTRU LUCRAREA DIN TITLU
STUDIULUI GEOTEHNIC SI PENTRU ADRESA MAI SUS MENTIONATA




S.C. REAL PROIECT S.R.L.
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43
Tel. 0745255065
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Registrul Comertului : J02/82/2006

STUDIU NR. : 1520/2018

DENUMIREA LUCRARII :
CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
DEPOZITARE , PARCARI S| SPALATORIE AUTO -
FAZA PUZ SI RLU
-ARAD, EXTRAVILAN , CF 349953, JUD. ARAD

BENEFICIARUL LUCRARII:
HALMAGIAN CLAUDIU

v/
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f .’;’(__5:{
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Functia Profesia Nume si prenume tura
Administrator Inginer Vlasa Radu Calin
Inginer geolog Potra Corneliu
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BORDEROU
A. PIESE SCRISE 1. FOAIE DE CAPAT
2. BORDEROU
3. REFERAT GEOTEHNIC
B. PIESE DESENATE 1. PLAN DE SITUATIE

2. FISA DE STRATIFICATIE
3. BULETINE DE ANALIZE

4. DIAGRAMA
PENETRARILOR DINAMICE
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru amplasament

CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
DEPOZITARE , PARCARI SI SPALATORIE AUTO —
FAZA PUZ SI RLU

1. INTRODUCERE

U
NH. 072 T
\ &
Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solic tarea ége‘ﬁmarglm, , pent
AN <
intocmirea proiectului lucrarilor de executie. w«\*\%‘g&fo\@

"'~._........---

Amplasamentul este situat in localitatea Arad , extravilan, CF 349953, jud.
ARAD.
Beneficiarul lucrarii : HALMAGIAN CLAUDIU

2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea
infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului

Conditii de teren Terenuri bune
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Apa subterand Fara epuismente 1

Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala

importanta 3
Vecinatati Risc moderat 9
TOTAL PUNCTAJ 9

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru localitatea
ARAD , este de 2 (doua) puncte.

Rezultd un total de 11 (unsprezece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea ARAD — judetul ARAD, situati
in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o luncd larga in care lasarea subsidenti locala
a determinat acoperirea loessurilor i chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o
zona de campie joasa, avand suprafata relativ plan, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze
stabilitatca prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana
litologica a acestui areal cuprinzind un etaj inferior afectat tectonic $i 0 cuverturd

- é» \;2!&3}\
posttectonica.

,;.\\ ‘1‘,

P (o)
£ *’f’ *\

3
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e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale rAurilor care stribat
regiunea si intra In constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitafionale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd In zona de "rama" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin  argile cu  concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat,
cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cdmpie din Campia

Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:

» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1°C - lanuarie;

O Media lunard maxima: +20°C ...21°C — Iulie-August;

o Temperatura minima absoluta: -35,3°C;
o Temperatura maximi absoluta: +40,0°C;
o Temperatura medie anuala: +10,9°C;

» Precipitatii:

o Media anuali: 631 mm.

3.3 Regimul eolian

Regimul eolian indicd o frecventa mai mare a vénturilor din sectorul vestic, cu

precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul*dominanpbate
d,; .;(LJ \ (Y
din sectorul vestic (15 %). = %W
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3.4 Adancimea de inghet
Adéncimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS

6054 —77.

3.5 Seismicitatea zonei
CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013
localitatea ARAD se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii

corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat un
foraj geotehnic F1 cu diametrul de 47, pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata
terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de pimant care au permis
stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si indl{imea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafata de 10
cm’, condusa péana la o adancime de -3,00 m.

In planul de situatie sunt prezentate pozitiile in amplasament ale acestora.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmitoarelor elemente
semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

» ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de paméant
care alcétuiesc terenul de fundare din amplasament, prin anal;tz,m%frcarl

de laborator:
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» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Asupra probelor de pamant recoltate din forajul geotehnic executat s-au efectuat

urmatoarele analize si determiniri de laborator:

» Analiza granulometricd a pamanturilor;

» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limitd de
plasticitate (wy, wp);

> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de
consistentd si de plasticitate (I, Ip);

» Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umflare
al pamanturilor (PUCM);

Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt prezentate

in fisa de foraj F1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 1.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF 1
0,00-0,70 m- umplutura
0,70-2,30 m- argila nisipoasa maronie — putin activa PUCM
2,30-2,90 m- nisip argilos galbui maroniu
2,90-4,60 m- nisip fin si mijlociu ,galbui-maroniu, de indesare medie
4,60-6,00 m- nisip mijlociu si mare, gri, indesat
6,00 m- stratul continua

Diagrama de penetrare dinamici este reprezentata graficin  ANEXA 2.

Cota de fundare recomandati este de D=-1,00 m de la suprafata actuald a
terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila nisipoasa cuprinsa
intre-0,70 m ... -2,30 m .

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din supr&ﬁé%ierenulm de

,_, \‘

fundare, permit clasificarea acestor pamanturi in categoria pamantuﬁfor ar@‘lo,@é% PUTIN

"" @G‘}u

ACTIVE, conform buletinelor de analizi prezentate in anexa .

6
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Fundarea directi a cladirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice

NP 126/2012 intitulat ,,COD DE PROIECTARE SI EXECUTIE PENTRU
CONSTRUCTII FUNDATE PE PAMANTURI CU UMFLARI SI CONTRACTII
MARI”.

5. APA SUBTERANA

Apa subterana a fost interceptatd pe adancimea forajului F 1 la cota -3,30 m .

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza

unor studii hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumuldiri de apd meteoricd in

zona superioard a terenul de fundare in perioadele cu ploi abundente sau

de topire a zapezilor pana la cota -1,30 m fata de cota terenului .

6. CONCLUZIT SI RECOMANDARI

In urma analizarii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a
prelevirilor de probe si a incercirilor de laborator, rezultd urmitoarele concluzii si
recomandari, cu privire la stratificatia terenului precum si la caracteristicile geotehnice

ale amplasamentului investigat:

6.1 Totalul de 11 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014 intitulat

~NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE
CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE?”, pentru stabilirea

riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de fundare din amplasamentul cercetat

in tipul de risc ,MODERAT”, iar din punctul de vedere al categoruWehmce in

JUEY
4"*"‘ = é‘,‘}a

~CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.
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6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
cxecutat un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pand la adancimea de -6,00 m de la
suprafata terenului. Pe parcursul executérii forajului s-au prelevat probe de pamant care
au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa
berbecului de 10,0 kg si inaltimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafati de 10

cm’, condusd pana la o adancime de -3,00 m.

6.3 Cota de fundare recomandati estc de D=-1,00 m de la suprafata actuala a
terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de argila nisipoasa cuprinsa

intre -0,70 m ... -2,30 m .

6.4 Umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe o
grosime de 20 cm din pamant stabilizat cu var sau dintr-un amestec cit mai
omogen de pamant contractil si nisip sau pietris, in proportie de 60 % argila si 40

% nisip sau pietris mijlociu.

Sub placa de beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor realiza

doar din balast compactat pe o grosime de minim 20 cm .

Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de sticla
in pamant se va face doar intr-un pat de nisip, iar umpluturile din jurul acestor

obiecte se vor realiza din pamanturi lipsite de potential contractil cu grosimea de

circa 30...40 em.

0.5 In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata pentru
gruparea fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomﬁnda a@bptarea

atf;e; Er@im‘ si o

unei presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii de ﬁ,1
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adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2.00 m de pconv barat =290 Kpa.
Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica corectiile de latime si de

adancime (conform NP 112/2014) .

6.6 Lucrdrile de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA
LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR
CONSTRUCTIILOR CIVILE $1INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz

TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuala - teren tare
» Sapaturd mecanica - teren categoria I1.

6.7 Daca cu ocazia executarii sapaturilor se vor constata nepotriviri fatd de cele
mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinti

proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.8 Pe timpul executdrii sapaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor lua
masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea unor

sprijiniri adecvate, daca este cazul.

6.9 Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea

elaboratorilor prezentului studir ge- ™ Lentru intocmirea proc i rbal de
P ) Sall PN 4 <€
verificare a naturii terenului o7 .~ SN
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PLAEc?EA?go%A-ﬂE o PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Nr. cadastral " Surafata masurata Adresa imobilulisi . ' SCARA 1:10000
- ) . ! y ; JUDETUL ARAD
4137 mp extravilan, loc. Arad, jud, Arad PR!MARIA MUNI cipdflur ARAD“
Cartea Funciara nr.: UAT f Arad 77

Parcela (parcela)

Nr. Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pet. ' 1§|turi
. X ml [, Y [m]  |p(i,i+1)
LEGENDA 1]531163.038[213824.393| 100.00
: % 2(531198.407(213730.856| 44.91
. ; 3|531214.288 |213688.851 9.14
' 1.3 cate nivel 4|531223,363 [213687.782| 25.12
serems gl [MprEjmuire cu gard plasa 51531246.945(213679.137 88.22
6{531215.484 |213761.553| 176.56
el 71531188.410(213833.165 -
- LEA . 8531181.781 [213830.869 ~.83 )
') . stalp beton estacada’ S(parcela) =4137.402upags® . dm
FIL TR SO T contur imnhil 3 - ’\
soseaua de centura Arad ' N /a P %& <
drum jdetean Arad-Iratos ““_‘f‘fﬁ“ il"AT_il‘ }_\r\g; : WOF o
Nr. parcela (:".ategoria de folosinta Su{pn:%f)ata Mentiuni ﬁ@”‘ % BWF‘EQ:DMUHEIEEEES rmuh|| i \ ﬂ“w’ @-\7!
1 A 4137 LOT 1 - tersn parlial imprejmuit cu gard plasa B 1 e a’% —
¢ F.& RUS CRISTINEL/ - Car e .
Total 137 EX: PEHTTEHN!C Junici4 ‘%;5: :
s fata total urata a imobilului= 4137 HF3388ea4 *; - e ;
SR8 OSauigfaiad:naccml;?urlnp ™ E; JCAJr@ﬂb ROMANIA |5 RO € Beneficiar: : .
PF. RUS GRISTINEL, &) HALMAGEAN CLAUDIU FLORIN Plansa .
t EXRERT TE}\?I;MQ UBIGIAR & 1
ldc. Arad, calea A, Vlalcﬁ‘ﬁbLZZB SQD“Bpﬁ
 Actiune Nume Semnétura | Sistem PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SUPORT AL
Masurat Cristinel Rus - stereo' 70 DOCUMENTATIEI PENTRU P.U.Z.
W — ] AL IMOBILULUI DENTIFICATE PRIN C.F./CAD.349953-ARAD
| Desenat | Cristinel Rus | Scara: SITUAT IN EXTRAVILAN ARAD
erffi st 1:160¢ , ‘
] - Verificat | Cristinel Rus . ! i Plan referinta cote: MN. Data.05.07.2018
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1. Introducere

Prezentul studiu este intocmit la solicitarea HALMAGIAN CLAUDIU FLORIN cu domiciliul
in lecalitatea Arad, str. Pompei, nr. 1, ap. 6, jud. Arad, in cadrul comenzii nr. 239 din data de
1£.03.2021 si are drept scop culegerea de informatii si date necesare incadririi terenurilor in clase de
calitate,

Obiectul referatului il constituie terenul identificat prin parcela cadastrala:

Nr. crt. Numar cadastral Parcela | Suprafata (mp)
1 349953 - 4137
TOTAL 4137

si este_necesar pentru :” CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA DEPOZI TARE,
PARCARI ST SPALATORIE AUTO” .
Obiectivele referatului sunt urmatoarele:
- 1identificarea si cartarea solurilor;
- bonitarea terenului pentru principalele culturi.

2. Conditii fizico —naturale

2.1 Relieful

Din punct de vedere geomorfologic perimetrul studiat se incadreaza in Campia Aradului, ce prezinta
ur aspect plan presarat cu numeroase forme pozitive (grinduri) si negative (microdepresiuni, meandre
parasite, etc)

Cémpia Aradului, Se intinde la nord de Mures intre Muntii Zarandului in est i CAmpia Nidlacului
ta vest, plus granita cu Ungaria §i reprezinti o suprafata mai noui decat a Nadlacului, al unui con al
Muresului cladit cétre arealul subsident ai Crisului Alb (aproximativ la nivelul terasei 2 si 1).

Aceasta campie, acoperitd cu o paturd mai subtire de loess, pana la 2 m, prezinta pe alocuri doui
niveie, un nivel ceva mai inalt si mai vechi si altul mai jos sub forma unor albii largi si puternic
meandrate, pe care au serpuit la nivelul luncii vechi, unele brate ale Muresului (Matca, Ieru). Dupa
repartifie si dominarea acestor portiuni mai joase aceasta poate fi divizata in patru subunititi (plus lunca
Muresului).

1.2 Geologia

Sub aspect litologic, perimetrul cercetat se caracterizeazi printr-o succesiune de strate de varsta,
grosime si compozitie granulometrica diferitd in functie de formele de mezo si microrelief.

Formele negative reprezentate prin arii depresionare mai mult sau mai putin dezvoltate sunt alcatuite
din depozite cu textura fina (argilo-lutoasd, argiloasi) pe o adancime de circa 1-1.3 m, dupi care trec in
dzpuite cu textura mijlocie find (luto argiloasa, luto argilo prifoasi) pani la 1.0 —1.8 m. De la acesti
adAncime se trece la roca subiacenta de reguld cu textura mijlocie (lutoasd, luto-prafoasi, luto-nisipoasi)
cupd care urmeaza depozitele cu textura grosierd (nisipoasa , nisipo-lutoasi ).

Aceste materiale confin adesea (pe suprafete insd destul de reduse ), pe langi resturi vegetale in

siare, inaintatd de descompunere, siruri solubile ( sodice) reprezentdnd una din cauzele aparitiei
fer.omenelor de salinizare si alcalizare.

In concluzie , formarea campiei din zona cercetatd este opera actiunii de sedimentare marino-
lacustra si fluvio-lacustrd in neogen la care se adaugi procesele de colmatare cuaternari completati

incele dinurmd cudiverse interventii antropice.




2.3 Hidrografia, hidrogeologia
. .Din punct de vedere hldrograﬁc teritoriul cercetat se incadreazi in bazinul riului Mures al carui
curs este situat la o distanta de circa 4-5 km .

" in ceea ce priveste nivelul apelor pedofreatice, din zona cercetatd, acestea se afld in directa

de pendentd cu formele de mezo si microrelief, natura si adancimea orizonturilor pedologice, anotimpul,
caatitatea de precipitatii cdzute,si lucrérile hidropedoameliorative existente .
. Astfel, in formele negative ( privaluri , meandre pirisite) apa pedofreaticd se mentine la adancimi
Ge 1.01-2.0 m acestea constituind de fapt zonele cele mai slab drenate cu soluri puternic 1nﬂuen;ate
freatic (gleice sau cel putin gleizate). In aceste portiuni predomina apele alohtone semicaptive si libere,
siab oscilante.

Arealele cu apa pedofreatica situati la addncimi cuprinse intre 2.01 — 3 m se suprapun zonelor plane,
slab ondulate la contactul dintre formele negative (privaluri, meandre, etc) si cu cele pozitive (grinduri).
Pe aceste portiuni de teren cu un drenaj moderat. Intdlnim soluri gleizate (slab, moderat si chiar puternic
in unele portiuni cu materiale fine i mijlociu fine). Nivelul actual al apelor pedofreatice nu este cel
natural, nivelul pedofreatic in trecutul nu prea indepartat era situat la adancimi mult mai mici , prezenta
orizonturilor gleice justificand pe deplin cele afirmate.

2.4 Clima

Zona cercetat se afla la interferenta maselor de aer ce au un caracter oceanic de origine vestici care
de cele mai multe ori ajung aici cu un grad mai ridicat de continentalizare si a celor continentale, de
origine esticd, aflandu-se insd frecvent sub influenta unor mase de aer cald de origine sudici ce
iransverseaza Marea Mediterana.

Dupi hartile climatice a lui Kopen (1931) perimetrul cercetat se incadreazi in provincia climatici
c.fb.x.

Caracterizarea conditiilor climatice a fost facutd in baza datelor climatice inregistrate la statia
meteorologica Arad.

Radiatia solari. Aceasta reprezintd factorul hotdrator in desfasurarea proceselor si fenomenelor
atmosferice, implicit al tipului de climat.

Valorile cele mai reduse 80 - 100 kcal/cm? se intilnesc pentru versantii nordici ai cAmpiei Vingai
care de reguld sunt scurti si puternic inclinati.

Suprafetele plane usor inclinate, precum si versantii estici primesc anual 115-120 kcal/cm?.

Versantii Tnsoriti si semiinsoriti moderat si respectiv puternic inclinati primesc intre 121 - 135
keal/cm?.

Aceste cantitafi ale radiatiei solare se regésesc in bilantul caloric al solului, in procesele de
evapotranspirafie cit si in regimul de umiditate al solului contribuind si ele la diversificarea
conditiilor ecopedologice ale terenurilor.

Temperatura aerului

Temperaturile medii lunare, anuale si multianuale de la statia meteorologica Arad (din intervalul
20G3-2014), respectiv abaterile acestora, sunt prezentate in tabelul 2.1.

- Abaterile negative ale temperaturilor fafid de media multianuala (10,4° C), au urmiitoarele valori: -
0,2 (2004-2005). In anul agricol 2005-2006 nu sunt abateri fata de media multianuali. Abaterea mediei
pe 10 ani fatd de normali este +1,0.




Tabelul 2.1

Ternperaturi medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale din intervalul 1963-1990 (° C), Statia
meteorologici ARAD

lunare
IX| X XI | XII I 11 111 | A% \'% VI | VII | VIII| Anuale
1 03--04 |16,7) 88 | 74 | 1,1 | 28| 0,7 | 58 | 120]14,7]19,5]21,7(209| 10,5
| 04--05 15,7{13,0] 5,8 | 19 | -06 | -39 | 2,9 | 11,0]16,5|19,0| 21,6 | 19,9 10,2
05--06 116,0/ 13,0 3,0 | 1,0 | -1,9 | -0,7 | 42 | 122|159 19,2 | 23,1 | 19,6 10,4
06--07 |17,1|1 12,0] 6,9 | 2,0 42152 | 81 |12,1]17,9]22,1(243 |2,9 12,9
07--08 14,5/ 10,2 | 3,8 | -04 | 1,1 32 | LU | L7 | 14 ] 21,8 | 22 | 217 111
08--09| 15| 12 1 66 | 33 | -1,6 | 0,7 | 59 | 14,0[176]| 20 |232]229| 11,6
09-10 189/ 11,2 75 | 28 | -0.8| 24 | 6,3 | 11,7]16,9] 19,9] 22,5|21,7| 11,8
10--11 15,5/ 80 | 88 | 0,1 | -1,0 [ -1,3| 5,6 | 12,1] 16,4]| 21,0 22,2|22,5| 10.8
i1--12 198/ 98 | 1.9 ]| 32 | 0.7 | -6.1| 63 | 12.6| 169 22.1| 25.1(234] 113
12--13|194| 11.8]| 7.7 | -03 | 08 | 35| 46 | 122| 17.1| 20 | 22.6|23.5| 11.9
13-14 |14.6]12.1| 84 | 1.1 3.1 5.1 8.5 (1241162202 |21.8[20.7| 12.0
10 ani | 18,4] 12,0| 6,5 14| 05]-02| 6,1 [12,1] 187 22,7(248]|223| 113
normal|16,3/10,7| 53 | 0,6 | -1.8 | 0,8 | 54 10,9 16,0 | 19,0 | 20,8 | 20,2 10,4

Anul

La stafia meteorologicd Arad s-au inregistrat abateri pozitive ale temperaturilor medii anuale fati de
media multianuala (10,4°C), cu urmitoarele valori: +0,1 (2003 -2004), +2,5 (2006-2007), +0,7 (2007-
2008), +1,2 (2008-2009), +1,4 (2009-2010), +0,4 (2010-2011), +0,9 (2011-2012), + 1,5 (2012-2013),
+1,6 (2013-2014).

Regimul precipitatiilor
in ceeace priveste cantitatile de precipitatii inregistrate ale ultimului deceniu, aceasta prezinta valori
ce oscileaza de la un an la altul si de la zond la zona. Astfel in unii ani precipitatiile depasesc limita de
700 mm (exemplu in anii agricoli 2004-2005, 2009-2010, 2012-2013), in intervalul 2003-2014, dupa
dateie climatice inregistrate la statia meteorologici Arad.
' Tabelul 2.2

Precipitatii medii lunare, anuale (2003-2014) si multianuale (normala)
din intervalul 1963-1990 (mm), Statia meteorologici ARAD

Anul
agricol lunare

| IX | X | XTI |[XI0| I |0 | I0|IV| V| VI|vIT| V| Anuale
| 83-04 [ 56.2 | 98.4 | 30.8 [ 30.4 | 40.4 [ 33.8 [ 12.0 | 88.6 | 24.6 | 402 | 61.8 | 47.6 | 564.8
| 94-05 | 50.6 | 44.6 | 85.6 | 43.2 | 13.4 | 49.4 | 58.4 [121.0] 70.2 | 54.4 | 32.8 [118.0] 741.6
05-06 | 82.6 | 17.4 | 29.0 [ 26.4 | 25.6 | 36.8 | 64.6 | 53.2 | 74.2 | 95.6 | 65.3 | 81.8 | 652.5
06-07 [ 23.9 [ 13.4 | 253[25.2(28.8[77.0 | 44.1] 0.0 [ 82.4| 588|305 | 458 | 4552
97-08 | 87.6 | 45.6 [102.7]32.4 [ 17.6 | 10.5 | 71.0 [ 24.4 [ 33.7 | 43.2 [ 38.7]| 502 | 557.6
08-09 | 45.7 | 18.6 | 56.5 [ 48.1 [ 17.6 | 10.5 | 44.5 | 40.0 | 46.2 | 78.4 | 37.2 [ 29.8 | 473.1
09-10 | 12.8 | 96.2 [112.6] 64.3 | 67.5 | 71.8 | 34.0 | 47.4 [140.0/ 83.8 | 60.0 | 69.2 | 859.6
10-11 [ 47.6 | 41.0 | 38.1 [ 98.7 | 25.1[25.1 [ 29.3[31.0 | 57.4 | 18.4 [139.6| 2.4 | 553.7
11-12 | 9.8 [352] 0.1 [37.6[39.6(53.4] 5.0 [83.0]75.6|41.2]79.0 | 16.0| 4755

4




12-13 | 24.0 | 72.2 | 30.8 | 60.5 | 57.0 | 46.1 [139.8] 46.6 | 81.0 | 69.6 | 37.6 | 80.6 | 745.8
13-1431.5142.0 | 423 | 1.8 [42.1 |31.6 |14.5|35.4|85.8|69.4 [140.6| 622 | 5992
10 ani| 41.6 | 42.6 | 52.3 | 43.8 /1 33.4|41.2 505|482 |747|61.3]66.1|556]| 611.4
normal | 41.5 | 33.5 | 42.6 | 48.7 | 34.8 | 31.2 | 36.8 | 45.9 | 63.4 | 86.1 [ 57.7 | 49.9| 5721

2.5 Vegetatia

Vegetatia intdlnitd in perimetrul studiat este tipicid zonei de tranzitie intre silvostepd si stepa
semiumeda.

Buruienile din culturi sunt si ele rispandite in functie regimul de umiditate : in zona inalt3, mai bine
drenatd se intdlnesc: Convolvulus arvensis, Sinapis arvensis, Viola tricolor, Agrostemma githago,
Hquisetum arvense, Setaria glauca, Amaranthus retroflexus, Cirsium arvense, Rubus caesius; in
terenurile arabile situate Tn zone cu exces de umiditate, alaturi de unele din plantele amintita mai sus,
fatdlnim: Echinochloa crus-galli, Chenopodium album, Vicia sp., Plantago lanceolata, Ranunculus acer,
Symphytum officinalis, Phgramites communis.-

Vegetatia cultivati este predominanta de: griu, orz, porumb, floarea-soarelui, soia, sfecla de zahar,
iuceina cu productii de la foarte buni la scizuti.

Productiile foarte scizute obtinute pe unele suprafete se datoreazi introducerii in culturd a unor
terenuri cu pretabilitate scdzutd pentru arabil, care au fost utilizate in trecut ca pasuni si finete, firi a se
lua masurile ameliorative necesare.

3. Solurile

Tn functie de influenta si actiunea in timp, a complexului de factori pedogenetici, (relief, roca, clima,
nidrologie) cat si datoritd interventiei omului inceputd odati cu inéltarea primelor movile, ori valuri de
pamant, si continuand cu lucrarile hidropedo ameliorative incepute cu circa 250 de ani in urma.

In cadrul perimetrelor cercetate, procesele de formare a solurilor au cunoscut o dezvoltare si
‘ntensitate diferitd al cdror rezultat sunt diferitele tipuri genetice de soluri (inrudite sau total diferite ).

Sub influenta complexului de factori naturali (clima, geologie-litologie, geomorfologie, si antropici
{desecari, drendri, niveldri, defriséri, etc) procesele de solificare au evoluat in directia specifica zonelor
cu relief relativ tindr, pe un substrat litologic constituit din materiale argiloase fine, invelisul de sol
specific perimetrului solicitat fiind reprezentat prin:

Tabelul 3.1
LEGENDA UNITATILOR DE SOL SI/SAU TEREN (TEO)
; i Textura Adéncime
Nz Denumirea unititii de sol R apa |p. b
TEG (si formula) in | alte Lo Relief freatici | 002
Ap | oriz (m)
Eutricambosol gleic, gleizat
puternic, salinizat slab sub 100 cm,
sodicizat slab sub 100 cm, cu textura
| 4 lut mediw/ lut argilos mediu, pe pe materiale fluviale| Plan
"Q,.l materiale  fluviale  carbonatice e R carbonatice mijlociu| ondulat b2 !
mijlociu fine, cu apa freatici situati fine
intre 1-2m




4. Bonitarea terenurilor agricole

Bonitarea terenurilor agricole reprezinti o operatiune complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere, dezvoltare si rodire a plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate
\pretabilitate) a acestora pentru anumite culturi (sau categorii de folosint), prin intermediul unui sistem
de indici tehnici si note de bonitare.

Ca atare bonitarea determina de cate ori un teren este mai bun decat altul, avand in vedere fertilitatea
iui, oglinditd prin productiile pe care le asigura.

Cantitatea de recolta se obtine la unitatea de suprafatd, deci productivitatea plantelor agricole,
depinde de Intregul ansamblu al conditiilor de mediu, precum si de influenta omului care poate modifica
tn bine factorii naturali sau insugirile plantei in asa fel incat sa valorifice cat mai bine conditiile naturale .

Obiectul bonitarii il constituie pamantul, terenul, care va fi astfel divizat incat fiecare suprafata de
teritoriu luat in considerare sa fie cat mai omogena sub aspectul manifestarii tuturor conditiilor de mediu
s1 2l factorilor de vegetatie. Aceste portiuni de teritoriu au fost denumite unitati de teren (U.T.) sau teritorii
ecologic omogene (T.E.O.) si ele reprezinta celulele elementare ale spatiului de manifestare cu insusiri
specifice si distincte fata de suprafetele vecine.

Metodologia de bonitare elaborata de ICPA Bucuresti, (1979, 1987) se bazeaza pe definirea si
determinarea parametrica a conditiilor de mediu si a factorilor de vegetatie asupra nivelelor de productie
a plantelor cultivate cu precizarea cifrica a gradului de manifestare a ansamblului de factori si conditii
2cologice .

Ea opereaza cu metode matematice obiectiv fundamentate si prin aceasta asigura date certe despre
calitatea pamantului ca mijloc de productie in raport cu fiecare tip de folosinta si pentru fiecare tip de
cultura in parte . '

Dintre aceste conditii au fost alese in vederea aprecierii capacitartii de productie a terenurilor
agricole cele mai importante si anume: conditiile de relief, de clima, de hidrologie, precum si insusirile
fizico-chimice ale solului.

Pentru calculul notelor de bonitare, din multitudinea conditiilor de mediu (din grupele mentionate),
care caracterizeaza fiecare unitate de teritoriu ecologic omogen (T.E.O.), delimitat in cadrul studiului
pedologic, sau ales cele considerate mai importante, mai usor si mai precis masurabile, care se gasesc
deobicei in lucrarile de studii pedologice (efectuate de catre OSPA teritoriale incepand cu anul 1987),
numiti indicatori de bonitare, si anume:

- indicatorul 3C, temperaturi medii anuale — valori corectate

- indicatorul 4C, precipitatii medii anuale — valori corectate

- indicatorul 14, gleizare

- indicatorul 15, pseudogleizare

- indicatorul 16 sau 17, salinizare sau alcalizare

- indicatorul 23 A, textura in Ap (sau primii 20 ¢cm)

- indicatorul 29, poluarea

- indicatorul 33, panta

- =~ indicatorul 38, alunecarile ,

- indicatorul 39, adancimea apei pedofreatice

- indicatorul 40, inundabilitatea ,

- indicatorul 44, porozitatea totala in orizontul restrictiv

- indicatorul 61, continutul de CaCO3 (total pe 0-50 cm)

- indicatorul 63, reactia in Ap (sau in primii 20 cm)

- indicatorul 69, gradul de saturatie in baze in Ap sau primii 20 cm .

- indicatorul 133, volumul edafic util

- indicatorul 144, rezerva de humus in stratul 0-50 cm ,

- indicatorul 181, excesul de umiditate la suprafata
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La bonitarea ternurilor agricole pentru conditii naturale, fiecare indicator de mai sus, cu exceptia
indicatorului 69, care intervine indirect, participa la stabilirea noei de bonitare printr-un coeficient care
prezinta valori intre 1 (unu) si 0 (zero) in functie de intensitatea factorului limitativ (1= foarte favorabil,
o = nefavorabil)

Pentru fiecare indicator, la fiecare folosinta sau cultura exista tabele ce cuprind coeficientii
respectivi .

Pentru o buna parte din indicatori, exista un singur tabel ce cuprinde coeficientii specifici, iar pentru
cealalta parte, sunt prevazute doua sau mai multe serii de coeficienti in functie de legaturile de
interdependenta care sunt stabilite intre unii factori .

Astfel, pentru precipitatiile medii anuale, exista mai multe seturi de coeficienti in functie de valorile
temperaturilor (sub 8° C, intre 8.1-10 °C, si peste 10.1 °C), pentru gleizarea solului exista un set pentru
conditiile naturale si alt set pentru incintele desecate si/sau drenate, pentru textura solului in functie de
porozitate, pentru adancimea apei freatice in functie de precipitatii, textura solului in sectiunea de control
{23 B) si conditiile de manifestare (naturale sau drenate), pentru porozitate in functie de textura, pentru
reactia solului in functie de gradul de saturatie in baze, pentru volumul edafic in functie de valorile
precipitatiilor medii anuale corectate, si pentru rezerva de humus in functie de textura solului in Ap .

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100 produsul coeficientilor celor 17
indicatori care participa direct la stbilirea notei de bonitare :

Y = X X2 icieennas X17
in careY - nota de bonitare
X1+ X rwinion x17 - valorile celor 17 indicatori .

De exemplu, daca toti indicatorii au valoarea 1, prin produsul lor se obtine

1 x 100 = 100 puncte .

Daca un singur indicator are valoarea 0, nota de bonitare va fi zero.

Prin aceasta metodologie se stabilesc note de bonitare pentru principalele culturi si categorii de
folosinta (GR, OR, PB, FS, CT, SF, SO, MF, IU, IF, CN, LU, TR, LG) cum sunt ele prezentate in tabelul
4.1.:

Tabelul 4.1
Principalele culturi si categorii de folosinta
PS = pasune CS = cais PB = porumb IU = in ulei
FN = fanete PC = piersic FS = floare soarelui IF = in fuior
MR = mar VV =vie, vin CT = cartof CN = canepa
PR = par VM = vie masa SF = sfecla LU = lucerna
PN = prun GR = grau SO = soia TR = trifoi
CV =cires, visin | OZ = orz MF= mazare fasole LG = legume

Nota de bonitare pentru categoria de folosinta /ivezi se calculeaza ca medie aritmetica acelor sase
specii pomicole, iar pentru vii, a celor doua specii .

Pentru categoria de folosinta arabil, nota de bonitare naturala reprezinta media aritmetica a notelor
de bonitare a patru culturi cu favorabilitatea cea mai mare pe unitatea de teren (MESP 1987, vol II, pag
32

 Clasele de calitate (fertilitate) vor fi cele prevazute in normele metodologice de aplicare a Legii 16
/1999 (Legea arendei), respectiv :

-clasaaladela81-100 puncte,

- clasa a IT a de la 61-80 puncte,

- clasa a Il a de la 41 —60 puncte ,

-clasaalV adela?2l —40 puncte,

- clasa a V-ade la 1 -20 puncte.




_ La solocitarea HALMAGIAN CLAUDIU FLORIN cu domiciliul in localitatea Arad, str.
Pompei, nr. 1, ap. 6, jud. Arad, baza de date aflati in arhiva O.S.P.A Arad a fost completatd cu date noi
culese din teren. In baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si prelucrate in conformitate cu
iviziodologia Elaborarii Studiilor Pedologice elaborate de catre I.C.P.A. Bucuresti in anul 1987 (vol. Tl
pug. 25 - 179 si vol. II pag. 30- 66) si Ord. MAAP 223/2002, pentru invelisul de sol reprezentat prin:
Eutricambosol gleic, gleizat puternic, salinizat slab sub 100 ¢cm, sodicizat slab sub 100 cm, cu textura lut
mediu/ lut argilos mediu, pe materiale fluviale carbonatice mijlociu fine, cu apa freatica situata intre 1-2
i, & fost obtinutd o notd de bonitare de 58 de puncte pentru categoria de folosinta “ARABIL” fiind
Incadratd in clasa a TIT a de fertilitate (calitate) pentru categoria de folosinta mentionat.

Tabelul 4.2

Legenda — Valorile indicatorilor

1.01 105575 4 0 11 11 42 52 02 01 0 O 14 0O 15 0 O 6,1 87 175 140 3 20

Tabelul 4.3
Note de bonitare ale TEO-urilor
|__:1:E0 | TIP-SUBTIP| GR OR PB FS CT SF SO MF AR [I
l| 1.01 |ECgc | 59 89 66 59 53 53 59 59 58 |[
i Tabelul 2.4
ARABIL

TEO 1.01 EC gc 58 (NB) X 100 % (respectiv 4137 mp) = 58 puncte
TOTAL = 58 puncte




3. Concluzii

In cadrul lucrarii “Studiul pedologic si agrochimic de incadrare in clase de calitate cu elemente
de fundamentare pedologicd” s-a urmirit asigurarea fondului de informatii privind resursele
pedoclimatice existente pe baza documentatiei pedologice prezente precum si acelei acumulate in tlmp
de cdtre OSPA Arad (studii pedologice si studii agrochimice) in scopul fundamentirii celor mai
corespunzitoare mésuri practice de valorificare rationald a potentialului agroeconomic si de asigurare a
productivitdtii viitoare. Astfel, in lucrarea de fatd dupa o prezentare a cadrului natural (relief, litologie,
hidrografie, clima, vegetatie, influente antropice) pentru a putea explica fenomenele ce au loc in sol cét
si modul in care aceste fenomene si procese pot fi influentate de citre om in activitatea sa de producétor
agricol au fost urmdrite doua laturi distincte ale activitatii de productie agricoli prezentdndu-se pentru
fiecare unitate de sol si teren principalele caracteristici fizico-chimice, date ce sunt insotite de analizele
chimice.

Conform datelor noi culese din teren in baza datelor acumulate (teren, laborator, birou) si prelucrate
in conformitate cu Metodologia Elaborarii Studiilor Pedologice elaborate de catre 1.C.P.A. Bucuresti in
anul 1987 (vol. III pag. 25 - 179 si vol. I pag. 30- 66) si Ord. MAAP 278/2011, pentru invelisul de sol
reprezentat prin : Eutricambosol gleic, gleizat puternic, salinizat slab sub 100 cm, sodicizat slab sub 100
cm, cu textura lut mediu/ lut argilos mediu, pe materiale fluviale carbonatice mijlociu fine, cu apa freatici
situata intre 1-2 m, a fost obtinutd o nota de bonitare de 58 de puncte pentru categoria de folosinti
“ARABIL” fiind incadrata in elasa a III a de fertilitate (calitate) pentru categoria de folosinti mentionat.
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c=RO, |=Arad, o=P.F.A RUS CRISTINEL

EXPERT TEHNIC JUDICIAR, sn=RUS,
m C m m m _ ml_l_ Z m _| givenName=CRISTINEL,

serialN

umber=200506245RC241,

name=RUS CRISTINEL, cn=RUS CRISTINEL

Parcela (parcela)

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pet laturi
. X [m] Y [m] D(i,i+1)
11531163.0381213824.393 100.00
21531198.407 |213730.856 44.91
31531214.288 |213688.851 9.14
41531223.363|213687.782 25.12
51531246.945 |213679.137 88.22
6(531215.484 |213761.553 76.56
71531188.410 |213833.165 7.02
8(531181.781|213830.869 19.83

S (parcela)=4137.402mp P=370.78m

Executant : Beneficiar:
P.F. RUS CRISTINEL HALMAGEAN CLAUDII FLORIN Plansa nr:
EXPERT TEHNIC JUDICIAR - 1
loc. Arad, calea A. Vlaicu, bl.Z26, Sc.D, ap.5
Actiune Nume Semnatura | Sistem PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SUPORT AL
Masurat Cristinel Rus stereo' 70 DOCUMENTATIEI PENTRU P.U.Z
— AL IMOBILULUI DENTIFICATE PRIN C.F./CAD.349953-ARAD

Desenat | Cristinel Rus Scara: SITUAT IN EXTRAVILAN ARAD
Verificat | Cristinel Rus 11000 |5 eferinta cote: MN. Dala:05.07.2018
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2030 / 2020

intocmit astazi, 28/10/2020, privind cererea 103237 din 09/10/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1590 din 03/09/2020

1. Beneficiar: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN
2. Executant: Rus Cristinel
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

1 14.09.2020 |inscris sub semnatura privata |P.F.A. RUS CRISTINEL

2 14.09.2020 |inscris sub semnatura privata |P.F.A. RUS CRISTINEL

3 14.09.2020 |inscris sub semnatura privata P.F.A. RUS CRISTINEL
1776 10.08.2018 |act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2030 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z.

Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imobilul cu nr. cadastral 349953, situat Tn
extravilanul Municipiului Arad, judetul Arad, inscris in CF-ul cu nr. 349953 - Arad, in suprafata totala
masurata de 4137 mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizatd rdspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

in situatia in care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
DARIUS - AUP' I, | [T

Darius- |
Aurelia
n Sicoe

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



F.6 PMA-A5-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 54834 din 23.07.2018

CERTIFICAT DE URBANISM

e JH36 4 10 MG 2018

in scopul :

Intocmire PUZ - CONSTRUIRE CLADIRE BIROURILP+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE
AUTO;

Ca urmare a cererii adresate de HALMAGIAN CLAUDIU pers. fizica cu domiciliul in judetul ARAD,
municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , = — T ' © 1, e-mail

. , nregistrati la nr. 54834 din 23.07.2018

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
EXTRAVILAN, nr. F.N, bloc, sc., etaj , ap. sau identificat prin CF 349953 ARAD ;

TOP: 349953 ;.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 371/2015 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in Partea de Nord a municipiului Arad, proprietate privata a d-nei. SAVA SIFORA ;
Suprafata de teren conform CF nr. 349953 ARAD - S=4137,00m.p ;

REGIMUL ECONOMIC

Teren situat in partea de Nord, a municipiului Arad, nereglementat din punct de vedere urbanistic ;

Categoria de folosinta : arabil ;

Se solicita : Intocmire PUZ - CONSTRUIRE CLADIRE BIROURLP+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI
SPALATORIE AUTO ;



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in partea de Nord, a municipiului Arad ;

Suprafata de teren conform CF nr. 349953 ARAD - §=4137,00m.p ;

Se va intocmi o documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectara prevederilor Legii nr.350/2001 rep. , art.32, alin.1, lit.
C, Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000 ;

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism ; Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat
0.C.P.I Arad , care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z ; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii
de urbanism existente in zona ;

Pentru P.U.Z se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Protectia Mediului, Transgaz, Politia Rutiera
-Serviciul Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Directia Tehnica-Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de
Comunicatii Terestre, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale , acordul in forma autentica a tuturor proprietarilor
invecinati de terenuri in cazul afectarii acestora, Consiliul Judetean Arad, Aviz Directia pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu National Cultural al jud.Arad ; PUZ-ul se va corela cu celelalte PUZ-uri aprobate in vecinatate ;

In cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic, din data de : 31.07.2018, s-au solicitat urmatoarele avize : Compania de Apa,
Enel, Delgaz-Grid, PSI, Protectia Civila, ANIF, Directia de Sanatate Publica, Telekom , STS , TRANSELECTRICA ;

In prealabil initierii documentatiei P.U.Z, se va solicita emiterea unui AVIZ DE OPORTUNITATE ;

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru avizare si aprobare P.U.Z si R.L.U
in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare '
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii N

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului -
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice. ~

In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrdrilor de construcitii.
In situatia in care, dup# emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.




F.6 PMA-A5-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat, DOVADA UNUI DREPT REAL IN
FAVOAREA SOLICITANTULUI AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE ;

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz:
ODTALC. O D.T.O.E. 0 D:T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:

[1 alimentare cu apa - [0 gaze naturale
[ canalizare [ telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [0 salubritate

[0 alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
[1 securitatea la incendiu [0 protectia civild [1 séndtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
~ --Acordul legalizat al TPOTECARILOR : HALMAGEAN CLAUDIU FLORIN , HALMAGEAN LIGIA

LAVINIA MADALINA

d.4. Studii de specialitate:
-- STUDIU GEOTEHNIC

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 Tuni de la data emiterii.

'PRIMAR, [SECRETAR, L
Ing. Gheorghe Falca— (. Cons. Jur Ailioar~ ;
; - ‘
i ! ARHITECT SEF,

Arh Radn Dracan

{
%

Achitat taxa de 11,50 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0264165 din 23/07/2018, taxi de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de ciitre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posté la data de . Ak m&‘lﬂ\%

Ing. Raducanu Sorin /




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificirile i
* completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

10 . OH8. 2020 od. 8. 2021

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

Ceivhe el 1 43530/45@%02%

PRIMAR,

Qo

SECRETAR GfNE&k

a0 @1 W&eﬁa&e@w—

ff’:.‘ 4 i \‘\\
"‘“\j’ / ;\ ! ARHI1EC1T pl_m

F o L VA 20 :é.;

! 1 P!‘l‘,:‘}ﬁ,éxr?”i :E- } @h& M O/ak__

',{:23& ﬂ; g o

D.0F202 - ,

Data prelungirii valabi - . ~-
Achitat taxa de % rf leiz‘cg)nmrmzmitan‘;ei . Q25900 4 1. @,‘}f'g@gg
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta. /




o) " | .
A o l PLAN DE INGADRARE IN ZONA

N ‘ Nr, cadastral _Surafata masurata Adresa imobilului SCAHA 1 1 00 e
4137 mp extravilan, loc. Arad, jud. Arad el | s
‘ Cartea Funciara nr.: UAT Arad } y

Parcela{parcela) .

j Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi

‘\\“‘\_ | Pot laturi
\.\ § X [m] Y [m] D(i,i+1)
e LEGENDA 1]531163.038 [213824.393| 100.00
\ g, . 21531198.407 |213730.856 | 44.91
: £ : 31531214.288 |213688.851 9.14
T A 5.0 cate nivel 4{531223.363 |213687.782|  25.12
\ IV imprejmuire cu gard plasa 51531246.945(213679.137 88.22
\ 6[531215.484 |213761.553| 76.56
il LEA 71531188.410(213833.165 7.02
N 81531181.781 |213830.869 19.83
. \ D Stﬂl[] beton estacada S(parcela)=4137.402mp P=370.78m
\ TR T AT Enntur imﬁhil
soseaua de centura Arad 7 7T s
| KT b e e
A BT D R R | drum jdetean Arad-iratos =~ %ti?“:; l.::“_“‘r ) L 2\." AT
. : s f - . e — . D TR S e %,
Nr. parcela | Categoria de folosinta U(pr;]a;)ata Mentiuni ) /,‘;@e\ 53 exeﬁr}gg‘\p‘umunal acces imobil VRS
1 A 4137 LOT 1 - tersn partial imprejmuit cu gard plasa | ":‘}F C‘Eég_ Tre 6"'&;:
H.F.A RUS r:;mgﬂk;aaf/r’g ne CAT %
L g i E)PERT TEHNIC JUDICIAS] AU~ %
Suprafata totala masurata a imobilului= 4137 mp L{__“, 3’{;5;1 J;S;ica\g\?‘i\ ng Ser h Wf&r‘g i Benefici
Suprafata din ac= 4137 mp C. SCHESAD, ROMANIA 2 Ve g Ridgp o € neniclar: ‘ . ;
P.F. RS GRISTINEL,, &) HALMAGEAN CLAUDIU FLORIN Plansa .
EXPIRT TEHENIC JUDIGIAR & 1
loc. Arad_calea A, Viaie€h) 726, Sc.Dsdn.5
| Bee Nume Semnatua | Sistern PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SUPORT AL
s = AL IMOBILULUI GENTIFICATE PRIN C.F./CAD.349953-ARAD
 Desenat Cristinel Rus _ _| Scara; SITUAT IN EXTRAVILAN ARAD
o ot FER 1:300L :
M Verificat | Cristinel Rus : f Plan referinta cote: M.N. Data:05.07.2018




’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 7750
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 21
, Luna 01
-4 - Anul 2022
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE s
LTI
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 349953 4.137 LOT1 - teren partial imprejmuit cu gard plasa
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
55994 / 23/05/2018
Act Notarial nr. 2010, din 21/05/2018 emis de Botos Gavrilescu loan;
Se infiinteaza cf. 349953 a imobilului cu nr. cad. 349953/Arad ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~- nr.cad.338082\cf.338082;
~-nr.cad.338180\cf.338180;
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B3 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 338082/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 73730 din 18/08/2015;

113400/ 15/10/2018

Act Notarial nr. 4518, din 12/10/2018 emis de Botos Gavrilescu loan;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
B15 .
Conventie, cota actuala 1/1

1) HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN, si sotia
2) HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA, ca bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 349953 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
349953 4,137 LOT1 - teren partial imprejmuit cu gard plasa
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

338078

38047

(¥}

338083

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 4,137 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
fnceput XY sfarsit XY seg(rr(erg';
1| 213.824,393 2| 213.830,869 19.83
531.163,038 531.181,781
2| 213.830,869 3] 213.833,165 7.015
531.181,781 531.188,41
3| 213.833,165 4| 213.761,553 76.559
531.188,41 531.215,484
4] 213.761,553 5] 213.679,137 88.217
531.215,484 531.246,945
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 349953 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
N XY A XY segment
in t farsit
cepu sfars o (M)
5| 213.679,137 6| 213.687,782 25.117
531.246,945 531.223,363
6| 213.687,782 7| 213.688,851 9.138
531.223,363 531.214,288
71 213.688,851 8| 213.730,856 44.907
531.214,288 531.198,407
8| 213.730,856 1| 213.824,393] 100.001
531.198,407 531.163,038

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/01/2022, 12:23

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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SC ARCZZONE STUDIO SRL Pr.nr. 07/2020

arc s Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6 Faza: Plan urbanistic zonal P.U.Z.
iy “studio Den. pr. CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
Trg J2/1705/2019  CUI 41746017 ’
"‘359}__'\’/; DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO

Mobil: 0721.795.809 Beneficiar: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si HALMAGIAN

LIGIA-LAVINIA-MADALINA

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: ,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO”,
extravilan municipiul Arad, CF 349953-Arad

Beneficiar: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si
HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA

Proiectant general: SC ARCZZONE STUDIO SRL

Data elaborarii: iunie/2020

1.2. Obiectul PUZ - ului:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarilor HALMAGIAN
CLAUDIU-FLORIN si a sotiei HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA, proprietari ai terenului
inscris in CF 349953-Arad.

Obiectul investitiei il constituie intentia de construire a unei hale de depozitare cu o
zona de birouri P+1E inclusa, a unei parcari si a unei spalatorii auto pentru camioane.

Investitia se va realiza pe o parcela de teren situata in extravilanul municipiului Arad,
in zona de nord in suprafata de 4.137mp.

Beneficiarul dispune de:

e Certificat de Urbanism nr. 1776/10.08.2018 eliberat de catre Primaria
Municipiului Arad pentru terenul situat la nord de intersectia DJ 709C cu drumul
national DN7 Deva — Nadlac str. Ovidiu.

e Aviz de oportunitate nr. 20 din 04.08.2020 privind solicitarea elaborarii Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent , Construire
cladire birouri, hala depozitare, parcari si spalatorie auto”, in Arad

e Avizele sunt conform Certificatului de Urbanism nr. 1776/10.08.2018 prelungit.

Tema - program solicita amenajarea unei incinte care sa cuprinda o hala de depozitare
marfa tip grupaj, cu corp administrativ P+1E inclus, spalatorie auto pentru camioane si parcari
atat pentru camioane cat si pentru autoturisme, acces din drumul carosabil, spatii verzi.

Elementele de tema vor fi realizate astfel incat sa se respecte:

= Regulamentul General de Urbanism
= Prevederile PUG municipiul Arad
= Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici

= Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in
raport cu suprafata terenului

©2021 SCARCZZONE STUDIO SRL e-mail: cuznetov.monica@gmail.com tel. 0721.795.809 ‘



= Asigurarea accesului carosabil in incinta;

= Sistematizarea eficienta a terenului pentru asigurarea functiunilor ce vor ocupa
zona.

= Respectarea zonelor de protectie fata de utilitatile existente in zona
amplasamentului si realizarea spatiilor verzi de protectie acolo unde este cazul.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Sistematizare verticala a terenului.

b) Constructii noi: hala depozitare, cladire administrativa - birouri, oficina,
grupuri sanitare.

c) Amenajarea accesului din drumul de acces Dc 1348 macadam (Dc 1302
conform CF 333518 Arad), categoria de folosinta — drum extravilan.

d) Amenajarea platformelor carosabile din incinta cu locuri de parcare, a
trotuarelor in incinta.

e) Amenajarea spatiilor verzi din incinta.

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zona si retele in incinta.

g) Realizarea unor lucrari edilitare (separatoare, bazin retentie apa).

h) Platforma gospodareasca si amenajari tehnico-edilitare.

i) Imprejmuire perimetrala.

1.3. Surse documentare:

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50.1991 cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL -
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind
informatii referitoare la dezvoltarea zonei in cauza. Se mentioneaza:

- PUG Municipiul Arad aprobat;

- Ridicare topografica, intocmit de catre P.F. RUS CRISTINEL;

- Certificat de urbanism nr. 1776/10.08.2018, privind realizarea unui corp administrativ
P+1E, a unei hale depozitare, spalatorie auto si parcari, eliberat de catre Primaria
Municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 20 din 04.08.2020 privind solicitarea elaborarii Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent construirii
,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE
AUTO ”, eliberat de catre Primaria Municipiului Arad;

- Studiul geotehnic intocmit de catre SC Real Proiect SRL prin ing. Vlasa Radu Calin.

Prevederile PUG-ului aprobat, destinatia stabilita prin PUG aprobat pentru
zona / amplasamentul analizat / teritoriul care face obiectul studiului:

Conform PUG Arad, terenul este situat in extravilanul municipiului Arad, in partea de
nord a municipiului si nu este reglementat din punct de vedere urbanistic.

Parcela CF 349953 — Arad face parte dintr-o zona apropiata de partea de est a Zonei
Industriale Nord a municipiului Arad, zona care cuprinde o serie de investitii cu functiune
industrie / productie si depozitare.

Terenul are categoria de folosinta: arabil in extravilan.

©2021 SCARCZZONE STUDIO SRL e-mail: cuznetov.monica@gmail.com tel. 0721.795.809 n



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei:

Zona in care este amplasata parcela nu a fost reglementata urbanistic prin PUG Arad
aprobat. Zona este situata in extravilanul municipiului si este teren arabil.

In ultimii ani aici au aparut pe baza documentatilor de urbanism si in urma autorizarii
constructiilor o serie de hale de productie si depozitare.

In momentul de fata zona este obiectul mai multor studii de urbanism care vor definii
evolutia viitoare si vor permite construirea obiectivelor de investitii propuse de catre
investitori.

2.2. incadrareain zona

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord a municipiului Arad si in partea de
est a Cartierului Gai, la cca. 518m fata de intersectia drumului de acces cu DJ 709 C Arad-Iratos
sila cca. 710m de intersectia cu DN 7 — str. Ovidiu, centura Aradului.

Zona este accesibila printr-un drum public macadam si partial asfaltat - Dc 1348 (Dc
1302 conform CF 333518) care face legatura cu DJ 709 C si este asfaltat pana la o distanta de
250m de amplasament restul drumului este din macadam.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
e Nord C.F. 338081 Arad, curte constructii - teren proprietate privata — functiunea
industrie - depozitare;
e Sud C.F.338183 Arad, pasune;
e Vest CF 338049 Arad —faneata si CF 338071 Arad Canal ANIF;
e Est CF 333518 — Dc 1348 (Dc 1302 conform CF 333518) drum macadam — in
proprietatea UAT Arad.

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Amplasamentul este situat in apropierea Zonei industriale Nord a municipiului Arad,
zona care este la inceputul dezvoltarii sale. In imediata vecinatate a amplasamentului mai exista
o serie de investitii — hale industriale de depozitare sau productie.

Municipiul Arad beneficiaza de un cadru natural caracterizat de relief de campie si
lunca. Centrul orasului este situat in mare parte in lunca raului Mures, intre Campia Aradului la
nord si Campia Vingai la sud.

Orasul este la altitudinea medie de 110 fata de nivelul Marii Negre.

Aradul este situat intr-o zona de clima temperat continentala cu un caracter moderat
datorat influentelor oceanice.

Indicatori cuantificabili care definesc caracteristicile climatice au urmatoarele valori si

variatii:

- radiatia solara globala este de peste 112,5kcal/cm?/an.

- frecventa vanturilor dominante — mediile anuale dinspre SE - 13,7% si S - 13%, apoi
cele dinspre N - 12,4%, NV - 10,7%, si SV - 10%. frecventa medie anuala a calmului -
21,3%. vitezele medii anuale pe cele opt directii variaza intre 2,6 - 4,3m/s.

- s-au inregistrat deplasari relativ rare de aer arctic din nord, respectiv, foarte rar, de
aer tropical-continental dinspre sud si sud-est.

- variatii usoare ale temperaturilor medii anuale.

- precipitatiile atmosferice au variat in intervalul 2009 — 2013 intre 411,0 mm (2011) si
799,1 mm (2010)

- fenomenul de inghet se inregistreaza in proportie de 90% din ierni, cu durata medie
de 40 de zile. fenomenul de “pod de gheata” apare mai rar la cca 2 ani si dureaza 30
de zile.

©2021 SCARCZZONE STUDIO SRL e-mail: cuznetov.monica@gmail.com tel. 0721.795.809



Pe teritoriul Municipiului Arad riscurile naturale semnificative sunt cele referitoare la
inundabilitate din cauza situarii pe cursul Raului Mures.

Judetul Arad se afla in zona D, E si F a cutremurelor banatene de tip intraplaca, cu
epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis (conform Planului de analiza si acoperire a riscurilor —
Judetul Arad, 2011). Municipiul Arad se incadreaza in zona E, cu intensitate VIl grade MSK.

Zona vulnerabila la inundatiile produse prin revarsarea raului Mures o reprezinta toata
suprafata cuprinsa intre digurile de aparare existente si malurile raului. Cele mai mari inundatii s-
au produs pe aceasta suprafata in anii 1970, 1975, si 1981.

Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se afla in cartierele Gai,
Bujac, Sega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic.

Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100-92, situeaza Aradul
in zona D cu indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16. Perioada de revenire 50 de ani.

Conditii geotehnice

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea ARAD — judetul ARAD, situata in
Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o lunca larga in care lasarea subsidenta locala a
determinat acoperirea loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gdseste intr-o zona de
campie joasa, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cdmpie din Campia Aradului.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
* Temperatura aerului:

- media lunarda minima: -1 C—ianuarie;
- media lunara maxima: +20C...21 C—iulie-august;
- temperatura minima absoluta:  -35,3C;
- temperatura maxima absoluta:  +40,0C;
- temperatura medie anuala: +10,9 C;
* Precipitatii:
- media anuala: -631 mm.

Regimul eolian

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu precipitatii
bogate si viteze medii ale acestora de 3m/s....4m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic
(15%).

Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt T.=0,7 sec. si un coeficient seismic ag=0,20g.

Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS 6054—77).

Apa subterana: a fost interceptata pe adancimea forajului F1 la cota -3,30m.

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor
studii hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumuladri de apa meteorica in zona superioara a
terenul de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor pana la cota-1,30 m
fata de cota terenului.

RISCUL GEOTEHNIC — MODERAT si CATEGORIA GEOTEHNICA 2.
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2.4. Circulatia

Parcela este aliniata la carosabilul din macadam al drumului public Dc 1348 (Dc 1302
conform CF 333518).

Drumul are o latime de cca. 6,50 m a partii carosabile si un prospect de cca 13,75m. In
acest moment nu sunt amenajate trotuare aliniate la zona carosabila.

Drumul existent se intersecteaza la aproximativ 518m cu DJ 709C Arad - Iratos si apoi
continua pana la intersectia cu DN 7 — str. Ovidiu, centura Aradului.

Drumul este asfaltat pana la o distanta de 250m de amplasament restul este din
macadam.

2.5. Ocuparea terenurilor:

Terenul pe care se propune investitia este in proprietatea sotilor Halmagian Claudiu
Florin si Halmagian Ligia Lavinia Madalina. Terenul are o suprafata totala de 4.137mp conform
CF nr. 349953 Arad este liber de constructii si este arabil in extravilan.

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

In vecinatatea amplasamentului, terenurile au preponderent folosinta — zone industriale
depozitare, canal de desecare si cai de comunicatii (drum de acces, drum judetean).

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In perimetrul zonei studiate exista fond construit pe parcelele invecinate in suprafata de
2844mp. Procentul de ocupare in zona studiata de 40.840mp este POT = 6,96%.
POT si CUT in incinta sunt 0,0% respectiv O.

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
- Cutremure de pamant:
Conform PATJ Arad zona studiata face parte din zona de intensitate seismica MSK 7
(conform STAS 11.100/1993) cu perioada de revenire de 50 ani, si din zona seismica
,D” cu indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16 (conform normativului P100-1/2013).

- Inundatii:
Zona vulnerabild la inundatiile produse prin revdrsarea raului Mures o reprezinta
toata suprafata cuprinsa intre digurile de aparare existente si malurile raului. Cele
mai mari inundatii s-au produs pe aceasta suprafata in anii 1970, 1975, si 1981.
Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se afla in cartierele Gai,
Bujac, Sega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic.
In municipiul Arad, cursul Muresului este indiguit.

- Alunecari de terenuri:
Alunecarile de teren nu reprezinta un risc semnificativ pe teritoriul municipiului Arad.

> Principalele disfunctionalitati:

Disfunctionalitatile zonei se regasesc in:

- Lipsa unui fond construit consistent si a elementelor de urbanizare;

- Lipsa unor sisteme centralizate complete de alimentare cu utilitati. Lipsesc reteaua de
canalizare pluviala, alimentarea cu energie electrica de 0,4kW la care sa se poata realiza
racordarea directa.

- Drumul public de acces nu este asfaltat, este pietruit.

Solutiile care se vor adopta pentru depasirea acestor disfunctionalitati vor fi provizorii
si anume:
- Pentru canalizarea apelor pluviale se vor amplasa in incinta echipamentele edilitare
necesare (separatoare de produse petroliere si nisip) iar apele conventional curate
vor fi deversate in canalul ANIF printr-o gura de varsare.
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- Pentru alimentarea cu energie electrica se va amplasa un post de transformare in
incinta PUZ.

» Zone de protectie impuse pe terenul studiat:

Zonele de protectie fata de anumite obiective sau retele de utilitati sunt:
- 2,5m fata de ampriza canalului ANIF, Cn 1347
- Zona de protectie — culoar de trecere functionare LEA 20kV de minim 24m (12m
distanta masurata din axul LEA 20kV de o parte si de cealalta);
Zona studiata nu este afectata de regulamente de urbanism aferente zonelor cu valoare
arhitecturala, istorica si ambientala.

2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

Pe drumul comunal Dc 1348 (Dc 1302 conform CF 333518) conform avizului nr. 17330
din 19.09.2019 al CAA Arad, exista retea de alimentare cu apa.

2.6.2. Canalizare menajera

Pe drumul comunal Dc 1348 (Dc 1302 conform CF333518) conform avizului nr. 17330
din 19.09.2019 al CAA Arad, exista retea de canalizare menajera.

2.6.3. Canalizare pluviala

In imediata vecinatate a amplasamentului nu exista retea de canalizare pluviala. Cea
mai apropiata retea este la 550m la intersectia cu DJ 709C.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

in zona studiata conform avizului Delgaz Grid nr. 212811950 din 15.01.2021 exista
retea de gaze naturale de presiune redusa pe partea stanga a drumului.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Singura retea existenta LEA 20kV traverseaza Dc 1348 (Dc 1302 conform CF333518) in
dreptul amplasamentului PUZ si apoi merge relativ paralel cu latura nordica a acestuia. Din
aceasta LEA se va putea face alimentarea cu energie electrica printr-un post de transformare
amplasat pe limita de proprietate dinspre nord la intalnirea cu LEA 20kV.

2.7. Probleme de mediu:

Terenul in studiu este inscris in CF ca avand categoria de folosinta - arabil. In zona nu
exista valori ale patrimoniului care sa necesite protectie. Zona nu este expusa riscurilor naturale,
nu este inundabila iar terenul are stabilitatea asigurata.

Problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Analiza problemelor existente de mediu in zona studiata se refera cu precadere la:

- Relatia cadru natural- cadru construit;

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de circulatie si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona;

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice;

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie;

e RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Terenul pe care se propune investitia este amplasat intr-o zona nereglementata prin
PUZ.
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Relieful de campie al Aradului permite o desfasurare a zonei construite fara restrictii de
relief datorate declivitatilor mari, dar in acelasi timp duce la o desfasurare plata fara puncte de
interes care sa determine silueta orasului, respectiv a zonei studiate.

Elementul restrictiv in desfasurarea zonei construite este traseul sinuos al canalului
ANIF Cn 1347, care determina forma capatului parcelei pe care o delimiteaza.

Se impun urmatoarele zone de protectie:

- Zona de protectie fata de ampriza canalului Cn1347 — 2,5m;

- Zona de protectie — culoar de trecere functionare LEA 20kV de minim 24m (12m

distanta masurata din axul LEA 20kV de o parte si de cealalta);

e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE CIRCULATIE SI
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

» sistemul cailor de circulatie din zona este compus din:

— Drum de acces partial din macadam (290m), partial asfaltat - Dc 1348 (Dc
1302 conform CF333518) care face legatura cu DJ 709C la 525m de limita
amplasamentului;

— Intersectia Dc 1348 (Dc 1302 conform CF333518) cu DJ 709C este la 195m
- carosabil asfaltat pana la DN 7 — str. Ovidiu.

» categoriile echiparii edilitare:

— in zona exista retelele edilitare necesare alimentari oricarui obiectiv nou
(apa rece menajera, canalizare menajera, alimentare cu energie electrica si
gaze naturale).

— aceste retele existente sunt retele orasenesti de distributie (nu sunt
magistrale) si nu prezinta riscuri pentru zona astfel incat sa fie necesare
masuri de protectie.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

» Riscuri naturale:

- seismicitate: Terenul studiat face parte din zona seismica ,D” cu
indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16 (conform normativului P100-
1/2013)

- geotehnic: risc geotehnic redus

- inundatii: cursul Muresului este indiguit in municipiul Arad astfel incat
riscul de inundatii din aceasta cauza este redus.

- alunecari de teren: Nu este cazul;

» Riscuri antropice (tehnologice si industriale): se pot face referiri la:

- Accidente chimice rezultate din procesul tehnologic, in cazul de fata —nu
este cazul.

- Incendii de mari proportii — pentru evitarea acestora vor respecta toate
cerintele de securitate la incendiu care vor fi stabilite in functie de
conformarea constructiilor si de activitatea care se va desfasura in cladiri;

- Accidente majore pe caile de comunicatii — pentru evitarea acestora se
va respecta semnalizarea circulatiei rutiere.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Pe teren sau in apropiere nu exista valori de patrimoniu, cladiri, zone protejate sau
situri arheologice.
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2.8. Optiuni ale populatiei:

In cadrul etapei de elaborare a primei versiuni a planului au fost publicate doua
anunturi in mass-media privind elaborarea primei versiuni a planului si declansarea etapei de
incadrare conform H.G. nr. 1076-2004, in vederea deciziei de supunere sau nu a planului la
procedura de evaluare de mediu.

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru abrobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, sa efectuat informarea in cadrul etapei a 2-
a — etapa de elaboarare a propunerilor PUZ:

- A fost publicat anuntul etapa |, privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Arad si la sediul acesteia in data de 16.07.2020;

- Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 16.07.2020 — 26.07.2020;

- A fost publicat si anuntul pentru etapa Il, privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ. Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si
observatii privind propunerile PUZ in perioada 20.11.2020 — 04-12.2020;

- Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ;

- Titularul PUZ, Halmagian Claudiu Florin a amplasat panoul in etapa | si panoul pentru
etapa a Il a de consultare a publicului.

Se va incerca echilibrarea intereselor beneficiarului cu conditiile in care legislatia
permite realizarea acestui obiectiv, tinand cont de toate aspectele generate de conditiile date de
amplasament.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA — PREZENTAREA INVESTITIEI:

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Ridicarea topografica: P.F. RUS CRISTINEL, a intocmit ridicarea topografica. Aceasta a
ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea
fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumurile de acces. De asemenea, sunt indicate
echipadrile edilitare existente pe parceld si in zona studiata. Suportul grafic pentru partea
desenata a prezentei documentatii are la baza ridicarea topografica realizata.

Studiul geotehnic: a fost intocmit de catre SC Real Proiect SRL, prin ing. Radu Vlasa.

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat un
foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata terenului.
Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea
coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica usoara PDU 1, cu masa berbecului
de 10,0 kg si indltimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafata de 10 cm2, condusa pana la
o adancime de -3,00 m.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF 1

0,00-0,70 m- umplutura

0,70-2,30 m- argila nisipoasa maronie — putin activa PUCM
2,30-2,90 m- nisip argilos galbui maroniu

2,90-4,60 m- nisip fin si mijlociu ,galbui-maroniu, de indesare medie
4,60-6,00 m- nisip mijlociu si mare, gri, indesat

6,00 m- stratul continua
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Diagrama de penetrare dinamica este reprezentata graficin ANEXA 2.

Cota de fundare recomandata este de Ds=-1,00 m de la suprafata actuala a terenului natural.
Cota de fundare este situata in stratul de argila nisipoasa cuprinsa intre -0,70 m ...-2,30 m.

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata terenului de fundare,
permit clasificarea acestor pamanturi in categoria pamanturilor argiloase PUTIN ACTIVE, conform
buletinelor de analiza prezentate in anexa .

Fundarea directa a cladirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice NP
126/2012 intitulat ,COD DE PROIECTARE SI EXECUTIE PENTRU CONSTRUCTII FUNDATE PE
PAMANTURI CU UMFLARI S CONTRACTII MARI”.

APA SUBTERANA

Apa subterana a fost interceptata pe adancimea forajului F 1 la cota -3,30 m..

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor
studii hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a
terenul de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor pana la cota -1,30
m fata de cota terenului .

CONCLUZII S| RECOMANDARI

in urma analizdrii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a
prelevarilor de probe si a incercarilor de laborator, rezulta urmatoarele concluzii si recomandari,
cu privire la stratificatia terenului precum si la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului
investigat:

- Totalul de 11 puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2014 intitulat
,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE $SI METODELE CERCETARII
GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al
lucrarii Tncadreaza terenul de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc
,MODERAT”, iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in , CATEGORIA
GEOTEHNICA 2”.

- Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a executat un
foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata
terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au
permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia. S-a executat de asemenea si 0
penetrare dinamica usoara PDU 1 , cu masa berbecului de 10,0 kg si inaltimea de
cadere de 50 cm, conul avand o suprafata de 10 cm2, condusa pana la o adancime de -
3,00 m.

- Cota de fundare recomandata este de Df=-1,00 m de la suprafata actuala a terenului
natural. Cota de fundare este situata in stratul de argila nisipoasa cuprinsa intre -
0,70m...-2,30m.

- Umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe o grosime de 20
cm din pamant stabilizat cu var sau dintr-un amestec cat mai omogen de pamant
contractil si nisip sau pietris, in proportie de 60 % argila si 40 % nisip sau pietris
mijlociu.

- Sub placa de beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor realiza doar din
balast compactat pe o grosime de minim 20 cm .

- Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de sticla in pamant
se va face doar intr-un pat de nisip, iar umpluturile din jurul acestor obiecte se vor
realiza din pamanturi lipsite de potential contractil cu grosimea de circa 30...40 cm.

- In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru gruparea
fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda adoptarea unei
presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundatie B=1 m si o
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adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2.00 m de pconv barat =290 Kpa.
Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica corectiile de latime si
de adancime (conform NP 112/2014) .

- Lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA
LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR
CIVILE SI INDUSTRIALE”.

- Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz TS/1981)
pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuala - teren tare
» Sapaturd mecanica - teren categoria ll.

Elemente de tema: Tema de proiectare solicita amenajarea unei incinte cu destinatia
industrie — spatii de depozitare si corp administrativ, care sa cuprinda imobilul propriu-zis, zone
verzi, zone carosabile si platforme de parcare.

Functiunea propusa prin documentatia PUZ este functiunea predominanta a zonei — si
anume industrie depozitare.

3.2. Prevederi ale PUG privind functiunea solicitata:

Conform PUG Arad, terenul este situat in extravilanul municipiului Arad, in partea de
nord a municipiului si nu este reglementat din punct de vedere urbanistic.

Parcela CF 349953 — Arad face parte dintr-o zona alipita la estul Zonei Industriale Nord
a municipiului Arad, zona care cuprinde o serie de investitii cu functiune — productie si
depozitare.

Terenul are categoria de folosinta: arabil in extravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan.

La o distanta de cca. 710m se afla intersectia cu DN 7 - str. Ovidiu. In zona nu sunt
forme de relief care sa poata fi valorificate.

Prin reglementarile urbanistice, zona studiata nu va schimba caracterul reliefului
natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:

In momentul de fata accesul pe parcela se poate realiza din drumul de acces Dc 1348
(Dc 1302 conform CF333518), drum pietruit (macadam) cu doua benzi de circulatie si o latime a
partii carosabile de 6,5m.

De la o distanta de 290m de la amplasament spre DJ 709C drumul este asfaltat.

Pentru accesul pe parcela se va realiza un racord carosabil la drumul Dc 1348 (Dc 1302
conform CF333518). Racordul va avea razele necesare pentru accesul camioanelor in incinta.

In viitor se recomanda modernizarea drumului existent prin asfaltarea acestuia pe
portiunea pe care in momentul de fata este pietruit (macadam).

In cazul in care Primaria Municipiului Arad va dori in viitor sa modernizeze drumul
existent Dc 1348 prin largirea acestuia, se va retrage zona de implementare a constructiilor de la
limita de proprietate cu 5,00m astfel incat aceasta fasie de 5,00m latime amplasata la drum sa
poata fi utilizata in acest scop.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea investitiei ,,CONSTRUIRE CLADIRE
BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO”, extravilan municipiul Arad, CF
349953-Arad in zona de nord a municipiul Arad.
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA DETALIAT IN INCINTA

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE TEREN

mp % mp % mp % mp %
Zona industrie depozitare 19.760 48,34 | 20.781| 50,83 0,00 0,00 1.034 25,00
Teren agricol 15.234 | 37,27 | 11.097| 27,15| 4.137 | 100,00/ 0,00 | 0,00
Carosabil, platforme, | 1 o> | 306 | 3630| 88 | 000 | 000 | 2275 | 5500
trotuare
Canal ANIF Cn 1585 3.100 | 7,58 | 3.100| 7,58 | 0,00 | 0,00 | 000 | 0,00
Spatii verzi 1534 | 3,75 | 2272| 556 | 000 | 000 | 88 | 20,00
TOTAL: 40.880 | 100,00/ 40.880| 100,00| 4.137 | 100,00/ 4.137 | 100,00

Se stabilesc urmatorii indicatori urbanistici pentru obiectivele propuse:

Indici urbanistici- regimul de construire in
incinta reglementata (indicatori maximali) EXISTENT PROPUS
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) 0,00% 25,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 0,00 0,42
Modul de utilizare a terenului:
P.O.T minim: 2,40% P.O.T. maxim propus: 25,00%
C.U.T. minim: 0,02 C.U.T. maxim propus: 0,42
CTS =105,70NMN +0,00 = 106,00NMN Hmax=10,0m =116,00NMMN

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

- Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte
zone din vecinatate.

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de industrie / depozitare nepoluanta.

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.

- Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare investitiei.

Se propune amenajarea unui teren cu destinatia de industrie — depozitare nepoluanta,
avand suprafata masurata de 4173mp.

Incinta amenajata va fi alcatuita din:

- O zona construibila in zona din spate a parcelei unde se vor amplasa hala
depozitare, birourile si spalatoria auto;

- O zona construibila in partea din fata a parcelei catre drum, retrasa cu 5,00m
fata d elimita de proprietate, unde se va amplasa cabina poarta/birou.

- Zona construibila principala, cea din partea posterioara va fi retrasa cu 2,00m
de la limitele de proprietate laterale, iar distanta de la drumul de acces Dc 1348
(Dc 1302 conform CF333518) pana la zona construibila va fi de 113,78m;

- Acces carosabil in incinta din drumul comunal Dc 1348 (Dc 1302 conform
CF333518) printr-un racord carosabil la acesta.

- Platforma carosabila cu locuri de parcare pentru camioane (10 locuri) si separat
pentru autoturisme;

- Zone verzi amenajate;
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- Imprejmuire — amplasata pe limita de proprietate (incinta este partial
imprejmuita pe lateral spre nord);

- In zona din spate se va amplasa echiparea edilitara — separator de hidrocarburi
si nisip, bazin retentie ape pluviale;

- In zona construibila dinspre Dc se va amplasa cabina poarta.

Se propune un regim de inaltime maxim de P+1E pentru zona de birouri si P pentru hala
depozitare.

Parcela reglementata va avea urmatoarea zonificare, in limitele de proprietate ale lui
Halmagian Claudiu Florin si a sotiei Halmagian Ligia Lavinia Madalina:

ID — UNITATE FUNCTIONALA - INDUSTRIE — depozitare nepoluanta

St=4.137mp
Acmax =1034mp  Acdesf max = 1.738mp
Sspverzi=828mp = 20%

I.D.1 — subunitate functionala — hala depozitare nepoluanta, corp administrativ,
spalatorie auto

destinata construirii unei hale de depozitare nepoluanta pentru marfuri
grupaj si a unor birouri pentru administratia firmei, precum si a unei spalatorii
pentru camioanele proprii.

Suprafata zonei 1 de implementare a constructiilor = 919mp

Se propune un regim maxim de inaltime P pentru hala depozitare si de P+1E
pentru corpul administrativ.

Zona 1 de implementare a constructiilor va fi retrasa cu:

- 2,00m fata de limita spre sud CF 338183

2,00m fata de limita spre nord, CF 338081

113,78m fata de limita spre est, drum de acces Dc 1348 (Dc 1302
conform CF333518).

0,00m fata de limita spre vest, CF 338049 - faneata.

Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de
retele edilitare sau drumuri, impuse de catre avizatori.

Pe aceasta zona de implementare se vor amplasa si separatorul de produse
petroliere, bazinul de retentie, respectand distantele normate fata de cladirile civile.

1.D.2 — subunitate functionala — birou cabina poarta si platforma gospodareasca.

destinata construirii unei cabina poarta destinata controlului accesului in
incinta si amplasarii platformei gospodaresti.

Suprafata zonei 2 de implementare a constructiilor = 115 mp

Se propune un regim maxim de inaltime P pentru constructiile din aceasta zona —
birou receptie, cabina poarta.

Zona 2 de implementare a constructiilor va fi retrasa cu:
- 0,00m fata de limita spre sud CF 338183
- 17,24m fata de limita spre nord, CF 338081

- 5,00m fata de limita spre est, drum de acces Dc 1348 (Dc 1302 conform
CF333518)
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- 107,91m fata de limita spre vest, CF 338049 - faneata.

Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de
retele edilitare sau drumuri, impuse de catre avizatori.

Organizare, personal angajat

In hala se vor depozita marfuri grupaj care vor fi transportate de autocamioane tip
TIR care le descarca/incarca.

Zona de birouri va avea spatii pentru vestiare, grupuri sanitare, oficina, birouri,
spatii de sedinte operative, arhiva, centrala termica, spatii tehnice, etc.

In hala de depozitare cu zona de birouri si la cabina poarta vor lucra un numar de
angajati care se prezuma a fi de maxim 10 persoane din care 5 in hala, 3 in zona de
birouri, 1 in zona de spalatorie camioane si 1 la cabina poarta.

Cl - SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAJARII CAILOR DE
COMUNICATIE, ACCES RUTIER SI PIETONAL

Destinata amenajarii carosabilului de acces in incinta, platformei carosabile,
parcarilor si aleilor.

Parcela pe care se propune investitia este aliniata la drumul comunal Dc 1348
(1302 conform CF333518).

Se vor amenaja un acces carosabil si unul pietonal din acest drum.

In interiorul parcelei se propun o platforma carosabila si parcari pentru camioane
si autoturisme.

Se vor amenaja un numar de minim 8 locuri de parcare pentru camioane si un
numar de minim 5 locuri de parcare pentru autoturisme (la un coeficient de 50% din
numarul de angajati adica 10 pers x 40% = 4 parcari si 1 parcare pentru
clienti/colaboratori). Norma conform RGU este de un loc de parcare la 150mp de hala la
o activitate desfasurata pe 200mp.

SP1 - SP4 SUBUNITATE FUNCTIONALA — DESTINATA AMENAJARII SPATIILOR VERZI
Destinata amenaijarii spatiilor verzi in incinta, care se refera la spatiile verzi cu rol
estetic si de protectie — cu arbori medii si gazon.

Pentru incinta amenajata cu functiunea de industrie - se va aloca un procent
minim de 20% pentru spatiile verzi de protectie si aliniament.

SP2 va fi reprezentata de dale inierbate si se vor putea amenaja 3-4 locuri de
parcare suplimentare.

Imprejmuirea se va realiza pe limita de proprietate, va fi opaca in lateral si in spate si
transparenta sau semiopaca spre Dc 1348 (Dc 1302 conform CF333518) si nu va depasi inaltimea
de 2,40 m.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:

Alimentare cu apa:

Sursa de alimentare cu apa:

In zona, pe Dc 1348 (Dc 1302 conform CF333518) exista o retea publica de apa potabila,
de la care se va realiza bransamentul de apa pentru obiectivul propus. Bransamentul de apa se
va executa din teava din polietilena de inalta densitate PE ID Dn. 63 mm, Pn 6, cu lungimea de 5
m. Caminul de apometru va fi amplasat pe domeniul public si va cuprinde contorul incadrat de
doi robineti sferici de inchidere.
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Pentru spalarea autocamioanelor se va utiliza aparat de spalare cu presiune mare, cu
consum redus de apa, racordat la teava Dn. 32 mm.

In incinta se vor executa conducte de apa realizate din tevi din polietilena de inalta
densitate PEID PE8O, Pn. 6, Dn. 63-32mm, cu lungimea aproximativ, de 230m, montate subteran,
sub adancimea de inghet, pe strat de nisip.

Pentru intretinerea platformelor si a spatiilor verzi se va utiliza apa din bazinul de
retentie a apelor pluviale.

Masuri PSI

Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor,
Partea a Il a - Instalatii de stingere”, indicativ P118/2- 2013, cu modificarile si completarile
ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea incendiului pentru cladirea hala si birouri, nu sunt
necesari hidranti interiori, conform art. 4/i si 4/k, suprafata construita fiind sub 600 mp si
numarul de niveluri supraterane este sub 4, iar conform capitolului 6.1, art. (4) pct. i) si l)
nu sunt necesari nici hidranti exteriori (volum sub 3.000mc).

Canalizarea:
In zona pe Dc 1348 (Dc 1302 conform CF333518) exista canalizare menajera.

Canalizarea menajera

Apele uzate manajere vor fi evacuate gravitational, la reteaua stradala de canalizare
menajera, printr-un racord realizat din tuburi din PVC SN, Dn. 200 mm , cu lungimea de 10 m

In incinta se vor executa conducte de canalizare Dn 160-200 mm, cu lungimea de
aproximativ 150 m.

Conductele exterioare de canalizare menajera se vor executa din tuburi din PVC.
montate in strat de nisip cu panta de 0.5 % spre canalizarea stradala.

Canalizarea pluviala

In lipsa retelei publice de canalizare pluviala, apele pluviale de pe acoperisurile cladirilor
propuse se vor colecta printr-un sistem de jgheaburi si burlane si vor fi canalizate la un bazin de
retentie de unde prea plinul va fi deversat in canalul Anif.

Apele pluviale de pe platforma din incinta vor fi colectate prin rigole sau guri de
scurgere si vor fi conduse la un separator de produse petroliere si nisip pt. debit de 15 I/s de
unde apele coventional curate vor fi duse la bazinul de retentie, prevazut cu o conducta de
preaplin, Dn. 300 mm, prin care excesul de apa din bazin, va fi evacuat in canalul ANIF, prin gura
de varsare din beton.

Conductele de canalizare pluviala, cu lungimea de circa 280m, se vor executa din tuburi
din PVC SN 4, Dn. 160-250 mm, montate in strat de nisip cu panta de 0.2-0.4%, spre canalul ANIF.

Alimentarea cu gaze naturale:

Pe Dc 1348 (Dc 1302 conform CF333518) exista retea de gaze naturale astfel incat va fi
posibila incalzirea spatiilor halei si birourilor cu un cazan pe gaze naturale. Intrucat consumul de
energie termica nu va fi mare (spatii mici de birouri si zona depozitare) se va putea realiza
incalzirea si prepararea apei calde cu un cazan care foloseste combustibil solid/gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica:

In apropierea zonei studiate exista linie electrica de inalta tensiune.

Se va amplasa un post trafo in anvelopa de beton la limita de proprietate in imediata
vecinatate a stalpului electric existent. Se propune racordarea obiectivului studiat la postul de
transformare propus. Racordarea se va realiza printr-un cablu de joasa tensiune executat
subteran. Se va realiza un sistem de distributie de joasa tensiune, prin cabluri electrice montate
subteran pana la firida de bransament, amplasata la limita de proprietate a fiecarei parcele.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiata sa se faca prin linii
electrice subterane de joasa tensiune, atat pentru cladiri cat si pentru iluminatul incintei.
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Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000,
de catre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea
Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Consumuri aproximative incinta:

e Hala P+1E 20 kW

e Spalatorie 10 kW

e |luminat Incinta + Cabina Poarta 5 kW

Retele de telecomunicatii
Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si Internet se va face prin racordarea la
retelele mobile existente.

Deseurile menajere:

In incinta se va amenaja o platforma gospodareasca cu dimensiunile de 2,0x 3,0m cu
pereti din boltari din beton prefabricati si sifon de pardoseala. Platforma va fi alimentata cu apa.

Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile personalului si
cele rezultate din ambalaje vor fi colectate selectiv in recipienti conform culorilor stabilite.

Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1mc sau pubele de 120l in care
deseurile se vor depozita dupa o preselectie pe principalele tipuri de deseuri urbane: vegetale,
plastic, hartie si sticla.

Europubelele vor fi amplasate pe platforma gospodareasca, betonata, din incinta.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate si depuse la rampa ecologica a
municipiului, de catre firma de salubrizare a municipiului in urma incheierii unui contract.

3.7. Protectia mediului:

Amplasamentul functiunii studiate este intr-o zona in care se invecineaza cu alte
activitati de acest tip si anume o zona cu functiunea — industrie depozitare.

Conform HG 1076/8 iulie 2004 si Anexelor de aplicare, problemele de mediu se trateaza
in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare
a teritoriului si planurilor de urbanism, prin documentatii specializate ce se inainteaza spre
aprobare Agentiei de protectia Mediului Arad.

PUZ - ,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE
AUTO” va respecta concluziile analizei de mediu si ale etapei de incadrare.

In cazul in care pe durata executarii lucrarilor de sapatura, apar puncte cu vestigii
arheologice, beneficiarul va anunta Directia pentru Cultura si Patrimoniu National Arad si
Primaria Municipiului Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. (3) din Legea nr.
462/2003. In vederea continuarii lucrarilor se va asigura supravegherea arheologica pe durata
lucrarilor, de catre persoane autorizate, pe baza de contract si conform unui aviz de descarcare
arheologica eliberat anterior continuarii lucrarilor.

3.8. Obiective de utilitate publica.

In zona studiata se gasesc urmatoarele obiective de utilitate publica:
- Drumul Dc 1348 (1302 conform CF333518)
- Canal Cn 1347: categorie de interes judetean
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In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de
utilitate publica.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor.

In zona studiata exista trei categorii de tipuri de proprietate asupra terenurilor si
anume:
- Terenuri proprietate publica de interes judetean - CN 1347.
- Terenuri proprietate publica de interes local — drum Dc 1348 (1302 conform CF
333518).
- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice — parcele private
de teren cu sau fara imobile construite.

Circulatia terenurilor:
Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt
propuse schimburi de teren.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE:

4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG

Conform PUG Municipiul Arad, zona nu este reglementata.
4.2. Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare:

Principalele interventii in zona, care sa sustina materializarea investitiei propuse
constau in realizarea echiparii edilitare si anume: alimentare cu apa, alimentare cu
energie electrica, racord la retea de canalizare, alimentarea cu gaze naturale si
realizarea racordului la un drumul public — drum de acces Dc 1348 (Dc 1302 conform CF
333518).

4.3. Prioritati de interventie:

Constructia imobilului si realizarea echiparii terenului cu utilitati precum si a
accesului in incinta, sunt etapele investitionale a caror realizare urmeaza a fi dictata de
sursele de finantare ale investitorului dar in toate situatiile asigurarea cu utilitati si
realizarea racordului la drumul public sunt obligatorii.

4.4, Aprecieri ale elaboratorului PUZ:

Ca elaborator a documentatiei, consideram ca aceasta reflecta posibilitatile si
cerintele zonei, cu influente economice pozitive la nivel local. Restrictiile - functionale,
de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de propuneri si
detaliate Tn regulamentul aferent PUZ-ului.

Investitia se va realiza din fondurile titularului PUZ, Halmagian Claudiu Florin si
Halmagian Ligia Lavinia Madalina.

In etapele urmatoare, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ, consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni:

- Aprobarea PUZ in CLM Arad

- Impunerea prin certificat de urbanism si autorizatii de construire, regulamente,
caiete de sarcini, a unor solutii arhitecturale adecvate care sa confere
personalitate acestei zone.
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5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE ALE REALIZARII
INVESTITIEI SOLICITATE:

Oportunitatea investitiei solicitate se justifica prin:

e Conditiile de amplasament

Zona de amplasare a investitiei este o zona in continuarea Zonei Industriale Nord
si in plus in vecinatate sunt amplasate diferite obiective de tip industrial (hale
depozitare, statie betoane, etc).

Amplasamentul studiat se afla in extravilanul municipiului Arad, intr-o zona in care
se poate realiza un acces carosabil din drumuri existente pietruite/asfaltate.

Investitia completeaza o zona cu alte constructii de tip industrial in dezvoltare.

e (Categorii de costuri

a) Categorii de costuri suportate de catre beneficiar:
Pentru dezvoltarea acestui amplasament, investitorul privat suporta si preia toate
costurile cu realizarea accesului pe proprietate, realizarea echiparii tehnico-
edilitare, respectiv extinderea retelelor de utilitati si a bransamentelor, precum si
orice alte amenajari impuse pentru corecta functionare a incintei.

b) Categorii de costuri suportate de catre autoritatea publica locala:
Pentru realizarea investitiei propuse nu vor fi costuri pe care sa le suporte
administratia publica locala din bani publici.

e Echipare edilitara, accesibilitate si transport
Pentru atingerea scopului acestei investitii, zona in care se propune investitia va trebui sa
fie racordata la echiparea edilitara existenta - energie electrica, alimentare cu apa, gaze naturale,
canalizare menajera.
In privinta accesibilitatii se poate spune ca incinta este accesibila pentru transportatori
(camioane) prin legatura existenta cu DN 7 - str. Ovidiu si DJ 709 C.

intocmit,
arh. Monica Cuznetov
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ — “CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI
SI SPALATORIE AUTO”

I. DISPOZITII GENERALE

ROLUL RLU :

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu caracter
general, prin care se stabileste modul Tn care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si
conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Aceste reguli au fost cuprinse in plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul Local de Urbanism AFERENT Planului Zonal de Urbanism, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Prescriptii cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ - 4.137mp conform extras CF 349953Arad.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul care face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament de urbanism se refera la modul de functionalizare al investitiei
,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO”,
amplasata pe parcela identificata cadastral:

e CF 349953 Arad: arabil in extravilan in suprafata de 4.137mp.

BAZA LEGALA A ELABORARII:

Regulamentului local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legea Fondului funciar 18/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

» Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare

» Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;
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» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

» Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil republicata cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

» Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

» Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
zonei studiate din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor
sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:
e Stabilirea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse - zona industrie
- depozitare.
e Stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in cooncordanta cu
functiunea propusa in incinta studiata — zona industrie depozitare.
e Realizarea acceselor la teren si stabilirea relatiei cu vecinatatile.

Zona studiata are suprafata de 40.840mp, interventiile urbanistice in zona referinduse la:
- Implementare imobil hala depozitare cu birouri, cabina poarta , spalatorie auto;
- Circulatii auto in incinta;
- Racord carosabil la drumul existent Dc 1348 (1302 conform CF 333518);
- Realizarea racordurilor la retelele edilitare din zona.

Incinta studiata in suprafata de 4.137mp conform Extras CF 349953 Arad situata in
extravilanul municipiului Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
schimbarea destinatiei existente pentru incinta studiata, din teren arabil in extravilan in zona
cu functiune industrie depozitare.

Functiunea principala solicitata de investitor este zona industrie - depozitare.

Functiunile complementare zonei de industrie depozitare sunt: circulatii si spatii verzi
amenajate, cuprinzand platforma carosabila de incinta, parcari, trotuare, amenajari edilitare,
zona gospodareasca, spatii verzi.
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Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei, din arabil in
extravilan in zona cu functiune industrie depozitare.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan.

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei d econstruire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a se evita prejudicierea activitatilor
agricole.
Parcela pe care se face investitia in suprafata de 4.137mp este teren agricol in extravilan,
in imediata vecinatate a limitei intravilanului.
Conform Studiului pedologic nr. 323 din 01.04.2021 intocmit pentru parcela CF349953
Arad, terenul se incadreaza in clasa lll de fertilitate (calitate) pentru categoria de folosinta
“arabil” — astfel incat este posibila autorizarea constructiilor propuse.

Suprafete impadurite.

Nu este cazul.

Resursele subsolului.

Nu exista resurse ale subsolului cunoscute in zona.

Resurse de apa si platforme meteorologice.

Nu este cazul.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

In zona sau in apropiere nu exista zone naturale protejate si nici potential balnear sau
turistic.

— Zone construite protejate.

Zona nu face parte dintr-o zona construita protejata. Nu exista valori de patrimoniu
cultural construit.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

EXPUNEREA LA RISCURILE NATURALE

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri naturale este redusa prin:
- Existenta digului de-a lungul cursului Rdului Mures in municipiul Arad
- Riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor, adaptat la
zonarea seismica a Romaniei
- Nu exista alunecari de teren, eroziuni ale solului sau alte riscuri naturale in zona.
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Avand in vedere lipsa riscurilor naturale sau acoperirea lor prin masuri de proiectare
specifice se permite autorizarea executarii constructiilor in incinta, din acest punct de vedere.

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Zona nu este expusa riscurilor tehnologice si functiunea propusa nu este generatoare de
riscuri tehnologice. Se vor respecta fluxul tehnologic si Reglementarile si Normativele in
vigoare.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor,
ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei, ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Constructiile din incinta nu sunt generatoare directe de riscuri tehnologice. Se vor
respecta fluxul tehnologic si Reglementarile si Normativele in vigoare.

a) Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice;

b) Utilizari permise cu conditii:

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea de spatii de
depozitare;

c) Utilizariinterzise:

Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incombatibile cu functiunea
dominanta stabilita pentru aceasta zona — functiunea de spatii de depozitare.

Agentia pentru protectia mediului Arad stabileste prin Decizia etapei de incadrare nr.
13270 din 17.08.2021 stabileste ca PUZ — “Construire cladire birouri, P+1E, haladepozitare,
parcari si spalatorie auto”propus a fi amplasat in municipiul Arad, extravilan, CF 349953 Arad,
nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se supune adoptarii fara aviz
de mediu.

ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, n parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.
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Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati si nici nu sunt
posibile rezolvari individuale, provizorii tip put forat, fosa septica/rezervor vidanjabil etans.

Retelele existente vor fi prelungite unde este cazul sau se vor executa
racorduri/bransamente dupa caz conform cu conditile de racordare mentionate in avizele
detinatorilor de retele.

Conditii conform Aviz Compania de Apa Arad nr. 17330 din 19.09.2019:

- Constructia poate fi realizata fara a fi afectate functionalitatea si accesul neingradit la
instalatiile si constructiile auxiliare specifice utilitatilor de apa si canalizare;

- Pozitiile in plan ale gospodariilor subterane de apa si canalizare existente vor fi materializate
pe teren de reprezentantii autorizati ai Companiei Apa Arad (Directia Exploatare Productie),
convocati pe santier de beneficiar inainte de inceperea lucrarilor;

- In zonele de incindenta si de vecinatate cu utilitatile de apa si canalizare, vor fi respectate
prescriptiile tehnice privitoare la protectia retelelor edilitare ingropate.

- Compania de Apa Arad nu este raspunzatoare pentru daunele produse de eventualele avarii
sau interventii la utilitatile din zona pe care le detine. Defectiunile produse utilitatilor din vina
beneficiarului se remediaza pe cheltuiala acestuia.

- Interventiile de orice fel la retelele si instalatiile de apa si canalizare sunt permise doar
personalului autorizat al CAA.

- Avizul la faza PUZ nu tine loc de aviz de bransare — racordare la utilitatile publice apa-canal.

Conditii conform Aviz Delgaz Grid SA nr. 212811950 din 15.01.2021:
Conditii tehnice:

- Traseele si addncimea exactd de pozare a conductelor st bransamentelor de gaze naturale
se determind prin sondaje.

- La executia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati inaintat, constructorul este
obligat sa asigure distantele minime intre retelele de gaze naturale si alte instalatii,
constructii sau obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale,
aprobate prin Ordinul Presedintelui AN.RE. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul
Oficial al Romdniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. Se vor respecta cu strictete prevederile
art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E.
nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018, privind conductele de incdlzire, apd, canalizare si cabluri electrice pozate
direct In pdmdnt sau canale de protectie si se vor lua mdsuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile clddirilor, chiar dacd acestea nu sunt racordate la gaz. Mdsurile de
protectie a retelelor si bransamentelor se vor stabili de cdtre proiectant cu consultarea in
prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaboratd de acesta. Se va respecta art.190 din Legea energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012
Conditii generale:

- Va suporta cheltuielile aferente realizdrii lucrdrilor de la punctul A.

- Avdnd in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat, Inainte de inceperea lucrdrilor se va solicita in scris participarea unui reprezentant
al S.C. Delgaz Grid S.A. la predarea de amplasament si asistentd tehnicd ori de cdte ori
este nevoie pe perioada deruldrii lucrdrilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru

©2020 SCARCZZONE STUDIO SRL e-mail:cuznetov.monica@gmail.com —tel. 0721.795.809 -



Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Addncimea de pozare a retelelor subterane trasate este
cuprinsd intre 0,5-0,9 m

- In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incét, au apdrut scurgeri de
gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgentd S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-
800.928 si 0265- 200.928, si vor fi luate, totodatd, primele mdsuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pdnd la sosirea echipei de interventie.
Dacd prin sdpdturd a fost afectatd izolatia retelei de gaz ( atingere izolatie, rupere
izolatie, rupere fir trasor, rupere bandd avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin
atingere, lovire sau orice altd actiune mecanicd, se va opri imediat lucrarea si se va
solicita prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea defectiunii
provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodarea
materialului tubular si aparitia defectelor de coroziune. greu de depistat. care pot avea
urmdri grave (explozii); in cazul in care se produce un asemenea eveniment, avdnd ca si
cauzd deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre S. C. Delgaz Grid S.A.
izolatie care n-a fost refdcutd, datoritd faptului cd executantul nu a anuntat
reprezentantul S. C. Delgaz Grid S.A .. beneficiarul avizului va fi direct responsabil de
producerea _evenimentului. In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si instalatiilor
aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara,
beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de
gaze naturale si de restabilire a functionalitdtii elementelor afectate.

- Sdpdtura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita
de legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu, manual, pentru a nu afecta
izolatia, materialul tubular, sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor,
bandd avertizoare etc.).

- In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a cdror acoperire e afectatd de lucrarea de
constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8
mm, cu grosimea de minimum 1 0 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a
conductei si pe o Idtime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale conductei.

- In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definitd de
legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incdt sd nu se
deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip),
mdsuratd de la generatoarea superioard a conductei.

- In cazul in care lucrarea de constructii afecteazd rdsufidtorile si/sau cdminele, atunci
acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se impune, deasemenea,
reamplasarea capacelor de rdsuflatori, a capacelor de cdmine, a tijelor de actionare etc.

- Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrdrilor, se va informa in scris S.C.
Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara asupra datei la care e
programatd receptia.

Conditii conform Aviz ENEL nr. 277961053 din 01.10.2019:

- ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE
INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe gospodaresti
situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20 kV la
deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii.

- Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramdne in proprietatea statului,
in cf. cu Legea nr. 123/2012.

- Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin
executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie

- Se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi.
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- Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri,
distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE
003/04/00;

- SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00.

- Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe
orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m
(aproximativ 5m pédna la axul stélpului) cf. NTE 003/04/00.

- Distanta minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa propusa a se
construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamdnt a unui stélp LEA 20 kV existent
(APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00.

- Distanta minima de APROPIERE masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductelor subterane propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA 20 kV existent, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stélp din
zona de apropiere, plus 3m, cf. NTE 003/04/00

- Distanta minima la TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale
conductelor subterane propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si baza celui mai
apropiat stdlp LEA 20 kV existent, va fi egala cu inaltimea stdlpului deasupra solului, plus
3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA 20 kV
cu prize de legare la pamant egale cu 1 O ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de
pamdnt a armaturile metalice ale conductelor subterane propuse (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamdnt a unui stdlp LEA
20 kV existenta va fi minim 20 m, cf. NTE 003/04/00.

- Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior af LEA
20 kV si partea carosabila sa fie de minim 7m cf. NTE 003/04/00

- Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotardrea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa
Avizul de amplasament
- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza
de comanda data de solicitant (executant) UO MT JT ARAD MUNICIPAL asigura
asistenta tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ
-Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai
manual, cu asistenta tehnica suplimentara din partea UO MT JT ARAD MUNICIPAL
cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul,
respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a
instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu
energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul
accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ
-Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul
executiei lucrarilor.

-In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din
sapaturi, echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor
respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate
sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone

-Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le
prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si
asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele
provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a
deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de
producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Conditii conform Aviz Telekom nr. 7 din 13.01.2021:

- Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv — proiectate in afara perimetrului
studiat — beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMAN IA COMMUNICATIONS S.A in
baza unei documentatii tehnice de specialitate.
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ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism”GM-007-2000.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de urbanism nr. 1776 din 10.08.2020.

Investitia de fata va fi implementata intr-o zona in continuarea Zonei Industriale Nord a
municipiului Arad si are ca vecinatati existente functionale, zone cu activitati industriale de
depozitare.

Obiectivul care face obiectul PUZ-ului este constituit dintr-o singura unitate

functionala:

ID — UNITATE FUNCTIONALA - INDUSTRIE — productie

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI.

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 ,,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”GM-007-2000.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasata constructia astfel:

ID — UNITATE FUNCTIONALA - INDUSTRIE - depozitare
St=4.137mp Acmax =1.034mp

Sspverzi=828mp = 20% Hmax admisibil = 116,00 NMN
P.O.T. max = 25,00% C.U.T. max =0,42

Procentul de ocupare a terenului ( POT ) exprima raportul dintre suprafata construita la sol
a cladirilor si suprafata terenului considerat.
POT = SC/ ST x 100, unde SC = suprafata construita

ST = suprafata totala a terenului

Procentul de ocupare a terenului se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) care a fost stabilit mai sus, cu regimul de aliniere si inaltime si formeaza un ansamblu de
valori obligatorii Tn autorizarea executarii constructiilor.

POT si CUT vor fi calculate conform definirii lor ca indicatori urbanistici in Legea 350/2001
republicata.

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita zonei de implementare a
constructiilor, marcata pe plansa 02A - Reglementari urbanistice — zonificare

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

In incinta reglementata de PUZ “CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,
PARCARI SI SPALATORIE AUTO“nu s-au prevazut obiective de utilitate publica.

©2020 SCARCZZONE STUDIO SRL e-mail:cuznetov.monica@gmail.com —tel. 0721.795.809 m



lll. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la regulamentul general de urbanism,
cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbansitice in vigoare.

Pentru cladirile cu functiune industriala nu este stabilita o orientare obligatorie a spatiilor
de depozitare.

Pentru cladirile de birouri se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru birouri.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.
(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea
de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura
asociata acestora pot fi amplasate si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul
comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

Accesul rutier la zona reglementata de PUZ “CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI, HALA
DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO"se va face din drumul existent pietruit Dc 1348
(1302 conform CF 333518) prin racord carosabil la acesta.

Constructia halei nu va fi amplasata in zona drumului public. Distanta minima fata de axul
drumului a zonei 1 de implementare a constructiilor este de 120,66m (112,78m fata de limita
de proprietate spre drum).

Zona 2 de implementare a constructiilor va fi la o distanta de 11,80m fata de axul
drumului existent (5,00m fata de limita de proprietate spre drum).

AMPLASAREA FATA DE CAlI NAVIGABILE EXISTENTE SI CURSURI DE APA POTENTIAL
NAVIGABILE.

Nu este cazul.

AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE DIN ADMINISTRATIA SNCFR

Nu este cazul.
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AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI.

Amplasamentul este situat in zona lll de servitute aeronautica civila a Aeroportului Arad.
Conform avizului nr. 857/29550 din 16.02.2021 al Autoritatii Aeronautice Civile Romane iar
CTS-ul terenului este 105,70m fata de nivelul Marii Negre. Hmax = 116,00NMN.

Se vor respecta conditiile cuprinse in avizul de principiu nr. 857/29550/1927 din
16.02.2021 emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana:

e Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre

avizare;

e Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10,00m respectiv cota absoluta
maxima de 116,00m (106,00m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,00m inaltimea maxima a constructiilor;

e Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a
cotei terenului in sistem Marea Neaga 75 determinate numai d especialisti autorizati
in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei
aplicabile;

e Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

e [luminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

e Este interzisa desfasurarea pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona — lansari de artificii, lampioane, baloane, etc;

e Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite.

RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT

Nu este cazul.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT, INTELES CA LIMITA DINTRE DOMENIUL PUBLIC SI
DOMENIUL PRIVAT.
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
(2) Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
(4) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitda prin regulamentul local de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita
trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

Regimul de aliniere a constructiei fata de domeniul public — limita de proprietate spre
drum, spre partea posterioara a parcelei asemenea parcelei invecinate. Zona 1 de
implementare a constructiilor este la 113,78m de la limita ei spre domeniul public. Zona 2 de
implementare a constructiilor este la 5,0m fata de limita de proprietate spre drum.
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AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Se vor respecta pentru zonele de implementare a constructiilor:

a) Imobilele se vor amplasa in interiorul zonelor edificabile stabilite prin PUZ.

b) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de
minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii Tnvecinate, conform art. 612 din Codul Civil.

c) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri. Se va asigura accesul masinilor de
interventie ISU la cel putin doua laturi ale cladirilor propuse.

d) Fata de limitele laterale distanta minima a zonei 1 de implementare va fi de 2,0m
(stanga si dreapta).

e) Fata de limita posterioara a terenului, zona de implementare 1 este alipita
acesteia iar zona 2 este la 107,91m.

f) Zona de implementare 2 este alipita limitei laterale din stanga si este pozitionata
la 17,24m de limita laterala dreapta.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ACCESE CAROSABILE.

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la
regulament general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesul carosabil la zona reglementata prin PUZ “CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI, HALA
DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO”se va face din drumul existent Dc 1348 (1302
conform CF 333518) drum de macadam. Accesul va avea razele de racordare conformate
pentru accesul camioanelor. Acest drum este legat de DJ 709 C, care duce mai departe in DN7
str. Ovidiu.

Conform avizului Comisiei pentru eliberarea autorizatiei de acces la drumul public nr.

ad.20857/71/22 04.2021 trebuie indeplinite urmatoarele conditii:

1. Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe
carosabilul drumului;

2. Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4. Pe toata perioada executiei lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a
pietonilor si a persoanelor cu handicap;

5. Domeniul public apartinand Municipiului Arad, afectat de lucrari va fi adus la forma
initiala de catre beneficiarul lucrarilor, pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de
catre unitati agreate de catre Primaria Municipiului Arad.

w
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6. Se va respecta documentatia, avizele si acordurile stabilite prin CU nr. 1776 din
10.08.2018;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand
sa execute pe cheltuiala sa toate remedierile necesare pe parcursul garantiei;

8. Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in OG nr. 43/1997 cu modificarile
si completarile ulterioare, privind regimul drumurilor;

9. In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor, HCLM Arad nr. 136/2020 se va modifica sau
abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi
conform noilor reglementari.

ACCESE PIETONALE.
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul pietonal la zona reglementata prin PUZ “CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E,
HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO”se va face din zona adiacenta drumului
existent Dc 1348 (1302 conform CF 333518).

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru categoriile de constructii propuse, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor n
localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Racordarea la retelele existente in zona sau bransarea la acestea se vor executa conform
avizelor solicitate si primite de la detinatorii de retele.

Pentru canalizarea pluviala se vor executa solutii in sistem individual care vor respecta
normele sanitare si de protectie a mediului, urmand ca atunci cand reteaua municipala va fi
realizata, beneficiarul va racorda pluvialul din incinta la aceasta.

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
Nu este cazul.

PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
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REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI $I CONSTRUCTIILOR

Terenul se va utiliza conform bilantului teritorial:

BILANT TERITORIAL IN INCINTA PUZ

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE TEREN
mp % mp %
Zona industrie depozitare 0,00 0,00 | 1.034 25,00
Teren agricol 4.137 | 100,00| 0,00 0,00
Carosabil, platforme, 0,00 0,00 | 2.275 55,00
trotuare
Canal ANIF Cn 1585 0,00 0,00 0,00 0,00
Spatii verzi 0,00 0,00 828 20,00
TOTAL: 4.137 | 100,00/ 4.137 100,00
PARCELAREA

Nu este cazul.
INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Prin prezentul PUZ se stabileste inaltimea maxima pentru constructiile de pe parcelele
studiate astfel:

Regimul de inaltime stabilit:
e P Hmax = 8,0m pentru unitatea de industrie depozitare (114,00NMN)

e P+1E inclus in hala Hmax = 10,0m pentru corpul administrativ. (116,00NMN)

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul exterior al cladirilor nu vor contraveni functiunii acestora si nu vor deprecia

aspectul general al zonei.
Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

| REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

PARCAJE
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau
de catre primari, conform legii.
(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 din regulamentul general de urbanism.

Pe parcela destinata obiectivului s-au prevazut platforme pentru parcari de autoturisme,
destinate personalului care va lucra in hala si corpul administrativ.

Numarul locurilor de parcare pentru cladirea administrativa va fi conform RGU de minim
1 loc parcare/10-30 salariati + un spor de 20% pentru invitati, aceasta insemnand minim 2
locuri de parcare.

Numarul locurilor de parcare pentru hala de depozitare va fi conform RGU anexa 5 pct
5.12: activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1000mp — un loc de parcare la o suprafata de
150mp. (ex. avand in vedere suprafata de 200mp conform plansei de mobilare propusa pentru
hala se vor amenaja minim 2 locuri de parcare).

SPATII VERZI SI PLANTATE
(1) Autorizarea executarii constructiei va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
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plantate in functie de destinatia ci capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la regulamentul
general de urbanism.

Conform RGU anexa nr. 6 art. 6.9. pentru constructiile industriale se vor aloca minim 20%
spatii verzi din suprafata totala a terenului.

Bilantul teritorial prevede spatii verzi amenajate, in suprafata de 828mp reprezentand
20,00% din incinta studiata prin PUZ.

IMPREJMUIRI
(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmd&toarelor categorii de
Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Imprejmuirile realizate vor avea inaltimea maxima de 2,40m
in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de
Tmprejmuiri:
e Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
e Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
fata de domeniul public.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi prevazute
cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de
reclama comerciala, in conditiile legii.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unititile si subunitatile au fost reprezentate in PLANSA nr. 02A- REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE, din documentatia P.U.Z. — ,, CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E,
HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO”

A fost delimitatd o ZONA FUNCTIONALA PRINCIPALA.

Tn unitatea functionald a cirei folosinta este stabilitd s-au punctat si subzone functionale
cu specificatii pentru fiecare dintre acestea.

ZONA FUNCTIONALA dominantd la nivelul TERENULUI SUPUS STUDIULUI (CF 349953
Arad) — din teritoriul administrativ al municipiului Arad este:

m ID — UNITATE FUNCTIONALA — INDUSTRIE - depozitare rezervata pentru imobilul
de hala depozitare si corp administrativ si spalatorie camioane - functiune
unitara si de sine- statatoare, ce cuprinde si subunitati functionale necesare
din punct de vedere urbanistic activitatii desfasurate si protectiei mediului.

SUBUNITATILE FUNCTIONALE permise sunt:

I.D.1 - subunitate functionala — hala depozitare compartimentata, corp administrativ
- Destinata construirii unei hale de depozitare cu zona administrativa inclusa
si amplasarii echipamentelor edilitare necesare (separator produse

petroliere si nisip, bazin retentie ape pluviale).
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I.D.2 - subunitate functionala — anexe
- Destinata amplasarii cabinei poarta — birou receptie si platformei
gospodaresti.

C1 - subunitate functionala destinata amenajarii cailor de comunicatie, acces rutier
si pietonal
- Destinata amenajarii platformei carosabile in incinta, parcarilor si
trotuarelor.

SP1 - SP4 subunitati functionale — destinate amenajarii spatiilor verzi
- Destinata amenajarii spatiilor verzi in incinta, care se refera la spatiile verzi
cu rol estetic si de protectie — cu arbori medii si gazon.

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR:

Utilizari permise

® |ndustrie — depozitare (depozitare marfa cupaj)

= Acces carosabil in incinta

= Platforme circulatii auto si pietonale in incinta

=  Parcari auto si de TIR-uri

= Constructii si instalatii tehnico-edilitare (bransament apa, bransament de gaze
naturale, racord electric, post trafo, bazin retentie ape pluviale, camine,
separatoare produse petroliere si nisip, retele de inicinta, telefonizare, etc)

®* |mprejmuiri (structural sau din gard viu)

Utilizari permise cu conditii
= Se vor respecta conditiile Avizului nr. 277961053 din 01.10.2019 emis de E-
Distributie Banat S.A. privind constructiile care se pot amplasa sub LEA 20kV.
= |n cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructura apar puncte cu vestigii
arheologice, beneficiarul va oprii lucrarile si va anunta DJC Arad si Primaria
Comunei Livada asupra descoperirilor.

Interdictii temporare
= Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii unui PUZ:
- Constructii industrie — productie nepoluanta.
- Constructii comerciale en-gros.
- Constructii administrative — birouri.

Interdictii definitive

= In zonele de protectie a liniilor electrice 12,0m de o parte si de alta a LEA 20kV

= |n afara zonei de implementare a constructiilor stabilita prin reglementarile PUZ

= Nu se vor desfasura activitati industriale de tip productie, care genereaza noxe,
vibratii, fum, miros neadecvat (industrie de produse de agricultura, silvicultura,
industrie prelucratoare)

= Nu se vor desfasura activitati pentru cresterea si sacrificarea animalelor (ferme
agro-zootehnice, abatoare, cimitire de animale)

= Nu se vor desfasura activitati de depozitare deseuri (rampe de gunoi)

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ID UNITATE FUNCTIONALA - zona cu functiunea dominanta industrie - depozitare
ID Suprafata totala: 4.173mp
- Zona 1 de implantare constructii —919 mp
- Zona 2 de implantare constructii — 115 mp
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- Suprafata construita maxim va fi 1034mp, POT maxim = 25,00% CUT maxim = 0,42

Utilizari permise:

- Hale depozitare

- Constructii cu caracter administrativ - social: birouri, vestiare, grupuri sanitare,
oficine

- Constructii cu caracter tehnic: spalatorie camioane, ateliere, copertine, constructii
edilitare.

Utilizari permise cu conditii:
- Se vor autoriza constructii industriale de depozitare cu conditia sa se incadreze in
normele de mediu, conform avizului de mediu care va fi emis.

Interdictii definitive:

- Nu se vor autoriza constructii in afara zonelor de implementare a constructiilor sau
care nu respecta conditiile avizatorilor.

- Nu se vor autoriza activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza
noxe, fum, constructii pentru cresterea animalelor, ferme agrozootehnice.

C1 — SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAIJARII CAILOR DE COMUNICATIE, ACCES
RUTIER SI PIETONAL

Suprafata platformei carosabile a parcarilor, trotuarelor va fi conform bilantului teritorial
in incinta de 2.275mp.

SP1-SP4 - SUBUNITATI FUNCTIONALE — DESTINATE AMENAJARII SPATIILOR VERZI

Suprafata minima spatii verzi conform bilantului teritorial in incinta va fi 828mp
reprezentand 20,00%.

SP1, SP3 si SP4 - spatii verzi in incinta cu rol estetic si de aliniament. Vor fi inserate in
subteran obiecte edilitare (separator produse petroliere si de nisip, camine, bazin retentie, etc)

SP2 — spatii verzi amenajate cu dale inierbate care cuprinde si zona de parcari auto.

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul PUZ, nu au fost stabilite UTR-uri noi.
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic incinta

studiata.
Certificatul de urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatiei de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Intocmit:
RUR - DE
arh. Monica Cuznetov

©2020 SCARCZZONE STUDIO SRL e-mail:cuznetov.monica@gmail.com —tel. 0721.795.809 m
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SC ARCZZONE STUDIO SRL Pr.nr. 07/2020

Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6 Faza: Plan urbanistic zonal P.U.Z.

J2/1705/201 CUI 4174601

70512019 Aot DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO

Beneficiar:  HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN
HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA

Mobil: 0721.795.809

Den.pr. CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA

si

PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: ,CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA

DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO”,
extravilan municipiul Arad, CF 349953-Arad

Beneficiar: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si
HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA

Proiectant general: SC ARCZZONE STUDIO SRL

Data elaborarii: iunie/2020

2. CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Investitia va fi realizata din fondurile private ale investitorului Halmagian Claudiu
Florin si ale sotiei Halmagian Ligia Mavinia Madalina sau din fonduri private pe care acestia
le vor atrage. Aceste fonduri vor fi alocate pentru amenajarea de acces carosabil in incinta,
realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea racordurilor la utilitati, cheltuieli de exploatare.

3. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN PUZ

3.1.

Dupa aprobarea prezentului PUZ in Consiliul Local al Municipiului Arad, se va

obtine Certificatul de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare si se va elabora
proiectul tehnic pentru lucrarile necesare realizarii investitiei. Pe baza Proiectului tehnic se
va intocmi documentatia de autorizare a lucrarilor si se vor obtine avizele necesare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei sunt:

a)
b)
c)
d)

e)
)

g)
h)

Sistematizare verticala a terenului.

Amenajarea accesului in incinta

Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zona si realizarea retelelor din incinta
Constructii noi: hala depozitare si birouri, spalatorie auto camioane proprii,
cabina poarta

Amenajari tehnico-edilitare, montaj echipamente (amplasare separator
hidrocarburi/nisip, bazin retentie apa, post trafo, camin apometru).
Amenajarea platformei carosabile, a locurilor de parcare, a trotuarelor in
incinta.

Amenajarea spatiilor verzi din incinta.

Imprejmuire perimetrala partiala a incintei reglementate.



3.2.
3.3.

3.4.
3.5.
3.6.

Perioada estimata de implementare a planului de actiune: iunie 2022 — nov 2023

Obtinerea Autorizatiei de construire pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei — estimat: decembrie 2022.

Inceperea lucrarilor conform Autorizatiei de Construire — estimat: martie 2023
Incheierea si receptia constructiilor se va desfasura pe etape de executie.

Receptia lucrarilor necesare investitiei si intabularea in Cartea Funciara — estimat
octombrie 2023 — noiembrie 2023.

In incinta reglementata se vor realiza o serie de elemente de infrastructura, dotari
edilitare si amenajari destinate functiunii principale industrie depozitare nepoluanta (drum
de acces, retele de utilitati, bransamente, platforma carosabila/logistica, parcari auto,
platforma gospodareasca, imprejmuire, spatii verzi).

Prin finalizarea in conditii legale a lucrarilor de construire se va intelege executarea
lucrarilor conform PUZ, pe baza unei Autorizatii de Construire valabile si a unui proiect
tehnic de executie intocmit si verificat conform legii de catre specialisti.

Costurile aferente realizarii investitiei in toate etapele sale sunt in sarcina
beneficiarului.

Intocmit,
arh. Monica Cuznetov

Insusit de beneficiarul/titularul documentatiei PUZ:
Halmagian Claudiu Florin, Halmagian Ligia Lavinia Madalina
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AMPLASAMENT OBIECTIV

Sy, LIMITA PARCELA

SUPRAFATA INCINTA = 4.137mp

Coeficienti urbanistici pe parcela studiata:

e P.O.T.min=240% P.O.T. maxim = 25,0%
e C.UT. min=0,02 C.U.T. maxim= 0,42
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1PS
r. cad.338075

1PS
r. cad.338080

nr. cad. 338183

nr. cad.338086

r. cad.338087

nr. cad. 338628

Inventar de coordonate parcela

Nr, |Coordnate pct.de contur|Lungimi
Pct. laturi

X[m Yim D (4, i41)
531163, 038 | 213824, 393 | 100, 00
531198,407 | 213730,393 | 44,91
531214, 288 | 213688, 851 9,14
531223, 363 | 213687.782 | 25.12

PUZ ™

AN URBANISTIC
ZONAL

CONSTRUIRE HALA BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,
PARCARI SI SPALATORIE AUTO

SITUATIA EXISTENTA

1A
. cad.338613 PLAN DE INCADRARE IN ZONA SC. 1/10.000
. 7 >
| &
J
// 65
/ '4/5.?0 é:z
1 .
nr. cad.338617 B \
/ \
/ '\‘
ZIA)
i "f/aol//
G e 1382
1A
nr. cad.338620 LEGENDA
LIMITE
[Fe—e—e] LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
[——— LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 4.137mp
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
[~~~ "]1ZONA DE PROTECTIE - 2.5m FATA DE CANAL HCN
-12m STANGA-DREAPTA DIN AX LEA 20kV
ZONIFICARE FUNCTIONALA
[ 7ONA INDUSTRIE DEPOZITARE
[ ] ZONA AGRICOL EXTRAVILAN
[ ] ZONA CAROSABIL Dc 1348
. cad 338624 "] ZONA VERDE INDICATORI URBANISTIC! - SITUATIA EXISTENTA
_ ZONA CANAL ANIF - Cn 1347 POTexistent incinta = 0,00 %
LEGENDA UTILITATI ) o
— o —— Retea electrica LEA existenta CUT existent incinta = 0,00
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA DETALIAT INCINTA
Functiune teren Existent Existent
mp % mp %
Zona industrie depozitare 19.760 48,34 0 0,00
° Teren agricol 15.234 37,27 4.137 100,00
\ Carosabil 1.252 3,06 0 0,00
Canal ANIF 3.100 7,58 0 0,00
Spatii verzi 1.534 3,75 0 0,00
TOTAL: 40.880 100,00 4.137 100,00
DOMENIU DISFUNCTIONALITATI SOLUTII

Fondul - Lipsa unui fond construit consistent in zona studiata si a - Fondul construit este in curs de completare prin documentatiile de
construit si elementelor de urbanizare. urbanism si de construire in desfasurare.

utilizarea - Extinderea retelelor de utilitati care sa permita o racordare mai
terenurilor usoara a fondului construit sau in curs de construire/autorizare.
Echiparea - Lipsa unor sisteme centralizate complete de alimentare cu | - Pentru canalizarea apelor pluviale se vor amplasa in incinta

edilitara utilitati. Lipsesc reteaua de canalizare pluviala, alimentarea | echipamentele necesare (separatoare de produse petroliere si nisip),

cu energie electrica de 0,4kV la care sa se poata realiza
racordarea directa.
- Drumul public de acces nu este asfaltat, doar pietruit.

iar apele conventional curate se vor deversa in canalul ANIF printr-o
gura de varsare.

- Pentru alimentarea cu energie electrica se va amplasa un post de
transformare in incinta.

1
2
3
4
5 | 531246, 945 | 213679,137 | 88,22
6
7
8
]

531215. 484 | 213761,553 | 76,56 PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si
ggﬂgg%g gggg;gg 1;% s SC ARCZZONE STUDIO SRL PR.NR: HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA
{parcela) - 4137.402mp P-310.76m 338630 Nr. RC. Jojjosf2019 CUI 4176017 07/2020 DENMIRE CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
et (C] Adresa: ARAD, str. Simion Barnutiu 6 DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO
« tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com p— PLAN URBANISTIC ZONAL
338631 Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1000 DENUMIRE Plansa nr.:
Urbanism: arh. Cuznetov Monica . SITUATIA EXISTENTA 01A
Redactare: ing. laschevici Dana iun/2020
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PLAN URBANISTIC
. ca1tf3838075 > P U Z O N A L

CONSTRUIRE HALA BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,
PARCARI SI SPALATORIE AUTO

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

1A
T cad 339613 PLAN DE INCADRARE IN ZONA SC. 1/10.000
\)\\\ v . 7
1PS 1CC N,
nr. cad. 338080 nr. cad.338078 i A\
. cad.338617 %
1CC . #
10518 . cad. 338081 nidd
= de 1382 e
8
= \ @ 6. )
= , culoar de trecere, functionare LEA 20RV~/ 106 /,57/ 1062 1A LEGENDA
s 2 /° 7 . cad 338620
= PR 3 75 LIMITE
° 3 L / 5 [Fe—e—e— LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
F——f LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 4.137mp
f==—=—4 LIMITA DE IMPLEMENTARE CONSTRUCTII (se va asigura accesul masinilor
de interventii la cel putin doua laturi ale cladirilor)
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
7777771 ZONA DE PROTECTIE - 2.5m FATA DE CANAL HCN
- 12m STANGA-DREAPTA DIN AX LEA 20kV
mn ZONIFICARE FUNCTIONALA
. cad. 336183 o cad 38624 [ 7ONA INDUSTRIE DEPOZITARE
1 ZONA AGRICOL EXTRAVILAN
[ 1 ZONA CAROSABIL Dc 1348
"1 ZONA VERDE AMENAJATA
ZONA VERDE DALE INIERBATE
[ ] ZONACANAL ANIF - Cn 1347
[ ] ZONA PLATFORME CAROSABILE INCINTA
INDICATORI URBANISTICI - SITUATIA PROPUSA
POT maxim propus incinta = 25,00 % CTS =105,70NMN  COTA ZERO = 106,00NMN
1A CUT maxim propus incinta = 0,42 Hmax = 116,00NMN
r. cad.338085
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA DETALIAT INCINTA
. cad 338086 FUNCTIUNE TEREN EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
. ad 336067 mP % mP % me % mP %
o Zona industrie depozitare 19.760 48,34 20.794 50,87 0 0,00 1.034 25,00
m Teren agricol 15.234 37,27 11.097 27,15 4,137 100,00 0 0,00
I cad. 338628 Carosabil 1.252 3,06 3.581 8,76 0 0,00 2.275 55,00
Tnventar de coordonate parcela Canal ANIF 3.100 7,58 3.100 7,58 0 0,00 0 0,00
. |Coordanate pet. de contur|Lngini Spatii verzi 1.534 3,75 2.308 5,65 0 0,00 828 20,00
Pt laturi TOTAL: | 40.880 | 100,00 | 40.880 | 100,00 | 4.137 100,00 4.137 | 100,00
X [ml Y [ D (i, ]
1| 531163,038 | 213824, 393 | 100,00
2 | 531198.407] 213730393 | 44.91
3| 531214,268 | 213686,851 | 9,14 PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si
4 | 531223,363 | 213687782 | 25.12 sC ARCZZONE STUDIO SRL ORNR: HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA
5 | 531246, 945 | 213679,137 | 88,22 338630 Nr. RC. Jajajosf2019 CUI 4176017 07/2020 RO CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
6 | 531215, 484 | 213761553 | 76.56 < o DS Adresa: ARAD, str. Simion Bamnutiu 6 DEPOZITARE, PARCARI S| SPALATORIE AUTO
7 | 531188, 410 | 213833, 165 7.02 ‘ tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com P— PLAN URBANISTIC ZONAL
8 | 531181,781| 213830,869 | 19,83 338631 Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 11000 Ef/_l\\l[\llelf!RE Plansa nr.:
8 (parcela) = 4137.402mp P-370,78m — ) : :
(parcels) p Urbanism: arh. Cuznetov Monica REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
Redactare: ing. laschevici Dana iun/2020
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PU PLAN URBANISTIC
ZONAL

CONSTRUIRE HALA BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,
PARCARI SI SPALATORIE AUTO

REGLEMENTARI EDILITARE

1PS
nr. cad.338075

1A
. cad 338613 PLAN DE INCADRARE IN ZONA SC. 1/10.000
IF | ' !
4
| *%
1P 1c¢ , N ;
nr. cad.338080 nr. cad.338078 ‘ S : 4 Q1
1A N\ % TN \\/,5 ) // N
& 0 . cad 38617 N e % 1/ |
g i w42 TR, /Y
60 ™S / \e? 1308
27 N 4 TN
CC '4/30 23 #
. cad. 336081 wey| 152 g " 1N
Molioss [P P2 T e dase i
N W ;
e / d i
1A
. cad.338620
LEGENDA
LIMITE
[Fe—e—e—] LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
f———] LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 4.137mp
f=——1 LIMITA DE IMPLEMENTARE CONSTRUCTII
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
[Z~~777] ZONA DE PROTECTIE - 2.5m FATA DE CANAL HCN
ot cad. 336163 1A -12m STANGA-DREAPTA DIN AX LEA 20kV
o . cad.338624
LEGENDA UTILITATI
X Retea electrica LEA existenta
'e06.00 .
N Racord electric LES 0,4kV propus
D ——AE—— Retea de apa potabila existenta
——cMe— Canalizare menajera existenta
——AR—— Alimentare cu apa propus
———CM—— Canalizare menajera propusa
——CP—— Canalizare pluviala propusa
A Retea gaz existenta
. .“ nr. cad.338085 Racord gaz propus
CA Camin de apometru propus
. cad 338086 SH Separator hidrocarburi si nisip propus
™ Trapa de namol
. cad. 338087 BR Bazin retentie apa pluviala propus
GV Gura de varsare din beton propusa
1A PG Platforma gospodareasca
. ¢ad.338628 PT Post trafo propus
Tnventar de coordonate parcela FB Firida bransament
Nr. |Coordonate pct.de contur(Lungimi 1 Tablou distributie
Pet laturi
X [n Y [ D (1, 14])
T | 531163, 038 | 213824, 393 | 100.00
2 | 531198.407 [ 213730.393 [ 44,91
3 | 531214,288 | 213688.851 | 9,14
4 | 531223,363 | 213687, 762 | 25.12
¢ | sniots, a5t | zoness | 76,50 PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si
s Erahd Ity SC ARCZZONE STUDIO SRL | PR HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA
ST parcelal < 1557 402 -3 708 336630 Nr. RC. J2j1705/2019 CUI 4176017 07/2020 DEILIRE CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
- o T Adresa:{lxRAD, str. Simion Barm_Jltiu6 DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO
‘ tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com Tz PLAN URBANISTIC ZONAL
338631 ject: . i .
Sef proiect arh. Cuznetov Monica 1/1.000 ELEXI#SI\/Q:IRE Plansa nr.:
Instalatii apa-canal: | ing. Ciurescu Mihaela REGLEMENTARI EDILITARE 03A
Instalatii electrice: | ing. Cristi Pui jun/2020
| L | —




CONSTRUIRE HALA BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,

{ PARCARI SI SPALATORIE AUTO
—

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

PLAN URBANISTIC
. o P U ZONAL
\ ‘
\

1A
nr. cad.338613 PLAN DE INCADRARE IN ZONA SC. 1/10.000
7 7
Il,
4
| 7
e 765 t‘
1P 10 // ‘ :
. cad.338080 nr. cad. 338078 " / A 1530 ?3;
(N
& 0 o, cad 336617 S|
0N
o/ (] \e2
o6 ~£380 \
#4 3
105.18 " cad. 338081 nidd \
=) de 1382 e
'g_ 208 %61 Zon : S )
% 1A
= . cad.338620
£
1A LEGENDA
nr. cad. 349953 LIMITE
[Fe—e—e LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
f——— LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 4.137mp
TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
A a) PROPRIETATE PUBLICA
. cad. 338183 " cad 338620 "] TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN
[ ] TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
b) PROPRIETATE PRIVATA
[ 1 TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
1A
| ] .y‘ . o 33085
. cad.338086
r. cad.338087
1A
. cad.338628
Inventar de coordonate parcela
Nz, |Coordmnate pct.de contur|Lungimi
Pct. laturi
X (o Tim D (4, it)
1 | 531163,038 | 213824, 393 | 100,00
2 | 531198, 407 | 213730, 393 44,91
3 | 531214.288 | 213688, 851 9.14
4 | 531223.363 | 213687, 782 | 25,12
¢ | oiots 48t | simr 5as | .06 PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si
v | oatter it | o es | 165 SC ARCZZONE STUDIO SRL | prn: HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA
S {parcela) - 4137.402mp__P-310. 76m 338630 Nr. RC. Joji7o5/2019 CUI 4176017 07/2020 proer CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
. - S Adresa: ARAD, str. Simion Bamutiu 6 DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO
‘ tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com P— PLAN URBANISTIC ZONAL
338631 Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1/1.000 ELE/L“’}‘JS":!RE Plansa nr.:
Urbanism: arh. Cuznetov Monica PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A
Redactare: ing. laschevici Dana iun/2020
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nr. cad.338075

PU PLAN URBANISTIC
ZONAL

CONSTRUIRE HALA BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,
PARCARI SI SPALATORIE AUTO

ILUSTRARE URBANISTICA-PROPUNERE MOBILARE

1A
. cad 338613 PLAN DE INCADRARE IN ZONA SC. 1/10.000
' p o / 4 /7
Cor I8 | ﬁ/%/
S
“ 165
1PS .
1. cad 338080 " A 590 &
nr. cad.338617 8
3 e
380
: '4 r281/y
C Qe 1382l
1A
nr. cad.338620 LEGENDA
LIMITE
[Fe—e—e LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
[———— LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 4.137mp
=—=— LIMITA DE IMPLEMENTARE CONSTRUCTII
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
[”~~777] ZONA DE PROTECTIE - 2.5m FATA DE CANAL HCN
- 12m STANGA-DREAPTA DIN AX LEA 20kV
ZONIFICARE FUNCTIONALA
z X s 4 N 70NA INDUSTRIE DEPOZITARE
. cad. 338183 o s f o cad 338604 1 ZONA AGRICOL EXTRAVILAN CA CAMIN APOMETRU
VSN /e [ 1 ZONA CAROSABIL Dc 1348 BR  BAZIN RETENTIE APA PLUVIALA
"1 ZONA VERDE AMENAJATA S$H SEPARATOR HIDROCARBURI
EEEEE] ZONA VERDE DALE INIERBATE PG PLATFORMA GOSPODAREASCA
[ ] ZONA CANAL ANIF - Cn 1347
[T ] ZONAPLATFORME CAROSABILE INCINTA/TROTUARE
INDICATORI URBANISTICI - SITUATIA PROPUSA
POT maxim propus incinta = 25,00 % CTS =105,70NMN  COTA ZERO = 106,00NMN
CUT maxim propus incinta = 0,42 Hmax = 116,00NMN
nr. cad.338086
nr. cad.338087
1A
nr. cad.338628
Inventar de coordonate parcela
Nr. [Coordonate pct.de contur{Lungimi
Pct., laturi
X [m] Y [m] D (1, i41)
1 | 531163.038 | 213824. 393 | 100,00
2 | 531198.407 | 213730.393 | 44.91
3 | 531214, 288 | 213688, 851 9.14
4 | 531223,363 | 213687, 782 25.12
§ | Saiate ot | sionex sus | Teae PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si
o | sauat a1 | Zaean oo | 10,63 L.arc SC ARCZZONE STUDIO SRL PR.NR: HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA
S porcela) - 3137 002 F-3T0.70m 338630 Nr. RC. Jafi705/2019 CUI 4176017 07/2020 DEILMIRE CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
* * e Adresa: ARAD, str. Simion Barnutiu 6 ' DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO
: tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com P PLAN URBANISTIC ZONAL
338631 Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1/1.000 DENUMIRE Plansa nr.:
Urbanism: falrh. Cuznet(.)\{ Monica :DLI;JOS;LRJAN%IIERIEJ ﬁ/]BC')Aé\II :_SAT%%A B 05A
Redactare: ing. laschevici Dana iun/2020
|




1PS
nr. cad. 338075

1A
nr. cad. 338613

1A
nr. cad. 338617

1A
. cad. 338620

S,

. cad. 338183

ZONAL

UZ PLAN URBANISTIC

PARCARI SI SPALATORIE AUTO

"CONSTRUIRE HALA BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,

A ILUSTRARE URBANISTICA - CIRCULATII

[~ ZONA DE PROTECTIE - 2.5m FATA DE CANAL HCN

= ZONIFICARE FUNCTIONALA
I 70NA INDUSTRIE DEPOZITARE

1 ZONA AGRICOL EXTRAVILAN

[ ] ZONA CAROSABIL Dc 1348

o [C""""1 ZONA VERDE AMENAJATA

T EES5225 ZONA VERDE DALE INIERBATE

"1 ZONA CANAL ANIF - Cn 1347

[ ] ZONA PLATFORME CAROSABILE INCINTA

Inventar de coordonate parcela

Nz, | Coordonate pet. de contur|Lungimi
Pct laturi
X[l T{o [D(% it1)
531163038 | 213824,393 | 100,00
531198, 407 | 213730,393 | 44,91
531214,288 | 213688,851 | 9,14
531223,363 | 213687.782 | 25.12
531246, 945 | 213679.137 | 88,22
531215, 484 | 213761, 553 | 76,56
531188, 410 | 213833,165 |  7.02
531181781 | 213830.869 | 19.83
(parcela) = 4137,402mp  P=370, 78n
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338630 [Fe—e—e- LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
——— LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. - 4.137mp
338631 ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

- 12m STANGA-DREAPTA DIN AX LEA 20kV

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si
5 SC ARCZZONE STUDIO SRL PR.NR: HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA

" Nr. RC. J2fa05/2019 CUI 4176017 07/2020 ot CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA

T ! 8Adresa=fl\RAD, str. Simion Baml_Jltiuﬁ DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO
tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com oo PLAN URBANISTIC ZONAL
Sef proiect: arh. Cuznetov Monica DENUMIRE Plansa nr.:
1/1.000 PLANSA: .
Urbanism: 'arh. Cuznetfn’/ Monica &%Eﬂ}jﬁ_ﬁ URBANISTICA - 06A
Redactare: ing. laschevici Dana iun/2020
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PU PLAN URBANISTIC
ZONAL

CONSTRUIRE HALA BIROURI P+1E, HALA DEPOZITARE,
PARCARI SI SPALATORIE AUTO

ILUSTRARE URBANISTICA-MODELARE 3D

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN si
SC ARCZZONE STUDIO SRL PR.NR: HALMAGIAN LIGIA-LAVINIA-MADALINA
Nr. RC. J2f105/2019 CUI 4176017 07/2020 DrOeE CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI P+1E, HALA
ST Adr“-‘sa:fl\RAD: str. Simion Barnyltius DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO
tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetav.monica@gmail.com Fazo: PLAN URBANISTIC ZONAL
. Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1/1000 EEKI#SI\Q!RE Plansa nr.:

ILUSTRARE URBANISTICA -
MODELARE 3D 07A

Urbanism: arh. Cuznetov Monica

Redactare: ing. laschevici Dana iun/2020




