ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
Nr.277/16.09.2011
HOTARAREA Nr.
Din 2011

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE BISERICA ORTODOXA,
GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT ”, Arad , ZONA SANEVIT
FN, Jud. Arad.,proiect nr.11/2011, elaborat de SC.PRO URBAN SRL, beneficiari Parohia
Ortodoxd Gradiste 2, Brincovan Nicolae Daniel,Brincovan Daria Lavinia, Vasica Gabriel
Sebastian, Vasica Loredana, Toma loan, Stiucd Seracu Monica Gabriela, Stiucd Seracu Florin
Eugen, Lazdr Gheorghe, Ienci Ioan Marius, Ienci Carmen Ioana si Ilica Ana, Veliciu Teodor,
Veliciu Carmen Angela, Veliciu Gabriel Cristian, Solomon Ileana, Mic Maria, Lipschner Doina,
Cebotari Ghenadii, Cebotari Mariana, Suciu Floare, Farcas Sorin, Batran Laura Elena, Rosenfeld
Alexandru, Rosenfeld Debora, Istoc Sorin, Sava Viorel, Sava Elena, Puscas Florin Ioan, Puscas
Liliana Florica, Lopazan Manoila si Mocanu Mihaela Sanda.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr. ad. 60683 din
15/09/ 2011.
-raportul nr. Ad 60683 din 15/09/.2011 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE BISERICA
ORTODOXA, GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT ”, Arad ,
ZONA SANEVIT FN, Jud. Arad.,proiect nr.11/2011, elaborat de SC.PRO URBAN SRL,
beneficiari Parohia Ortodoxa Gridiste 2, Brincovan Nicolae Daniel,Brincovan Daria Lavinia,
Vasica Gabriel Sebastian, Vasica Loredana, Toma Ioan, Stiucd Seracu Monica Gabriela, Stiuci
Seracu Florin Eugen, Lazir Gheorghe, Ienci Ioan Marius, Ienci Carmen Ioana si Ilica Ana, Veliciu
Teodor, Veliciu Carmen Angela, Veliciu Gabriel Cristian, Solomon Ileana, Mic Maria, Lipschner
Doina, Cebotari Ghenadii, Cebotari Mariana, Suciu Floare, Farcas Sorin, Batran Laura Elena,
Rosenfeld Alexandru, Rosenfeld Debora, Stiuca Seracu Monica Gabriela, Stiuca Seracu Eugen,
Istoc Sorin, Sava Viorel, Sava Elena, Puscas Florin Ioan, Puscas Liliana Florica, Lopazan Manoila
si Mocanu Mihaela Sanda.
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
indicativ G.M. 010 — 2000;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, adopta
prezenta:

Victor Ghitd/ 2ex / Victor Ghita



HOTARARE:

Art.1.Se aprobd avizul Comisiei Tehnice nr. din__ /2011

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal-,CONSTRUIRE BISERICA ORTODOXA,
GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT ”, Arad, ZONA SANEVIT FN,
Jud. Arad, proiect nr.11/2011, elaborat de SC. PRO URBAN SRL, coform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data avizirii in Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotédrire se va duce la indeplinire de citre beneficiari Parohia Ortodoxi
Gridiste 2, Brincovan Nicolae Daniel,Brincovan Daria Lavinia, Vasica Gabriel Sebastian, Vasica
Loredana, Toma Ioan, Stiuci Seracu Monica Gabriela, Stiuci Seracu Florin Eugen, Lazir
Gheorghe, Ienci Ioan Marius, Ienci Carmen loana si Ilica Ana, Veliciu Teodor, Veliciu Carmen
Angela, Veliciu Gabriel Cristian, Solomon Ileana, Mic Maria, Lipschner Doina, Cebotari Ghenadii,
Cebotari Mariana, Suciu Floare, Farcas Sorin, Batran Laura Elena, Rosenfeld Alexandru,
Rosenfeld Debora, Istoc Sorin, Sava Viorel, Sava Elena, Puscas Florin Ioan, Puscas Liliana
Florica, Lopazan Manoila si Mocanu Mihaela Sanda, si se va comunica celor interesati de citre
Serviciul Administratie Publicd Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

PMA-S1-01
Serviciul Constructii si Urbanism
Red./Dact.Ghitd Victor
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad 60683/2011 /Ao/ 15.09. 20l

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,,CONSTRUIRE BISERICA ORTODOXA, GRADINITA, CASA
PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT ”, Arad , ZONA SANEVIT FN, Jud.
Arad.,proiect nr.11/2011, elaborat de SC.PRO URBAN SRL, beneficiari Parohia
Ortodoxa Gradiste 2, Brincovan Nicolae Daniel,Brincovan Daria Lavinia, Vasica Gabriel
Sebastian, Vasica Loredana, Toma Ioan, Stiucd Seracu Monica Gabriela, Stiucid Seracu
Florin Eugen, Lazér Gheorghe, Ienci Ioan Marius, Ienci Carmen Ioana si Ilica Ana, Veliciu
Teodor, Veliciu Carmen Angela, Veliciu Gabriel Cristian, Solomon Ileana, Mic Maria,
Lipschner Doina, Cebotari Ghenadii, Cebotari Mariana, Suciu Floare, Farcas Sorin, Batran
Laura Elena, Rosenfeld Alexandru, Rosenfeld Debora, Stiuca Seracu Monica Gabriela,
Stiuca Seracu Eugen, Istoc Sorin, Sava Viorel, Sava Elena, Puscas Florin Ioan, Puscas
Liliana Florica, Lopazan Manoila si Mocanu Mihaela Sanda.

Avénd in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatele de
Urbanism nr 1584/2010 si nr. 721/2011, cét si a faptului ca imobilele propuse vor
imbundtati aspectul estetic si functional al zonei studiate, consider oportuni
adoptarea unei hotirfri prin care sid se aprobe Planul Urbanistic Zonal

»CONSTRUIRE BISERICA ORTODOXA, GRADINITA, CASA PAROHIALA SI
CLADIRI DE LOCUIT ”, Arad , ZONA SANEVIT FN, Jud. Arad.proiect nr.11/2011,

elaborat de SC.PRO URBAN SRL,, cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor
aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca



Primaria Arad

Arhitect gef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 60683/ 15.09.

RAPORT

Denumire proiect — PUZ —Construire BISERICA ORTODOXA
,GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT.
Adresa — Arad, ZONA SANEVIT FN.

Beneficiar — Parohia Ortodoxd Gradiste 2, Brincovan Nicolae
Daniel,Brincovan Daria Lavinia, Vasica Gabriel Sebastian, Vasica
Loredana, Toma Ioan, Stiuca Seracu Monica Gabriela, Stiucd Seracu
Florin Eugen, Lazar Gheorghe, Ienci loan Marius, Ienci Carmen Ioana
si Ilica Ana, Veliciu Teodor, Veliciu Carmen Angela, Veliciu Gabriel
Cristian, Solomon Ileana, Mic Maria, Lipschner Doina, Cebotari
Ghenadii, Cebotari Mariana, Suciu Floare, Farcas Sorin, Batran Laura
Elena, Rosenfeld Alexandru, Rosenfeld Debora, Stiuca Seracu
Monica Gabriela, Stiuca Seracu Eugen, Istoc Sorin, Sava Viorel, Sava
Elena, Puscas Florin Ioan, Puscas Liliana Florica, Lopazan Manoila si
Mocanu Mihaela Sanda.

Proiect nr. — 11/2011

Elaborat — SC PRO URBAN SRL

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatele
de urbanism nr.1584/2010 si nr.721/2011 privind amplasamentul, destinatia,
regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului urbanistic zonal,indicativ GM 010-2000.

In aceste conditii considerdm ca sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii
de transparenta decizionala.

Arhitdct f Sef serviviu,
ing.Mirela Szasz
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‘ PRO URBAN S.R.L.

\arhitectur@, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT : CONSTRUIRE BISERICA ORTODOXA,
GRADINITA, CASA PAROHIALA
SI CLADIRI DE LOCUIT
intravilan Arad, strada Zarandului FN,
jud. Arad

BENEFICIA :PAROHIA ORTODOXA GRADISTE
2, prin D-nul Preot Roja Viorel si
domnii Lazar Gheorghe, Stiuca
Seracu Florin, Toma Ioan, Brancovan
Nicolae, Vasica Gabriel, Ienci Ioan si
Ilica Ana, Velici T, Velici C si Velici
G, Solomon I, Mic Maria, Lipsner
Doina, Cebotari G, Suciu F, Farcas S
si Batran L, Rosenfeld A, Stiuca
Seracu M, Istoc S, Sava V, Puscas F,
Lopazan M, Mocanu M

PROIECT Nr. :11/2010-2011
FAZA : P.U.Z.
PROIECTANT :S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul P.U.Z
Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultérilor care au avut loc
intre beneficiari si proiectant.




Proiectul are ca obiect stabilirea condittiilor de amplasare a unui biserici
ortodoxe, a unei case parohiale, a unei gradinite si a unor cladiri de locuit, pe terenul
din partea de nord a cartierului Gradiste , strada Zarandului FN, din Municipiului
Arad.

- Beneficiarii doresc construirea unui ansamblu de locuinte si functiuni
complementare.

- in Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, aceastd zoni este in intravilan
sl este in vecindtatea zonei de locuit a cartierului Gradiste.

Metodologia folositd — baza documentatie

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutiul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ : G M 010-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la bazi: Planul Urbanistic General,
elaborat— de S.C. PROIECT ARAD S.A. Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea
topo, elaboratd de S.C. TERA INTERNATIONAL S.R.L. si pusd la dispozitie de
biroul de cadastru al Primariei.

1.3. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de S.C.
PROIECT Arad. S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei. Zona care face obiectul acestui studiu cuprinde 26
tereuri adiacente zonei de locuit a Municipiului Arad. Ca si categorie de folosinti
terenurile sunt terenuri arabile in intravilan.

2.2 Incadrarea in localitate

Pozitia zonei fatd de intravilanul localititii. Zona studiata in prezentul P.U.Z
este situatd in partea de nord a intravilanului Municipiului Arad, adiacent zonei de
locuit a cartierului Gréadiste.. Terenurile studiate sunt in suprafatd de 32.461,00 mp,

conform extraselor CF : nr. 312301, nr. 70556, nr. 70320, nr. 72807, nr.
68545, 67051, nr. 70701 si nr. 314837, conform C.F NR. 316970, nr.
313474, nr. 313522, nr. 303340, nr. 319531, nr 319108, nr. 307031, nr.
318405, nr 319082, nr 318887, nr 318885, nr 318878, nr 318744 si nr
318880.. Ca si categorie de folosintd terenul este teren arabil.

La vest terenul studiat se invecineaza cu zona de locuit, la sud se invecineaza
cu domeniul public, la est o zond cu loturi, pentru care a fost aprobat un P.U.Z,

pentru construire de locuinte si functiuni complementar, iar la nord se invecineazi cu
teren arabil .



2.3. Elemente ale cadrului natural
Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesara elaborarea unui
studiu geotehnic.

Constatdrile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul este adezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lents a unui
masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.

- se constatd o alternantd de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu
pietris si bolovinis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului
precipitatiilor din zona.

- Zona seismica ,,D”, k=0,16, Tc= 1,0
- stratificatia terenului: - umplutura 1,05 m
- argila cafeniu galbuie, plastic vartoasa intre 1,05 — 3,60m
- strat argilos préafos nisipos, cafeniu — galbui, plastic
consistent intre 3,60 — 5,00 m
- apa subterana a fost interceptata la 4,60 m si se prevede
un regim ascensional al apei pana la adancimea de 1,80 m fatd
de nivel teren.
Zona studiatd nu este expusa riscurilor naturale, .

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zon3 este strada care deserveste zona de locuit
existentd, precum si celelalte strizi existente, perpendiculare pe zona studiata, strizi
care in prezent sunt In partea de sud a zonei studiate.

Este necesard modernizarea céilor de acces existente si asigurarea acceselor
la loturi.

2.5.0cuparea terenurilor

Adiacent zonei studiate avem: zona de locuit a cartierului Gradiste in partea de
vest, est si sud.

Zona studiatd este In prezent un teren arabil, liber neconstruit cuun P.O.T =
0,00 %

Cladirile de locuit care sunt adiacente zonei studiate sunt cladiri parter si P+1
construite din materiale traditionale.

Atat in zona studiata cét si In zona adiacentd, zona de locuit, ( cartier Gradiste)
sunt insuficiente dotéri de interes local.

Aflatd in partea de nord a raului Mures zona studiata nu este expusi riscurilor
naturale si anume a inundatiilor fiind o zona indiguita.

Principalele disfunctionalitati in zona studiati sunt:

- inexistenta accesului in zona — céi de acces insuficiente

- lipsa dotérilor de interes local din zona.

2.6. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiata are posibilitai de
racordare la retelele edilitare care existd in Municipiul Arad, in cartierul Gradiste.

Alimentarea cu apé




In prezent terenul pe care se propune realizarea zonei de locuit este teren
viran, si exist3 retele de distributie a apei, la limitele zonei studiate in partea de sud
sl vest a amplasamentului, in zona de locuit existents, deasemenea loturile din
partea de sud a amplasamentuluj sunt traversate de doua conducte de transport.

Canalizare menajeri

In zona propuss, la limitele amplasamentului existd un sistem centralizat de
canalizare menajera — canalizarea cartierului Gradiste, strizile Castor, Zarandului,
Lucretiei i Privighetorii...

Canalizarea pluviali
Apele meteorice de pe suprafata zonei studiate in prézent sunt evacuate in
rigolele care sunt dealungul drumurilor din zon3.

Alimentare cu gaz

in lungul straziilor de la marginea zonei de locuit existente, existi retea de
alimentare cu gaze naturale , In partea de sud a amplasamentului, strizile Castor,
Zarandului, Lucretiei st Privighetorii.

Alimentarea cu energie electrici
Din punct de vedere al telecomunicatiilor in zond, in partea de sud si vest a
zonei studiate existi reteaua de alimentare cu energie electrici a cartierulyj Gradiste,
amplasamentul este strabstut de o linie LEA.

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru amenajarea unui ansamblu de locuit, este
ntr-o zond adiacenti zonei de locuit a cartierului Gradiste. In cadrul Planului
Urbanistic General al Municipiului Arad, aceasta zonj este In intravilan.

Prin acest P.U.Z, se va stabilii o retea de circulatie carosabili in zons care si
asigure accesul carosabil in toata zona studiati |, se va asigura amplasamentul
cladirilor si amenajdrile necesare unei bune functionari.

Se va reorganiza circulatia pietonali $i se va asigura accesul carosabil la
cladirile propuse precum si locuri de parcare .

Se va urmarii integrarea si armonizarea noilor constructii si a amenajarilor cu
cele existente mentinute.

Se va tine seama de zona verde existentd ( zona verde de aliniament) care va fi
amenajatd si integrata in ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnico edilitare.

2.7. Probleme de mediu
Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural $i cadrul construit nu sunt
disfunctionalitati.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. In zona nu sunt pericole de
inundatii sau de aluneciri de teren, luénd in considerare ¢4 zona studiata terenul este
plat nu prezints deniveliri importante cu diferente mari de nivel.

Avand in vedere ci zona studiats este adiacent zonei de locuit a
Municipiului Arad, localitate a cary; P.U.G. a fost aprobat, aceasta zon a fost studiata
ca o extindere a zonei de locuit .




In zona studiati nu exist valori de patrimoniu care necesits protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Proprietarul terenului doreste ca in aceastd zoni s se construiacd un
ansamblu cu locuinte individuale st functiuni complementare.

2.9. Riscuri naturale

Zona studiati in prezenta documentatie este amplasatd in zona cu
intensitatze seismics VII. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, conform anexa nr. 5
Unititi teritoriale afectate de inundatii localitatea Arad, este pe aceast lists, dar zona
studiata este in partea de nord al Réului Mures, la o distanta considerabili nu se pune
problema inundatiilor.

Conform Hotararii nr. 382-2003, zona studiati nu este expusi la riscuri
naturale: inundatii si aluneciri de teren. Conform anexei nr 5, Unitati administrativ
teritoriale afectate de inundatiila pozitia 76 este mentionat Municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturale si anume inundatiilor pe cursuri de ape, raul Mures, dar zona
studiata nu intra in zona expusa inundatiilor datorita faptului ca este la distanta destu]
de mare de Raul Mures.

Tipologia fenomenelor:

Conform P100/1992, intervalele de timp la care se produc cutremurele ,
modul lor de manifestare, ca si efectele acestora asupra constructiilor, au un caracter
imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta cauza eficienta masurilor de protectie
antiseismica poate fi judecatd numai in mod statistic, avand in vedere modul in care
un eveniment seismic se incadreaza in sirul de evenimente asteptate pe anumite
perioade de timp,inclusiv din punctul de vedere intensitatii, precum si proportia
constructiilor aferente din diferite grade de avariere si a ciror comportare are un
impact social si economic semnificativ. Din aceste motive responsabilitatea pentru
protectia antiseismici a constructiilor, trebuie evaluati pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor prescriptiilor de proiectare, de executie si de exploatare si nu
prin prisma aparitiei, in cazul unor constructii individuale, a unor urmari maj
deosebite.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale stuidiilor de fundamentare

In aceasta zona. au mai fost ficute studii Geo si existd Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad, aprobat,

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Prin elaborarea si aprobarea Planuluj Urbanistic General al Municipiului Arad,
acaesta zond este 1n intravilanul Municipiului i este teren arabil.

Ca si categorie de folosinta terenul este arabil $i este proprietatea privati a
persoanelor fizice si a Parohiei Ortodoxe Gradiste 2

3.3. Valorificarea cadrului natural
Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului
indicat de citre beneficiar, se va elabora un foraj geotehnic .
Avénd doar caracter informativ, citeva dintre concluziile si recomandarile, ce
se pot desprinde la faza de proiectare (P.U.Z), sunt:
- terenul este plan




- din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lenti a unuj
masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.

- S¢ constatd o alternanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu
pietris si bolovinis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului
precipitatiilor din zoni.

- zona seismica ,,D”, k=0,16, Tc= 1,0
- stratificatia terenului: - umplutura 1,05 m
- argild cafeniu gilbuie, plastic vartoasi intre 1,05 - 3,60m
- strat argilos prafos nisipos, cafeniu - gélbui, plastic
consistent intre 3,60 — 5,00 m
- apa subterani a fost interceptati la 4,60 m si se prevede
un regim ascensional al apei pénd la adancimea de 1,80 m fata
de nivel teren.
Zona studiati nu este expusa riscurilor naturale, .

3.4. Modernizarea circulatiej

Drumuri

In ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de reteaua
stradald a cartierului Gradiste, de strizile existente. Pornind de la strada existenti in
zonele de locuit adiacente zonei studiate n partea de est ( strada Castor), iar in partea
de vest strada Randunicii, s-au creat trej strazi, (doud strizi cu sens dublu, si una cu
un simplu sens de circulatie), care si asigure accesul carosabil la toate loturile.
Deasemenea se propune largirea prospectului stradal, la strada existents in partea de
sud a amplasamentului, iar in partea de nord, s-a creat o noui strada care va fi
realizat in etapa a doua.

Prin prezentul P.U.Z . se prevede amenajarea strizilor propuse. In cadrul
realizdrii strazilor se prevede amenajarea carosabilului si a trotuarelor noj. Astfel se
prevede :

- carosabilul de 7,00 m litime (doua benzi de circulatie), respectiv 4 m latime
- frotuare cu latimi de 0,75 m
- zone verzi cu latimi cuprinse intre 0,75 $1 1,00 m
- rigole pe ldngd carosabile
Structura sistemului propus este alcituita din -
- mbréacadminte asfaltici realizata din -
- strat de uzura din beton asfaltic bogat in cribluri cu executia la cald B.A. / 16 de
4.0 cm grosime
- strat de legatura din beton asfaltic deschis Cu agrement mare cu criblurd B.A.D.
25, de 6,0 cm grosime.
- Iar pentru fundatie :
. - Strat de macadam ordinar de 10,0 cm grosime
- Strat de fundatie din balast 15,0 cm grosime
Modernizarea acestor strizi va imbunétatii conditiile de circulatie pe intreaga retea
stradala.

Parcajele
Pentru fiecare locuinti in parte se vor asigura locuri de parcare conform
H.G.R. 525/96, deasemenea se vor asigura locuri de parcare si pentru biserica si



pentru gradinita . Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea spatiilor verzi de
aliniament existente, precum sl amenajarea, in incinta locuintelor, de spatii verzi
amenajate, necesare pentru protectia locuintelor de tot ce fnseamns circulattie
carosabild: poluare fonica si o protejare fatd de gazele emanate de tevile de
esapament.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Destinatia zonei conform P.U.G. este : teren arabil in intravilan.

in prezentul P.U.Z s-a propus o zoni de locuit cu functiuni complementare
adicd amplasarea unei biserici ortodoxe, a unei case parohiale, a unei gradinite si a
unor cladiri de locuit, .

in zona propusa au fost propuse in total 25 loturi pentru construirea cladirilor
de locuit, cladiri izolate in regim de indltime P+1+M, cladiri care vor fi retrase fata
de aliniamentul stradal cu 5,00 m . Suprafata loturilor variazs Intre 692,35 si 1.366,14
mp.

Cladirile vor fi construite din materiale durabile si se vor incadra in arhitectura
sitului.

Deasemenea s-a mai propus realizarea cladirii bisericii, amplasate cu latura
lunga paraleli cu strada din partea de sud a amplasamentului, in asa fel incat s fie
vizibila, cap de perspectiva, de pe strada Zarandului, avand si altarul orientat spre
est..

in partea de vest a bisericii va fi amplasata casa parohiala P + 1, iar in partea
de est va fi amplasata o gradinitd, care va functiona sub patronatul bisericii.

Suprafata aferenta cladirii Bisericii este de 1.937 mp.

IN INCINTA
" [ TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
0 | ZONA DE LOCUIT - - | 5.663,18 | 17.45
DOTARI 679,04 2,09
1 | ZONA SPATII VERZI - - | 19.079,71] 58,78
z.v. de aliniament 713,41 (2,19)
Z.v. amenajata 18.366,30 | (56,59)
2 | CAIDE COMUNICATIE SI - -| 7.039,07 | 21,68
PLATFORME DE PARCARE -
- Carosabil - 3.688.,60
- parcaje 3.350,47
4 | TEREN ARABIL 32.461,00 | 100,00 - -
5 | TOTAL GENERAL 32.461,00 | 100,00 | 32.461,00 100,00
IN ZONA STUDIATA
r TERITORIU AFERENT | EXISTENT PROPUS ]
mp % mp [ %
0 | ZONA DE LOCUIT 860,50 | 091 566318 6,03 |




—
L’ DOTARI g - 679,04 0,72
1 | ZONA SPATII VERZI 3.390,81 3,61 22.902,92 24,37
z.v. de aliniament 3.390,81 4.536,62 (4,83)
Z.v. amenajati 18.366,30 | (19,54)
|
2 | CAIDE COMUNICATIE SI 5.277.64 5,62 | 19.159,71 20,39
PLATFORME DE PARCARE
- Carosabil 5.277.64 15.809,24
- parcaje 3.350,47
SUPRAFATA AFERENTA 23.595,15 25,10 | 23.595,15 25,10
| | PU.Z. APROBAT
TEREN ARABIIL CU - - | 21,988.,63 23,39
RESTRICTII PANA LA
ELABORARE P.U.D.
4 | TEREN ARABIL 13.711,00 14,66 - -
5 | TOTAL GENERAL 93.497,00 100,00 | 93.497,00 100,00

La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale noilor cladiri, core

existent.

late cu cotele terenuluj

- reducerea la maxim al volumuluj de terasament pentru nivelarea terenului.

Criteii. Compozitionale

— realizarea unui spatiu urban, care si
si sd creeze un ansamblu cu clidirile
— Realizarea unor clidiri ¢

Stréziilor nou create.

Criterii functionale

asigurarea suprafetelor maxime cons
solului specific zonei functionale, P.
%.in cazul dotarilor de cult sl activit

puna in valoare importanta cladirilor
existente.

are sa mobileze In mod corespunzitor fronturile

Aliniamentul obligatoriju este determinat de relatia rezultata intre

dimensiunile lotului si cladirile

truite, respectand procentul] de ocupare al
O.T.max. , 40,00 %, respectiv P.O.T. max 70
ati prescolare.

propuse si vecinatati intre 5 $1 6 m. Respectarea

aliniamentului este impusi si din considerente compozitionale si functionale

Aliniamentul este mentionat in plansa 03 .

Regimul de iniltime

Regimul de inaltime maxim
- necesitdtile functionale i

zona -P si P+ 1.

Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valorile maxi

propus P+ 1+ M, s-a stabilit in functie de:

coeficientul de utilizare al terenului.
Pentru zona de dotri

de regimul de inaltime al cladirilor existente In

me pentru procentul de ocupare al terenului, si



P.O.T.max =70,00 %
C.U.T max. 2,10,

iar pentru locuinte
P.O.T.max =40,00 %
C.U.T.max 1,20,

Plantatii

Au fost mentinute zonele verzi de aliniament existente in lungul drumului
existent i pe strazile propuse au fost prevazute zone verzi de aliniament..

Zona verde propusi a fi amenajata in incinta fiecirei gospodarii va fi plantata
Cu gazon decorativ si plante floricole cu frunze decorative, etc.

3.6 Echipare edilitara
Alimentare cu apa.

Alimentarea cu api

Pe amplasamentul studiat in partea de sud a acestuia sunt dous conducte de
alimentare cu apa, conducte de care s-a finut cont la mobilarea incintelor adiacente
acestora.

Pentru asigurarea alimentirii cu apa pentru gospodiriile din zonele rezidentiele
S€ propune realizarea de retele de distributie a apei pe strazile propuse, astfe] incat
sd existe posibilitatea racordsrii tuturor obiectivelor propuse in faza finala.
Alimentarea cu api se va face prin extinderea retelei de alimentare cu apa a
strédzii lor existente.

Canalizarea menajeri

In zona propusa exista sisteme centralizate de canalizare menajera. Se propune
racordarea la colectoarele stradale de canalizare menajeri si la colectoare principale
propuse, care vor colecta si vor conduce apele uzate spre reteaua de canalizare

menajera a cartierului Gradiste : strizile Castor, Zarandului, Lucretia si Randunicii.

Canalizarea pluviali

Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se
propune realizarea de receptori si de colectoare de canal pluvial, care vor conduce
apa la bazine de retentie pe fiecare lot in parte, de unde apa colectatd va fi folosits
pentru udarea spatiului verde.

Instalatiile de alimentare cu apa rece si instalatia de canalizare a apelor uzate
menajere, s-a determinat tindnd cont de prevederile standardelor in vigoare sl anume
STAS 1478/90 si 1846/90.

Normativul de paza pentru singerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc
consumurile de apa necesare in caz de incendiu, prevad hidranti exteriori .

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul unei centrale termice propri ,cu
combustibil solid (s-au gaze naturale} pentru fiecare Iot lot in parte.

Alimentarea cu energie electrica



Noile cladiri vor fi racordata la refeaua electrica existents in zons, prin extinderea
retelei de pe strézile existente, deasemenea in mobilarea incintelor s-a tinut seama de
culuarul de protectie LEA care traverseazi amplasamentul.

Telecomunicatii
Pentru noile obiective se prevede racordarea la reteaua telefonici existent.

Gospodaria comunali

in toate parcelele vor fi previzute platforme de colectare a deseurilor menajere solide
care vor fi colectate de serviciul de salubritate a localiati. Aceste platforme vor fi
betonate si usor de Intretinut, cu acces usor la ele.

3.7. Protectia mediului

Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscuri de inundatii sau aluneciri de
teren in aceasta zond, nici riscuri tehnologice nu sunt, aflandu-ne intr-o zona de
locuit.

Pe aceste amplasamente se vor construii o Biserica Ortodox3, o gradiniti
cladiri de locuit. Prin zona functionald propusi - zona de locuit st functiuni
complementare nu se pune problema ci aceasti activitate s influenteze alte planuri
s1 programe.

Aceasta zond de locuit va fi amplasata 1anga zona de locuit a cartierului.

Obiectivele propuse aici nu desfasoara o activitae poluanta., nu pun probleme
de mediu.

Alimentarea cu apa se va face de la retea, iar evacuarea apelor menajere se va
face in sistem centralizat de canalizarea.

Deasemenea se propun zone verzi de aliniament in lungul carosabilelor, si
plantatii in jurul clidirilor.

3.8. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri
naturale

In cazul cutremurelor de pamant se va tine seama de :

a). —pentru zona de locuit:

- P.O.T. max. = 40,00 %,

- regim de Indltime P+1+M

-CUT. max= 1,20

- pentru zona de dotari

- P.O.T. max. = 70,00 %,

- regim de inéltime P+1+M , P

-C.UT. max= 2,10

b).

Proiectarea i construirea antiseismics

Conform P. 100/92.

Planificarea activitatii de constructie se va baza pe urmatoarele
principii:



-Incadrarea noilor constructii in mediul natural si in mediul
construit se va face in asa fel incat si se evite sporirea riscurilor implicate
de efectele potentiale, directe sau indirecte, ale unor viitoare cutremure
puternice. S-a limitat densitatea de constructie (P.O.T. max — 40 %),
precum si numarul persoanelor care pot ocupa pe perioade lungi de timp,
constructiile de tip curent, cladi de locuit (C.U.T max = 1,20), respectiv
(P.O.T. max — 70 %), zona de dotiri (C.U.T max = 2,10).

De asemenea , se vor asigura cai multlipe de acces sl comunicare
pentru eventuala necesitate a evacuirii de urgenta in scopul limitarii
efectelor unor eventuale cutremure puternice.

1) Criterii pentru determinarea efectelor semnificative
potentiale asupra mediului

a) Pe acest amplasament se doreste amplasarea a 23 cladiri de locuit , a unei
Biserici Ortodoxe, a unei case parohiale si unei gradinite.

b) Prin activitatea care se va desfagura aici nu se pune problema sa
influenteze alte planuri si programe, neavand nici programe care si derive
din ele.

¢} Locuintele propuse sunt amplasate in intravilanul Municipiului Arad,
adiacentd zonei de locuit a localitatii.

d) Obiectivul propus nu pune probleme speciale de mediu -activitatea
desfasurata aici nu este poluanta,

) Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va face prin extinderea retelei

de alimentare cu apa a cartierului Gradiste.

Prin profilul activitatii pe care o desfasoara nu este necesara apa
industriala.. Apa va fi folosita doar pentru activitati menajere. In ceea ce
priveste apele uzate vor fi colectate si evacuate in reteaua de canalizare
stradala din cartier.

2) Caracteristicele efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu

privire in special la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor; nu sunt efecte

b) natura cumulative a efectelor - nu este cazul

¢) natura transfrontiera a efectelor — nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu - nu este cazul

€) marimea si spatialitatea efectelor — nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea acrului posibil a fi afectat - nu este cazul au

fost propuse spatii verzi si perdele de protectie

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare

recunoscut pe plan national, comunitar sau national - nu este cazul

In urma activitatilor desfasurate in zona nu vor rezulta materiale toxice,
Evacuarea gunoiului menajer va fi facuta prin intermediul serviciuluj de
salubritate, la fiecare locuinta va fi prevazut un loc pentru depozitarea
gunoaielor menajere in pubele.

Au fost prevazute spatii verzi, perdele de protectie (vezi bilantul teritorial).



3.8. Obiective de utilitate publica
Fiind vorba de un teren privat cu functiune de locuit si functiuni
complementare, nu sunt previzute obiective de utilitate publica.

4. Concluzii

Prin realizarea obiectivului propus se mobileaza partea nord a intravilanuluj
Municipiului Arad, prin extinderea zonei de locuit.
Prin materialele din care vor fi construite aceste obiective, precum si
finisajele propuse aceste cladiri vor inobila fondul construit al localitatii.

In urma aprobarii prezentului P.U.Z. se va trece la construirea obiectivelor
propriuzise, la realizarea retelelor edilitare sia racordurilor de la retelele de utilititi si
pénd la firidele cladirilor. Toate aceste lucrari intrd in sarcina beneficiarului si se vor
executa etapizat

Proiectantul considers ci amplasarea acestui obiectiv vine in completarea frontului
existent , si contribuie la dezvoltarea zonei de locuit a municipiului Arad.

Intocmit =
Urbanism Arh. S¢rban E.




U.T.R. NR: 1

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter de
larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile ,precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o bazi legala formati din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea s1 conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securititii si sigurantei in exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului $1 a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in accord cu principiile de dezvoltare durabili .

- configuratia parcelelor , natura proprietatii , amplasarea si conformarea constructiilor , etc.

2.-Baza legali a elaboririi

R. L. U. aferent P.U.Z. a fost elaborat avand ca bazi:

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1996 si ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/1 0.04.2000.

Reglementarile cuprinse in P.U.G. s1 In prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente
P.U.G.,pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

Odata aprobat impreuni cu P.U.Z, RLU aferent acestuia constitue act de autoritate al
administratiei publice locale.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se aplicd In proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor , amplasate pe categorie de terenuri , att in intravilan , ¢at si in extravilan.

2. Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad $i constitue un act de autoritate a] administratiei locale.

II. Reguli de baz privind modul de ocupare a terenurilor
4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural
construit.

Terenuri agricole in intravilan:
Nu este cazul



Autorizarea se face cu respectarea normelor , stabilite de Consiliul Local al Municipiului Arad
pentru ocuparea rationali a terenurilor si pentru realizarea urmitoarelor obiective:

- completarea zonelor libere .

- amplasarea construtiilor, amenajdrilor si lucrarilor tehnico-edilitare eferente acestora in
ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile libere din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv de la caz la caz.

Colectarea deseurilor se va face Ia nivel de zona prin activitati de salubrizare care vor fi de
natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental sj
' imaginea civilizata,

— Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
In zona studiati nu sunt zone cu valoare peisagistica s1 zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate teritorials de bazé nu sunt zone care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit , de interes national , sau local.

3. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apiirarea interesuluj public:

— Expunerea la riscuri naturale:
Nu e cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri

tehnologice.
. Utilizédri permise:
Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice. '

Asigurarea echiparii tehnico edilitare

o Utiliziri permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.

—pentru zona de locuit:
- P.O.T. max. = 40,00 %,
- regim de inaltime P+1+M
-C.UT. max= 1,20
- pentru zona de dotéri
-P.O.T. max. = 70,00 %,



- regim de inéltime P+1+M , P

-C.UT.max= 2,10

o Utiliziri interzise:

Constructiile i amenajarile

Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica,gaze naturale, apa canalizare si a cailor de comunicatie.

Unitdtile industriale.

- Asigurarea echipirii edilitare:

Autorizarea executirii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectudrii, in total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii
interesati.
Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilititile de realizare a
echipdrii edilitare se va face in urmatoarele conditii:

o Utiliziri permise:

Orice fel de constructii i amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu
capacitatea corespunzitoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existi surse de finantare
asigurate de administratia publics, de investitorii interesati sau care beneficiazi de surse de finantare
atrase potrivit legii.

o Utiliziri permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectudrii lucrdrilor de echipare edilitar aferente (in total), de ciatre investitorii interesati.

° Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de echipare tehnico
- edilitard asiguratd (acoperite sub aspect teritorial §i capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi
acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucririlor edilitare

de cétre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli ,
rezulti ca terenul este construibil s1 existd conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

- Asigurarea compatibilititii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonel, - functiunea de locuire si functiuni
complementare.

- Integrarea in zoni a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atit a
regulilor de bazi privind ocuparea terenului, cat §i a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

In urma analizei unitdtii teritoriale de referinta U.T.R. nr. 1 se stabileste :
- functiune dominanti — functiunea de locuire.

- functiuni complementare - constructii de cult, constructii invatamant prescolar

- Procentul de ocupare a terenului



(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depéseasca limita superioara stabilitd de prezentul regulament.

—pentru zona de locuit:
- P.O.T. max. = 40,00 %,
- regim de inaltime P+1+M
-C.U.T. max = 1,20
- pentru zona de dotiri

- P.O.T. max. = 70,00 %,
- regim de naltime P+1+M , P
-C.UT. max= 2,10

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fati de punctele cardinale:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmitoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediuluj ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic )

- Constructiile de locuit
Se recomanda evitarea orientirii spre nord a dormitoarelor
- Constructii de cult
Altarul va fi orientat spre est.
-Constructii de invitimant
Pentru toate categoriile de constructii de invatimant se recomandi orientarea
sélilorde clasi spre sud, sud est si sud vest.

- Amplasarea fati de drumuri publice:

Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

— Amplasarea fati de aliniament:

o Cladirile vor fi amplasata retrasa fatd limita de proprietate, dupd cum urmeaza:
- cu distante variabile intre 5,00 $1 6,30 m fata de frontul stradal

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform
Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 1,90 metri intre
fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietétii invecinate , conform art.612 din
Codul Civil.

- cuminim 1,90 m fata de limitele laterale

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.



d) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafati vitrati In
cazul In care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litime minima-de 1,50 m i iniltime de
1,90 m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

— Accese carosabile

- Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci exists posibilitdti de acces
la drumurile publice prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare locuinta ;
- Pentru constructiile de locuinte cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere

Pentru dotari, vor fi prevazute locuri de parcare conform HGR 525/1996.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s3 fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si
fie pastrate libere in permanenta.

— Accesele pietonale:

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

- Se vor avea In vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

— Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente:

o Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci exists posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de api | la instalatiile de canalizare, de gaz si de
energie electrica.

Beneficiarul se obligi s racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de consiliul local , la
refeaua de canalizare centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

— Realizare de retele edilitare:

Lucrérile de racordare i de bransare al reteaua edilitara publica se suporti in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau Juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
Interesat.

o Indiferent de forma de finantare i de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se

va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucriri specifice.



— Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

1) Retelele edilitare fac parte , alituri de refeaua de drumuri i strizi (cu traseele cirora sunt
asociate ) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine ,
de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice
constituie lucriri de utilitate publica. Instalatiile si retelele publice sunt |, dupi caz , in
proprietatea statului sau a unititilor administrativ-teritoriale.

2) Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatii , fac parte din sistemul
national si sunt proprietatea publicd a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrérile de racordare si brangare la retelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze , termice,
energie electrica si telefonie) se suporta in Intregime de investitor sau de beneficiar sl se executd in
urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea

Prin prezentul P.U.Z se propune lotizarea unei suprafete de 32.461 mp, in 25 loturi pentru
locuinte, cu suprafate cuprinse intre 600,00 si 1.400 mp si un lot pentru biserica de 1.410 mp.

Parcela este construibild deoarece:

a) asigurarea accesului la un drum public;

b) latimea parcelei este mai mica decat lungimea si mai mare de 8 m;

¢) asigura echiparea tehnico- edilitare necesara;

- Regimul de inaltime:

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, firi ca diferenta de iniltime si depaseasca cu mai mult de dous nivele
cladirile imediat invecinate.

CU.T.max= 1,20 pentru locuinte

C.U.T. max = 2,10 pentru dotari

Regimul de Tnaltime stabilit de prezentul regulament este
- P+1+M, pentru locuinte,

- P inalt pentru biserica

- P+M pentru gradinita

— Aspectul exterior al clidirilor:

Autorizarea  executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

d) materiale de constructii durabile;

e) finisaje exterioare adecvate functiunii;

f) culorile in concordantd cu ansamblul urban;

g) fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordantd si armonie cu cladirile din
Zona.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

— Spatii verzi si plantate:



. Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatil verzi si
plantate , in functie de destinatia §i capacitatea constructiei , conform prezentului regulament.

Pentru constructiile de locuit vor fi prevazute spatii verzi, plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii, pe lot, 56,59 % din suprafata totali a terenului.

—~ Imprejmuiri:

. in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmadtoarelor categorii de
imprejmuiri:
imprejmuiri transparente , decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor
aferente cladirilor si/ sau integrarii cladirilor in carcaterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

IIT ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Zone si subzone functionale
L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzona predominant rezidentiald
- subzona dotari de cult
- subzond Invatamant prescolar
- subzona spatii verzi plantate
- subzond cai de comunicatie rutiers

IV.PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
L - Zona pentru locuinte: art. 4, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27,30, 31, 32, 33 din
R.G.U.
Cer - Zona pentru cii de comunicatie: art.5, 6, 7, 8,9, 11, 14, 16, 20, din R.G.U.

¥

SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement: art.4, 5,
6,14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33, din R.G.U.
IS — Zona pentru institutii si servicii: art4, 5,9, 14, 15, 17, 18, 20, 23,24, 25,
26, 27,
30, 31, 32, 33

Utilizare functionala
Locuinte unifamiliale si functiuni complementare

Utilitati admise

- locuinte - 52 locuinte

- dotari de cult

- dotéri de Invitamant prescolar

Utilitati admise cu conditij - garaje cu conditia respectarii P.O. T-ului stabilit prin prezenta
documentatie

Utilitati interzise - orice constructie care nu a fost prevazuta in documentatia de
Urbanism

-oriceactivitate care creaza discomfort urban si perturba functiunea de locuire

Caracteristica parcelei

- suprafata parcelei intre 600,00 s 1.400,00 mp

- spatiu commercial la parter

- adancimea parcelei este mai mare decat latimea acesteia

Aliniament
- conform plansei de Reglementari urbanistice - retragere 5,00 m de la frontal stradal



Circulatii , accese si parciri

- parcelele au asigurat accesul prin carosabile de 7,00 m si accese carosabile pe fiecare
lot

- parcarea este asigurata integral pe fiecare lot de locuinte si in incinta dotarilor de cult si
invatdmant

Inaltimea maxima admisa P+] +M
— cu inaltime maxima la cornise de 8,00 m. pentru locuinte

Spatii verzi, plantate - 56,59 %

U.T.R. nr. 1

- vecinatati lanord -teren arabil
la vest -teren arabil
- lasud - strada

laest - teren arabil

IntgCmit
Arh. Sérbah Elvira
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