S.C. “RENOVATIO NOVA” S.R.L. PROIECT NR. 404/2006
Biroul de Arhitecturi
310102 ARAD, str. Tribunul Axente nr. |

Telefon 0257/281549
SOCIETATE MEMBRA A UNIUNII NATIONALE A RESTAURATORILOR DE MONUMENTE ISTORICE DIN ROMANIA - UNRML.

MEMORIU GENERAL
L.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumire proiect: EXTINDERE si AMENAJARI INTERIOARE - RESTAURANT
- Nr. proiect : 404/2006

- Proiectant : S.C. “RENOVATIO NOVA” S.R.L. ARAD
- Beneficiar : S.C.”"CORLEONE”S.A.

- Faza de proiectare: P.U.D.

1.2. Baza proiectirii

La baza elabordrii prezentei documentatii se afli comanda beneficiarului
S.C.”CORLEONE”S.R.L. care doreste si se extindi $i sd se amenajeze incinta —
restaurant.

1.3 Obiectul lucririi

Prezenta documentatie in faza P.U.D. propune spre aprobarea Consiliului Local
Municipiului Arad o solutie de extindere $i amenajare incinti — restaurant aflati in
administrarea firmei S.C. "CORLEONE” S.R.L.

Zona analizati este cuprinsa in municipiului ARAD, U.T.R. 66 si a fost cuprinsi
in planul Urbanistic General — subzona constructii si amenajari sportive.

Pe acest amplasament proprietate privati (concesiune), se va extinde clidirea
existentd, (in prezent avand functiunea de bar — discotecd) in vederea amenajirii unui



restaurant. Pentru acestd functiune sunt necesare extinderi pentru asigurarea bucatiriei —
cu toate enexele necesare — precum si pentru grupurile sanitare dimensionate conform
normelor in vigoare.

1.4. Metodologia folositd — baza documentatiei

Documentatia s-a elaborat in conformitate cu Metodologia de Elaborare si
Continutul - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ GM 009-2000 elaborat de
M.L.P.A.T., aprobat cu Ordinul 37/N/2000.

Pentru elaborarea acestui PUD a fost consultat Planul Urbanistic General al mun.
ARAD precum si PUD ,,AMENAJARE STRAND NEPTUN” pr. nr. 32015, elaborat de
S.C.”PROIECT ARAD”S.A.

Ca suport pentru PUD s-a utilizat o ridicare topograficad furnizatd de citre
beneficiar.

2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI ASPECTE CRITICE

2.1. incadrarea in Planul Urbanistic General si Zonal

Terenul care este luat in studiu in cadrul prezentului PUD este situat in Mun.
Arad, in incinta Stranduluiv,,Neptun”. Prin PUD se va urmiri realizarea investitiei
~EXTINDERE si AMENAJARI INTERIOARE — RESTAURANT”.

2.2. Descrierea situatiei existente

In prezent pe terenul proprietate S.C.”CORLEONE”S.R.L. se afli clidirea
propusd pentru extindere, respectiv o constructie pe structuri metalicd, nefinalizati, in
stare de conservare.

2.2.1. Probleme de arhitecturi si urbanism

Zona analizatd este situatd langi podul ,,Decebal”, pe partea dreapti a intririi in
strand. Amplasamentul propus pentru realizarea acestei investitii vine si completeze o
zona destinatéd constructiilor si amenajarilor sportive si care, beneficiaza de utilitatile
specifice.



2.2.3.Regimul tehnic

2.2.3.1. Circulatii existente

In zona circulatia este asigurati de podul ,,DECEBAL” din dreptul liceului ,,Moise
Nicoard” — la extremitatea sud-vestici a strandului. Iar circulatia interioard in incinta
strandului se realizeaza prin intermediul aleilor carosabile si pietonale.

2.2.3.2. Factori de poluare

In zona studiata nu exista surse de poluare.

2.2.3.3. Echiparea tehnico-edilitarj

Alimentarea cu apd
In zona exista retea publica de alimentare cu apa.

Canalizarea menajerd
In prezent in zona exista sistem de canalizare menajera.

Canalizare pluviald
Debitul meteoric este preluat de canalizarea pluviald existenta.

Alimentare cu energie electricd
In zona studiatd existi retea de distributie a energiei electrice LEA de medie
tensiune si de joas3 tensiune.

Telefonie
Instalatiile de telecomunicatii sunt existente in zon.

Alimentare cu energie termicd

in prezent in zona studiati nu existd surse pentru energie termicd si retele de
distributie pentru agentii termici (incalzire si apd calda).

Incalzirea se realizeaza individual de citre fiecare beneficiar de spatii (electric
sau gaze naturale).



3. PROPUNERI

3.1. Descrierea solutiilor propuse

Pin prezenta documentatie se solicitd o extindere la cladirea care deserveste ca
restaurant.

Suprafata terenului pe care se va realiza investitia este de 7068 mp.

3.1.0. Descrierea propunerilor

Pe acest amplasament proprietate privata (concesiune), se va extinde
cladirea existentd, (in prezent avand functiunea de bar - discotecd) in vederea
amenajdrii unui restaurant. Pentru acesti functiune sunt necesare extinderi pentru
asigurarea bucatériei — cu toate enexele necesare — precum si pentru grupurile sanitare
dimensionate conform normelor in vigoare.

3.1.1. Regimul juridic

Situatia juridica si circulatia terenurilor este evidentiatd in plansa “Obiective de
utilitate publicd”.

Terenul prezentat prin prezentul studiu pentru extindere este pe teren - domeniu
privat (concesiune).

3.1.2. Regimul economic

Folosinta terenului in zona studiat se prezinti astfel :

- 11.794,50 mp destinat ciilor de circulatie

- 14.333,00 mp destinat extinderii (impreuni cu toate constructiile si anexele
mentionate)

3.1.3.Regimul tehnic

3.2.3.1. Circulatii propuse

Circulatiile in zona nu se vor schimba.



3.2.3.2. Echiparea edilitari

Alimentarea cu apd
In zona exista retea publici de alimentare cu apa.

Canalizarea menajerd
In prezent In zona exista sistem de canalizare menajera.

Canalizare pluviald
Debitul meteoric este preluat de canalizarea pluviala existenta.

Alimentare cu energie electricd
In zona studiatd exista retea de distributie a energiei electrice LEA de medie
tensiune si de joasa tensiune.

Telefonie
Instalatiile de telecomunicatii sunt existente in zona.

Alimentare cu energie termicd

In prezent in zona studiata nu exista surse pentru energie termica si retele de
distributie pentru agentii termici (incalzire si apa calda).

Incalzirea se realizeaza individual de catre fiecare beneficiar de spatii (electric
sau gaze naturale).

Alimentarea cu energie electricd
Prin incinta strandului ,, NEPTUN” trece o linie electrica de 20 kV, aeriani, care
alimenteaza, care alimenteaza doui posturi de transformatoare 20/0,4kV — 400k VA ale

consumatorului. Beneficiarul spatiului are asigurata alimentarea cu energie electrica.

3.2.4.2. Protectia mediului
3.2.4.2.4. Salubritate

Colectarea deseurilor menajere se va efectua in auropubele sau containere
diferentiata pe sorturi, iar evacuarea se va efectua de citre societdtile specializate.

3.2.4.2.5. Protectia mediului natural

Prin natura functiunii preconizate se poate aprecia cd investitia proiectati nu
ridicd probleme legate de protectia mediului natural.



3.2.4.2.6. Expunerea la factori de risc natural

Nu este cazul.

4.Masuri de protectia muncii

Se vor respecta cu strictete toate normele si normativele specificate in vigoare la
data executarii lucrarilor si in mod special :

- Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii, aprobate cu
Ordinul MLPAT nr. 9 /1993

- Norme generale de protectia muncii, editia 1996

- Normativul 1 9 - 94

Personalul de executie va fi calificat corespunzator si va avea " Instructajul de
protectie si igiena muncii " la zi, sub semnitura.

Enumerarea de mai sus nu este limitativi, beneficiarul si constructorul urmand a
le completa cu alte masuri pe care le considera necesare, fiind raspunzatori direct de ne
luarea lor.

S.Masuri de prevenire si stingere a incendiilor

Se vor respecta cu strictete prescriptiile din normele PSI specifice in vigoare si in
mod special :

- Ordinul ML.I. nr. 361 / 94 combinat cu Ordinul MLPAT nr. 1219 ICM / 94,
privind Normele generale de prevenire si stingere incendiilor.

- P 118 - Norme de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la
actiunea focului.

- Norme PSI judetene

- HG 51 /92, R 96 privind unele masuri pentru imbunititirea activititii de
prevenire si stingere a incendiilor.

- Ordonanta 60 / 97 privind apararea impotriva incendiilor.
- Ordinul MI nr. 685 / 1997 privind metodologia de emitere a avizelor si autorizatiilor

de prevenire si stingere a incendiilor.

6.CONCLUZII

Propunerile prezentului PUD vor fi incluse in P.U.G. - ul Mun. ARAD care va fi
reactualizat in cursul anului 2006.



7. ANEXE

Bilant teritorial comparativ

Suprafete teren Existent Propus
Mp. | % | Mp. | %
Total zona studiata 20957,00 100 | 20957,00 100
Din care:
- Constructii 1166,00 5,55 1436,5 6,85
- Terasd amenajata peisagistic 1240,00 6,00 1240,00 6,00
- Platforme, parcaj, circulatii 12065,00 57,55 11794,5 56,25
- Spatii verzi 6486,00 30,90 6486,00 30,90
Teren proprietate

S.C.”"CORLEONE™S.RL. 14333,00 100 14333,00 100

- Constructii 1166,00 8,15 1436,5 100

- Terasa amenajata peisagistic 1240,00 8,65 1240,00 8,65

- Platforme, parcaj, circulatii 75475 52,65 7277,00 56,80

- Spatii verzi 4379,5 30,55 4379,5 30,55
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