ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr Lilioara St
CONS](.':LIFUL LOCAL Uve 45 / 1§ .02 2lo ons.r Lilloara Stepanescu

HOTARAREA Nr.
Din 2010

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal »CONSTRUIRE LOCU]NTA
UNIFAMILIALA P+M ”, Arad , Cartierul Verde str. Zoltan Farmati nar. 1/a Jud.
Arad.,proiect nr.07/2009, elaborat de SC. ARHITECTONIC SRL, beneficiar HENT
DACIAN si sotia HENT IRINA.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avénd in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de motive nr. ad. 72894 din
_21/12. 2009.
-raportul nr. Ad 72894 din 29.09.2009 al Arhitectului $ef - Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+M , Arad, Cartierul Verde str. Zoltan Farmati nr. 1/a , proiect nr.07/2009,
elaborat de S.C.ARHITECTONIC SRL. , beneficiar HENT DACIAN si sotia HENT IRINA
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare
precum §i Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
indicativ G.M. 010 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. ,,¢” i art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, adopti
prezenta:

HOTARARE:

Art.1.Se aproba avizul Comisiei Tehnicenr.__ 7 din_15. 01. 2010

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - ,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
P+M, Arad, Cartierul Verde str. Zoltan Farmati nr. 1/a , Proiect nr. 07/2009 elaborat de SC
ARHITECTONIC SRL, coform anexei care face parte integranti din prezenta hotirére.

Art.3 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data avizarii in Consiliul Local
al Municipiului Arad.

Art.4. Prezenta hotdrdre se va duce la indeplinire de citre beneficiarul HENT DACIAN si
sotia HENT IRINA si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publici
Locala

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
Serviciul Constructii $i Urbanism
Red./Dact.Ghita Victor



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad72894/2009 /Ao/ 2010-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
L,LCONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M >, Arad , Cartierul Verde str.
Zoltan Farmati nr. 1/a , proiect nr 07/2009, elaborat de S.C ARHITECTONIC SRL
beneficiar HENT DACIAN si HENT IRINA.

Avéand in vedere ca au fost indeplinite conditille impuse prin Certificatul de
Urbanism nr 1932/2009 cat si a faptului cd imobilul propus va imbunatati aspectul
estetic s1 functional al zonei studiate, consider oportund adoptarea unei hotarar prin
care si se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA P+M “Arad , Cartierul Verde, str. Zoltan Farmati nr. 1/a, proiect
nr 07/2009 elaborat de S.C.ARHITECTONIC SRL, cu respectarea tuturor avizelor
st acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci

Su #e

———



Primana Arad

Arhitect gef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 72894 din 21.12.2009.

RAPORT

Denumire proiect — PUZ —Construire locuintd unifamiliald P+M
Adresa — Cartierul Verde str. Zoltan Farmati nr. 1a;

Beneficiar : HENT DACIAN si sotia HENT IRINA

Proiect nr :.7/2009

Elaborat :S.C.ARHITECTONIC S.R.L..

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr.1932 din 08 /10/2009 privind amplasamentul, destinatia,
regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului urbanistic de detaliu/Planului urbanistic
zonal/indicativ GM 009-2000 /GM010-2000.

In aceste conditii consideram ca sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparentd decizionala.

sef serviciu

Ing. Mirgla Szasz
/217
(

Victor Ghitd/2 ex/Victor Ghita



S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+M

g Amplasament; Arad, Str. Zoltan Farmati nr. 1/a
Arad, Str. Oituz nr. 119a + o

C.UI RO23713160 Beneficiar: HENT DACIAN Si IRINA

LR.C. J02/682/2008 Pr.nor. 07/2009

Tel. 0726 375 327 Faza: p.U.Z

MEMORIU DE PEZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrdrii: Construire locuinti unifamiliald P+M
e Numdr proiect: 07/2009

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: HENT DACIAN si IRINA

e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentafie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor Hen{ Dacian si Irina, cu
domiciliul in Arad, Str. Gorunului nr. 28.

Documentatia are la bazi Certificatul de urbanism nr. 1932 din 08.10.2009, eliberat de Priméria Mun. Arad
pentru terenul situat in localitatea Arad — Cartierul Verde, Str. Zoltan Farmati Nr. 1a, avind o suprafafd de 299mp,
conform Extrasului C.F. nr. 301837.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e Locuintd unifamiliala cu regim de nilfime maxim P+M
o Imprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare i refele de incinti;
c) sistematizarea verticald a terenului;
d) racord carosabil intre Str. Zoltan Farmati si incint3 i accesul autospecialelor de interventie
6m;
e) trotuare de incinti;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiati face parte din UTR nr. 107.
Subzonele functionale UTR nr. 107 sunt urmétoarele:

o Rezidentiale

o Functiuni complementare locuirii
o Parcuri, perdele protectie

o Cii de comunicatie rutiere aferente
o Tehnico-edilitare

e Functiuni propuse: locuin{d unifamiliald P+M.
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B. Planul Urbanistic de Detaliu ,,Zond de locuinte si functiuni complementare Ferma Noui”,
aprobat prin Hotérarea C.L.M. Arad nr. 234/2006.

Pentru terenul studiat a fost stabilitd prin PUD destinatia ,,parcaje”, aferentd zonei de servicii/comert (cca.
1.000mp) amplasatd in imediata apropiere a parcelei studiate. Pentru aceasti zond sunt amenajate in prezent 2
parcaje, cu un numdr total de 35 locuri parcare (minim necesar conform HG 525/1996 — 20 locuri de parcare). Prin
PUD aprobat, zona de parcaje totald propusa a fost pentru 55 locuri, ins# parcarea a fost realizati partial, astfel
incét o suprafatd de cca. 960mp (20 locuri parcare) este in prezent sub forma de teren viran parcelat — 3 parcele, din
care un teren de 299mp a fost achizitionat de citre beneficiarii prezentului proiect.

Numdr parcaje propus prin | Numir  parcaje  realizate | Numdr parcaje minim pentru
PUD aprobat (existente) 1.000mp servicii/comert conform
HG 525/1996
55 35 20

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat la iesirea spre Oradea din Municipiul Arad, la vest de DN 79 (E 671)
km 9, la cca. 3 km nord fati de sensul giratoriu din zona Metro si constd dintr-o suprafati de 299mp de teren cu
destinatia stabiliti prin PUD aprobat ,,parcaje”.

Actuala zond rezidentiald “Cartierul Verde” este rezultatul refunctionalizirii fostei ferme zootehnice
“Avicola” (dezafectati) in zond de locuinfe §i funcfiuni complementare, prin reabilitarea si refatadarea
constructiilor existente. Cartierul are o suprafat3 totala de 4,60 ha, iar prin lucrarile de refunctionalizare constructii
existente §i construire ulterioare au fost amenajate/construite cca. 130 locuinte P, P+M, cu dotiri complementare
(restaurant, punct farmaceutic, magazin alimentar), cu zone verzi amenajate peisager, piscing, etc, destinate tuturor
locatarilor cartierului.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasatd in intravilanul Mun. Arad, respectiv UTR nr. 107 si este usor accesibild
datoritd pozitiei sale adiacente la drumul national Arad — Oradea, drum modernizat cu o bandi de circulatie pe
sens. Pentru accesul pe teren a fost amenajat intr-o fazi precedenti o intersectie in “T”. Cartierul este
amplasat la cca. 3 km nord fata de limita intravilanului Mun. Arad.

La nord, sud si vest de Cartierul Verde sunt terenuri arabile in extravilan (la nord-vest este
propusa o zond rezidenfiald), iar la est este amplasat DN 79 Arad — Oradea.

Vecinatitile terenului propriu-zis sunt:

* Nord-est: parcaje si cladiri cu destinatia comert/servicii

* Est: teren viran proiectat cu destinatia parcaje

* Sud: Str. Ladislau Brosovski (drum pimént)

* Vest: teren viran proiectat cu destinatia parcaje, locuinte parter insiruite, cuzone verzi si parcaje proprii

2.3. Elemente ale cadrului natural

Zona studiatd este construitd cu locuinte in regim individual si ingiruite, cu zone verzi amenajate proprii,
dar si cu parcuri destinate tuturor locatarilor, amenajate peisager. Toate zonele verzi sunt bine intretinute.
Terenul studiat este viran, acoperit cu vegetatie spontana.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar intocmit de S.C. Atelier A S.R.L. mentionim:
Din punct de vedere geologic, amplasamentul este agezat pe formatiunile depresiunii panonice, depresiune
care a luat nagtere prin scufundarea lents a unui masiv hercinic, constituit din gisturi cristaline. Peste cristalin, situat

5
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la cca. 1.000m adéncime, stau discordant §i transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.
Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafats, de cca. 250m §i este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile
(pleistocen si holocen)prezentand o stratificatie in suprafatd de naturs incrucisati, tipic formatiunilor din conurile
de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietriguri §i bolovinisuri in masa de nisipuri, cu intercalatii de argile si
prafuri argiloase.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2006, conditiile locale de teren
studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamica
maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16.

Adéancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70m.

Rezultatele incercérilor de teren si laborator:

In vederea determinarii stratificatiei terenului si a proprietitilor geomecanice ale piménturilor, in
amplasament s-au executat doud foraje manuale.

in urma analizei naturii probelor prelevate (identificare granulometrici si stare de consistent3 respectiv de
indesare — estimatd dupa rezistenta la forare), a fiselor de foraj primare intocmite la realizarea forajelor de
prospectare geotehnica / hidrogeologica pentru amplasamentul analizat, se poate identifica urmitoarea stratificatie:

e  Umpluturi de grosime 0,80m

e Complex argilos préfos nisipos cafeniu gélbui plastic consistent pan la addncimea de 3,60m

e Complex nisipos cu pietrig si bolovianis cafeniu gilbui saturat, de Indesare medie, pani la baza
forajului

Apa subteran:

in t1mpu1 executiei forajelor (martie 2009), apa subterani s-a intdlnit la adancimea de 2,40m. Variatia
nivelului apei subterane este legatd de cantitifile de precipitatii cizute in zon4, precum si de variatia nivelului
raului Mures.

Se prevede un nivel maxim ascensional al apei subterane pini la addncimea de 1,50m fati de cota terenului
natural actual.

24. Circulatia

Cartierul Verde se afld la iesirea din municipiul Arad, pe partea stingi a drumului national DN 79, spre
directia Oradea, la aproximativ 3 km nord de limita intravilanului municipiului §i consti dintr-o suprafati de 4,60
ha de teren cu folosin{i ,,curti constructii”. Tronsonul de drum national Arad - Oradea (prin care se asigurs accesul
la Cartierul Verde) a fost modernizat recent, are o banda de circulatie pe sens, iar in dreptul accesului la zona
rezidentiald a fost executatd o intersectie in ,, T”. Din aceste considerente, circulafia auto se desfifoar3 fluent.
Transportul in comun nu este extins pana la zona studiata.

in interiorul cartierului au fost amenajate alei carosabile cu o bandd de circulatie pe sens, care permit
accesul facil si fluent la toate parcelele ocupate cu locuinge. Litimea strizilor existente este de 6,00m.

La sudul cartierului este prevdzut un drum de acces in caz de urgente (Str. Ladislau Brosovski), in prezent
neamenajat corespunzator.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona rezidentiala studiati terenurile au fost scoase din circuitul agricol i sunt ocupate cu constructii
destinate locuirii si functiunilor complementare ale acesteia, zone verzi, alei pietonale si carosabile, platforme
parcaj. Constructiile existente au o stare tehnici foarte bund, fiind reablhtate in cursul anului 2006, regimul de
iniltime P, P+M, realizate in general pe structurs de rezistentd din cadre de beton armat. inchiderile exterioare sunt
din zidérie. Terenul studiat, in suprafati de 299mp, este in prezent viran, iar prin PUD aprobat a primit destinatia
»parcaje”.

Nu existd conflicte intre func’;iunile existente in intreaga zond (Cartierul Verde), dimpotrivi, acestea se
completeazd armonios, crednd conditiile unei bune calitii a locuirii.

in medie, procentul de ocupare a terenului in zona nu depiseste 30%. In jurul constructiilor existente sunt
amenajate platforme carosabile cu parcaje §i zone verzi. La limita cartierului cu drumul nafional sunt amplasate
spatii verzi de protectie.
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Desi cartierul este functional din 2006, totusi nu au fost extinse retelele edilitare de api potabil3, canalizare
menajerd si pluviald si gaze naturale, alimentarea locuintelor cu aceste utilitati fiind rezolvati prin solutii locale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabili.

Pe terenul propriu-zis nu existd fond construit. Amplasamentul este liber de sarcini si este proprietatea
privati a persoanelor fizice Hent Dacian si Irina, conform Extrasului C.F. nr. 301837.

Disfunctionalitiitile remarcate in zonid sunt legate de lipsa retelelor edilitare de apa potabili, canalizare
menajerd si pluviald si gaze naturale, alimentarea locuintelor cu aceste utilititi fiind rezolvata prin solutii locale.

2.6 Echipare edilitari

2.6.1. Alimentarea cu api

La cca. 20m est fad de parcela studiati este amplasatd zona puurilor forate si a statiei de pompe prin care
este rezolvati in intreg cartierul problema alimentirii cu apa rece (nepotabild). Acestea au capacitatea de a prelua
consumul suplimentar de la locuinta propusi. Apa potabild pentru locuinele existente este asiguratd prin
achizitionarea de pet-uri de la firma specializate.

2,6.2. Canalizare menajeri

In zona estica a cartierului sunt amplasate 2 fose septice cu volumul de 20.000 mc si o fosd septici de
volum 30.000 mc. Apele uzate menajer de la locuintele existente sunt dirijate gravitational prin intermediul unei
retele de incinti spre cele 3 fose septice. Aceasta au capacitatea de a prelua volumul de ape uzate menajer de la
locuin{a propusi.

2.6.3. Canalizare pluviali

Apele meteorice de pe acoperisul cladirilor existente sunt dirijate spre zonele verzi amenajate in jurul
constructiilor.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In prezent, alimentarea cu gaze naturale a cartierului se realizeazi de la cele 4 butelii de gaz metan avand
volumul de 5.000 litri, amplasate pe o platforma speciald la cca. 50m est fati de parcela studiati. Locuinele au centrale
termice proprii, cu functionare pe gaz metan.

2.6.5. Alimentarea cu energie electricii

La limita sudicd a amplasamentului studiat este amplasati o linie electrici aeriand LEA 20kV, cu un culoar de
protectie de 24m. De la aceasti linie, prin intermediul a dous transformatoare, este alimentat intregul cartier. In fiecare
din grupurile de clédiri este amplasati o firidd de brangament si tablouri electrice pentru fiecare unitate de locuit in parte.
Pentru aceasta, in fiecare din grupul de cladiri, este amenajat un spatiu tehnic.

2.7. Probleme de mediu

Fondul construit existent nu afecteazi cadrul natural (acesta nu prezint3 o valoare semnificativd in zon).

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al rului Mures. Stabilitatea terenului
este asiguraté, conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racorddrii la retelele de incinti de ap& potabild, canalizare menajerd, energie
electricd, telecomunicatii si gaze naturale.

In zona nu exist3 valori de patrimoniu ce necesit3 protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond sunt legate in principal de lipsa retelelor edilitare publice,
alimentarea locuintelor cu utilitatile necesare (apa rece, canalizare menajerd si gaz metan) fiind rezolvatd prin
solutii locale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din cartier doreste realizarea in incintd a unui locuinfe unifamiliale. Din punct de vedere al
administratiei locale, investitia propusa se incadreazi in planul de dezvoltare urbanistici a zonei.
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Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
condiiile de zon&, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Anterior acestui P.U.Z. a fost intocmit §i aprobat in 2006 P.UD.-ul ,Zond de locuinte si functiuni
complementare Ferma Nou#”. Prin proiectul aprobat a fost stabilitd pentru terenul studiat functiunea ,,parcaje”, care sa
deserveascd zona de servicii/comert avutd in vedere prin reabilitarea fostului filtru sanitar. La punctul 1.3. a fost stabilit
numdrul de parcaje minim conform legislatiei in vigoare, care este cu mult inferior numérului de parcaje propus prin
P.U.D.-ul aprobat.

3.2.  Prevederiale PUG

Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiati face parte din UTR nr. 107.
Subzonele functionale UTR nr. 107 sunt urmitoarele:

o Rezidentiale

o Functiuni complementare locuirii

o Parcuri, perdele protectie

o Cii de comunicatie rutiere aferente

o Tehnico-edilitare
¢ Functiuni propuse: locuinti unifamiliala individuald

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros §i nici forme de relief care si poatd fi valorificate. Totusi, zonele verzi
existente sunt de buni calitate, intrefinute corespunzitor, acestea nu sunt afectate in nici un fel de propunerile prezentului
proiect. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile i stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Luénd in considerare tipul constructiilor si stratificatia terenului, se apreciazi ci se pot realiza fundatii direct pe
terenul natural, la addncimea de 1,00m. Presiunea conventionali ce se va lua in calcul pentru Df indicati si b=1,00m este
Pconv = 230kPa.

Nivelul apelor subterane apare la addncimea de -2,40m fati de cota terenului natural, cu un nivel
maxim ascensional pand la -1,50m fatd de CTN. Apa interceptati nu prezinti agresivitate fatii de beton.

3.4. Modernizarea circulatiei

Propunerile prezentului proiect nu afecteaza ciile de comunicatie rutierd si pietonale existente.

Pentru realizarea accesului carosabil la parceld, dinspre Str. Zoltan Farmati, este necesarsi anularea unui
numir de 5 parcaje amenajate, amplasate la nord de teren, suprafata acestora urmand si fie amenajati cu alei
pietonale si zone verzi. In interiorul parcelei va fi amenajat un port-car §i, in prelungirea acestuia, un loc
suplimentar de parcare, realizate cu dale prefabricare agezate pe un pat de nisip de 10cm, bordate.

3.5.  Zonificare functionald — reglementiri, bilanant teritorial, indici urbanistici
Se propune amplasarea pe terenul in suprafatd de 299mp a unei locuinte unifamiliale individuale, constand
dintr-o constructie unitard, conform Plan de reglementiri urbanistice anexat, cu regim de inilfime maxim P+M si a
amenajdrilor aferente:
a) constructii noi:
e Locuinti cu regim de inil{ime maxim P+M
e Imprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incint3;
c) sistematizarea verticali a terenului;
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d) platforma carosabild cu locul de parcare suplimentar
e) trotuare de incint;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
Zona studiatd are 6.000mp, iar propunerile din incintd se grupeazi pe o suprafafi de 299 mp.
Interventiile din afara incintei sunt minore, nefiind nevoie de interventii masive sau dotiri.
Nu snt propuse zonificiri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea
rezidentiala.
Constructii propuse:
A. Locuint unifamiliald P+M, in zona nordicd a amplasamentului
Sc =100mp
. Sd=200mp
B. Imprejmuire teren - perimetru=71m
in jurul constructiei propuse se vor realiza alei pietonale. Zona liberd rimas3, avind o pondere de cca.
57,53% din suprafata terenului, va fi amenajati ca zoni verde.

Sc total = 100mp
Sd total =200mp
S teren =299mp

BILANT TERITORIAL AL ZONEI STUDIATE

Nr. Bilant teritorial Existent Propus

Crt. mp % mp %
01. | Locuinte individuale/ingiruite 58 0,97 158 2,63
02. | Comert, servicii 752 12,53 752 12,53
03. | Platforme, parcaje 2.977 49,62 2.575 42,92
04. | Alei pietonale 113 1,88 204 3,40
05. | Alei carosabile 483 8,05 483 8,05
06. | Zone verzi amenajate 736 12,27 947 15,79
04. | Terenuri arabile in extravilan 733 12,22 733 12,22

TOTAL GENERAL 6.000 100 6.000 100

BILANT TERITORIAL AL INCINTEI STUDIATE

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp Y%
01. | Locuinte individuale - - 100 33,44
02. | Alei pietonale 4 1,34
03. | Platforme parcaje 299 100 23 7,69
04. | Zone verzi amenajate - - 172 57,53
TOTAL GENERAL 299 100 299 100
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INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA EXISTENT FROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 33,44 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 0,67
(C.UT)
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad (UTR nr. 107)
02. | Proprietate Teren proprietate privati,conform Extras C.F. nr. 301837

3.5.1. Sistematizarea verticald

Nivelmentul amplasamentului analizat este cuprins intre 110,379 NMN si 110,504 NMN, cu C.T.S. propus
= 110,60 NMN.
In jurul constructiei se vor realiza alei pietonale, cu pante inspre exterior.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede amplasarea locuintei individuale respectind aliniamentul existent al locuintelor ingiruite situate
la vest fatd de teren.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul locuintei propuse este la 3,00m fatd de limita nordici a terenului $i minim 0,80m fati de
limita estic3 a acestuia.

3.5.4. Regimul de infltime
Regimul maxim propus pentru locuina este de 10,00m fati de C.T.S., respectiv P+M.
3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
e PO.T. 33,44 %
o C.UT. 0,67
3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate 1n incinté, cu o pondere de 57,53% din suprafata terenului.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabild

De la cdminul de api rece existent la 9m est fatd de teren, se va executa o conducti de polietilens de inalti
densitate PE-HD, Dn 32mm, cu presiunea necesard in punctul de racord de 1 bar, prin care si se asigure
alimentarea cu api rece a locuintei propuse, apa provenind de la puturile forate amplasate n apropiere.

3.6.2. Canalizare menajeri

De la ciminul canal menajer existent la 11m est fafd de teren, se va executa un racord la reteaua de
canalizare menajerd de incintd, care se deverseazi in fosele septice existente, al cdror volum total (70.000 mc)
poate prelua volumul de ape uzate menajer provenite de la locuinta individuala propusi.
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3.6.3. Canalizare pluviali
Apele meteorice de pe acoperisul locuintei propuse vor fi dirijate citre zonele verzi amenajate in incinti.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea noului cosumator cu gaze naturale se va realiza de la reteaua de incinti, alimentats de la cele 4
butelii de volum 5.000 litri fiecare.

3.6.5. Alimentare cu energie termici

Energia termici necesard incalzirii spatiilor va fi furnizati de o centrald cu functionare pe gaz metan
amplasati Intr-un spatiu tehnic al locuintei.

3.6.6. Alimentare cu energie electrici

Pentru noul obiectiv se estimeazi un necesar de putere electric simultan absorbiti de cca. 3kW (P=4kW).
Locuinta se va alimenta cu energie electrici de la refeaua de incintd, printr-un bransament ce se va executa
subteran, de la spatiul tehnic special previzut pentru contoarele electrice ale consumatorilor din zona sudici a
Cartierului Verde.

Traseele exterioare de energie electricd, amplasate in incint3, se vor executa subteran.

Conform avizului Enel Distributie Banat, conditiile impuse pentru constructiile propuse (locuintd P+M si
imprejmuire) sunt respectarea culuarlui de trecere de litime 24m, iar distanta minima pe verticala intre conductorul
inferior LEA 20kV existent3 la sigeata maxima §i partea superioar3 a imprejmuirii s fie de minim 3,00m. Aceste
conditii sunt respectate in totalitate, deoarece locuinta propusi este amplasati la 15,16m fatd de axul LEA, iar
imprejmuirea propusi este situati pe orizontald la distanta de 4,64m fafi de axul LEA.

3.6.7. Gospodirie comunali

Locuinga propusi va avea amenajati o zond pentru depozitarea degeurilor in vederea transportirii lor la
rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

Datoritd amplasirii cartierului la cca. 3 km nord fata de limita municipiului i a numarului relativ redus de
locuitori ai cartierului, nu este justificatd asigurarea transportului in comun pentru zona studiati.
In incintd va fi amenajat un car-port alipit locuintei (la vest de aceasta) si un loc suplimentar de parcare.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ci sunt preconizate toate masurile impuse de legislafia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie urmitoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului §i apei nu este posibild deoarece:
— In zond nu se desfigoari activitifi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— toate sursele de api - menajerd, pluviald, PSI - sunt colectate in sisteme inelare §i deversate in sistemul local de
utilitagi;
— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substane toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitatiile - calitatea
apei sau solului;

— in zond toti consumatorii de ap# sunt racordati la sistemul local de distributie a apei potabile (puturi forate,
statie pompe).

"
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Poluarea aerului, fonicé sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens - DN79 -
dar se incadreazi in limitele legal admise, iar drumul national este amplasat la minim 100m depirtare fata de
limitele Cartierului Verde.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei —nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din locuinfa propusi se colecteazi in refeaua de canalizare menajerd ce deserveste cartierul si
sunt dirijate gravitational spre fosa septicd existentd, care este goliti regulat.
3.74. Colectarea deseurilor

in municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru teren se va asigura o pubela de 120 1; se prevede colectarea
selectivd a deseurilor menajere. Dupd colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa
ecologicd a municipiului, gestionarea lor facAndu-se in concordanti cu normele EU in domeniu de firma
austriacd A.S.A.

3.7.5. Terenuridegradate
Nu existi terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

In incinti este previzut un aliniament de arbori cu inaltime medie, cu rol de protectie fonicd fatd de drumul
national existent la cca. 110m est de terenul studiat.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagisticd in zona propusi investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. [Incadrarea in prevederile PUG

Investitia propusd in incinta studiatd se incadreazi ca functiune in propunerile generale ale PUD-ului
aprobat, Tnsd pentru terenul studiat a fost necesard elaborarea prezentului P.U.Z., cu scopul schimbdrii destinatiei
stabilitd anterior pentru suprafata de 299mp, respectiv aceea de ,,parcaje”, in destinatia ,,locuire”.

Retelele edilitare din cartier oferd posibilitatea racordirii noului consumator (apa rece, canalizare menajera,
gaze naturale, energie electricd si telefonie), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminuérii la minim a poluirii
Zonei.

3.8. Obiective de utilitate publici

Zona nu adaposteste dotiri de interes public semnificative si sunt asigurate toate utilititile necesare pentru
o corectd functionare a locuirii, in conditii de siguranta atit pentru cetitenii din zond, cét si din punct de vedere al
protectiei mediului.

3.8.1. Tipuride proprietate teren

fn zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes municipal (strazile Zoltan Farmati si Ladislau
Brosovski), dar nu existd terenuri proprietate privatd de interes national sau judetean. La est de zona studiati este
amplasat drumul national Arad — Oradea, care este proprietate publici de interes national.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publicd §i privatd de interes local, terenurile proprietatea privati a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe planga.
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3.8.2, Circulatia terenurilor

Retelele de incintd la care se va solicita racord sunt amplasate pe teren proprietate privati gestionati de
administratorul cartierului, pentru realizarea extinderilor de retele nu este necesara reglementarea statutului juridic
al terenurilor traversate.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscriereain prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezult fir3 echivoc cd propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR 107, prin schimbarea destinatiei
terenului din “parcaje” in “locuire”. Prevederile actualului PUZ preiau caracteristici ale PUD-ului aprobat - zoni
locuire §i functiuni complementare.

4.2.  Principalele categorii de interventie care si susfind si s permitd materializarea propunerilor sunt:

— racordarea la retelele edilitare §i la drumurile publice;
— construirea locuintei propriu-zise.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzitoare a lucrérilor cu minima afectare a vecinétatilor.
Enumerarea prezentat3 nu este obligatorie i ca priorititi de interventie - ele fiind dictate evident de sursele
de finantare pentru diversele lucrdri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilititile a
obiectivului propus Inainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerim ca ea reflect3 posibilititile si cerintele zonei, asigurdnd in caz
de finalizare un o continuitate in dezvoltarea Cartierului Verde, deci cu influente pozitive la nivelul zonei studiate.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri ale prezentului PUZ.
Pentru etapele urmiitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urmdtoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM,;
— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritar a utilitatilor;
— reducerea sau eliminarea situafiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a permite
functiuni neconforme cu PUZ;
— impunerea - prin caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de constructii - a unor
solutii arhitecturale valoroase, nesablonate, ce sd ofere o unitate a aspectului arhitectural-urbanistic al
Cartierului Verde.

Intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.UR -
Instalatii - electrice: ing. Florin SANDRU
Instalatii - sanitare: ing. Petru TATARU
Drumuri: ing. Csaba [IUHASZ
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