ROMANIA Proiect AVIZAT -

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, ANSAMBLU REZIDENTIAL SI DE
SERVICII - CA.'VLAICU NR.14 “, beneficiar SC IMAR SA., proiect nr. 37093/2007 elaborat
de SC PROIECT SA ARAD.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de motive nr.
ad. 44884 din 2007 ;

-raportul nr. ad. 44884 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru

- ANSAMBLU REZIDENTIAL $I DE SERVICII - C.A. VLAICU NR. 14, proiect nr. 37093/2007
elaborat de SC PROIECT SA ARAD, bemeficiar SC IMAR SA. ;

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata ,cu modificarile i completirile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal ,indicativ G.M. 010 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” si alin. (5)lit ,,¢” st art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - ANSAMBLU REZIDENTIAL SI DE
SERVICII - CA.-VLAICU NR.14 - proiect nr. 37093/2007 elaborat de SC PROIECT SA ARAD ,
conform anexei care face parte integrantd din prezennta hotarare;

Ar.2 -Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiar | SC IMAR SA
$1 se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad . 44884 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»» ANSAMBLU REZIDENTIAL SI DE SERVICH - C.A.VLAICU NR.14”
beneficiar SC IMAR SA proiect nr.37093/2007 elaborat de SC PROIECT SA
ARAD.

Avand in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
301/15.02.2007 au fost indeplinite cat si a faptului ci realizarea acestui obiectiv va
avea un efect pozitiv atat la nivel zonal cét si al orasului si va elimina o serie de
disfunctionalitati existente in zona , consider oportuni adoptarea unei hotirari prin
care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,, ANSAMBLU REZIDENTIAL SI DE
SERVICII - C.A.VLAICU NR.14 , beneficiar SC IMAR SA cu respectarea tuturor
avizelor st acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falcia
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Primana Arad

Arhitect gef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 44884 din 02.07..2007.

RAPORT

Denumire proiect — PUZ —Ansamblu rezidential si de servicii.
Adresa — C.A.Vlaicu nr.14

Beneficiar: SC IMAR SA

Proiect nr.: 37093

Elaborat: SC PROIECT SA

Prezenta documentatie este intocmitda in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr.301 din 15.02.2006 privind amplasamentul, destinatia,
regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare
s1 continutul cadru al Planului urbanistic zonal,indicativ GM 010-2000 .

In aceste conditii considerdm ca sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparenta decizionala.

Arhitect gef Sef serviciu
Ing. Irina $tertl Ing. Mirela Szasz

Toma Comelia/ Toma Comelia
2ex.



PROIECT ARAD pr.n°: 37.093

arhitectus & inginerie faza: P.U.Z
Cod RC Aract M02/304/1901 e

I Cod fiscat  R1687560 beneficiar: S.C. IMAR SA.
e sn ) den. pr.: Ansamblu rezidential si de servicii- zona
: 7-280.948
E(mailz p“r%g)czts@iﬁse?(tro |MAR, ARAD

www. project-arad.ro

EXTRAS DIN MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
o Proiect nr. 37.093
e Faza PU.Z
o Denumirea lucrarii ANSAMBLU REZIDENTIAL $! DE SERVICII- ZONA IMAR, ARAD
o Beneficiar S.C.IMAR SA.
o Proiectant S.C. PROIECT ARAD S.A.
o Data elaborarii 2007

1.2, SITUATIAEXISTENTA

Actualmente zona IMAR este in plina transformare, fabrica fiind demolata in intregime, atat constructiile cét
si instalatiile aferente. In viitorul apropiat zona va fi complet liberd pentru construire.

Suprafata totala a terenului proprietate SC IMAR SA este de 288473 mp, din care s-au alocat 198837 mp
pentru realizarea ANSAMBLULUI REZIDENTIAL $! DE SERVICII si 89636 mp rezervatd pentu zona de servicii.

Zona studiata este delimitata de:

- laNORD: zona industriala

- la VEST: zona de triaj cale feratd si Str. Rogiori cu proprietati persoane fizice §i juridice- locuinte

individuale
- la SUD: Calea Aurel Vlaicu
- laEST: Calea 6 Vanatori, precum si o proprietate rezervata pentu zona de servicii.

2, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
21, REGLEMENTARI URBANISTICE

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM
Investitia SC IMAR SA se va desfasura pe terenul fostei fabrici de prelucrare a lemnului din Municipiul Arad.

Initiativa de a elibera unul dintre cele mai mari situri industriale din Arad apartine societatii SC IMAR SA,
aplicand astfel unul dintre conceptele europene in privinta dezvoltérii spatiale si anume: ecologizarea terenului si
viabilizarea sa in scopul construirii de locuinte in sistem preponderent colectiv si utilizarea eficienta a terenului.

Dinamica populatiei de la oras la oras si din mediul rural inspre mediul urban este in continua crestere
determinand afluxuri masive de populatie in special de varstd medie in Municipiul Arad. Forta de deplasare a
populatiei in cautarea confortului vital nu mai tine de notiunea de ,distantd” sau de ,timp”, ci de ceea ce poate oferi
un loc comparativ cu un altul. Crearea unui nou cartier la o distanta relativ mica fata de centrul istoric care s& poaté
oferi un sistem de locuire echilibrat. In fapt zona are un potential de dezvoltare real, intrand ca rezerva de construire
a unui nou pol central pentru Municipiul Arad.

in acest context, Cartierul SC IMAR SA este prima investitie in revitalizarea zonei si printre cele mai mari
din tara la ora actuala de functionalitate civica si rezidentiala.

Tema- program principald se constituie din amenajarea unui ANSAMBLU REZIDENTIAL $I DE
SERVICII- ZONA IMAR, realizat astfel incat sa se respecte:

* Regulamentul General de Urbanism
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= Prevederile PUG Municipiul Arad
= Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici

= Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic i programului arhitectural in raport cu suprafata
terenului

= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona

= Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al populatiei ce
va ocupa zona inca din primele faze de locuire a viitorului cartier

= Echiparea apartamentelor rezultate cu sisteme alternative de producerea apei calde si a incalzirii,
fapt ce corespunde prevederilor U.E. pentru protectia mediului.

= Integrarea zonei in tesutul urban si retelele orasului (acces la toate utilitatile, inclusiv la transport in
comun)

= Realizarea de perdele de protectie intre zona de locuinte si zona de industrie ce a rdmas partial in
vecinatatea terenului cu pastrarea distantei optime intre cele doua zone de functiuni, precum si de
toate vecinatatile.

= Oferirea, in cadrul ansamblului, de servicii locale sau zonale: gradinitd cu program prelungit si
centru sportiv, dar $i un centru comercial si cladire de birouri, care prin pozitionare se va adresa
intregii zone.

ANSAMBLUL REZIDENTIAL $I DE SERVICII- ZONA IMAR va cuprinde:
» constructii rezidentiale

- 104 unitati locative (blocuri) organizate in grupuri de condominiu (a se consulta si
PLANSA nr. 02- REGLEMENTARI URBANISTICE- MOBILARE)

- Unitatile locative sunt concepute modular- studiindu-se 3 tipuri de module: linear,
curb gi angular cu diferite combinatii de inchidere a volumelor- mansarde pe un singur
nivel sau de tip duplex pe 2 nivele.

- Regim de inaltime variabil, in functie de pozitia urbanisticd si compozitionala- de la
S+P+3 la S+P+9, mansardele constituind n fapt 1 sau 2 nivele intregi

- Toate unitatile locative vor avea asigurate parcari/garaje subterane, céte 1
loc/apartament.

- Ca si compozitie volumetricd si functionald, grupurile de unitéti locative vor constitui si
platforme ce vor fi amenajate ca centre civice- 1 Piata centrala pietonald si 2 scuaruri mai
mici. La condominium-ul notat ,Q", subsolul se doreste comercial fiind asezat la frontul
Calea 6 Vanatori (strada de categoria | de importanta judeteand ce duce la Curtici) si in
vecinatatea Autogarii din Arad.

- Mentionam ca zona rezidentiala este asigurata cu accese pietonale si carosabile din toate
directile majore din oras, iar cartierul va fi securizat cu bariere si paza permanents,
punctele de acces controlat find amplasate in locuri unde sa nu deranjeze activitatea
serviciilor de utilitate publica.

- Numérul de locuinte este de 1860 apartamente intre 60 si 200 mp.

- Numérul de populatie ce va putea locui in cartier este estimat la 4650 persoane.

- Apartamentele de la parterul unitatilor locative vor avea, in functie de amplasare, curti
proprii. In comun se vor utiliza doar accesele, platformele aferente fiecarui condominiu.
Toate amenajarile exterioare private se vor indica dupa un regulament intern bine definit.

> constructii de servicii
IN PARTEA DE NORD A ZONEL- functiuni ce tin de dotarea urbanistica a zonei

- Gradinita cu program prelungit, constituind un grup functional impreuna cu un:

- Centru sportiv

- Regim de inaltime maxim P+3

IN PARTEA DE SUD A ZONEI (front Calea Aurel Vlaicu)- functiuni ce tin de oferirea de servicii in
zona

- Centru comercial si cladire de birouri, formand o unitate functionala compacta, cu
legatura directa spre tesutul urban zonal al Aradului
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- Fiind amplasate la frontul Calea Aurel Vlaicu- strada de categoria | si important3 in tranzitul
in municipiu, s-a considerat necesara crearea unei interfete publice pentru zona
rezidentiala

- Pentru ca distanta de front stradal este considerabild, regimul de inéltime va fi: pentru
centru comercial P+3, iar pentru cladirea de birouri- agezati la frontul stradal- P+10.
Sub toata unitatea vor exista parcaje subterane pe 2 niveluri, pentru persoanele ce
vor avea posturi de munca in unitate

> Dotarea cu parcari la nivelul solului/supraterane

- Pentru zona rezidentiala s-au asigurat parciri la nivelul solului, atit colective, cat i
de-alungul strazilor interioare- destinate locuitorilor i vizitatorilor

- Pentru zona de centru sportiv gi gradinita s-a prevazut un parcaj colectiv in imediata
vecinatate a acestora

- Pentru centrul comercial si cladirea de birouri s-a prevazut o constructie de parcari
supraterane  P+1, deschisa- pentru vizitatori/clienti, constructie asezati inaintea
punctului de control acces zona rezidentiala

- Pentru zona rezidentiala si dotarile aferente s-au obtinut 715 parcéri la nivelul solului

- Pentru Centrul comercial si cladirea de birouri: 107 locuri parcare la nivelul solului si 394
locuri in parcare supraterana

- In total sunt 1216 locuri parcare.

> amenajari exterioare de utilitate publica:
AMENAJARI PENTRU CONECTAREA PIETONALA S| CAROSABILA A ANSAMBLULUI CU
TESUTUL URBAN EXISTENT

- racord nou la Calea Aurel Vlaicu- strada categoria | cu 6 benzi de circulatie, cate 3 pentru
fiecare sens din care se va face accesul numai prin luare la dreapta cu banda de incadrare
de accelerare si decelerare.

- racord la str. Rosiori- stradd categoria a lll-a tot pentru acces la Calea Aurel Vlaicu numai
prin luare la dreapta cu banda de incadrare de accelerare si decelerare.

- 2 racorduri noi la Calea 6 Vanatori- strada categoria | cu 4 benzi de circulatie, cate 2 pentru
fiecare sens din care circulatia se poate distribui, datorita intersectiei semaforizate
existente, si inpre gara, respectiv centrul istoric al Aradului.

AMENAJARI INTERNE, DE INCINTA
Cai de comunicatie si transport, accese pietonale si carosabile

- Caile de comunicatie i transport sunt constituite din strazi de categoria a Ill-a- cu sens dublu
si a IV-a- cu 0 banda sens unic

- Reteaua internd este una organica ce permite si circulatia in conditii bune de trafic, dar si
prelungirea ei odata cu dezvoltarea, pe viitor, a tesuturilor urbane adiacente.

- Sectiunile de drum cuprind in general, in afard de parte carosabild, si spatii verzi de
aliniament si protectie (pe ambele pérti), precum si trotuare pe ambele parti.

- Caile pietonale sunt diversificate ca form4 si functiune si se constituie in trotuare, platforme
pietonale de odihna i piata centrala cu valoare de esplanada si scuaruri.

Asigurarea de spatii verzi de utilitate publica si locuri de joaca

- Ansamblul s-a dotat cu o zond de spatiu verde major de utilitate publica cu valoare de
promenada dotat cu perdele de protectie formata de plantatii arbori. Se doreste ca prin
sistematizarea verticala a terenului s& se obfing un teren ugor accidentat care si poat fi
amenajat peisagistic si care sa dea diversitate.

- S-au prevazut si 3 locuri de joacd comunitare in zone in care acestea se incadreaza din
punct de vedere urbanistic.

- Vizual, spatiul verde este unitar datoritd faptului c& se vor impune garduri joase pentru
proprietatile aferente apartamentelor de la parter.

22. REGLEMENTARI EDILITARE

» racordarea la utilitati existente in zona
- In prezent zona este strabatutsd de o magistrald majord agent termic pentru incalzirea

©2007, PROIECT ARAD SA.
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Cartierului Vlaicu. Solutia de deviere gasita impreund cu proprietarul acestei utilitati este
prezentata in volum separat.

- Toate celelalte retele ce au desenvit fabrica vor fi demontate si inlocuite cu unele noi, special
pentru viitorul ansamblu rezidential.

- Investitia se va racorda la toate retelele existente in zona: apa- canal, energie electrics, gaze
naturale, telecomunicatii

- Solutiile de bransare/racord la toate utilitatile se vor discuta cu factorii avizatori interesati in

zona si sunt prezentate in volum separat.

> rezolvari/amenajari in ceea ce priveste:

o cerinta i restitutia de apa
¢ alimentarea cu gaze naturale
e racordarea la retele de telecomunicatii

¢ sistemul de gospodarire comunala
- Investitia se va racorda la toate retelele existente in zona: apa- canal, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii
- Solutiile de bransare/racord la toate utilitatile se vor discuta cu factorii avizatori interesati in
zona si sunt prezentate in volum separat.

- lucrari descrise la Cap. 3.6- Dezvoltarea echiparii edilitare din VOL. ll- P.U.Z.- Ansamblu
rezidential si servicii- zona IMAR, Arad

intocmit:

Urbanism si amenajarea arh. DANA - CORNELIA T DOW'
teritoriului: g [OAN HAPRIAN-- f
Alimentarea cu apa si canalizare: ing. MILORAD IOVANOVICI
Alimentarea cu energie electrica: ing. [(OAN DEZNAN W
Drumuri, accese si alei carosabile ing. ADRIAN PRAHOVEANU
P.SL: ing. VASILE CHIRICHEU—Z,
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