ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu LOCUINTA COLECTIVA P+3E+M str.
L. Neculce nr.7, beneficiar Mot Daniel si Mot Ioan Cristian ,proiect nr. 3/2007 elaborat de arh.
Ovidiu Grecu.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr.
ad. 51184 din 2007 ;

-raportul nr. ad. 51184 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii i urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
LOCUINTA COLECTIVA P+3 E + M str. I. Neculce nr.7. beneficiar Mot Daniel si Mot Ioan
Cristian, proiect nr.3. elaborat de arh. Ovidiu Grecu.

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicati ,cu modificarile si completarile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” si alin. (®)lit ¢ si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administraiei publice locale, republicati, adopta prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu LOCUINTA COLECTIVA P+3 E +
M; str. I. Neculce nr.7. beneficiar Mot Daniel si Mot loan Cristian, proiect nr.3/2007, elaborat de
arh. Ovidiu Grecu. ,conform anexei care face parte integranta din prezennta hotirare;

Ar.2.-Prezenta hotirdre se va duce la indeplinire de citre beneficiar , Sl se va
comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 51184 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu - LOCUINTA COLECTIVA P+3E+M,, str. Ion Neculce nr.7. beneficiar Mot
Daniel si Mot loan Cristian, proiect nr.3/2007 elaborat de arh. Ovidiu Grecu.

Avand in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
1821/02.07.2007 au fost indeplinite precum si solicitarea beneficiarului ,privind
elaborarea unei constructii cu caracter de locuind colectivi cu mai multe
apartamente cu garaje la parter, propus a fi realizat dupa noile standarde si normative
in vigoare i prin se imbunitateste aspectul estetic si functional al spatiului studiat,
consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care si se aprobe Planul Urbanistic de
Detaliu - LOCUINTA COLECTIVA P+3E+M ,str. lon Neculce nr.7, beneficiar Mot
Daniel si Mos Ioan Cristian, proiect nr.3/2007 elaborat de arh. Ovidiu Grecu cu
respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
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PRIMARIA MUNICIPTULUI ARAD
R+ 310130 Arad - Rominia + Bd. Revolutiei 75 « fel +40.57.281 850 « fax +40-57-25384;
Smfs;::mc;l;z‘ - ® www.primarnasrad ro ® pra@primarisarad.co ¢ The M%ﬂc
ARHITECT SEF
Nr.ad. 51184/ Ao/ 2007
RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — LOCUINTA COLECTIVA
P+3E+M, str, .Neculce nr.7, beneficiar Mot Daniel si Mot Ioan Cristian, proiect
nr.3/2007 ,elaborat de arh. Ovidiu Grecu.

Prezenta documentafie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului i a Certificatul de urbanism nr.1821/02.07.2007, emis de Primiria
municipiului Arad ;

Avénd in vedere prevederile Planului Urbanistic General al municipiului
Arad ;

Propunem Comisiilor din cadrul Consiliului local al municipiului Arad
analizarea si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Planului
Urbanistic de Detaliu —-LOCUINTA COLECTIVA P+3E+M.

Planul Urbanistic de Detaliu este elaborat de proiectant ARH. Ovidiu
Grecu la cererea beneficiarilor Mot Daniel si Mot Ioan Cristian.

Zona studiatd in prezenta documentatie se afld in intravilanul
municipiului Arad, in partea centrald a orasului, fiind delimitati la nord de str.
O.Ghibu, la sud de str. Robanesti, la est de str. Martisor si la vest de str.Ineului

Conform Planului Urbanistic General si a prevederilor aferente UTR-
ului din care face parte terenul studiat (UTR nr.5.), zona este alocati functiunii de
locuinte ( cu regim de finiltime P+1 §i P+4) si a functiunilor complementare
locuintelor.

Terenul detaliat in cadrul Planului Urbanistic de Detaliu insumeazi o
suprafatd de 290 mp proprietatea privati, conform C.F. nr. 36912 cu nr. top.
144/C.153/B/1/2/1 si C.F. nr.38872 cu nr. top. 144/c.153/b/1/2/2. In prezent zona din
care face parte amplasamentul studiat are functiunea de locuinte rezidentiale cu
functiuni complementare de servicii. Aria rezidentiald existentd este compusd din
locuinte individuale si blocuri de locuinte colective.

Luand in considerare componenta zonei cu caracter de locuire si
servicii aferente , prezenta documentatie urbanisticdi propune realizarea unei
constructii cu caracter de locuinti colectivd cu mai multe apartamente cu garaje la
parter.

Dumitru Petrescu /2ex/Dumitru Petrescu pag. 1




Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile solicitate
prin Certificatul de urbanism .

Noua constructie se va integra in ansamblul urban existent al zonei
respectandu-se calitatea in constructii , aspectul estetic — arhitectural si conditiile de
amplasare .

Fata de cele de mai sus :

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — LOCUINTA COLECTIVA
P+3E+M, str. I. Neculce nr.7, beneficiar Mot Daniel si Mot loan Cristian ,proiect
nr.3/2007 elaborat de arh. Ovidiu Grecu.

ARHITECT SEF SEF SERVICID
Ing. Irina Stertl Ing. Mirela Szasz
. AT ) q
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pr. nr: 3/2007
faza: P.U.D. - Plan Urbanistic de Detaliu
beneficiar: MOT DANIEL si MOT IOAN CRISTIAN
den.pr.. LOCUINTA COLECTIVA P+3E+M*
str. I. Neculce nr. 7 - ARAD

MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
1.1.  Denumire proiect: ~LOCUINTA COLECTIVA P+3E+M*

1.2.  Amplasament: str. I. Neculce nr. 7

1.3, Numaér proiect: 3/2007

1.4. Faza: P.U.D. (Plan Urbanistic de Detaliu)

1.5.  Proiectant: arh. OVIDIU GRECU (B.1. 4460)

1.6.  Beneficiar: MOT DANIEL si MOT IOAN CRISTIAN

2. OBIECTIVUL CONSTRUCTIEI

Prezenta documentatie in faza PUD (Plan Urbanistic de Detaliu) propune spre aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Arad o solutie de amenajare urbanistica a unei suprafete de teren de
4,00 mp (conf. Extras de C.F. nr. 36912 5i C.F. nr. 38872) amplasata in intravilanul municipiului Arad pe
strada I. Neculce nr. 7 si 7A din zona centrala (U.T.R. nr. 32 preponderent rezidentiala).

Beneficiarul solicitd realizarea unei LOCUINTE COLECTIVE care sa valorifice la maximum
oportunitatile oferite de amplasament o ocupare intensiva a terenului pe orizontala si verticala (cu limite
egale admise) care sa asigure un numar maxim de unitati locative (apartamente) realizate la un grad de
confort ridicat.

Prin tema de proiectare se propun urmatoarele obiective:

— regimul de inédltime: P+3E+M*
— structura functionala
e demisol: 9 locuri de parcare
¢ 3E+M*: 9 apartamente (3 apartamente pe nivel, apartamentele de la etajul 3 fiind extinse
cu scari interioare in podul mansardabil al cladirii)
— sistem constructiv suplu si eficient
— solutii moderne de termoizolare exterioara a cladirii
— procent maxim de ocupare a terenului:
e P.O.T.=55,0%
— coeficient de utilizare a terenului = 2,70

Investitia isi propune sd fie reprezentativa pentru intreaga zond, beneficiarul obligindu-se s
realizeze $i sd mentind un nivel ridicat de calitate pe intreaga durati de realizare si exploatare a
constructiilor. Vor fi respectate actele normative in vigoare, emise de organele administratiei locale si
centrala privind normele de protectia mediului, normele de igiend si sdnatate public, reglementarile
privind siguranta la foc si protectia muncii etc.

Investitorul va respecta sistemul calitatii in constructii definit prin lege ca un ansamblu de structuri
organizatorice, eligibilitate a responsabilitatilor, regulamente, proceduri si mijloace care concurd la
realizarea calitéii constructiilor n toate etapele: de concepere, de realizare, de exploatare si post-utilizare
a acestora.




3. SITUATIA EXISTENTA

3.1.  Aspecte legate de amplasament
Terenul aferent investitiei este situat in intravilanul municipiului Arad (zona Podgoria), pe strada
Neculce nr. 7 si 7A, aproape de intersectia cu strada Martisor.
Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei are o forma neregulata si prezintd urmétoarele
caracteristici planimetrice:
— latura lunga (aliniament stradal) = 22,95 m
— latura lunga (in spate) 24,15 m
— latura scurta (blocul 2-4 sc. C) 19,77 m+ 4,62 m
— latura scurta (spre imobilul cu nr.9)= 15,89 m
Suprafata terenului este de 462,00 mp (conform Extras de C.F. nr. 36912 - I. Neculce nr. 7 -
290,0mp si Extras de C.F. nr. 38872 — str. . Neculce nr. 7A - 172,00mp).
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3.2. Regimul juridic si economic al terenului
Terenul destinat investitiei este proprietatea privatid a familiei persoanelor fizice (frati) MOT
DANIEL SI MOT IOAN CRISTIAN.

3.3.  Analiza geotehnica a terenului
Din referatul geotehnic efectuat de firma S.C. ,ATELIER A” SRL mentiondm urmitoarele
concluzii:
— terenul este relativ plan (in jur de 100,00 mNMB) si are stabilitatea generala asigurata);
— stratificatia terenului:
¢ sol vegetal pana la addncimea de 0,80 - 1,00 m
e prafargilos cafeniu — rogcat, plastic vartos pana la adancimea de 2,80 - 3,00 m
e praf argilos cu concretiuni de calcar plastic vartos pani la adancimea de 5,00 m
— apa subterana:
* nivelul maxim ascensional se apreciaza ca nu va afecta fundatiile cladirii propuse.

3.4.  Analiza fondului construit existent
Zona in care se gdseste amplasamentul propus este preponderent rezidentiala si eterogena din
punct de vedere al fondului construit existent: case unifamiliale parter, blocuri de locuinte P+4E,
constructii provizorii: garaje metalice.
Pe amplasament se géseste un garaj avind urmitoarele caracteristici:
— pereti din zidarie de caramida, plansee din beton armat
— S. construitd = 54,00 mp

3.5. Caiile de comunicatie
Amplasamentul este adiacent pe latura lunga (22,95m) strizii I. Neculce, avand acces direct spre
zona Podgoria (pe str. Martisor - O. Ghibu) si spre Calea Iuliu Maniu (pe str. Ineului).

3.6. Echiparea edilitara

3.6.1. Alimentarea cu api

In fata amplasamentului pe str. Neculce exista o retea de apa potabild din PE-HD 100 Dn 125mm.
Aceastd retea de apa existentd, are presiunea §i debitul necesar pentru alimentarea obiectivului
propus.
3.6.2. Canalizarea menajera

In apropierea amplasamentului, pe str. Neculce existi retea de canalizare unitari. Aceasti
canalizare evacueaza debitul menajer si meteoric in colectorul unitar de pe str. Martisor.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrici

in zona amplasamentului propus pentru noul obiectiv nu sunt linii electrice care si fie afectate de
noua constructie care va apare in zona.
Pe str. . Neculce existi linie electrici LEA 0,4k V..
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3.6.4. Telecomunicatii

In zona amplasamentului propus existd retele de telecomunicafii aeriene, montate pe cladiri si
stalpii LEA 0,4 kV existente.

3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

Pe str. Neculce se afla in functiune o retea de distributie gaze naturale de presiune redusi, realizata
din teava de otel (STAS 715/2-88).

Gazele naturale sunt folosite ca si combustibil pentru prepararea hranei si pentru incalzirea
imobilelor din zona.

4. PROPUNERE

4.1. Terenul

Avand la dispozitie un amplasament relativ mic (475,00 m) beneficiarul propune o solutie
arhitecturald cu care casa de locuit ocupa o suprafatd maxim admisa de teren cca.75%, rezultand in final o
curte in spatele constructiei de cca. 2,00 m latime, o rampa de acces la garajul de la demisol si o extindere
cu 0,83 m a trotuarului stradal, in fata casei de locuit.

4.2, Casa de locuit

O locuintd colectivd care asigurd mai multe unititi locative (apartamente) pe nivel repetate pe
indltimea maxim admisd P+2E+M la care se adaugd un numdr suficient de mare de locuri de parcare in
garajul de la demisol, reprezinta o solutie de viitor, avantajoasa (eficienta) pentru investitor si benefica din
punct de vedere social, cu conditia si nu distoneze (strident) cu mediul construit existent.

Principalele caracteristici ale cladirii:

= regimul de indltime: P+3E+M cu mentiunea ci parterul contine si camera pubele, iar la

mansardd sunt extinse pe verticald cele 3 apartamente de la etajul III (cu scari interioare si
ferestre de tip VELUX intr-un spatiu construit care pastreaza jos cornisa acoperisului)
retragere: 0,87m fata de aliniamentul strazii
retragere: 2,75 m fatd de limita de proprietate din stinga (spre blocul 2-4 sc. C).
alipire (construire pe mezuina) pe limita de proprietate din dreapta imobilul de pe str. I. Neculce
nr. 9.

uugy

= _Structura functionald:

Parcaje Camere Total

locuri 1 2 3 4
PARTER 9
ETAJ I 2 3
ETAJ I 2 1 3
ETAJ I + 3 3
MANSARDA

9 - 4 2 3 9

Apartamentele vor fi realizate in conformitate cu prevederile Legii Locuintei (nr. 114) in ceea ce
priveste configuratia camerelor si a dependintelor, a dotarilor si utilitatilor necesare.

= Caracteristici generale:
e configurare planimetricd in forma de bara cu tesita partial cu travei in jur de 3,00m si 2

deschideri de 6,00ml;

e 1ndltimi de nivel:
— h demisol =2,65m
— hparteretajisill =2,80 m
— h mansarda =2,60m

e inaltimi ale cladirii (de la nivelul trotuarului):
~ h cornisa =11,00 m
~ h maxim =15,60 m (la coama)
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= Sistemul constructiv:

e structura de rezistenta:
— stalpi din beton armat — sectiune = 35x35 cm
— grinzi din beton armat — sectiune = 25x45 cm
— placi, podeste si rampe de scara din beton armat grosime = 15 cm
— plangee din lemn — la mansarda

¢ pereti de inchidere (perimetrali)
— ziddrie de cdramida plind (eficientd) — grosime = 25 cm
— polistiren expandat (tip BAUMIT)  — grosime > 5 ¢cm

e pereti de compartimentare:

- intre apartamente, casa scarii:
— zidarie de caramida plina (eficientd) — grosime = 25 cm
- in interiorul apartamentelor:

— ziddrie de caramida plind — grosime = 12,5 cm
— placi duble de RIGIPS fixate pe schelet metalic cu termoizolatie din vata minerala

e sarpantd, lucarne din lemn ecarisat

¢ invelitoare usoara:
— panouri din otel (aluminiu) tip tigla

¢ finisaje interioare:
— pardoseli:; parchet lamelar, gresie
— pereti: tencuieli de mortar, glet, vopsele lavabile, placaje de faiantd in bai si

bucatarii

¢ finisaje exterioare.
— glet si vopsele lavabile
— placaje de gresie de exterior

= Indicatori de ocupare si utilizare a terenului:

e S.teren = 462,00mp (cf. extrase CF)
e S.construitd = 254,00 mp
— S.PARTER = 254,00 mp
- S.ETAJ1 = 254,00 mp
- SETAJII = 254,00 mp
- S.ETAJI = 254,00 mp
—~ S.MANSARDA = 234,00 mp

e S.DESFASURATA =1.250,00 mp
e Procentul de ocupare a terenului

P.OT. = 240MP 450 =55.00 %
462,00mp
¢ Coeficientul de utilizare a terenului
CU.T. = 1200m ) 24 i1 clusiv pod mansarda)

462,00mp

4.3. Echiparea edilitari

4.3.1. Alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu api a obiectivului propus se va realiza un bransament avand Dn 63mm din

PE-HD 100 mm.
Pe conducta de brangament se va dispune un cdmin apometru, cu instalatiile hidraulice aferente.

4.3.2. Canalizarea menajeri

Evacuarea apelor uzate menajere de la obiectivul propus se va realiza gravitational, spre colectorul
unitar existent pe str. Neculce. Racordul va fi previzut din teava PVC mufatd Dn 200 mm.
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4.3.3. Canalizarea pluviala

Apele meteorice rezultate de pe acoperisul cladirii si de pe suprafetele betonate din jurul cladirii
propuse vor fi evacuate gravitational spre colectorul unitar situat pe str. Neculce.

Atat debitul uzat menajer ct si cel meteoric vor fi conduse spre colectorul unitar D 1000 situa pe
str.Martisor.

4.3.4. Alimentarea cu energie electrici

Se estimeazd, pentru noile obiective, un consum de energie electrici avind urmitoarele
caracteristici:

Obiectiv: Locuinte 16 apartamente
Puterea instalatd (kW): 160

Factorul de cerere: 0,25

Puterea de calcul (kW): 40

Curentul de calcul (A): 70

Pentru alimentarea acestui obiective sunt necesare urmitoarele lucrari:

- racord 0,4 kV aerian, realizat cu conducte torsadate, montate pe stalpii LEA 0,4 kV
existentd, de aprox. 15 m lungime;

- instalatia electrica de distributie colectiva, inclusiv firida de distributie si contorizare.

4.3.5. Telecomunicatii

Se propune, pentru reteaua de telefonie, Internet si CATV, realizarea unui racord de
telecomunicatii subterane la retelele de telecomunicatii existente.

4.3.6. Alimentarea cu gaze naturale

Blocul de locuinte (P+3E+M*) situat pe str. Neculce nr. 7 - 7A, din municipiul Arad va di
consumator de gaze naturale.

Gazele naturale se vor utiliza pentru prepararea hranei §i pentru producerea energiei termice
necesare Incélzirii §i prepararii apei calde menajere.

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se va face din conducta de distributie gaze naturale de
presiune redusi existentd pe str. Neculce, prin intermediul unei conducte de bransament, a unui post de
reglare-masurare §i a instalatiei de utilizare.

Brangamentul se va executa cu teavd din otel (SR-EN 10208/1-99 ) si se va monta subteran,

" . perpendicular pe conducta de distributie., pAna la limita de proprietate a obiectivului de investitie.

Postul de reglare se va amplasa la limita de proprietate montat in firida.

Conform normelor NT-DPE-01/2004 mésurarea cantititilor de gaze naturale consumate se face
separat, pe fiecare apartament in parte.

Amplasarea contoarelor se va face in incinta consumatorului, in locuri usor accesibile, ventilate,
uscate, mai precis 1n casa scarilor.

Fiecare apartament va dispune de o instalatie de utilizare gaze proprie,. la care se vor racorda
consumatorii.

Utilizarea gazelor naturale este avantajoasd din punct de vedere economic, fati de alte surse de
combustibil, ct si sub aspectul unui randament mai ridicat al instalatiilor cu posibilitatea intretinerii si
exploatarii acestora.

5. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI A MEDIULUI
NATURAL

5.1.  Salubritate

Pentru asigurarea evacudrii deseurilor si curiteniei in cadrul incintei se va amenaja la parterul
cladirii o Incépere pentru pubele (cu rotile) pentru colectarea deseurilor menajere. Beneficiarul va incheia
contract cu Salubritate Arad, pentru asigurarea evacudrii acestor deseurs.
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Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viatd al populatiei si Normele de protectia
muncii in vigoare.

5.2.  Aspectul exterior al constructiei si amenajiiri exterioare

Cladirea va avea o imagine arhitecturala agreabili care sa se integreze in specificul zonei.

In curtea din spatele locuintei colective se vor crea zone verzi amenajate, iar pentru suprafetele
carosabile ale incintei se vor utiliza dale ecologice semiperforate.

5.3.  Protectia mediului natural
Avand functiunea de locuire cladirea nu ridica probleme deosebite de protectie a mediului.

6. OBSERVATH, CONCLUZII:

Pentru intocmirea prezentei documentatii de urbanism au fost consultate urmitoarele proiecte din
seria urbanism si amenajarea teritoriului din colectia “Metodologii - cadru” pentru elaborarea
documentatiilor de urbanism, elaborate de Institutul de cercetare, proiectare in urbanism si amenajarea
teritoriului “URBANPROIECT” al M.L.P.A.T.

® Regulamentul local de urbanism

Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse In urmatoarele acte normative
in vigoare:

— Legea nr. 50/1991 republicata cu modificari;
Legea nr. 125/1996;
Legeanr. 10/1995;
Ordinul M.L.P.T.L. nr. 1943/2001;
Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1 996;

Dupa aprobarea P.U.D., investitorul, pe baza Certificatului de urbanism emis de Consiliul Local al
municipiului Arad, va trece la fazele P.T. - D.E. de proiectare.

Toate categoriile de lucrari vor fi in sarcina investitorului.
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benficiar :

MOT DANIEL S! MOT IOAN CRISTIAN

PROPU N E RE proiectant : ARH. OVIDIU GRECU sefproiect:  arh. OVIDIU GREC@ :
TEREN = 462.00mp BIROY INDIVIDUAL DE ARHITECTURA arhitectura: ~ arh. OVIDIU GRECUS LK Z
CASA DE LOCUIT P +3F + M 9 apart : O. A R.ARAD nr. 4460 (inregistrat nr.54)
-S. CONSTRUITA = 95 4.00mb | faza de proiectare: PLAN URBANISTIC DE DETALIU specialitatea : ARHITECTURA
-S. DESFASURATA =1250.00mp |_denumire proiect : LOCUINTA COLECTIVA P+ 3E + M* str.NECULCE nr.7 ARAD

P.O.T. = 55.00% denumire desen:  REGLEMENTARI URBANISTICE

C.UT = 270 scara ;- 1:500 nr. proiect: faza proiect: index : ’ nr.plansa :
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