ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

Nr.62 din 14.03.2011

HOTARAREA nr.
Din 2011
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Zoni mixti locuinte-comert-servicii
str.Cocorilor”, Arad C-lea Victoriei nr.33-35, beneficiar SC OBERON EQUITY SRL, proiect
nr.39021/2010, elaborat de SC PROIECT ARAD SA.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:

-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.ad. 10.155 din
14.02.2011;

-raportul nr.ad. 10.155 din 14.03.2011 al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru,,Zond mixtd locuinte-comert-servicii
str.Cocorilor”, Arad C-lea Victoriei nr.33-35, beneficiar SC OBERON EQUITY SRL, pr01ect
nr.39021/2010, elaborat de SC PROIECT ARAD SA.

-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5), lit.,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare, adopti
prezenta:

HOTARARE

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr.3 din 24.02.2011 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanismului, conform anexei 1, care face parte integrant3 din prezenta hotirare.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “Zond mixtd locuinte-comert-servicii str.Cocorilor”, Arad
C-lea Victoriei nr.33-35, beneficiar SC OBERON EQUITY SRL, proiect nr.39021/2010, elaborat
de SC PROIECT ARAD SA conform anexei 2, care face parte integrantd din prezenta hot#rare.
Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobdrii de citre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotdrire se va duce la indeplinire de citre beneficiar si se va comunica celor
interesati de cétre Serviciul Administratie Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si Urbanism
Cornelia Toma /2ex/Cornelia Toma Cod: PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 10155 /Ao//4: 03 2011

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Zond mixtd locuinte-comert-servicii str.Cocorilor”, Arad C-lea Victoriei nr.33-35,
beneficiar SC OBERON EQUITY SRL, proiect nr.39021/2010, elaborat de SC
PROIECT ARAD SA.

Avéind in vedere ca au fost Indeplinite toate conditiile impuse prin
certificatul de urbanism nr.1654/2010, in conformitate cu legislatia in vigoare si a
regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad, consideram ci prin
amenajarea propusd este oportund adoptarea unei hotdrari prin care si se aprobe
Planul Urbanistic Zonal ,,Zona mixta locuinte-comert-servicii str.Cocorilor”, Arad C-
lea Victoriei nr.33-35,cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca

\,‘
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Priméria Arad
Arhitect sef

Serviciul constructii i urbanism
Nr.10155 / Ao/ ﬁ 032011

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Zond mixta locuinte-comert-servicii
str.Cocorilor”, Arad C-lea Victoriei nr.33-35, beneficiar SC OBERON EQUITY
SRL, proiect nr.39021/2010, elaborat de SC PROIECT ARAD SA.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a certificatului de urbanism nr. 1654/2010 emis de Primiria
municipiului Arad si are ca obiect construirea unei Zone mixte de locuinte-comert-
servicii.

Documentatia a fost elaboratd in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Incinta OBERON EQUITY, fosta incintd industriala ARIS, este amplasati pe
un teren cu o suprafatd de 70075mp, situat in intravilanul municipiului Arad,C-lea
Victoriei nr.33-35 si cuprinde:

- parcela cu nr.cad.310384, teren intravilan, cu o suprafatd de 69197mp,
categoria de folosinta curti c-tii, conform CF 310384 Arad.

- parcela cu nr.top.3104/a/1/3/a/71/2,3104/a/1/3/a/72/a/2,3104/a/1/3/a/59/1,
3104/a/1/3/a/62/1, in suprafatd de 785mp, este notatd in CF 315179, ca servitute de
trecere cu acces prin ambele porti situate in str.Inului si C-lea Victoriei, In favoarea
SC INTERTEC SRL.

- parcela cu nr.cad.13171, teren intravilan, cu o suprafati de 93mp,conform CF
314582.

Pe terenul mai sus mentionat se propune realizarea unui ansamblu de clidiri cu
functiunea de locuire, comert, servicii, parcaje colective, cu accese principale din
str.Cocorilor prin str.M.Rigcuta si din C-lea Victoriei prin str.Feleacului si str.Haica
Sava.

Blocurile de locuinte au ndltimea maxima de P+11 nivele, iar cele amplasate
spre str.Cocorilor au spatii comerciale, servicii, birouri la nivelul parterului sau la
parter si etajul I. In unele situatii, blocurile sunt prevdzute cu retrageri gabaritice
avéand un volum construit cu regim de inaltime P+9E — P+11E.
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fn incinti sunt propuse cii de comunicatie, parcaje si spatii verzi.

Parcajele sunt dimensionate pentru 1400 locuinte si pentru unititi mici de
spatii comerciale-servicii-birouri. Aceste parcdri sunt amenajate la sol si In clidiri de
garaje colective multietajate cu volum construit cu indltimea variabild D+P+2E-
P+3E. Numarul parcarilor necesare pentru intreaga investitie este de 1445, din care la
sol sunt inserabile 695 locuri, iar in garaje colective sunt 750 locuri.

In vederea modernizirii circulatiei auto, pietonale si realizarea acceselor la
zona dezvoltatd sunt necesare refacerea racordurilor intre strizile Cocorilor si
Riscuta, dezvoltarea prospectului stradal pe str.Cucului, asigurarea continuititii
dintre strdzile Cucului si Biruintei.

in cadrul documentatiei s-a ficut un studiu de circulatie care prevede
urmétoarele:

- amenajarea intersectiei strizii Victoriei cu str.Feleacului cu bandi de viraj
la stdnga pentru relatia Victoriei/Feleacului.

- modernizarea ca strézi de categoria IlI a strizilor Feleacului, Haica Sava,
Vrabiei si Moise Rigcuta.

- modernizarea ca strizi de categoria IV a stréizilor Cucului i Biruintei.

- realizarea unui acces nou, cu doud benzi de circulatie din str.Cocorilor,
amplasat la limita de nord a frontului construit, visavis de str.Musetel.

- realizarea unui acces nou, cu o singurd bandi de circulatie din str. Henri
Coanda, prin prelungirea funditurii existente.

- realizarea unei legituri pe directia nord-sud intre strizile Moise Riscuta si
Haica Sava.

- prelungirea strazii Biruintei pana 1n zona propusi a se mobila.

- pe latura sud a obiectivului se va realiza o stradd pe directia est-vest pani la
str. Haicu Sava.

- pentru deservirea circulatiei interioare se prevede realizarea a doui strizi de
categoria III amplasate pe directia nord-sud, intre str.Moise Riscuta si strada noui de
pe latura sud a obiectivului.

Platformele de parcare realizate la sol se vor amplasa in cadrul zonei mixte.
Accesul la aceste platforme se va realiza din reteaua de drumuri proiectate prin
intermediul unor carosabile cu doud benzi de circulatie. Parcajele colective se propun
la limita sud a obiectivului, accesul fiind asigurat din strada sud si din prelungirea
strézii Biruintei.

Echiparea tehnico-edilitara

Alimentare cu apé

Alimentarea cu apd a clidirilor propuse se va realiza prin conducta din

str.Pelinului colf cu str.Moise Riscuta, conducta din str.Henri Coandi colt cu
str.Biruintei si conducta din str.Meseriei colt cu str.Haica Sava.
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Canalizare menajera si pluviala

Canalizarea menajerd se propune a se racorda la sistemul centrahzat de
canalizare existent pe str.Cocorilor.

Canalizarea pluviald de propune a se racorda la canalul existent pe strada
Henri Coanda.

Alimentarea cu energie electricd, telecomunicatii

Necesarul de en.electricd se va asigura prin 8 posturi de transformare, linii
electrice subterane de 20kv, linii electrice subterane de joasa tensiune, retele electrice
subterane pentru iluminatul public al drumurilor, aleilor si parcarilor.

Telecomunicatiile vor fi asigurate din reteaua existent3.

Gaze naturale/energie termica

Pentru asigurarea necesarului de incélzire a constructiilor propuse, se va folosi
o statie de reglare-masurare modulara, reteaua de distributie gaze naturale presiune
medie existentd si o retea de distributie gaze naturale de presiune redusi de tip inelar.

Indici urbanistici propusi:
POTmax - 70%

CUTmax - 4
Documentatia contine urmétoarele avize:
Nr.crt. | ORGANISME CENTRALE / Nr.si data aviz
TERITORIALE INTERESATE
1 OCPI 21/17.01.2011
2 ROMTELECOM 515/12.11.2010
3 SC Compania de Apéd Canal Arad SA 14594/22.11.2010
4 Inspectoratul pt.Situatii de Urgenta-Vasile Goldis 1572/A/05.11.2010
2355/A/10.11.2010
5 E-on 6410/02.11.2010
6 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 795/24.01.2011
7 Autoritatea de Sanétate Publici a jud.Arad 1015/02.11.2010
8 Inspectoratul Politiei Rutiere Arad 275374/08.12.2010
9 Enel 6602537/11.01.2011
10 | CET 6722/20.12.2010
11 PMA-Serv.Intretinere si reparatii cai de comunicatii | 65203/24.02.2011
12 | CTP 1697/05.11.2010

Noile investitii, prin schimbarea functiunii industriale a unor parcele situate
adiacent zonei centrale a mun.Arad, vor refunctionaliza si revitaliza zona urbani de
amplasare §i vor influenta pozitiv calitatea vietii in zonele riverane, vor asigura
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cresterea valorii terenurilor i mobilarea zonei cu cladiri reprezentative din punct de
vedere urbanistic.

Avand in vedere acestea:

PROPUNEM

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Zond mixtd locuinte-comert-servicii
str.Cocorilor”, Arad C-lea Victoriei nr.33-35, beneficiar SC OBERON EQUITY
SRL, proiect nr.39021/2010, elaborat de SC PROIECT ARAD SA.,care indeplineste
prevederile legislatiei in vigoare precum si ale Regulamentului Planului Urbanistic
General al municipiului Arad.

SEF SERVICIU
Ing.Mirela Szasz

i/
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Comisia Tehnici de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism

Anexi la
Hotirarea nr. / 2011

AVIZ TEHNIC
Nr. 3 din 24.02.2011

Urmare a solicitirii adresate de SC OBERON EQUITY SRL , in vederea emiterii
avizului conform HCLMA nr. 79 din 28.03.2008, pentru documentatla de urbanism Plan
Urbanistic Zonal ,, Zond mixta locuinte- comert-servicii” Arad,str.Cocorilor , si analizirii

acesteia in cadrul sedintei din data de 24.02.2011. Comisia Tehnici de amenajare a
teritoriului si urbanism

AVIZEAZA FAVORABIL

Planul  Urbanistic = Zonal »Zond  mixtdi  locuinte-comert-servicii”
Arad,str.Cocorilor, proiect nr.39021./2010, elaborat de SC PROIECT ARAD SA,
beneficiar SC OBERON EQUITY SRL

Cu urmatoarea conditie:

- analizarea in Comisia Tehnicd a cererilor ulterioare de Certificat de urbanism

pentru obtinerea Autorizatiei de construire.

PRESEDINTE COMISIE, INTOCMIT,
SEF SERV.C-TII si URB.
Ing. Mirela 7asz

:,f

br




PROIECT ARAD nr de proiect: 39021

arhitecturd & inginerie beneficiar:  SC OBERON EQUITY SRL

310133 ARAD-RO Decebal 2 . . . . ) .
tel:  +4-0257.280.286 titlul proiectului: ~ Zona mixta locuinte-comert-servicii
fax: +4-0)257.280.848 .

info@proiect-arad.ro strada Cocorilor, Arad.
www.proiect-arad.ro

TVAT faza de proiectare: ~ PUZ
1SO 9001 : 2008 MOODY cod doc.: 39021 PUZS 02 h

Certiicat . 19110806001 MG,

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a investitiei

- Denumirea investitiei: Zona mixta, locuinte-comert-servicii, strada Cocorilor, Arad.
- Amplasament: Arad, Calea Victoriei nr. 33-35.
- Beneficiar: SC OBERON EQUITY SRL, Bucuresti, Sect.1,
C-lea Victoriei, nr.63-68.
- Destinatia anterioara a terenului: incinta industriala.
- Destinatia actuala a terenului conf. CF: curti constructii.
- Destinatia propusa a terenului: zona mixta locuinte-comert-servicii.]
- Suprafata terenului aferent PUZ: S= 70075 mp, conform acte.
- Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal.
- Proiectant general: SC PROIECT ARAD SA.

1.2 Obiectul PUZ
Categorii generale de probleme.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii din care
face parte.

Prin PUZ in general se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism, permisiuni si
restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Selicitari ale temei-program:

Beneficiarul- promotor, OBERON EQUITY, intentioneaza sa realizeze o zona mixta cuprinzand locuinte,
comert, servicii, pe un teren privat situat in intravilanul municipiului Arad.

Tema program solicita realizarea urmatoarele obiecte:

- 1400 locuinte colective cu anexe si dotari aferente.
- spatii comerciale cu anexe si dotari aferente.
- spatii pentru birouri, institutii si servicii, cu anexe si dotari aferente acestora.
- parcaje auto pe sol, in subsol, in cladiri de garaje colective multictajate si\ sau subterane.
- cai de comunicatie auto si pietonale.
- spatii verzi, mobilier urban, locuri de joc pentru copii, piloni si panouri publicitare si de signalectica,
imprejmuiri.
- retele, si constructii tehnico-edilitare cu anexe si dotari aferente.
Prevedert ale programului de dezvoltare a localitatii:

Terenul aferent dezvoltarii propuse prin prezenta documentatie este cuprins in UTR nr. 39 conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Arad, in vigoare.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea teritoriilor si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
Codul civil, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2006.
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1.3 Surse documentare

Pentru elaborarea documentatiei s-a emis, de catre Primaria Municipiului Arad, Certificatul de Urbanism
nr.1654/19 10 2010. S-au intocmit studii care privesc caracteristicile zonei: studiu topografic si studiu geotehnic
preliminar.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Municipiul Arad este centrul administrativ si centrul economic polarizator al judetului Arad. El face parte din
grupul marilor orase din vestul tarii si este situat la 21°19° longitudine estica si 46°11° latitudine nordica, pe
malurile Muresului.

Teritoriul incadrat de caile majore de circulatie Calea Victoriei, str. Henri Coanda, str. Cocorilor si Calea Aurel
Vlaicu contine actualmente functiuni urbane diverse: locuinte individuale pe loturi mici, locuinte colective in
blocuri realizate in perioada postbelica, incinte industriale, incinte cu servicii publice de transport, incinte cu dotari
de importanta judeteana pentru sanatate, incinte cu dotari pentru invatamant universitar si preuniversitar, constructii
pentru birouri, spatii comerciale si pentru servicii. In acest teritoriu regimul de inaltime variaza in general intre
Parter, Partert+ 4Etaje, Parter+ 8Ftaje. Pe acest teritoriu cladirile de productie si amenajarile aferente au fost
dezvoltate in unele cazuri peste caile de circulatie locale, o serie dintre acestea fiind reduse, intrerupte sau anulante,
cazuri in care au fost create disfunctionalitati.

Accentele de inaltime cele mai apropiate se afla afla in teritoriile vecine: pe Calea Victoriei sediul SIF Banat-
Crisana cu S+P+6Etaje, pe Calea Aurel Vlaicu si in Piata Spitalului blocuri cu Parter+ 8Etaje/ Parter+ 10Etaje.

Zonele imediat adiacente terenului dedicat PUZ cuprind in general:

- imobile cu locuinte individuale cu regimuri de inaltime Parter, Parter+ Mezanin, Parter+ 1Etaj, la Nord,
Sud, Est, Vest.

- imobile cu locuinte colective cu regim de inaltime Parter+ 3Etaje, la Nord.

- imobile cu spatiii comerciale si servicii (mixate in unele cazuri cu functiunea de locuire) cu regimuri de
inaltime Parter, Parter+ Mezanin, Parter+ 1Etaj, la Nord si la Vest.

- imobile cu unitati sau complexe de productie, servicii, birouri, cu regimuri de inaltime Parter inalt de hala,
Parter+1Etaj, Parter+3Etaje, 1a Est si Sud.

Cele mai importante imobile in care se desfasoara activitati economice se afla in vecinatatea de la Est a
terenului, in incinta Astra Vagoane S.A. (productie industriala), si in incinta de la Sud (productiet+ depozitare+
birouri+ invatamant+ locuire) cu acces din str. Feleacului.

Tendintele generale in zona in ultimele doua decade au fost de:

- reducere si stramutare a activitatilor de productie industriala,

- dezvoltarea functiunii comerciale si cea a serviciilor in imobilele rezidentiale existente si in spatiile de
productie-depozitare ,

- reabilitarea constructiilor de locuinte, inclusiv extinderea lor pe orizontala si verticala (mansardari-
supraetajari),

- majorarea cererii pentru terenuri destinate constructiilor,

- reabilitarea si modernizarea infrastructurii publice din str. Cocorilor, Calea Victoriei si Calea Aurel Vlaicu.

Caracteristicile zonei au evoluat si evolueaza in relatie cu dezvoltarea localitatii.

Potentialul actual de dezvoltare este reprezentat de existenta terenurilor cu destinatie industriale ce sunt
disponibile pentru dezvoltare si pentru conversie in alte functiuni cu grade de ocupare a terenurilor mai mari,
specifice zonelor urbane centrale. De asemenea, parcelele existente, cu locuinte, spatii comerciale si servicii, care
au grad de ocupare a terenurilor redus, permit o dezvoltare intensiva in zona.

2.2. Incadrarea in localitate

Incinta OBERON EQUITY, fosta incinta industriala ARIS, este amplasata pe un teren cu o suprafata de 70075
mp, conform acte, situat in intravilanul municipiului Arad, Calea Victoriei nr. 33-35.
Terenul proprietate OBERON EQUITY cuprinde:

- parcela cu nr. cad 310384, teren intravilan, cu o suprafata din acte de 69197 mp, suprafata masurata 69209
mp, categoria de folosinta curti constructii, conform CF nr 310384, provenita din conversia pe hartie a CF nr.
54971 Arad,

- parcela cu nr. top 3104/ a/ 1/3/a/ 71/2,3104/ a/ 1/ 3/ a/ 72/ a/ 2, 3104/ a/ 1/ 3/ a/ 59/ 1,3104/ a/ 1/ 3/ a/ 62/
1, teren intravilan, cu o suprafata de 785 mp, categoria de folosinta curti constructii, conform CF nr. 315179,
provenita din conversia pe hartie a CF nr. 77385 Arad, in foaia de sarcini fiind notata intabulare, drept de servitute,
de trecere cu acces prin ambele porti situate in str. Inului si Calea Victoriei asupra imobilelor din CF 55731 in
rangul inch. nr. 17569/ 1997, in favoarea SC INTERTEC SRL,
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- parcela cu nr. cad 13171, teren intravilan, cu o suprafata de 93 mp, categoria de folosinta curti constructii,
conform CF nr. 314582, provenita din conversia pe hartic a CF nr. 77078 Arad.

Vecinatati:

- vest: - strada Cocorilor,
- limite laterale si posterioare ale unor loturi de locuinte individuale
- incinta industriala (fosta Orologerie)

- nord: - strada Moise Riscutia (fosta Artileriei)

- sud: - limite laterale si posterioare ale unor loturi de locuinte individuale
- strada Vrabiei
- strada Cucului,
- incinte de industrie, birouri
- strada Biruintei
- strada Henri Coanda (fosta Trestiei)
- strada Aprodul Purice

- est: - incinta ,,Astra Vagoane” Arad
- strada Haica Sava
- incinte cu functiuni mixte: industrie, depozitare, birouri, invatamant

2.3. Elemente ale cadrului natural

Municipiul Arad este situat in partea sudica a campiei Muresului, subdiviziunea Campia Aradului, pe terasa
superioard a raului Mures.
Relieful are infatisarea unei suprafete usor valurite, cu neregularitati relativ dese, insa de mica amplitudine.

2.3.1. Conditii geotehnice.
Conditii geotehnice- Date generale ale amplasamentului.

Geomorfologia zonei. Geomorfologic zona amplasamentului se prezintd sub forma plana, avand stabilitatea
generala asigurata.

Geologia zonei. Geologic zona municipiului Arad prezinta o stratificatie aluviald de natura incrucisata, tipica
formatiunilor din conurile de dejectie ale raului Mures. Principalul curs de apa rdul Mures are rolul de a regla
excesul si deficitul de umiditate din zona.

Conditii hidrelogice. Conditiile hidrologice corespund situatiei de defavorabile $i mediocre Intrucét nivelul
apelor subterane se situeaza la addncimea stabilizatd de — 1,50 m .... - 6,00 m fatd de nivelul terenului natural, iar
adincimile pentru paménturile de tip P4 §i P5 sunt h,=3,0 ... 5,0 m, conform pct.3 din STAS 1709/2-90.

Clima si regimul pluviometric.

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente oceanice. in zona
municipiului Arad se inregistreazd urmétoarele temperaturi caracteristice:

- temperatura medie anuald 10°C ... 11°C;

- temperatura medie a lunii iulie 20°C ... 21°C;

- temperatura medie a lunii ianuarie —1°C;

- temperatura minima absolutd —30°C la 05.02.1954;

- temperatura maxima absolutd + 41,5°C la 19.08.1946.

Din punct de vedere pluviometric, in zona municipiului Arad, media pluvianuali a precipitatiilor este de 600mm
din cauza influentei maselor de aer oceanic. In anii cu precipitatii ridicate media pluvianuald ajunge pana la
1000mm. Sunt 120 zile / an cu precipitatii si 18 ... 30 zile/an cu precipitatii sub forma de ninsoare.

STAS 1709 / 1-90 ( fig.2) situeaza eventuale drumuri de incintd in zona de tip climatic I, cu valoarea indicelui

de umiditate Im = -20 ... 0.
30
Valoarea maxima a indicelui de inghet este Lo = 525, valoarea medie pentru cele mai aspre trei ierni este
3/30 5/30
L = 460, iar pentru cele mai aspre cinci ierni, dintr-o perioadd de 30 ani, este “™x = 370, conform STAS

1709/1 - 90.

Regimul eolian. Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul nordic si vestic si
viteze medii ale acestora de 3....4 m/ s. Vantul dominant bate din sectorul nordic (13%).

Adéncimea de inghet. Adancimea de inghet In zona municipiului Arad este de 70 ... 80 cm, conform STAS
6054 — 77. Adéancimile de inghet pentru categoriile de paménturi argilos-prifoase, prafuri-argiloase, prafuri-
nisipoase si nisipuri sunt cuprinse intre Z., =72 ... 105 cm.
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Seismicitatea zonei. Conform Normativului P100-1/2006 amplasamentul se incadreazi in zona seismica de

calcul caracterizatd prin acceleratia terenului ag=0,16g si o perioada de colt Tc=0,7 sec. Zona se incadreazi, din
punctul de vedere al intensitatii in zona de gradul 7, conform scarii MSK.

Conditii geotehnice- Lucriri de investigare geotehnica

Lucriri de investigare de teren. Pentru investigarea geotehnica de teren a amplasamentului in discutie au
fost efectuate 4 (patru) foraje geotehnice. Forajele geotehnice au fost realizate pand la adincimea de 15 m, cu
prelevare continud de coloana litologica, fiind efectuat tubat cu tubaj ¢ 178 mm;

Stratificatia terenului si caracteristicile geotehnice.

Tindnd seama de rezultatele investigarii de teren prin foraje executate pe amplasamentul in discutie, se poate
defini urmétoarea alternanta stratigrafica:

- 0,00- (0,70 m ... 1,70 m) umpluturd de padmaént cu incluziuni de nisip, pietris, bolovanis si resturi de
beton;

- dela—(0,70m ... 1,70 m) m pana la — (2,70 m ... 4,00 m) apare un pachet de pimanturi slab coezive
constituite dintr-un nisip préfos plastic vartos spre plastic tare cu plasticitate redusa.

- dela—(2,70m ... 4,00 m) m pana la — 15,00 m (talpa forajelor) apare un pachet de pdmanturi necoezive
constituit din nisipuri mijlocii mari cu rar pietrig in baza nisip cu pietris.

Apa subterana a fost interceptata la cota de — 4,00 m de la suprafata terenului si s-a stabilizat la - 2,00 m avind
un caracter ascensional.

Tinand cont de rezultatul analizelor chimice efectuate asupra probelor de apa recoltate din foraje, conform ,,Cod
de practicd pentru executarea lucrarilor din beton si beton armat — NE 012 — 99”, tabel 5.2, privind agresivitatea
apelor naturale asupra betoanelor si STAS 3349 / 1 — 83, tabelul 1, se constatd urmatoarele:

- Concentratie ionilor de hidrogen (PH) fiind mai mare decat 6,5 releva faptul ca apa subterand nu prezinta
o0 agresivitate de natura acida asupra betoanelor.

- Continutul in suflati al apei subterane fiind de 45,20 ... 82,50 mg/] evidentiazi c3 apa nu prezintd o
agresivitate sulfatica.

- Dezalcalinizarea (HCO3) fiind de 341,60 ... 457,50 mg/l, deci mai mare decit 120,0 mg/l, evidentiaza o
agresivitate de dezalcalinizare slaba asupra betoanelor, intrucit duritatea totald in grade germane este de
19,60 ... 25,20 °G.

- Alcalinitatea fiind de 5,6 ... 7,5 mg/l, mai micd decat 17,50 mg/l, apa nu prezinta agresivitatea alcalini
asupra betoanelor.

- Continutul de magneziu fiind 34,05 ... 39,52 mg/l evidentiazi faptul cd apa nu prezinti o agresivitate
magneziand asupra betoanelor.

- Continutul total de sdruri (reziduu fix), este mai mic de 10 g/dm3 apa nefiind agresivd asupra
betoanelor.

Conditii geotehnice- Concluzii §i recomandari

Urmarea investigatiilor geotehnice de teren si laborator, a analizei rezultatelor obtinute pentru amplasamentul in
discutie se desprind urmétoarele concluzii $i recomandari:
Conform cu cele mentionate In normativul privind documentatiile geotehnice pentru constructii Indicativ NP
074 / 2007, amplasamentul in discutie se caracterizeaza printr-un risc geotehnic moderat definit de urmitori factori:
- conditiile de teren din zona amplasamentului sunt conditii medii de teren de fundare — situatie punctati
cu 3 puncte
- 1n varianta adoptdrii unei solutii de fundare directe de addncime, la cota prevazuta in proiect, in pachetul
de pamanturi slab coezive la nivelul stabilizat al apei subterane nu sunt necesare lucrari de epuismente —
situatie cotatd cu 1 puncte.
- 1n imediata apropiere a amplasamentului se gasesc unele constructii §i retele de risc moderat in
exploatare punctata cu 3 puncte.
- constructiile ce urmeaza si fie edificate pe amplasament, ca si categorie de important3. se incadreazi in
categoria constructiilor de importantd normala — situatie punctatd cu 3 puncte.
- conform Normativului P100-1/2006 amplasamentul se incadreazi in zona seismicd de calcul
caracterizata prin acceleratia terenului ag=0,16g— situatie punctati cu 1 punct.
Luénd in considerare punctele acordate celor cinci factori admisi rezulta un total de 11 puncte, care incadreazi
amplasamentul In discutie in categoria geotehnica 2, caracterizata printr-un risc geotehnic moderat.
Terenul bun de fundare il constituie primul pachet de terenuri slab coezive format din nisipuri prifoase plastic
vartoase spre plastic tari, cu compresibilitate medie.
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2.4. Circulatia

Amplasamentul obiectivului de investitie ,,Zona mixta locuinte—comert-servicii, str. Cocorilor, Arad” se afla in
vecinatatea intersectiei str. Cocorilor cu str. Moise Riscutia. Zona afectata de realizarea obiectivului mentionat mai
sus cuprinde in esenta cvartalul delimitat de strazile Cocorilor, Moise Riscutia (fosta Artileriei), Victoriei, Henri
Coanda si Aprodul Purice, stréazi la care se vor racorda obiectivele investitiei preconizate.

In prezent strizile la care se va racorda reteaua stradali a obiectivului de investitie se caracterizeaza astfel:

1. str. Cocorilor: 14,00 m parte carosabild din imbracaminte asfaltica, 2 linii de tramvai 1n partea carosabila si

2x1,00-2,00 m trotuare.

2. Calea Victoriei: 14,00 m parte carosabild din imbracaminte asfalticd, 2 x 3,00 m trotuare, parcaje inclinate si

longitudinale de o parte si de alta a partii carosabile, zone verzi.

3. str. Moise Riscutia in portiunea cu prospect stradal cu trafic auto: 7,00 m parte carosabild din imbricdminte

asfaltica\ pietruire, 1sau 2 x 1,00-2,00 m trotuar, partial zone verzi.

4. str. Moise Riscutia in portiunea cu prospect stradal pietonal, de la intersectia cu str Inului pana la cea cu
Calea Victoriei: 1 x 2,00 m trotuar, partial zone verzi.
str. Henri Coanda: 6,00 m parte carosabild din imbraciminte asfaltici, 1 x 1,00 m trotuar, zone verzi.
str. Aprodul Purice: 6,00 m parte carosabild din Tmbracaminte asfaltica, 2 x 1,00-1,50 m trotuar, zone verzi.
str. Haica Sava: 6,00 m parte carosabild imbracaminte asfaltica\ pietruire, 1 x 1,50 m trotuar, zone verzi.
str. Feleacului: 7,00 m parte carosabild din imbricaminte asfaltica, 2 x 1,50 m trotuare.

9. str. Vrabiei: 4,00 m parte carosabili- pietruire/ pietris, partial 1- 2 x 1,0 m trotuar, partial zone verzi.

10.str. Cucului: 4,00 m parte carosabild— imbr.asfaltica/ pietruire/ pamant, partial 2 x 1,00 m trotuar, zone verzi.

11.str. Inului: 4,00-6,00 m parte carosabila pavaj/ pietruire, 2 x 1,50 m trotuare.

12.str. Pelinului: 6,00 m parte carosabild pavaj/ pietruire, 2 x 1,50 m trotuar, partial zone verzi.

13.str. Biruintei: 3,00-6,00 m parte carosabila- imbr.asfaltica/ p1etru1re/ pamant, 2 x 1,00 m trotuare.

Imbracimintea asfaltici si trotuarele de pe strazile Cocorilor si Calea Victoriei se afld intr-o stare buni fiind
executate recent. Imbricimintile rutiere (asfalt, pavaj) si trotuarele de pe celelalte strazi sunt intr-o stare avansati
de degradare prezentand fisuri, denivelari, gropi.

Sl A

2.5. Ocuparea terenurilor

Cladirile din fosta incinta industriala ARIS au fost demolate pe baza Autorizatiei de Desfiintare nr. 549/28 05
2009, cu rest de executat incluzand Statia de reglare gaze II, cu o suprafata de 16 mp, o magistrala supraterana de
termoficare agent termic primar si o retea supraterana de termoficare agent termic primar, ce urmeaza a fi
desfiintate.

Terenul aferent PUZ are suprafata totala de 70075 mp, conform acte. Procentul de Ocuparea a Terenului, in
prezent, pe terenul aferent dezvoltarii PUZ este de 0,02 %. Coeficientul de Utilizare a Terenului, in prezent, pe
terenul aferent dezvoltarii PUZ este de 0,0002.

2.6. Echipare edilitara

Alimentarea cu api
In cadrul sistemului centralizat de alimentare cu apa a municipiului Arad exista retele pe strazile limitrofe
terenului aferent investitiei: Pelinului, Moise Riscutia, Henri Coanda, Meseriei, Haica Sava.

Canalizarea menajera
Pe strada Cocorilor exista un canal menajer, DN400 mm, ce apartine sistemului centralizat de canalizare a
municipiului Arad.

Canalizarea pluviali
Pe strada Henri Coanda (fosta Trestiei) exista o retea de canalizare pluviala care apartine sistemului centralizat
de canalizare a municipiului Arad.

Alimentarea cu energie electrica
in jurul zonei studiate avem urmitoarele retele electrice:
- LES MT 20 kV pe strizile Moise Riscutia si Inului, strdzile Cocorilor, Aprodul Purice si Henri
Coanda, strazile Haica Sava, Feleacului si calea Victoriei;
- LEA JT pe strazile Cocorilor, Moise Riscutia, Vrabiei, Cucului, Aprodul Purice, Henri Coanda,
Biruintei, Feleacului, Haica Sava, Deltei, Aviator Vuia;
- LES JT din zona ,,Industrie + Depozitare + Birouri” din strada Feleacului.
In apropierea zonei se afla urmatoarele posturi de transformare alimentate la 20 kV:
1. Din statia 110/20/6 kV Teba, prin linia 6T:
- PT nr. 3031, Calea Victoriei — Str. Feleacului;
- PT nr. 3035, Abator — Str. Feleacului;
- PT nr. 3046, Remiza de tramvaie,
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2. Din statia 110/20 kV Bujac, prin linia Bujac:
- PT nr. 3307, Cantina ICIM;
- PT nr. 3314, Str. Fluieras - Liceul de Constructii

3. Din statia 110/20 kV Bujac, prin linia Spital:
- PT nr. 8374, Punct alimentare Orologerie;
- PT nr. 8375, Centrul de dirijare a zborurilor.

Principalele disfunctionalitati: Nu sunt linii electrice de 20 kV in zona. Cele mai apropiate se afla la distanta de
200-300 m.

Telecomunicatii

In interiorul parcelei OBERON nu sunt retele de telecomunicatii ale Romtelecom.

in apropierea parcelei OBERON sunt urmétoarele retele de telecomunicatii, in canalizare:
- pe strazile Cocorilor, Moise Riscutia si Pelinului;
- pe calea Victoriei.

Alimentarea cu gaze naturale

In prezent terenul aferent PUZ este incadrat de strazi pe care exista retele de distributie gaze naturale care au
fost dimensionate pentru deservirea consumatorilor casnici existenti.

Pe strada Feleacului exista in functiune o statie de reglare masurare de sector (SRMS), cu capacitatea
Q=5000mc/h, care deserveste consumatorii casnici din zond, consumatorii din incinta de industrie-depozitare-
birouri adiacenta terenului aferent PUZ si consumatorii de la Astra Vagoane.

Termoficare
In terenul aferent PUZ exista o magistrala supraterana de termoficare agent termic primar si o retea supraterana
de termoficare agent termic primar care alimenteaza cu energie termica consumatori aferenti magistralei si retelei.

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadrul natural- cadru construit.

Terenul aferent investitiei este amplasat in intravilanul municipiului Arad, deci intr-un cadru deja construit in
care dominanta este amenajarea de tip urban a spatiului.
2.7.2. Riscuri naturale si antropice.

Seismicitatea.

Conform Normativului P100-1/2006 amplasamentul se incadreaza in zona seismica de calcul caracterizata prin
acceleratia terenului ag=0,16g si o perioada de colt Tc=0,7 sec.

Conform Legii 575/2001 amplasamentul se incadreaza, din punctul de vedere al intensitatii seismice in zona de
gradul 7, conform scérii MSK.

Amplasamentul propus pentru realizarea investitiei se incadreaza in categoria geotehnicd 2, caracterizatd printr-
un risc geotehnic moderat.

Inundatii. Amplasamentul propus dezvoltarii nu este situat in zona cu risc de inundatii.
Alunecari de teren. Amplasamentul propus dezvoltarii nu este situat in zona cu risc de alunecari de teren.
Riscurile antropice se reduc masiv prin schimbarea functiunii de productie industriala in functiune mixta cu
predominanta rezidentiala. Interventiile propuse nu prezinta riscuri pentru calitatea mediului in zona..
2.7.3. Riscuri din infrastructura:

Caile de comunicatie adiacente si apropiate nu prezinta riscuri pentru zona, cea mai circulata cale din apropiere
este strada Cocorilor care include cate doua benzi pe sens, una dintre acestea incluzand si o linie de tramvai in
platforma comuna.

Echiparea edilitara existenta nu prezinta riscuri pentru zona.
2.7.4. In zond nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesita protectie si alte forme de asistenta.

2.7.5. in zond nu sunt evidentiate elemente care ar putea fi catalogate ca potential turistic sau balnear.

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu se cunosc optiuni ale populatiei in momentul elaborarii acestei documentatii.
Cerintele si recomandarile autoritatilor locale si a furnizorilor de utilitati au fost introduse in reglementarile si
regulamentul aferente PUZ.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea PUZ au fost intocmite:
- Studii de teren: studiu topografic, care a permis delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cailor de
comunicatie, si studiu geotehnic, care a stabilit conditiile geologico-tehnice si geotehnice.
- Studiu de trafic care a analizat situatia existenta si a prognozat evolutia traficului inclusiv datorita
dezvoltarii zonei.

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul este cuprins in UTR nr. 39 conform Planului Urbanistic General al Municipiului Arad, aprobat.
Prezenta documentatiec PUZ s-a elaborat in conformitate cu Studiul de Oportunitate, aprobat prin Dispozitia
Primarului Municipiului Arad nr. 5077 din 13 oct 2010, ca urmare a solicitarii beneficiarului de a inlocui vechea
functiune de industrie poluanta din parcela generatoare a PUZ-lui cu o functiune mixta cuprinzand locuinte-comert-
servicii, cu urmatorii indici urbanistici:
POT maxim = 70%
CUT maxim=4
Regim de inaltime maxim locuinte + P+11 E
Regim de inaltime maxim garaje = D+P+3
Toate cladirile ce vor fi realizate vor putea fi prevazute cu 1-2 nivele de subsol sau demisol in functie de
solicitarile beneficiarului si/sau in functie de conditiile geotehnice ale terenului.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Nu exista pe amplasament vegetatie valoroasa sau zone verzi amenajate valorificabile.

Prin pozitia ei zona nu este expusa surselor de risc precum inundatii, alunecari teren. Riscul seismic va fi
prevenit, in urmatoarele faze de proiectare, prin conformarea antiseismica a constructiilor in acord cu normele in
vigoare.

3.4. Modernizarea circulatiei

In vecinitatea intersectiei strazilor Cocorilor — Moise Riscutia din municipiul Arad, pe un teren (fosta incinta
ARIS), aflat in proprietatea S.C. OBERON EQUITY SRL, se intentioneazi realizarea obiectivului ,,Zona mixta
locuinte—comert-servicii, str. Cocorilor, Arad”. In cadrul zonei se preconizeaza realizarea de locuinte, (functiunea
preponderentd), spatii comerciale, spatii pentru birouri §i servicii, cii de comunicatie auto si pietonale, parcaje auto
la sol, in subsol, in garaje colective, spatii verzi si retele/constructii tehnico- edilitare.

Zona afectatd de realizarea obiectivului mentionat mai sus cuprinde in esentd cvartalul delimitat de strizile
Cocorilor, Moise Rigcutia (fosta Artileriei), Victoriei, Andrenyi K. (fosta Spitalului), Henri Coanda si Aprodul
Purice, strdzi la care se vor racorda obiectivele investitiei preconizate i asupra cirora se va reflecta impactul
traficului generat de investitie.

Proiectul prevede racordarea obiectivului la reteaua stradald majora din vecinatate, dupa cum urmeaza:

- lastr. Cocorilor:

- printr-un viitor racord de dreapta, amplasat la limita de nord a frontului construit;
- prin strada Moise Rigcutia;

- prin strdzile Inului §i Pelinului (strdzi cu sens unic de circulatie);

- prin strazile Cucului §i Vrabiei (fundaturi in momentul de fati);

- lastr. H.Coanda (sector Aprod Purice — Oituz) pe strada Biruintei si prin deschiderea unei strazi noi cu

circulatie pe sens unic;

- la calea Victorieli, prin strizile actuale Haica Sava si Feleacului.

Pentru a se stabili impactul pe care il va avea realizarea obiectivului de investitie asupra circulatiei rutiere din
zona afectatd S.C. VELTONA S.R.L. Timisoara a elaborat in cursul lunii septembrie 2010 un ,,Studiu de circulatie
pentru fundamentarea Planului Urbanistic Zonal — Zona mixta locuinte — comert, servicii str. Cocorilor — Arad”.

Traficul generat de o astfel investitic cu functiuni mixte depinde de numarul locurilor de parcare previzute
pentru deservirea functiunilor (determinate pe diferite functiuni prin normative) si rata medie de schimb a
vehiculelor pe un loc de parcare.

Numdrul locurilor de parcare avute in vedere prin PUZ pentru intrega investitie (finalul etapelor de dezvoltare)

este de 1.445, din care 1.400 pentru functiunea de locuire §i 45 pentru celelalte functiuni (comert si servicii). In
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cxemplul de mobilare urbana prezentat, parcarile sunt realizate astfel: 695 locuri la sol si 750 locuri in garaje

colective.
In privinta ratei de schimb a vehiculelor pe un loc de parcare in cadrul Studiului de circulatie s-au avut in vedere
urmédtoarele valori (stabilite prin asimilare cu obiective de acelasi gen realizate deja in alte localitati), astfel:

- 1,2 veh./14h pentru cele 1.400 de locuri de parcare pentru locuinte (cartier nou de locuinte in zoni cu

atractivitate medie, populatie (viitoare) preponderent tAndra, activa si dinamica);

- 4,2 veh./14h pentru functiunile de comert §i servicii (destinate cu preponderentd pentru desrvirea

rezidentilor).

Prin urmare traficul suplimentar generat de investitia preconizata (pentru intrare cat si pentru iesire) va fi de
1.869 Vt/14h..

Potentialul de trafic total al obiectivului astfel determinat a fost repartizat in 8 puncte (zone), corespunzitoare
amplasarii parcarilor asa cum a fost pravizut in P.U.Z.

Pentru preluarea acestui trafic s-a prevazut realizarea unei retele de strizi interioare, amenajati la nivel de strizi
de categoria III (cu doud benzi de circulatie), care vor asigura accesul la obiectivele previzute a se realiza in zoni
precum si deservirea parcarilor amplasate in cadrul zonei.

in cadrul Studiului de circulatie s-a avut 1n vedere reteaua stradald existentd, cu caracteristicile ei actuale,
modificata partial prin urmatoarele:

- Intersectia Victoriei/Feleacului s-a presupus a fi reamenajatd geometric (fluxuri canalizate prin benzi de viraj

la stanga) si semaforizata;

- Strizile Feleacului si Haica Sava - modernizate;

- Strada Cucului - sens unic spre Cocorilor si doar cu racord de dreapta la Cocorilor;

- Strada Vrabiei cu racord de dreapta la Cocorilor;

- Str. Moise Riscutia modernizaté si cu intersectia cu Cocorilor cu toate relatiile de circulatie permise.

Legaturile spre strada Aprod Purice si strada H.Coanda sunt previzute ca strizi cu circulatie pe sens unic, cu o
singurd de banda de circulatie.

Reteaua stradald ce se va realiza in cadrul proiectului creaza un culoar nou de circulatie intre magistralele
Cocorilor si Victoriei pe directia Vest-Est prin traseul M.Rigcutia - strada interioara - Haica Sava - Feleacului.
Traficul indus de acest nou culoar, evidentiat in cadrul Studiului de circulatie, va afecta perimetral (pe laturile de
Nord si Est) noul cvartal de locuinte cu un volum de trafic nesemnificativ (sub 200 Vt/14h).

Asa cum rezultd din Studiul de circulatie mentionat mai sus traficul total generat de investitia preconizata este
evaluat la 1.869 vehicule etalon pe 14 ore, (sub 1% din volumul total al traficului din Arad). Acest trafic se va
distribui pe reteaua stradald actuald prin 9 (noud) puncte de conexiune, rezultdnd in final un impact nesemnificativ
asupra circulatiei de pe arterele perimetrale.

Din comparatia fluxurilor actuale cu cele de perspectivd (simulate in conditiile realizarii integrale a investitiei
preconizate), rezultd un spor maxim de 6-8% pe diferite sectoare ale strizii Victoriei, iar pe unele sectoare ale str.
Cocorilor chiar o reducere (minimé) de 2-4%. Pe str. Andrenyi K. (actualmente cu probleme de capacitate) se va
inregistra un spor de trafic nesemnificativ (2%).

In ce priveste Calea Victoriei, unde se va inregistra sporul maxim, aceasta strada va riméne incé cu rezerve de
capacitate de circulatie. Fluxul maxim prognozat de 512 Vt/h/banda este mai mic 600 Vt/h/banda (capacitatea de
circulatie a unei benzi de stada de categoria I1).

Pentru cele doua intersectii majore (Victoriei/Feleacului si Cocorilor/M.Riscutia) care vor fi afectate de traficul
generat (indus) de investitia preconizatd, in cadrul Studiului de circulatie s-au prezentat schitele cu detalierea
fluxurilor de circulatie pe directii de mers (Anexele 4.2 si 5.2.) Din analiza acestor fluxuri rezulti ci traficul
generat nu va crea disfunctii In aceste intersectii.

In concluziile Studiului de circulatie se specificd necesitatea reamenajarii intersectiei Victoriei/Feleacului cu
benzi suplimentare pentru virajele la stdnga si semaforizarca ei. Pentru intersectia Cocorilor/M.Riscutia se
recomandd pastrarea regimului actual de reglementare a circulatiei (prioritate pe Cocorilor §i toate virajele
permise) si o eventuald semaforizarea intr-o etapd ulterioard. Se recomanda totodatd, ca indiferent de etapizarea
realizdrii obiectivelor de investitie, cel putin culoarul de circulatie pe directia Vest-Est (Cocorilor - M.Riscutia -
str. Interioara - Haica Sava - Feleacului) sd fie realizata inc3 din prima etapa de dezvoltare.
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Avand 1n vedere concluziile si recomandarile Studiului de circulatie elaborat de S.C. VELTONA S.R.L. in

cadrul proiectului au fost prevazute urmatoarele lucriri rutiere:

1. Amenajarea intersectiei strdzii Victoriei cu strada Feleacului cu banda de viraj la stinga pentru relatia
Victoriei/Feleacului. Banda de viraj va avea o capacitate de stocare necesard pentru 3 autoturisme (21 m).
Fluxul orar pe relatia respectivd conform Studiului de circulatie este de circa 80 Vt/h, ceea ce reprezinti o
medie de 2 vehicule pe minut. Intr-o etapa viitoare, daca valorile de trafic vor impune acest lucru, aceasta
intersectie se va putea semaforiza.

2. Modernizarea ca strazi de categoria III (cu doud benzi de circulatie) a strizilor Feleacului, Haica Sava, Vrabiei
si Moise Riscutia;

3. Modernizarea ca strazi de categoria IV (cu o singurd banda de circulatie) a strazilor Cucului si Biruintei;

4. Realizarea unui acces nou, cu doud benzi de circulatie din strada Cocorilor, amplasat la limita de nord a
frontului construit, visavis de strada Musetel,

5. Realizarea unui acces nou, cu o singurd banda de circulatie din strada Henri Coand3, prin prelungirea fundaturii

existente;

Realizarea unei legaturi pe directia Nord-Sud intre strizile Moise Riscutia si Haica Sava;

Prelungirea strézii Biruintei pana la zona propusa a se mobila.

Pe latura de Sud a obiectivului se va realiza o strada pe directia Est-Vest pani la strada Haica Sava;

Pentru deservirea circulatiei interioare se prevede realizarea a doud strazi de categoria III (cu dous benzi de

A S S

circulatic) amplasate pe directia Nord-Sud, intre strada Moise Riscutia si strada nous de pe latura de Sud a

obiectivului.

Platformele de parcare realizate la sol se vor amplasa in cadrul zonei mixte. Accesul la aceste platforme se va
realiza din reteaua de drumuri proiectate prin intermediul unor carosabile cu doud benzi de circulatie. Parcajele
colective, in exemplul de mobilare urbana prezentat, se propun la limita de Sud a obiectivului, accesul fiind
asigurat din strada de Sud si din prelungirea strazii Biruintei.

Intersectia stdzii Cocorilor cu strada Moise Riscutia se va mentine, fird a se modifica reglementirile de
circulatie existente in prezent (prioritate pe directia strazii Cocorilor si toate relatiile de circulatie permise).

Pentru dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatilor in intersectii se amplaseaza indicatoare de circulatie i
se realizeaza marcaje la sol. Lucrarile de semnalizare rutierd sunt prezentate pe planul de situatie anexat avizului
Politiei Rutiere, Serviciu Circulatie.

Solicitarea facuta in cadrul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism de a studia posibilitatea
continuarii strazii Artileriei (actualmente str. Moise Riscutia) pand in calea Victoriei presupune largirea
prospectului stradal existent (portiunea cu alee pietonala) prin ocuparea unor terenuri proprietatea privata a unor
persoane juridice, pe care exista constructii industriale si civile cu regim de inaltime: Parter inalt de hala, P+1E,
P+2E, S+P+6E. In aceasta situatie studierea unor posibilitati de reglementare urbanistica pe un teritoriu care
include si terenuri private, cu volum construit important si care presupune demolari si cedari masive de teren
catre domeniul public, nu este oportuna si nici justificata in acest PUZ ci in alte documentatii de urbanism care vor
fi elaborate pe terenurile respective.

3.5. Zonificarea functionala— reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Zonificare: Se propune realizarea, pe amplasamentul generator al PUZ, a unor obiecte de investitie, incorporate
intr-o zona mixta locuinte-comert-servicii, cuprinzand urmatoarele functiuni, amenajari:
- locuinte colective cu anexe si dotari aferente.
- spatii comerciale cu anexe si dotari aferente.
- spatii pentru birouri, institutii si servicii, cu anexe si dotari aferente acestora.
- parcaje auto pe sol, in subsol, in cladiri de garaje colective multietajate si\ sau subterane.
- cai de comunicatie auto si pietonale.
- spatii verzi, mobilier urban, locuri de joc pentru copii, piloni si panouri publicitare si de signalectica,
imprejmuiri.
- retele, si constructii tehnico-edilitare cu anexe si dotari aferente.
Numar de locuinte propus= 1400 apartamente.
Numar de parcari prevazute pentru locuinte= 1 parcare/ 1 apartament. Toate parcarile vor fi amenajate in
incinta privata.
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Parcari pentru spatii comerciale-servicii-birouri, asigurate conform prevederilor RGU, cu numar in acord cu
dimensiunea unitatilor deservite.
Parcarile pot fi realizate la sol, in subsoluri ale cladirilor, in constructii subterane, in garaje colective
multietajate. Toate parcarile necesare dezvoltarii vor fi amenajate in incinta privata.
Derularea investitiilor se va realiza etapizat in functiie de oportunitati.

Perimetre de implantare a cladirilor: Teritoriul dedicat zonei mixte contine perimetre de implantare pentru
cladiri cu limite prezentate in desenele anexate:

- Un perimetru de implantare pentru cladiri de locuinte-comert-servicii si functiuni complementare cu Regim de
inaltime maxim pentru cladiri de locuinte de P+11Etaje, cu regim de inaltime maxim pentru spatii comerciale-
servicii de P+1Etaj. Se admit 1-2 niveluri de subsol.

- Trei perimetre de implantare pentru cladiri de locuinte-comert-servicii si functiuni complementare cu Regim
de inaltime maxim de D+P+3Etaje, cu Regim de inaltime maxim pentru spatii comerciale- servicii de P+1Etaj. Se
admit 1-2 niveluri de subsol.

Propuneri de aliniamente noi:

In vederea modernizarii circulatiei auto si pictonale si realizarea acceselor la zona dezvoltata sunt necesare:
refacerea racordurilor intre strazile Cocorilor si Riscutia, dezvoltarea prospectului stradal pe strada Cucului,
asigurarea continuitatii dintre strazile Cucului si Biruintei. In acest scop se propun aliniamente noi ale terenului,
conform desenelor din PUZ.

Amplasarea cladirilor fata de aliniamente: Cladirile de locuinte, spatii comerciale-servicii, garajele colective,
vor fi amplasate cu retrageri fata de aliniament conform desenului de reglementari urbanistice.

Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei vor respecta prevederile art.24 HGR 524/1996.

In relatie cu limitele laterale si posterioare ale parcelei, cladirile de locuinte, spatii comerciale-servicii , garajele
colective, vor fi amplasate cu retrageri fata de vecinatatile actuale.

Regim de inaltime:

Regim de inaltime maxim la constructii de locuinte= P+11E.

Regim de inaltime maxim la spatii comerciale-servicii=P +1E .

Regim de inaltime maxim la garaje = D+P+3E.

Toate cladirile ce vor fi realizate vor putea fi prevazute cu 1-2 nivele de subsol sau demisol in functie de
solicitarile beneficiarului si/sau in functie de conditiile geotehnice ale terenului.

La fazele urmatoare de proiectare, daca cladirile propuse vor fi prevazute cu 1-2 nivele de subsol, in
conformitate cu prevederile Legii 481/2004 modificata cu Legea 212/2006, cu HG 560/2005 modificata cu HG
37/2006, cu OMAI 80/2009, se vor prevedea adaposturi de protectie civila.

Spatii verzi minime necesare locuintelor (conf. HG 525/ 27 iun 1996 anex.6 art.6.8.) = 2mp/locuitor

Spatii verzi minime necesare pentru spatiile comerciale si de servicii (conf. HG 525/27iun 1996 anex.6
art.6.2.) = Cota de teren aferent comert x 2 %.

Indici urbanistici propusi:

POT maxim= 70%

CUT maxim= 4.

Servituti de trecere. Se va mentine servitutea de trecere notata in CF nr. 315179, pe parcela cu nr. top 3104/ a/
1/3/a/71/2,3104/ a/ 1/ 3/ a/ 72/ a/ 2, 3104/ a/ 1/ 3/ a/ 59/ 1, 3104/ a/ 1/ 3/ a/ 62/ 1, cu o suprafata de 785 mp.

Propunerea de ,,mobilare urbanistica”.

Se propune realizarea unui ansamblu de cladiri cu functiuni de locuinte, comert, servicii, parcaje colective, cu
accese principale din strada Cocorilor prin strada Moise Riscutia, si din Calea Victoriei prin strada Feleacului+
strada Haica Sava.

Blocurile de locuinte au inaltimea maxima de P+11 nivele, iar cele amplasate spre strada Cocorilor au spatii
comerciale, servicii, birouri, la nivelul parterului, sau la parter si etajul 1. In unele situatii, blocurile sunt prevazute
cu retrageri gabaritice avand un volum construit cu regim de inaltime variabil P+9E- P+11E.

In incinta sunt propuse cai de comunicatie, parcaje si spatii verzi.

In exemplul de mobilare urbanistica prezentat, parcajele sunt dimensionate pentru 1400 locuinte si pentru unitati
mici de spatii comerciale-servicii-birouri. Aceste parcari sunt amenajate la sol si in cladiri de garaje colective
multietajate cu volum construit cu inaltimea variabila D+P+2E - P+3E. Numarul parcarilor necesare pentru
intreaga investitic este de 1445, din care la sol sunt inserabile 695 locuri, iar in garaje colective sunt 750 locuri.

Se va mentine servitutea de trecere notata in CF nr. 315179, pe parcela integrata in aleea”C”.

Propunerea de mobilare urbana are un caracter informativ, solutiile urmatoarelor faze de proiectre urmeaza sa se
inscrie in limitele paramerilor prezentati in desenul de reglementari urbanistice si in regulamentul local de
urbanism .
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Bilant teritorial in terenul aferent PUZ:

Functiune Existent Propus
arie mp % | arie mp %

constructil 16,0 0,02 17.567,0 25,07
drum, platforme carosabile,
parcaje, alei pictonale, terase - 0,0 45.501,0 64,93
teren viran 70.059,0 99,98 - 0,00
spatii verzi - 0,0 7.007,0 10,00
Aria teren conform C.F. 70.075,0 100,0 70.075,0 100,000

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.

Zona mixta se va racorda la retelele edilitare existente in zona: apa, canalizare menajera si pluviala, gaze
naturale, energie electrica, telecomunicatii.

Solutiile de retele edilitare propuse in PUZ si solutiile de deviere ale retelelor existente din terenul reglementat

vor fi definitivate in urmatoarele faze de proiectare in conformitate cu conditiile impuse de avizele tehnice ale
detinatorilor de retele.

Alimentarea cu apé potabila
Alimentarea cu api potabila a zonei mixte locuinte-comert-servicii, in conformitate cu avizul emis de Compania
de Apa Arad nr. 14594 din 22.11.2010, se propune a se realiza din:
- conducta din strada Pelinului colt cu strada Moise Riscutia, DN315 mm,
- din conducta DN 225 mm PVC din strada Henri Coanda colt cu strada Biruintei si
- din conducta DN 160 PVC strada Meseriei colt cu Haica Sava.
Reteaua de distributie apa va fi comuna cu cea de incendiu, pe ea dispunandu-se hidranti de incendiu, subterani
sau supraterani, cu Dn 80 mm, la distante de maximum 100 m.

Canalizarea menajera se propune a se racorda la sistemul centralizat de canalizare al municipiului Arad prin
canalul menajer cu Dn 400 mm existent pe strada Cocorilor, in conformitate cu avizul emis de Compania de Apa
Arad nr. 14594 din 22 11 2010.

Canalizarea pluviala se propune a se racorda la sistemul centralizat de canalizare pluviala a municipiului prin
canalul existent pe strada Henri Coanda fosta str. Trestiei. In conditiile in care racordarea retelei de canalizare
pluviala propusa se face la sistemul centralizat de canalizare pluviala a municipiului Arad, in conformitate cu
avizul emis de Compania de Apa Arad nr. 14594 din 22 11 2010, conditiile impuse prin avizul Serviciului
Intretinere si Reparatii Cai de Comunicatii Terestre din cadrul Primariei Municipiului Arad nu sunt aplicabile pe
segmentul de retea de canalizare pluviala de pe strada Trestiei, care se afla in administrarea Companiei de Apa
Arad.

Alimentarea cu energie electrica

Se estimeazad un necesar de energie electricd de 2200 kW.

Pentru asigurarea necesarului de energie electrica sunt necesare urmitoarele lucrari:

- 8 posturi de transformare de 20/0,4 kV, 400 kVA, in cabina prefabricati, amplasate la limita terenului
aferent PUZ;

- linii electrice subterane de 20 kV cu lungimea de 1900 m;

- linii electrice subterane de joasa tensiune de distributie cu lungimea de 3500 m;

- firide de brangament;

- coloane colective pentru blocurile de locuinte;

- firide de distributie si contorizare de palier pentru blocurile de locuinte;

- bransamente subterane monofazate sau trifazate, pentru spatiile comerciale si garajele colective,
inclusiv blocurile de mésura si protectie;

- coloane individuale pentru spatiile comerciale si garajele colective;

- retele electrice subterane pentru iluminatul public al drumurilor, aleilor si parcarilor.

Prin reamenajarea unor drumuri existente sunt afectate unele linii electrice. La fazele urmatoare de proiectare
beneficiarul va comanda la SC Enel Distributie Banat — UTR Arad, un studiu de solutie pentru reglementarea
retelelor electrice ce vor fi afectate ca urmare a realizarii investitiilor si stabilirea solutiei definitive de alimentare
cu energie electrica.

Se vor respecta, la fazele urmatoare de proiectare, conditiile din avizul de amplasament la faza PUZ emis de SC
Enel Distributie Banat — UTR Arad, nr. 6602537 /11 01 2011.
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Telecomunicatii
Sunt necesare cca 1400 posturi de telecomunicatii. Un post de telecomunicatii trebuie si asigure urmatoarele
servicii: voce, internet, transmisii date si CATV.
Pentru echiparea zonei cu dotérile pentru telecomunicatii (servicii telefonice, transmisii de date, conectare la
internet, CATV) se propun realizarea urmitoarelor lucriri:
- racord de telecomunicatii la refeaua existenta;
- centrald de telecomunicatii, in cabind prefabricatd, pentru servicii telefonice, transmisii de date,
conectare la internet, CATV;
- canalizatii stradale, sub trotuare, din conducte din polietilena;
- camere de tragere si racordare;
- retea fibra optica;
- bransamente de telecomunicatii pentru noile cladiri.
Datorita lucrérile de amenajare a racordurilor la drumurile existente se impune protejarea cablurilor telefonice
conform cerintelor din avizul de amplasament.
Se vor respecta, la fazele urmatoare de proiectare, conditiile din avizul de amplasament la faza PUZ emis de SC
Romtelecom SA — CTc Arad, nr. 515/ 12 11 2010.
Sisteme de incalzire propuse.
Retelele edilitare existente in zona permit o varietate de optiuni pentru sistemul de incalzire.
Solutia tehnica de incalzire va fi stabilita de dezvoltator in fazele urmatoare de proiectare in acord cu cerintele
de optimizare a izolarii termice ale constructiilor, cerintele de economisire a energiei, si cerintele de reducere a
impactului asupra mediului natural si de viata al populatiei.

Alimentarea cu gaze naturale

Cladirile din fosta incinta industriala ARIS au fost demolate pe baza Autorizatiei de Desfiintare nr. 549/28 05
2009, cu un rest de executat incluzand Statia de reglare gaze II, cu o suprafata de 16 mp, ce urmeaza a fi desfiintata.
Inainte de inceperea lucrarilor de dezafectare, se va solicita obligatoriu asistenta tehnica din partea societitii de
gaze E ON Gaz Distributie-Centrul Operational Arad.

Zona de locuinte propusa va incorpora 1400 apartamente si spatii comerciale, birouri, servicii. Asigurarea,
necesarului de energie termica pentru incalzirea spatiilor pe timp de iarna si pentru prepararea apei calde menajere
(optional), si respectiv pentru gatit, se poate asigura prin utilizarea ca si combustibil a gazelor naturale.

Pentru asigurarea necesarului de gaze naturale aferent zonei mixte de locuinte—comert—servicii, strada Cocorilor,
se propune urmétoarea solutie tehnica:

- statia de reglare-masurare de sector (SRMS) existenta pe strada Feleacului, se va inlocui cu o statie de
reglare-masurare modulara cu capacitatea de Q=7000mc/h;

- reteaua de distributie gaze naturale presiune medie existenta, intre statia de reglare-masurare de sector
(SRMS) de pe strada Feleacului si statia de reglare la consumator (SRC) de pe strada strada Haica
Sava, cu Dnl14mm din OL, se va inlocui cu o retea cu Dn250mm din PE100, si va trece la regimul de
presiune redusa;

- 1n incinta zonei mixte se propune o retea de distributie gaze naturale de presiune redusi de tip inelara,
respectiv ramificata, cuplata in reteaua de distributie gaze naturale, cu Dn250mm, trecuta la regimul de
presiune redusa de pe strada Haica Sava, si in reteaua de distributie gaze naturale presiune redusa
existenta pe strada Cocorilor si strada Moise Riscutia.

Se vor respecta, la fazele urrmatoare de proiectare, conditiile din avizul de amplasament, la faza PUZ, emis de
E-ON Gaz Distributie, Centrul Operational Arad, nr. 6410 /02 11 2010.

Termoficare

In terenul aferent PUZ exista o magistrala supraterana de termoficare agent termic primar si o retea supraterana
de termoficare agent termic primar, care alimenteaza cu energie termica consumatori in aval de terenul PUZ,
acestea urmand a fi desfiintate, in conformitate cu Autorizatia de Desfiintare nr. 549/28 05 2009, in vederea
realizarii investitiei propuse. Pentru eliberarea amplasamentului, detinatorul retelelor, SC Centrala Electrica de
Termoficare Hidrocarburi SA, solicita realizarea unor noi trasee de alimentare cu agent termic inlocuitoare .

3.7. Protectia mediului

Conform anexei 1 din Hotararea de Guvern nr. 1076 din 8 iulie 2004, criteriile pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului sunt urmatoarele:

3.7.1. Caracteristicile planului de dezvoltare.
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal, este determinata de intentia de a transforma o fosta incinta industriala,
intr-o zona mixta cuprinzand locuinte, comert, servicii.
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Dezvoltarea respectiva, creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia respectarii prevederilor
urbanistice, referitoare la realizarea sistemului de alimentare cu apa potabila, canalizarea apelor uzate menajere,
precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare ecologica Arad.

Dezvoltarea durabild a zonelor mixte (locuinte, comert si servicii), obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazi caracterul de globalitate al problematicii
mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este
profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului
ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort gi va permite valorificarea
potentialului natural i a sitului nou construit.

3.7.1.1. Probleme de mediu relevante:
a. Apa
In cadrul sistemului centralizat de alimentare cu apa a municipiului Arad exista retele pe strazile limitrofe
terenului aferent investitiei: Pelinului, Moise Riscutia, Henri Coanda, Meseriei, Haica Sava.

a.1. Apa potabila
Alimentarea cu apa potabila in cadrul proiectului PUZ-Zona mixta locuinte, comert servicii, strada Cocorilor
Arad, se va face de la sursa de apa propusa de S.C. Compania de Apa Arad S.A., conform Avizului nr. 14594 din
22.11.2010, astfel Incét sa fie asigurat consumatorilor debitul maxim orar si sarcina hidrodinamica necesara.
Alimentarea cu apa potabila a zonei mixte se va realiza din conducta de apa potabila existenta pe strada
Pelinului colt cu str Moise Riscutia — Dn 315 mm, din conducta Dn 225 mm PVC str H Coanda cu str Biruintei si
din conducta Dn 160 mm PVC str Meseriei colt cu str Haica Sava .

Alimentarea cu apd ( SR 1343-1/2006 )

1. Necesarul de apd pentru consumul menajer (Qu) ( SR 1343/1-2006)
Debitele specifice de consum sunt:

- pentru locuinte U;= 3.400 locuitori ng= 170 Vloc/zi= 578,00 mc/zi
- pentru spatii comerciale U; = 18 toalete ng;=1.600 l/toaletd/zi =28,80 mc/zi
U, = 40 angajating, = 40 /angajat/zi = 1,60 mc/zi

ki = 1,2 coeficient de neuniformitate a debitului

2. Necesarul de apa pentru stropit spatii verzi (Qsyv) ( SR 1343/1-2006)
Debitele specifice de consum sunt: qg, = 2 //mp/zi
Suprafata spatiilor verzi necesare a fi intretinute:
Ssv=7.007,00 mp x 2 Vmp/zi = 14,014 mc/zi
k,; = 1,2 coeficient de neuniformitate a debitului

3. Necesarul de apa pentru spélat drumuri, alei, parcaje (Qs) ( SR 1343/1-2006)
Debitele specifice de consum sunt: Qg= 1 I/mp/zi
Qss; =45.501,00 mp x 1 Vmp/zi =45,501 mc/zi
Debitele specifice de consum sunt: Qg= 2 1/mp/zi
Qss;=40,00mp x 2 /mp/zi= 0,08 mc/zi
k,; = 1,2 coeficient de neuniformitate a debitului

4. Necesarul de apa pentru nevoi proprii ale sistemului de alimentare cu apa ( SR 1343/1-2006)
k= 1,007 coeficientul nevoilor tehnologice pentru intretinerea sistemului de alimentare cu apa
k,= 1,15 coeficientul pierderilor tehnologice admisibile
k.= 1,07 coeficientul nevoilor tehnologice necesare pentru intretinerea sistemului de canalizare.
Total = 578,00 mc + 28,80 mc + 1,60 mc + 14,014 mc + 45,501 mc + 0,08 mc = 668,00 mc

1

zi me =K ><I<s><1< N1 s(i mc/zi

zimasz XKSX Nl s@) X Bz mc/zi
Q p © 1000 000 2 o * sty * Ky [me/zi]

1

omax = T X Ko % Qzimax mc/h

Q 2 Q [me/h]
Unde: N = numdrul de utilizatori consumatori fizici de apa
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Qsqy = debit specific: cantitatea medie zilnicd de apd necesard unui consumator pentru o
activitate normala
K, = coeficientul de uniformitate zilnici
K, = 3,00 coeficientul de neuniformitate orard — conform SR 1343-1/2006
o Qzimed=1,15x 1,007 x 1,07 x 668,00= 827,73 [mc/zi]
e Qzimax=1,15x 1,007 x 1,07 x 668,00 x 1,2= 993,27 [mc/zi]

1
* Qomax=_ x3,00x993,07= 124,16 [mc/h]

Necesarul total de apd pentru obiectivul propus:
¢ Quimea=827,73m’/zi= 9,58 Us
®  Quimax=993,27 m*/zi = 11,50 U/s
¢ Qumw=124,16 m/h = 34,49 /s

Presiunea necesaria

Hnec = Hg+Hpiu+Hi+Hzi [mHZO]
H, = inéltimea geodezicd a punctului de consum cel mai nalt = 38,00 mH,0
H, = presiunea de utilizare a bateriei de baie = 2,00 mH,O
H; = pierderi liniare si locale = 1,80 mH,O
H, = pierderi de apa prin apometru= 2,50 mH,O

H,ec = 44,30 mH,0
Reteaua de distributie apa va fi comuna cu cea de incendiu, pe ea dispunandu-se hidranti de incendiu, subterani
sau supraterani, cu Dn 80 mm, la distante de maximum 100 m,

a.2. Apa pluviala
Pe strada Henri Coanda, fosta Trestiei, exista o retea de canalizare pluviala care apartine sistemului centralizat
de canalizare a municipiului Arad. Canalizarea pluviala a zonei de locuinte, comert, servicii propusa se va racorda
la sistemul centralizat de canalizare pluviala a municipiului prin canalul pluvial existent pe strada Henri Coanda,
fosta str. Trestiei. In acest sens a fost emis Avizul nr 14594 din 22.11.2010 de catre Compania de Apa Arad SA.
Debit de ape meteorice stabilite conform SR 1846-2/2007
Debitul apelor meteorice se stabileste, ludndu-se in considerare numai debitul ploii de calcul
- frecventa ploii de calcul = 1/1
- frecventa pentru inundare = 1/10
Qmax_ixqu)xs [I/S]
Stotat = 1,7567 + 0,7007 + 4,5501 = 7,0075 ha

Unde:
1 - intensitatea ploii de calcul, i = 105 I/s/ha, la o frecventd de 1/1 si o durata a ploii de calcul de t. = 10 min.
S - suprafata receptoare:- constructii: 17.567,00 mp - $5,=1,7567 ha=>¢;= 0,90

- spatii verzi: 7.007,00 mp -S$,=0,700 ha=>¢,= 10,05

- drumuri, alei i parcaje: 45.501,00mp - S;=4,5652 ha => ¢;= 0,80

_ 1,7567x0,90+0,7007< 0,05 +4,5501x 0,80
7,0075

m - coeficient adimensional de reducere a debitului pentru t. <40 min., m = 0,8

=0,74

Qumax = 105,00 x 0,80 x 0,74 x 7,0075 = 435,59 I/s = 1568,11 mc/h.

a.3. Apa uzata
Pe strada Cocorilor exista un canal menajer, DN400 mm, ce apartine sistemului centralizat de canalizare a
municipiului Arad. Conform Avizului nr. 14594 din 22.11.2010 emis de Compania de Apa Arad SA, canalizarea
menajera a zonei de locuinte, comert, servicii propusa se va racorda la sistemul centralizat de canalizare menajera a
municipiului Arad, prin canalul menajer Dn 400 mm existent pe strada Cocorilor.

Apele uzate menajere ( SR1 846 1/2006 )

Qu zi med = 1000 ; N > Qs [mc/zi]

uzimax: N| siXKzii mc/zi
Q 1000 ; o % st * K] [me/zi]
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1
Quo max — ﬁ X Ko X in max [mc/h]
Unde: Ny = numdrul de utilizatori consumatori fizici de apa

sy = debit specific: cantitatea medie zilnicd de apd necesard unui consumator pentru o
activitate normala
K . = coeficientul de uniformitate zilnici

K =3,00 coeficientul de neuniformitate orari — conform SR 1343-1/2006
Total = 578,00 mc + 28,80 mc + 1,60 mc + 45,501 mc + 0,08 mc = 653,98 mc

Quiimed = 1,07 X 653,98= 699,76 [mc/zi]
Quzi max — 1,07 X 653,98 X 1,2= 839,71 [mc/21]

Quomax = 5%‘ X 3,00 X 839,71= 104,96 [mc/h]

Debitul de ape menajere pentru obiectivul propus:
uzi med. ™ 699,76 mS/Zi = 8,10 I/s
Quzimax= 839,71 m*/zi = 9,72 I/s
womax= 104,96 m’h = 29,16 Us

b. Aerul

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de poluare a atmosferei
sunt, in principal, cele legate de viitoarele activitati desfasurate si cele legate de traficul rutier.

Avand in vedere faptul ca principala sursa de poluare a zonei o reprezinta traficul din zona amplasamentului
studiat, In vederea diminudrii presiunii asupra factorului de mediu ,,Aer”, prin proiect au fost prevazute o serie de
masuri:

- realizarea de zone verzi;

- modernizarea drumurilor existente precum si realizarea aleilor interioare se face cu prevederea de
plantatii pe aliniament, pentru imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, si protectia fonica
conform prevederilor Legii nr. 265/2006.

- se recomanda inierbarea dalajelor la platformele de parcare interioare.

¢. Solul

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului sunt
surse specifice perioadei de executie si surse specifice perioadei de exploatare:

In perioada de executie a investitiei, nu exista surse si procedee tehnologice importante de impurificare a solului
cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite
pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a
avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare, sursa posibila de poluare a solului poate fi reprezentata de depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor menajere.

In vederea diminuarii si chiar a eliminarii impactului asupra solului, prin proiect au fost prevazute retele de
canalizare menajera si separat retele de canalizare pluviala din materiale durabile.

Din punct de vedere al factorului de mediu “Sol”, activitatea de pe amplasamentul reglementat nu va reprezinta
o sursa semnificativa de poluare.

d. Zgomotul si vibratiile

Conform temei de proiectare, zona de locuinte, comert si servicii nu incorporeaza functiuni sau dotari care
genereaza zgomote sau vibratii anormale. Urmatoarele faze de proiectare vor respecta normele privind respectarea
limitelor in domeniu si contracararea zgomotelor sau vibratiilor, in special a celor exterioare datorate circulatiei si
tranportului. Retragerile prevazute a cladirilor fata de aliniamentele de strazi publice existente, fata de aleile
carosabile propuse, si fata de vecini in general si fata de vecinii cu activitati economice au avut ca scop si protectia
contra zgomotelor si vibratiilor din trafic.

e. Radiatiile

Functiunile incorporate, lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, asadar nu necesita luarea de

masuri impotriva radiatiilor.
f.Managementul deseurilor, depozitarea controlata a deseurilor:

Deseuri generate in perioada de constructie a zonei de locuinte, comert si servicii.
Deseuri menajere constituite din resturile care provin din consumurile personalului in timpul perioadei de
constructie, vor fi colectate in containere menajere ce vor fi preluate si transportate la deponeul Municipiului Arad.
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Desecurile tehnologice rezultate in etapa de executie a obiectivului vor fi predate la firme specializate pentru
preluarea, reciclarea sau neutralizarea acestora.
Documentatiile tehnice de autorizare a organizarilor de santier vor trata obligatoriu aceste subiecte.

Deseuri in perioada de functionare a zonei de locuinte, comert si servicii.

Deseuri menajere constituite din resturile care vor proveni din consumurile locatarilor si a personalului care
lucreaza in zona reglementata, vor fi colectate in pubele si containere menajere depozitate pe platforme
gospodaresti dedicate, aplasate langa aleile carosabile. Aceste deseuri vor fi preluate de firme de salubritate
autorizate, si transportate la locul de depozitare al deseului menajer cu mijloace de transport adecvate care nu
permit dispersia.

Operatorii economici din zona comerciala studiata, au obligatia colectarii separate pe categorii, a ambalajelor
din carton, ambalajelor din plastic, paletilor din lemn, etc in locuri amenajate in mod special, evidenta lor
realizandu-se in conformitate cu cu prevederile HG 856/2002. si HG 621/2005.

g. Gospodarirea substantelor toxice i periculoase.

Conform temei de proiectare, zona de locuinte-comert-servicii, este destinata unei folosintei neindustriale, cu
activitati in care nu se manipuleaza- proceseaza si nu rezultd nici un fel de substante toxice sau periculoase. In
consecinta aceasta faza de proiectare nu necesiti prevederea unor mésuri speciale In acest scop.

3.7.1.2. Obiectivele de protectia mediului impuse pentru realizarea planului de dezvoltare.

a. Protectia calitatii apelor

Hotararea nr. 352/mai 2005, privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in reteaua de canalizare a apelor uzate.

Conform anexei 2 tab. 1 din HG, apele uzate deversate in viitoarea retea de canalizare si care apoi ajung in
Statia de Epurare Arad prin intermediul canalizarii existente in zona vor avea indicatorii de calitate cu valorile
maxime admise redate in NTPA 002/2005, avand in vedere ca in zona studiata nu vor fi decat locuinte, spatii
comerciale, servicii.

b. Protectia calitatii aerului
Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului, vor trebui respectate prevederile Ordinului
MAPAM nr. 592/2002 privind stabilirea valorilor limita, a valorilor de prag, a criteriilor si metodelor de evaluare a
dioxidului de sulf, dioxidului de azot, oxizilor de azot, pulberilor in suspensie si monoxidului de carbon in aerul
inconjurator.
Utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul constructiei vor respecta legislatia privind stabilirea
masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea.

¢. Protectia solului

Din punct de vedere al deseurilor produse, se va respecta Legea nr. 465/2001 privind colectarea separata a
desurilor revalorificabile si predarea acestora.

In perioada de executie a investitiei, nu vor exista surse industriale de impurificare a solului cu poluanti.
Pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie vor fi evitate si contracarate
in organizarea de santier.

Retelele edilitare vor fi proiectate, executate, exploatate si intretinute cu evitarea si contracararea avariilor ce pot
afecta solul.

Depozitarea deseurilor va fi organizata pe platforme speciale si colectarea se va face centralizat de firme
specializate.

3.7.2. Caracteristicile efectelor si ale zonei peosibil a fi afectate.

a) probabilitatea, durata , frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul;
Avand in vedere faptul ca se construieste o zona de locuinte, spatii comerciale si servicii , in zona nu vor exista
posibile efecte asupra mediului inconjurator.
b) natura cumulativa a efectelor — nu este cazul;
¢) natura transfrontaliera a efectelor - posibilele efecte asupra mediului au fost expuse. Nu este cazul de a
exista efecte semnificative asupra mediului in context transfrontalier, deoarece amplasamentul studiat in cadrul
PUZ-ului nu se afla in apropierea frontierei, distanta pana la frontiera fiind de aproximativ 25 km.
d) riscul pentru sanatatea umana
In vederea asiguririi protectiei mediului §i a sinatatii oamenilor, in cadrul prezentei documentatii se previd
toate masurile ce se impun a fi luate pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaz metan etc.
In zond nu exista obiective de interes public care ar trebui sa fie protejate. In zona nu sunt evidentiate valori de
patrimoniu ce necesitd protectie sau alte forme de asistentd, sau elemente care ar putea fi catalogate ca potential
turistic sau balnear.

€) marimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul;
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f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:
- caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

In imediata vecinatate a amplasamentului nu exista obiective de patrimoniu cultural, arheologic sau monumente
istorice. In conformitate cu ,,Planul de amenajare a teritoriului sectiunea III - zone protejate” si anexele sale, nu
exista zone ecologice de interes, desemnate in vecinatatea viitorului amplasament. In apropierea amplasamentului
studiat nu se afla nici o arie de protectie avifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate conform
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 462/2001.

- Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu se depasesc valorile limita.

- folosirea terenului in mod intensiv.
Se propune realizarea, pe amplasamentul indicat, a unor obiecte de investitie incorporate intr-o zona mixta,
cuprinzand cladiri multietajate. In incinta se vor amenaja cai de comunicatie, parcaje si spatii verzi cu utilizarea
totala a terenului.

- recupererea terenurilor degradate
Nu este cazul. Amplasamentul studiat a fost o incinta industriala de pe care au fost demolate suprastructurile
cladirillor (cu exceptia Statiei de reglare gaze II). Conform Raportului de evaluare a impactului asupra mediului,
care a fost intocmit pentru faza de demolare, terenurile nu sunt degradate. Fundatiile fostelor constructii care
persista in solul amplasamentului vor fi extrase punctual la realizarea infrastructurii de instalatii- utilitati-drumuri-
spatii verzi si la pregatirea fundatiilor .

- organizarea sistemelor de spatii verzi

Din punct de vedere al spatiilor verzi amenajate, in zona reglementata acestea sunt prevazute sub forma de
spatii verzi in incinta.

Cerinta de spatii verzi minime aferente locuintelor (conf. HG 525/ 27 iun 1996 anex.6 art.6.8.) = 2mp/pers.

Cerinta de spatii verzi minime aferente spatiilor comerciale-serviciilor (conf. HG 525/27iun 1996 anex.6
art.6.2.) = cota de teren aferenta spatiilor comerciale-servicii x 2%.

Spatii verzi minime reglementate prin PUZ= 10% din teren aferent PUZ.

Se recomanda inierbarea partiala a ariilor trotuarelor si aleilor pietonale inclusiv inserarea in acestea de insule cu
arbori si arbusti cu coronament decorativ adecvat cadrului construit si cu respectarea traseelor de retele subterane.

Se recomanda inierbarea dalajelor la platformele de parcare interioare.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international

- protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone de protectie
In zona studiata nu existd valori de patrimoniu clasificate.

- refacerea peisagistica si reabiltarea urbana
Aceasta dezvoltare propune realizarea unui spatiu cu amenajari peisagistice incorporate, conform cu cerintele de
dezvoltare urbanistica a orasului, si In deplin acord cu normele de protectie a mediului. Nici una din activitatile
propuse nu au impact negativ asupra mediului. Zona reglementata se va asana prin renuntarea la activitatile
industriale intr-un teritoriu apropiat de zona centrala a municipiului, in care functiunea rezidentiala are o pondere
importanta.

- eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciiilor de comunicatie §i a retelelor edilitare majore

Terenul propus pentru realizarea zonei mixte este adiacent strazilor Cocorilor, Moise Riscutia, Vrabiei, Cucului,
Biruintei, Haica Sava, Henri Coanda,. Interventiile la nivelul cailor de comunicatie inlatura una din principalele
disfunctionalitati: starea tehnica precara a drumurilor si trotuarelor in zona.

Incinta aferenta investitiei are legaturi cu strada Cocorilor si prin strazile Vrabiei, Cucului, Pelinului, Inului,
Henri Coanda, Aprodul Purice. Legatura cu Calea Victoriei se realizeaza prin strazile Haica Sava+ Feleacului,
Biruintei si Henri Coanda. Discontinuitatea dintre str. Cucului si Biruintei este o disfunctionalitate in prezent, si se
propune anularea ei prin reconectarea celor 2 strazii.

Prin Avizul nr 14594 din 22.11.2010, emis de SC Compania de Apa Arad, se da acceptul de a asigura serviciul
public de apa si canal. Proiectul, la faza PTh, privind extinderea retelelor de distributie se va supune avizarii
consiliului Tehnico-Economic al Companiei de Apa Arad.

3.8. Obiective de utilitate publica

Lista obiectivelor:

Modernizarea circulatiei auto si pietonale pe strazile de acces la incinta zonei mixte propusa in capitolul
»Propuneri de dezvoltare urbanistica/ Modernizarea circulatiei” derulata in acord cu dezvoltarea etapizata a
investitiilor.
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Proprietatea asupra terenurilor.
In zona studiatd, vecind terenului reglementat, exista urmatoarele forme de proprietate asupra terenului:
- terenuri apartinand domeniului public al statului ;
- terenuri apartinand domeniului privat al statului ;
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.
In terenul aferent PUZ, exista o singura forma de proprietate asupra terenului:
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Propuneri pentru circulatia terenurilor:
Sunt propuse cedari de teren din proprietatea privatdi a persoanelor juridice catre domeniul public al
Municipiului Arad, in conformitate cu desencle anexate:
- Teren privat adiacent strazii Cocorilor si strazii Moise Riscutia ce se propune a completa zona stradala
cu scopul modernizarii circulatiei auto si pietonale.
- Teren privat situat adiacent si in continuarea Strazii Cucului, ce se propune a completa zona stradala cu
scopul realizarii continuitatii dintre strazile Cucului si Biruintei, inclusiv modernizarea circulatiei auto
si pietonale, si realizarea acceselor la zona nou dezvoltata.

4. CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa se inscrie in prevederile din Studiul de Oportunitate, aprobat prin
Dispozitia Primarului Municipiului Arad nr. 5077 din 13 oct 2010.

Propunerile se inscriu in tema de proiectare, exploateaza posibilitatile de dezvoltare ale zonei si reintroduc in
tesutul urban un teritoriu dedicat anterior activitatilor industriale poluante.

Dezvoltarea investitiilor va fi realizata etapizat in functie de oportunitati.

Noile investitii, prin schimbarea functiunii industriale a unor parcele situate adiacent zonei centrale a
Municipiului Arad, vor refunctionaliza si revitaliza zona urbana de amplasare si vor influenta pozitiv calitatea vietii
in zonele riverane, vor asigura cresterea valorii terenurilor si mobilarea zonei cu cladiri reprezentative d.p.d.v.
urbanistic.

Intocmit:
Urbanism: Arh. Tonel-Mircea VESEA
Arh. Lucia VESEA
Protectia mediului: Dr. ing. Elena-Melania SAVESCU
Retele si inst. apa canal: Ing. Sorin RADUCANU.
Tehn. Ladislau KALMAR
Retele si inst electrice, telecomunicatii: Ing. Ioan DEZNAN
Retele si inst gaze naturale: Ing. Francisc BEGOV
Drumuri: Ing. Carol TOTH

Ing. Sergiu TAMAS
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
»Z.0ona mixta locuinte-comert-servicii, str. Cocorilor, Arad,,

1. Dispozitii generale

1.1.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ cuprinde prevederi cu privire la modul de utilizare a terenului si
de realizare si utilizare a constructiilor din terenul reglementat.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ explica si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

1.2.  Bazalegala a elaborarii.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriilor si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
Codul civil, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2006.

In vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent , Primaria
Municipiului Arad a eliberat Certificatul de Urbanism nr. 1654 /19 10 2010.

1.3.  Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism s-a elaborat concomitent cu Planul Urbanistic Zonal — Zona mixta locuinte-
comert-servicii, str. Cocorilor, Arad, serveste la aplicarea PUZ, si cuprinde prescriptii si recomandari pentru zona
studiata.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ
(zona de reglementare) . Odata aprobat impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

2. Reguli de baza

2.1 Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

Terenul aferent investitiei propuse prin prezenta documentatie nu face obiect de reglementare pentru prevederile
din Regulamentul General de Urbanism: art.3- terenuri agricole in extravilan, art.4— terenuri agricole in intravilan,
art.5- suprafete impadurite, art.6— resursele subsolului, art.7- resurse de apa si platforme meteorologice.

Terenul aferent investitiei propuse nu cuprinde zone cu valoare peisagistica, surse de potential natural turistic,
zone naturale protejate, zone construite protejate cu bunuri de patrimoniu.

Din analiza de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiata, rezulta ca sunt asigurate toate
masurile legale privind eliminarea riscului poluarii datorita activitatilor si functiunilor propuse (locuinte si dotari
aferente, spatii comerciale, prestari servicii).

2.1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public:

Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile din Regulamentul General de Urbanism: art.10-
expunerea la riscuri naturale, art.11 — expunerea la riscuri tehnologice, art.12 — constructii cu functiuni generatoare
de riscuri tehnologice.

Art.13 (RGU)-Asigurarea echiparii edilitare. Constructiile din zona mixta propusa se vor racorda la retelele
edilitare existente in zona: apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, alimentare cu gaz, alimentare cu energie
electrica, telecomunicatii.
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2.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.2.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale conform art.17 si a anexei 3 din Regulamentul General de Urbanism in conditiile urmatoarelor
acte normative si legi:

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-007 — 2000,
Reglementare tehnica aprobata cu Ordinul MLPAT Nr.21/N/10.04.2000

Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, modificata si completata.

STAS 6221- Constructii civile, industriale si agroozootehnice- Iluminatul natural al incaperilor.

Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea constructiilor in raport cu caile de comunicatie se va face cu respectarea art.18 din Regulamentul
General de Urbanism si a urmatoarelor acte normative:

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-007 — 2000,
Reglementare tehnica aprobata cu Ordinul MLPAT Nr.21/N/10.04.2000.

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu completari si modificari ulterioare

Lege nr.82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

Ordonanta nr.79/2001 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guv. Nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor, aprobata, modificata si completata prin Legea nr. 413/2002

Ordin Administratia Publica nr. 571/1997, Ministerul Transporturilor, pt. aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, modificata prin
Ordin Administratia Publica nr. 118/2002.

Ordin Administratia Publica nr. 47/1998, emitent Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii, si a pomilor in localitati urbane si rurale.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Amplasarea constructiilor fata de ,,aliniament” (limita dintre domeniul privat si domeniul public) se va face cu
respectarea art.23 din Regulamentul General de Urbanism cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative:

Legea privind Codul civil, nr. 287/2009, art 761.

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-007 — 2000,
Reglementare tehnica aprobata cu Ordinul MLPAT Nr.21/N/10.04.2000

Legea nr 82/1998 pentru aprobarare Ordonantei Guvernului nr 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protectiei mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea 10/1995 privind calitate in constructii modificata si completata.

Lege nr.82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

Ordin Administratia Publica nr. 571/1997, Ministerul Transporturilor, pt. aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare in zona drumurilor, modificata prin
Ordin Administratia Publica nr. 118/2002.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei:

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea art.24 din Regulamentul General de
Urbanism cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative:

Legea privind Codul civil, nr. 287/20009.

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-007 — 2000,
Reglementare tehnica aprobata cu Ordinul MLPAT Nr.21/N/10.04.2000 ‘

Legea 10/1995 privind calitate in constructii modificata si completata ulterior.

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu completari si modificari ulterioare.

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protectiei mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Ordinul Administratia Publica. nr. 1312/2006 emitent Ministerul Administratiei Publice, pentru aprobarea
Normelor metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

2.2.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura acces la drumurile publice direct
conform destinatiei constructiei, si se face in conformitate cu art.25 si art.26 din Regulamentul General de
Urbanism cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative:
Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-007 — 2000,
Reglementare tehnica aprobata cu Ordinul MLPAT Nr.21/N/10.04.2000.
Legea privind Codul civil, nr. 287/2009.
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Legea privind Codul civil, nr. 287/2009.

Legea nr 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
constructiilor.

Legea 10/1995 privind calitate in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Ordonanta nr.79/2001 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guv. Nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor, aprobata, modificata si completata prin Legea nr. 413/2002

Ordinul Administratie Publica nr 46/1998, emitent Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Administratie Publica nr 49/1998, emitent Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

Ordinul Administratia Publica. nr. 1312/2006 emitent Ministerul Administratiei Publice, pentru aprobarea
Normelor metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Ordinul Administratia Publica nr.163/2007, emitent Ministerul Administratiei Publice, pentru aprobarea
Normelor generale de aparare impotriva incendiilor.

P118/1999, Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

2.2.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara.

Autorizarea executarii constructiilor se va face in acord cu articolele 27, 28 si 29 din Regulamentul General de
Urbanism si cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative:

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-007 — 2000,
Reglementare tehnica aprobata cu Ordinul MLPAT Nr.21/N/10.04.2000.

Legea privind Codul civil, nr. 287/2009.

Legea nr. 213 /1998, cu modificarile si completarile ulterioare, privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia.

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu completari si modificari ulterioare

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protectiei mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea 10/1995 privind calitate in constructii modificata si completata ulterior.

Ordin Administratie Publica nr. 47/1998, emitent Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare a stalpilor pentru instalatii, si a pomilor in localitati urbane si rurale.

Ordinul Administratia Publica nr.163/2007, emitent Ministerul Administratiei Publice, pentru aprobarea
Normelor generale de aparare impotriva incendiilor

PE-132 Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

122-99 Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa a localitatilor.

NTPA-002/97- Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare a localitatilor.

S.R.-8591/97 Retele electrice subterane. Conditii de amplasare.

STAS 9570/01- Marcarea si reperarea retelelor de conducte si cabluri in localitati.

S.R.1343-01 Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

STAS 1481- Canalizari. Retele exterioare. Criterii generale si studii de proiectare.

2.2.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor

Parcelarile se vor efectua cu respectarea art.30 din Regulamentul General de Urbanism si cu respectarea
urmatoarelor legi si acte normative:

Legea nr 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
constructiilor.

Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu completari si modificari ulterioare.

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-007 — 2000,
Reglementare tehnica aprobata cu Ordinul MLPAT Nr.21/N/10.04.2000.

Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile ulterioare.

Metodologia privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitati aprobata cu Ordinul
nr.90/N/2 iunie 1997/Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarea Teritoriului si nr 911-CP/2 iunie 1997/Oficiul
National de Cadastru, Geodezie si Cartografie.

Ordinul Administratia Publica nr.163/2007, emitent Ministerul Administratici Publice, pentru aprobarea
Normelor generale de aparare impotriva incendiilor

P118/1999, Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma respectarii retragerilor
fata de aliniament si limitele laterale si posterioare [in conformitate cu prevederile codului civil, cu reguli ce deriva
din necesitatile prevenire si stingere a incendiilor], este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu
destinatia sa.
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2.2.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuirii.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu obligatia respectarii art.33— parcaje, mentinerii sau crearii de
spatii verzi in acord cu articolul 34, autorizarea imprejmuirilor in acord cu art.35 din Regulamentul General de
Urbanism, si cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative:

Legea privind Codul civil, nr. 287/2009,

Legea nr 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
constructiilor.

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.195/2005 privind protectiei mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 213/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia.

Normativele in vigoare privind amplasarea si conformarea garajelor colective independente sau incorporate in
cladiri cu alte functiuni, precum si normativele privind nivelul de zgomot admis in domeniul stradal si al altor
spatii exterioare.

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ G.M.-007 — 2000,
Reglementare tehnica aprobata cu Ordinul MLPAT Nr.21/N/10.04.2000.

3. Zonificare

3.1. Unitati si subunitati functionale: Pe amplasamentul indicat se propune o zona mixta cuprinzand locuinte-
comert-servicii si functiuni complementare acestora, care va incorpora obiecte de investitie ce se vor dezvolta
etapizat.

3.2. Utilizarea functionala a terenului.

3.2.1. Tipul admis si utilizare functionala a terenului
Utilizari permise:
- locuinte cu anexe si dotari aferente.
spatii comerciale cu anexe si dotari aferente.
spatii pentru birouri, institutii si servicii, cu anexe si dotari aferente acestora.
parcaje auto pe sol, in subsol, in cladiri de garaje colective multictajate si\ sau subterane.
cai de comunicatie auto si pietonale.
- spatii verzi, mobilier urban, locuri de joc pentru copii, piloni si panouri publicitare si de signalectica,
imprejmuiri.
- retele, si constructii tehnico-edilitare cu anexe si dotari aferente

3.2.2. Tipul interzis de utilizare a terenului
Se interzice autorizarea constructiilor cu alta destinatie decat cea stabilita prin prezenta documentatie.

4. Reguli specifice

4.1. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

4.1.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Orientarea fata de punctele cardinale
Pentru locuinte se va evita in limita posibilitatilor orientarea spre nord a dormitoarelor.
Pentru spatiile comerciale si spatiile pentru servicii se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, anexelor tehnice, etc.

Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea constructiilor sau a amenajarilor adiacente drumurilor publice se face in baza planurilor urbanistice
si de amenajare teritoriala, cu avizul organelor specializate ale administratiei publice. Aceste constructii si
amenajari prin amplasare si conformare nu vor afecta negativ desfasurarea traficului rutier si pietonal.
Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor
si standardelor specifice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniamente:
Cladirile de locuinte, spatii comerciale-servicii, garajele colective, vor fi amplasate cu retrageri fata de
aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat) conform desenului de ,,Reglementari urbanistice".
Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniament astfel incat inaltimea cladirii sa nu depaseasca distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
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Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei.
Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei va respecta prevederile art. 24 din HGR 524/1996.

In relatie cu limitele laterale si posterioare ale parcelei, cladirile vor fi amplasate cu retrageri fata de vecinatatile
actuale, in perimetrul delimitat de limita de implantare a constructiilor conform desenului ,,Reglementari
urbanistice”.

In relatie cu limitele laterale si posterioare ale parcelei, cladirile cu locuinte si spatii comerciale-servicii se vor
amplasa in parcela in functie de inaltimea acestora astfel: distanta minima fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei va fi egala cu jumatatea constructiei propuse, dar nu mai mica de 6 m.

In relatie cu limitele laterale si posterioare ale parcelei, cladirile de garaje colective vor fi amplasate cu retrageri
fata de vecinatatile actuale, in perimetrul delimitat de limita de implantare a constructiilor conform desenului
,»-Reglementari urbanistice”, la nu mai putin de 4,0 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In interiorul parcelei, distanta recomandabila intre cladiri va fi egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei
mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

4.1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accese carosabile si parcari
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai daca exista posibilitati de asigurare a accesului la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Rezolvarea acceselor carosabile se va face impreuna cu modernizarea strazilor publice din care se creeaza
accesele, in acord cu etapizarea investitiilor, in corelare cu organizarea circulatei si parcajelor din interiorul zonei,
s in corelare cu organizarea acceselor pietonilor.

Lucrarile pentru rezolvarea acceselor carosabile si modernizarea strazilor publice se vor executa in urma
obtinerii avizelor si acordurilor de specialitate emise de organismele abilitate conform legii.

Finantarea lucrarilor de modernizare a strazilor publice cade in sarcina investitorilor partial sau integral, in acord
cu avizele, acordurile si agrementele ce se vor intocmi cu Consiliul Local.

Caracteristicele acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, a celor de colectare a deseurilor, si a celor de intretinere.

Accese pietonale

Constructiile si amenajarile de orice fel vor fi autorizate daca au asigurate cai de acces pentru pietoni la
drumurile publice direct sau prin servitute. Aceste cai vor fi dimensionate in acord cu importanta si detinatia
constructiilor. Caile de acces vor fi realizate sub forma de trotuare, alei pietonale, platforme pietonale, si vor fi
astfel conformate incat sa asigure circulatia persoanelor cu handicap si a celor care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

Lucrarile pentru rezolvarea acceselor pietonale si modernizarea strazilor publice se vor executa in urma obtinerii
avizelor si acordurilor de specialitate emise de organismele abilitate conform legii.

Finantarea lucrarilor de modernizare a strazilor publice cade in sarcina investitorilor partial sau integral, in acord
cu avizele, acordurile si agrementele ce se vor intocmi cu Consiliul Local.

Rezolvarea acceselor pietonale se va face impreuna cu modernizarea strazilor publice din care se creeaza
accesele, in acord cu etapizarea investitiilor, in corelare cu organizarea circulatei si parcajelor din interiorul zonei,
si in corelare cu organizarea acceselor carosabile.

4.1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

In zona drumului public se pot amplasa retele edilitare, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei
publice, si a detinatorilor de utilitati publice.

In cazul in care retelele edilitare publice existente nu au capaciatati suficiente, pentru racordarea noilor
consumatori este necesara marirea capacitatilor sau a lungimii retelelor edilitare, cu participarea investitorilor
partial sau integral, in acord cu avizele, acordurile si agrementele ce se vor intocmi cu Consiliul Local si cu
detinatorii de retele din zona.

Lucrarile de racordare si bransare a obiectivului la retelele edilitare publice se vor executa in urma obtinerii
avizelor si acordurilor de specialitate emise de organismele abilitate conform legii.

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a retelelor edilitare care au utilitate publica, acestea
apartin sau vor fi cedate domeniului public si se vor administra potivit legii.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate partial sau integral de investitorul sau de beneficiarul interesat in
acord cu avizele si agrementele ce se vor intocmi cu detinatorii de retele .

Solutiile de retele edilitare propuse in PUZ si solutiile de deviere ale retelelor existente din terenul reglementat

vor fi definitivate in urmatoarele faze de proiectare in conformitate cu conditiile impuse de avizele tehnice ale
detinatorilor de retele.
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4.1.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor.

Parcelarea
Terenul aferent investitiei are accese din drumurile publice si caracteristicile necesare pentru satisfacerea
exigentelor de securitate si siguranta la incendiu si de protectie civila.

Inaltimea constructiilor

Regim de inaltime maxim la constructii de locuinte= P+11E.

Regim de inaltime maxim la spatii comerciale-birouri-institutii- servicii= P+1E.

Regim de inaltime maxim la garaje multietajate = D+P+3E.

Toate cladirile ce vor fi realizate vor putea fi prevazute cu 1-2 nivele de subsol sau demisol in functie de
solicitarile beneficiarului si/sau in functie de conditiile geotehnice ale terenului.

Daca cladirile propuse vor fi prevazute cu 1-2 nivele de subsol, in conformitate cu prevederile Legii 481/2004
modificata cu Legea 212/2006, cu HG 560/2005 modificata cu HG 37/2006, cu OMAI 80/2009, se vor prevedea
adaposturi de protectie civila.

Procentul maxim de ocupare a terenului
POT max= 70%

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
CUT max=4.

4.1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri, mobilier urban, panouri
de publicitare si signalectica.

Parcarile in zona cu functiune mixta locuinte- comert-servicii se asigura conform Anexei 5 la Regulamentului
General de Urbanism, aprobat cu HG nr. 525/27 iun 1996, si in conformitate cu solicitarile Certificatului de
Urbanism.: Parcarile se vor realiza la sol, in subsol, in cladiri de garaje colective multietajate si\sau subterane.
Toate parcarile necesare dezvoltarii vor fi amenajate in incinta privata.

Spatii verzi minime aferente locuintelor (conform HG nr. 525/27 iunie 1996 anexa nr. 6 art. 6.8.)= 2 mp/pers.

Spatii verzi minime aferente spatiilor comerciale (conform HG nr. 525/27 iunie 1996 anexa nr. 6 art.6.2.) = cota
de teren aferenta spatiilor pentru comert-servicii x 2 %.

Spatiile verzi si plantate vor fi adecvate vecinatatilor si nu vor afecta traseele de retele subterane.

Imprejmuirile sunt optionale si se pot realiza: la limita de proprietate a incintelor, pentru delimitarea spatiilor
de joaca pentru copii si a incintelor tehnico-edilitare sau a altor servicii functionale. Imprejmuirea se va armoniza
cu spatiul construit sau amenajat si nu va depasii inaltimea maxima de 2,4 metri fata de cota terenului.

Mobilierul urban, locuri de joc pentru copii, pilonii si panourile de publicitate si signalectica, se vor
proiecta si executa cu materiale adecvate folosintei propuse si in armonie cu arhitectura constructiilor si
amenajarilor riverane. Volumul si pozitia acestora nu vor deranja traficul auto sau pietonal.

5. Concluzii- masuri in continuare

Dupa aprobarea PUZ, RLU aferent va constitui baza pentru intocmirea Certificatelor de urbanism pe teritoriul
reglementat de PUZ.

Intocmit:

Arh. Ionel-Mircea VESEA
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