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ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr. 199/13.04.2021
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
ZONA SERVICII — LOGISTICA, COMERT SI DEPOZITARE
amplasament: Calea Zimandului 6/B, municipiul Arad
generat de imobilul identificat prin CF nr. 346465-Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 29660 /A5/13.04.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 26373/A5/01.04.2021, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 29575/A5/12.04.2021 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 04 din 07.04.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.l. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: "ZONA SERVICII — LOGISTICA, COMERT SI DEPOZITARE", conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmétoarele
date generale.

1. Beneficiari:

2. Elaborator: S.C. "STUDIO M SOIMA" S.R.L specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. Soima
Mircea, pr. nr. 121/2020.




3. Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. identificata prin extrasului C.F. nr. 346465 - Arad,
are categoria de folosintd intravilan arabil si suprafata de 5.000 mp, este amplasatd in intravilanul
municipiului Arad, in Zona de Sere conform PUG Arad aprobat.

Art.2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

2.1. Functiuni propuse prin PUZ :

Unitati si subunitati functionale

Incinta studiatd cuprinde o singurd unitate functionald, mpartitd in subunitati
corespunzatoare functiunilor propuse: IS - prestari servicii si comert, unitati administrative - birouri,
logistica si depozitare (dominantd), Ccr, Ccp, P (cdi de comunicatie rutierd, pietonald, parcaje,
complementard), SP (spatii plantate, complementard), (echipare edilitard, complementara).

Functiunea dominanta a incintei: prestari servicii (IS), logistica si depozitare.

Se preconizeaza edificarea:

- unei constructii cu destinatia de unitate prestari servicii, depozitare si logistica - 1S1
- a 2 constructii cu destinatia unitati administrative (birouri), prestari servicii si comert - IS2 si IS3.

Functiuni complementare admise:

- cai de comunicatie — Ccr, Ccp, P (cdi de comunicatie rutierd, pietonald, parcaje, complementara)
- spatii verzi (plantate)-Sp
- gospodarire comunala, echipare edilitard - TE

Utilizari permise:

Cladiri destinate functiunilor de prestari servicii si comert; unitati administrative - birouri,
logistica si depozitare, cdi de comunicatie, spatii verzi, gospodarire comunald, echipare edilitara.

Utilizari admise cu conditii:

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si s fie puse In
practicd toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Apartamente de serviciu, destinate angajatilor, in cazul in care este necesard prezenta
permanenta la amplasament, cu condifia sa ocupe o suprafatd construita desfasuratd mai mica de
30% din suprafata construita desfasurata a imobilului din care fac parte.

Interdictii permanente:

Constructii industriale poluante.

Depozite de deseuri.

Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.

Parcelari propuse:

Se propune parcelarea terenului in 2 loturi:

- lotul 1 in suprafatd de 2.940 mp;
- lotul 2 1n suprafata de 2.060 mp.

Se vor acorda servituti de trecere necesare pentru a se asigura accesul la toate obiectivele
din cadrul incintei reglementate, astfel incat ambele parcele propuse sa beneficieze de accesul
carosabil propus si de tronsonul de drum de incinta adiacent accesului.

2.2. Indicatori maximi propusi in incinta

- P.O.T. min = 5,00%; P.O.T. max = 60,00%
-C.U.T. min=0,10; C.U.T. max = 1,20;
2.3. Regimul de inaltime maxim propus

Regim maxim de indltime D+P+1E; P+1E+Er, inaltimea maxima a obiectivului de 12m,

conform aviz AACR.

2.4. Retrageri ale constructiilor

2.4.1. Retragerea constructiilor fata de limitele de proprietate,:

- la nord-est (limita dinspre teren arabil) 2,50m dar nu mai putin de jumatate din indltimea la cornisa
a constructiei.

- la sud-est (limita dinspre aleea pietonala) — nu Se impun retrageri.



- la sud-vest (limita dinspre teren arabil) — 2,50m dar nu mai putin de jumatate din indltimea la
cornisa a constructiei.
- la nord-vest (limita dinspre Calea Zimandului) — nu se impun retrageri.

Se admite amplasarea de dotari tehnico-edilitare si platforme carosabile/parcaje n exteriorul
zonei edificabile descrise anterior, dar nu in zonele cu interdictie de construire.

Limita zonei edificabile, in partea de nord est si partea de sud-vest a parcelei va fi la o
distantd egala cu ' din 1ndlfimea cladirii care se va edifica pe teren.
2.4.2. Retrageri impuse:
- interdictie de construire, zona protectie LEA 20KV - 6,00m din ax (in jurul stalpilor propusi).
- interdictie de construire, zona protectie LES 0,40KV — 0,60m din ax (pozat la o adancime de

1,00m.).

- interdictie de construire, zona protectie statie gaz — 7,00m de la anvelopa (cladire).

intre constructiile de pe parcela se recomanda pastrarea unei distante de 8,00m sau jumitate
din Tnaltimea constructiei celei mai Tnalte.
2.5. Spatii verzi:

In incinta se vor amenaja spatii verzi, in procent de minim 25% din suprafata acesteia.

Suprafata minima de spatii plantate va fi de 1.255 mp.

Se va planta minim un arbore la fiecare 100mp de teren neconstruit
2.6. Parcari :
- numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de logistica, depozitare este
in numar de 13 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza in
interiorul cladirilor propuse (lot 1, IS1),
- numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de birouri si servicii este de
20 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza in interiorul
cladirilor propuse (lot 2, IS2, IS3).
2.7. Circulatii si accese :

Accesul in incinta se va realiza printr-un racord de 6m lafime din Calea Zimandului, prin
doua arce de cerc cu raza de 12.00 m.

Din acesta se vor realiza drumurile si platformele interioare carosabile, parcarile si aleile
pietonale propuse.

Zona carosabila proiectatd in incintd are o suprafata totald de 1.151.50 mp, din care 359.50
mp reprezintd spatiul destinat parcarilor.
2.8. Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente In zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Mentionam ca In vederea utilizarii parcelei se vor efectua lucrari la linia electricd de medie
tensiune ce strabate amplasamentul, lucrari ce presupun mutarea stilpului din incinta, 1anga limita
de proprietate, tot in interiorul parcelei (fara afectarea domeniului public) si inlocuirea LEA cu LES
si devierea acesteia pe conturul incintei.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrérii Tn vigoare a prezentei
hotarari.

Art4. Prezenta  hotarare se duce la  1iIndeplinire = de catre  beneficiarii
si se comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie

Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. HS/DS Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

PRIMAR
Nr. 29660/A5/13.04.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
ZONA SERVICII - LOGISTICA, COMERT SI DEPOZITARE
amplasament: Calea Zimandului 6/B, municipiul Arad
generat de imobilul identificat prin CF nr. 346465-Arad

- beneficiari:
- elaborator: S.C. "STUDIO M SOIMA" S.R.L specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Soima
Mircea, pr. nr. 121/2020

Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este identificata prin CF. nr. 346465 - Arad,
are categoria de folosinta de arabil 1n intravilan, in suprafata de 5.000mp.

Avand in vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 91877 din 22.12.2020 si
completarile ulterioare inregistrate cu nr. 5230 din 19.02.2021, respectiv nr. 23364 din 24.03.2021,
de catre

- raportul de specialitate nr. ................. JAS oo, intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. ................ IAS] ..o, , conform
Ord. MDRT nr. 2701/2010, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 04 din 07.04.2021 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 442/11.03.2020, se 1nainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- schimbarea destinatiei parcelei identificate prin CF nr. 346465 - Arad in "ZONA SERVICII —
LOGISTICA, COMERT SI DEPOZITARE"

Functiuni propuse prin PUZ:

Unitati si subunitati functionale

Incinta studiatd cuprinde o singurd unitate functionald, mpdrtitd in subunitati
corespunzatoare functiunilor propuse: IS - prestari servicii si comert, unitati administrative - birouri,
logistica si depozitare (dominantd), Ccr, Ccp, P (cdi de comunicatie rutierd, pietonald, parcaje,
complementard), SP (spatii plantate, complementard), (echipare edilitard, complementara).

Functiunea dominanta a incintei: prestari servicii (IS), logistica si depozitare.

Se preconizeaza edificarea:
- unei constructii cu destinatia de unitate prestari servicii, depozitare si logistica - 1S1
- & 2 constructii cu destinatia unitati administrative (birouri), prestari servicii si comert - IS2 si IS3.



Functiuni complementare admise:

- cdi de comunicatie — Ccr, Ccp, P (cdi de comunicatie rutierd, pietonald, parcaje, complementard)
- spatii verzi (plantate)-Sp
- gospodarire comunala, echipare edilitara - TE

Utilizari permise:

Cladiri destinate functiunilor de prestari servicii si comert; unitati administrative - birouri,
logistica si depozitare, cdi de comunicatie, spatii verzi, gospodarire comunald, echipare edilitara.

Utilizari admise cu conditii:

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si s fie puse In
practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Apartamente de serviciu, destinate angajatilor, in cazul in care este necesard prezenta
permanenta la amplasament, cu condifia sa ocupe o suprafatd construita desfasuratd mai mica de
30% din suprafata construitd desfasurata a imobilului din care fac parte.

Interdictii permanente:

Constructii industriale poluante.

Depozite de deseuri.

Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.

Parcelari propuse:

Se propune parcelarea terenului in 2 loturi:

- lotul 1 1n suprafata de 2.940 mp;
- lotul 2 in suprafatd de 2.060 mp.

Se vor acorda servituti de trecere necesare pentru a se asigura accesul la toate obiectivele
din cadrul incintei reglementate, astfel incat ambele parcele propuse sa beneficieze de accesul
carosabil propus si de tronsonul de drum de incinta adiacent accesului.

Indicatori maximi propusi
- P.O.T. min = 5,00%; P.O.T. max = 60,00%

-C.U.T. min=0,10; C.U.T. max = 1,20;

Regimul de indltime maxim propus:

Regim maxim de indltime D+P+1E; P+1E+Er, inaltimea maxima a obiectivului de 12m,
conform aviz AACR.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retragerea constructiilor fatd de limitele de proprietate:

- la nord-est (limita dinspre teren arabil) 2,50m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea la cornisa
a constructiei.

- la sud-est (limita dinspre aleea pietonala) — nu Se impun retrageri.

- la sud-vest (limita dinspre teren arabil) — 2,50m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea la
cornisa a constructiei.

- la nord-vest (limita dinspre Calea Zimandului) — nu se impun retrageri.

Se admite amplasarea de dotari tehnico-edilitare si platforme carosabile/parcaje n exteriorul
zonei edificabile descrise anterior, dar nu in zonele cu interdictie de construire.

Limita zonei edificabile, in partea de nord est si partea de sud-vest a parcelei va fi la o
distantd egala cu ' din Tndlfimea cladirii care se va edifica pe teren.

Retrageri impuse:

- interdictie de construire, zona protectie LEA 20KV - 6,00m din ax (in jurul stalpilor propusi).

- interdictie de construire, zona protectie LES 0,40KV — 0,60m din ax (pozat la o adancime de
1,00m.).

- interdictie de construire, zona protectie statie gaz — 7,00m de la anvelopa (cladire).

intre constructiile de pe parcela se recomanda pastrarea unei distante de 8,00m sau jumatate
din 1naltimea constructiei celei mai Tnalte.

Spatii verzi:



In incinta se vor amenaja spatii verzi, in procent de minim 25% din suprafata acesteia.

Suprafata minima de spatii plantate va fi de 1.255 mp.

Circulatii si accese :

Accesul in incintd se va realiza printr-un racord de 6m lagime din Calea Zimandului, prin
douad arce de cerc cu raza de 12.00 m.

Din acesta se vor realiza drumurile si platformele interioare carosabile, parcarile si aleile
pietonale propuse.

Zona carosabila proiectata 1n incintd are o suprafata totala de 1.151.50 mp, din care 359.50
mp reprezinta spatiul destinat parcarilor.

Parcaje:
- numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de logistica, depozitare este
in numar de 13 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza in
interiorul cladirilor propuse (lot 1, IS1),
- numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de birouri si servicii este de
20 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza in interiorul
cladirilor propuse (lot 2, IS2, IS3).

Utilitati:

Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente pe Calea Zimandului (energie
electricd, canalizare, apd potabild, gaze naturale) .

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Mentiondm ca in vederea utilizarii parcelei se vor efectua lucrari la linia electrica de medie
tensiune ce strabate amplasamentul, lucrari ce presupun mutarea stalpului din incintd, 1anga limita
de proprietate, tot in interiorul parcelei (fara afectarea domeniului public) si inlocuirea LEA cu LES
si devierea acesteia pe conturul incintei.

PRIMAR
Cilin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. HS/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 29575/12.04.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U. aferent:
ZONA SERVICII - LOGISTICA, COMERT SI DEPOZITARE
amplasament: Calea Zimandului 6/B, municipiul Arad
generat de imobilul identificat prin CF nr. 346465-Arad

- beneficiari:
- elaborator: S.C. "STUDIO M SOIMA" S.R.L, specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Soima
Mircea, pr. nr. 121/2020
incadrarea in localitate
Incinta propusa pentru reglementare, se afla in nord-est-ul municipiului, in cartierul Gradiste,
Zona de Sere, pe strada Calea Zimandului.
Situatia juridica a terenului
Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul CF nr. 346465 Arad,
jud. Arad si constituie proprietatea privata a persoanelor fizice
Situatia existenta
Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. identificata prin extrasul C.F. nr. 346465 Arad,
are categoria de folosinta intravilan arabil si suprafata de 5.000 mp, este amplasata in intravilanul
municipiului Arad, in Zona de Sere conform PUG Arad aprobat.
La sud-est de incinta studiatd se afla U.T.R. 26, zona de locuinte individuale, cu cea mai
apropiata locuinta situata la 240 m sud-vest fata de incinta, pe strada Calea Zimandului.
La nord-est de incinta se afla U.T.R. 56, de partea cealalta a strazii Calea Zimandului.
Terenul este nereglementat din punct de vedere urbanistic.
Vecinatitile incintei propuse spre reglementare :
- la nord - vest:
* domeniu public, Calea Zimandului (cu o latime a profilului stradal variabil, intre 32.85 — 34.86
m.),
* terenuri proprietate privatd, categorie folosinta arabil 1n intravilan si curti constructii - unitati
industriale.
- la sud - vest:
* teren proprietate privata, categoria de folosinta arabil in intravilan
- la sud — est:
* teren proprietate privata — alee,
* terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan,
* teren proprietate privatd, categorie de folosinta unitate agricold — sera dezafectata
- la nord — est:
* teren proprietate privata, categoria folosinta arabil in intravilan.
Functiuni propuse prin PUZ :
Unitati si subunitati functionale
Incinta studiata cuprinde o singurd unitate functionald, Tmpartitd In subunitati
corespunzatoare functiunilor propuse: IS - prestari servicii si comert, unitati administrative - birouri,
logistica si depozitare (dominantd), Ccr, Ccp, P (cai de comunicatie rutierd, pietonald, parcaje,
complementard), SP (spatii plantate, complementard), (echipare edilitard, complementara).
Functiunea dominanta a incintei: prestari servicii (IS), logistica si depozitare.
Se preconizeaza edificarea:




- unei constructii cu destinatia de unitate prestari servicii, depozitare si logistica - 1S1
- a 2 constructii cu destinatia unitati administrative (birouri), prestari servicii si comert - IS2 si IS3.

Functiuni complementare admise:

- cdi de comunicatie — Ccr, Ccp, P (cdi de comunicatie rutierd, pietonala, parcaje, complementara)
- spatii verzi (plantate)-Sp
- gospodarire comunala, echipare edilitara - TE

Utilizari permise:

Cladiri destinate functiunilor de prestari servicii si comert; unitati administrative - birouri,
logistica si depozitare, cdi de comunicatie, spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.

Utilizari admise cu conditii:

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Apartamente de serviciu, destinate angajatilor, in cazul in care este necesard prezenta
permanenta la amplasament, cu condifia sa ocupe o suprafatd construitd desfasuratd mai mica de
30% din suprafata construitd desfagurata a imobilului din care fac parte.

Interdictii permanente:

Constructii industriale poluante.

Depozite de deseuri.

Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.

Parcelari propuse:

Se propune parcelarea terenului in 2 loturi:

- lotul 1 1n suprafata de 2.940 mp;
- lotul 2 in suprafatd de 2.060 mp.

Se vor acorda servituti de trecere necesare pentru a se asigura accesul la toate obiectivele
din cadrul incintei reglementate, astfel Incat ambele parcele propuse sa beneficieze de accesul
carosabil propus si de tronsonul de drum de incinta adiacent accesului.

Indicatori maximi propusi
- P.O.T. min = 5,00%; P.O.T. max = 60,00%

-C.U.T. min=0,10; C.U.T. max = 1,20;

Regimul de inéltime maxim propus:

Regim maxim de indltime D+P+1E; P+1E+Er, inaltimea maxima a obiectivului de 12m,
conform aviz AACR.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retragerea constructiilor fatd de limitele de proprietate:

- la nord-est (limita dinspre teren arabil) 2,50m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea la cornisa
a constructiei.

- la sud-est (limita dinspre aleea pietonala) — nu Se impun retrageri.

- la sud-vest (limita dinspre teren arabil) — 2,50m dar nu mai putin de jumatate din indltimea la
cornisa a constructiei.

- la nord-vest (limita dinspre Calea Zimandului) — nu se impun retrageri.

Se admite amplasarea de dotari tehnico-edilitare si platforme carosabile/parcaje n exteriorul
zonei edificabile descrise anterior, dar nu in zonele cu interdictie de construire.

Limita zonei edificabile, in partea de nord est si partea de sud-vest a parcelei va fi la o
distantd egala cu ' din Tndlfimea cladirii care se va edifica pe teren.

Retrageri impuse:

- interdictie de construire, zona protectie LEA 20KV - 6,00m din ax (in jurul stalpilor propusi).
- interdictie de construire, zona protectie LES 0,40KV — 0,60m din ax (pozat la o adancime de
1,00m.).
- interdictie de construire, zona protectie statie gaz — 7,00m de la anvelopa (cladire).
intre constructiile de pe parcela se recomanda pastrarea unei distante de 8,00m sau jumatate



din 1naltimea constructiei celei mai Tnalte.

Spatii verzi:

In incinta se vor amenaja spatii verzi, in procent de minim 25% din suprafata acesteia.

Suprafata minima de spatii plantate va fi de 1.255 mp.

Circulatii si accese :

Accesul in incintd se va realiza printr-un racord de 6m latime din Calea Zimandului, prin
douad arce de cerc cu raza de 12.00 m.

Din acesta se vor realiza drumurile si platformele interioare carosabile, parcarile si aleile
pietonale propuse.

Zona carosabila proiectata 1n incintd are o suprafata totala de 1.151.50 mp, din care 359.50
mp reprezinta spatiul destinat parcarilor.

Parcaje:
- numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de logisticd, depozitare este
in numar de 13 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza in
interiorul cladirilor propuse (lot 1, IS1),
- numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de birouri si servicii este de
20 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza in interiorul
cladirilor propuse (lot 2, IS2, IS3).

Utilitati:

Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente pe Calea Zimandului (energie
electricd, canalizare, apa potabild, gaze naturale) .

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Mentionam ca in vederea utilizarii parcelei se vor efectua lucrari la linia electrica de medie
tensiune ce strabate amplasamentul, lucrari ce presupun mutarea stalpului din incintd, langa limita
de proprietate, tot in interiorul parcelei (fara afectarea domeniului public) si inlocuirea LEA cu LES
si devierea acesteia pe conturul incintei.

Prezenta documentatie este Intocmita in baza Certificatul de Urbanism nr. 442 din 11 martie
2020, a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM 010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
. aviz
crt
1 S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 06952762/20.01.2021 11.03.2022
2 Compania de Apa Arad SA 17561/23.09.2020 23.09.2021
3 Delgaz Grid SA 61/12.06.2020 12.06.2021
4 SC CTP SA Arad 113/10.09.2020
5 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 14557/23.11.2020 -
6 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile 925833/02.10.2020 -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
7 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Vasile 925834/02.10.2020 -

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
8 MAIInspectoratul de Politie Judetean Arad, 190311/07.10.2020 -

Serviciul Rutier
9 PMA, Directia Edilitara 72981/19.10.2020 -
10 | O.C.P.l. Arad PV 2066/2020 -
11 | Autoritatea Aeronautica Civila Roméana 25661/1695/11.12.2020 11.12.2021
12 | Directia de Sandtate Publica a Judetului Arad 453/06.10.2020 -
13 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS | 235/22.09.2020 -

S.A.
14 | RDS RCS 472/11.09.2020 11.03.2022
15 | Directia Judeteana pentru Culturd Arad 210/U/14.09.2020

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 09.02.2021, s-a emis Avizul Tehnic nr. 04 din
07.04.2021.
Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef Serviciu
arh. Dinulescu Sandra

ing

Consilier,
. Hoblea Simona

VIZA JURIDICA




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in judetul
Arad, municipiul Arad, strada Zarandului, nr. 50/A, inregistrata cu nr. 91877 din 22.12.2020 si a
completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 5230 din 19.02.2021, respectiv nr. 23364 din 24.03.2021,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 04 din 07.04.2021

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
ZONA SERVICII - LOGISTICA, COMERT SI DEPOZITARE
amplasament: Calea Zimandului 6/B, municipiul Arad
generat de imobilul identificat prin CF nr. 346465-Arad

Initiatori:
Proiectant: S.C. "STUDIO M SOIMA" S.R.L, pr. nr. 121/2020
Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Soima Mircea
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
- la nord - vest:
* domeniu public, Calea Zimandului (cu o latime a profilului stradal variabil, intre 32.85 — 34.86
m.),
* terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii - unitati
industriale.
- la sud - vest:
* teren proprietate privata, categoria de folosinta arabil in intravilan
- la sud — est:
* teren proprietate privata — alee,
* terenuri proprietate privatd, categorie folosinta arabil in intravilan,
* teren proprietate privata, categorie de folosinta unitate agricold — sera dezafectata
- la nord — est:
* teren proprietate privata, categoria folosin{a arabil in intravilan.

Prevederile P.U.G. aprobat anterior

Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. identificata prin extrasul C.F. nr. 346465 Arad,
are categoria de folosintd intravilan arabil si suprafata de 5.000 mp, este amplasatd in intravilanul
municipiului Arad, in Zona de Sere, conform PUG Arad aprobat.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- regim de construire:- ;

Unitati si subunitati functionale

Incinta studiatda cuprinde o singurd unitate functionald, Tmpartitd In subunitati
corespunzatoare functiunilor propuse: IS - prestari servicii si comert, unitati administrative - birouri,
logistica si depozitare (dominantd), Ccr, Ccp, P (cai de comunicatie rutierd, pietonald, parcaje,
complementard), SP (spatii plantate, complementard), (echipare edilitard, complementara).

Functiunea dominanta a incintei: prestari servicii (IS), logistica si depozitare.



Se preconizeaza edificarea:
- unei constructii cu destinatia de unitate prestari servicii, depozitare si logistica - 1S1
- a 2 constructii cu destinatia unitati administrative (birouri), prestari servicii si comert - IS2 si IS3.

Functiuni complementare admise:

- cai de comunicatie — Ccr, Ccp, P (cdi de comunicatie rutierd, pietonald, parcaje, complementara)
- spatii verzi (plantate)-Sp
- gospodarire comunala, echipare edilitard - TE

Utilizari permise:

Cladiri destinate functiunilor de prestari servicii si comert; unitati administrative - birouri,
logistica si depozitare, cdi de comunicatie, spatii verzi, gospodarire comunald, echipare edilitara.

Utilizari admise cu conditii:

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea in mediul Inconjurator.

Apartamente de serviciu, destinate angajatilor, in cazul in care este necesard prezenta
permanenta la amplasament, cu conditia sa ocupe o suprafatd construitd desfasuratd mai mica de
30% din suprafata construita desfasurata a imobilului din care fac parte.

Interdictii permanente:

Constructii industriale poluante.

Depozite de deseuri.

Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.

Parcelari propuse:

Se propune parcelarea terenului in 2 loturi:

- lotul 1 in suprafata de 2.940 mp;
- lotul 2 1n suprafata de 2.060 mp.

Se vor acorda servituti de trecere necesare pentru a se asigura accesul la toate obiectivele
din cadrul incintei reglementate, astfel incat ambele parcele propuse sa beneficieze de accesul
carosabil propus si de tronsonul de drum de incinta adiacent accesului.

Indicatori maximi propusi
-P.O.T. min =5,00%; P.O.T. max = 60,00%

- C.U.T. min =0,10; C.U.T. max = 1,20;

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de inaltime D+P+1E; P+1E+Er, inaltimea maxima a obiectivului de 12m,
conform aviz AACR.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retragerea constructiilor fata de limitele de proprietate:

- lanord-est (limita dinspre teren arabil) 2,50m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea la cornisa
a constructiei.

- la sud-est (limita dinspre aleea pietonala) — nu Se impun retrageri.

- la sud-vest (limita dinspre teren arabil) — 2,50m dar nu mai putin de jumatate din indltimea la
Ccornisd a constructiei.

- la nord-vest (limita dinspre Calea Zimandului) — nu se impun retrageri.

Se admite amplasarea de dotari tehnico-edilitare si platforme carosabile/parcaje in exteriorul
zonei edificabile descrise anterior, dar nu in zonele cu interdictie de construire.

Limita zonei edificabile, in partea de nord est si partea de sud-vest a parcelei va fi la o
distanta egala cu %2 din Tnaltimea cladirii care se va edifica pe teren.

Retrageri impuse:

- interdictie de construire, zona protectie LEA 20KV - 6,00m din ax (in jurul stalpilor propusi).

- interdictie de construire, zona protectie LES 0,40KV — 0,60m din ax (pozat la o adancime de
1,00m.).

- interdictie de construire, zona protectie statie gaz — 7,00m de la anvelopa (cladire).



intre constructiile de pe parceli se recomanda pastrarea unei distante de 8,00m sau jumitate
din Tndltimea constructiei celei mai nalte.

Spatii verzi:

In incinta se vor amenaja spatii verzi, in procent de minim 25% din suprafata acesteia.

Suprafata minima de spatii plantate va fi de 1.255 mp.

Circulatii si accese :

Accesul 1n incintd se va realiza printr-un racord de 6m latime din Calea Zimandului, prin
doua arce de cerc cu raza de 12.00 m.

Din acesta se vor realiza drumurile si platformele interioare carosabile, parcarile si aleile
pietonale propuse.

Zona carosabila proiectatd in incintd are o suprafata totala de 1.151.50 mp, din care 359.50
mp reprezintd spatiul destinat parcarilor.

Parcaje:
- numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de logistica, depozitare este
in numar de 13 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza in
interiorul cladirilor propuse (lot 1, IS1),
- numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de birouri si servicii este de
20 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza 1n interiorul
cladirilor propuse (lot 2, 1S2, 1S3).

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente pe Calea Zimandului (energie
electrica, canalizare, apa potabila, gaze naturale) .

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Mentionam cé in vederea utilizarii parcelei se vor efectua lucrari la linia electricad de medie
tensiune ce strabate amplasamentul, lucrari ce presupun mutarea stalpului din incinta, langa limita
de proprietate, tot in interiorul parcelei (fara afectarea domeniului public) si nlocuirea LEA cu LES
si devierea acesteia pe conturul incintei.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
09.02.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.442 din 11.03.2020, emis de Primarul municipiului Arad.

Arhitect-Sef

arh. Emilian-Sorin Ciurariu
red/dact/2ex/HS/DS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 26373/A5/01.04.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Zona logistica, servicii,
comert si depozitare

Initiatorii documentatiei—
Amplasament — municipiul Arad, Calea Zimandului FN

Proiectant - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh.RUR Mircea Soima, proiect nr.121/2020
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetiatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa nr. 28852/28.04.2020 inregistratd la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z.
- intocmire anung privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 30.04.2020;
- anunful de intentie a fost afisat in data de 30.04.2020 pe panou amplasat pe parcela studiata;
- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data 14.05.2020 si sd facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.45351/03.07.2020, beneficiarii
solicita ~ demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 16.07.2020;

- anuntul privind consultarea documentatici a fost afisat in data de 16.07.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.




Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data del15.08.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu proprietarii
depusa la dosar, proprietarii parcelelor identificate prin CF 346466, CF 340439, CF 340380, CF
340432, 340398, 340430, CF 340557, CF 333516, CF 339744, CF 339754, CF 339764, CF 339784,
CF 342661, CF 339817 Arad, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 30.03.2021

Elaborat Consilier Angelica Giura 30.03.2021

AGIAG
2ex/dos.et.11



PR. NR. 121/2020
FAZA: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei
DENUMIREA LUCRARII: |PUZ ZONA LOGISTICA, SERVICII, COMERT S| DEPOZITARE

BENEFICIAR:

PROIECTANT GENERAL: |S.C. "STUDIO M SOIMA" S.R.L

DATA ELABORARII: 2020

AMPLASAMENT: Mun. Arad, intravilan, F.N. (Calea Zimandului), CF nr. 346465 Arad, jud.
Arad

PROIECT NR.: 121/2020

1.2. Obiectul P.U.Z.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de amplasare in incinta studiatd prin
documentatia P.U.Z., a unei zone pentru logistica, servicii, comert si depozitare, prin reglementarea unei
parcele pentru functiunile mentionate anterior.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor:

in vederea reglementarii unei zone pentru realizarea de
unitati pentru logistica, servicii, comert si depozitare, si functiuni complementare admise — cai de
circulatie, spatiu verde, dotari tehnico-edilitare.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 442/11.03.2020 si Avizul de Oportunitate nr
12/19.05.2020 eliberate de Primaria Municipiului Arad.

Incinta propusa pentru reglementare, cu suprafata de 5.000,00mp, se afla in intravilanul
municipiului Arad, conform C.F. 346465 Arad, jud. Arad, in Nord-Est-ul municipiului, Tn cartiertierul
Gradiste, pe strada Calea Zimandului.

Prin aceasta documentatie se stabilesc conditile de amplasare, regimul de inaltime, gradul de
finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditile particulare generate de configuratia
amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 26.637,94 mp care sa cuprinda toate
vecinatatile relevante fatd de incinta reglementata.

La sud-est de incinta studiata se afla U.T.R. 26, zona locuinte individuale, cu cea mai
apropiata locuinta situala la 240 m sud-vest fata de incinta, pe strada Calea Zimandului.

La nord-est de incinta se afla U.T.R. 56, de partea cealalta ca strazii Calea Zimandului.

Forma in plan a incintei studiate este aproximativ dreptunghiulara cu laturile lungi de 101,31 —
101.24 m, paralele cu Calea Zimandului si laturile scurte de 48.46 — 50.38 m aproximativ
perpendiculare pe laturile lungi, conform planse atasate.

In incinta se doreste realizarea urmétoarelor obiective:

constructie cu destinatia unitate prestari servicii, depozitare si logistica - IS1,

constructii cu destinatia unitati administrative (birouri), prestari servicii si comert — IS2 si IS3.
spatii verzi amenajate - SP

circulatii carosabile — Ccr.

parcaje auto - P



PR. NR. 121/2020

FAZA: P.U.Z.
e circulatii pietonale - Ccp
e constructii si dotari tehnico-edilitare - TE
e amenajare accese
sistematizare teren
Extrasele C.F. enumerate au urmatoarele suprafete:
Nr. < Categoria de : :
ort. Extras C.F. | Suprafata (mp) folosinta Intravilan Proprietate
1 346465 5.000,00 arabil da
TOTAL 5.000,00 mp.

In prezent, terenul reglementat este liber de constructii civile sau industriale, este imprejmuit
cu gard din stalpi metalici si plasa de sarma, si este ocupat cu constructii tehnico-edilitare dupa cum
urmeaza:

e la mijlocul laturii de N-V este o statie de gaz in anvelopa zidita si imprejmuita cu gard de
sarma;
e langa coltul Vestic este un stapl de beton aferent unei linii electrice aeriene de medie tensiune

ce strabate parcela pe directia N-V — S-E,

e de-alungul laturii de S-E avem 3 stalpi de iluminat dezafectati.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

- Ridicarea topografica executata de P.F.A. CODAU MARIUS TULIUS

- Studiu Geotehnic elaborat de SC REAL PROIECT SRL

- Certificat de Urbanism Nr 442/11.03.2020, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

- extras C.F.

- Prevederile legii nr. 350/2001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de zona,
indicativ GM 0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea Nr. 350/2001 rep. modif. Cu OG nr.
27/2008

- ORD. MDRT nr. 2701/2010.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad

Conform Regulamentului PUG Arad, incinta studiata este nereglementata, avand destinatia de
teren arabil In intravilan.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine estica
de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat Tn
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, Th partea de nord-est, strada
Calea Zimandului F.N., in zona SERE ARAD.

Conform PUG Arad, aceasta zona este nereglementata, avand destinatia de teren arabil.

Fiind
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2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in Nord-Est-ul acestuia, in
cartiertierul Gradiste, pe strada Calea Zimandului F.N., in zona SERE ARAD, si consta din 5.000,00
mp teren arabil, aflat in proprietatea _ S

Terenul studiat este nereglementat dln punct de vedere urbanlstlc conform PUG Arad avand
destinatia de teren arabil.

Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investitiei in zona are suprafata
de 26.637,94 mp. Functiunile identificate in aceasta zona sunt:
e teren arabil in intravilan (laturile nord-est, sud-est si sud-vest).
e teren proprietate privata — alee (latura sud-est).
e unitate agricola — sera dezafectata (latura sud-est).
e unitate prestari servicii si comert (latura sud-vest) — statie alimentare carburanti ,MOL-
Gradiste”.
¢ strada in localitate — Calea Zimandului (la nord-est), cu trotuar, pista biciclete si zona verde de
aliniament aferenta.
e linie tramvai (la nord-est) dupa Calea Zimandului, la o distanta de 30m de incinta
reglementata.
e unitate industriala si depozitare (la nord-est).
unitati prestari servicii si comert (la nord-est).
« retele edilitare (LEA,LES, apa, canalizare menajera si pluviala, gaze naturale).

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, are o suprafata de
5.000,00 mp, fiind delimitat dupa cum urmeaza:

Nord - Vest:

o domeniu public, Calea Zimandului (cu o latime a profilului stradal variabil, intre 32.85 — 34.86
m.),

e terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii - unitati
industriale.

Sud - Vest:

e teren proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan.

Sud - Est:

e teren proprietate privata — alee,
e terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan
e teren proprietate privata , categorie de folosinta unitate agricola — sera dezafectata
Nord — Est:
teren proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan.

Cele mai apropiate locuinte se afla la 240m sud-vest fata de incinta, pe strada Calea
Zimandului.

Terenul in studiu este compus din o singura parcela corespunzatoare C.F. 346465. Arad, aflat
n proprietatea: , cota actuala 2/5 si , cota
actuala 3/5.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Terenul studiat este relativ plat, cu o cota medie de 109.85 NMN, o cotd minima de 109.63
NMN si o cota maxima 110.12 NMN).

2.3.2. Reteaua hidrografica
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Amplasamentul studiat este situat in bazinul hidrografic al raului Mures, in Campia Panonica,
intr-un sector cu specific zonelor aluvionare de ges, situat in intravilanul municipiului. Arad. La sud de
incinta (2,65km) se afla raul Mures. Cel mai apropiat canal, CN1887, se afla la 820m sud-est de
incinta.

2.3.3. Vegetatie

Peisajul regiunii in care se afla amplasat perimetrul de studiu al prezentului P.U.Z. este
moderat antropizat, cu ecosisteme de pajiste puternic modificate.

2.3.4. Clima

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

e Temperatura aerului:

Media lunara minima: -1°C - lanuarie;
Media lunara maxima: +21°C — lulie-August;
Temperatura minima absoluta: -30,00°C;
Temperatura maxima absoluta:  +41,50°C;
Temperatura medie anuala: +10,8°C;
e Precipitatji:
e Media anuala: 577 mm.

2.3.5. Conditii geotehnice

Geomorfologic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o zona de
campie joasa, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse 109 m ... 110 m. Amplasamentul nu
este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de
alunecare.

Geologia zonei

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui
areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitutia
teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in zona
de "rama" a depresiunii;

e cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni fero-
manganoase si depozite de piemont.

Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeaza in extravilanul orasului Pecica iar alternanta de straturi
permeabile permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona
si de nivelul raului Mures.

Conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare Seismic, privind zonarea valorii
de varf a accelerarii terenului pentru cutremure, avand Mr. (perioada medie a intervalului de revenire
de 100 ani) dupa P 100-1/2006, localitatea Pecica se incadreaza intr-o zona seismica careia ii
corespunde: ag=0,20 cm/s2 si Tc =0,7 sec.

Adancimea de inghet-dezghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS
6054 — 77.

Stratificatia terenului

- umplutura 1,00 m

- complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, pana la adancimea de 3,60
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- complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de indesare medie, pana la
adancimea de 5,00 m.

Apa subterana

A fost interceptata in forajul efectuat, la adancimea de 1.70m fata de nivelul atual al terenului.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona,
precum si de variatia raului Mures.

2.3.6. Riscuri naturale

Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale
existente si cauzele producerii dezastrelor
a. Cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoartei terestre

Conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare
dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de
recurenta IMR = 100 ani.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a “Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru municipiul Arad (pentru jud. Arad),
intensitatea seismica exprimata in grade MSK este VII, cu perioada de revenire de 100 ani.

b. Inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zapadd, accidente produse la lucrérile existente pe
cursurile raurilor — rupturi de baraje, diguri, canale, deteriorarea regularizarii cursurilor de apéa si/sau
erori umane legate de exploatarea constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei raurilor prin
depozitarea de diverse materiale etc.

Clima judetului Arad este preponderent continental-moderata cu influente oceanice,
media temperaturilor osciland in intervalul 8°C la munte si 11°C in zona de campie.
Precipitatile medii anuale inregistreaza valori medii de 600mm/mp.

Reteaua hidrografica este reprezentata de raul Mures cu afluentul sau, Crisul Alb. Albia
raului Mures este situatd la cca. 2,65km sud fatd de amplasamentul reglementat prin
prezentul P.U.Z.

Conform PATN, sectiunea V — Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Arad este
afectata de inundatii, amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii
digurilor.

c. Alunecéri de teren: precupitatii atmosferice care pot provoca reactivarea unor alunecéri vechi si
aparitia alunecarilor noi; eroziunea apelor curgétoare cu actiune permanentd la baza versantilor;
actiunea inghetului si a dezghetului; actiunea cutremurelor care reactiveazd alunecérile vechi si
declanseaza alunecari primare; sapéturi executate pe versanti sau la baza lor; defrisarea abuziva a
plantatiilor si a padurilor, care produce declansarea energiei versantilor

Zona studiata, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile
de teren care trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere a
alunecarilor de teren active. Terenul in zona studiata este relativ plan si are stabilitatea
asigurata (conform Studiului geotehnic). Nu exista in zona versanti expusi alunecarilor de
teren.

Tipologia fenomenelor

a. Cutremure de pamant: superficiale, intermediare, de profunzime, magnitudinea pe scara Richter,
intensitatea seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993, parametrii de zonare a seismicitatii
teritoriului studiat conform normativului P100/2006, perioada medie de revenire a cutremurelor cu
intesitatea mai mare de 6 grade

Pe teritoriul judefului Arad, cutremurele de pamant sunt intermediare.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a “Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru jud. Arad, intensitatea seismica
exprimata in grade MSK este VII, cu perioada de revenire 100 ani.

b. Inundatii: revarsarea cursurilor de apé datorita capacitatii insuficiente de scurgere a albiilor minore,
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blocarea cu zdpoare sau plutitori a cursurilor de apd, a sectiunilor subdimensionate a podurilor si
podetelor; depagsirea capacitatii de tranzitare a acviferelor in zone fara drenaj natural sau cu drenaj
natural insuficient; distrugerea lucrérilor hidrotehnice (baraje, diguri) din cauza expoatarii incorecte;
vanturi puternice in zona litorald sau a malurilor unor lacuri

Reteaua hidrografica este reprezentata de raul Mures cu afluentul sau, Crisul Alb. Albia
raului Mures este situatd la cca. 2,65km sud fatd de amplasamentul reglementa tprin
prezentul P.U.Z.

Conform PATN, sectiunea V — Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Arad este
afectata de inundatii, amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii
digurilor.

c. Alunecdri de teren: active, care se desfagoara in urma declangéarii unei alunecari primare; reactive,
care sunt declangate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente si se pot
activa oricand, abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate, stabilizate prin metode de
remediere.

Zona studiata, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile
de teren care trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere a
alunecarilor de teren active. Nu exista in zona versanti expusi alunecarilor de teren.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare

a. Cutremure de pamént: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor si/sau distrugeri partiale sau
totale ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti

Cladirile existente si care se preconizeaza a fi edificate in incinta studiatd au categoria

de importantd C, clasa de importantd 3. In cazul unor avarii la structurile de rezistentd a cladirilor
riscul de pierderi de vieti omenesti este mic.

b. Inundatii: obiective afectate — cladiri, drumuri, poduri, podete cai ferate, retele tehnico-edilitare,
baraje, diguri, suprafete din intravilan si extravilan, pierderi de vieti omenegti

Nu este cazul.

c. Alunecari de teren: obiective afectate — retele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri, cai ferate,
suprafete din intravilan si extravilan

Nu este cazul.

Delimitarea si ierarhizarea arealelor conform hartilor de risc natural

a. Cutremure de pamant: conform zonelor de intensitate seismicé pe scara MSK si perioada medie
de revenire

Cutremurele de pamant pentru judetul Arad au intensitatea seismica VIl exprimata Tn
grade MSK, cu o perioada de revenire la 100 ani.
b. Inundatii: calea viituri, zona frecvent inundabila, zona potential inundabilé
Nu este cazul.
c. Alunecéri de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scazut de
alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare
Nu este cazul.
2.3.7. Obiective din sectorul petrol si gaze naturale
Pe proprietatea studiata exista o statie de reglare masurare gaze naturale vizibila. Zona de
protectia in jurul statiei va fi de 7m fata anvelopa de zidarie.
In conformitate cu avizul 212804861 din 1,14,2021, aviz favorabil, se impun conditii tehnice:
- constructorul este obligat sa asigure distantele minime intre retelele de gaze naturale si alte
instalatii, constructii sau obstacole subterane.
- adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m;
-sapatura din zona de protectia a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de
legislatia Tn vigoare, se va realiza ih mod obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul
tubular, sau alte elemente de constructie a retelei de gaz;
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2.4. Circulatia
2.4.1. Circulatia rutiera
Circulatiile rutiere din zona
administrarea municipiului Arad.
Incinta se invecineaza cu artere majore de circulatie dupa cum urmeaza:
« DN 79 — Arad — Oradea, situat la 1.24 km nord-est de incinta reglementata.
e DN7/Centura de Nord/Strada Ovidiu, sutuat la 1.20 km nord de incinta reglementata.
« Autostrada A1 este situata la 5.43 km sud-vest de incinta reglementata.
Prin urmare, zona de sigurantd de 50,00m din marginea carosabilului impusa de aceasta nu se
suprapune cu incinta reglementata.
2.4.2. Circulatia feroviara
Cea mai apropiata linie de cale ferata se afla la 1.60 km vest de incinta. Prin urmare, zona de
siguranta de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta nu se suprapune cu
incinta reglementata.

sunt reprezentate de strada Calea Zimandului, aflate in

2.5. Ocupareaterenurilor

Forma in plan a incintei studiate este aproximativ dreptunghiulara cu laturile lungi de 101,31 —
101.24 m, paralele cu Calea Zimandului si laturile scurta de 48.46 — 50.38 m aproximativ
perpendiculare pe laturile lungi, conform documentatiei atasate.

In prezent, terenul reglementat este liber de constructii civile sau industriale, este imprejmuit
cu gard din stalpi metalici si plasa de sarma, si este ocupat cu constructii tehnico-edilitare dupa cum
urmeaza: la mijlocul laturii de N-V este o statie de gaz in anvelopa zidita si imprejmuita cu gard de
sarma; langa coltul Vestic este un stapl de beton aferent unei linii electrice aeriene de medie tensiune
ce strabate parcela pe directia N-V — S-E, de-a lungul laturii de S-E avem 3 stalpi de iluminat.

Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investitiei in zona are suprafata
de 26.637,94 mp.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

DESTINATIE TEREN EXINTENT ERBFUS
mp Y% mp %

[UNITATI INDUSTRIE S| DEPOZITARE 659.62 2.48 659.62 2.48
|UNITATI AGRICOLE - AGROZOOTEHNICE 4,890.54 18.36 4,890.54 18.36
[UNITATI PRESTARI SERVICII SI COMERT 37.51 0.14 5.,037.51 18.91
|ARABIL IN INTRAVILAN 14,213.88 53.36 9,213.88 34.59
I[CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE 94.20 0.35 94.20 0.35
{ZONA VERDE NEAMENAJATA / DE ALINIAMENT 2,717.42 10.20 2,717.42 10.20
{CAI DE COMUNICATIE - STRADA IN LOCALITATE 2,514.85 9.44 2,514.85 9.44
|{CAI DE COMUNICATIE - TROTUAR, PISTA BICICLETE, ACCESE 735.55 2,76 735.55 2.76
|CAI DE COMUNICATIE - ALEE 646.45 2.43 646.45 2.43
|CAI DE COMUNICATIE - LINIE TREMVAI 127.92 0.48 127.92 0.48
QTOTAL 26,637.94| 100.00 26,637.94| 100.00

2.5.1. Functiuni in zona, relationari intre functiuni

Functiunile identificate Tn aceasta zona sunt:

teren arabil in intravilan (laturile nord-est, sud-est si sud-vest).

teren proprietate privata — alee (latura sud-est).

unitate agricola — sera dezafectata (latura sud-est).

unitate prestari servicii si comert (latura sud-vest) — statie alimentare carburanti ,MOL-
Gradiste”.

o strada in localitate — Calea Zimandului (la nord-est), cu trotuar, pista biciclete si zona verde de
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aliniament aferenta.
e linie tramvai (la nord-est) dupa Calea Zimandului, la o distanta de 30m de incinta
reglementata.
e unitate industriala si depozitare (la nord-est).
unitati prestari servicii si comert (la nord-est).
o retele edilitare (LEA, apa, canalizare menajera si pluviala, gaze naturale).
Vecinatatile incintei impun urmatoarele retrageri ale constructiilor:
e interdictie de construire, zona protectie LEA cu legaturi duble si prize de pamant 6,00m din ax
(in jurul stalpilor propusi amplasati langa limita de proprietate).
e zona protectie LES 20kV, 0.6 m din ax.
e interdictie de construire, zona protectie SRM gaz 7,00m din anvelopa de zidarie.
Nu exista conflicte intre functiunea propusa in incinta si cele existente in zona. Strada Calea
Zimandului, asigura un bun acces la incinta reglementata.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei; aspecte calitative ale fondului construit.

In zona studiatd se gasesc preponderent constructi cu functiunea de prestari servicii,
comert , mici unitati de productie si depozitare, unitate agricola (sera dezafectata) si terenuri arabile
in intravilan.

Constructiile existente au regim de inaltime redus, parter sau parter si un etaj si in general
Tnvelitoare tip terasa.

2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei

Incinta beneficiaza de acces la servicii, fiind posibila extinderea si bransarea la retelele
existente pe strada Calea Zimandului (energie electrica, canalizare, apa potabila, gaze naturale) in
incinta reglementata.

Pentru LEA (linia electrica aeriana) de 20 KV ce strabate amplasamentul, se propune mutarea
stalpului din incinta, tot pe proprietatea privata, in vecinatatea limitei de proprietate, si inlocuirea LEA
cu LES (linia electrica subterana) ce va urmari conturul parcelei.

2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi
In perimetrul zonei studiate exista spatii verzi amenajate, de-a lungul strazii Calea Zimandului.

2.5.5. Principalele disfunctionalitati

CIRCULATIE

- hecesitatea asigurarii accesului din Calea Zimandului.
RETELE EDILITARE

- necesitatea modificarii LEA 20 KV ce strabate incinta
- necesitatea reglementarii statiei de gaz din incinta.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

La nord-vest de incinta reglementata, pe strada Calea Zimandului, se afla reteaua municipiului
Arad de apa potabila.

2.6.2. Canalizare menajera si pluviala

La nord-vest de incinta reglementata, pe strada Calea Zimandului, se afla reteaua municipiului
Arad de canalizare menajera si pluviala.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica

La sud-vest, in incinta reglementata, perpendicular pe strada Calea Zimandului, se afla
reteaua LEA 20KV aflata in administrarea Enel Distributie de energie electrica.

In vederea utilizarii parcelei se propune efectuarea de lucrari la linia electrica de medie
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tensiune ce strabate amplasamentul, lucrari ce presupun mutarea stalpului din incinta langa limita de
proprietate, tot in interiorul parcelei (fara afectarea domeniului public), inlocuirea LEA cu LES si
devierea acesteia urmarind conturul incintei.

in partea de S-E a parcelei studiate exista o linie electrica subterana dezafectata, LES 0,4 KV
CE NU APARTINE DE E-distributie Banat SA. Aceasta linie a alimentati in trecut reteaua de iluminat
public (si aceasta dezafectata) de pe aleea din spatele incintei reglementate, ce duce la sere.

Modificarile aferente racordarii amplasamentului la alimentarea cu energie electrica s-
au evidentiat in baza documentatiei “L. 7094/2020 Reglementare retele electrice cu “ PUZ si
RLU Zona Industrie si Servicii” Arad, str. Calea Zimandului, CF 346465-
inregistrata cu nr. Inreg. 120059 din 18.06.2020.

Inaintarea documentatiei, pentru realizarea modificarilor necesare pentru alimentarea
cu energie electrica, se poate face doar in momentul in care PUZ va fi aprobat de Consiliul
Local. Pentru realizarea demersurilor s-a realizat un “ Contract pentru eliberarea
amplasamentului sau pentru realizarea conditiilor de coexistenta”, inreaistrat cu nr.518 din
19.10.2020 intre E-DISTRIBUTIE BANAT S.A si beneficiarul

2.6.4. Alimentarea cu energie termica

In zona studiata nu exista retea de energie termica.

2.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

La nord-vest de incinta reglementata, pe strada Calea Zimandului existd o retea de gaze
naturale. De asemenea, in incinta reglementata exista o instalatie de gaze naturale, o statie de
reglare masurare, in anvelopa zidita si imprejmuita cu gard de sarma.

2.6.6. Telecomunicatii

La nord-vest de incinta reglementata, pe strada Calea Zimandului, se afla reteaua municipiului
Arad de de telefonie si servicii complexe de telecomunicatii (ROMTELECOM, RDS etc.).

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

In zona studiatd nu exista surse majore sau medii de poluare. Problemele pot ap&rea datorita:
eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de executie a
constructiilor.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite
acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza in intravilanul municipiului Arad, adiacent unei
cai de comunicatie majore (principala iesire spre Oradea) si a unor unitati de prestari servicii,
industriale si de depozitare.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila. Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

2.7.3. Cai de comunicatii

In zon& nu existd cai de comunicatii majore. Cele mai apropiate artere majore de circulatie
sunt dupa cum urmeaza:

« DN 79 — Arad — Oradea, situat la 1.24 km nord-est de incinta reglementata.
e DN7/Centura de Nord/Strada Ovidiu, sutuat la 1.20 km nord de incinta reglementata.
« Autostrada A1 este situata la 5.43 km sud-vest de incinta reglementata.

Accesul in incinta va fi asigurat din strada Calea Zimandului.

2.7.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic

Amplasamentul terenului studiat este situat n intravilanul municipiului Arad, jud. Arad.

In localitate, turismul si agroturismul nu au un aport semnificativ.
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In privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale..

Imobilul este inscris pe lista monumentelor istorice clasificate publicata in Monitorul Oficial nr.
113 bis/2016 “Asezare daco-romana de la Arad”, AR-I-s-B-00425, conform certificat de urbanism nr.
442/11.03.2020.

Edificarea constructiilor se vor face numai cu avizul Conform al Ministerului Culturii si pe baza
certificatului de descarcare arheologica.

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, prevazute in ordinul nr. 2.701 din 30.12.2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In scopul elaborarii prezentului P.U.Z. au fost realizate urmatoarele studii de fundametare:

e ridicare topografica: conform acesteia terenul este relativ plat, fara disfuntionalitati

e studiu geotehnic: conform acestuia terenul nu prezintd disfunctionalitati, stratificatia
identificata fiind propice fundarii

3.2. Prevederi ale PUG
Amplasamentul nu este reglementat din punct de vedere urbanistic, nefiind cuprins in P.U.G.
Arad si R.L.U. aferent, avand in prezent categoria de folosinta teren arabil in intravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu ofera nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin acest proiect;
relieful este plat, vegetatie pitica, absenta ape curgatoare.

3.4. Modernizarea circulatiei

In prezent nu existd acces amenajat in incinta.

Incinta reglementata se invecineaza pe latura nord-vestica cu strada Calea Zimandului, de
unde se va amenaja un acces in incinta pentru trafic greu. Din acesta se vor realiza drumurile si
platformele interioare carosabile, parcarile si aleile pietonale propuse.

Modernizarea circulatiei se face conform proiect nr 29/2020 intocmit de S.C. IFC PRO ROAD
CONSTRUCT S.R.L., Ing. Florin Negru

Accesul in incinta se face din Calea Zimandului, are o latime de 6.00 m si racordarea
accesului la drum sa realizat prin doua arce de cerc cu raza de 12.00 m.

Zona carosabila proiectata din incnta are o suprafata totala de 1151.50 mp, din care 359.50
mp reprezinta spatiul destinat parcarilor.

Structura rutiera a platformelor din incinta se va proiecta cu o imbracaminte moderna de tip
"semirigid” sau “rigid”, cu un sistem de colectare si evacuare a apelor, acestea fiind astfel proiectate
incat sa conduca apele pluviale spre reteaua pluviala din vecinatate, dupa o filtrare prealabila.

Se vor acorda servitutile de trecere necesare pentru a se asigura accesul la toate obiectivele
din cadrul incintei reglementate, astfel incat ambele parcele propuse sa beneficieze de accesul
carosabil propus si de tronsonul de drum de incinta adiacnent accesului.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Se propune realizarea unei zone pentru unitati logistia, servicii, comert i depozitare, si functiuni
complementare admise — cai de circulatie, spatiu verde, dotari tehnico-edilitare.

In incinta se doreste realizarea urmatoarelor obiective, avand functiunile dupa cum urmeaza:
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e constructie cu destinatia unitate prestari servicii, comert, depozitare si logistica - IS1
constructii cu destinatia unitati administrative (birouri), prestari servicii,comert si depozitare —
IS2 si IS3.
spatii verzi amenajate - SP
circulatii carosabile — Ccr.
parcaje auto - P
circulatii pietonale - Ccp
constructii si dotari tehnico-edilitare - TE
amenajare accese
sistematizare teren
Se preconizeaza dezvoltarea incintei in mai multe etape.
a) Ocuparea admisa a terenului:
Pe parcela vor fi amplasate constructii conform planului de reglementari urbanistice —
zonificare anexat. Regimul de inaltime maxim admis este D+P+1E sau P+1E+Er, cu o inaltime maxima
a constructiilor de 12,00m. Edificarea constructiilor se va realiza in interiorul incintei

Accesul in incinta se va realiza din strada Calea Zimandului, disnpre latura nord-vestica a incintei,
in vecinatatea statiei de gaz existenta.

Circulatia in incinta se va realiza prin amenajarea de alei pietonle si platforme carosabile, ce
asigura accesul al toate obiectivele propuse, si la locurile de parcare din incinta.

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza:

- pentru setrvicii, logistica, depozitare - 1IS1

e 1 loc de parcare la 25 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 10 si 100 mp
e 1 loc de parcare la 150 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 100 si 1000 mp

e 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 1000 mp
Numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de logistica, depozitare, este in numar
de 13 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza in interiorul cladirilor
propuse.

- pentru servicii, birouri — 1S2. 1S3

1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp

1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp
Numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de birouri si servicii
este de 20 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza in
interiorul cladirilor propuse.

Se vor amenaja spatii verzi si plantate, un minim de 25% din suprafata incintei.

Indicatori de parcela maximi:

- procentul de ocupare a terenului (Sc/S+)% : P.O.T. min = 5,00%; P.O.T. max = 60,00%
- coeficientul de utilizare a terenului (Scp/S+):C.U.T. min = 0,10; C.U.T. max = 1,20;
- regim inaltime: D+P+1E; P+1E+Er

- inaltime maxima: 12m;
- suprafata construita totala (maxim): 3.000,00 mp.

— suprafata construité desfasurata totala (maxim): 6.000,00 mp.
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Retrageri impuse:
Pe parcela se va impune o zona edificabila, materializata pe plansa 02 — Reglementari

urbanistice. Vecinatatile incintei impun urmatoarele retrageri ale constructiilor:

lot 2 =

interdictie de construire, zona protectie LEA 20KV - 6,00m din ax.

Interdictie de construire, zona protectie LES 20KV — 0,60m din ax (pozat la o adincime de
1,00m.)

Interdictie de construire, zona protectie LES 0,40KV — 0,60m din ax.
Interdictie de construire zona protectie statie gaz — 7,00m de la anvelopa.

Fata de limita de proprietate, avem urmatoarele retrageri:

nord-est (limita dinspre teren arabil) — 2,50m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea la
cornisa a constructiei.

sud-est (limita dinspre alea pietonala) — nu se impun retrageri.

sud-vest (limita dinspre teren arabil) — 2,50m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea la
cornisa a constructiei.

nord-vest (limita dinspre Calea Zimandului) — nu se impun retrageri.

Se propune parcelarea terenului in 2 loturi cu suprafata de lot 1 = 2940 mp respectiv
2060 mp.

Accesul propus va fi comun pentru cele 2 loturi, se va impune drept de servitute intre

proprietari pentru realizarea si utilizarea accesului si a tronsonului de carosabil adiacent accesului,
conform plansa 04A-Proprietatea asupra terenurilor.

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

DESTINATIE TEREN XN PROPHS

mp % mp %
|ARABIL IN INTRAVILAN 5,000.00f 100.00 0.00 0.00
ICURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN, din care: 0.00 0.00 5,000.00 100.00
CONSTRUCTH LOGISTICA, SERVICII, COMERT, DEPOZITARE 0.00 0.00 2,448.50 48.97
SPATIU VERDE COMPACT 0.00 0.00 1,255.62 25.11
CAI DE COMUNICATIE RUTIERE — PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE 0.00 0.00 1,159.86 23.20
CIRCULATHI PIETONALE 0.00 0.00 43.71 0.87
DOTARI TEHNICO-EDILITARE 92.31 0.00 92.31 1.85
TOTAL 5,000.00| 100.00 5,000.00 100.00

b) Ocuparea interzisa a terenului:

In incinta nu se vor amplasa constructii cu naltimea maxima mai mare de 12,00m.

Nu se vor amplasa constructji de locuinte.

Nu se va permite construirea anexelor in vederea cresterii animalelor.

Nu se va permite construirea de unitati industriale poluante.

Aspectul exterior al constructiilor.

e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra, placaje

aparente din metal, mase plastice, piatra sau caramida, inchideri din panouri sandwich, tamplarii
PVC sau metal.

e Acoperisuri.
Se vor realiza acoperisuri tip terasa, invelitori din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu

panouri sandwich, membrane sau {igla.

e Imprejmuiri.
Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parceld, incinta studiata poate fi imprejmuita

pe limita de proprietate exterioara. inaltimea minima a acesteia va fi de 2,50m si va fi realizata de
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preferintd din materiale transparente. Se va tine cont la realizarea imprejmuirii de necesitatea asigurarii
accesului pentru interventii la stalpii PEA 20kV propusi.

e Plantatji.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, se vor amenaja spatii verzi inierbate, si pe baza
unor proiecte de amenajare peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de Thaltime pe care se
vor desfasura, tipul si valoarea ornamentalda a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea
imaginii create.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa in scop menajer si potabil

In zona exista retele de alimentare cu apd, pe strada Calea Zimandului. Pentru asigurarea
necesarului de apd potabila in scopuri menajere se propune extinderea retelei existente si realizarea
bransamentului la reteaua localitatii. Acesta va alimenta toate constructiile propuse in incinta. Din
reteaua localitatii va fi asigurata si rezerva de apd de incendiu pentru instalatiile de stingere incendii.
Rezerva de apa va fi stocata intr-un bazin exterior ingropat. Extinderea retelei existente si realizarea
bransamentului vor face obiectul unei documentatii ulterioare, faza DTAC/PTh.

in zona existd retele de canalizare menajerd, la nord-vest de incintd pe strada Cale
Zimandului. Se propune extinderea retelei localitatii existente si realizarea bransamentului la aceasta.
Extinderea retelei existente si realizarea bransamentului vor face obiectul unei documentatii
ulterioare, faza DTAC/PTh.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor
fi dirijate spre spatiul verde din incinta. Apele pluviale colectate de pe platformele din incinta vor fi
dirijate spre un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre reteaua de canalizare pluviala
de pe strada Calea Zimandului.

Apa tehnologica

Nu este cazul.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune prelungirea retelelor edilitare existente
in zona (strada Calea Zimandului), conform cu posibilitatilor tehnice ale distribuitorului de energie
electrica din zona. Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea
proiectului tehnic si pentru executia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C. E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A., Sucursala Arad. Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor
normativelor, indrumarelor si a figelor tehnologice in vigoare.

De asemenea in vederea utilizarii parcelei se propune efectuarea de lucrari la linia electrica
de medie tensiune ce strabate amplasamentul, lucrari ce presupun mutarea stalpului din incinta,
langa limita de proprietate, tot in interiorul parcelei (fara afectarea domeniului public), inlocuirea LEA
cu LES si devierea acesteia urmarind conturul incintei.

a) Situatia energetica existenta din zona

Reteaua existenta proprietate E-Distribufie Banat care traverseaza amplasamentul viitorului obiectiv
si necesar a fi reglementata este LEA 20 kV POLTURA — Sere de 3x70/12 AlI-Ol mmp.

b) Solutia proiectata

Tin&nd seama de situatia existenta precum si de datele solicitate prin comanda de proiectare,
reglementarea LEA 20 kV existenta implica realizarea urmatoarelor lucrari:

I. Lucrari finantate pe baza tarifului de reglementare platit de beneficiar la E-Distributie Banat,
conform Ordin 25/2016:

1). Demontarea LEA 20 kV existenta pe o lungime de cca.60 m, intre noii stilpi plantati nr.1 si 2, cu
deplantarea 1 buc. stilp (nr.38) si demolarea fundatiei acestuia UZ INTERN 6/13

2). Plantarea in LEA 20 kV doi stilpi speciali, 1 buc.SC15015 si 1 buc.SC15014 notati pe plan cu nr. 1
si 2, intre stilpii existenti nr.37 si 39, la limita de proprietate, echipati fiecare cu cite un separator
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tripolar 24 kV conform DY595 RO, cu cite un set de descarcatoare cu ZnO cu disconector conform
DY557 RO ed.2, legaturi duble si prize de pamint cu Rp < 4

3). Realizare LES 20 kV in lungime de cca.80 m, intre stilpii proiectati nr.1 si 2, pozat pe conturul
proprietatii, cu cablu de Al 3x185 mmp conform DC4385 RO ed.2, montat in tub si cu realizarea de
terminale de exterior

Trebuie avut in vedere ca dupa amenajarea drumului (cota finala), gabaritul dintre
conductoare/bransamente si teren sa fie de minim 7 m.

Prin grija utilizatorului, distanta pe verticala dintre cota finala a terenului si conductoarele LEA
20 kV la sageatd maxima nu va fi mai mica de 7 m. in cazul in care aceasta distanta nu este
respectata, obiectivul nu va fi pus sub tensiune pana la realizarea gabaritului mentionat mai sus.

Lucrarile pentru realizarea gabaritului se vor executa prin grija si pe cheltuiala utilizatorului.
Deasemenea, utilizatorul trebuie sa aibe in vedere faptul ca este interzis sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii
al operatorului de distributie.

Se respecta distantele de siguranta cf. Ordin ANRE 239/2019 “Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”.

Materialele si echipamentele care se utilizeaza la realizarea instalatiei trebuie sa fie noi, omologate
sau certificate, dupa caz, daca acest lucru este prevazut in specificatiile tehnice unificate, in
conformitate cu procedurile aplicabile in E-Romania.

Celelalte materiale si echipamente, pentru care nu sunt elaborate specificatii tehnice unificate, trebuie
sa fie noi, compatibile cu starea tehnica a instalatiei, sa indeplineasca cerintele specifice de fiabilitate
si siguranta.

Caracteristicile energetice ale obiectivului sunt: P; = 120,00 kW; Ps, = 84,00 kW; U =400/ 230
V; cos ¢ =0,92; f = 50 Hz.

Caracteristicile energetice per hala sunt: P; = 40,00 kW; Ps, = 28,00 kW; U = 400 / 230 V; cos
¢ =0,92; f=50 Hz.

Racordarea tabloului electric afferent salii de evenimente se va realiza cu cablu tip CYAbY — F
3X95+50+1X70 mm?,

Din tablol electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY — F 1 kV - 3 x 2,5 mm?, si
conductoare CYY —F 1kV - 3 x 1,5 mm? se vor alimenta receptoarele existente, prize si iluminat.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente de
distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina.

Sistemul de distributie in interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi de
protectie din PVC rezistent la fac montate in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab metalic.

Tablourile electrice se echipeaza cu aparatura si echipamente performante, cu grad mare de
siguranta in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va lasa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

3.6.3 .1.INSTALATII ELECTRICE PENTRU ILUMINAT NORMAL

Nivelele de iluminare prevazute a se realiza in diferitele incaperi stabilite conform
reglementarilor in vigoare.

Circuitele de iluminat interior se vor executa cu cabluri CYY - F 1 kV — 3 x 1,5 mm?, cabluri cu
rezistentd maritd la actiunea focului, cu intarziere la propagarea flacarilor, montate in tuburi de
protectie, pozate ingropat in structura peretilor.

Pentru iluminatul spatiilor interioare se vor folosi corpuri de iluminat cu Iampi cu consum redus
de energie si randament ridicat, tip LED, iar pentru iluminatul grupurilor sanitare si a spatiilor
conventional umede, se vor folosi corpuri de iluminat etange, cu grad de protectie minim IP 54.

Corpurile de iluminat prevazute sunt executate din materiale incombustibile sau cu
intarziere la propagarea flacarii, fiind montate prin elemente de prindere omologate.

Comanda functionarii iluminatului din zona grupurilor sanitare si zonele comune, se va realiza
prin intermediul unor senzori de miscare.

Comanda iluminatului se face local de la intrerupatoare simple, duble 10A/250V cu montaj
aparent si grad de protectie specific categoriei de mediu a spatiului in care sunt montate. Toate
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intrerupatoarele se vor monta la minim 1,10 m de la pardoseala finita.
Cablurile, tuburile de protectie, corpurile de iluminat si aparatajul vor fi de tip omologat,
conform normelor CE si ISO

3.6.3.2.INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT DE SECURITATE

Avand in vedere specificul obiectivului s-a prevazut instalatie de iluminat de securitate pentru
marcarea cailor de evacuare, iluminat de securitate antipanica, iluminat de securitate pentru
continuarea lucrului.

lluminatul de securitate pentru evacuare aferent obiectivului, se va realiza utilizand corpuri
de iluminat tip luminobloc, echipate cu banda LED, cu puterea de 2W, marcate cu pictograme
standardizate (ex. IESIRE sau EXIT etc.), conform SR EN 60598-2-22, SR ISO 3864-1 (simboluri
grafice) si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta si iluminarea panourilor de
securitate, prevazute cu baterie de acumulatori, care in cazul caderii alimentarii de baza se va
alimenta de la bateriile locale. Acestea vor fi amplasate deasupra usilor de evacuare, in casele de
scari, toalete cu suprafata >8 mp, la schimbari de directie, pe coridoare, sau cu marcaj de indicatoare
a traseului pe caile de evacuare, fiind respectate prevederile art. 7.23.7.1. din Normativul privind
proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor Indicativ 17- 2011.

S-a prevazut montarea de corpuri de iluminat de securitate pentru evacuare tip luminobloc, in
exteriorul usilor de evacuare, pentru iluminarea exterioara a zonelor de evacuare.

Corpurile de iluminat de securitate pentru evacuare, montate in exteriorul obiectivului, vor fi
prevazute sau vor avea incorporate rezistente electrice pentru mentinerea unei temperaturi de garda,
in conformitate cu specificatile producatorului, pentru asigurarea functionarii acumulatorului
component.

lluminatul de securitate pentru evacuare va intra in functiune in intervalul cuprins dela 1 —1la 5
secunde conform prevederilor normativului mai sus mentionat si va avea o autonomie de minim 2,0 h
(acumulator) la caderea sursei principale de alimentare.

Realizarea practica a acestor circuite se face similar ca si pentru instalatile de iluminat
normal, prin tuburi de protectie montate ingropat pana la locul de montare al corpurilor, respectandu-
se reglementarile tehnice in vigoare.

Pentru functionarea instalatiilor de securitate, a corpurilor de iluminat echipate cu kit de
siguranta, alimentarea acestora se va realiza prin cabluri cu 4 conductoare, realizandu-se o legatura
la faza pentru functionarea acestora numai in situatia in care este necesara

Protectia circuitelor se va realiza cu intreruptoare automate bipolare, cu protectie
magnetotermica si protectie diferentiala 30mA, montate in tablourile de distributie. Cablurile, tuburile
de protectie, corpurile de iluminat si aparatajul vor fi de tip omologat, conform normelor CE si ISO.

3.6.3.3.INSTALATII ELECTRICE DE PRIZA SI FORTA

Circuitele de prize de 16A/230V se vor executa cu cabluri tip CYY — F 1 kV — 3x2,5 mm?,
cabluri cu rezistenta marita la actiunea focului, cu intarziere la propagarea flacarilor, montate in tuburi
de protecitie flexibile, pozate ingropat in structura peretilor. Vom avea si grupuri de prize trifazice
montate in zona halei.

Toate prizele vor avea contact de protectie legat la priza de paméant prin intermediul tabloului
electric.

Prizele utilizate vor fi montate la o inaltime de minim 0,40 m de la nivelul pardoselii finite iar
cele trifazice la 1,10 m , fiind de asemenea echipate sau vor avea incorporate dispozitive de obturare

Alimentarea echipamentelor si utilajelor de forfa se va realiza prin circuite independente
dimensionate in conformitate cu incarcarile existente.

In tablourile electrice s-au prevazut circuite de rezerva pentru aparitia de noi consumatori in
viitor.

Protectia circuitelor de prize se va realiza cu intrerupatoare automate bipolare, cu protectie
magnetotermica si protectie diferentiala 30mA, montate in tablourile de distributie. Cablurile, tuburile
de protectie si aparatajul vor fi de tip omologat, conform normelor CE si ISO.
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3.6.3.4.INSTALATII DE PROTECTIE

Instalatiile de protectie constau in legarea la pamant a instalatiilor, a tablourilor electrice prin
intermediul celui de-al treilea respectiv ai cincilea conductor al coloanelor electrice, sistem TN-S.
Tablourile electrice ale obiectivului, se vor lega la priza de pamantare naturala a fundatiei, aceasta va
asigura o rezistenta de dispersie cu valoarea <1 Q , la care se vor conecta tablourile electrice
propuse.

Cladirea se va dota cu un system de captare al trasnetelor,PDA, cu o raza minima de 57m.

In cazul in care prin masuratori, nu este satisfacuta valoarea minima necesara a rezistentei
de dispersie, priza de pamantare se va completa cu o priza de paméantare artificiala, utilizand
electrozi verticali profilati si electrozi orizontali tip platbanda Ol — Zn 40 x 4 mm, pana la corectarea
valorii.

Pentru protectia impotriva electrocutarilor prin atingere indirecta in prezentul proiect s-a
prevazut:

- legarea la conductorul de protectie ca mijloc principal de protectie;

- legarea la priza de pamant ca mijloc suplimentar de protectie.

in tablourile electrice s-au previzut dispozitive de protectie la supratensiuni si
supracurenti, automate de supratensiuni.

Elementele metalice se vor lega la conductorul de protectie (PE). Carcasele metalice ale
motoarelor, toate elementele metalice care pot ajunge accidental sub tensiune se vor lega
suplimentar la instalatia de legare la pamant de protectie.

3.6.4. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii noi
(internet, transfer date, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele
existente in zona (ROMTELECOM, RDS, etc.). Toate extinderile de retele care se vor proiecta si
autoriza ulterior vor respecta conditile de amplasament generate de vecinatatea liniei de cale ferata.

3.6.5. Alimentarea cu energie termica

Alimentare cu energie termica va fi asigurata pe fiecare corp de cladire in parte, prin utilizarea
de centrale termice proprii pe gaz natural, energie electrica sau combustibil solid, in functie de
necesitati.

3.6.6. Alimentarea cu gaze

In zona este retea de gaze naturale, de-a lungul strazii Calea Zimandului. De asemenea in
incinta se gaseste o statie de gaz in anvelopa de zidarie si imprejmuita cu plasa de sarma, instalatie
ce nu este reglementata din punct de vedere juridic(nu apare trecuta in CF). In cazul in care este
considerata necesara, alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei existente si
bransarea la aceasta. Extinderea retelei existente si realizarea bransamentului vor face obiectul unei
documentatii ulterioare, faza DTAC/PTh.

3.6.7. Gospodarirea degseurilor menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat. Serviciul de colectare centralizata si transport a gunoiului menajer va fi
concesionat unei firme specializate.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

e legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
e legea 51/2006 privind servicile comunitare de utilitati publice;

e legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului
Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru logistica, servicii, comert si
depozitare (materiale nepericuloase), fara posibilitati de poluare. Activitatea desfasurata va fi diversa,
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fiecare spatiu va fi dotat cu utilajele si aparatura necesara unei bune functionari.

Pentru zona studiata, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin
Anexa 1 la Hotardrea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltarii zonei studiate;
amplasamentul in studiu se afla in intravilanul localitatii, actualmente teren arabil.

b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea acestora,
avand in vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are importantd intrucat vine in sprijinul
extinderii pe termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si de proteciie;

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea
corespunzatoare a deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma specializata;

-colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

e legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
e legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
¢ legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

- apele menajere vor fi dirijate spre reteaua localitatii;

- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperigurilor vor fi colectate in jgheaburi si, prin
intermediul burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incinta, fiind considerate
conventional curate.

- apele pluviale colectate de pe platformele de parcare vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre reteaua localitatii.

- vor fi amenajate spatii verzi, un minim de 25% din suprafata incintei.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice utilizate
in posibile activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversari, zgomote)
se va face prin urmatoarele:

- resturile menajere vor fi colectate in europubele;

- cantitatile de ulei mineral vechi rezultate in urma schimbarii daca este cazul vor fi stocate n
recipiente speciale si in locuri special amenajate (container-magazie), ulterior predate firmelor
autorizate in eliminarea deseurilor.

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

e) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii
verzi si perdele de protectie

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau national: nu este cazul.

Tin&nd cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu
posibile efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultd ca sunt preconizate
toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului
din zona.
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3.8. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

3.8.1. Cutremure de pamant
a. Precizarea conditilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT — procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem
tehnic constructiv privind structura de rezistentd a cladirii, sisteme de fundare, precizédndu-se
retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;

P.O.T. maxim propus = 60,00%

Distantele dintre cladiri si dintre acestea si limita de proprietate vor respecta prevederile
Codului Civil, intre cladiri se recomanda pastrarea unei distante minime de 8,00m.

Regimul de inaltime maxim admis este de D+P+1E sau P+1E+Er.

Structura de rezistenta a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza
DTAC/PTh. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care sa respecte prevederile legilor in
vigoare.

b. Precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul prevederilor
actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru
reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicata;

Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectata la faza D.T.A.C. si executata conform
normativelor romanesti in vigoare pentru zona de seismicitate specifica judetului Arad, si
anume cod de proiectare seismica P 100/2013.

3.8.2. Inundatii
a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporara de construire pdna la elaborarea
unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.

b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru completarea,
intretinerea si redimensionarea retelelor existente;

Nu este cazul.

c. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Nu este cazul.

d. Precizarea conditilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inéltime, POT);
Nu este cazul.
e. Alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, reqularizarea
cursurilor de apa;

Nu este cazul.
f. Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.

Nu este cazul.

3.8.3. Alunecari de teren

a. Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totala sau temporara de construire
pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.

b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecéri de teren, cu diferentierea, dupa caz, pe grade cu
potential diferit de alunecare;

Nu este cazul.

c. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim
de inéltime admisa, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT;

Nu este cazul.

d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsari);

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

3.8.4. Situare amplasament in raport cu situri/monumente istorice din repertoriul
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arhelogic national
Imobilul este inscris pe lista monumentelor istorice clasificate publicata in Monitorul Oficial
nr 123 bis/2016, ,Asezare daco-romana de la Arad”, AR-1-s-B-00425.

3.8.5. Date generale privind apdrarea impotriva incendiilor

Numarul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC/PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh. Avand in vedere distanta de 8,00m dintre
constructii, se respecta distanta de siguranta intre cladiri GRF |l, conform normativului P118/99 tab.
2.2.2.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: Necesitatea hidrantilor interiori
si/sau exteriori si a sprinklerelor se va stabili pentru fiecare obiectiv in parte, in functia de tema de
proiectare de la faza DTAC+PTh. Mobilarea propusa pentru parcela permite realizarea de inel de
hidranti exteriori si amplasarea rezervelor de incendiu exterioare ingropate pentru instalatile de
hidranti si sprinklere.

Masuri de protectie civild: Nu este cazul.

Numarul maxim de persoane sau animale: se estimeaza un numar total de 100 de persoane,
cumulat, in toate corpurile de cladire propuse.

Capacitati de depozitare sau adapostire: Nu este cazul.

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitati de substante periculoase: Nu este cazul.

Numarul de adaposturi proiectate/suprafata totalé/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea adépostului de protectie civild: Nu este cazul.

3.9. Obiective de utilitate publica

Se va realiza extinderea retelelor edilitare din zona — apa, canalizare, gaze naturale. Aceste
lucrari vor fi realizate pe chelutiala beneficiarului.

CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DOMERI National Judetean Local |Suprafatateren Lungime
GOSPODARIRE COMUNALA
1. Bransament retea apa potabila X - 7,00m
2. Bransament retea canalizare X - 17,50m
3. Bransament retea gaze naturale X - 6.5m

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Avand in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, consideram ca functiunile propuse
in incinta vor contribui la dezvoltarea economica continua a arealului. Din punct de vedere social,
reglementarea urbanistica a terenurilor va conduce la o mai buna valorificare a acestora, datorita
posibilitatii edificarii de constructii in care se vor desfasura activitati productive.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIOM SOIMAS.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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BREVIAR DE CALCUL

Dimensionareainstalatiilor eletrice de joasa tensiune presupune :
- Determinarea puterii absorbite si puterii de calcul pentru circuite si coloane;
- Determinarea curentului de calcul a circuitelor si coloanelor electrice;
- Determinarea curentului de scurtcircuit in diferite puncte ale instalatiei;

- Alegerea sectiunii conductelor sau a cablurilor electrice, pentru conditiile concrete de utilizare

Si de montare;

- Veificarea sectiunilor alese la pierderea de tensiune in functionare si in regim de scurta durata;

- Alegereatuburilor de protectie pentru conductele electrice ale circuitelor si coloanelor;
- Alegerea caracteristicilor aparatelor de actionare, de protectie si de masura;

- Stabilireatraseelor circuitelor electrice;

- Organizarea si dimensionarea tablourilor electrice

1. Determinarea puterii instalate s a puterii de calcul

Puterea electrica absorbita, denumita conventional putere de calcul Pcdepinde de
putereainstalata Pi si randamentul receptorului i, precum si deincarcarealui - Ci.

Daca circuitul alimenteaza mai multe receptoare, trebuie sa setina seamasi de
simultaneitarea acestorain functionare- Cs. Puterea de calcul se va determina cu relatia:
Pc=Ccx P (1.1)

Cc=CixCs(1L2

2. Determinarea curentului de calcul

In cazul circuitelor monofazate pentru receptoare de iluminat si prize, curentul de calcul se
determina cu relatia : ( toate 3 halele impreuna)

| c = Pi/(Uf-cosp) 120,00 (2.1
Dacadin acest circuit se alimenteaza un receptor de forta, curentul de calcul se stabileste cu relaia:
lc =Pi/(Uf -cosp-p) 84,00 (2.2

In cazul circuitelor monofazate pentru receptoare de iluminat si prize, curentul de calcul se
determinacurelatia: ( 1 hala)

|c = Pi/(Uf-cosp) 40,00 (2.1
Dacadin acest circuit se alimenteaza un receptor de forta, curentul de calcul se stabileste cu relaia:
lc =Pi/(Uf -cosp-p) 28,00 (2.2

In cazul circuitelor trifazate pentru circuite de iluminat si de forta curentul se calculeaza cu
relatia urmatoare :
|c =Pi/(N3-Ul-cosp) (2.3)
Marimile de mai sus au urmatoarele semnificatii :
|c — Curentul decalcul;
P; — Puterea instalata a circuitului;
Uf — Tensiunea de faza a circuitului;
Ul — Tensiunea de linie a circuitului;
cosd — Factorul de putere al circuitului;
1 — Randamentul receptorului;
3. Verificarea sectiunii la cadere detensiune
Pierderile de tensiune se determina cu relatiile :
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- Pentru circuit monofazat, cu relaia

A% = [ (2:100/y): U] -Z [ Pil/S] (3.1)
- Pentru circuit trifazat cu relatia:
Au% =[(200/ y)- Uro] - Z [ Pi - 1i/S] (3.2

Unde au mai fost utilizate urmatoarele notatii:

Ay % - pierderea de tensiune;

y - conductivitatea materialului;

i - lungimea tronsonului de circuit, respectiv de coloana;
Si - sectiunea conductorului pe tronsonul de calcul.

PUTEREA SIMULTANA CALCULATATEG/ HALA =28.00 Kw

PUTEREA SIMULTANA CALCULATA OBIECTIV = 84,00 Kw

I ntocmit:
ing.Nicoras lonut
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BREVIAR DE CALCUL

e NECESARUL DE APA

Conform SR 1343/1-06 pentru zone cu instalatii de apa interioare de apa si canalizare cu
preparare locald a apei calde:

Consumatori:
- personal adm. 20 persoane
- muncitori 60 persoane

N = N (i) + N, (i) +N (i) + N, ()
unde:
- Ny (i) - necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti;
- N, (i) - necesarul de apa pentru nevoi publice;
- Ng(i) - necesarul de apa pentru spalat si stropit strizile;

- N, 4(i) - necesarul de apa industrial;

Necesarul de apa pentru nevoi gospoddresti:

-Debitul mediu zlnic
N, (i) = ﬁx N (i) x a1, (i)

unde:

- N(i) - numir consumatori;

- dg (i) - debit specific, cantitatea medie zilnicd de apa pentru nevoi gospodaresti;
d, (1)1 =40 /om=* Z - conform SR 1343/1-06;
d,(1)2 =50l fom=* zi - conform SR 1343/1-06;

. 1
No ()= To00
Necesarul de apa pentru spalat si stropit strazile:

N () = < N x ()

x (20 x 40+ 60x50) = 3.80mc/ zi

unde:

- N(i) - numir de locuitori;

- ds(i) - debit specific, cantitatea medie zilnicd pentru spalat si stropit strazile;
9,(i) =15l /om=z - conform SR 1343/1-06;

N, (i) = —— x 80x 1,50 = 0.120mc/ Zi
1000
Debitul mediu zilnic= 3.80+0.120 =3.92 mc/zi

Debitul maxim zlnic
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N, max(i) = 1.30x1.52 = 1,98mc/ zi

Debitul maxim orar

N, 0max(i) =1/ 24x2.8x1.98 = 0.23mc/h = 0.063 / s
DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL - cerintade apa

QS.imea - debitul zilnic mediu, calculat in regim normal de functionare;
QS mea = Ky x Ko x N (mc/zi)
unde:
- Ky, =115 - coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile in aductiune si retelele de
distribugie - conform SR 1343/1-06.
- ks =1,06 - coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apa conform

SR 1343/1-06.
QS, ey =115x1,06x3.92. = 4.77mc/ Zi

QS, max - debitul zilnic maxim;
QS max = Ky QS e (MC/ZI)
unde:
- k, - coeficient de neuniformitate a debitului zilnic maxim;
k,; =130 - conform SR 1343/1-06;
QS, o =1,30x1.85 = 2.40mc/ Zi

QS rara.max - debitul orar maxim ;
QSyar mex = 1.15x1.06x0.23 = 0.280mc/h = 0.0771 / s

DIMENSIONARE CONDUCTE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE

Conform NP 133-2013, art.2.1.2.3., pentru retele noi de canalizare se poate adopta diametrul minim
DN200mm, in urmatoarele conditii:

-retele de ape uzate, colectoare stradale cu Lmax<500m si un numar de racorduri <100;

-gradul de umplere <0,5;

-diferentaintre diametrul colectorului si diametrul racordului de canalizare este de min.50mm.

CALCULUL DEBITELOR DE APE UZATE MENAJERE

Conform SR 1846-1-2006, debitele de ape uzate mengjere se calculeaza cu relatia

Qu= Qs ( mc/zi, mc/h),

Incare:

Qs este debitul de apa caracterigtic, - cerinta de apa( debit mediu zilnic, debitmaxin zilnic si debit
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maxim orar)

Qu zi med =1.85 mc/zi

Qu zi max =2.40 mc/zi

Qu orar max =0.280 mc/h = 0.077 l/s

DEBITUL DECALCUL PENTRU APELE METEORICE,
se determina conform SR 1846-2/C91 /2006 cu formula:

Qc=mxix)®xSclls n care:

m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.

i p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p» (notata cu i in
STAS 9470, exprimata in I/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si timpul
de concentrare — i pw, =130 1/s x ha

@= coeficient de scurgere
@1= coeficient de scurgere = 0,90
@2= coeficient de scurgere = 0,70
3= coeficient de scurgere = 0,15

Sc 1 =suprafata construita 2540.81 mp= 0.254 ha
Sc 2 =suprafata pavaje + platforme 1203.57 mp = 0.120 ha
Sc 3 =spatii verzi 1255.62 mp = 0.125 ha

_0.90x0,254 + 0.7x0.120 + 0.15x0.125

0254+ 0120+ 0.125 = 0.66 valoare medie ponderata

%)

Q max p»%»=0.8 x130x0.66 x 2.80 = 192.19 /s

Din care ape cu produse petroliere
Pentru zona 1. S=2540.81 mp
0.80x130 x 0.70 x.0. 254081 = 18.50 I/s

Se va utiliza un separator de produse petroliere, din beton armat, tip OLEOPATOR NG
20, pentru debit de 20 I/s.

Pentru zona 2. S=1203.5 mp

0.80x130 x 0.70 x.0.12035 =8.76 I/s

Se va utiliza un separator de produse petroliere, din beton armat, tip OLEOPATOR NG
10, pentru debit de 10 I/s.

Intocmit:
ing.Nicoras lonut
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
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BENEFICIAR:
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AMPLASAMENT: Mun. Arad, intravilan, F.N. (Calea Zimandului), CF nr. 346465 Arad,
jud. Arad

PROIECT NR.: 121/2020

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integrantda a proiectului, avand un
caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare,
amplasare, realizare si conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga zona studiata.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al P.U.Z., GM010-
2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor investifionale, prin enuntarea de
solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functionala;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- incadrarea Tn prevederile H.G. 1076/2004.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2019 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea cadastrului si a publicitafi imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
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al drumurilor;

e Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Hotarérea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

¢ Ridicarea topografica executata de P.F. Borlea Petru Aurel;

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbansim se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenijarilor, amplasate pe terenul corespunzator incintei studiate.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea in curs de dezvoltare a zonei si este prezentata in plansa de Reglementari
urbanistice — zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare
a constructiilor ce se vor respecta in cadrul incintei.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul municipiului Arad, conform C.F. 346465 Arad,
jud. Arad, in Nord-Est-ul municipiului, Tn cartiertierul Gradiste, pe strada Calea Zimandului.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

— stabilirea categoriilor de folosintd admise in incinta studiata
— studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile

Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investitiei in zona are suprafata
de 26.637,94 mp. Interventiile urbanistice in zona se refera la amenajarea accesului rutier in incinta
si extinderea retelelelor edilitare din zona pentru racordarea la acestea.

Functiunile identificate in aceasta zona sunt:

— teren arabil in intravilan (laturile nord-est, sud-est si sud-vest).

— teren proprietate privata — alee (latura sud-est).

— unitate agricola — sera dezafectata (latura sud-est).

— unitate prestari servicii si comert (latura sud-vest) — statie alimentare carburanti ,MOL-

Gradiste”.

— strada n localitate — Calea Zimandului (la nord-est), cu trotuar, pista biciclete si zona verde de
aliniament aferenta.
— linie tramvai (la nord-est) dupa Calea Zimandului, la o distanta de 30m de incinta
reglementata.
— unitate industriala si depozitare (la nord-est).
unitati prestari servicii si comert (la nord-est).

retele edilitare (LEA, apa, canalizare menajera si pluviala, gaze naturale).

Vecinatatile enumerate anterior impun urmatoarele retrageri:

e zona protectie LEA 20kV cu legaturi duble si prize de pamant, min 3m, aprox 6,00 m din ax (in
jurul stalpilor propusi amplasati laga limita de proprietate)
e zona protectie LES 40kV, 0.6 m din ax.
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e zona protectie SRM gaz — 7 m din anvelopa de zidarie.
Incinta reglementata are suprafata de 5.000,00 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera la:

e constructie cu destinatia unitate prestari servicii, comert, depozitare si logistica — 1S1, 1S2, 1S3
spatii verzi amenajate

circulatii carosabile

parcaje auto

circulatii pietonale

constructii si dotari tehnico-edilitare

amenajare accese

sistematizare teren

iluminat arhitectural
Constructiile propuse vor avea functiunea principala de prestari servicii, comert, depozitare si
logistica. A fost prevazut spatiu verde de-a lungul limitelor de proprietate si intre cladiri.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

art. 1. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu

Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu. In timpul edificarii constructiilor se vor lua masurile necesare pentru
evitarea poluarii mediului.

Deseurile vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma specializata. Va fi
prevazuta o zona in incinta pentru depozitarea temporara a acestora.

Apele menajere vor fi dirijate spre reteaua localitati. Se propune extinderea acesteia pe o
distanta de aproximativ 16.5m.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor vor fi dirijate spre spatiile verzi din
incinta.

Apele pluviale colectate de pe parcaje din incinta vor fi dirijate spre un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre reteaua de canalizare pluviala de pe strada Calea
Zimandului.

art. 2. Relevanta planului pentru pastrarea patrimoniului construit

in conformitate cu avizul Ministerului Culturii- Directia judeteana pentru cultura Arad nr.
516/14.09.2020, imobilul este inscris pe lista monumentelor istorice clasificate publicata in Monitorul
Oficial nr. 113 bis/2016 “Asezare daco-romana de la Arad’, AR-I-s-B-00425, conform certificat de
urbanism nr. 442/11.03.2020.

La baza avizului pentru faza PUZ a Ministerului Culturii se relateaza ca situl se incadreaza
intr-o zona cu potential arheologic arheologic.

Edificarea constructiilor se va face numai daca inainte de obtinerea avizului de specialitate al
DJC Arad, in vederea autorizarii executarii lucrarilor de constructie aferente destinatiilor propuse prin
PUZ , se va realiza un diagnostic pe suprafetele de teren aferente fiecarei investitii.

art. 3. Protectia fatd de poluare si alte riscuri
In timpul construirii cladirilor, instalatiilor si amenjarilor in zona se vor lua masurile necesare

3
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pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.

In conformitate cu Decizia etapei de incadrare acordata de Agentia pentru protectia mediului
Arad nr. 14557 din 23.11.2020, s-a decis ca documenatia depusa, care vizeaza terenul cu CF
346465, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

Se vor respecta prevederile deciziei de incadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Arad, si
anume:

e Indicatorii de calitate ai apelor menajere sau tehnologice evacuate in reteaua de canalaizare
se vor incadra in prevederile NTPA 002/2002 din H.G. nr. 188/2002 cu mopdificarile si
completarile ulterioare

e Va fi asigurata colectarea si preepurarea corespunzatoare a apelor pluviale de pe drumurile
de acces si platformele de parcare a autovehiculelor, fard a se aduce prejudicii terenurilor
nvecinate

e apele pluviale si tehnologice preepurate, evacuate in zona verde respectiv in reteaua publica,
se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA
001/2005 din H.G. nr. 188/2002 cu complectarile si modifcarile ulterioare

e \Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere si a altor categorii de
deseuri reciclabile genrate pe amplasament, in interiorul parcelelor, cu acces facil catre
drumul de acces, deseurile reciclabile urmand a fi valorificate prin operatori autorizati

o Vor fi amenajate parcari pentru autovehicule numai in interiorul parceli

e Vor fi amenajate spatii verzi aliniamente cu rol de protectie pe amplasament, 20% din
surpafata terenului, conform bilantului teritorial

e Accesul autovehiculelor de transport la amplasament se va face cu respectarea prevederilor
Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare, privind noile constructii
amplasate pe teren, stabilite prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta conditiile impuse de solutia tehnica emisa de E-Distributie Banat S.A. L. Nr
120059/18.06.2020 — FS; solutia proiectata L 7094/2020:

e demontarea LEA 20 kV existenta pe o lungime de cca. 60M, intre noii stalpi plantati nr 1 si 2,
cu deplantarea 1 buc. Stalp (nr.38) si demolarea fundatiei acestuia.

e In zona exista LES 0,4 KV ce nu apartine de E-distributie Banat SA, dezafectata (paralela cu
latura de Sud-Est a incintei).

e Plantarea in LEA 20 kV doi stalpi speciali, 1 buc. SC15015 si 1 buc.SC15014 notati pe plan cu
nr 1 si 2, intre stalpii existenti nr.37 si 39, la limita de proprietate, echipati fiecare cu cate un
separator tripolar 24kV conform DY595 RO, cu cate un set de descarcatoare cu ZnO cu
disconector conform DY557 RO ed.2, legaturi duble si prize de pamant cu Rp < 4Q

e realizare LES 20 kV in lungime de cca. 80M, intre stalpii proiectati nr 1 si 2, pozat pe conturul
proprietatii, cu cablu de Al 3x185 mmp conform DC4385 RO ed.2, montat in tub si cu
realizarea de terminale de exterior

e trebuie avut in vedere ca dupa amenajarea drumului (cota finala), gabaritul dintre
conductoare/bransamente si teren sa fie de minim 7 m.

e Prin grija utilizatorului, distanta pe verticala dintre cota finala a terenului si conductoarele LEA
20 kV la sageata maxima nu va fi mai mica de 7 m. In cazul in care aceasta distanta nu este
respectata, obiectivul nu va fi pus sub tensiune pana la realizarea gabaritului mentionat mai
sus. Lucrarile pentru realizarea gabaritului se vor executa prin grija si pe cheltuiala
utilizatorului.

e Utilizatorul trebuie sa aiba in vedere faptul ca este interzis sa limiteze sau sa ingradeasca,
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prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie.

e Se respecta distantele de siguranta conform cf. Ordin ANRE 239/2019 ,Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”.

e Materialele si echipamentele care se utilizeaza la realizarea instalatiei trebuie sa fie noi,
omologate sau certificate, dupa caz, daca acest lucru este prevazut in specificatiile tehnice
unificate, in conformitate cu procedurile aplicabile in E-Romania.

e Celelalte materiale si echipamente, pentru care nu sunt elaborate specificatii tehnice
unifiicate, trebuie sa fie noi, compatibile cu starea tehnica a instalatiei, sa indeplineasca
cerintele specifice de fiabilitate si siguranta.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
art. 4. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa
Reglementari urbanistice — zonificare.
Pe parcela se va impune o zona edificabild, materializatd pe plansa 02 — Reglementari
urbanistice. Vecinatatile incintei impun urmatoarele retrageri ale constructiilor:
¢ interdictie de construire, zona protectie LEA 20KV - 6,00m din ax(in jurul stalpilor propusi).
o Interdictie de construire, zona protectie LES 0,40KV — 0,60m din ax (pozat la o adincime de
1,00m.)
¢ Interdictie de construire zona protectie statie gaz — 7,00m de la anvelopa (cladire).

Fata de limita de proprietate, avem urmatoarele retrageri:
« nord-est (limita dinspre teren arabil) — 2,50m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea la
cornisa a constructiei.
e sud-est (limita dinspre alea pietonala) — nu se impun retrageri.
« sud-vest (limita dinspre teren arabil) — 2,50m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea la
cornisa a constructiei.
« nord-vest (limita dinspre Calea Zimandului) — nu se impun retrageri
Se admite amplasarea de dotari tehnico-edilitare si platforme carosabile/parcaje in exteriorul
zonei edificabile descrise anterior, dar nu in zonele cu interdictie de construire.
Limita zonei edificabile, este marcata in partea de nord est si partea de sud-vest a parcelei,
se afla la o distanta egala cu ¥ din inaltimea cladirii care se va construii pe teren.

Intre constructiile de pe parcela se recomanda pastrarea unei distante de 8,00m sau
jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte.

art. 5. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

art. 6. Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare
- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii ori
constructii de acest gen.
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art. 7. Amplasarea fatd de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Béul Mures se afla la 2,60km sud fatd de amplasament.
In zona nu au fost identificate canale.

art. 8. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul, la estul incintei reglementate, la o distanta de 1,50 km se afla cea mai
apropiata linie de cale ferata, si nu impune nici un fel de conditii.

art. 9. Amplasarea fatd de aeroporturi
Incinta studiata se afla in zona Il de servitute aeronautica civila aferenta Aeroportului

conditiile impuse in avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 25661/1695 din 11.12.2020.

Avizul este conditionat de:

- respectarea amplasamentelor si a datelor trimise in documentatia transmisa spre avizare

-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absoluta maxima de
121,47 m (109,47 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12,00 m inaltimea
maxima a constructiilor).

-utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor.

- iluminatul exterior in cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate Tn sus

este interzisa desfasurarea unor activitati care pot afecta traficul aerian din zona lansari de
artificii, lampioane, baloane, etc..

art. 10. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul, incinta de afla la 16,9km sud fata de frontierea de stat a Romaniei cu Ungaria.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizare executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

art. 11. Circulatii, accese

n prezent nu exista acces amenajat in incinta.

Incinta reglementata se invecineaza pe latura nord-vestica cu strada Calea Zimandului, de
unde se va amenaja un acces in incinta pentru trafic greu. Din acesta se vor realiza drumurile si
platformele interioare carosabile, parcarile si aleile pietonale propuse.

Circulatia in incinta se va realiza prin amenajarea de alei pietonle si platforme carosabile, ce
asigura accesul al toate obiectivele propuse, si la locurile de parcare din incinta.

Se vor acorda servitutile de trecere necesare pentru a se asigura accesul la toate
obiectivele din cadrul incintei reglementate, astfel incat ambele parcele propuse sa
beneficieze de accesul carosabil propus si de tronsonul de drum de incinta adiacnent
accesului.

in conformitate cu avizul de principiu, acordat de Inspectoratul de politie judetean Arad-
serviciul rutier cu nr. 190311 din 07.10.2020, impun ca accesul in incinta va fi obligatoriu reglementat
cu indicatoarele ,Oprire”- figura B2- "La dreapta”- figura D3- din standardul SR 1848-1-2011.

Structura rutiera a platformelor din incinta se va proiecta cu o imbracaminte moderna de tip
"semirigid” sau “rigid”, cu un sistem de colectare si evacuare a apelor, acestea fiind astfel proiectate
incat sa conduca apele pluviale spre reteaua pluviala din vecinatate, dupa o filtrare prealabila.

art. 12. Stationari
Stationarea de scurta durata a autovehiculelor de transport se va realiza in incinta, adiacent
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constructiilor propuse.

art. 13. Parcaje
Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme in incinta. in cadrul
acestor platforme, se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme de mici dimensiuni si zone de
stationare pentru autovehicule de transport marfa.
Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza:
- pentru depozitare
e 1 loc de parcare la 25 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 10 si 100 mp
e 1 loc de parcare la 150 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 100 si 1000 mp
e 1loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 1000 mp
Numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de logistica, depozitare, este ih numar
de 13 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza in interiorul cladirilor
propuse (lot 1, IS1).
- pentru servicii, birouri
- 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
- 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
- 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp

- 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp
Numarul total de locuri de parcare destinat constructiilor cu functiunea de birouri si servicii
este de 20 locuri pe platforma exterioara, restul de parcari necesare urmand a se realiza in
interiorul cladirilor propuse (lot 2, IS2, IS3).

art. 14. Circulatia pietonala, trotuare, piste biciclisti

Se propune marcarea circulatiilor pietonale pentru asigurarea legaturii dintre zonele de
parcare si accesele in constructiile propuse. Acestea vor fi integrare platformelor din incintd. Nu se
propune realizarea de piste separate pentru ciclisti.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

Solutile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

art. 14. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

De-a lungul strazii Calea Zimandului, aflata la nord-est de incinta, se gasesc retele publice de
alimentare cu apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, energie electrica si gaze naturale. .

Pentru alimentarea cu energie electrica, apa, canalizare menajera, pluviala si gaze naturale a
obiectivului se propun solutii de racordare conform avizelor eliberate de detinatorii retelelor.
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Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii noi
(internet, transfer date, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele
existente in zona (ROMTELECOM, RDS, etc.). Distribuitorul de retea telefonica nu detine
echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire, iar
distribuitorul de servicii noi hu are amplasate instalatii de comunicatii subterane care pot fi afectate in
urma realizarii constructiilor.

art. 15. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Pentru asigurarea necesarului de apa in scopuri menajere se va realiza extinderea retelei
localitatii, aflate la aproximativ 6.5 m nord-est de incinta. Din reteaua localitatii va fi asigurata si
rezerva de apéa de incendiu pentru instalatiile de stingere incendii.

In zona exista retele de canalizare menajera amplasata la o distanta de aproximativ 16.15 m
nord-est de incintd. Apele menajere vor fi dirijate spre reteaua localitatii prin extinderea acesteia.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor vor fi dirijate spre spatiile verzi din
incinta. Apele pluviale colectate de pe parcaje din incinta vor fi dirijate spre un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre reteaua localitatii.

Asigurarea cu energie termica va fi asigurata pe fiecare corp in parte, prin utilizarea de
centrale termice pe gaz natural, energie electrica sau combustibili lichizi si sau solizi, in functie de
necesitati.

in zona sunt retele de distributie gaze naturale, la aproximativ 3,60 m nord-est de incintam.
Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi realizata extinderea retelei existente, in functie de solutiile
agreata de distribuitor. in conformitate cu avizul 212804861 din 1,14,2021, aviz favorabil, se impun
conditii tehnice:

- constructorul este obligat sa asigure distantele minime intre retelele de gaze naturale si alte
instalatii, constructii sau obstacole subterane.

- adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m;

-sapatura din zona de protectia a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de
legislatia n vigoare, se va realiza Tn mod obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul
tubular, sau alte elemente de constructie a retelei de gaz;

art. 16. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

In conformitate cu avizul de principiu acordat de Directia edilitara a Primariei Arad-Serviciul
reparatii cai de comunicatii terestre si birou spatii verzi nr. 72981 din 19.10.2020 trebuie respectate
urmatoarele conditii:

-pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe
carosabilul strazii CALEA ZIMANDULUI;

-lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

-pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

-pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

-domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala
de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de catre unitati agreate
de catre Primaria Municipiului Arad;

-sa respecte Documentatia PUZ, avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de urbanism nr.
443/11.03.2020

-perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand sa
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execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;
-in cazul in care pana la finalizarea lucrarilor HCLM 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi
respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementari;
-in conformitate cu prevederile OUG 114/2007, se va sigura un minim de 26 mp/locuitor de
spatiu verde comun.
Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

art. 17. Conditii de ocupare a terenurilor

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in zona edificabila marcata pe plansa de
Reglementari urbanistice - zonificare, limite care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in
plan céat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

Se propune parcelarea terenului in 2 loturi cu suprafata de: lot 1 = 2940 mp, respectiv
lot 2 = 2060 mp. Se vor acorda servitutile de trecere necesare pentru a se asigura accesul la toate
obiectivele din cadrul incintei reglementate, astfel incat ambele parcele propuse sa beneficieze de
accesul carosabil propus si de tronsonul de drum de incinta adiacnent accesului.

art. 18. Regimul si inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim este de D+P+1E sau P+1E+1Er.
Inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00m.

art. 19. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatade: Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra,
placaje aparente din metal, mase plastice, piatrd sau caramida, inchideri din panouri sandwich,
tdmplarii PVC sau metal.

Acoperisuri: Se vor realiza invelitori tip terasa si sarpante metalice sau lemn, acoperite cu
panouri sandwich, membrane sau tigla.

art. 20. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenurilor
Procentul de ocupare a terenului:P.O.T.min=(Sc/St)%=5,00%; P.O.T. max=(Sc/St)%=60,00%
Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T.min=(Scd/St)=0,10; C.U.T. max=(Scd /St)=1.20

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
art. 21. Amenajarea si intretinerea spatiului verde si mobilierului urban
Autorizatia de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o distanta
care sa nu puna in pericol constructiile, sub aspectul stabilitatii.
In incinta vor fi amenjate spatii verzi in proportie de minim 25% din suprafata acesteia.

art. 22. Tmprejmuiri

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcele, incinta studiata poate fi imprejmuita
pe limita de proprietate exterioara. inaltimea maxima a acesteia va fi de 2,50m si va fi realizate de
preferinta din materiale transparente. Se va tine seama de necesitatea asigurarii accesului echipelor
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de interventii la retelele de distributie energie electrica (cei 2 stalpi propusi in vecinatatea limitei de
proprietate).

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
Incinta studiata cuprinde o singura unitate functionala, impartita in subunitati corespunzatoare
functiunilor propuse: IS - prestari servicii si comert, unitati administrative-birouri, logistica si
depozitare (dominanta), Ccr, Ccp, P (cai de comunicatie rutiera, pietonala, parcaje, complementara),
SP (spatii plantate, complementara), TE (echipare edilitara, complementara).

art. 23. Functiunea dominanta a incintei
Functiunea dominanta a incintei este de prestari servicii (IS), logistica si depozitare.

art. 24. Functiuni complementare admise incintei
Functiuni complementare admise sunt de: cai de comunicatie, spatii verzi (plantate),
gospodarire comunala, echipare edilitara.

art. 25. Utilizari permise
Cladiri destinate functiunilor de prestari servicii si comert; unitati administrative-birouri,
logistica si depozitare, cai de comunicatie, spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.

art. 26. Utilizari admise cu conditii

Constructiile pentru echiparea cu instalati se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Apartamente de serviciu, destinate angajatilor, in cazul in care este necesara prezenta
permanenta la amplasament, cu conditia sa ocupe o suprafata construita desfasurata mai mica de
30% din suprafata construita desfasurata a imobilului din care fac parte.

art. 27. Interdictii permanente

Constructii industriale poluante.

Depozite de deseuri.

Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IS — servicii
Se preconizeaza edificarea a: 1 constructie cu destinatia unitate prestari servicii, depozitare si
logistica - IS1, 2 constructii cu destinatia unitati administrative (birouri), prestari servicii si comert, —
IS2 si I1S3.
Acestea vor fi edificate treptat. Amplasarea si conformarea acestora vor respecta conditiile
enumerate la capitolul Il — Reguli de baza privind ocuparea terenului, al prezentului regulament.
Suprafetele construite estimate ale constructiilor vor fi:
- corpl1S1:1300 mp
- corp 1S 2:500mp
- corp IS 3:500mp
Ccr — cai de comunicatie rutiera
Caile de comunicatie rutiera cuprind atat zonele de circulatie, cat si cele de stationare si
parcare, fara diferentieri de nivel la nivelul platformelor. Amplasare si conformarea acestora vor
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respecta conditile enumerate la capitolul Il — Reguli de baza privind ocuparea terenului, al
prezentului regulament. Se estimeaza o suprafata cumulata a cailor de circulatie de 1160 mp, pentru
toata incinta. Nu se impun restrictii in ceea ce priveste suprafata acestora.

Lucrarile de drumuri se vor executa, de preferinta, dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare,
fiind nerecomandabile desfacerile ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza
unui program corelat cu programul de constructii si instalatii.

SP — spatii plantate

In incinta se vor amenaja spatii verzi, in procent de minim 25% din suprafata acesteia.

Suprafata minima de spatii plantate va fi de 1255 mp.

TE — echipare edilitara

Constructile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor la retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu apa, canalizare
menajera, canalizare pluviala, telecomunicatii, respectiv asigurarea de solutii locale in cazul
inexistentei de retele publice in zona.

Se recomanda:

e Asigurarea energiei electrice, apei menajere, a canlizarii menajere, pluviale si a gazului
natural prin extinderea retelei localitatii

e Amplasarea unui separator de hidrocarburi care sa deserveasca toate zonele de parcare din
incinta. Localizarea si dimensionarea exacta a acestuia va fi determinata la faza DTAC, pe
criterii de eficientd economica si tehnica.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

art. 28. U.T.R.

Avand in vedere situarea incintei reglementate in intravilanul municipiului Arad, zona SERE
teren arabil, amplasamentul nu este inclus n prezent in nici o U.T.R.

La sud-est de incinta studiata se afla U.T.R. 26, zona locuinte individuale, cu cea mai
apropiata locuinta situala la 240 m sud-vest fata de incinta, pe strada Calea Zimandului.

La nord-est de incinta se afla U.T.R. 56, de partea cealalta ca strazii Calea Zimandului.

Dupa aprobarea prezentului P.U.Z. incinta reglementata va fi inclusa in U.T.R. 56.

art. 29. Prevederi

Prevederile prezentului regulament pot fi modificate prin proiecte de urbanism aferente sau
alte studii de specialitate.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIOM S$OIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA

11



studio m PR. NR. 121/2020
— FAZA: P.U.Z

"
Bedul Foovodutiel. B B8,

$Dlma ol 38441000 EAO4EIM
il O7AENTS11  epelieem. nrwaiflne feosomn

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ
1. ate de recun a investitiei
DENUMIREA LUCRARIL:  PUZ ZONA LOGISTICA, SERVICII, COMERT S| DEPOZITARE
BENEFICIAR:
PROIECTANT GENERAL: _ S.C."STUDIO M SOIMA" SRL
DATA ELABORARIL: 2020 -
AMPLASAMENT: Mun. Arad, Intravilan, F.N. (Calea Zimandului), CF nr,346465 Arad,
- ~ jud. Arad o -
PROIECTNR.. 12172020

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z,

Dup# aprobarea in Consiliul Local al orasului Pecica a prezentului P,U.Z., se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora prolectele tehnice pentru categoriile de lucrari
necesare investifiei, Etaplzarea si finantarea lucrdrilor se gaseste in tabelul urmator:

LUCRARE PER‘“;&%E?E“”‘E INVESTITOR / FINANTATOR
Realizare mcorduri la retelele tehnico-
edilitare existente si realizare dotér . ;
tehnico-edilitare pe parcel3 (solutille Aprilie 2021 Beneficiar P.ULZ. | proprietar teren
locale de asigurare a utilitatiior)
Receptiz luerdr tehnico-edilitare Septemnbrie 2021 Beneficiar P.U.Z. | proprietar teren
Sistematizarea verticald a terenuluj Octombrie 2021 Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren
Edificare constructii nol, Tmprejmuirile
aferente, platforme incinta Decembrie 2021 Beneficlar P.U.Z. / proprietar teren
Receptie Wicrri consirulie ¢ Decembrie 2024 Beneficiar P,U.Z. { proprietar teren

Tntabulare In Cartea Funciara
| Amenajare spalil verzi §i plantate  Cu incepere din septembrie 2021 Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren

Prolectant Beneficiar

§.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.



N P U Z ZONA LOGISTICA, SERVICII, COMERT S| DEPOZITARE
@ . . « Arad, intravilan - Calea Zimandului, Jud. Arad, CF nr. 346465 Arad.
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I Incinta reglementata
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e Autostrada Al

s Drumuri nationale
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|
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Ape
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SITUATIA EXISTENTA

PLAN DE INCADRARE IN
ZONA
sc: 1:20 000
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aabil inintravilan

CAD:339784
CAD:346466

CAD:339764

Proprietari: - 109.93
Teodorescu Madalina-Mihagla cota 3/5
Lucaci Daniel s sotial ucaci Elena-Alina cota 2/5

- 10988

C.F. NR. 346465
CAD:346465
aabil inintravilan
Steren =5000 mp
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DISFUNCTIONALITATI

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI Parcel (Craseaes)
CIRCULATIE 1. NECESITATEA ASIGURARII 1. SE VA IMPUNE O SOLUTIE DE - - -
ACCESULUI DIN CALEA ZIMANDULUI. REALIZARE A ACCESULUI CAROSABIL, No. Qutline points coord. i ges
FARA AFECTAREA INSTALATIILOR DE Pt . X [ v Wi i)
GAZ DIN INCINTA i
1 528859. 047 217887. 396 6. 059
RETELE EDILITARE 1. NECESITATEA MODIFICARII LEA 1. SE VA IMPUNE O SOLUTIE DE 2 528854. 383 217883. 528 1.204
MEDIE TENSIUNE CE STRABATE MUTARE STALPULUI LEA IN AFARA 3 528855. 131 217882. 585 49.172
INCINTA PROPRIETATII 4 528885. 244 217843. 712 6. 050
2. INGROPAREA RETELEI S| DEVIEREA 5 528889. 827 217847. 661 95. 261
El PE LANGA LIMITA DE PROPRIETATE 6 528961. 992 217909. 845 48. 464
7 528932. 313 217948. 159 95.184
2. REGLEMENTAREA STATIEI DE GAZ 1. SE VAIMPUNE O ZONA DE A CF346465) =5000. 02np  P=301. 394m
DIN INCINTA PROTECTIE IN JURUL STATIEI DE GAZ

CONFORM CONDITIILOR IMPUSE DE
AVIZATOR.

2. SE VA REGLEMENTA SITUATIA
JURIDICAA TERENULUI OCUPAT DE
STATIA DE GAZ

LEGENDA

L
°

=
3
m

LIMITA ZONA STUDIATA

—>&—— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

LIMITA PROPRIETATE PROPUSA

—— LIMITA ZONA EDIFICABILA
ZONIFICARE
INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE

UNITATI AGRICOLE

SPATIU VERDE NEAMENAJAT/DE ALINIAMENT
SPATIU VERDE AMENAJAT

ARABIL IN INTRAVILAN

LI

DOTARI TEHNICO-EDILITARE

CAl DE COMUNICATIE
DRUM DE EXPLOATARE

STRADA IN LOCALITATE SI AMENAJARI AFERENTE
LINII TRAMVAI S| AMENJARI AFERENTE

CIRCULATII PIETONALE

1]

PLATFORME CAROSABILE

ACCES AUTO

A
AN

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE
'/ /| ZONAPROTECTIE LEA 20 kV - 6 m din ax

E Z/Z El ZONA PROTECTIE LEA 110 kV - 18.5 m din ax

"~~~ | ZONAPROTECTIE LES 0.4 kV - 0.6 m din ax

ZONA PROTECTIE STATIE GAZ -7 m

RETELE EDILITARE

‘3\/ lampadar pe stalp metalic

ACCES PIETONAL

——|EA— LEA.0.4KkV
._O_> L.E.A. pe stalp de beton — | ES— LES. 04KV
<> L.E.A. pe stalp metalic LEA— LEA.20kv
. —LES— LE.S.20kV I Incinta reglementata
O stalp tramvai [ Limita teritoriului administrativ
i —|EA— L.E.A 110kV a municipiului Arad
@ camin gaz e Autostrada Al
! — CM - CANALIZARE e Drumuri nationale
@ caminapa Drumuri judetene
@ camin canalizare — APA — RETEAAPA ——— Drumuri de exploatare
e Cali ferate
= Canale
BENEFICIAR: - PR.NR.
. b 121/2020
gl:udlo m - P.U.Z. - ZONA LOGISTICA,
. B-dul. Revolutiei, Nr. 56, mansarda, ARAD.
T 0lMma  cui 36441261 j2/1045/2016 SERVICII, COMERT SI DEPOZITARE P.U.Z
tel. 0724/692511 studiom.arad @yahoo.com
sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | Intravilan - Calea Zimandului, C.F. Nr. 346465 Jud. Arad. | format: A2
i Arh. SOIMA MIRCEA 1:500 420/594
proiectat n.
SITUATIA EXISTENTA nr. plansa
redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2020 01-A




N P U Z ZONA LOGISTICA, SERVICIl, COMERT S| DEPOZITARE PLAN DE INCADRARE IN N

» Arad, intravilan - Calea Zimandului, Jud. Arad, CF nr. 346465 Arad. ZONA
CONCEPTUL PROPUS sc: 1:20 000
. . LEGENDA

y. LIMITE

® @ @ LIMITAZONA STUDIATA
° —>¢—— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

LIMITA PROPRIETATE PROPUSA
® —— = LIMITA ZONA EDIFICABILA
aabil inintravilan ZONIFICARE
. I\I [[TTH zoNA/UNITATI INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII PROPUSE
CAD:339784 I UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE
CAD:346466

) I U\ ITATI AGRICOLE

[ | SPATIUVERDE NEAMENAJAT/DE ALINIAMENT

I SPATIU VERDE AMENAJAT
? [ ] ARABILININTRAVILAN

[ | DOTARI TEHNICO-EDILITARE
°

CAlI DE COMUNICATIE
DRUM DE EXPLOATARE

CAD:339764

STRADA IN LOCALITATE SI AMENAJARI AFERENTE
LINII TRAMVAI S| AMENJARI AFERENTE

CIRCULATII PIETONALE
PLATFORME CAROSABILE

i

ACCES AUTO
ACCES PIETONAL

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE
"/ / | ZONAPROTECTIE LEA 20 kV - 6 m din ax

E Z /Z El ZONA PROTECTIE LEA 110 kV - 18.5 m din ax

"~ /| ZONAPROTECTIE LES 0.4 KV - 0.6 m din ax

ZONA PROTECTIE STATIE GAZ-7m

RETELE EDILITARE

»

.3\/ lampadar pe stalp metalic —LEA— LEA 04kV
._O_> L.E.A. pe stalp de beton — | ES— LES.04kV
< > ; —|LEA— LE.A 20kV
L.EA. pe stalp metalic I Incinta reglementata
O stalp tramvai —LES— LES.20kv B Limita teritoriului administrativ
a municipiului Arad
@ camin gaz —LEA— LEA 110kV e Autostrada AL
e Drumuri nationale
@ camin apa — CM — CANALIZARE Drumuri judetene
RETEAAPA —— Drumuri de exploatare \
@ camin canalizare — APA — = Cai ferate x
s Ape
Pv pluvial RETEA GAZ ——— Canale %/\ L
INDICI CARACTERISTICI DE PARCELA maximi admisi: Se vor realiza doua loturi,
DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max. | C.U.T. min./max. | regim inaltime | h. maxima |spatiu verde (min.)|[LOT1- 2 940 mp, si respectiv
LOGISTICA, SERVICII, COMERT, DEPOZITARE | 5.00% / 60.00% 0.10/1.20 P+2E 12.00m. 25,00% LOT2- 2 060 mp
Ambele utilizeaza acelasi acces
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA din CALEA ZIMANDULUI
EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN
mp % mp %
ARABIL IN INTRAVILAN 5,000.00| 100.00 0.00 0.00
CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN, din care: 0.00 0.00/  5,000.00 100.00
CONSTRUCTII LOGISTICA, SERVICIl, COMERT, DEPOZITARE 0.00 0.00|  2,448.50 48.97
SPATIU VERDE COMPACT 0.00 0.00|  1,255.62 25.11
CAI DE COMUNICATIE RUTIERE — PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE 0.00 0.00| 1,159.86 23.20
CIRCULATII PIETONALE 0.00 0.00 43.71 0.87
DOTARI TEHNICO-EDILITARE 92.31 0.00 92.31 1.85
TOTAL 5,000.00| 100.00 5,000.00 100.00
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN
mp % mp %
UNITATI INDUSTRIE SI DEPOZITARE 659.62 2.48 659.62 2.48
UNITATI AGRICOLE - AGROZOOTEHNICE 4,890.54 18.36 4,890.54 18.36
UNITATI PRESTARI SERVICII SI COMERT 37.51 0.14 5,037.51 18.91
ARABIL IN INTRAVILAN 14,213.88 53.36 9,213.88 34.59
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE 94.20 0.35 94.20 0.35
ZONA VERDE NEAMENAJATA / DE ALINIAMENT 2,717.42 10.20 2,717.42 10.20
CAIDE COMUNICATIE - STRADA IN LOCALITATE 2,514.85 9.44 2,514.85 9.44
CAI DE COMUNICATIE - TROTUAR, PISTA BICICLETE, ACCESE 735.55 2.76 735.55 2.76
Parcel (CF346465) _
arabil in intravilan SUBUNITATI FUNCTIONALE CAIDE COMUNICATIE - ALEE 646.45| 2.43 646.45] 243
No. Qutline points coord. L:ingte:s IS - unitati de prestari servicii si comert +12.00 = 122.20 NMN (maxim posibil 21.00m) +12.00 =122.20 NMN +12.00 =122.20 NMN :SITDAELCOMUNICATIE — LINIE TREMVAI 26 613277'99: 1000':(8) 26 61327799i 1000'::
' X M Wi, +1) - unitati uctie si Zi ,637. . ,637. .
P ( (m ID - unitati de productie si depozitare
1 528859, 047 217887. 396 6.059 A - unitati agricole :
2 528854. 383 217883. 528 1.204 TE echlpa?e edl“taré BENEFICIAR PR.NR.
3 528855. 131 217882. 585 49.172 -
: . 121/2020
4 528885. 244 217843. 712 6. 050 -
| mmiml | O e e d mmiamen gudiom, ... P.U.Z - ZONA LOGISTICA,
e AN Zura0e. s e a - spatiu verae de alinlamen . El;tiju;.eﬁﬁ/geltinehjl\é;igg,sggfgarda, ARAD. SERVICI. COMERT S| DEPOZITARE PU.Z
A( CF346465) =5000. 02np  P=301. 394m CCT - Cal_de comunl_catl_e ru_tlera Olma tel. 0724/692511 studiom.arad @yahoo.com !
Ccp - cai de comunicatie pietonala ; 2 ! sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | Intravilan - Calea Zimandului, C.F. Nr. 346465 Jud. Arad. | format; A2
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