ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 428/01.08.2021

HOTARAREA Nr.
din 2021
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
,, Amenajare zona locuinte colective”,
Mun. Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21/B, 21/C, pe parcelele identificate
prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 669903/A5/ 31.08.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 64600/A5/31.08.2021, fin
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luénd n considerare raportul de specialitate nr. 66902/A5/ 31.08.2021, a Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal, avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 16/31.08.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Cu indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie ,,Amenajare zona locuinte colective”, Mun. Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21/B, 21/C,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr.
353951 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.

2. Elaborator: proiectant general S.C. GEOMETRICA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. [ .. 02020



3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identificd prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad,
C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 — Arad si constituie proprietatea privata a

, respectiv S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L. si masoard o suprafata
totala de 3.030,00 mp.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
2.1. Functiuni propuse prin PUZ :

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire a unei zone cu functiune de locuire
colectiva, cu acces din strada Voinicilor, prin intermediul unui acces existent, adiacent laturii
nordice a terenului.

Functiunea dominanta:

- locuire colectiva;

Utilizari permise:

- spatii comerciale si prestdri servicii, spatii verzi amenajate, dotari tehnico-edilitare, cai
de comunicatie;

Utilizari permise cu conditii:

Activitati permise cu conditia elaborarii P.U.Z.:

- constructii financiar-bancare;

- constructii culturale;

- constructii de invatamant;

- constructii de sanatate;

- constructii sportive;

- constructii de turism;

- constructii administrative;

- constructii si amenajdri de agrement.

Utilizari interzise:

Orice activitati supuse evaludrii impactului asupra mediului conform HG 445/20009:

- extractia carbunelui;

- extractia petrolului brut si a gazelor naturale;

- extractia minereurilor metalifere;

- extractia pietrei, pietrisului, nisipului si argilei;

- extractia turbei;

- extractia sarii;

- extractia mineralelor pentru industria chimica;

- extractia si prelucrarea azbestului;

- rafinarii de titei;

- instalatii pentru producerea fontei, otelului si cenusii pentru turnatorii;

- termocentrale si centrale nucleare;

- instalatii pentru reproducerea combustibilului nuclear iradiant;

- prelucrarea metalelor brute feroase si neferoase;



- instalatii pentru produse din azbociment;

- producerea substantelor chimice organice si anorganice de baza;

- producerea ingrasamintelor pe baza de fosfor, azot sau potasiu;

- obtinerea produselor farmaceutice de baza;

- producerea explozibililor;

- depozitarea de deseuri sau instalatii pentru eliminarea deseurilor;

- producerea celulozei din cherestea sau alte materiale similare;

- producerea hartiei si cartonului;

- instalatii pentru depozitarea petrolului, produselor petrochimice sau chimice.

Zonificare functionala:
Lc - Zona locuinte colective;
Cr - Cai de comunicatie rutierd;
Cp - Cai de comunicatie pietonala;
Sp - Spatii plantate — zone verzi amenajate;
PG - Platforme gospodarire comunala.

2.2. Indicatori urbanistici maximi propusi:
. POT maxim admis: 35,00%;
. CUT maxim admis: 1,40.

2.3. Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime P+4E, inaltimea maxima a obiectivului 20,00 m, conform aviz
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 14267/895/16.07.2020.

2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Zona edificabila se va delimita astfel:
- limita NE — retragere 62,00 m fata de strada Voinicilor;
- limita NV —retragere 2,00 m;
- limita SV — retragere 2,00 m;
- limita SE - retragere 2,00 m.

2.5. Spatii verzi:
Se vor respecta prevederile Hotararii Guvernului Roméniei nr. 525/1996, privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism:
- pentru constructiile de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi si plantate de minim
2mp/locuitor;
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 2-5% din suprafata
lotului.
Necesarul de zona verde se va calcula astfel:
- spatiu comercial existent — 2% din 3.030,00 mp = 60,60 mp;
- 45 apartamente a cate 3 persoane fiecare — 45 apartamente x 3 persoane x 2 mp = 270,00
mp.
Zona verde amenajata 1n interiorul incintei va fi plantata cu gazon decorativ.
Spatiile verzi vor fi realizate cat mai compact.
Suprafata minima de zona verde amenajata va fi de 330,60 mp.



2.6. Parcari :

Numadrul locurilor de parcare se determind in functie de destinatia si capacitatea constructiilor,
conform prevederilor H.G. nr. 525/1996, privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula astfel:

- 2 locuri de parcare pentru spatiul comercial cu suprafatd mai mica de 200,00 mp;

-1 loc de parcare/apartament: 45 apartamente X 1 loc de parcare = 45 locuri de parcare.

Rezultd un numar minim necesar de 47 locuri de parcare.

Parcarea se va face in interiorul lotului.

Nu se va accepta parcarea pe spatiile publice.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor.

2.7. Circulatii si accese :

Tn momentul actual, loturile identificate prin C.F. nr. 351499 — Arad, respectiv C.F. nr. 351559
— Arad au acces direct din strada Voinicilor, iar lotul identificat prin C.F. nr. 353951 — Arad nu are
acces direct.

Se propune unificarea celor 3 loturi existente in vederea comasarii celor 2 accese existente in
unul singur, dar fird a se aduce modificari racordurilor existente. In urma alipirii loturilor, toate
constructiile existente si propuse vor avea asigurat accesul carosabil direct din drumul public, prin
intermediul unei alei semicarosabile, cu prospect minim de 5,50 m, ce asigurd posibilitatea
organizarii circulatiei pe 2 sensuri de mers si asigurd totodatd accesul facil al autospecialelor de
interventie. Modul de rezolvare propus pentru configurarea circulatiilor si parcajelor permite
intoarcerea autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).

2.8. Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. 8IMO HOUSE
RESIDENCE S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. NI/DS
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.66903/A5/31.08.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
»~Amenajare zond locuinte colective",
Mun. Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21/B, 21/C,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad,
C.F.nr. 353951 - Arad

- beneficiar: S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.

- elaborator: proiectant general S.C. GEOMETRICA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
o I .. 012070

Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identificd prin extrasele C.F. nr. 351499 —
Arad, C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 — Arad si constituie proprietatea privatd a

, respectiv S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L. si masoara o
suprafata totala de 3.030,00 mp.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 25864 din 31.03.2021,
respectiv completdrile inregistrate cu nr. 54429 din 12.07.2021 de catre S.C. 8IMO HOUSE
RESIDENCE S.R.L.

- raportul de specialitate nr............... [ AS /e intocmit de cétre Serviciul
Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informadrii si consultdrii publicului nr. ............. [ AS [ i , conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef;

-avizul tehnic Nr. .o al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 388/27.02.2020, se 1nainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.



Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:
- realizarea unei zone privind ,,Amenajare zona locuinte colective", pe parcelele identificate prin
extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 — Arad.

Functiuni propuse prin PUZ :

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unei zone cu functiune de
locuire colectiva, cu acces din strada Voinicilor, prin intermediul unui acces existent, adiacent laturii
nordice a terenului.

. Functiunea dominanta:
- locuire colectiva;
. Utilizari permise:
- spatii comerciale si prestari servicii, spatii verzi amenajate, dotari tehnico-edilitare, céi de
comunicatie;
. Utilizari permise cu conditii:

Activitati permise cu conditia elaborarii P.U.Z.:
- constructii financiar-bancare;
- constructii culturale;
- constructii de invatdmant;
- constructii de sanatate;
- constructii sportive;
- constructii de turism;
- constructii administrative;
- constructii si amenajari de agrement.
. Utilizari interzise:
Orice activitati supuse evaludrii impactului asupra mediului conform HG 445/20009:
- extractia carbunelui;
- extractia petrolului brut si a gazelor naturale;
- extractia minereurilor metalifere;
- extractia pietrei, pietrisului, nisipului si argilei,
- extractia turbei,
- extractia sarii;
- extractia mineralelor pentru industria chimica;
- extractia si prelucrarea azbestului,
- rafindrii de titei;
- instalatii pentru producerea fontei, otelului si cenusii pentru turndtorii;
- termocentrale si centrale nucleare;
- instalatii pentru reproducerea combustibilului nuclear iradiant;
- prelucrarea metalelor brute feroase si neferoase;
- instalatii pentru produse din azbociment;
- producerea substantelor chimice organice si anorganice de baza;
- producerea ingrasamintelor pe baza de fosfor, azot sau potasiu;
- obtinerea produselor farmaceutice de baza;
- producerea explozibililor;
- depozitarea de deseuri sau instalatii pentru eliminarea deseurilor;
- producerea celulozei din cherestea sau alte materiale similare;
- producerea hartiei si cartonului;
- instalatii pentru depozitarea petrolului, produselor petrochimice sau chimice.

Zonificare functionala:
Lc - Zona locuinte colective;



Cr - Cai de comunicatie rutiera;

Cp - Cai de comunicatie pietonald;

Sp - Spatii plantate — zone verzi amenajate;
PG - Platforme gospodarire comunala.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 35,00%;
e CUT maxim admis: 1,40.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de inaltime P+4E, inaltimea maxima a obiectivului 20,00 m, conform aviz
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 14267/895/16.07.2020.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Zona edificabila se va delimita astfel:

- limita NE — retragere 62,00 m fata de strada Voinicilor;

- limita NV - retragere 2,00 m;

- limita SV — retragere 2,00 m;

- limita SE — retragere 2,00 m.

Spatii verzi:

Se vor respecta prevederile HGR 525/1996, privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism:

- pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 2mp/locuitor;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 2-5% din suprafata

lotului.

Necesarul de zona verde se va calcula astfel:

- spatiu comercial existent — 2% din 3.030,00 mp = 60,60 mp;

- 45 apartamente a cate 3 persoane fiecare — 45 apartamente x 3 persoane x 2 mp = 270,00 mp.

Zona verde amenajata 1n interiorul incintei va fi plantata cu gazon decorativ.

Spatiile verzi vor fi realizate cat mai compact.

Suprafata minima de zona verde amenajata va fi de 330,60 mp.

Parcari :

Numarul locurilor de parcare se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor, conform prevederilor HGR nr. 525/1996, privind aprobarea Regulamentului general
de urbanism.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula astfel:

- 2 locuri de parcare pentru spatiul comercial cu suprafatd mai mica de 200,00 mp;

- 1loc de parcare/apartament: 45 apartamente X 1 loc de parcare = 45 locuri de parcare.

Rezulta un numar minim necesar de 47 locuri de parcare.

Parcarea se va face Tn interiorul lotului.

Nu se va accepta parcarea pe spatiile publice.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor.

Circulatii si accese :

Tn momentul actual, loturile identificate prin C.F. nr. 351499 — Arad, respectiv C.F. nr.
351559 — Arad au acces direct din strada Voinicilor, iar lotul identificat prin C.F. nr. 353951 — Arad
nu are acces direct.



Se propune unificarea celor 3 loturi existente in vederea comasarii celor 2 accese existente
in unul singur, dar fara a se aduce modificari racordurilor existente. In urma alipirii loturilor, toate
constructiile existente si propuse vor avea asigurat accesul carosabil direct din drumul public, prin
intermediul unei alei semicarosabile, cu prospect minim de 5,50 m, ce asigura posibilitatea
organizdrii circulatiei pe 2 sensuri de mers si asigura totdatd accesul facil al autospecialelor de
interventie. Modul de rezolvare propus pentru configurarea circulatiilor si parcajelor permite
intoarcerea autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. NI/DS

Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. .66902/A5/31.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
,2Amenajare zona locuinte colective",
Mun. Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21/B, 21/C,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad,
C.F. nr. 353951 - Arad

- beneficiar: S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.
- elaborator: proiectant general S.C. GEOMETRICA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR,
arh. Nicoleta Laura M. DINULESCU-IOANA, pr.nr. 60/2020

Tncadrarea in localitate

Imobilul — terenul este situat Tn partea sud-estica a intravilanului Municipiului Arad, adiacent
strazii Voinicilor, intr-o subzona predominant rezidentiala.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identifica prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad,
C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 — Arad si constituie proprietatea privata a

, respectiv S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L. si masoara o suprafatd
totald de 3.030,00 mp.

Situatia existenta

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt cuprinse in UTR nr. 28, conform PUG-lui
aprobat cu HCLM Arad nr. 502/2018.

Prin documentatia PUZ si RLU se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351599 — Arad, C.F. nr. 353951 — Arad,
in vederea construirii unei zone cu locuinte colective, cu acces din strada Voinicilor, prin
intermediul unui acces existent, adiacent laturii nordice a terenului.

In incinta reglementata se afla deja doud constructii avand functiunile de locuire colectiva,
birouri, spatii comerciale. Regimul de inaltime al acestor cladiri este de P+2E+M, numarul total de
apartamente existente fiind de 21 de apartamente si un spatiu comercial amplasat la parterul
imobilului.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord — strada Voinicilor;
-la vest — locuinte individuale, locuinte colective;
-laest —locuinte individuale, strada Renasterii;



-lasud - locuinte individuale, strada Ciobanului.

Functiuni propuse prin PUZ:
Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de construire a unei zone cu functiune de locuire
colectiva, cu acces din strada Voinicilor, prin intermediul unui acces existent, adiacent laturii
nordice a terenului.

. Functiunea dominanta:
- locuire colectiva;
. Utilizari permise:
- spatii comerciale si prestdri servicii, spatii verzi amenajate, dotari tehnico-edilitare,
comunicatie;
o Utilizari permise cu conditii:

Activitati permise cu conditia elaborarii P.U.Z.:

constructii financiar-bancare;
constructii culturale;

constructii de invatdmant;
constructii de sanatate;

constructii sportive;

constructii de turism;

constructii administrative;
constructii si amenajari de agrement.

. Utilizari interzise:
Orice activitati supuse evaludrii impactului asupra mediului conform HG 445/20009:

extractia carbunelui;

extractia petrolului brut si a gazelor naturale;

extractia minereurilor metalifere;

extractia pietrei, pietrisului, nisipului si argilei,

extractia turbei;

extractia sarii;

extractia mineralelor pentru industria chimica;

extractia si prelucrarea azbestului,

rafindrii de titei;

instalatii pentru producerea fontei, otelului si cenusii pentru turnatorii;
termocentrale si centrale nucleare;

instalatii pentru reproducerea combustibilului nuclear iradiant;
prelucrarea metalelor brute feroase si neferoase;

instalatii pentru produse din azbociment;

producerea substantelor chimice organice si anorganice de baza;
producerea ingrasdmintelor pe baza de fosfor, azot sau potasiu,
obtinerea produselor farmaceutice de baza;

producerea explozibililor;

depozitarea de deseuri sau instalatii pentru eliminarea deseurilor;
producerea celulozei din cherestea sau alte materiale similare;
producerea hartiei si cartonului;

instalatii pentru depozitarea petrolului, produselor petrochimice sau chimice.

Zonificare functionala:

Lc
Cr

- Zona locuinte colective;
- Cai de comunicatie rutiera;

cai de



Cp - Cai de comunicatie pietonala;
Sp - Spatii plantate — zone verzi amenajate;
PG - Platforme gospodarire comunala.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 35,00%;
e CUT maxim admis: 1,40.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de indltime P+4E, iniltimea maxima a obiectivului 20,00 m, conform aviz
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 14267/895/16.07.2020.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Zona edificabila se va delimita astfel:

- limita NE — retragere 62,00 m fata de strada Voinicilor;

- limita NV —retragere 2,00 m;

- limita SV — retragere 2,00 m;

- limita SE - retragere 2,00 m.

Spatii verzi:
Se vor respecta prevederile HGR 525/1996, privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism:
- pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 2mp/locuitor;
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 2-5% din suprafata
lotului.
Necesarul de zona verde se va calcula astfel:
- spatiu comercial existent — 2% din 3.030,00 mp = 60,60 mp;
- 45 apartamente a cate 3 persoane fiecare — 45 apartamente x 3 persoane x 2 mp = 270,00 mp.
Zona verde amenajata 1n interiorul incintei va fi plantata cu gazon decorativ.
Spatiile verzi vor fi realizate cat mai compact.
Suprafata minima de zona verde amenajata va fi de 330,60 mp.

Parcari :
Numarul locurilor de parcare se determind in functie de destinatia si capacitatea constructiilor,
conform prevederilor HGR nr. 525/1996, privind aprobarea Regulamentului general de urbanism.
Necesarul locurilor de parcare se va calcula astfel:
- 2 locuri de parcare pentru spatiul comercial cu suprafatd mai mica de 200,00 mp;
- 1loc de parcare/apartament: 45 apartamente x 1 loc de parcare = 45 locuri de parcare.
Rezulta un numar minim necesar de 47 locuri de parcare.
Parcarea se va face in interiorul lotului.
Nu se va accepta parcarea pe spatiile publice.
Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor.

Circulatii si accese :

Tn momentul actual, loturile identificate prin C.F. nr. 351499 — Arad, respectiv C.F. nr. 351559
— Arad au acces direct din strada Voinicilor, iar lotul identificat prin C.F. nr. 353951 — Arad nu are
acces direct.

Se propune unificarea celor 3 loturi existente in vederea comasarii celor 2 accese existente in
unul singur, dar fara a se aduce modificari racordurilor existente. In urma alipirii loturilor, toate
constructiile existente si propuse vor avea asigurat accesul carosabil direct din drumul public, prin



intermediul unei alei semicarosabile, cu prospect minim de 5,50 m, ce asigurd posibilitatea
organizarii circulatiei pe 2 sensuri de mers si asigurd totdata accesul facil al autospecialelor de
interventie. Modul de rezolvare propus pentru configurarea circulatiilor si parcajelor permite
intoarcerea autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente Tn zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 388 din
27.02.2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si

actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

N | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
r. aviz
Cr
t.
1 | S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 310943386/20.05.2020 27.02.2022
2 Compania de Apa Arad S.A. 9232/12.06.2020 -
3 | Delgaz Grid SA 213116729/30.06.2021 30.06.2022
4 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3989/17.03.2021 -
5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ”Vasile | 925709/18.08.2020 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ”Vasile | 925710/ 18.08.2020 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 190261/21.08.2020 -
Serviciul Rutier
8 | PMA, Comisia pentru eliberarea | 7323/21/17.02.2021 -
autorizatiei/acordului
privind racordul la retelele tehnico-edilitare
9 | PMA, Directia Edilitara, Serviciul Intretinere si | 31661/21/28.05.2020
Reparatii Cai de Comunicatii Terestre
10 | O.C.P.I. Arad PV 1850/2021 -
11 | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 14267/895/16.07.2020 16.07.2021
12 | Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad 267/03.06.2020 -
13 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS | 130/23.05.2020 -
S.A

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 13.04.2021, s-a emis Avizul Tehnic nr.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu




Consilier,
arh. Nicoara loana

VIZA JURIDICA



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L., cu sediul in judetul Arad,
Mun. Arad , str. Cocorilor, nr. 5, ap. 20, inregistrata cu nr. 25864 din 31.03.2021, respectiv nr. 54429
din 12.07.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 16 din 31.08.2021
pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent:
»<Amenajare zona locuinte colective",
Mun. Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21/B, 21/C,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad,
C.F. nr. 353951 - Arad

Initiator: S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.

Proiectant: S.C. GEOMETRICA S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: proiectant general S.C. GEOMETRICA S.R.L., specialist
ou drept de semators RUR, orh. I » - ©0/2070
Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord — strada Voinicilor;

-la vest — locuinte individuale, locuinte colective;

-laest —locuinte individuale, strada Renasterii;
-lasud - locuinte individuale, strada Ciobanului.

Prevederile P.U.G si RLU aprobat anterior:
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt cuprinse in UTR nr. 28, conform PUG-
lui aprobat cu HCLM Arad nr.502/2018.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 28:
- regim de construire: ...........cco....... ;
- functiuni predominante: functiunea de locuire — zona rezidential;
-Hmax=.......... ;
-POT max =........... :
-CUT max = ............ ;
- retragerea minima fata de aliniament = ...................... ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = ...............ccceee. ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = ............c.cccoeenenn

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR nr. 28;
. Functiunea dominanta:
- locuire colectiva;
. Utilizari permise:
- spatii comerciale si prestari servicii, spatii verzi amenajate, dotari tehnico-edilitare, cai de
comunicatie;
. Utilizari permise cu conditii:




Activitati permise cu conditia elaborarii P.U.Z.:
- constructii financiar-bancare;
- constructii culturale;
- constructii de invatamant;
- constructii de sanatate;
- constructii sportive;
- constructii de turism;
- constructii administrative;
- constructii si amenajari de agrement.
o Utilizari interzise:
Orice activitati supuse evaluarii impactului asupra mediului conform HG 445/2009:
- extractia carbunelui;
- extractia petrolului brut si a gazelor naturale;
- extractia minereurilor metalifere;
- extractia pietrei, pietrisului, nisipului si argilei;
- extractia turbei;
- extractia sarii;
- extractia mineralelor pentru industria chimica;
- extractia si prelucrarea azbestului,
- rafinarii de titei;
- instalatii pentru producerea fontei, otelului si cenusii pentru turnétorii;
- termocentrale si centrale nucleare;
- instalatii pentru reproducerea combustibilului nuclear iradiant;
- prelucrarea metalelor brute feroase si neferoase;
- instalatii pentru produse din azbociment;
- producerea substantelor chimice organice si anorganice de baza;
- producerea ingrasamintelor pe baza de fosfor, azot sau potasiu;
- obtinerea produselor farmaceutice de bazd;
- producerea explozibililor;
- depozitarea de deseuri sau instalatii pentru eliminarea deseurilor;
- producerea celulozei din cherestea sau alte materiale similare;
- producerea hartiei si cartonului;
- instalatii pentru depozitarea petrolului, produselor petrochimice sau chimice.

Zonificare functionala:
Lc - Zona locuinte colective;
Cr - Cai de comunicatie rutiera;
Cp - Cai de comunicatie pietonala;
Sp - Spatii plantate — zone verzi amenajate;
PG - Platforme gospodarire comunala.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
o POT maxim admis: 35,00%;
. CUT maxim admis: 1,40.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime P+4E, inaltimea maxima a obiectivului 20,00 m, conform aviz
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 14267/895/16.07.2020.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Zona edificabila se va delimita astfel:



- limita NE — retragere 62,00 m fata de strada Voinicilor;
- limita NV - retragere 2,00 m;
- limita SV — retragere 2,00 m;
- limita SE — retragere 2,00 m.

Spatii verzi:
Se vor respecta prevederile HGR 525/1996, privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism:
- pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim
2mp/locuitor;
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 2-5% din
suprafata lotului.
Necesarul de zona verde se va calcula astfel:
- spatiu comercial existent — 2% din 3.030,00 mp = 60,60 mp;
- 45 apartamente a cate 3 persoane fiecare — 45 apartamente x 3 persoane x 2 mp = 270,00
mp.
Zona verde amenajata 1n interiorul incintei va fi plantatd cu gazon decorativ.
Spatiile verzi vor fi realizate cat mai compact.
Suprafata minimd de zona verde amenajata va fi de 330,60 mp.

Parcari :

Numarul locurilor de parcare se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor, conform prevederilor HGR nr. 525/1996, privind aprobarea Regulamentului general
de urbanism.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula astfel:

- 2 locuri de parcare pentru spatiul comercial cu suprafata mai mica de 200,00 mp;

- 1 loc de parcare/apartament: 45 apartamente x 1 loc de parcare = 45 locuri de parcare.

Rezultd un numar minim necesar de 47 locuri de parcare.

Parcarea se va face in interiorul lotului.

Nu se va accepta parcarea pe spatiile publice.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor.

Circulatii si accese :

Tn momentul actual, loturile identificate prin C.F. nr. 351499 — Arad, respectiv C.F. nr.
351559 — Arad au acces direct din strada Voinicilor, iar lotul identificat prin C.F. nr. 353951 — Arad
nu are acces direct.

Se propune unificarea celor 3 loturi existente in vederea comasarii celor 2 accese existente
in unul singur, dar fara a se aduce modificiri racordurilor existente. In urma alipirii loturilor, toate
constructiile existente si propuse vor avea asigurat accesul carosabil direct din drumul public, prin
intermediul unei alei semicarosabile, cu prospect minim de 5,50 m, ce asigurd posibilitatea
organizarii circulatiei pe 2 sensuri de mers si asigurd totdata accesul facil al autospecialelor de
interventie. Modul de rezolvare propus pentru configurarea circulatiilor si parcajelor permite
intoarcerea autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).

Utilitati:

Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.



In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.04.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) 1it. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 388 din 27.02.2020, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/NI/DS

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 64600/A5/31.08.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Amenajare zona locuinte
colective

Initiatorii documentatiei— 8IMO HOUSE RESIDENCE

Amplasament — municipiul Arad, str.Voinicilor nr.21,21B si str.Renasterii nr.54-56
Proiectant - SC GEOMETRICA SRL, arh.RUR I, proicct nr.60/2020
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa nr. 19908/17.03.2020 inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
n data de 13.04.2020;
- anunful de intentie a fost afigat in data de 13.04.2020 pe panou amplasat pe parcela studiata;
- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data 30.04.2020 si sa facd observatii, recomanddri in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Priméria Municipiului Arad cu nr. 66747/17.09.2020, beneficiarii
solicita  demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 06.10.2020;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 06.10.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 20.10.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate din str.Renasterii nr.48, 50, 52, 54, 56, 58 str.Ciobanului nr.14-16, 18, 20, str.\oinicilor
nr. 21A si 21B, 23, 24A, 25, 27.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultatd de dl.ﬁ. la data de 15.10.2020 si | | ] 12 data de 26.10.2020.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.74505/15.10.2020, avocat _ reprezentant al
# si _ cu domiciliul in Arad str.Renasterii nr.56, h
si cu domiciliul in Arad str.Renasterii nr.54, I si cu domiciliul in Arad
str.Renasterii nr.58 formuleaza urmatoarea contestatie:

“ Aratam ca, subsemnatii avem calitatea de proprietari vecini ai imobilului care urmeaza sa
fie construit. Raportat la calitatea noastra ni s-a solicitat de cétre beneficiari sd ne exprimam acordul
cu privire la ridicarea unei constructii avand regim de inaltime P+2+Mansarda. Prin urmare, acordul
nostru a fost exprimat in cuprinsul unui inscris sub semnatura privata cu privire la ridicarea unei
constructii cu regim de indltime P+2+M.

Ulterior studierii documentatiei de urbanism am sesizat ca, beneficiarii au propus ridicarea
unei cladiri avand regim de inaltime P+4E+Er, nesocotind astfel acordul dat de catre subsemnatii
pentru regimul de inaltime P+2+M.

Mentionam ca, beneficiarii nu ne-au Tnmanat un exemplar al acordului semnat sub semnatura
privata si ca beneficarii sunt singurii detindtori ai acestui document. Din informatiile pe care le
detinem cunoastem ca acest document se afla in posesia d-lui -, care refuza sa ne inmaneze
0 copie a documentului.

Solicitam altfel, ca beneficiarii sd depuna inscrisul sub semnatura privata care atesta acordul
subsemnatilor cu privire la regimul de ndltime al cladirii ce urmeaza sa fie construita, astfel cum a
fost dat de catre subsemnatii.

Fata de cele mai sus aratate, apreciem ca, am fost indusi in eroare de catre beneficiari prin
prezentarea unei situatii distincte fatd de situatia reald urmaritd de catre acestia si solicitdm
respingerea propunerii formulata de catre beneficiari, intrucat aceasta incalca acordul dat de catre
subsemnatii si nu exista un alt acord dat pentru constructia unei cladiri cu regimul de indltime propus
de cétre beneficiari”

Sesizarea a fost transmisd initiatorilor si elaboratorilor documentatiei pentru a raspunde

motivat, la data de 16.10.2020.

Prin adresa inregistrata cu nr.75630/20.10.2020 avocat ||| | | | N reprezentant al
si _ cu domiciliul in Arad str.Renasterii nr.56, h
si cu domiciliul in Arad str.Renasterii nr.54, || | GzG0G si - cu domiciliul in Arad

str.Renasterii nr.58 depune completare la contestatia inregistratd cu nr.74505/ 15.10.2020:
Intelegem sa atasam in dovedirea celor aratate tabelul nominal cu acordul vecinilor privind
efectuarea unor lucrari de construire a locuintei colective in regim de inaltime P+2+M.




Prin urmare, astfel cum se poate observa din cuprinsul documentului atasat prezentei,
acordul vecinilor a fost acordat pentru ridicarea unei clddiri avand regim de indltime P+2+M.

Fata de cele de mai sus aratate si fatd de cele ardtate In cuprinsul contestatiei inregistrate
solicitdm respingerea propunerii formulata de catre beneficiari, intrucat acesta incalca acordul dat
de catre vecini.”

Este atasat un tabel nominal cu acordul vecinilor privind efectuarea unor lucrari de
construirea locuintei colective in regim de inaltime P+2+M si imprejmuire semnat de 7 persoane cu
domiciliul in mun.Arad str Renasterii nr.54, 56,58, Ciobanului nr.18, Voinicilor nr.25, Horia nr.4
bl.H10.

Sesizarea Tmpreuna cu tabelul anexat a fost transmisd initiatorilor si elaboratorilor
documentatiei pentru a raspunde motivat, la data de 23.10.2020.

Prin adresa inregistrata cu nr.76875/26.10.2020 dl.Muresan Ioan cu domiciliul in Arad
str.Ciobanului nr.14-16 1isi exprima parerea “vizavi de aceastd intentie de a mai construi si alte
blocuri de locuit in acest cartier fara nici un temei de arhitectura, in acest cartier bine structurat
architectonic.

- Dupa cate stiu eu zona Micédlaca veche are regim aprobat prin PUG si ala modificat, nu
facut conform legii cu consultarea tuturor cetitenilor ci prin adaugarea la PUG din 1996-2000 a
unor Hotarari a Consiliului Municipal o data la 5 ani.

- Daca actualul PUG modificat prevede P+2+M si au fost paciliti cei care au acceptat, eu
sunt de parere sd se puna stop si sa se rezolve acea perdea de intimitate si sa dispard muntii cei de
moloz si pdmant rezultati in urma construirii acestori blocuri P+2+M...

-Ne distrugeti toate intimitatile celor bastinasi si care probabil suntem si putin conservatori,
pentru cd nu numai cerem, mai si lucram in gradini si am avut intimitatea noastra. ...

-Construiti! Nu am dorinta progresului dar acolo unde se poate face, fara sa suparati pe
altii....”

Sesizarea a fost transmisa initiatorilor si elaboratorilor documentatiei pentru a raspunde
motivat, la data de 30.10.2020.

Prin adresa inregistratd cu nr.79150/02.11.2020 initiatorii documentatiei, prin avocat
Chisbora Cilina Ada, formuleaza urmatorul raspuns:

“In data de 19.10.2020 ne-a fost comunicati contestatia formulata de catre
I . Singurul

motiv indicat prin contestatia formulata este ipoteza cd am fi nesocotit acordul dat de contestatari.
Sustinerile lor sunt nefondate si eronate deoarece acordul la care fac trimitere nu face parte din
documentatia depusa pentru PUZ -Amenajare zond locuinte colective, amplasament: Mun Arad,
str.Voinicilor nr.21, 22B, str.Renasterii nr.54-56, identificat prin CF:351499, 351559, 353951 Arad.

Este adevarat ca am solicitat un acord pentru un proiect cu regimul de indltime P+2+M,
inaltimea cladirii in cauza fiind de 15m. Contestatorii si-au exprimat acordul pentru acest regim de
inaltime. Acest acord 1nsd nu a fost utilizat deoarece am renuntat la proiectul respectiv.

Avand in vedere cd imobilele se afla intr-o zona mixta cu locuinte colective si in vecindtatea
imobilelor se regasesc cladiri P+6+Eretras, am hotdrat sd Intocmim un proiect in conformitate cu
reglementirile urbanistice in vigoare in zona. In consecinti, am intocmit documentatia pentru PUZ-
ul indicat mai sus. Subliniem faptul cd pentru acest demers nu am folosit acordul semnat de
contestatori. Mai mult, conform prevederilor legale in vigoare, documentatia depusd nu trebuie sa
contind acordul proprietarilor imobilelor vecine.

In etapa de aprobare a PUZ-ului autorititile administratiei publice locale informeaza
proprietarii afectati de propunerile din PUZ, acestia avand posibilitatea sd formulize observatii cu
privire la propunerile respective. Prin contestatia formulatd, acestia nu au formulat observatii la
documentatie si nici nu au indicat nereguli ci au facut trimitere la un document care nu are nici o
legdtura cu documentatia depusa.



Propunerea noastra din documentatia contestatd nu le afecteaza dreptul de proprietate. Zona
in cauza este o zona mixta cu locuinte colective, in vecinatate se afld cladiri cu regimul de inaltime
P+6+Eretras. De asemenea, documentatia contine avize si studii care atesta faptul ca dreptul lor de
proprietate nu va fi afectat. Am efectuat inclusiv un studiu de insorire din cuprinsul caruia rezulta
ca propunerea noastra nu afecteaza nici sub aspectul umbririi proprietatea contestatorilor.

Mai mult, imobilele au fost cumparate de la contestatorii _, -

_, care la acea datd ne-au prezentat terenurile ca fiind de investitie pentru

construirea de locuinte colective, preturile solicitate de contestatori si achitate de noi pentru aceste
terenuri sunt in mod evident la valoarea de piata pentru terenuri de investitie.Nu in ultimul rand
subliniem faptul ca acesti contestatori si-au exprimat acordul pentru o cladire cu inéltime de 15m,
inaltime apropiata de cea propusd in documentatia acum contestata.
Tn concluzie, contestatia formulata de

este nefondata. Acestia nu au indicat
nereguli ale PUZ si RLU Amenajare zona locuinte colective, amplasament: mun.Arad str.Voinicilor
nr.21, 21B, str. Renasterii nr.54-56 si nu au probat vreo incdlcare a dreptului lor de proprietate.
Intreaga contestatie este intemeiati pe un act care nu are legitura cu documentatia intocmita pentru
PUZ si RLU amenajare zona locuinte colective, amplasament: mun.Arad str.\oinicilor nr.21, 21B,
str.Renasterii nr.54-56.

In aceste conditii, va solicitdm sa respingeti contestatia formulatd de _
si sd aprobati documentatia depusa de

societatea noastra pentru PUZ si RLU amenajare zona locuinte colective, amplasament: mun.Arad
str.Voinicilor nr.21, 21B, str.Renasterii nr.54-56.”

Prin adresa inregistratd cu nr. 80632/05.11.2020 initiatorii documentatiei, prin avocat
_, formuleaza urmatorul raspuns la sesizarea formulata de dl.ﬁ'

“Prin sesizarea depusa, dl._pnu a formulat observatii la documentatie si nici nu
a indicat nereguli ale documentatiei pentru PUZ.

Prin sesizarea depusa, dl.h confirma starea de fapt conform céarora imobilele se
afla intr-o zond mixta cu locuinte colective si in vecinatatea imobilelor se regasesc locuinte
colective, cu mai multe etaje. Va rugdm sa observati ca in vecindtate se regdseste inclusiv o cladire
P+6+Eretras.

Subscrisa am intocmit un proiect in conformitate cu reglementarile urbanistice in vigoare in
zond. Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR 525/1996, prevede expres la art.31,
al.(1) ca “autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime sd depdseasca cu mai mult de doua
niveluri clddirile imediat invecinate.” Avand in vedere regimul de indltime mediu din vecinatate,
propunerea noastra de P+4+Eretras este in conformitate cu prevederile legale.

Propunerea noastra din documentatia contestata nu afecteaza dreptul de proprietate al d-lui
Muresan si nici al celorlalti proprietari din zona.Reiteram faptul ca zona in cauza este o zond mixta
cu locuinte colective, in vecinatate se afla cladiri cu regimul de inaltime P+6+Eretras. De asemena,
documentatia contine avize si studii care atesta faptul ca nu incalcam dreptul de proprietate al altor
persoane.

In concluzie, sesizarea formulata de dl._ este nefondata iar documentatia depusa
de societatea noastra este In conformitate cu prevederile legale si, implicit, reglementarile
urbanistice in vigoare 1n zona. Pentru aceste motive va solicitdm sa aprobati PUZ si RLU Amenajare
zona locuinte colective, amplasament : Mun.Arad, str.voinicilor nr.21, 21B, str.Renasterii nr.54-56.

2

Prin adresa Inregistratd cu nr.63692/19.11.2020 elaboratorul documentatiei transmite
urmatorul raspuns:

“Sesizarea inregistratd cu nr. 66747, 74505/A5/16.10.2020, completata ulterior prin
documentele inregistrate cu nr. 75630/A5/23.10.2020 face trimitere la un acord incheiat intre
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initiatorii PUZ si contestatar care nu face parte din documentatia PUZ si RLU aferent depusa n
vederea avizarii si nu a fost folosit pentru acest demers.

Toti vecinii zonei reglementate cuprinse in documentatia PUZ - Amenajare zona locuinte colective
si RLU aferent au fost informati cu privire la intentia inigiatorilor PUZ conform Ordinului MDRT
nr. 2701/2010, documentatia fiind in etapa 2 de informare si consultare a populatiei.

Sesizarea inregistrata cu nr. 76875/A5/30.10.2020 fnaintatd de dl. [ GGl nu
formuleaza cu claritate observatii sau nereguli cu privire la documentatia PUZ - Amenajare zona
locuinte colective. Avand n vedere destinatia zonei cuprinsa in PUG Municipiul Arad, faptul ca in
vecinatate se afla cladiri cu regim de inaltime P+6E+Eretras cu destinatia locuinte colective, precum
si regimul mediu de Tnalfime al constructiilor din vecinatate, propunerea pentru un regim de Tnaltime
de P+4E+Eretras este in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Incinta reglementata
beneficiaza de accese, circulatii de incintd si parcaje auto dimensionate corespunzator iar zona
edificabila propusa respecta retragerile fata de limitele de proprietate prevazute de legislatia n
vigoare. Propunerile cuprinse in documentatia contestatd nu afecteaza dreptul de proprietate al
vecinilor din zona.”

Corespondenta dintre contestatari si initiatorii documentatieci a fost transmisd
Compartimentului Asitentd Juridica la data de 13.11.2020 si Serviciului Juridic Contencios la data
de 25.11.2020, in vederea formularii unui punct de vedere.

Prin adresa inregistratd cu nr.66747/04.12.2020 Serviciul Juridic transmite urmatorul
raspuns:

“Avand in vedere solicitarea dumneavoastra de expunere a unui punct de vedere cu privire
la contestatia adresata Primariei Municipiului Arad de cétre

prin avocat , CU
privire la obiectivul - PUZ Amenajare zona de locuinte colective, pe terenurile SITUATE IN Arad,
str. Renasterii, nr. 21, 21/b, 54, - 56, beneficiar SC 8IMO HOUSE RESIDENCE, va comunicam
urmatoarele:

Prin documentatia PUZ - PUZ Amenajare zona de locuinte colective, pe terenurile SITUATE IN
Arad, str. Renasterii, nr. 21, 21/b, 54, - 56, se solicita Consiliului Local al Municipiului Arad
promovarea unei documentatii avdand ca obiect realizarea unei locuinte colective in regim de
inaltime de P+4+Er. In acest sens a fost emis certificatul de urbanism nr. 388/27.02.2020 prin care
sunt stabilite conditiile impuse beneficiarului in vederea aprobarii in Consiliul Local al
Municipiului Arad

De asemenea, referitor la acordul dat de contestatari este de mentionat faptul ca anterior emiterii
acestui certificat de urbanism au fost eliberate beneficiarului

Autorizatia de construire nr. 858 din 22/08/2019- "CONSTRUIRE CLADIRE P+2E+POD
(SPATIU COMERCIAL LA PARTER, BIROURI LA ETAJ 1 SI LOCUINTE LA ETAJ 2)"
Autorizatia de construire nr. 1288 din 19/11/2019- "AMENAJARE POD IN TIMPUL EXECUTIEI
LUCRARILOR AUTORIZATE CU A.C.nr. 858/22.08.2019"- pentru CF 351559 Arad:
Autorizatia de construire nr. 372 din 21/04/2019- "CONSTRUIRE CLADIRE P+2E+POD(
BIROURI LA PARTER, LOCUINTE LA ETAJ)"

Autorizatia de construire nr. 869 din 22/08/2019- "MODIFICARI INTERIOARE SI AMENAJARE
POD-IN TIMPUL EXECUTIEI LUCRARILOR AUTORIZATE IN BAZA AC.
nr.372/21.04.2019", lucrari incepute, nereceptionate

Avand in vedere cele de mai sus mentionate, apreciem ca beneficiara SC 8IMO HOUSE
RESIDENCE, a dorit modificarea temei autorizata prin actele administrative mai sus mentionate, in
sensul realizarii unui lucrdrii mai complexe care sa de-a o nota urbanistica in concordanta cu
cladirile din zona.

Astfel,

Potrivit art. 31 din HG nr. 525/1996 republicatd privind aprobarea regulamentului general de
urbanism, prevede urmatoarele:



1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate
si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate.
Potrivit art. 32 art. 1 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si de urbanism cu
completarile si modificarile ulterioare, -
(1) Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se soliciti o0 modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica
locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: ¢) sa conditioneze autorizarea
investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competentda a unui plan urbanistic zonal,
elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat,
dupa caz, conform competentei:
De asemenea prevederile art. 35 si 37 din Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, prevad:
Art. 25. alin (1) In cazul in care initiatorul planului este un investitor privat, persoana fizica sau
juridica, obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului se vor
transmite initiatorului prin certificatul de urbanism si avizul prealabil de oportunitate.
Art. 37 lit. b, alin 2, prevede: — Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de
PUZ se fac 1nainte de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, astfel: informeaza
in scris proprietarii ale caror imobile sunt direct afectate de propunerile PUZ si care au trimis
opinii, cu privire la observatiile primite si raspunsul argumentat la acestea

In concluzie, apreciem contestatiile formulate de citre petenti ca fiind nefondate, deoarece
nu au legatura cu documentatia de urbanism supusa aprobarii.”

Raspunsurile initiatorilor, elaboratorilor documentatiei si al Serviciului Juridic cu privire la
sesizarile Tnregistrate, au fost transmise contestatarilor, prin e-mail si scrisoare cu confirmare de
primire, la data de 07.12.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier Angelica Giura 23.08.2021

AG/AG
2ex/dos.et.11l



. ALPHA BANK

|Adresa :
|Arad, 17.06. 2021
Nr.iesire: : [

Stimate dle. Isac Denis-Lucian

Spre stiinta: OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE ARAD
Biroul de Carte Funciara Arad

Referitor; Cartea Funciara nr. 351559 Arad

Prin prezenta, Agentia Piata Uta in numele si pe seama ALPHA BANK ROMANIA SA, cu sediul in
Bucuresti, Calea Dorobantilor, nr.237B, Sector 1, inregistrata la Registrul Comertului sub numarul
J40/28415/1993, capital social subcris si varsat 958.811.443,20 RON, inregistrata in Registrul institutiilor de
credit al Bancii Nationale a Romaniei sub nr.RB-PJR-40-022 din data de 18.02.1999, cod unic 5062083,
reprezentata prin Laza Felicia Mirela-Sef Agentie si Nedela Costela Cristina-Ofiter VVanzari Produse Bancare
Principal, in calitate de CREDITOR,

in urma solicitarii din data de 28/05/2021 formulata de catre dle. Isac Denis-Lucian suntem de acord
rectificarea documentatiei cadastrale respectiv PUZ si RLU-Amenajare zona locuinte colective, pentru
imobilul situat in Arad, jud. Arad, str. Voinicilor 21/B, constand in cota parte indiviza de 21/327 din partile si
dependintele comune ale imobilului, care prin natura si destinatia lor sunt in coproprietatea fortata a tuturor
proprietarilor si cota parte indiviza de 58/917 mp din terenul aferent, in proprietate, inscris in Cartea Funciara
nr. 351559 Arad, avand nr. Cadastral 351559, proprietatea Iui Isac Denis-Lucian si Isac Ana Maria
Valentina.

Mentionam ca imobilul descris anterior este grevat de o garantie reala imobiliara (ipoteca), precum si de
interdictia de instrainare si de grevare cu sarcini, constituite in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA si
intabulate prin incheierea numarul 29539 din data de 11/03/2020 sarcini care nu vor fi afectate de prezentul
acord.

Prezentul acord nu constituie si nu va fi interpretat ca o renuntare partiala/totala la garantia(ile) sus-
mentionata(e) ori in ceea ce priveste inscrierea acestora in cartea funciara.

Cu stima, A LA
(4 ‘j LAZA FELICIA g BT
*@ | Si_‘_':? Agentia Piata UTA @ b ‘LiEIL: .J;i;; Eigl—lr‘;‘!,?l
ALPHA BANK ROMANIA S.A.
Agentia UTA Arad

Calea Aurel Vlaicu nr. 60-76, Bl. U, Sc. B, Ap. 17C, 310350 - Arad, jud. Arad, Romania

Tel.: (004 021) 455.6230

Fax: (004 0257) 274 400

E-mazil: arb@alphabank.ro

Sediul Central: Calea Dorobantilor nr.237B, 010566, Sector 1, Bucuresti, Roménia, Tel.: (004021) 455 9998, Fax: (004021) 231 6570

Cod Unic de Tnregistrare: 5062063, Atribut Fiscal: RO, Numdr de ordine in Registrul Comertului: J40/28415/1993, RB-PJR-40-022/1888,
Capital social subsctis gi varsat: 958.811.443,20 RON reprezentand: 32,999.990 USD, 624.653.521,60 RON si 65.999.976,88 EUR

ABBARE-D3-17



Banca Comerciali Roméni 5.A. contact.center{@ber.ro [nmatriculata la Registrul inregistrati la Registrul de evident

Societate administrati in sistem dualist www.berro Comertului: J40/90/1991 a prelucrarilor de date cu caracter
InfoBCR, numér cu tarif normal apelabil Inmatriculati Ia Registrul personal sub nr, 3772 - 3776

Calea Plevnei nr. 159, Business Garden la: *2227, din refelele nationale fixe g Imstitutiilor de Credit: Capital Social: 1.625.341,625,40 lei

Bucharest, cladirea A, etajul 6, scctor 6, mobile Telekom, Orange, Vodafone, Nr. RB-PIR-40-008/18.02.1999 SWIFT: RNCB RO BU

Bucuresti, cod postal 060013 RDS-RCS; +4021.407.42.00, din erice Cod Unicde fnrcglsu'arc RO 361757

rejea din Roméinia sau din strainatate

Nr. 73179/ 18.06.2021
De la: Banca Comerciala Romana S.A. (Banca/BCR)
Catre: Honceriu Adrian Constantin (Imprumutat)

Referitor: acord pentru initiere PUZ

Urmare solicitarii Dumneavoastra, va comunicam acordul BCR pentru pentru initiere PUZ
pentru imobilul situat in Arad, str. Voinicilor nr. 21/B, jud. Arad, identificat cu nr. cad.
351559, inscris in Cartea Funciara (CF) nr. 351559 a localitatii Arad (Imebilul), asupra caruia
este instituita conform contractului de ipoteca autentificat sub nr. 1254/02.04.2020 de catre NP

(Contractul de Ipoteca), o ipoteca in favoarea BCR pentru garantarea tuturor
obligatiilor din Contractul de Credit nr. 20203796250/01.04.2020, cu modificarile si/sau
completarile ulterioare (Contractul de Ipoteca).

Acordul este valabil numai cu obligatia Imprumutatului de a prezenta la Banca, in termen de
maximum 15 zile de la finalizarea lucrarilor a documentelor extrasul/extrasele de carte funciara
pentru informare aferent/aferente Imobilului si care sa evidentieze mentinerea ipotecii si a tuturor

sarcinilor constituite in favoarea Bancii.

Prezentul acord este valabil pe o perioada de 12 luni, de la data emiterii acestuia si doar cu
respectarea conditiilor mai sus precizate. Dupa expirarea acestui termen este necesara o noua

solicitare catre BCR pentru acordul de emitere PUZ.

Prezenta nu tine loc de acord pentru obtinerea autorizatiei de construire astfel incat in acest sens
este necesar a se solicita si obtine un acord expres BCR in vederea obtinerii autorizatiei de

construire.

Prezentul document reprezinta un document de creditare in sensul definit prin Contractul de

Credit.

Banca Comerciali Romini S.A.! Imprumutat si/sau Garant

1 Se vor insera functia, numele si semnaturile persoanelor autorizate;



SWIFT: BTRLRO22

BANCA ! BT ' TRANSILVANIA® C.U.L RO 50 22 670

R.B.-P.J.R. 12 - 019 -18.02.1939
Nn inreg. Reg. Com.: J12 / 4155 / 1993

Banca Transilvania S.A.
Clyj

Sucursala Arad

Nr. 612883

Ziua 14 Luna 06 An 2021

ACORD ACTUALIZARE DOCUMENTATIE CADASTRALA

in atentia:

Dlui NICODIN-IGRET RAUL in calitate de Imprumutat si Garant Ipotecar

Referitor la Cererea dvs. inregistrata sub nr. 588784/08.06.2021, in vederea obtinerii
acordului cu privire la intoemire/eliberare P.U.Z., avind ca obiect imobilul situat in loc.
Arad, str. Voinicilor, nr. 21/B, et. 1, ap. 5, jud. Arad, cu nr, cadastral 351559-C1-Us5, inseris in
Cartea Funciara nr. 351559-C1-Us a localitatii Arad, cu supraf. construita de 84 mp si supraf. utila
de 53 mp, compus din living + bucatarie, 2 dormitoare, baie, logie (2,86 mp), balcon (7,18 mp),
cu cota parte indiviza de 21,327 din spatiile comune;

- cota parte indiviza teren in proprietate de 58/917 din teren cu supraf. de 917 mp, cu nr. cadastral
351559, inscris in Cartea Funciara nr. 351559 a localitatii Arad;

(“Imobilul”), aflat in proprietatea Garantului Ipotecar.

Precizdm cé asupra imobilului este constituita o ipoteca imobiliara in favoarea Bincii Transilvania
S.A. ("Banca”), in baza Contractului de ipotecs autentificat sub nr. 524/27.08.2020 de Notar
Public Todor Dan (“Contractul de ipoteci™), accesoriu in garantarea Contractului de credit nr.
539987/27.08.2020 (“Contractul de credit”), toate astfel cum au fost modificate si completate
prin actele aditionale subsecvente.

BANCA TRANSILVANIA S.A. cu sediul in Mun. Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr. 30-36,
jud. Cluj, inregistratd la Registrul Comertului cu nr. J12/4155/1993, Registrul Bancar sub nr.
P.J.R. 12-019-18.02.1999, CUI RO5022670, reprezentata de DI. Andrica Bogdan in calitate de
Director Sucursala Arad si de Dna. Petrean Adriana in calitate de Director Adjunet Operatiuni
Sucursala Arad,

prin prezenta adresa ne exprimam acordul exclusiv pentru intocmire/eliberare

P.U.Z., cu conditia:

- Intermen de 3 zile de la inregistrarea modificarilor cadastrale in Cartea Funciara, se va pune
la dispozitia Bancii, Incheierea de Carte Funciara prin care s-au evidentiat modificarile si
Extrasul de Carte Funciara aferent.

Sediul Central: Calea Dorobantilor 30 - 36, 400117, Cluj-Napoca, Cluj
Banca Oamenilor Intreprinzitori Tel: +40 264 407 150; Fax: +40 264 301 128; www.bancatransilvania.ro
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Raiffeisen
K BANK

Banking aga cum trebule

Raiffeisen Bank S.A.
Nr. 11129/ 11.06.2021

Catre,
DL. RUSU ANDREI GIGI CNP 1870122023975

ACORD LUCRARI DE MODERNIZARE

Prin prezenta, RAIFFEISEN BANK SA., societate administrata in sistem dualist, persoana
juridica romana, cu sediul Cladirea Sky Tower, Calea Floreasca, nr. 246 C, sector 1, Bucuresti nr.
de ordine in Registrul Comertului J40/44/1991, Cod Unic de Inregistrare:361820, Cod de
inregistrare in scopuri de TVA: RO361820, numar de inregistrare, in Registrul Bancar .RB-PJR-40-
009/1999, autorizata de Banca Nationala a Romaniei (sediul in Bucuresti, sector 3, str. Lipscani
nr.25), Capital Social in suma de 1.200 mil. Lei integral varsat, avand contul nr. 371130200101

deschis ,Ja BNR Centrala-Bucuresti, prin _Agentia ARA...... , cu sediul in
ALAD, STe. Aukr & SAGUHA HA. 127 \ reprezentata _de
. avand functia de ... [2RECTOR. ACETLTHE in

?

T L N

calitate de creditor ipotecar,

la solicitarea D-lui. Rusu Andrei Gigi CNP 1870122023975, in calitate de Imprumutat si
Garant ipotecar in contractul de credit nr. RBRO7695815 / 05.08.2020, ne exprimam acordul
pentru ca acesta sa aduca urmatoarele modificati, mentionate in Certificatul de urbanism nr. 388 /
97.02.2020, emis de Primaria Mun. Arad si in Memoriul de prezentare intocmit de Arh. Dinulescu
Nicoleta:

e Amenajare zona locuinte colective;

Asupra imobilului situat in Mun. Arad, Str. Voinicilor, nr. 21, etaj 2, apt. 4, jud. Arad,
identificat cu nr. cadastral 351499-C2-U4 — apartament si 351499 - teren, intabulat in CF ar.
351499-C2-U4 — apartament si 351499 - teren a Mun. Arad, se mentin sarcinile constituite in
favoarea Raiffeisen Bank SA pana la rambursarea integrala a creditului si a dobanzilor aferente,
pentru a garanta creditul acordat prin contractul de credit nr. RBRO7695815 / 05.08.2020.

Prezentul acord se elibereaza in urmatoarele conditii :

- depunerea la banca a unei copii a autorizatiei de construire (inainte de inceperea lucrarilor)
si a dovezii notarii acestei autorizatii in cartea funciara a imobilului;
- depunerea la banca a unei copii a procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor

mentionate in Autorizatia de Construire;
- depunerea la banca a unei copii a documentatiei cadastrale carc sa cuprinda si lucrarile

executate:
. inscrierea lucrarilor executate in Cartea Funciara a imobilului (actualizarea informatiilor din

cartea funciara)extinderea ipotecii bancii asupra lucrarilor executate (daca este cazul) .

Raiffeisen Bank S.A. - Administraia Centrald - Cladirea Sky Tower, Calea Floreasca nr. 246 C, sector 1, Bucuresti = Cod
postal 014476 = Romdaia » Telefon: +40 21 306 1060 » Fax: +40 21 230 0700 = B-mail: centralag raiffeisen.ro »
vww.raifeisen.ro - C.U.L 361820 - Numir de inregistrare in Registrui Comerfului J40'41/1991 + Identificator unic fa
nivel european (EUID) ROONRC.J40/44/1991 « Numir de inregistrare in Regisirul Bancar RB- PIR-40-009/1999 -
Decizia ASF sr. A/75/30.01.2014 completata de Decizia A SF ar. A/239/27.03.201<, inregistrald in Registru!l Public al AST
sub nr. PIROIINCRAG0009 « Cod de Inregistrare fiscali RO361820 « Capital Social 1.200 mil Lei « Socierate administra‘3
n sistem dualist « Cod BIC RZBRROBU » Rai(feisen Direct: *2000, numar cu taril normal n relelele Vodafone, Orange,
Telekom Romania Moblle.



Banca Comercialii RomAni S.A. contact.centen@ber.ro inmatriculatd la Registrul inregistratd 1a Registrul de evidents
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refea din Roménia sau din striinitat

Nr. 75342  /24.06.2021
De la: Banca Comerciala Romana S.A. (Banca/BCR)
Catre: Sod Rodica Dorina (Imprumutat)

Sod Doru (Garant)

Referitor: acord pentru initiere PUZ

Urmare solicitarii Dumneavoastra, va comunicam acordul BCR pentru pentru initiere PUZ
pentru imobilul situat in Arad, str. Voinicilor nr. 21/B, jud. Arad, identificat cu nr. cad.
351559, inscris in Cartea Funciara (CF) nr. 351559 a localitatii Arad (Imebilul), asupra caruia
este instituita conform contractului de ipoteca autentificat sub nr. 525/10.02.2020 de catre NP

Contractul de Ipoteca), o ipoteca in favoarea BCR pentru garantarea tuturor
obligatiilor din Contractul de Credit nr. 20193495159/07.02.2020, cu modificarile si/sau

completarile ulterioare (Contractul de Ipoteca).

Acordul este valabil numai cu obligatia Imprumutatului de a prezenta la Banca, in termen de
maximum 15 zile de la finalizarea lucrarilor a extrasului/extraselor de carte funciara pentru
informare aferent/aferente Imobilului si care sa evidentieze mentinerea ipotecii si a tuturor

sarcinilor constituite in favoarea Bancii.

Prezentul acord este valabil pe o perioada de 12 luni, de la data emiterii acestuia si doar cu
respectarea conditiilor mai sus precizate. Dupa expirarea acestui termen este necesara 0 noua

solicitare catre BCR pentru acordul de emitere PUZ.

Prezenta nu tine loc de acord pentru obtinerea autorizatiei de construire astfel incat in acest sens
este necesar a se solicita si obtine un acord expres BCR in vederea obtinerii autorizatiei de

construire.

Prezentul document reprezinta un document de creditare in sensul definit prin Contractul de

Credit.
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDGP cu nr. 20425

8IMO HOUSE RESIDENCE SRL
CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL - Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020, ale
OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentu! de organizare
si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile Roméne (AACR), anexa la Hotararea nr.
405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - amenajare zona locuinte colective, pe terenul situat in
intravilanul municipiului Arad, str. Voinicilor Renasterii nr. 21, 21/ b, 54-56, CF 351499 Arad,
351559 Arad, 353951 Arad, NC 351499, 351559, 353951, judetul Arad. Amplasamentul este
situat in zona | de servitute aeronautica civild a Aeroportului Arad, la 35,60 m S fatd de axa
pistei 09 - 27 si la 6502,60 m E fata de pragul 27, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre
a terenului este de 111,19 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10°’12,46” latitudine N; 21°21'22,98” longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va {ine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 388 din
27.02.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 20,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 131,19 m (111,19 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
20,00 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei
care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

. Organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se

va solicita avizul AACR ulterior;

6. Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

(41}

AACR CONTACT :

& v

UKA
MANAEEMENT
Frsiens,

[:[+3]

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sectar 1, Roménia
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.862,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTIFIED

150 8001:2015

e-mail: dir.gen@caa.ro
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

7. Beneficiarul gi proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice ridspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia

transmisa spre avizare;
8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Tn conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2. pet. (1) din RACR-AVZ - Reglementarea
aeronautica civild roméné privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente
obiectivelor din zone cu servituti aeronautice civile sau din alte zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul
aerian al Romaéniei, editia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din 08.06.2015, avizul de
principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea autorizatiei de construire
si nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de a demara lucrdrile de

executie.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazs interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romand, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt
exonerate de orice rdaspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

DIREGTOR GENERAL
| ‘Armand PETRESCU
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationalf pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 3988 din 17.03.2021

Ca wr~-ra a notificdrii adresata de 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L, ,
o T - cu sediul Tn
municipiul Arad, str. Cocorilor, nr. 5, ap. 20, jud. Arad, privind planul “Intocmire P.U.Z. si
R.L.U. aferent — Amenajare zona locuinte colective” propus a fi amplasat in municipiul
Arad, str. Voinicilor/Renasterii, nr. 21, 21/B, 54-56 judetul Arad, Inregistrata la A.P.M. Arad cu
nr. 2283/R/131583 din 22.10.2020, cu completarile inregistrate la nr. 14142 din 13.11.2020,
nr. 144R/1389 din 01.02.2021, nr. 1593 din 04.02.2021, nr. 1871 din 10.02.2021, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate In subordinea acesteia:

- OUG nr. 185/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri $i programe, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei saibatice, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Ordinul nr. 18/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejatd a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 'n Romania;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- Cca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul

Comitetului Special Constituit din data de 11.11.2020 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad;

- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri Si programe;

- n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:
Planul propus: ,Intocmire P.U.Z. $i R.L.U. aferent — Amenajare zon& locuinte colective”

propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Voinicilor/Renasterii. nr. 21 21/B, 54-56, judetul

Arad, titularii planului - 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L,
..\, nu necesiti evaiuare de

mediu, nu necesita evaluare adecvati si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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4. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru prolecte gi alte
activititi viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea gi condifiile
de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor:

Obiectul lucrarii constituie eleborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea amenajarii unei
zone de locuinte colective. Terenul ce urmeaza a fi reglementat in cadrul PUZ este situat Tn
intravilanul Municipiului Arad, adiacent str. Voinicilor, intr-o subzona predominant
rezidentiala, functiunile complementare admise ale zonei fiind cele de spatii comerciale $i
prestari servicii.

Suprafata totald a terenului ce urmeaza a fi reglementaté este de 3.030 mp, ea fiind alcatuita
din 3 loturi: unul avand o suprafatd de 500mp (CF nr. 351489), cel de-al li-lea cu o suprafaa
de 917mp (CF nr. 351559), ambele cu acces din str. Voinicilor si cel de-al lll-lea cu o
suprafata de 1.613mp (CF nr. 353951).

Pe terenul In cauza se afla deja doua contructii avand functiunile de locuinfe colective,

birouri, spatii comerciale. Regimul de Tnalfime al acestor clddiri este de P+2+M
Terenul apartine beneficiarilor- SC 8IMO HOUSE RESINFNCE SRL pentru CF nr. 353951 si

CF nr. 3561559, . 8l

pentru CF nr. 351499

Terenul se Tnvecineaza doar cu terenuri cu destinatie de locuire, dupa cum urmeaza:
- spre Nord: str. Voinicilor

- spre Sud: locuinte individuale

- spre Est: locuinte individuale

- spre Vest: locuinte individuale

Constructii:
Se propune realizarea unui imobil nou cu 24 apartamente, pe langa cele 2 imobile existente

avand regim de Tnalfime P+2+M, care au in total 21 de apartamente si un spafiu comercial

amplasat la parter.

Drumul de incinta:
In interiorul incintei se va amenaja o alee carosabild cu o lungime de aproximativ 142,5 m i

o latime variabild intre 5,5 m si 7,5 m, care va asigura accesul la imobilele proiectate pe
ment. Accesul la teren se va face din strada Voinicilor. Aleea carosabila de incinta
jarea si evacuarea apelor pluviale spre

amplasa
va fi prevazutd cu rigole deschise pentru diri

canalizarea pluviala existenta In zona.

Parcaje
Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul incintei, numarul locurilor de parcare

stabilindu-se in conformitate cu prevederile HGR nr. 525/1996. Se va asigura minim 1 loc d¢
parcare pentru fiecare apartament in parte. Parcarile necesare functiunilor propuse se vor

realiza in interiorul lotului, fara afectarea domeniului public.
Se vor asigura un numar total de 46 locuri de parcare pentru autoturisme

Trotuare:
Accesul pietonal in interiorul incintei se va asigura prin proiectarea de trotuare din pavele
asezate pe pat de nisip,

Zonele verzi amenajate:
Conform HGR525/1996, zonele verzi amenajate trebuie sa ocupe minim 2mp/locuitor din

suprafata lotului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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BILANT TERITORIAL GENERAL
TERITORIUL EXISTENT PROPUS -
AFERENT — 7 5 - —_—
Constructii locuinte colective 450 14,85 825 27,23 )
Parcari si platforme de incintd 1493 49,27
Circulalii pietonale 215 7,10
Platforme gospodéresti 32 1,05
Zone verzi amenajate 465 15,36 o
Teren in intravilan 2.580,00 85,15 N
TOTAL GENERAL 3.030,00 100,00 3.030,00 100,00

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Zona ce urmeaza a fi studiata in cadrul PUZ se afla in intravilanul municipiului Arad, in
apropierea complexului rezidential RED 2 — cu un regim de inaltime P+8E, a locuintelor
colective de pe str. Beius cu regim de inaltime P+4E, precum si a locuintelor individuale de

pe strazile Voinicilor si Renasterii.
c) Relevanfa planului sau programului Tn/pentru integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de alineament in
conformitate cu prevederile HG 525 / 1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabil a spatiului
propus, asigurarea facilititilor necesare desfasurdrii activitdtilor propuse, asigurandu-se
totodata si respectarea cerinfelor O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va {ine cont de dezvoltarea durabilda a zonei in perspectivd, respectiv zon3
rezidentiala, in consecintd, planul se va integra in zona, va respecta legislatia In vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,

- pentru alimentarea cu apé folosita in scop igienico-sanitar si pentru udarea spatiilor verzi,
este propusa extinderea retelei de apa existenta in imediata vecinatate a amplasamentului;

- apele uzate igienico-sanitare se vor dirija In sistemul de canalizare al municipiului Arad prin
extinderea retelei de canalizare a orasului;

- apele pluviale conventional curate (preepurate mecanic cu ajutorul separatorul de
hidrocarburi — cu deznisipator fncorporat, filtru coalescent §i opturator automat) vor fi
deversate in refeaua de canalizare pluviald existentd in zond, prin extinderea acesteia:

- alimentarea cu energie electricd a obiectivului se face prin extinderea retelei existente pe str
Voinicilor

- Tn zona exista retea de distributie a gazelor naturale pe str. Voinicilor. Pentru Tncalzirea
spafiilor si prepararea apei calde menajere, se propune folosirea centralelor termice pe

combustibil gazos,
- numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G.

525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor. Deseurile
menajere si reciclabile produse in incinte vor fi depozitate in europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat pe fiecare parceld, de unde vor fi preluate de citre firma de

salubritate a municipiului Arad.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: ofﬁce@apmar.m}pm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, tn special, la;

z) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea
acestuia va fi redusd, cu conditia respectarii legislatiei In vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:
A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitdlile desfasurate in vecinatatea amplasamen-

tului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din acest punct

de vedere.
c) Natura transfrontiera a efectelor:
Planul nu are efect transfrontier, decarece nu se situeaza n apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sandtatea umand sau penfru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asisten{a de specialitate de sanatate publica nr.
267/03.06.2020, de catre Direcfia de Sanatate Publicd a Judefului Arad, planul propus este
in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sdnatate publica.

e) Marimea si spafialitatea efectelor (zona geograficd i mdrimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa Tn municipiul Arad, utiliz&ndu-se o suprafata totalg de teren
de 3030 mp, zona studiatd avand o suprafatd de 7135 mp. Suprafata totala a terenului ce
urmeaza a fi reglementata este de 3.030mp, ea fiind alcatuitd din 3 loturi: unul avand o
suprafatd de 500mp (CF nr. 351499), cel de-al ll-lea cu o suprafata de 917mp (CF nr.
351559), ambele cu acces din str. Voinicilor si cel de-al lll-lea cu o suprafa{é de 1.613mp (CF
nr. 353951), are categoria de folosinta curii constructii.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat Tn studiu nu se afld in vecindtatea sau In cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depdasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zond, prin proiect se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa Tn arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr,
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si

faunei sédlbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:
- respectarea documentatiei tehnice inregistraté la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor

tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;
- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritdtile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.

Protectia calitdtii apelor:
- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel

in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau Tn subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua municipiului si Tncadra
n valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi inainte de evacuarea in reteaua de canalizare a orasului si se
vor Tncadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001.

Protectia calitatii aerului:
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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mai redus (zgomotul, cantitatea de particule Tn suspensie si sedimentabile s& fie cat mai

reduse);
- se va asigura incadrarea indicaterilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile

STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsoclulul:
- se vor asigura conditii pentru depozitarea n sigurantd a materialelor de constructie, astfe

incét sa@ nu blocheze céile de acces, s& nu poaté fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate Tn urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluérii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:
- vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivd a deseurilor in interiorul

parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectéand dispozitiile Ordinului
nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de
viata al populatie si Legea nr, 211/2011 privind regimul desgeurilor; !

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (h&rtie-carton, plastic, metal, sticia) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe pericada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de

valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, respectandu-se unu procent minim de 2 mp / locuitor spatiu
verde, conform HG 525/1996;

- se va realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitaii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus:

Obligatiile titularului

Se vor respecta prevederile:
- O.U.G. nr. 1956/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2008 pentru protectia mediului, cu

completarile si modificarile ultericare;
- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra

mediului;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

localitatilor, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinatate publicd privind

mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 211/2011 (r1) privind regimul degeurilor;
- H.G. nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzéand

deseurile, inclusiv deseurile periculoase;
- Legea nr. 248/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de

ambalaje, cu modificarile si completarile ulterioare:
- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei

2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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- H.G. nr. 525/1986 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- Legea Apelor nr. 107/1986 cu modificarile si completarile ultericare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia

atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;
- Ordin de platd nr. 1/20.10.2020 emisd de Alpha Bank, privind achitarea tarifului

corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 388 din 27.02.2020, eliberat de Primdaria Municipiului Arad;

- Avizul de oportunitate nr. 11 din 12.05.2020, emis de Primaria Municipiului Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 351559 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 351499 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Extras Carte Funciard nr. 363851 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Certificat de inregistrare seria B, nr. 3730843 eliberat de ORC de pe l&nga Tribunalul Arad:

- Acord favorabil de securitate la incendiu emis sub nr. 925708 din 18.08.2020 de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis" al Judetului Arad;

- Acord favorabil de protectie civila emis sub nr. 925710 din 18.08.2020 de Inspectoratu!

pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;
- Notificare de asistenta de specialitate de s@natate publicd nr. 267/03.06.2020, emisd de

cétre Directia de Sénatate Publica a Judetului Arad,;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 310843386/20.05.2020 emis de E-Distributie Banat;

- Aviz favorabil nr. 130/23.05.2020 emis de Telekom Romania Communications S.A.;

- Aviz de principiu nr. 55/198.05.2020, emis de catre Delgaz Grid S.A;

- Acord C.A. Arad S.A. emis sub nr. 9232 din 12.06.2020;

- Aviz de principiu nr. 31661/Z21/28.05.2020 eliberat de Municipiul Arad — Directia Edilitara —
Serviciul Intretinere si Reparatie Céi de Comunicatii Terestre,

- Adresa nr. 31661/23/12.06.2020 eliberat de Municipiul Arad — Directia Edilitard — Biroul
Spatii Verzi Media,

- Aviz de principiu nr. 14267/895 din 10.07.2020, emis de catre Autoritatea Aeronautics Civila
Romana,

- Aviz de principiu nr. 190261 din 21.08.2020, emis de catre Ministerul Afacerilor Interne,
Inspectoratul General al Politiei Roméne, Inspectoratul de Politie Judetean Arad - Serviciul
Rutier;

- Memoriu de prezentare intocmit de S.C. GEOMETRICA S.R.L,;

- Plangse anexa documentatiei: plan topografic analegic si digital; plan de incadrare n zona;
plan de situatie existent; plan reglementdri urbanistice — zonificare; plan edilitare;

- Punct de vedere nr. 13823/09.11.2020, referitor la memoriu de prezentare, eliberat de GNM

CJ Arad,
- Punct de vedere nr. 12676/10.12.2020, referitor la memoriu de prezentare, eliberat de DSP

Arad,

- Punct de vedere nr. 63934/A2/08.08.2020 eliberat de Municipiul Arad - Serviciul Date
Urbane si Spatiale, Evidenta Construcii prin care se mentioneaza faptul ca in unele evidente
imobilul mai figureaza cu adresa: loc. Arad, str. Renasterii, nr. 54-56, jud. Arad

- Punct de vedere nr. 3546 din 22.01.2021 eliberat de Municipiul Arad — Serviciul Deyvoltare
Urbané si Protejare Monumente privind regimul de inélfime, ca urmare a analizarii studiului
de nsorire cerut prin Avizul de oportunitate nr. 11 din 12.05.2020

- Nota de sedintad nr. 14050 din 11.11.2020 intocmita de reprezentantul APM Arad.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
E-mail: office(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
’ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
6




informarea gi participarea publicului [a procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de Tncadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ,Jurnal arddean” din

10.10.2020 si 13.10.2020);
- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia

etapei de Tncadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul arddean “ din 18.02.2021:
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 15.02.2021, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea

deciziei.
Se va respecta documentatia tehnicd depusa, normativele si prescriptiile tehnice specifice,

care au stat la baza deciziei etapei de Tncadrare, titularul planului avdnd sarcina si notifice

APM Arad n cazul oricarei modificari aduse planului inifal.
Prezenta decizie poate fi contestatd Tn conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
in conformitate cu Legea nr. 282/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte

publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demaririi oriciror lucriri de realizare a obiectivelor din planul propus

spre avizare, prin depunerea documentagiei la APM Arad.
Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urméatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de

legislatia n vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind

protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul act confine 7 (sapte) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Monica -

%EF SERVICIU A.AA. od shei oo
Oragan Adina b -

INTOCMIT,
losif Daci~n - Florentin

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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Strada Sabin Dragod 2-4 Arad, judetul &rad Fomania, cod postal 310178
CIFfCUL. RO 1683463, ORC JOZ/110/21 02 1991
Capital varsat s1subscris: 9 652,000 Le
IBAN ROTZ RMCB L5 0061 5684 0001 - BCR
<)

~1 A

.-'L ey
|ennnifiara, it

150 900

K06 Lolo

S

\
fi
e

TP Py gt ] £ERTIFLE Y ¢
1SC 14001 §ISO 45001

LY

9232, din

Catre,

tel +40 257 270 849

+40 257 270 843
fax +40 257 270 951
apacanal@caarad ro
www caarad ro
program intre 8:00 - 1600

SC 8Imo House Residence SRL
Loc. Arad, str. Cocorilor, nr. 5, ap. 20

spre stiinta:
O SC Geometrica SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. catre C.A. Arad
urbanism depus la C.A.U.
COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 9232, din _04.05.2020 , prin

din _, sau proiectul de

,) inreg. la

cu nr.
(inreg.
care se solicita aviz de:

amplasament [ @ |/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Amenajare zona locuinte colective

Adresa obiectivului: Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21B, 21C
Beneficiar: SC 8Imo House Residence SRL

Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Cocorilor, nr. 5, ap. 20

Certificat de Urbanism nr. 388 din 27.02.2020 , in vederea intocmirii
vé comunicdm urmétorul

acord

PUD/PUZ,

- cu mentiuni i conditii precizate In pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea din

proiect.
Proiectant: SC Geometrica SRL

Raméne in sarcina titularului de avizzacord de a transmite tuturor celor interesagi, spre stiingd, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap

a - canal.

Avizarea amplasamentului la fazdé PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.

Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economica pentru utilitifile publice
de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de canalizare.

In vecinstatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:
Are in exploatare retele publice de api potabila,
Are 1n exploatare retele publice de canalizare menajera.

Dupi caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.

restituitd(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materi

alizate de delegatii operatorului, care

vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINT
Director g¢

=

L.E:

Pag. ] din2



acord (conditii, mentiuni, observatii)

CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apd si/sau de canalizare se va face de agenfi economici agrementafi de Compania de Apd Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie —
contractare — furnizare, In baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitdilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeazd de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.

Pag, 2 din 2

Formular imprimat fatd/verso



U/ DUV 2

COMPANIA DE APA ARAD S.A. BEASED i
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1.4 Pmlectnr(*l}.-,(QQ{Q.-SQ'ZD. ralor(*1) .. S@\r &E&JHET@%QG& %&L
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2.2.b.1, Bransament de api(*1):

2.2.b.2, Racm‘d dc canalizare(™1):

25 CARACTERIS PICTHLL PRHMNICE CARII TREDBUIE ASIGE RATT, PIIN PROVECT( 1)

A MODUL DEMDEPTHINIRE A CONDITHLOR S1RESTRICTHLOR IMPUSE(*T)

IN'IOCMIT(’2 et
LAl by du HtQ,Oi&im
5. Vizénd specificdrile prezentate in FISA TEHNICA si in dosaru] anexi prmnd modui de indeplinire a

cerintelor de avizare, prc.cm'n §i documentalia depusa pentru autorizare, s acorda:
AVIZ TAVORABIL
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PLAN DE SITUATIE

PLAN DE INCADRARE IN ZORA

BCARA 1:10.0600

LA T ARAD R o= e )
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LEGENDA:

Constructii existente in zona

[=——— Limita loturi propuse N |

F—— Limita loturi existente

[ 1 constructii existente in incinta

: : [ 1 constructie propusa in incinta

wo R g™ .y B zone verzi amenajate propuse

: ' g i Circulatii pietonale propuse

I circulatii carosabile propuse

[ Piatforme gospodaresti propuse
A Acces autlo propus

POTeusten = 14,83% POTprops = 35,00%
CU Toustent = 0,44 CUToropus = 1,40
Hrmim= 20,00m P+4+E (retras)

348078

CF nr.353851 §=1.613mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL|
CF nr.351559 S=043mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL
CF nr.351498 S$=500mp, lsac Mita, Isac Camelia-Angelica,
Dolea Andesa-Ramona, Dolea mm-owamr
Suprafata totala teren proprietate a beneficiarifor = 3.030mp
Suprafata construita existenta= 449,70mp
Suprafata desfasurate existenta= 1.349,10mp

prafata destasuthta. profhla AR, 60m
mwfﬁmm@m;mﬂo
ANEXA
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S.C. GEOMETRICA S.R.L.

CAD 352433

! o /l \ s | =20y
/ / TSRETEA GAZ CORNEL-  Sstsamon

CONSTANTIN  oracow
Date: 2021.06.29 212205

DRAGOIU sa300

Str. Gh. Sincai, nr. 2-6, ap. 5, ARAD 310084 RO

tel.ffax; 0257 / 211400; 0722 / 870792, 0722 [ 247559

| t:‘
[ = .I; www.geomatrica.ro; office@geometrica.ro

AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE

craal cu o versiune Allplan 2009 a Nemelschek A.G. P n afhfS.C. GEOMETRICAS R.L.
SEF PROIECT |Arh. DINULESCU N.L ¥ e
PROIECTAT  |Am.DINULESCUNL] T | ‘s
Arh. DINULESCU-L. S,
INTOCMIT Arh. DINULESCU-. S - - februarie 2020
Proiect:
NR, PROIECT
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Delgaz Grid SA, independentei 26-28,300207, Timisoara

8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

AVIZ FAVORABIL

213116729, 6/30/2021

Stimate domnule/doamna 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL,

Urmare a solicitdrii dumneavoastra 213090541 din 6/17/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ SI
RLU AFERENT PENTRU AMENAJARE ZONA LOCUINTE
COLECTIVE, IN VEDEREA APROPBARII IN C.L.M. Arad din
localitatea ARAD , strada Voinicilor 21/21B/54, numarul 21/21B/54 judet
AR, in urma analizirii documentatiei depuse vi comuniciim avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Traseele si adéncimea exacti de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determini prin sondaje.

2. La execufia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat s asigure distantele minime
intre refelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui AN.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui

1/3
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AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incdlzire, apd, canalizare $i cabluri electrice pozate direct in pAmént
sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile clddirilor, chiar daci acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a retelelor si bransamentelor se vor stabili
de cétre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaboratd de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

. Va suporta cheltuielile aferente realizdrii lucrdrilor de la punctul A.

2. Aviand in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

2/3

planul de situatic anexat, Inainte de Inceperea lucririlor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistents tehnic3 ori de céte ori este nevoie
pe perioada derulidrii lucririlor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adincimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incit,
au apdrut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgentd S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodatl, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pand la sosirea
echipei de interventie. Daca prin spéturd a fost afectats izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd actiune mecanici, se va opri imediat lucrarea §i se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deferiorarea izolatiei atrage
dupd sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de
coroziune, greu de depistat, care pot avea urmdri grave (explozii); in
cazul in care se produce un asemenea eveniment, avdnd ca si cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul execufiei lucrarii avizate de catre S.C.
Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refdcutd, datoritd faptului cd
executantul nu_a_anuntal reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,
beneficiarul avizului va fi direct responsabil de producerea
evenimentului. In cazul avarierii sau deterioririi conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2



contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalititii elementelor afectate.
Séapatura din zona de protectie a refelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, bandi
avertizoare etc.).

In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acopetire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a
conductei §i pe o ldfime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definitd de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incat s@ nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurati de la generatoarea
superioard a conductei,

in cazul in care lucrarea de constructii afecteazi rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
iniiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cdmine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile fnainte de recepiia la terminarea lucrdrilor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timigoara asupra datei la care e programati receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 6/30/2022 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

In cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.
Cu respect,

Ridescu Ileana Marius B@bic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timigoara ~ Manager Racordare

373
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DELGAZ
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DELGAZ GRID SA
Str. Independentei, nr. 26-28

300207, Timisoara

AVIZ DE PRINCIPIU
Nr.55,Data. 19.05.2020

Stimate domnule/doamnia 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

Urmare a solicitidrii dumneavoastrd, vi comunicim avizul de principiu,
necesar Intocmirii documentatiei pentru faza PUZ pentru lucrarea:PUZ-
Amenajare zona locuinte colective, din localitatea. Arad,
StradaVoinicilor,Nr.21,Nr.21B,Nr.21C, judet Arad

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecindtatea obiectivelor/sistemelor.
2. In zona supusi analizei nu existi obiective ale sistemului de distributie a

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect
o
Radescu lleana Seran Mircea Lucian
Coordonator Acces la Retea Manager Racordare

1
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: dspj.ar@rdslink.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 267/ 03.06.2020

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.,

Localitatea: Arad, str. Cocorilor, nr.5, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Voinicilor, nr.21, 21/B, 54-56, jud. Arad

Activitatea/activitdfile pentru care este notificat obiectivul:

PUZ - AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE

Faza: P.U.Z.

Proiect nr. 60/2020

Proiectant: S.C. GEOMETRICA S.R.L.

Numdrul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului :
nr. 1045/03.06.2020; Dr. Draganescu Ionel, medic primar igiena.

fn urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmétoarele:
- proiectul este In concordanti cu legislatia nationald privind conditiile de igiend §i sdnitate
publici.

Notificarea este valabil atat timp cat nu se modificé datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMIS HOREA SORIN N SANATATE PUBLICA
7 ; & "*\ DR. DRAGANESCU IONEL
il ' ) - il
= o

Il
1\

Redactat:As. Horga Mirela
Exi2 . '

|
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¢~ -distributie
Banat
Nr. inregistrare 310943386 / 13.05.2020

Arad, Str.Bulevardul luliu Maniu, Nr.65-71 } )
Tel. 0257 205702 Fax. 0372 875274 Spre stiinta UO MT-jt ARAD

CATRE
8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

adresa: STRADA Cocorilor, Nr. 5, Ap. 20, Cod postal
310426, Loc. ARAD, Jud. ARAD
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 310943386 / 13.05.2020 pentru obiectivul
intocmire puz si rlu amenjare zona de locuinte (str voinicilor / renasterii) colective in vederea apr. in cim
arad de la adresa: STRADA Voinicilor, Nr. 21, 21b, 54-56, Loc. ARAD, Jud. ARAD , extras CF nr. 351499;
TOP:351499;351559;353951;.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 310943386 / 20.05.2020
~farer [ cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
AVIZ FAVORABIL valabil NUMAI PENTRU FAZA PUZ cf. CERTIFICATULUI de URBANISM nr. 388/27.02.2020;

1. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT;

2. Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012;

3. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice
persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori
prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie,

4. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 0,4kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la
traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m, ¢f. NTE
007/08/00;

5. Distanta de siguranta masurata n plan orizontal intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf, NTE 007/08/00;

6. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ);

- Traseele refelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ; *

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UQ MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz
contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ; **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, efc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub fensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UD
MTJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie.............o.oooo. DA |z|

*** Noul obiectiv poate fi racordat 1a reteaua eXiStenta .....o.vuvv.eeeeeveeeeeeeeeeeeeeo
i NU[x]

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul

FO3/P-01-11 rev 1
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Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in

JT.
La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:
* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrig "Nu este cazul"
* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele

electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare
** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul
“** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,

HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).
- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 1/ 13.05.2020

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 27.02.2022
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ARAD MUNICIPAL

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Intocmit,

Verificat
Hurha Pelrica

FO3/P-01-11 rev 1
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESE?RET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Efgfgps E;r%r- 12

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 18.08.2020

Cdatre,
S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.
Arad, str. Cocorilor, nr. 5, ap. 20

La cererea dumneavoastri cu nr. 925 710 din 21 .07.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
protectie civild pentru investitia: AMENAJARE LOCUINTE COLECTIVE — FAZA PUZ, cu
amplasamentul in Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21B, 21C, beneficiar S.C. 8IMO HOUSE
RESIDENCE S.R.L., vd comunicim ci se respectid prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care vd emitem ACORDUL nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Intrucat constructiile nu au subsol, investitia nu face obiectul avizirii/autorizirii privind
protectia civild la faza D.T.A.C, conform prevederilor coroborate ale Legii 481/2004 (r) privind
protectia civild, cu H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeazi puncte
de comandi de protectie civili si cu cele ale O.M.A.L nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Cu stimi,

Se disemineazd pe suport hirtie

NESECRET

Adresa; mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: proteiv@artelecom.net
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LEGENDA:

Constructii existente in zona

Limita loturi propuse

[—— Limita loturi existente

[____1 Constructii existente in incinta

[—__f Constructie propusa in incinta

[:’ Zone verzi amenajate propuse

FEere=4 Circulatii pietonale propuse

II] Circulatii carosabile propuse

[ 1 Platforme gospodaresti propuse
Acces autc propus

POTeistent = 14,83%
CUTexistent = 0,4-4

POTyos = 35,00%
CUTyroms = 1,40

Hm= 20,00““

P+4+E (retras)

CF nr.353951 S=1.613mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

CF nr.351559 S=84¢¥mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

CF nr.351488 S=500mp, Isac Mita, Isac Camelia-Angelica,
Dolea Andeea-Ramona, Dolea Mihai-Ovidiu

Suprafala totala teren proprietate a beneficiarilor = 3.038mp

Suprafata construita existenta= 448,70mp

Suprafata desfasurata existenta= 1.349,10mp
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Proiect:

PUZ - AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE | NR PROIECT

Adresa constr.: Avad, st Voinieilor, r. 21, 218, 21C, jud. Arad| 6072020

Beneficiar: -
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LEGENDA:
Constructii existente in zona

!' | Limita loturi propuse

F——— Limita loturi existente

{-—e—=-<] Limita zonei studiate in cadrui PUZ
[ ] Constructii existente in incinta
[ ] Constructie propusa in incinta
[ ] Zonarezidentiala existenta in zona studiata
o Zone verzi amenajate propuse in incinta
B Zone verzi existente in zona studiata
i Circulatii pietonale propuse in incinta
[ circulatii pietonale existente in zona studiata
[ 1 Circulatii carosabile propuse in incinta
[ 1 circulatii carosabile existente in zona studiata
Piatforme gospodaresti propuse

£ Acces auto propus

PO Toxisien = 14,83%
CUTexisten = 0,44

POTyropus = 35,00%
CUTprapus = 1,40

masin= 20,00m

P+4+4E (retras)

CF nr.363951 8§=1.613mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

CF nr.351558 S=817mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

CF nr.351498 S=500mp, Isac Mila, lsac Camelia-Angelica,
Dolea Andeea-Ramona, Dolea Mihai-Ovidiu

Suprafeta totala teren proprietate a beneficiariior = 3.030mp

Suprafaia construita existenta= 449, 70mp

Suprafata desfasurata existenta= 1.349,10mp

Suprafata construita propusa= 824,70mp

Suprafata desfasurata propusa= 3.474,60mp

Suprafata znﬂ'g;;warxi amenajate= 465mp
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AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE

Proiect:

PUZ - AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE
Adresa constr.: Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 218, 21C, jud. Arad

Beneficiar:

S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L, ISAC MITA.
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LEGENDA:

Constructii existente in zona
Limita loturi propuse

Limita loturi existente
Constructii existente in incinta
Constructie propusa in incinta
Retea apa potabila existenta
Retea apa potabila propusa

O
=

Retea canalizare menajera existenta
Retea canalizare menajera propusa |
Retea disfributie gaze naturale existenta
Retea distributie gaze naturale propusa
Retea electrica subterana existenta

L

w

Retea electrica subterana propusa
Retea de telefonie subterana existenta L

Camin racord retea apa potrabila

clac T

A | Camin canal retea apa potabila

9]
A
=

Camin racord canalizare menajera

CCM | Camin canal canalizare menajera

A
m

el

Racord linie electrica subterana | |

A

Racord retea distributie gaze naturale
Hidrant exterior propus

Limita zonei studiate in cadrul PUZ

CLADIRE P+

POTexistent = 14,83% pOTprupus = 35,00%
CU Texistent = 0,44 CUTpropus =1,40
H maxim= 20,00m P+4+E (retras)

| GF nr,353951 8=1.813mp, SC BIMO HOUSE RESIDENCE SRL] ... _
S T BF 1851559 S=917mp, SC 8IMO HOUSE RES]DEN:;R’E) E ?}3\
2y

- }6Fnr.351499 S=500mp, Isac Mita, Isac Camelia-Ange
i Dolea Andeea-Ramona, Dolea Mi
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 825709
»Vasile Goldig” AL JUDETULUI ARAD Arad, 18.08.2020

LT

Catre,
S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.
Arad, str. Cocorilor, nr. 5, ap. 20

La cererea dumneavoastrd cu nr. 925 709 din 21.07.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: AMENAJARE LOCUIN TE COLECTIVE — FAZA PUZ, cu
amplasamentul in Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21B, 21C, beneficiar S.C. 8IMQO HOUSE
RESIDENCE S.R.L., vi comunicim ci se respecti prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de apirare fmpotriva incendiilor, motiv pentru care va emitem
ACORDUL nostru favorabil pentru securitatea la incendiu.

Intrucat suprafata desfisuratd a functiunii comerciale nu este clar stabilitd, nu vd putem
comunica dacd investifia face obiectul avizirii/autorizirii privind securitatea la incendiu la faza
D.T.A.C., conform prevederilor coroborate ale Legii 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor,
cu H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun avizirii si
/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu si cu cele ale O.M.A.L nr. 129/2016 pentru aprobarea

Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila..

Cu stima,

P+ INSPECTOR SEF

Se disemineazd pe suport hértie

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21,12 / Fax:; 0257/25..67.12
Email: proteiv@artelecom.net



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 190 261 din 21.08.2020.
Ex. nr. j,

INSPECTORATUL DE POLIIIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.
- Arad, str. Cocorilor, nr. 5, ap. 20, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastra cu numdrul de mai sus, gvizdm de
principiu documentatia tehnicd pentru ,,Intocmlre PUZ si RLU pentru Amenajare
zond locuinte colective”, in Municipiul Arad, str. Voinicilor — Renasterii, nr. 21, 21B,
54-56, jud. Arad.

Inainte de inceperea lucririlor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporaré conform ,, Normelor Metodologice Comune M.A.I/M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulafie iIn vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru

protejarea drumului.”
Zona afectatd a drumului public va fi adusi la starea initiald, in conditiile

previdzute de Certificatul de urbanism nr. 388 din 27.02.2020.
Taxa de avizare a fost achitatd cu factura nr. MANO00003956 din

20.08.2020, In valoare de 200 de lei.

Cu stim4,
/ =
SEFUL 'R. 7ICIULUI RUTIER
Comisa: e
BORT ? NIEL-GHEORGHE
| OFITER SPECIALIST
Comisar gef, @ .

Dr. MOTIU EMILPTOAN =

C:\Documente\dvize doc, M.E.-1.- 2 exemplare.

| smeri it | | S . e A Od]
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257!20710(} mtenor 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,

email;
wConfidential! Date cu caracter persona] prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
Pagina 1 din 1
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FAZA : AVIZ DE OPORTUNITATE

LEGENDA:

- ~~{ Constructii existente in zona

Limita loturi propuse

Limita loturi existente

Limita zonei studiate in cadrul PUZ
Constructii existente in incinta

Constructie propusa in incinta

Zona rezidentiala existenta in zona studiata
Zone verzi amenajate propuse in incinta
Zone verzi existente in zona studiata

d Circulatii pietonale propuse in incinta
Circulatii pietonale existente in zona studiata
Circulatii carosabile propuse in incinta
Circulatii carosabile existente in zona studiata

| Platforme gospodaresti propuse
A Acces auto propus

POToxisternt = 14,83%
CUTB!iGlG!'Il = 0,44

POTyopus = 35,00%
CUTyop = 1,40

Hmaxim= 20,00m

P+4+E (retras)

; /
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AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE

CF nr.353951 5=1.613mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL
CF nr.351559 S=817mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL
CF nr.351498 S=500mp, Isac Mita, Isac Camelia-Angelica,

Suprafata totala teren proprietate a beneficiarilor = 3.030mp
Suprafata construita existenta= 448 70mp

Suprafata desfasurata existenta= 1,348,10mp - —
Suprafata construita propusa= 824,70mp ;_!!'
Suprafata desfasurata propusa= 34?4,851@— .

Dolea Andeea-Ramona, Dolea Mihai-Ovidiuf

Suprafata zone verzi amenajate= 465mp _~

=

S.C. GEOMETRICASRLL
8tr, Gh. Sincai, nr. 2-6, ap. 5, ARAD 310084 RO

tel.flax: 0257 / 211400, 0722 [ 970782; 0722 | 247558
www.geometrica.ro; office@geometrica.ro

oreat cu o varsiune Allplan 2008 a Nemelschek A G. proiectant erhy 5.C. GEOMETRICA S.R.L,
SEF PROIECT |[Arh. DINULESCU N.L| _[ —
PROIECTAT Arh. DINULESCU N.L . 1:500
Arh. DINULESCU-L 8] .
INTOCMIT Arh. DINULESCU-1. S marile 2020
- A NR. PROIECT
Proiect: 80/2020

PUZ - AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE

Adresa constr.: Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21B, 21C, jud. Arad|  Faza

Beneficiar;” P.U.i.
8.C. RIMO HOUSE RESIDENCE S.R.L, ISAC MITA,
- AR e ——— — - ’i ETAPA:
AVIZ DE
L CPORTUNITATE
Plansa: CONCEPTUL PROPUS - PLAN DE SITUATIE "R-O';L;"”

== i




ﬂIA o \\
ROMANIA el \
JUDETUL ARAD o:Anmef‘ A
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD . o

Ca urmare a cererii adresate de SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL: Isac Mita, Isac Camelia
Angelica, Dolea Mihai Ovidiu, Dolea Andreea Ramona, str. Cocorilor, nr.5, ap.20, municipiul Arad,
Jjudetul Arad, inregistratd cu nr. 19908 din 12.03.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OP OBIUNITATE
Nr. .4 L. din .02 A 2000

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent — Amenajare
zond locuinte colective, amplasament: strada Voinicilor nr. 21, 21/B, strada Renasterii nr. 54-56,
conform extraselor nr. CF nr. 351499-Arad,CF nr. 351559-Arad si CF nr. 353951-Arad, in suprafata de

3030 mp
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:
-la nord - locuinte individuale, strada Voinicilor
-la sud — locuinte individuale, strada Ciobanului
-la est — locuintei individuale, strada Renasterii
-la vest - locuinte individuale, locuinte colective
Planul de reglementari urbanistice i cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
-functiuni existente: in conformitate cu PUG si RLU aprobat prin HCLM Arad nor. 502/2018, in UTR
nr. 28:
- functiunea dominanta a zonei: locuire
- functiuni complementare admise zonei: spatii comerciale si prestari servicii
- utilizari premise cu conditii: In zona cu interdictie temporari de constructie se vor autoriza constructii
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.)
- functiuni propuse: zoné locuinte colective
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :
Indicatori urbanistici existenti previzuti prin PUG, in UTR nr. 28:
-P.0O.T. zoni predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente): 40%
-P.0O.T. zond exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2: 35%
-P.O.T zond mixta : 70%
Indicatori urbanistici maximi propusi prin PUZ -ul care se va elabora:
P.O.T. existent = 14,83 %
C.U.T. existent = 0,44
P.O.T. maxim propus = 35,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,4
Regimul de indltime maxim propus: P+4E+E(retras)
-Tndltimea maxima a constructiei se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautici
Civild conform certificatului de urbanism nr. 388/27.02.2020
In urma analizarii solutiei urbanistice din studiul de oportunitate in sedinfa CTATU din data de

07.04.2020, prin prezenta Vi solicit:?im

.....

cladirii propuse

*Intocmirea unui studiu de Insorire din care si reiasa ca prin amplasarea unei “Cladiri P+4+Er”
In pozitia si volumetria propusd nu este afectatd insorirea atat a constructiei propuse cét si a cladirilor
situate in vecinétate si ca se respectd alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014, s1 anume durata de minimum
1 1/2 ore la solstitiul de iamnd, a incaperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate”.



*Argumentarea solutiilor de acces auto propuse, in special a solutiilor propuse pentru Intoarcerea
autovehiculelor de tonaj mare.
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

-accesul in incinta se va realiza din strada Voinicilor;

-in incintd vor fi amenajate locuri de parcare pentru autoturisme, conform specificului
functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 si féré afectarea domeniului public;

-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard se vor argumenta pe baza studiilor de
specialitate si vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si HG
525/1996.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997

republicatd, cu completdrile si modificérile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 388 din 27.02.2020

Aprobarea PUZ-]ui va fi solicitatd de toti proprietarii de imobile

In cazul in care aprobarea PUZ-lui nu este solicitati de toti proprietarii, s va prezenta acordul in
forma autentica al coproprietarilor imobilelor.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificérii si notificirii acestora
conform Ordinului M.D.R.T. ar. 2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. in aceasti etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regidseste pe site-ul Primédriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatici de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 388 din 27.02.2020, emis de Priméria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 07.04.2020.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..................

ARHIPECT SEF
arhf. du Drigan

red/dact/2ex/DS/HS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 19908/A5/ (2.5 2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I-PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ - Amenajare zoni locuinte colective
- Amplasament - mun. Arad, str. Veinicilor, nr. 21, nr. 21B, str. Renasterii nr.54-

56, jud. Arad
- Renoficiar: SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL,

- Proiectant : SC Geometrica SRL, proiect nr.60/2020

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitii:

¢ Prin adresa nr. 19908/12.03.2020, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunf{ afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetafenii au fost invitati si
consulte §i sd transmitd observafii in perioada 13.04.2020-30.04.2020, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

e S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 13.04.2020 mentinandu-1 pe toati perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor §i propunerilor.

e Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul gsedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 07.04.2020.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoana.
Avand in vedere c# s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceastd etapi de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.201 1.

Aghitect Sef
ArhiDyfgan Radu

-~
o

Ny
Functia Nume prenume Senpatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu __ "1 66 U] Doz
Elaborat Consilier Georgeta Simindan 263 Bt







MUNICIPIUL ARAD Immmw'"m )
310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 RIfA SHTEX (T
Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744 A ———

wvay, primariaarad.ro pma@primariaarad.ro o

_DIRECTIA EDILITARA ]
SERVICIUL INTRETINERE SI REPARATII CAI DE
COMUNICATII TERESTRE
A o
Nr. ad31661/z1/_ L8 MAL T
Citre,
8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

ARAD, str. COCORILOR, nr.5, ap.20,

Referitor la: avizul Serviciului Intretinere si Reparatii Cii de Comunicatii Terestre pentru
lucrarea ,,INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU AMENAJARE ZONA LOCUINTE
COLECTIVE” ARAD, str. VOINICILOR,RENASTERII, nr. 21,21/B,54-56, beneficiar: 8IMO
HOUSE RESIDENCE SRL,] —° "

Urmare a adresei dumneavoastra inregistratd la Primédria Municipiului Arad cu nr.31661, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintitd cu respectarea prevederilor
Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al

Municipiului Arad nr. 136/2020 si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrri,

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire.

3.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru.

4.Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul In zond a autovehiculelor, a pietonilor si a

persoanelor cu handicap.
5.54 respecte Documentatia PUZ,cét si avizele si acordurile stabilite prin CU nr.388 din data de

27. 02. 2020.

6.Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrén, va fi readus la forma initiald
de cétre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitéfi agreate de
catre Priméaria Municipiului Arad;

7.Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urméand si
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garantie;

Dire~’ ecutiv,
L -~ . brea
Nume prenume Functia Semnituira ot Data
Ing. Ovidiu Gaini Sef Serviciu , Y
Ing. George Stoian Consilier O Pade

Sg/2ex/2020



Mamtar of CISO Federation

MUNICIPIUL ARAD o
310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 RIjA SIMTEX &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 '
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro  sescor
Directia Edilitara

Biroul Spatii Verzi, Mediu

Nr. ad. 31661 / Z3/ /2 ©¢ w0

8 IMO HOUSE RESIDENCE SRL
Loc. ARAD, str. Cocorilor, nr. 5, ap. 20

Referitor la : avizul Birou Spatii Verzi, Mediu, pentru obtinere Autorizatie Constructie

» INTOCMIRE PUZ si RLU AFERENT PENTRU PARCELARE PENTRU AMENAJARE
ZONA LOCUINTE COLECTIVE », str. Voinicilor, Renasterii. nr. 21, 21/B, 84-56,
BENEFICIAR: 8 IMO HOUSE RESIDENCE SRL,

Urmare a adresei dumneavoastréd inregistrati la Priméria Municipiului Arad cu  numérul
31661/02.03.2020, si dupi consultarea Registrului Local al Spatiilor Verzi din Municipiul Arad, vi
comunicdm cé forma spatiilor verzi este prezentati Tn Anexa .

1. Prezenta comunicare este valabild 6 luni de la data emiterii.

2. Laintocmirea Planului de situatie se va tine cont de Hotérdrea Consiliului Local Municipal
Arad nr, 100 din 28.02.2020 privind aprobarea metodologiei de eliberare a Autorizaiei de
acces la drumul public si a Hotdrdrea Consiliului Local Municipal Arad nr. 136 din
20.03.2020

3. Se va mentine accesul la proprietate existent.

4. Zonele de spatiu verde afectate de lucrérile de constructii, ulterior, vor fi amenajate si
intretinute ca si spatii verzi .

5. Desfiintarea zonelor verzi este interzisd conform Legii 24/2007, art. 18.

Mentiondm c# Registrul local al spatiilor verzi, a fost intocmit respectind Legea 24/2007 si a
Normelor Tehnice pentru elaborarea Registrului local al spatiilor verzi nr.1549/2008, aprobat prin
HCLM nr. 314/16.07.2018.

DIRECTOR P ICUTIV
Lili# ﬁel_a_' o

Nume Prenume Functia Semnadturd _, , Data
Simona Pasca Sef Birou spatii verzi, Mediu (A 06 colo
Loredana Stoia Consilier , Il ©E A6/
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AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE

LEGENDA:

Constructii existente in zona

Limita loturi propuse

Limita loturi existente

Limita zonei studiate in cadrul PUZ
Constructii existente in incinta
Constructie propusa in incinta

Zone verzi amengjate propuse in incinta
Zone verzi sxistente in zona studiata
&1 Circulatii pietonale propuse in incinta

Circulatii carosabile propuse in incinta

Platforme gospodaresti propuse
Acces auto propus '

POTussnt = 14,83% POTyops = 35,00%
CU Tt = 0,44 CUTpopun = 1,40
Hmasin™ 20,00m P+4+E (retras)

CF nr.353951 S=1.613mp, SC BIMO HOUSE RESIDENCE SRL

CF nr.351558 S=817mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

CF nr.351408 S=500mp, Isac Miia, Isac Camelia-Angelica,
Dolea Andeea-Ramona, Dolea Mihal-Ovidlu|

Suprefata totala teren propristate a beneficlariior = 3.030mp

Suprafata construita existenia= 448,7T0mp

Suprafata desfasurata existenta= 1.348,10mp

Suprafata construita propusa= 824,70mp

Suprafata desfasurata propusa= 3.474,80mp

Lo

Zona rezidentiala existenta in zona studiata

Circulatii pietonale existente in zona studiata

L]
=
[ Circulatii carosabile existente in zona studiata
R A
N

893E. GEOMETRIGA SRL. -

q Str. Gh. Sincai, nr. 2-6, ap. 5, ARAD 310084 RO

tel.ffax: 0257 | 211400; 0722 / 870782; 0722 / 247550
www.geomelrica.ro; office@@geometrica.ro

.‘.‘/

W,

crea cu o versiung Alipien 2009 @ AG. 2 S.C.
SEF PROIECT |Ar.DINULESCUNL] ; . | ..
PROIECTAT  |Arh. DINULESCU N.L | 1:500
Arh. DINULESCU-I. S| A
INTOCMIT Arh. DINULESCU-.. $¢2. marts 2020
thct NR. PROIECT
PUZ - AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE | €0/2020
Adresa constr.: Arad, str. Voinicllor, v, 21, 218, 21C, jud. Arad]  Faza.
Beneficiar: ) . PUZ.
S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L, ISAC MITA,
- : RESIDENGE S.R.L, ISAG MIA, oy
. AVIZE _.
Plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE "“b';“;”*“




. § E o EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMARNIA COMMUNICATIONS S.A.
Direcyia Executivd Tehnologie sl Informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Refea Pasiva
Compartimentul Inventar de Rejea

Data: 23.05.2020 Aviznr: 130

Catre: SC 8imo House Residence SRL

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusd la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. inregistrats
sub nr. 108 /data 15.05.2020, privind lucrarea “ PUZ- Amenajare zond locuinte colective Arad str.
Voinicilor nr. 21, 21B, 21C  ,,, v8 comunicam urmétoarele:

In zona Arad str. Voinicilor, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. are
amplasate/pozate instalatii de telecomunicatii afiate in exploatare.

Avénd in vedere importanta deosebitd a retelel de telecomunicatii proprietatea S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., cét gi faptul cé acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform
documentatiei prezentate, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceasta
lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor de telecomu nicatii
subterane si/sau aeriene:

e Lucrarile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de telecomunicatii, se vor
executa numai sub asistenta tehnicd a S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.. Pentru
aceasta inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistentd
tehnica la dl. Tiberiu Toth tel. 0257 204699/ 0760 246191 tiberiu.toth@telekom.ro sau prin fax la nr,
0257 215600

e Se vor respecta distantele minime impuse de SR8591/1997

e Predarea amplasamentului, privind refeaua de telecomunicatii existentd, se va concretiza prin
semnarea unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei
Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructor respectiv S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. .

e Daca la predarea de amplasament se constata c& nu pot fi respectate distantele minime faté de
instalaiile de telecomunicalii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. sau la alta unitate de specialitate intocmirea unel documentatii tehnice

TELEKOM ROMARNIA COMMUNICATIONS S.A.

Piata Presei Libere nr. 3-5, City Gate (Turnul de Nord), EL 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucuresti, Romania

Telefon; +40 21 404 1234 | Internet: www.telekom.ro

Nr. Inreg. Reg. Com.: J40/B926/1997 | CUI: 427320, CIF: RO427320 | Capital social subscris si virsat: 318.464.490 |ei



o EXPERIENTE IMPREUR/.

Y
el
4

pentru devierea/protectia instalafiilor proprietate S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
care sa reglementeze aceasta situatie.

e Incazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare ridicérii sau coborarii
gurilor de c&mine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia se va
modifica fat& de cel existent, in urma lucrarilor de modernizare proiectate.

e Toatelucrédrile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor de telecomunicatii
subterane, vor fi prevazute a se executa obligatoriu manual siin prezenta delegatilor S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.,

e Incazulin care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii

prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clientii 5.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. datorit4 intreruperii
furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementérii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrarilor in termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrérilor sunt
identificate elemente noi care s impuna reluarea procedurilor de avizare prevézute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii

acestora, dupa caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii din prezentul aviz, in alte scopuri decét cele pentru
care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terfi,

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stimé,
Responsabil Avize Tehnice

G

Cucuiet Vasile Alexandru

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,

Piata Presel Libere nr. 3-5, City Gate (Turnul de Nord), EL. 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucuresti, Roméania

Telefon: +40 21 404 1234 | Internst; www telekom.ro

Nr.Inreg. Reg. Com.: /40/8926/1997 | CUI; 427320, CIF; RO427320 | Capital social subscris §i vdrsat: 318.464.490 lei
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- i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
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e -
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

el A R T PENTRU INFORMARE

oLETRr 3
FURLICTTATE IMORIEEARN

Carte Funciard Nr. 351499 Arad

A. Partea l. Descrierea imobilului

[ Nr.cerere = 124540

[ Ziva I~ 04
Luna b8

___Anul | Zo21
"~ Cod verificare

IO G

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Voinicilor, Nr. 21, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral i

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 351499 500 ;grrg.;glimprejmuit: Constructia C2 inscrisa in CF 351499-C2;

B. Partea Il. Proprietari si acte

B24

Asupra cotei de 67/500 teren af. ap. 4 de sub B23, se noteaza
interdictiile de instrainare, grevare, dezmembrare, alipire, construire si

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
13550/ 13/02/2019
Act Notarial nr. 430, din 12/02/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Se infiinteaza cartea funciara 351499 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 351499/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 351434 inscris in cartea funciara 351434;
44921 / 19/05/2020
Act Notarial nr. 1557, din 14/05/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
g17 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din IndiszEune,L Al
cota actuala 67/500
1) £ ~ 7 necasatorita
OBSERVATII: asupra 67 mp teren af.ap.5
se noteaza interdictia de instrainare si grevare pe tot restul vietii in Al
B18 |favoarea:DUMITRASCU ANDREI, si sotia DUMITRASCU ILEANA, asupra
67 mp teren af.ap.2
se noteaza interdictia de instrainare si grevare pe tot restul vietii in Al
B19 [favoarea:SAS ROMAN-CONSTANTIN, si sotia SAS MARCELA, asupra 67
mp teren af.ap.5
58825 / 29/06/2020
Act Notarial nr, 1973, din 26/06/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B20 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actua'> A/8/500
i) Tl si sotia
2) A, ca bun comun
OBSERVATII: asupra 68 mp teren af.ap.3, et.1
Act Notarial nr, 1974, din 26/06/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
se noteaza interdictiile de instrainare, grevare cu sarcini, inchiriere, Al
B21 dezmembralre, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare in favoarea: BANCA COMERCIALA ROMANA SA, asupra 68
mp teren af.ap.3, et.1l
se noteaza interdictia legala de instrainare conform legii nr. 19071998, Al
B22 |in favoarea:BANCA COMERCIALA ROMANA SA, asupra 68 mp teren af.
ap.3, et.1
75474 / 06/08/2020
Act Notarial nr. 2467, din 05/08/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B23 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 67/500
O " necasatorit
OBSERVATII: cota de 67/500 reprezinta teren af. ap. 4
Act Notarial nr. 2468, din 05/08/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciara Nr. 351499 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
B24 |[demaolare in favoarea RAIFFEISEN BANK SA prin Agentia Arad Al
89788 / 07/09/2020
Act Notarial nr. 2767, din 04/09/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B85 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 150/500
1) r——™ CTEmaR mmowpAmes =7 7L CIF:41422339
OBSERVATIi: 15U mp teren ar.ap..
Act Notarial nr. 2770, din 04/09/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
asupra 150 mp teren af.ap.l, se noteaza interdictia de grevare, Al
B26 instrainare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare,
restructurare sl amenajare, in favoarea BANCA TRANSILVANIA SA
SUCURSALA ARAD
12351/ 03/02/2021
Act Notarial nr. 230, din 02/02/2021 emis de Farcutiu Petru loan;
B27 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al/B.28
cota actuala 81/500
1) " . TTTTTTT isotia
2) . - bun comun
OBSERVATII: asupra 81 mp teren af.ap.6
Act Administrativ nr. P12N_655670, din 06/01/2021 emis de FNGCIMM-SA-IFN;
Asupra cotei de teren af. ap. 6, se noteaza interdictia de instrainare pe Al
o perioada de 5 ani de la data dobandirii; precum si interdictia de
B28 |grevare cu alte sarcini, pe toata durata finantarii, in favoarea: STATUL
ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE si BANCA
TRANSILVANIA SA
OBSERVATI: Asupra cotel de teren af, ap. 6
54193 / 13/04/2021
Act Notarial nr, 539, din 13/04/2021 emis de Fildan Teodora |ulia;
829 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 67/500
<) i B Y75, sisotia
2) -, wun cOMun
OBSERVATII: asupra 67 mp teren af.ap.2
Act Notarial nr. 540, din 13/04/2021 emis de Fildan Teodora lulia;
se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
830 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare, in favoarea BANCII COMERCIALE ROMANE SA, asupra
67/500 teren af, ap. 2 de sub B-29
se noteaza interdictia de instrainare, in baza art. 5 al. 3 din L. Al
B31|190/1999, in favoarea BANCII COMERCIALE ROMANE SA, asupra
67/500 teren af. ap. 2 de sub B-29
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Rafaitin
drepturi reale de garantie si sarcini ke
110419 / 07/10/2019
Act Notarial nr. 3658, din 04/10/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
se noteaza declaratia autentificata sub nr.3658 din 04.10.2019 emisa Al/C.2

de Morariu PATRICIU-ION, prin care se recunoaste dreptul de trecere in
conditiile art.617-622 N.C.C., in CF.351499 Arad, cu nr.cad.351499, in
favoarea imobilului cu numar cadastral 353233

3

166725 /18/12/2019

16/12/2019 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

Act Notarial nr. 3659, din 04/10/2019 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION; Act Notarial nr. 98, din

C4 Morariu, privind recunoasterea si respectarea obligatiilor asumate prin
act, in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

se noteaza declaratia autentificata sub nr.3659/04.10.2019, de notar Al
c3 public h{rqlrariu Patriciu-lon, privinq recunoasterea dreptului de trecere

in conditiile art.617-622 N.C.C., in CF 351559 Arad, cu nr. cadastral

351559, in favoarea imobilului cu nr. cadastral 353233
35022 /23/03/2020
Act Notarial nr. 967, din 11/03/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza Declaratia autentificata sub nr. 967/2020 de catre SPN Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 351499 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
44921 / 19/05/2020
Act Notarial nr. 1557, din 14/05/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION:
c5 Intabulare, glrept‘de UZUFRUCT VIAGERasupra 67 mp teren af.ap.2, Al
dobandit prin lesire Din Indiviziune, cota actuala 67/500
1)~ T - si sotia
2,
intabulare, urep. ue V2£UFRUCT VIAGERasupra 67 mp teren af.ap.5, Al
dobandit prin lesire Din Indiviziune, cota actuala 67/500
1) =~~~ 1, si sotia
2)
58825 / 29/06/2020
Act Notarial nr. 1974, din 26/06/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
c7 intabulare, drept de IPOTECA, \{aloare:218250 RON, si celelalte Al
obligatii de plata aferente creditului, asupra 68 mp teren af.ap.3, et.1
1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757
75474 / 06/08/2020
Act Notarial nr. 2468, din 05/08/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:206700 RON, si celelalte Al
C8 |obligatii de plata aferente creditului, asupra cotei de 67/500 teren af,
ap. 4 de sub B23
1) RAIFFEISEN BANK SA, CIF;:361820, prin AGENTIA ARAD
89788 / 07/09/2020
Act Notarial nr. 2770, din 04/09/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
co Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:449000 RONsi celelalte obligatii Al
de plata aferente creditului, asupra 150 mp teren af.ap.1
1) BANCA TRANSILVANIA S.A. - SUCURSALA ARAD, CIF:8375561
12351/ 03/02/2021
Act Administrativ nr. P12N_655670, din 06/01/2021 emis de FNGCIMM-SA-IFN;
c10 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:426044.56 RON, cota Al
actuala 81/500
1) STATUL ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, 60%
2) BANCA TRANSILVANIA S.A., CIF:5022670, 40%
OBSERVATII: Asupra cotei de teren af, ap. 6
54193 / 13/04/2021
Act Notarial nr. 540, din 13/04/2021 emis de Fildan Teodora lulia;
ci1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:276139 LEIsi celelaite obligatii Al
de plata aferente creditului asupra 67/500 teren af. ap. 2 de sub B-29
1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757

Referinte

Ce
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Carte Funciard Nr. 351499 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
351499 500 partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

8
' =3 3
3476 /
4

351180

317501

351558 ;
\ \\{\.&
i
2.3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata 5 ]
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti Ipa 500 - Lot 1 -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
1 2 11.355

2 3 1.65

3 4 38.269

4 5 0.596

5 6 12.91

6 7 19.203
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Carte Funciard Nr. 351499 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 1 18.712

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
04/08/2021, 12:32
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

AGEXTIS VATIONALA PENTRU INFORMARE

¥
tl lnrnxu mulr,un

Carte Funciara Nr. 351559 Arad

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Voinicilor, Nr. 21/B, Jud. Arad

|_Nr.cerere | 124539 |
Ziua 04
Luna 08_____
Anul 2021
Cod uenﬁcare

i

Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

351559 917 partial

eren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 351559-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

15561 / 19/02/2019

Act Notarial nr. 511, din 18/02/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Bl

Se infiinteaza cf. 351559 a imobilului cu nr. cad. 351559/Arad ca
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
~-nr.cad.351293\cf,351293;

~-nr.cad.351500\cf.351500;

Al

Act Notarial nr. 5053, din 28/12/2018 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

B2

se noteaza spre informare sentinta civila nr. 2469/2006, dosar nr.

11.755/2005 a Judecatariei Arad, in rangul incheierii nr. 32631/2006

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 351293/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 581 din 07/01/20189;

73278 /17/07/2019

Act Notarial nr. 2582, din 12/07/2019 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

B19

|prin _Conventie. cota actuala 57/917

se noteaza declaratia autentificata sub nr. 2582/12.07.2019 la SPN Al
B10 |Morariu privind recunoasterea si respectarea obligatiilor in favoarea E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A.
166723/ 18/12/2019
Act Notarial nr. 4542, din 11/12/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B15 Intabulare, d(ept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 58/917
1) - sotia
| 2. ., bun comun
OBSERVATII: 58 mp teren aferent apart. nr. 13
Act Notarial nr. 4545, din 11/12/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B16 In;abulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventie ~nta artuala 58/917
Ly casatorit cu
2) A, bun comun
OBSERVATII: 58 mp teren aferent apart. nr, 16
Act Notarial nr. 4566, din 12/12/2019 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;
817 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin_Conventia, cota actuala 58/917
1 . si sotia
2) ’ "~ , bun comun
OB>ERVATII: 58 mp teren aferent apart. nr, 2
Act Notarial nr, 4570, din 12/12/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al

1) C : J, necasatorit

OBSEKVAI L. wr v ol @ferent apart, nr.12
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Carte Funciard Nr. 3515598 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. 4588, din 12/12/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B20 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 6/917
1) - A, minora
OBSERVAI1: «,. ... .cprezentand 1/10 din terenul aferent apart. nr. 14 in cota 57/917
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 51/917
| 1) =77 7T T Tt T necasatorita
OBSERVATI: 51,3 mp reprezentand 9/10 din terenul aferent apart. nr. 14 in cota de 57/917
Act Notarial nr. 4594, din 13/12/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;
822 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 54/917
Ly === ~, si sotia
{2) ~7"" bun comun
OBSERVATII: 54 mp teren aferent apart. nr.1
Act Notarial nr. 4596, din 13/12/2019 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;
823 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 58/917
1) \, necasatorita
OBSERVATII: 58 mp teren aferent apart. nr.11
5113 /21/01/2020
Act Notarial nr. 140, din 16/01/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
827 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 19/917
1) J- TTTTTT TTTTTT A, necasatorita
OBSERVATII: 19 mp teren ap.3
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 19/917
1) = ~° 77" necasatorit
OBSERVATIl: 19 mp teren ap.3
Iintabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 19/917
nr \ecasatorit

OBSERVATII: 19 mp teren ap.3
12710/ 06/02/2020
Act Notarial nr. 451, din 06/02/202C emis de Morariu PATRICIU-ION;
B30 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titiu de cumparare, dobandit Al
prin_Conventie cota actuala 59/917
1 r ', si sotia
2 ... bun comun
OBSERVATII: asupra a 59/917 teren af. ap. 15
Act Notarial nr. 452, din 06/02/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Asupra cotei de teren de 59/917 teren af. ap. 15, de sub B30, se Al
noteaza interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare,
alipire, construire, demolare, restructurare si amenajare, in favoarea
BANCA COMERCIALA ROMANA S.A,
Asupra cotei de teren de 59/917 teren af. ap. 15, de sub B30, se Al
B32 |noteaza interdictia de instrainare, prevazuta de art. 5, alin. 3, conform
Legii nr. 190/1999, in favoarea BANCA COMERCIALA ROMANA S.A. [
14051/ 11/02/2020
Act Notarial nr. 523, din 10/02/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;
B33 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de sumparare, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 58/917
1) " si sotia
2) T
OBSERVATII: cota actuala ae 58/917 parte reprezinta teren aferent ap.nr.9
Act Notarial nr. 525, din 10/02/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;
se noteaza asupra cotei de 58/917 parte teren aferent ap.nr.9, Al
B34 interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire,
construire, demolare, restructurare si amenajare, in favoarea BANCII
COMERCIALE ROMANE SA
se noteaza asupra cotei de 58/917 parte teren aferent ap.nr.9, Al
B35 |interdictia de instrainare, prevazuta de art. 5, alin, 3, conform Legii nr,
190/1999, in favoarea BANCII COMERCIALE ROMANE SA

B21

B28

B29

B31
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Carte Funciard Nr. 351559 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14039/11/02/2020
Act Notarial nr. 509, din 10/02/2020 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;
B36 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 57/917
1 p~"""7" , divortat
OBSERVATII: asupra 57 mp teren aferent apart. nr. 7
21263 /21/02/2020
Act Notarial nr. 701, din 20/02/2020 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

B37 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 58/917
1) £ necasatorita

OBSERVATII: 58 mp teren af. ap. 6

29539 /11/03/2020

Act Notarial nr. 963, din 11/03/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

B38 Intabulare, d{ept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al

prin Conventie, cota actuala 58/917

1) .. si sotia

| 2) \, bun comun
OBSERVATII: cota actuala de 58/917 parte reprezinta teren aferent ap.nr.10

Act Notarial nr. 965, din 11/03/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

se noteaza, asupra cotei de 58/917 parte teren aferent ap.nr.10, Al

B39 |interdictia de grevare, in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA, prin

Agentia Piata UTA, Arad

se noteaza, asupra cotei de 58/917 parte teren aferent ap.nr.10, Al

interdictia de instrainare, prevazuta de art. 5, alin. 3, conform Legii nr,

190/1999, in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA, prin Agentia Piata

UTA, Arad

36672 / 02/04/2020

Act Notarial nr, 1253, din 02/04/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B40

B42 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 58/917
1)« ToTTT Tomms «, hecasatorit

OBSEK v w1 woupra 26 mp teren af.ap.8, et,1

Act Notarial nr. 1254, din 02/04/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
asupra 58 mp teren af.ap.8, et.l, se noteaza Iinterdictiile de Al
instrainare, grevare cu sarcini, inchiriere, dezmembrare, alipire,
construire, demolare, restructurare si amenajare in favoarea:BANCA
COMERCIALA ROMANA SA

asupra 58 mp teren af.ap.8, et.l, se noteaza interdictia legala de AL
B44 |instrainare conform legii nr. 190/1999, in favoarea:BANCA
COMERCIALA ROMANA SA

86593 / 28/08/2020

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 523, din 27/08/2020 emis de Todor Dan;

B43

B4S Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 58/917
1)}y ~ _, hecasatorit

OBSERVATII: 58 mp teren aferent apart. nr. 5

Act Notarial nr. 524, din 27/08/2020 emis de Todor Dan;

asupra 58mp teren ap.5 ,se noteaza interdictia de instrainare, Al

grevare, inchiriere,dezmembrare, alipire, construire, demolare,

restructurare si amenajare in favoarea BANCA TRANSILVANIA SA

SUCURSALA ARAD

105423 / 22/06/2021

Act Notarial nr. 461, din 22/06/2021 emis de NP BORAN BIANCA-SINESTA;

B47 Intlabulare, d:_'ept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventia rnta actuala 54/917

1) ', necasatorita

OBSERVATII: 54 mp weren aterent apart. ar. 4

Act Administrativ nr. P13_671163, din 03/06/2021 emis de FNGCIMM IFN; Ordonanta nr. 60, din 03/06/2009
emis de Guvernul Romaniei;

B46

‘se noteaza asupra cotei de teren aferenta ap.nr.4, interdictia de Al
B48 instrainare a imobilului pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii si
a interdictiei de grevare cu alte sarcini, pe intreaga durata a finantarii,
in favoarea BANCA TRANSILVANIA SA si STATUL ROMAN, reprezentat
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 6
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Carte Funciara Nr. 351559 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Al

B48 |de MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

C. Partea IIl. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

2400/ 14/01/2020
Act Administrativ nr. 2, din 14/01/2020 emis de OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD:
Se noteaza Declaratia autentificata de BNP Morariu cu nr. 3659 din Al
04.10.2019 si Declaratia autentificata de BNP Morariu cu nr. 3658 din
04.10.2019, prin care se recunoaste dreptul de trecere in conditiile
art.617-622 N, C.C., asupra imobilelor inscrise in CF.351499 Arad si in
CF 351559 Arad cu nr. cad, 351559, in favoarea imobilului inscris in
CF.353233 Arad cu nr. cad. 353233
12710/ 06/02/2020
Act Notarial nr. 452, din 06/02/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:216000 LEI, si celelalte obligatii Al
de plata aferente creditului, asupra imobilului, precum si asupra
C4 |constructiilor, imbunatatirilor si accesoriilor imobilului, conform art.
2382 Cod civil, asupra cotei de teren de 59/917 teren af. ap. 15, de
sub B30
1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757
OBSERVATII: asupra a 59/917 teren af. ap. 15
14051/ 11/02/2020
Act Notarial nr. 525, din 10/02/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:190200 LEI, si celelate obligati Al
C5 |de plata aferente creditului, asupra cotei de 58/917 parte teren
aferent ap.nr.9
1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757
29539 /11/03/2020
Act Notarial nr, 965, din 11/03/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:249277 LEI, si celelalte obligatii Al
C6 |de plata aferente creditului, asupra cotei de 58/917 parte teren
aferent_ap.nr.10
1) ALPHA BANK ROMANIA SA, CIF:5062063, prin Agentia Piata UTA, Arad
36672 / 02/04/2020
Act Notarial nr. 1254, din 02/04/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;
c7 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:216000 RONsi celelalte obligatii Al
de plata aferente creditului, asupra 58 mp teren af.ap.8, et.1
1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757
37971 /10/04/2020
Act Notarial nr. 1343, din 10/04/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION:;
se noteaza declaratia autentificata sub nr, 1343/2020 de Notar Public Al
C8 |Morariu Patriciu lon, privind recunoasterea si respectarea obligatiilor in
favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
86593 / 28/08/2020
Act Notarial nr. 524, din 27/08/2020 emis de Todor Dan;
co Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:272800 LEIsi celelalte obligatii Al
de plata aferente creditului asupra 58mp teren ap.5
1) BANCA TRANSILVANIA S.A., CIF:8375561, sucursala Arad
105423 / 22/06/2021
Act Administrativ nr. P13_671163, din 03/06/2021 emis de FNGCIMM IFN; Ordonanta nr. 60, din 03/06/2009
emis de Guvernul Romaniei;
c10 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:302979 RON, asupra Al
cotei de teren aferenta ap.nr.4
1) STATUL ROMAN, REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, reprezentand 50%
din finantarea garantata
2) BANCA TRANSILVANIA SA, CIF:5022670, reprezentand 50% din finantarea garantata

Referinte

C3
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Carte Funciara Nr. 351559 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Te

ren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

351559

917

partial

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

353951
3
¥ e 8
Date referitoare la teren
nr | Categorie |Intra | Suprafata % v ;
ct | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1 curti | pA 917 . - B
constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit ¢ (m)
1 2 32.331

2 3 6.279

3 4 18.925

E 5 0.158

5 6 19.322

6 7 19.09
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Carte Funciarad Nr. 351559 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 3 5.342

8 9 38.269

9 10 1.65

10 11 11.355

11 12 19.352

12 13 2.822

13 14 4.313

14 15 0.654

15 1 10.354

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*tx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/08/2021, 12:32

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 6 din 6

Extrase pentru informare on-line la adrasa epay,ancpl.ro Formular versiunea 1.1



,/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard ARAD [ Nr. cerere | 124538
|| ¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad [ Ziua 04
" Luna 08
24 ” [_Anul i 2021
< Aiﬂ! :EI 2 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare '
I NaTiReae PENTRU INFORMARE mmwmﬁzmz
FUBLICTEATY FADSILIAEN

Carte Funciard Nr. 353951 Arad WI II"IIII|

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Voinicilor, Nr. 21/C, jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral a
Crt| N topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 353951 1.613 Teren imprejmuit;

partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

9521 /30/01/2020

Act Notarial nr, 365, din 30/01/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-|ON:
Se Infiinteaza cf. 353951 a imobilului cu nr. cad. 353951/Arad ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.353233\cf.353233;
~=-nr.cad.353567\cf.353567;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare in rangul Al
inch.cf.nr.101256/17.09.2019 si inch.cf.nr.101265/17.09.2019 si
B10 |alipire in rangul inch,cf,nr.110416/07.10.2019 si cu titlu de cumparare
in rangul inch.cf.nr.169420/31.12.2019, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) SC BIMO HOUSE RESIDENCE SRL, CIF:40142993

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

9521/ 30/01/2020
Act Notarial nr. 3659, din 04/11/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION; Act Notarial nr. 3658, din 0471172019
emis de Morariu PATRICIU-ION; Act Notarial nr. 83, din 13/11/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION:
Se noteaza Declaratia autentificata de BNP Morariu cu nr. 3659 din Al
04.10.2019 si Declaratia autentificata de BNP Morariu cu nr. 3658 din
c1 04.10.2019, prin care se recuncaste dreptul de trecere in conditiile
art.617-622 N.C.C., asupra imabilelor inscrise in CF,351499 Arad siin
CF 351559 Arad cu nr. cad. 351559, in favoarea imobilului inscris in
CF353233 Arad cu nr. cad. 353233.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 353233/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 127479 din 13/11/2019;
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Carte Funciara Nr. 353951 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
353951 1.613 partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
X

7
351559
5
11
0
¥
)
5
352377
353951
i
-
‘\\’
1
12
352458
/
353566 ra

/ T~

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata w -
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti  Ipa| 1613 : ’ .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 3.704

2 8 25.69

3 4 18.855

4 5 7.47

5 6 11.983

6 7 32.331
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Carte Funciard Nr. 353951 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 8 19.306

8 9 1.833

9 10 13.351

10 11 5.143

11 12 26.42

12 13 18.234

13 1 9.661

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Th mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare, Valabilitatea poate fi extinsg si in forma fizica a
documentului, farad semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii Informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentu! generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/08/2021, 12:32
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fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executsrii lucrérilor de constructii, cu modificirile i
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de Ia data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfiné, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitéfii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

PMA-A4-12

F.6

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 13002 din 20.02.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
EB. 2020
Nr. BW din H
in scopul :

Alte scopuri: intocmire PUZ si RLU aferent pentru AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE, in vederea
aprobarii in C.L.M. Arad

Ca urmare a cererii adresate de 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL, MITA ISAC, .
7 . pers. fizica cu domiciliul in judetul
'ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorui , coa postai , su. vwovURILOR , nr. 5, bloc , sc. , etaj , ap. 20, telefon ,
e-mail , inregistraté la nr. 13002 din 20.02.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. VOINICILOR RENASTERII, nr. 21, 21/B, 54-56, bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 351499 ARAD,
351559 ARAD, 353951 ARAD

TOP: 351499, 351559, 353951.

fn temeiul reglementiirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotdrdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenuri situate in intravilanul municipiului Arad, proprietati private
Se va asigura alipirea celor 3 parcele

S-au eliberat:

- pentru CF 351499Arad:
Autorizatie de desfiintare nr. 818 din 13/08/2019- "DEMOLARE LOCUINTA EXISTENTA"

Autorizatie de construire nr. 858 din 22/08/2019- "CONSTRUIRE CLADIRE P+2E+POD (SPATIU COMERCIAL LA

PARTER, BIROURI LA ETAJ 1 SI LOCUINTE LA ETAJ 2)"

Autorizatie de construire nr. 1288 din 19/11/2019- "AMENAJARE POD IN TIMPUL EXECUTIEI LUCRARILOR
AUTORIZATE CU A.C.nr. 858/22.08.2019"

- pentru CF 351559 Arad:

Autorizatie de construire nr. 372 din 21/04/2019- "CONSTRUIRE CLADIRE P+2E+POD( BIROURI LA PARTER,

LOCUINTE LA ETAJ)"
Autorizatie de construire nr. 869 din 22/08/2019- "MODIFICARI INTERIOARE SI AMENAJARE POD-IN TIMPUL

EXECUTIEI LUCRARILOR AUTORIZATE IN BAZA A.C. nr.372/21.04.2019", lucrari incepute, nereceptionate

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG: -Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural

Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire-zona rezidentiala

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii

Folosinta actuala: curti constructii

Se solicita: intocmire PUZ si RLU aferent pentru AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE, in vederea aprobarii

in C.LM. Arad



3. REGIMUL TEBNIC
Terenuri in suprafata de 500,00mp conform CF351499 Arad, 917,00mp conform CF 351559 Arad, respective 1613,00mp

conform CF 353951, situate in UTR.28 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG.

Utilitafi: apd, canal, energie electric, gaze naturale

POTmaxim= 40%, CUTmaxim= 0.95; Regim de inaltime maxim P+2+ M

Se va intocmi o documentatic PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C ),H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 .

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate sau in curs de aprobare din zona.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Apa- Canal, Enel, Delgaz Grid SA, Telekom,
Sanatatea Populatiei, PSI, Protectia Civila, Protectia Mediului, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie, Directia Edilitara a
Primariei Arad -Serviciul Reparatii Cai de Comunicatii Terestre si Biroul Spatii Verzi, Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, Se va reglementa modalitatea de acces la lot la un drum public direct sau prin servitute de trecere.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

In prealabil intocmirii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de Consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din data de 25.02.2020.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent
pentru AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE, in vederea aprobarii in C.L.M. Arad

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
gi nu conferd dreptul de a executa luerdri de construetii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregsului F.N.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze i si decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dup# emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

F.6

PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism; ‘ '
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizat);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

Jucrérilor de constructii.
In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renuni# la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligafia de a notifica acest fapt autorit#tii administrafiei publice competente.,

¢) documentatia tehnic - D.T., dupa caz:

[OD.T.A.C. 1 D.T.O.E. 0 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane gi infrastructura:
[ alimentare cu apa

[] canalizare

[ alimentare cu energie electrica

[l alimentare cu energie termica

[1 gaze naturale
[ telefonie

[J salubritate

O transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:

[J securitatea la incendiu C] séndtatea populatiei

[ protectia civild

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- se va prezenta un DREPT REAL ASUPRA TERENURILOR in favoarea solicitantilor sau asumarea

cererii de catre TOTI proprietarii

d.4. Studii de specialitate: ) o
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

/ PRIMAR, . SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart .- '\\; - Mons. Jar. i]ioarajfsteémr!‘escu

_;'-““'- \\
< i
SR B ,.l
/
/
/

r e

S ARHITECT SE.
Arh. u Dragan

L

!

Achitat taxa de 34.70 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0213911 din 20.02.2020, tax de urgentd - RON si tax3
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogta la datade . [} § HAR. 20720

¥ Ing. Herbei Daniela /
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1:10000

Str. Gh. Sincai, nr. 2-8, ap. 5, ARAD 310084 RO
tel./fax: 0257 / 211400; 0722/ 970792; 0722 / 247558
www.geometrica.ro; office @geometrica.ro

=

creat cu o versiune Aliplan 2009 a Nemetschek A.G.

P tant afh: §.C. METRICA S.R.L.
SEF PROIECT [Arh.DINULESCUN.L] ! il
PROIECTAT Arh. DINULESCU N.L| | 110000

Arh. DINULESCU-. 8| /
INTOCMIT Arh. DINULESCU-I. $ ~ | februarie 2020
Proiect:
PUZ - AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE | NR-PROIECT
Adresa .901151:-? Arad, sir. Voinicilor, nr. 21, 218, 21C, jud. Arad|  50/2020
Beneficiar:
$.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L, MITAISAC, ——
C.u.

Plansa: PLAN DE INCADRARE IN ZONA M ERLEA

01A/a
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DUPLICAT

DECLARATIE

-----Subsemnatul ~atafean roman, nascut la data uc . Ceuy N
y T o g ===, dOmiciliat Tn comuna ' T
. , identificat prin C.1. B

Pojejena, avand CNP 'eclar pe proprie rdspundere, cunoscand
sanctiunile prevazute de lege pentru cei ce fac declaratii mincinoase c3, semnéturile
din acordurile anexate prezentei, privind initiere PUZ str. Voinicilor nr.21, 21/B si
21/C, sunt reale si confirm autenticitatea acestora, apartinand persoanelor fizice si
reprezentantilor persoanelor juridice inscrise in aceste acord si ci au fost date Tn fata
mea.

————— Dau prezenta declaratie spre a servi la organele competente.
-----Tehnoredactat si autentificat de Societate Profesionald Notariald Morariu, intr-un

exemplar original, precum si 3 (trei) duplicate, din care 2 (doud) duplicate s-au

eliberat partii, azi, data autentificarii .
Declarant,

nume si prenume

a.d. - autentificarea pe verso -



ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Societate Profesionald Notariald MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. "DOL' l

28 MAL 2071

Data

Morariv Pafricio-lon

----- In fata mea i

notar public, la sediul biroului s-a prezentat:----—
cetatean roman, nascut la data de '
. domiciliat Tn

e e e e 1 e ' ' avand

CNP .. , In nume propriu,
care dupa ce a citit actul a declarat ca i-a infeles continutul, c& cele cuprinse in act

reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat

unicul exemplar, precum si cele .....%...... anexe
----- in temeiul art.12 lith din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificirile si

completarile ulterioare, o

. = )

-----SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS. lg:?*d‘/

-----S-a perceput onorariul Tn suma totald de @ lei si T.V.A. Tn suma3 t 1%[éi ¢
| ouehitne. S8y \5\

de ﬁﬂ@ lei, cu chit.nr. ] /2021, AR

NOTAR PUBLIC

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de MORARIU PATRICIU ION,
notar public, astazi, data autentificrii-actului, are aceeasi for{i probanta ca originalul.
NOTAR PUBLIC




DUPLICAT

DECLARATIE

---—-Subsemnatul cetatean roman, nascut la data de ...,

identificat prin ~ - S
T - e . .1 nume propriu $i in calitate de asociat si
adimistrator al o.v. oimu HOUSE RESIDENCE S.R.L. , persoana juridicd romana,
cu sediul Tn municipiul Arad, str.Cocorilor, nr.5, ap.20, Jud Arad, inregistrata la O.R.C.
sub nr.J2/1868/2018, avand cod unic de anegistrare:40142993, avand in vedere
urmatoarele:
- calitatea societati 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L., de dezvoltatoare a
proiectului constdnd din cladire P+2E+M (16 unitdti individuale si 16 locuri de
paracre), construita n anul 2019, situat In municipiul Arad, str.\oinicilor, nr.21/B,
jud.Arad, nscris in C.F.nr. 351559-C1 a localitatii Arad, cu nr. cadastral 351559,
realizat asupra terenului situat in municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21/B, jud.Arad,
inscris n C.F.nr. 351559 a localitétii Arad, cu nr.cadastral 351559, si vanzitoare a
unitatilor individuale cuprinse in proiectul mai sus descris;
- calitatea subsemnatulu. -, de dezvoltator al proiectului constand din
locuinte colective cu spatiu comercial la parter, P+2E+M, patru niveluri, construita n
anul 2020, situat in municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21, jud.Arad, Tnscris in C.F.nr.
351498-C1 a localitafii Arad, cu nr. cadastral 351499, realizat asupra terenului situat
in municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21, jud.Arad, inscris in C.F.nr.351499 a localitatji
Arad;
- céat si calitatea societatii 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L., de dezvoltatoare a
proiectului care se va realiza asupra terenului situat in municipiul Arad, str.Voinicilor,
nr.21/C, jud.Arad, Tnscris in C.F.nr. 353951 a localitatii Arad, cu nr.cadastral 351559,
teren aflat in vecinatatea terenului situat Tn municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21/B,
jud.Arad, inscris In C.F.nr. 351559 a localitatii Arad, cu nr.cadastral 351559 si al
terenului situat Tn municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21, jud.Arad, inscris in
C.F.nr.351499 a localitatii Arad
declar pe proprie raspundere, cunoscand sanctiunile prevazute de lege pentru cei ce
fac declaratii mincinoase ca, numitii:
T si sotia . In calitate de
proprietari ai apartamentului nr.1, parter, inscris in C.F.351559-C1-U1, avand
nr.cadastral 351559-C1-U1, situat in municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21/B,
jud.Arad, conform contractului de vanzare cumpaérare autentificat sub nr.4594
dm data de 13 decembrie 2019 la SPN MORARI|U din Arad, jud.Arad;------------
2, si sotia ~ , In cahtate de
proprietari ai apartamentului nr.2, parter inscris in C.F.351559-C1-U2, avand
nr.cadastral 351559-C1-U2, situat Tn municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21/B,
jud.Arad, conform contractului de vanzare cumpérare autentificat sub nr.4566
din data de 12 decembrie 2018 la SPN MORARIU din Arad, jud.Arad;------------
I - -

"1 calitate de coproprietari ai apartamentului nr.3, parter, inscris in

C.F. 351659-C1-U3, avand nr.cadastral 351559-C1-U3, situat in municipiul
Arad, str.Voinicilor, nr.21/B, jud.Arad, conform contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr.140 din data de 16 ianuarie 2020 la SPN
MORARIU din Arad, jud.Arad;

4, T _ 4, divortat, Tn calitate de proprietar al
apartamentului nr.4, parter, inscris in C.F.351559-C1-U4, avand nr.cadastral




351659-C1-U4, situat Tn municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21/B, jud.Arad,
conform contractului de vanzare cumpérare autentificat sub nr.4602 din data
de 13 decembne 2018 la SPN MORARIU din Arad, jud.Arad;
B 7T 7 T ', necasatoritd, in calitate de proprietard a
apartamentului nr.8, et.1, inscris in C.F.351559-C1-U6, avand nr.cadastral
351559-C1-U8, situat n municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21/B, jud.Arad,
conform contractului de vanzare cumpérare autentificat sub nr.701 dm data de
20 februarie 2020 la SPN MORARIU din Arad, jud.Arad;
6. divortat, in calitate de prOprietar al apartamentului nr.7, et.1,
inscris i C.F.351559-C1 -U7, avand nr.cadastral 351559-C1-U7, situat in
municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21/B, jud.Arad, conform contractului de
vanzare cumpdrare autentificat sub nr.509 din data de 10 februarie 2020 la
SPN MORARIU din Arad, jud.Arad:;
% 1 - ' , hecasatorit, Tn calitate de proprietar al
apwwansinuidl NR8, et.1, Tnscris in C.F.351559-C1-U8, avand nr.cadastral
351559-C1-U8, situat in municipiul Arad, str. Vomlcdor nr.21/B, jud.Arad,
conform contractului de vanzare cumpérare autentificat sub nr. 1253 din data
de 2 aprilie 2020 la €PN MORARIU din Arad, jud.Arad;
8. " si sotia A, In calitate de proprietari ai
apartamentulun nr9 et.2, inscris in C.F.351559-C1 -U9, avand nr.cadastral
351559-C1-U9, situat in municipiul Arad, str. Vom:cﬂor nr.21/B, jud.Arad,
conform contractulw de vanzare cumparare autentificat sub nr.523 din data de
10 februarie 2020 la SPN MORARIU din Arad, jud.Arad;--
9. sotia ' T , In calitate de
proprietari ai apartamentulw nr.10, et.2, inscris in C.F 351559—C1 -U10, avand
nr.cadastral 351559-C1-U10, situat in municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21/B,
jud.Arad, conform contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 963
din data de 11 martia 2090 |3 SPN MORARIU din Arad, jud.Arad; = -—emmemem--
10. ' necasatoritd, Tn calitate de proprietard a
apartamentului nr.11, et.2, inscris in C.F. 351559—01-U11 avand nr.cadastral
351559-C1-U11, situat In municipiul Arad, str. VOInICI|0r nr.21/B, jud.Arad,
conform contractului de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.4596 din data.—\
de 13 decembrie 2019 la SPN MORARIU din Arad, jud.Arad; LR =
11. ', necasatorit, in caltate de propylétar Ak
apartamentuiul nr.12, et.2, inscris in C.F.3515659-C1-U12, avand nr.cadas )
351559-C1-U12, situat in municipiul Arad, strVomlcnor nr.21/B, \iad. Aradiy
conform contractuiui de vanzare cumparare autentificat sub nr.4570\di dat‘{i * 8
de 12 decembrie 2019 la SPN MORARIU din Arad, Jud Arad; \g‘i;}:*!f
12 ~ si sotia S TETe in calitate
proprietari ai apartamentului nr. 13 mansardé, inscris Tn C.F.351559—-C1-U13,
avand nr.cadastral 351559—01-U13, situat Th municipiul Arad, str.Voinicilor,
nr.21/B, jud.Arad, conform contractului de vdnzare cumparare autentificat sub
nr. 4542 din data de 11 decembrie 2019 la SPN MORARIU din Arad jud. Arad -
13 necasatoritd si
minora, prin reprezemant, in calitate de proprietare a apartamentului nr.14,
mansarda, inscris in C.F.3515659-C1-U14, avand nr.cadastral 351559—C1-
U14, situat in municipiul Arad, str.\Voinicilor, nr.21/B, jud.Arad, conform
contractului de vanzare cumpérare autentificat sub nr.4588 din data de 12
decembhria ’?019 la SPN MORARIU din Arad, jud. Arad;
14 tia ., In calitate de
proprietari ai apartamentului nr.15, mansarda, inscris in C.F.351559-C1-U15,




avand nr.cadastral 351559-C1-U15, situat in municipiul Arad, str.Voinicilor,

nr.21/B, jud.Arad, conform contractului de vanzare cumpdrare autentiflcat sub

nr.451 din data de 6 februarie 2020 la SPN MORARIU din Arad, jud.Arad;------

18." -7 casatorit cu . A, in

calitate de proprietari ai apartamentului nr.16, mansard3, finscris in
C.F.351559-C1-U16, avand nr.cadastral 351559—-C1-U16, situat in

municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21/B, jud.Arad, conform contractului de

vanzare cumpdrare autentificat sub nr.4545 din data de 11 decembrie 2019 Ia

SPN MORARIU din Arad, jud.Arad:

16. ° necasatoritd, n calltate de proprietard a apartamentului nr.5,

et.2, inscris in C.F.351499-C2-US, avand nr.cadastral 351499-C2-U5, situat

m in municipiul Arad, str.Voinicilor, nr.21, jud.Arad, conform contractului de
S >\, vanzare cumpdrare autentificat sub nr.1557 din data de 14 mai 2020 la SPN
\2\MORARIU din Arad, jud Arad:
“exprimat, in cadrul contractelor de vanzare cumpd&rare mentionate mai sus,
egtiv numita « .1 cadrul declaratiei autentificate sub nr.1840 din data
iunie 2020 la SPN MORARIU din Arad jud.Arad, acordul ca societatea
erciala 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L. s& efectueze lucrari de desfiintare a
constructiei existente, construire imobil cu orice fel de destinatie si Tmprejmuire
propnetate fara respectarea distantei legale fatd de linia de miezuini, inclusiv cu
realizare gardului sau a constructiei pe limita de proprletate pe terenul inscris in C.F.
347637 Arad si in C.F. 353233 Arad cat si pe parcelele de teren care vor rezulta din
parcelarea svsau unificarea acestora, conform tuturor avizelor si autorizatii care au
fost emise si care vor fi emise n acest sens, care presupune inclusiv elaborarea,
intocmirea si solicitarea aprobarii PUZ- ulu1
————— Dau prezenta declaratie spre a servi la organele competente.
————— Tehnoredactat i autentificat de Societate Profesionald Notariald Morariu, intr-un
exemplar original, precum si 3 (trei) duplicate, din care 2 (dous) duplicate s-a eliberat
partii, azi, data autentificarii .

Declarant,

nume $i prenume

a.d. - autentificarea pe pag.4 -



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionald Notariala MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

A0

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.

2 8. MAL 2021
Data

Morariy Vavicd-on

notgr pablic i . . )
----- in fata mea notar public, la sediul biroului s-a prezentat:------

cetatean roman, nascut la data ue oo cuguor tvuo, viagu wiviae . A

e — g g = e e

. , identificat prin C.I. seria KS nr. L . |

CNP - , In_ nume propriu,
care dupa ce a citit actul a declarat cé i-a Tnteles continutul, ca cele cuprinse in act

reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat

unicul exemplar, precum sicele .............. anexe

F

----- In temeiul art.12 litb din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificirile si

completarile ulterioare,
————— SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

--—-S-a perceput onorariul Tn suma totala de Uﬁ) lei si T.V.A. in suma totala

de \%._CO lei, cuchit.nr.gﬁﬂﬂﬁcj /2021.

NOTAR PUBLIC

MORARIU PATRICIU ION

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 ftrei) exemplare, de MORARIU PATRICIU ION,
notar public, astazi, ¢~ ‘a auter*” ., actului, are aceeasi forta probanta ca originalul.
NOTAR PUBLIC




DUPLICAT

DECLARATIE

————— Subsemnatul \ cetdtean roman, nascut la data de ' in

e - - Bt T S —

"~ identificat prin C.I. seria KS r

Pojejena, avand CNP ‘eclar pe proprie réaspundere, cunoscand
sanctiunile prevazute de legé pentru cei ce fac declaratii mincinoase ¢, semnétura
din acordul anexat prezentei, privind initiere PUZ str. Voinicilor nr.21, 21/B si 21/C
si construire locuinte colective, este reald si confirm autenticitatea acesteia,

apartinand persoanei fizice inscris& in acest acord si c a fost dati in fata mea,-——--

-—--Dau prezenta declaratie spre a servi la organele competente.
-----Tehnoredactat si autentificat de Societate Profesionald Notariald Morariu, intr-un

exemplar original, precum si 3 (trei) duplicate, din care 2 (doud) duplicate s-au

eliberat partii, azi, data autentificarii .
' Declarant,

nume si prenume

a.d. - autentificarea pe verso -



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionala Notariala MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. Qm}

Data " 5-AUB20Z

ACRATAU CARELIA MOMIG
NOTAT PuRLS

-—-In fata mea notar public, la sediul biroului s-a prezentat:--——

" cetatean roman, nascut la data de
- -~un., domiciliat in comuna _
- ' , , ] , avand

CNP - . , In nume propriu,

care dupa ce a citit actul a declarat ca i-a infeles continutul, c& cele cuprinse in act

reprezintd vointa sa, a consimtit l);a autentificarea prezentului Tnscris si a semnat

unicul exemplar, precum si cele " - anexe
-—--In temeiul art.12 litb din Legea nr.36/1995, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,
----- SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

e % - ) g 4 % "
----- S-a perceput onorariul in suma totala de 8 lei si T.V.A. Tn suma totala

de_ Y60 iei cuchitnr SV ooz,

NOTAR PUBLIC

Prezentul duplicatlssv:
MONICA, notar pub/ ,
originalul.

NOTAR PUBLIC



Tabel nominal

cu acordul proprietarului de la imobilul ,Arad, str. Voinicilor , nr. 21/B,

ap. 4 pentru initiere PUZ si construire locuinte no_onﬁé

Nr. Nume si prenume CNP Serie si nr. Adresa Semnitura |
crt. C.L A
1 : = ;
N i
3

i

LEGALIZAREA PE VERSO



ROMANIA

Uniunea Natlonald a Notarllor Publicl

Socletate Profesionald Notarlald MORARIU
Licenta de functionare nr. 3630/3186/30.12.2013

B-dul G-ral Vaslle Milea, Nr. 3 -
310131- ARAD - Jud. Arad ASC - SAuG2m
_iNCHBERE DE LEGALIZARE COPIE Nfusviaes D

WAL CARELIA MG
NOTAR Zum00n

Hissanennesy N0OLAT public, legalizeazd aceastd copie conforma

cu inscrisus prezeptat ua.aﬂatln.............................}\.............
cara esle W Ri are voveee pagini,
colationat mwm ATEQDO

S-a perceputonorariul de .........................lei ¢ chitanfar

Colationat
/érﬁ-tar LS. Neta

snarfaranas

AW Nigpy




VERIFICATOR TEHNIC Af
ing. IASCHEVICISTEFAN - ATESTAT NR 07462

Arad, Tel: 0357407731; 0724052760

REFERATnr. 454/2020

privind verificarea de calitate la cerinta Af a documentatiei geotehnice la

“ Amenajare zona de locuinte colective, construire P+4Er — faza PUZ
str.Voinicilor nr.21, 21B, 21C. Munic. Arad’’

Faza: GEO, ce face obiectul contractului nr. :277/2020

1. DATE DE IDENTIFICARE:

Proiectant general :.

Proiectant de specialitate: GEOPROIECT CONSULT S.R.L.
Investitor:8IMO HOUSE RESIDENCE SRL,
Amplasament:STR.VOINICILOR NR.21, 21B, 21C MUNIC. ArRAL ;

Data prezentarii proiectului la verificare: 13.08. 2020

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

Cladire tip bloc, fundatii continue sub ziduri, acoperis sarpanta

3. DOCUMENTE PREZENTATE LA VERIFICARE:

Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei
verificate - Da

Caietele de sarcini

Breviar de calcul - Da

Plansele cu solutia(le) adoptata(e): Profilul forajului,

Alte documente : Incercari de laborator pe probe recoltate, etc

4. OBSERVATII SI RECOMANDARI:
Documentatia geotehnica prezentata la verificare este intocmita conform normativelor in
vigoare si contine date de teren suficiente pentru proiectare.

5. CONCLUZII FINALE:
Din punct de vedere al cerintei Af, documentatia corespunde.

INVESTITOR, VERIFICATOR 4f,

laschevici Stefan



GEOPROIECT CONSULT SRL

Arad, b-dul.V . Milea,nr.5-7,ap.21
J2/768/1998; CUI: 11306294
Tel/Fax :0357407731;0724052760
mail:geoproiectarad1 1@gmail.com

Beneficiar: 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL,

—_——— = TR

Proiectant de specialitate: GEOPROIECT CONSULT SRL

-

Lucrari de teren: tehn.Totor Apolon
Intocmit: ing. Prahoveanu Adrian”

L

Verificat Af: ing. laschevici Stefar

“Rravd=
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AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CONSTRTUIRE P+4+Er, STR,VOINICILOR NR.21, 21B, 21C, MUNIC ARAD

MEMORIU TEHNIC

PENTRU CARACTERIZAREA TERENULUI DE FUNDARE,
PENTRU AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CONSTRUIRE P+4+Er
STR.VOINICILOR NR.21,218B, 21C, MUNIC.ARAD - faza PUZ

P e " ~intatd de beneficiari - 8IMO RESIDENCE SRL,
' B s-a solicitat un studiu geotehnic
preliminar/pr.nr.277°, care sa cuprindd:
- stratificatia terenului din zona
- nivel apa subterana
- addancimea preliminara de fundare
- incadrarea seismicd si de inghet a zonei studiate

Pentru aceasta faza de proiectare (PUZ), la stabilirea conditilor generale de
fundare ale amplasamentului, au fost luate Tn considerare date cunoscute din zond si s-
a executat 1 foraj geotehnic preliminar.

Amplasamentul zonei studiate se afld In municipiul Arad, str.Voinicilor nr.21, 21B,
21LE.

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afld Tn Cdmpia Muresului ce
prezintd orizonturi plane, fard zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament
se prezintd relativ plan orizontal, cu deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50m.,
avand stabilitatea generald asiguraia.

Stratificatia este constituitd din: sol vegetal pénd la 0.5-0.7m:; argila cafenie plastic
virtoasa pina la 1.2-1.3m urmata de argila prafoasa cafeniu galbuie cu concretiuni de
calcar, sub 2.5m cu intercalatii ruginii cenusii plastic virtoasd, pind la 3.4-3.5m adincime:
si praf argilos cafeniu ruginiv plastic virtos in baza cu intercalatii nisipoase pina Ia
adincimea finala de investigare.

Apa subterand se situeaza la adincimi de 4.5-5.0m fatd de nivel teren actual.
NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor si
nivelul rivlui Mures Tnfre 3-ém;ca nivel ascensional estimam 2.5m.

Conform STAS 6054/77 ad@&ncimea maximd& de Inghet-dezghet, in zona studiatd,
este de 0,7-0.8m.

Luand n considerare condifile de fundare mentionate, pand la completarea
gradului de cunoastere al amplasamentului, recomanddm urmatoarele:

Benet. 8 IMO RESIDENCE, MITA ISAC, ISAC CAMELIA ANGELICA Pr. 277 Pagina 2din 3



AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE, CONSTRTUIRE P+4+Er, STR,VOINICILOR NR.217, 218, 21C, MUNIC . ARAD

- o fundare directd, la ad&ncimi mai mari de 1.2m, pe stratul de, argila prafoasa

cafeniu galbuie plastic virtoasa;
- adéncimile opfime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de

fundare, vor fi stabilite pe baza studilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in
functie de caracteristicile constructive si functionale ale obiectelor propuse. In vederea
stabilirii cat mai precise a conditilor de fundare, la nivelul fiecdrui obiect In parte,
recomandam executarea a cel putin cite 1 foraj pentru fiecare obiect/max.1000mp
care se va proiecta.

Pentru drumuri, platforme...se vor epuiza in mod obligatoriv toate umpluturile
intilnite pe amplasament.

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadrecazd la ag
=0,20g si Tc = 0,7s;

In conformitate cu Normativul NP 074/2013, din punct de vedere dl riscului

geotehnic, conform tab. A4, se incadreaza la:

- conditi de teren: terenuri bune 2 puncte
- apa subterand : fara epuismente 1 punct
- clasificarea dpv. categ.import: normald 3 puncte
- vecinatati: fara riscuri 1 punct
- Incadrare N-P100-1/2013: ag=0,209:1c =0,7s 1 punct
Total 8puncte,

adica, Risc geotehnic redus in Categoria geotehnica 1.

Prezenta documentatie va servi pentru faza de lucru P.U.Z, iar pentru fazele
urmatoare se vor efectua investigati complementare in cadrul unui Studiu geotehnic
final/faza SG-PT.

Verificat Af, : Intocmit,
Ing.laschevici Stefan ing. Prahoveanu Adrian

= ]

NOTA: Aceasta documentatie este proprietatatea intelectuala a Geoproiect Consult SRL si infra sub incidenia legii dreptului de
autor. Reproducereq, copierea sau mulfiplicarea parficla sau in totalitate a documentatiei se poate face doar cu acordul scris
conform legil.
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S.C. GEOMETRICA S.R.L.

G EO M ET RI CA 310084 Arad, str. Gh. Sincai, nr. 2-6; tel./fax: 0257-211400; tel.: 0722-247559, 0722-970792; www.geometrica.ro

ARCHITECTS Nr. Inreg. R.C.: J02/1434/2004; CUI 16694090; Cont: RO 41 INGB 0000 9999 0452 3477 Banca ING Arad

MEMORIU DE PREZENTARE

- Piese scrise-

1. INTRODUCERE:
1.1 Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: PUZ — AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE
Proiect nr. / data 60/2020

Amplasament: Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21B, 21C, jud. ARAD

Proiectant: S.C GEOMETRICAS.R.L

Beneficiar: SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL,

Categoria de importanta: C

Clasa de importanta: Il

Zona seismica conf. P100-1/2013: Zona seismica cu ag=0,20g; Tc=0,7 sec.

Prezenta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
rep.,art. 32, alin.1, lit.c), legea nr. 50/91 rep., HGR nr. 525/96, Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal — indicativ GM 010 — 2000, precum si in
baza Certificatului de Urbanism nr. 388 din 27.02.2020, emis de Primaria Municipiului Arad.

1.2 Obiectul Planului Urbanistic Zonal:
a)Solicitati ale temei program:

Obiectul lucrarii constituie eleborarea Planului Urbanistic Zonal in vederea amenajarii unei
zone de locuinte colective. Terenul ce urmeaza a fi reglementat in cadrul PUZ este situat in
intravilanul Municipiului Arad, adiacent str. Voinicilor, intr-o subzona predominant rezidentiala,
functiunile complementare admise ale zonei fiind cele de spatii comerciale si prestari servicii.

Suprafata totala a terenului ce urmeaza a fi reglementata este de 3.030mp, ea fiind alcatuita
din 3 loturi : unul avand o suprafata de 500mp (CF nr. 351499), cel de-al ll-lea cu o suprafata de
917mp (CF nr. 351559), ambele cu acces din str. Voinicilor si cel de-al lll-lea cu o suprafat de
1.613mp (CF nr. 353951). Lucrarea se elaboreaza pe baza comenzii beneficiarului nostru: SC 8IMO
HOUSE RESIDENCE SRL., nr. 60/2020 inregistrata la SC GEOMETRICA SRL.

Planul urbanistic zonal (PUZ) si Regulamentul local de urbanism (RLU) aprobate devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale pentru probleme legate de dezvoltarea urbanistica a
zonei. Schimbarea de tema — program la un PUZ aprobat conduce la necesitatea actualizarii si
reavizarii documentatiei.

b) Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:

Amplasamentul in cauza se afla situat in intravilanul Municipiului Arad, adiacent str. Voinicilor
intr-o subzona predominant rezidentiala, functiunile complementare admise ale zonei fiind cele de
spatii comerciale si prestari servicii.




1.1Surse de documentare:

a) Baza documentara:
Planul Urbanistic General al Municipiului Arad
Legea 50/1991
GM 010-2000
Legea 350/2001 — cu toate modificarile ulterioare
HG 525/96
Codul Civil

b) Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitant cu PUZ:
Ridicare topografica
Studiu geotehnic

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1Evolutia zonei:

Terenul ce urmeaza a fi reglementat in cadrul PUZ este situat in intravilanul Municipiului
Arad, adiacent str. Voinicilor intr-o subzona predominant rezidentiala, functiunile complementare
admise ale zonei fiind cele de spatii comerciale si prestari servicii. Pe terenul in cauza se afla deja
doua contructii avand functiunile de locuinte colective, birouri, spatii comerciale. Regimul de inaltime
al acestor cladiri este de P+2+M.

2.2 Incadrarea in localitate:

Terenurile luate in studiu apartin beneficiarilor nostrii — SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

pentru CF nr. 353951 in sunrafata de 1613mp si CF nr. 351559 in suprafata de 917mp, ISAC MITA,
ST
35149y, ... ___ _.wa ue 200mMp.

Suprafata totala a terenului ce urmeaza a fi reglementata este de 3.030mp, ea fiind alcatuita
din 3 loturi : unul avand o suprafata de 500mp (CF nr. 351499), cel de-al ll-lea cu o suprafata de
917mp (CF nr. 351559), ambele cu acces din str. Voinicilor si cel de-al lll-lea cu o suprafat de
1.613mp (CF nr. 353951).

Pe terenul in cauza, din punct de vedere al regimului juridic si al modului actual de folosinta,
beneficiariul intentioneaza sa dezvolte, in cadrul actualului PUZ, o ZONA LOCUINTE COLECTIVE..

In momentul de fata terenul in cauza are destinatia de curti constructii.

Zona ce urmeaza a fi studiata in cadrul PUZ se afla in intravilanul municipiului Arad, in
apropierea complexului rezidential RED 2 — cu un regim de inaltime P+6E+Eretras, si a locuintelor
colective de pe str. Beius cu regim de inaltime P+4E.

In cadrul PUZ se vor respecta distantele de protectie impuse de catre detinatorii de utilitati ce
vor fi specificate in avizele de specialitate, precum si conditiile impuse de Politia Rutiera, raportat la
str. Voinicilor.

Terenul studiat se invecineaza doar cu terenuri cu destinatie de locuire, dupa cum urmeaza:

- spre Nord: str. Voinicilor

- spre Sud: locuinte individuale

- spre Est: locuinte individuale

- spre Vest: locuinte individuale
2.3 Elementele cadrului natural:

Elemente majore ale cadrului natural care ar putea influenta modul de organizare urbanistica
a sit-ului in cauza nu exista.

2.4 Circulatia:

Circulatia in zona este asigurata prin intermediul strazii Voinicilor adiacenta laturii nordice a
terenului.

2.5 Ocuparea terenurilor:

In momentul de fata terenul in cauza are destinatia de curti constructii. Pe terenul in cauza
se afla deja doua contructii avand functiunile de locuinte colective, birouri, spatii comerciale.
Regimul de inaltime al acestor cladiri este de P+2+M, numarul total de apartamente existente fiind
de 21 apartamente si un spatiu comercial amplasat la parterul imobilului.
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In cadrul PUZ se vor respecta distantele de protectie impuse de catre detinatorii de utilitati
ce vor fi specificate in avizele de specialitate, precum si conditiile impuse de Politia Rutiera, raportat
la str. Voinicilor.
2.6 Echipare edilitara:
2.6.1. Alimentarea cu apa

In prezent exista retea de alimentare cu apa potabila pe str. Voinicilor
2.6.2. Canalizarea menajera si pluviala

In zona exista retea de canalizare menajera si pluviala pe str. Voinicilor.
2.6.3. Alimentarea cu energie electrica

In zona exista retea de energie electrica pe str. Voinicilor.
2.6.4. Telecomunicatii

In zona exista retea de telefonie fixa pe str. Voinicilor.
2.6.5. Alimentarea cu energie termica

In zona exista sistem centralizat de incalzire pe str. Voinicilor.
2.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retea de gaze naturale pe str. Voinicilor.
2.7 Probleme de mediu:

Putem spune ca probleme de mediu nu exista in zona studiata. Prin natura activitatilor
desfasurate, nu exista surse de poluare, poluanti pentru sol sau subsol. Conform HGR525/96,
zonele verzi amenajate trebuie sa ocupe minim 2mp/locuitor din suprafata parcelei .

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

Principala functiune propusa pentru sit-ul in cauza este cea de ZONA LOCUINTE
COLECTIVE. Suprafata totala a terenului ce urmeaza a fi reglementata este de 3.030 mp.

Amplasamentul in cauza se afla situat in intravilanul Municipiului Arad, adiacent str. Voinicilor
intr-o subzona predominant rezidentiala, functiunile complementare admise ale zonei fiind cele de
spatii comerciale si prestari servicii. Accesul rutier si pietonal in incinta se va realiza din str.
Voinicilor, prin intermediul unui acces existent.

Se propune realizarea unui imobil nou cu 24 apartamente si regim de inaltime P+4E, pe langa
cele 2 imobile existente avand regim de inaltime P+2+M, care au in total 21 de apartamente si un
spatiu comercial amplasat la parter.

Aleile carosabile de incinta se vor realiza astfel incat sa permita accesul in interiorul parcelei.
Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul incintei, numarul locurilor de parcare stabilindu-se in
conformitate cu prevederile HGR525/96. Se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare
apartament in parte si 2 locuri de parcare pentru spatiul comercial existent. Parcarile necesare
functiunilor propuse se vor realiza in interiorul lotului, fara afectarea domeniului public.

Nu se vor realiza dotari de interes public.
Conform HGR525/96, zonele verzi amenajate trebuie sa ocupe minim 2mp/pers. din
suprafata lotului .

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa respecte conditiile si distantele minime prevazute
de legislatia in vigoare si de Codul Civil. Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in
caz de incendiu prevazute de legislatia in vigoare.

Realizarea acceselor, drumurilor si extinderea utilitatilor se va realiza prin grija si pe cheltuiala
initiatorilor PUZ.

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare:

In momentul de fata terenul in cauza are destinatia de curti constructii.

Zona ce urmeaza a fi studiata in cadrul PUZ se afla in intravilanul municipiului Arad, in
apropierea complexului rezidential RED 2 — cu un regim de inaltime P+6E+Eretras, si a locuintelor
colective de pe str. Beius cu regim de inaltime P+4E.

3.2 Prevederi ale PUG:

Amplasamentul in cauza se afla situat in intravilanul Municipiului Arad, adiacent str. Voinicilor
intr-o subzona predominant rezidentiala, functiunile complementare admise ale zonei fiind cele de
spatii comerciale si prestari servicii.
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3.3 Valorificarea cadrului natural:

Pentru parcela inscrisa in CF cu nr. 353951, initiatorii PUZ au comandat un studiu geotehnic
pentru caracterizarea terenului de fundare pentru amenajare zona locuinte colective, construire
imobil P+4E - faza PUZ, documentatie geotehnica intocmita de SC GEOPROIECT CONSULT SRL,
cu nr. 277/2020 si verificata la cerinta Af de catre ing. laschevici Stefan cu referat nr. 454/2020.
Documentatia tehnica de specialitate face specificatii cu privire la stratificatia solului, nivelul la care
s-a interceptat apa subterana si nivelul maxim ascensional al acesteia precum si recomandari cu
privire la conditiile de fundare, pana la completarea gradului de cunoastere al amplasamentului.

3.4 Modernizarea circulatiei:

Circulatia in zona este asigurata din strada Voinicilor, prin intermediul unui acces existent,
adiacenta laturii nordice a terenului. Aleile carosabile de incinta se vor realiza astfel incat sa permita
accesul in interiorul parcelei.

a) Drumul de incinta:

In interiorul incintei se va amenaja o alee carosabila cu o lungime de aproximativ 142,50m si
o latime variabila intre 5,50m si 7,50m, care va asigura accesul la imobilele proiectate pe
amplasament. S-a prevazut o zona pt. intoarcerea autovehiculelor si autospecialelor (salvare,
pompieri, masina salubritate). In incinta nu vor avea acces autovehicule de tonaj mare, cu exceptia
autovehiculelor de interventie ale pompierilor a salvarii, a masinii de salubritate.

Accesul la teren se va face din strada Voinicilor, prin intermediul unui acces existent.
Latimea acesului va fi de minim 5,50m.

Aleea carosabila de incinta va fi prevazuta cu rigole deschise pt. dirijarea si evacuarea
apelor pluviale spre canalizarea pluviala existenta in zona.

b) Parcajele:

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul incintei, numarul locurilor de parcare
stabilindu-se in conformitate cu prevederile HGR525/96. Se va asigura minim 1 loc de parcare
pentru fiecare apartament in parte si 2 locuri de parcare pt spatiul comercial existent. Parcarile
necesare functiunilor propuse se vor realiza in interiorul lotului, fara afectarea domeniului public.

Avand in vedere concluziile studiului cu privire la nivelul maxim ascensional al apei subterane
de aprox. 2,5m si posibilele variatii importante de nivel in raport cu volumul precipitatiilor si nivelul
raului Mures, precum si dimensiunile si pozitionarea constructiei propuse in perimetrul parcelei ce
nu permit amplasarea optima de rampe auto in vederea asigurarii accesului intr-un potential garaj
subteran amenajat la subsolul constructiei propuse, initiatorii PUZ considera nejustificata din punct
de vedere economic realizarea unui subsol pentru paracaje avand in vedere posibilitatea realizarii
suprateran a numarului necesar de parcaje, ce vor deservi investitia propusa.

Se vor asigura un numar total de 48 locuri de parcare pentru autoturisme cu latimea de
2,30m si lungimea de 4,50-5,00m. Constructia propusa va avea un regim de inaltime P+4E, fara a
se realiza niveluri subterane.
c¢) Trotuarele:

Accesul pietonal in interiorul incintei se va asigura prin proiectarea de trotuare conform
normelor si normativelor in vigoare, cu latimi cuprinse intre 0,50-1,30m. Imbracamintea de trotuare
va fi alcatuita in principiu din pavele asezate pe pat de nisip, incadrarea trotuarelor se va face cu
borduri mici prefabricate de 10x15cm, iar panta transversala va fi de 2%.

d) Zonele verzi amenajate:

Conform HGR525/96, zonele verzi amenajate trebuie sa ocupe minim 2mp/locuitor din

suprafata lotului.

3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

a) Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Principalele functiuni ce se propun pentru sit-ul in cauza sunt urmatoarele: locuinte colective,
birouri, spatii comerciale, si prestari servicii. Se propune reglementarea intregii suprafete de
3.030mp. Pe toata zona reglementata, se vor putea ridica constructii cu regim de inaltime maxim
P+4E, ce vor deservii functiuni specifice zonei reglementate. Se propune realizarea unui imobil nou
cu 24 apartamente si regim de inaltime P+4E.




BILANT TERITORIAL GENERAL
TERITORIUL EXISTENT PROPUS
AFERENT mp % mp %

Constructii locuinte colective 450 14,85 825 27,23
Parcari si platforme de incinta 1.493 49,27
Circulatii pietonale 215 7,10
Platforme gospodaresti 32 1,05
Zone verzi amenajate 465 15,35
Teren in intravilan 2.580,00 85,15

TOTAL GENERAL 3.030,00 100,00 | 3.030,00 100,00

b) Relationari intre functiuni:

Terenul studiat se invecineaza doar cu terenuri cu destinatie de locuire, dupa cum urmeaza:

- spre Nord: str. Voinicilor

- spre Sud: locuinte individuale

- spre Est: locuinte individuale

- spre Vest: locuinte individuale
Consideram ca prin propunerile urbanistice din cadrul actualului PUZ se respecta specificul zonei.
¢) Gradul de ocupare al zonei cu fond construit:

In momentul de fata pe terenul in cauza se afla deja doua contructii avand functiunile de
locuinte, birouri, spatii comerciale. Regimul de inaltime al acestor cladiri este de P+2+M, numarul
total de apartamente existente fiind de 21 apartamente si un spatiu comercial amplasat la parterul
imobilului.

d) Asigurarea cu sevicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

Functiunea propusa nu necesita asigurarea de servicii externe zonei.
e) Asigurarea de spatii verzi:

Se vor asigura zone verzi amenajate conform HGR 525/96, adica minim 2mp/locuitor din
suprafata lotului, cu respectarea prevederilor legale privind protectia mediului.
f) Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate:

Nu putem spune ca zona studiata se afla intr-o zona de risc major din punct de vedere al
elementelor naturale aflate in zona.
g) Distante fata de zone protejate:

In cadrul PUZ se vor respecta distantele de protectie impuse de catre detinatorii de utilitati ce
vor fi specificate in avizele de specialitate, precum si conditiile impuse de Politia Rutiera, raportat la
str. Voinicilor.

h) Principalele disfunctionalitati:

Principala disfunctionalitate este aplasarea unui numar mare de parcari in interiorul loturilor

care va genera un trafic suplimentar in zona.
1) Indici urbanistici propusi:
Regimul de inaltime maxim propus va fi de P+4E, Hmaxim = 20,00m

Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului:

POTexistent=14,83% POTpropus=35,00%
CUTexistent=0,44 CUTpropus=1,40

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare:
a) Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se va face de la retea prin extinderea acesteia. In prezent exista retea
de alimentare cu apa potabila pe str. Voinicilor.
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La intocmirea documentatiilor se vor avea in vedere prescriptile normativelor si
standardelor specifice aflate in vigoare la data intocmirii acestora, precum si conditile impuse de
avizele si acordurile emise solicitate prin Certificatul de urbanism (CU)

Retelele edilitare se vor realiza in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pentru conductele de aductiune/distributie se vor utiliza materiale avizate conform OMS nr.
275/2012 privind aprobarea Procedurii de Reglementare Sanitara pentru punerea pe piata a
produselor, materialelor, substantelor chimice, amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu
apa potabila.

Pe conductele de distributie propuse se vor prevedea hidranti de incendiu conform Normativ
NP133-2013 — “Normativ privind proiectarea executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu
apa si canalizare a localitatilor”, prin piese de legatura aferente, precum si constructiile anexe
necesare bunei functionari si exploatari a acestora.

La intocmirea documentatiilor se vor avea in vedere prescriptiile normativelor si standardelor
specifice aflate in vigoare la data intocmirii acestora, precum si conditile impuse de avizele si
acordurile emise solicitate prin Certificatul de urbanism (CU)

Montarea hidrantilor exteriori se face cu elementele de legatura de preferinta termosudabile
din teurile montate , stut de lungimi diferite ,cot cu talpa ,corp hidrant ,conform masurilor si
normativelor in vigoare, in amplasamentele prevazute in plansa — 04A —Reglementari - echipare
edilitara. Normativul de paza pentru stingerea incendiilor si STAS 1343/90 stabilesc consumurile de
apa necesare in caz de incendiu.

b) Canalizare: - menajera, pluviala

Apele uzate menajere rezultate vor fi deversate in reteaua de canalizare existenta pe str.
Voinicilor, prin extinderea retelei existente.

Retelele edilitare se vor realiza in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Preluarea apelor pluviale aferente terenului studiat, se va face prin guri de scurgere cu sifon
si depozit respectiv rigole carosabile, amplasate pe platformele carosabile si racordate la reteaua de
canalizare proiectata, respectiv prin jgheaburi si burlane de pe acoperisurile imobilelor, burlane ce
vor fi dirijate printr-o retea de canalizare de incinta, si se vor deversa gravitational in separatorul de
hidrocarburi — clasa 1 — cu deznisipator incorporat, filtru coalescent si opturator automat. Apele
pluviale conventional curate vor fi deversate in reteaua de canalizare pluviala existenta in zona, prin
extinderea acesteia din str. VVoinicilor.

Toate retelele se vor poza la adincimea minima de inghet — 0,8m, pe un pat de nisip de
15cm grosime, apoi umplerea santului cu pamint pina deasupra generatoarei superioare a
conductei, cota de la care se va continua cu straturi succesive de max 30cm, bine compactate. In
zona carosabila, partea superioara a santului se va umple cu balast 50cm, macadam, dupa care se
vor reface straturile componente ale caii de rulare.
¢) Telecomunicatii:

In zona exista retea fixa de telefonie pe str. Voinicilor, retea care poate fi extinsa in
baza unui proiect de specialitate prin care stabilirea solutiilor se va face cu respectarea prevederilor
legilor si normativelor in vigoare.

d) Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea obiectivului se face prin extinderea retelei existente pe str Voinicilor. Pentru
instalatiile electrice proiectate, stabilirea solutiilor se va face cu respectarea prevederilor legilor si
normativelor in vigoare.

e) Alimentare cu gaze naturale si energie termica:

In zona exista retea de distributie a gazelor naturale pe str. Voinicilor. Pentru incalzirea
spatiilor si prepararea apei calde menajere, se propune folosirea centralelor termice individuale pe
combustibil gazos.

f) Gospodarire comunala:

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele din PVC si vor fi transportate de
societatea de salubritate la rampele de gunoi ale localitatii. Beneficiarul va fi obligat sa incheie un
contract de prestari servicii cu societatea de salubritate. Pubelele vor fi amplasate pe platforme
betonate, usor de intretinut si curatat.
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Se va asigura accesul carosabil al autospecialelor direct la drumul public (str. Voinicilor),
prin intermediul unei alei semicarosabile, cu prospect minim de 5,50m ce va asigura posibilitatea
organizarii circulatiei pe 2 sensuri de mers. Modul de rezolvare propus pt. configurarea circulatiilor
si parcajelor va permite intoarcerea facila a autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).

3.7 Protectia mediului:
a) Diminuarea surselor de poluare:

Impactul activitatii propuse asupra mediului este redus, incadrandu-se in normele tehnice
emise de catre Ministerul Mediului, precum si in limitele prevazute in cadrul actelor normative
incidente acestui domeniu.

b) Depozitarea controlata a deseurilor:

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele din PVC si vor fi transportate de
societatea de salubritate la rampele de gunoi ale localitatii. Beneficiarul va fi obligat sa incheie un
contract de prestari servicii cu societatea de salubritate. Pubelele vor fi amplasate pe platforme
betonate, usor de intretinut si curatat.

. Se va asigura accesul carosabil al autospecialelor direct la drumul public (str. Voinicilor),
prin intermediul unei alei semicarosabile, cu prospect minim de 5,50m ce va asigura posibilitatea
organizarii circulatiei pe 2 sensuri de mers. Modul de rezolvare propus pt. configurarea circulatiilor
si parcajelor va permite intoarcerea facila a autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).
¢) Refacerea peisagistica:

Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei si
respectiv cu indicii de zona verde specificati si detaliati in regulamntul de urbanism. Accentul se va
pune pe crearea unor zone verzi amenajate care sa creeze un ambient placut, agreat de viitorii
utilizatori ai zonei.

d) Eliminarea disfunctionalitatilor:

Nu este cazul.

3.9 Obiective de utilitate publica:

Beneficiarii doresc sa dezvolte o zona de locuinte colective, cu toate dotarile necesare unei
astfel de zone, investitia urmand a se face din fonduri private.

Accesul in incinta se va realiza din str. Voinicilor.

Realizarea propunerilor preconizate pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal se incadreaza in
categoria lucrarilor de dezvoltare a unei zone de locuinte existente amplasata in intravilanul
Municipiului Arad.

4. CONCLUZII:

Prin realizarea obiectivului propus se creaza premizele unei dezvoltari durabile a zonei prin
crearea de noi locuinte colective care se armonizeaza cu locuintele individuale si colective existente
deja in zona. Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire — zona rezidentiala, iar functiunile
complementare admise zonei sunt spatii comerciale si prestari servicii, folosinta actuala a terenului
fiind cea de curti — constructii. Putem spune ca functiunea propusa prin P.U.Z. avand in vedere
fondul construit existent in proximitate constituit din cladiri cu regim de inaltime P+2E+M (pe
parcelele reglementate), P+4E pe str. Voinicilor si respectiv P+6E+Eretras pe str. Ciobanului,
respecta tendinta de dezvoltare pe verticala a zonei odata cu aparitia locuirii colective ca mod de
eficientizare a utilizarii terenurilor, specificul zonei devenind mixt, fiind o alaturare intre locuintele
colective cu regim de inaltime mai mare decat P+2E+ M si locuinte individuale cu regim de inaltime
pana in P+2E.

In urma elaborarii si aprobarii prezentului PUZ, se va trece la obtinerea autorizatiilor in
vederea construirii obiectivelor propriu-zise, ca mai apoi sa se treaca la realizarea efectiva a
cladirilor si dotarilor aferente zonei de locuinte.

Realizarea propunerilor preconizate pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal se incadreaza in
categoria lucrarilor de reabilitare si valorificare a unui teren viran si subutilizat in momentul de fata,
si contribuie la dezvoltarea durabila a zonei rezidentiale a Municipiului Arad.

Intocmit,
Arh. Dinulescu Nicoleta
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

|. DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism:

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, el detaliind reglementarile acestuia. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ. RLU si PUZ aprobate devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

2. Bazalegala a elaborarii:
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau: Regulamentul General de Urbanism (aprobat prin HGR nr.525/1996),
Ghidul de aplicare al RGU (aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000), reglementarile cuprinse in PUG si in
prescriptiile RLU aferente PUG pentru zona ce face obiectul PUZ.
e Legea 50/1991 actualizata si normele sale de aplicare conform Ordinului nr. 839/2009

e Legea Fondului Fuciar nr.18/1991 republicata

e Ordonanta de urgenta OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

o Legea privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente nr. 247/2005

o Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, actualizata

e Legea privind calitatea in constructii nr.10/1995

e Legea privind regimul juridic al drumurilor nr.82/1998 pt aprobarea O.G nr. 43/1997

e Legea apelor nr. 107/1996 actualizata

o H.G 1076/2004 al Ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism si de amenajare
a teritoriului — privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe

o  Codul Civil actualizat

o  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si recomandarilor privind

mediul de viata al populatiei
o Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.213/1998
Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute in Certificatul de Urbanism.

3. Domeniul de aplicare:

P.U.Z si R.L.U aprobate devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, pentru brobleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei, si pot fi utilizate la:

- eliberarea Certificatelor de Urbanism si emiterea Autorizatiilor de Construire pentru obiective din zona ce nu
necesita studii aprofundate

- respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile P.U.Z aprobat

- declannsarea unor P.U.D - uri necesare detalierii amplasamentului

Schimbarea de tema-program la un P.U.Z aprobat duce la necesitatea reactualizari documentatiei. Noua
documentatie se va supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca la P.U.Z-ul initial

ILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

4. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit:
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4.a Terenuri agicole in intravilan:

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile
stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmarii, la emiterea Autorizatiei de Construire, gruparea
suprafetelor de teren destinate constructiilor, in vederea evitarii prejudicierii activitatilor vecine.

Se vor asigura utilitatile necesare functionarii obiectivelor propuse conform avizelor obtinute, fara a fi afectat
mediul inconjurator. Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

a.1 Utilizari permise:

-lucrari de utilitate publica de interes local, admise in conditiile legii, pe baza unor documentatii specifice,
aprobate de organismele competente conform legii

a.2 Utilizari permise cu conditii:

-retelele tehnico-edilitare se vor amplasa grupat, in imediata apropiere a cailor de comunicatii

a.3 Utilizari interzise:

- nu se admit constructii pe terenuri fara acces direct la o cale de circulatie (strada)

4.b Resursele subsolului:

In cazul identificarii de zone cu resurse naturale, pe teritoriul ce face obiectul prezentului PUZ, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
4.c Resursele de apa:

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa cu conditia racordarii la retelele edilitare
existente.

4.d Colectarea deseurilor:

Deseurile rezultate in urma activitatilor economice ce se vor desfasura in incinta zonei studiate, vor fi
gestionate la nivelul unitatilor care le genereaza. Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in pubele din PVC si
vor fi transportate de societatea de salubritate la rampele de gunoi ale localitatii. Beneficiarul va fi obligat sa
incheie un contract de prestari servicii cu societatea de salubritate. Pubelele vor fi amplasate pe platforme
betonate, usor de intretinut si curatat.

4.e Protejarea patrimoniului natural construit:

In vederea protejarii patrimoniului natural si construit, se vor respecta prevederile avizului emis de Ministerul

Culturii si Identitatii Nationale — Directia Judeteana pentru Cultura Arad.

Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructi ce vor fi
amplasate pe teren, conform planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta normele si reglementarile in vigoare privind executarea lucrarilor de constructii, privind
controlul calitatii lucrarilor, privind normele de protectie si siguranta la incendiu, privind organizarea executiei
lucrarilor, privind protectia mediului inconjurator, privind siguranta in exploatare, etc.

Se vor respecta toate conditiile impuse de avizele solicitate prin CU.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile tehnico-edilitare.

Cele 3 loturi existente in momentul de fata , avand CF nr. 353951 cu o suprafata de 1.613mp, CF 351499 cu
o suprafata de 500mp si CF 351559 cu o suprafata de 917mp, se vor alipi in scopul unei mai bune utilizari ale
acestora, astfel incat sa rezulte un singur lot identificat printr-un numar cadastral unic si care va avea suprafata
de 3.030mp.

Efectuarea alipirii cade in grija beneficiarului PUZ si se va face conform Legii nr.7/1996 republicata (Legea
cadastrului si publicitatii imobiliare), a Legii 50/1991 republicata (privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii) precum si a Legii 350/2001 (privind amenajarea teritoriului si urbanismului).

5.a Siguranta in constructii:
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind constructiile propuse
5.a.1 Utilizari permise:
- se va autoriza executia constructiilor cu functiunea de : locuire, spatii comerciale, spatii verzi
amenajate, parcaje, accese auto si pietonale
-se vor autoriza lucrari cadastrale necesare unificarii celor 3 loturi, in vederea obtinerii unei singure
parcele
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5.a.2 Utilizari permise cu conditii:

-se vor autoriza constructii numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z), cu

respectarea prevederilor si conditiilor puse de acestea, in cazul in care se doresc a se amplasa alte

functiuni decat cele prevazute in actualul P.U.Z.

5.a.3 Interdictii permanente:

- nu se vor autoriza activitati care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe.

- nu se vor amplasa constructii cu regim de inaltime mai mare de P+4E
5.b Expunerea la riscuri naturale:

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia

acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
5.c Expunerea la riscuri tehnologice:

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare,
cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie de la prevederile
specificate mai sus, constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea
efectelor acestora.

Categoriile de riscuri tehnologice sunt:
] Riscuri datorate retelelor si instalatiilor tehnoco-edilitare si cailor de comunicatie.
Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor:

5.c.1 Utilizari permise:

- orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea

efectelor acestora

5.c.2 Utilizari permise cu conditii:

- toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau propuse,

pt. retelele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, precum si a exigentelor Legii 10/1995 cu toate

modificarile ulterioare privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia
impotriva zomotului, sanatatea populatiei si protectia mediului.

5.c.3 Utilizari interzise:

- toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectie

a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura, in zonele cu servituti legal instituite pt.

lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice.

Se vor respecta prevederile avizelor solicitate in Certificatul de Urbanism nr. 388 din 27.02.2020
6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
Se vor respecta prevederile avizelor solicitate in Certificatul de Urbanism nr. 388 din 27.02.2020
o Aviz de oportunitate — aviz nr. 11 din 12.05.2020
Avizul E-distributie Banat
Aviz Delgaz-Grid SA
Aviz Compania de Apa Arad SA
e Aviz SC Telekom Romania Communications SA
6.a. Orientarea fata de punctele cardinale:
- autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditjilor i a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, astfel incat sa se asigure gradul de insorire minim admis, adica o ora si jumatate in timpul
solstitiului de iarna.
- se vor respecta prevederile Ordinului nr. 119 din 04.02.2014, cap.1 art.3 privind “Normele de igiena referitoare
la zonele de locuit, astfel incat amplasarea cladirilor destinate locuintelor sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minim o ora si jumatate la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladirile si din locuintele
invecinate.
6.b. Amplasarea fata de aliniament:

Pe teren in momentul de fata exista 2 imobile cu regim de inaltime P+2E+M, una dintre ele fiind amplasata
in aliniamentul str. Voinicilor, iar cea de a- ll-a la o distanta de 40,20m fata de aliniament. Constructiile noi
propuse se vor amplasa retras fata de str. Voinicilor, minim 62m.

Pentru oricare din situatiile in care constructile propuse nu se pot incadra in prevederile prezentului
Regulament de Urbanism, este necesara elaborarea si aprobarea prealabila a unui nou P.U.Z, in vederea
evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.




6.c. Amplasarea in interiorul parcelei:

In zona reglementata in momentul de fata exista 2 imobile cu regim de inaltime P+2E+M, unul dintre ele fiind
amplasat in aliniamentul str. Voinicilor, iar cel de-al Il-lea la o distanta de 40,20m fata de aliniament. Se propune
amplasarea unui nou corp de cladire cu un regim de inlatime P+4E, in limitele zonei edificabile prevazute.Nu se
vor amplasa constructii anexe.

Distanta minima intre doua constructii amplasate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii constructiei
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m.
In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
- In regim izolat (cu retrageri fata de vecinanati) cu conditia:
a)- Realizarii fundatiilor constructiilor pe terenul propriu, fara afectarea in nici un fel a loturilor
invecinate
b) — Retragerii constructiilor fata de limitele laterale cu minim 2,00m .
Constructiil se vor amplasa la minim 2,00m fata de limita postericara a percelei. Constructiile se vor
amplasa astfel incat sa se incadreze in suprafetele edificabile propuse.
Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate cu norme locale, dupa caz, pt. realizarea
urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban:
- Asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural
- Respectarea conditilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiunilor mobile de pompieri, dupa caz. Distantele necesare interventiei in caz
de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de pompieri, recomandandu-se sa se asigure:
o Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pt.
cladiri inalte, foarte inalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de
interventie la vitrarile existente spre drumul public ( neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto)
o Posibilitatile de acces ale mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a ll-a
fatada, prin asigurarea accesului pietonal cu latimea minima de 1,50m
o Accesele pietonale si carosabile trebuiesc lasate libere in permanenta, fara sa fie
obstructionate
- Asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca sunt amplasate in interiorul zonei edificabile
stabilie si respecta:
- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform prevederilor Codului Civil
si celor prevazute in plansa de Reglementari Urbanistice, memoriu de prezentare si prezentul Regulament Local
de Urbanism.
6.d. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate al adminitratiei publice:

- constructii si instalatji aferente drumurilor publice de deservire, intretinere si exploatare;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele termice, electrice, de telecomunicatii, precum si alte

instalatii ori constructji de acest gen
6.e. Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR:
Nu este cazul

Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

7.a. Accese carosabile:

In momentul de fata loturile cu CF 351499 si CF 351559 au acces fiecare direct din str. Voinicilor iar lotul cu CF
353951 nu are acces direct. Se propune unificarea celor 3 loturi existente in vederea comasarii celor 2 accese
existente in unul singur dar fara a se aduce modificari racordurilor existente. In urma alipirii loturilor, toate
constructiile existente si propuse vor avea asigurat accesul carosabil direct la drumul public, prin intermediul unei
alei semicarosabile, cu prospect minim de 5,50m ce asigura posibilitatea organizarii circulatiei pe 2 sensuri de
mers si asigura totodata accesul facil al autospecialelor de interventie. Modul de rezolvare propus pt.
configurarea circulatiilor si parcajelor permite intoarcerea autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).

- rezolvarea acceselor carosabile pentru constructii se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore, cu
organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
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- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire ( act emis de
administratia drumului public prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la
drumul public sa poata fi autorizat, executat si utilizat ca atare), eliberate de administratorul acestora.
- in incinta nu vor avea acces vehicule cu tonaj mare, cu exceptia situatiilor de urgenta (pompieri).
Realizarea acceselor si a aleilor semicarosabile se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.
7.a.1 Utilizari permise
- constructiile ale caror accese carosabile respecta normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditjile
avizului administratorului drumului.
7.a.2 Utilizari interzise
- se interzice autorizarea construciiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.
7.b. Accese pietonale:
- accesul pietonal in incinta se va asigura prin intermediul unui trotuar cu latimea intre 1,00 - 1,20m amplasat intre
cladirea existenta la frontul stradal si accesul carosabil.
- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructjei.
- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.
- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.
- se vor asigura trotuare de garda de jur imprejurul constructiilor cu o latime de minim 60cm
- se vor asigura circulatii pietonale cu o latime de minim 90cm.
7.b.1 Utilizari permise
- constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructi de accese si cai
pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni
care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele
impuse de circulatia persoanelor cu handicap.
7.b.2 Utilizari interzise
- se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Requli cu privire la echiparea edilitara:

Se vor respecta cerintele specificate in avizele eliberate de: Compania de Apa Arad SA , Ministerului Mediului ,
E-distributie Banat

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca:

- exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica,

-beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, daca aceasta are capacitatea necesara sa preia noii
consumatori,

- beneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente daca acestea nu pot prelua noii
consumatori ,

- beneficiarul se obilga sa construiasca retele noi pe cheltuiala propie, daca acestea nu exista in zona

In zona exista urmatoarele utilitati: - retele publice de apa potabila, canalizare menajera, curent electric, retele de
distributie a gazelor naturale, retea de telefonie.

8.a. Racordarea la refele tehnico - edilitare existente

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa si de energie electrica.

- lucrarile de racordare si bransare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar,
si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

8.b. Realizarea de retele tehnico - edilitare

- extinderea de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
in vigoare.

- cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul direct interesat.
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- realizarea retelelor edilitare se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata, privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.
- realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de
catre investitor (beneficiar) a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice
descenteralizate, precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliilor locale.

8.c. Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

- refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica
a orasului.

- refelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:
9.a. Parcelarea:

Cele 3 loturi existente in momentul de fata , avand CF nr. 353951 cu o suprafata de 1.613mp, CF 351499 cu
o suprafata de 500mp si CF 351559 cu o suprafata de 917mp, se vor alipi in scopul unei mai bune utilizari ale
acestora, astfel incat sa rezulte un singur lot identificat printr-un numar cadastral unic si care va avea suprafata
de 3.030mp.

In urma alipirii loturilor se va asigura accesul direct la drumul public, respectiv str. Voinicilor, va fi asigurata
deasemenea echiparea tehnico-edilitara necesara. Lotul creat prin alipirea celor 3 loturi existente va avea un
front stradal de 18,84m si 0 adancime maxima de 94,15m.

Regul cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje:
10.a. Spatii verzi:
- se vor respecta prevederile HGR 525/1996, respectiv:
- pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 2mp/locuitor.
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 2-5% din suprafata lotului.
Necesarul de zona verde se va calcula astfel:
- Spatiu comercial existent — 2% din 3.030mp = 60,60mp
- 45 apartamente a cate 3pers fiecare — 45apx3persx2mp= 270mp
- zona verde amenajata in interiorul incintei va fi plantata cu gazon decorativ.
- spatiile verzi vor fi realizate cat mai compact.
- suprafata minima de zona verde amenajata va fi de 330,60mp
10.b. Imprejmuiri:
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale care vor fi
amplasate pe laturile posterioare si laterale ale parcelei
- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii fata de frontul stradal in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice existente in zona

Aspectul imprejmuirilor se va supune aceloras exigente ca si in cazul aspectului exterior al cladirilor.

Imprejmuirea parcelei se va face cu elemente cu inaltime maxima 2,5m, din materiale de preferinta
transparente la frontul stradal si opace in rest.

Imprejmuirile cu caracter temporar se vor aproba doar pe durata executarii lucrarilor de constructii, dupa care
se vor dezafecta. Se recomanda ca aceste imprejmuiri sa fie bine ancorate si sa fie prevazute cu dispozitive de
semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte fata ce cele ale mediului
ambiant pentru 0 mai buna vizibilitate.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

10.c. Parcaje:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acceselor in afara domeniului public. Numarul locurilor de parcare se determina in
functie de destinatia si capacitatea constructiilor, conform prevederilor H.G.R nr. 525/1996
Necesarul locurilor de parcare se va calcula astfel:

- 2locuri de parcare pentru spatiul comercial cu suprafata mai mica de 200mp
- 1loc de parcare/apartament 45apx1parc=45 locuri de parcare
Rezulta un numar minim necesar de 47 locuri de parcare




- parcarea si gararea autovehiculelor se va face in interiorul lotului

- nu se va accepta parcarea pe spatiile publice

- se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti generati
de functionarea parcajelor si garajelor

ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA:
11. Unitati si subunitati functionale:
Functiunea existenta: - teren intravilan
Functiunea propusa: - zona locuinte colective
Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii, spatii verzi amenajate, dotari
tehnico — edilitare, cai de comunicatie
Lc - Zona locuinte colective
Cr - cai de comunicatie rutiera
Cp - cai de comunicatie pietonala
Sp - spatii plantate — zone verzi amenajate
PG - platforme gospodarire comunala

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Tipul unitatii functionale Situatia existenta Situatia propusa
CC - teren intravilan curti — constructii Teren in intravilan
Lc - zona locuinte colective Locuire, comert, prestari servicii
Cr - cai de comunicatie rutiera Str. Voinicilor Circulatii carosabile de incinta
Platforme si parcaje
Cp - circulatii pietonale Circulatii pietonale
Sp - spatii plantate - zone verzi amenajate Zone verzi amenajate
PG - platforme gospodarire comunala Depozitare deseuri menajere

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE:
ZL - Zona locuinte si functiuni complementare

a. Utilizarea functionala a terenurilor
a.1 Utilizari permise cu autorizare directa :
Locuinte colective, spatii comerciale, prestari servicii, retea de alei semicarosabile interioare, echipare edilitara,
parcaje, platforme, zone verzi
a.2 Utilizari permise cu conditii :
Activitati permise cu conditia elaborarii PUZ:
- constructii financiar bancare
- constructii culturale
- constructii de invatamant
- constructii de sanatate
- constructii sportive
- constructii de turism
- constructii administrative
- constructii si amenajari de agrement




a.3 Utilizari interzise: orice activitati supuse evaluarii impactului asupra mediului conform HG 445/2009
- extractia carbunelui
- extractia petrolului brut si a gazelor naturale
- extractia minereurilor metalifere
- extractia, pietrei, pietrisului, nisipului si argilei
- extractia turbei
- extractia sarii
- extractia mineralelor pentru industria chimica
- extractia si prelucrarea azbestului
- rafinarii de titei
- instalatii pt producerea fontei, otelului si cenusii pt turnatorii
- termocentrale si centrale nucleare
- instalatii pt reprocesarea combustibilului nuclear iradiant
- prelucrarea metalelor brute feroase si neferoase
- instalatii pentru produse din azbociment
- prodecerea substantelor chimice organice si anorganice de baza
- producerea ingrasamintelor pe baza de fosfor, azot sau potasiu
- obtinerea produselor farmaceutice de baza
- producerea explozibililor
- depozitarea de deseuri sau instalatii pentru eliminarea deseurilor
- producerea celulozei din cherestea sau alte materiale similare
- producerea hartiei si cartonului
- instalatii pentru depozitarea petrolului, produselor petrochimice sau chimice
b. Conditii de ocupare a terenurilor
Cele 3 loturi existente in momentul de fata , avand CF nr. 353951 cu o suprafata de 1.613mp, CF
351499 cu o suprafata de 500mp si CF 351559 cu o suprafata de 917mp, se vor alipi in scopul unei mai bune
utilizari ale acestora, astfel incat sa rezulte un singur lot identificat printr-un numar cadastral unic si care va avea
suprafata de 3.030mp.In urma alipirii loturilor se va asigura accesul direct la drumul public, respectiv str.
Voinicilor, va fi asigurata deasemenea echiparea tehnico-edilitara necesara. Lotul creat prin alipirea celor 3 loturi
existente va avea un front stradal de 18,84m si o adancime maxima de 94,15m.
Se va asigura:
- echiparea tehnico-edilitare necesare unei functionari in conditiile prevazute de legislatia in vigoare;
- accesul la drumul public existent direct la str. Voinicilor;
- se va realiza alipirea loturilor existente propusa in cadrul actualului P.U.Z. in conditiile aprobarii acestuia.
c. Regimul de inaltime al constructiilor
Regimul maxim de inaltime va fi de P+4E , Hmaxim =20,00m
d. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului
- Procentul de ocupare minim va fi POTminim=14,83% iar cel maxim va fi POTmaxim=35%,
- Coeficientul de utilizare a terenului minim va fi CUTminim= 0,44, iar cel maxim va fi CUTmaxim= 1,40
pentru intreaga zona studiata.
Terenul se va utiliza conform BILANTULUI TERITORIAL .

BILANT TERITORIAL GENERAL
TERITORIUL EXISTENT PROPUS
AFERENT mp % mp %

Constructii locuinte colective 450 14,85 825 27,23
Parcari si platforme de incinta 1.493 49,27
Circulatii pietonale 215 710
Platforme gospodaresti 32 1,05
Zone verzi amenajate 465 15,35
Teren in intravilan 2.580 85,15

TOTAL GENERAL 3.030 100,00 3.030 100,00




e. Delimitarea zonei edificabile:
Zona edificabila se va delimita astfel :
- limita NE - retragere 62,00m fata de str. Voinicilor
- limita NV - retragere 2,00m
- limita SV - retragere 2,00m
- llimita SE - retragere 2,00m

f. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

o FATADE:

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: zugraveli lavabile structurate sau simple, placaje

aparente, inchideri caramida, placaje ceramice, tamplarii PVC, lemn sau AL .

o ACOPERISURI:

Se vor realiza invelitori in doua ape pe sarpanta de lemn acoperita cu tigla, placi bituminoase sau materiale

similar omologate; invelitori tip terasa.

o GARAJE:

Parcarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, unde nu se vor putea construi garaje independente

decat inglobate in constructiile propuse.

o IMPREJMUIRI:

Imprejmuirea parcelelor se va face cu elemente cu inaltime maxima 2,5m, din materiale de preferinta

transparente la frontul stradal si opace in rest.
g. Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor se va putea face doar in interiorul lotului.

V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Functiunea propusa zonei este cea de zona locuinte colective. Functiunii principale i se pot asocia functiuni
complementare, permise prin regulament, care stabilesc caracteristici similare si carora li se pot aplica acelasi set de
prescriptii. Suprafata de teren aferenta PUZse incadreaza in UTR nr.28. Functiunea dominanta a zonei este cea de
locuire — zona rezidentiala, iar functiunile complementare admise zonei sunt spatii comerciale si prestari servicii,
folosinta actuala a terenului fiind cea de curti — constructii. Putem spune ca functiunea propusa prin P.U.Z. avand in
vedere fondul construit existent in proximitate constituit din cladiri cu regim de inaltime P+2E+M, pe parcelele
reglementate, P+4E pe str. Voinicilor, respectiv P+6E+Eretras pe str. Ciobanului, respecta tendinta de dezvoltare pe
verticala a zonei odata cu aparitia locuirii colective ca mod de eficientizare a utilizarii terenurilor, specificul zonei
devenind mixt, fiind o alaturare intre locuintele colective cu regim de inaltime mai mare decat P+2E+M si locuinte
individuale cu regim de inaltime pana in P+2E.

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in prezenta
documetatie. Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde elemente
obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit;
Arh. Dinulescu Nicoleta



STUDIU DE INSORIRE

ARAD - str. VOINICILOR nr. 21, 21B, 21C
/ latitudine - 46,19 longitudine - 21,32
solstitiul de iarna - 22 decembrie

rasarit soare - ora 7: 48 AM, apus soare - ora 16:54 PM

I Constructie propusa

- Constructii existente pe teren
I Constructii existente in zona studiata
fF=—— Limita teren
]

Circulatie auto si pietonala existenta

Loturi invecinate

T ORAB30 ORA9:30 [ " " ORA10:30

Lot studiat

ORDIN nr. 119 DIN 04.02.2014

Cap.1art. 3 " Norme de igiena referitoare la zonele de locuit"
(1) "Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minim 1 1/2 la solstitiul de iarna
a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate".

‘ /

ORA 11:30 ORA 12:30 ORA 13:30
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PLAN DE SITUATIE

UA.T. ARAD
SCARA: 1:1.000

NUMAR CADASTRAL

353951

1.613

SUPRAFATA MASURATA

ADRESA IMOBILULUI

LOC. ARAD, STRADA RENASTERIL, NR. 54-56

LEGENDA
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CARTEA FUNCIARA NR.:

353951 A ARAD
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CAD: 353951 - ARAD
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p—e—e—e] Limita zonei studiate in cadrul PUZ

|:| Teren proprietate privata - pers. fizice/juridice
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Acces auto/pietonal existent

POTexistent = 14,83% POTpropus = 35,00%
CUTexistent = 0,44 CUTpropus = 1,40
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CF nr.353951 S=1.613mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL|

CF nr.351559 S=917mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

CF nr.351499 S=500mp, Isac Mita, Isac Camelia-Angelica,
Dolea Andeea-Ramona, Dolea Mihai-Ovidiu

Suprafata totala teren proprietate a beneficiarilor = 3.030mp

Suprafata construita existenta= 449,70mp

Suprafata desfasurata existenta= 1.349,10mp

Suprafata construita propusa= 824,70mp

Suprafata desfasurata propusa= 3.224,10mp

Suprafata zone verzi amenajate= 465mp
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Constructie propusa in incinta
Retea apa potabila existenta
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Retea canalizare menajera existenta
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Retea canalizare menajera propusa
Retea distributie gaze naturale existenta

Retea distributie gaze naturale propusa
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Retea electrica subterana existenta
—LES-- Retea electrica subterana propusa

Retea de telefonie subterana existenta
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Camin racord retea apa potrabila

O
>

Camin canal retea apa potabila
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<

Camin racord canalizare menajera
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<

Camin canal canalizare menajera

Racord linie electrica subterana

@

Racord retea distributie gaze naturale
Hidrant exterior propus
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POTexistent = 14,83% POTpropus = 35,00%
CUTexistent = 0,44 CUTpropus = 1,40
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ZONIFICARE:

Lc - zona locuinte colective

Sp - spatii plantate

Cr - circulatii rutiere - parcari si platforme
Cp - circulatii pietonale

BILANT TERITORIAL AFERENT ZONEI STUDIATE
TERITORIUL AFERENT |—=XSTENT i _PRORCS
Constructii locuinte colective 450 6,31 825 11,56
Zona locuinte individuale 3.354 47,00 3.354 47,00
Circulatii pietonale existente 106 1,48 106 1,48
Circulatii pietonale propuse 215 3,02
Cai de comunicatie rutiera existente 567 7,95 567 7,95
Platforme si parcaje propuse 1.493 20,92
Zona verde de aliniament existenta 78 1,10 78 1,10
Zone verzi amenajate propuse 465 6,52
Platforme gospodaresti propuse 32 0,45
Teren in intravilan 2.580 36,16
Suprafata totala teren 7.135 | 100,00 7.135 | 100,00

BILANT TERITORIAL AFERENT LOT PROPUS
TERITORIUL AFERENT | —EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Constructii locuinte colective 450 14,85 825 271,23
Parcari si platforme de incinta 1.493 49,27
Circulatii pietonale 215 7,10
Platforme gospodaresti 32 1,05
Zone verzi amenajate 465 15,35
Teren in intravilan 2.580 85,15

Suprafata totala teren 3.030 | 100,00 3.030 | 100,00
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LEGENDA:

Constructii existente in zona

Limita loturi propuse

Limita loturi existente

Limita zonei studiate in cadrul PUZ
Constructii existente in incinta

Constructie propusa in incinta

Zona rezidentiala existenta in zona studiata
Zone verzi amenajate propuse in incinta

Zone verzi existente in zona studiata

| TIIRIANE

Circulatii pietonale propuse in incinta

Limita zonei edificabile propuse

Circulatii pietonale existente in zona studiata
Circulatii carosabile propuse in incinta
Circulatii carosabile existente in zona studiata

Platforme gospodaresti propuse

]
1
[ 1
[ 1
D

Acces auto/pietonal existent

PO Texistent = 14,830/0
CUTexistent = 0:44

POTpropus = 35,00%
CUTpropus = 1,40

Hmaxm= 20,00m P+4E

CF nr.353951 S=1.613mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

CF nr.351559 S=917mp, SC 8IMO HOUSE RESIDENCE SRL

CF nr.351499 S=500mp, Isac Mita, Isac Camelia-Angelica,
Dolea Andeea-Ramona, Dolea Mihai-Ovidiu

Suprafata totala teren proprietate a beneficiarilor = 3.030mp

Suprafata construita existenta= 449,70mp

Suprafata desfasurata existenta= 1.349,10mp

Suprafata construita propusa= 824,70mp

Suprafata desfasurata propusa= 3.224,10mp

Suprafata zone verzi amenajate= 465mp

AMENAJARE ZONA LOCUINTE COLECTIVE
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