ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

Nr. 474/03.10.2019
HOTARAREA Nr.
din 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU): CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO,
mun. Arad, Zona Industriald Nord — extindere, conform C.F. nr. 349458 — Arad,
beneficiar: S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatid prin Referatul de
aprobare nr. 76135 din 03.10.2019,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 63758 din 19.08.2019, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 75128 din 01.10.2019 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 18 din 01.10.2019,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitic CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO, mun. Arad, Zona Industriala Nord —
extindere, conform C.F. nr. 349458 - Arad, conform documentatiei anexate care face parte din

prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:
1. Beneficiar: S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L.;



2. Elaborator: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Alexandru Nagy-Vizitiu, proiect nr. 345/2017,

3. Suprafata totala aferentd prezentului P.U.Z. este de 2.000 mp, identificata prin:

-C.F. nr. 349458 - Arad, categoria de folosintd pasune in intravilan, proprietar S.C. BEZDED
WEBWEST S.R.L.

Art. 2. Se aprobad urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principald: zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, pentru parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 349458 - Arad.

2. P.O.T. max = 50%;

3. C.U.T. max = 0,85;

4. Regimul de naltime: parter P, Hmax = 15,00 m;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cit si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, cat si conditiile impuse prin avizul
administratorului drumului colector. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumpdrator, prevazute in contractele de vanzare
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zond prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrdrile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. BEZDED WEBWEST

S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S4-01

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD



PRIMAR
Nr. 76135/03.10.2019

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO,
mun. Arad, Zona Industriald Nord — extindere, conform C.F. nr. 349458 - Arad

1. Beneficiar: S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L;

2. Elaborator: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Alexandru Nagy-Vizitiu, proiect nr. 345/2017,

3. Suprafata totala aferentd prezentului P.U.Z. este de 2.000 mp, identificata prin:

-C.F. nr. 349458 - Arad, categoria de folosintd pasune in intravilan, proprietar S.C. BEZDED
WEBWEST S.R.L,;

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 68168/05.09.2019 de catre S.C.
BEZDED WEBWEST S.R.L.;

- raportul de specialitate nr. 75128/01.10.2019, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. 63758/19.08.2019, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 18/01.10.2019 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 113 din 22 ianuarie 2018, se inainteaza spre
analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:
1. Functiunea principald: zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, pentru parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 349458 - Arad.
2. P.O.T. max = 50%;
3. C.U.T. max = 0,85;
4. Regimul de nadltime: parter P, Hmax = 15,00 m;
5. Zone verzi: min 20%;
6. Dimensiunile accesului nou creat, cit si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, cat si conditiile impuse prin avizul
administratorului drumului colector. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrdrilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumpdrator, prevazute in contractele de vanzare



cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilitéti,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 75128 din 01.10.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO,
mun. Arad, Zona Industriald Nord — extindere, conform C.F. nr. 349458 - Arad

- beneficiar: S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L,;
- elaborator: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Alexandru Nagy-Vizitiu, proiect nr. 345/2017;

incadrarea in localitate

Zona luata in studiu este situata in intravilanul Municipiului Arad, in Zona Industriala Nord
— extindere.

Situatia juridica a terenului
Suprafata totald aferenta prezentului P.U.Z. este de 2.000 mp, identificata prin:
-C.F. nr. 349458 - Arad, categoria de folosintd pasune in intravilan, proprietar S.C. BEZDED
WEBWEST S.R.L.

Situatia existenta

Conform PUG al municipiului Arad suprafata de teren, mentionata mai sus, este
nereglementata din punct de vedere urbanistic, este cuprinsd in documentatia de urbanism PUZ
ZONA INDUSTRIALA NORD MUNICIPIUL ARAD — EXTINDERE, aprobati prin Hotirarea
nr. 58/2005, zona Z2, subzona S2B, cu functiunea comert, prestari servicii, POT = 40% si CUT =
1,20.

In zoni au fost aprobare urmitoarele documentatii de urbanism:
-PUZ si RLU - Zona logistica, depozitare, productie nepoluantd, comert, Servicii, birouri si
amenajari aferente, amplasament municipiul Arad, Zona Industriala Nord, beneficiar S.C.
FERONERIA S.R.L., prin Hotararea nr. 92/2017;
-PUZ si RLU - ZONA SERVICII, COMERT SI INDUSTRIE, Zona Industriali Nord, Municipiul
Arad, Judetul Arad, teren intravilan, pasune si ape statatoare, conform C.F. nr. 344346, 338590,
338656, 347804, 349581, 347777-Arad (proprietar Luca Petru-Adrian), C.F. nr. 349580-Arad
(proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.), C.F. nr. 338770-Arad (proprietar U.A.T. Arad),
C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668-
Arad (proprietar Municipiul Arad), beneficiari: Luca Petru-Adrian, S.C. RONDE BOSSE ART
S.R.L. si Municipiul Arad, prin Hotararea nr. 201/2019;
-PUZ si RLU — CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE SI CORP ADMINISTRATIV P+2E, ZONA
INDUSTRIALA NORD FN, ARAD, beneficiar S.C. LTD Metal Framed S.R.L., prin Horiréarea nr.
274/20109.

Parcela are urmatoarele vecinatati:
-la nord: drum colector propus prin cele trei documetatii de urbanism, aprobate prin hotararile
mentionate mai Sus;
-la sud: canal de desecare Gai 5 (HCn 1585);
-la vest: terenuri neconstruite, proprietate privata.
-la est: teren reglementat prin documentatia de urbanism aprobatd prin Hotararea nr.
274/2019.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiatd vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei mentionatda mai sus, aflatd in



proprietatea S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L., din teren avand categoria de folosintd pasune in
intravilan, in zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale service auto.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald: zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, pentru parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 349458 - Arad.
2. P.O.T. max = 50%j;
3. C.U.T. max = 0,85;
4. Regimul de naltime: parter P, Hmax = 15,00 m;
5. Zone verzi: min 20%;
6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cat si conditiile impuse prin avizul
administratorului drumului colector. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de vanzare
cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare exista surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
-retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei propuse prin documentatia PUZ, sunt:
-0,60 m pentru constructii ce nu vor avea goluri de vedere catre parcelele vecine — se pot
realiza goluri de lumina cu Tndltimea parapetului mai mare de 2,50 m;
-2,00 m pentru constructii ce vor avea goluri de vedere catre parcelele vecine;
-retragerea fatd de frontul stradal este de min 3,00 m.
-fatd de reteaua existentd de gaz se va pastra o distanta de 2,00 m fata de conducte (stanga/dreapta)
si o distanta de 10,00 m fatd de SRM, conform conditiilor impuse prin Avizul nr.18729/25.01.2019
emis de DELGAZgrid S.A;
-nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) pe 2,50 m fata
de partea superioard a taluzului canalului de desecare Gai 5.
Circulatia: Accesul rutier si pietonal in incinta se va realiza din drumul colector, din partea de nord
a parcelei, propus prin cele trei documetatii de urbanism, aprobate prin hotararile mentionate mai
sus. Parcela pe care se va gasi drumul colector are extrasul C.F. nr. 347937 — Arad si se afla in
proprietatea Municipiului Arad, conform Hotararii 274/2019. Drumul colector este racordat la
giratoriul existent la intersectia drumului national D.N. 7 (Centura de Nord a Municipiului Arad —
str. Ovidiu) si str. Campul Linistii. Accesul auto si pietonal pe amplasament, din drumul colector va
avea o latime minimd de 8,00 m, 2 benzd cu latime de 4,00 m, asigurand accesul pentru fiecare
sens. Se va asigura accesul carosabil pentru colectarea deseurilor menajere.
Locurile de parcare, in numar de 11 locuri, vor fi amplasate in interiorul parcelei si vor fi
dimensionate conform normativelor in vigoare, fara afectarea domeniului public, iar numarul lor va



fi conform H.G. 525/1996, republicat, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa

5

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara (retele existente in zona D.N. 7 — str. Ovidiu): retelele de apa
potabild, canalizare menajera, bransament electric si de gaz, in incinta reglementata, se vor executa
in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe
cheltuiala beneficiarilor. Apele uzate se vor colecta si se vor deversa gravitational intr-o statie de
epurare, apoi intr-o statie de pompare pana in caminul de canalizare menajera existent in zona al
sistemului de canalizare al mun. Arad,
Se propune realizarea unui sistem de canalizare pentru preluarea apelor pluviale de-a lungul
drumului colector, cu deversare in canalul de desecare Gai 5 (HCn 1585) din administrarea
A.NL.LF., conform avizului A.N.LF. si Avizului de gospodarire a apelor.
Documentatia s-a intocmit in baza certificatului de urbanism nr. 113 din 22 ianuarie 2018,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Urbanistic Zonal,

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 255113017/12.02.2019 | 22.01.2021
2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 7098/18.04.2019 -
3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile 910/19.03.2019 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd”Vasile 1407/19.03.2019 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
5 | Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad 59/29.01.2019 -
6 | AN.LF. Arad 24/27.02.2019 27.02.2021
7 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 1435/12.02.2019 -
8 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS | 34/01.02.2019 01.02.2020
S.A.
9 | Delgaz Grid S.A. 18729/25.01.2019 25.01.2020
10 | P. M. Arad - Serv. Intr. si Rep. Cai de Com. Ter. | 8635/19.02.2019 -
11 | O.C.P.l. Arad PV receptie -
611/17.04.2018
12 | AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA 5896/316/25.03.2019 25.03.2020
ROMANA
13 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 203530/18.02.2019 -
14 | TRANSGAZ S.A. ETA/3941/22.02.2019 | 22.02.2020
15 | AN. Apele Roméne-Sist. de Gosp. a Ap. Arad | 21/21.02.2019 21.02.2021
16 | TRANSELECTRICA S.A. 2446/12.03.2019 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 12.09.2019, s-a emis Avizul tehnic nr.

............... din
Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.
Arhitect Sef
Arh. Radu Dragan
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDIC




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de catre S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L., cu sediul in com.
Sofronea, nr. 255, jud. Arad, inregistrata cu nr. 68168/05.09.2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 18 Din 01.10.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent CONSTRUIRE
HALA SERVICE AUTO, mun. Arad, Zona Industriali Nord — extindere, conform C.F. nr.
349458 - Arad, generat de imobilul cu suprafata totala de 2.000 mp, identificata prin:

-C.F. nr. 349458 - Arad, categoria de folosintd pasune in intravilan, proprietar S.C. BEZDED
WEBWEST S.R.L,;

Initiator: S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L.;

Proiectant: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Alexandru Nagy-Vizitiu.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona luata in studiu este situatd in intravilanul Municipiului Arad, Zona Industriald de Nord,
suprafata totala a zonei studiate este de 68.438,43 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG al municipiului Arad suprafata de teren, mentionata mai sus, este
nereglementata din punct de vedere urbanistic, este cuprinsa in documentatia de urbanism PUZ
ZONA INDUSTRIALA NORD MUNICIPIUL ARAD — EXTINDERE, aprobati prin Hotararea
nr. 58/2005, zona Z2, subzona S2B, cu functiunea comert, prestari servicii, POT = 40% si CUT =
1,20.

in zona au fost aprobare urmatoarele documentatii de urbanism:

-PUZ si RLU - Zona logistica, depozitare, productie nepoluanta, comert, servicii, birouri si
amenajari aferente, amplasament municipiul Arad, Zona Industriala Nord, beneficiar S.C.
FERONERIA S.R.L., prin Hotararea nr. 92/2017;

-PUZ si RLU - ZONA SERVICII, COMERT SI INDUSTRIE, Zona Industriald Nord, Municipiul
Arad, Judetul Arad, teren intravilan, pasune si ape statatoare, conform C.F. nr. 344346, 338590,
338656, 347804, 349581, 347777-Arad (proprietar Luca Petru-Adrian), C.F. nr. 349580-Arad
(proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.), C.F. nr. 338770-Arad (proprietar U.A.T. Arad),
C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668-
Arad (proprietar Municipiul Arad), beneficiari: Luca Petru-Adrian, S.C. RONDE BOSSE ART
S.R.L. si Municipiul Arad, prin Hotdrarea nr. 201/2019;

-PUZ si RLU — CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE SI CORP ADMINISTRATIV P+2E, ZONA
INDUSTRIALA NORD FN, ARAD, beneficiar S.C. LTD Metal Framed S.R.L., prin Horérérea nr.
274/2019.

Parcela are urmatoarele vecinatati:

-la nord: drum colector propus prin cele trei documetatii de urbanism, aprobate prin hotararile
mentionate mai sus;

-la sud: canal de desecare Gai 5 (HCn 1585);

-la vest: terenuri neconstruite, proprietate privata.



-la est: teren reglementat prin documentatia de urbanism aprobatd prin Hotararea nr.
274/20109.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul PUZ constd 1n rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiatd vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei mentionatd mai sus, aflatd in
proprietatea S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L., din teren avand categoria de folosinta pasune in
intravilan, in zond prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale service auto.

Reglementiri urbanistice propuse:

1. Functiunea principald: zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, pentru parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 349458 - Arad.

2. P.O.T. max = 50%;

3. C.U.T. max = 0,85;

4. Regimul de nédltime: parter P, Hmax = 15,00 m;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cat si conditiile impuse prin avizul
administratorului drumului colector. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea
autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de vanzare
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zond prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

-retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei propuse prin documentatia PUZ, sunt:

-0,60 m pentru constructii ce nu vor avea goluri de vedere catre parcelele vecine — se pot

realiza goluri de lumina cu Indltimea parapetului mai mare de 2,50 m;

-2,00 m pentru constructii ce vor avea goluri de vedere catre parcelele vecine;

-retragerea fatd de frontul stradal este de min 3,00 m.

-fatd de reteaua existentd de gaz se va pastra o distanta de 2,00 m fata de conducte (stdnga/dreapta)
si o distantd de 10,00 m fatd de SRM, conform conditiilor impuse prin Avizul nr.18729/25.01.2019
emis de DELGAZgrid S.A.;

-nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) pe 2,50 m fata
de partea superioara a taluzului canalului de desecare Gai 5.

Circulatia: Accesul rutier si pietonal in incinta se va realiza din drumul colector, din partea de nord
a parcelei, propus prin cele trei documetatii de urbanism, aprobate prin hotararile mentionate mai
sus. Parcela pe care se va gasi drumul colector are extrasul C.F. nr. 347937 — Arad si se afla in
proprietatea Municipiului Arad, conform Hotararii 274/2019. Drumul colector este racordat la
giratoriul existent la intersectia drumului national D.N. 7 (Centura de Nord a Municipiului Arad —



str. Ovidiu) si str. Campul Linistii. Accesul auto si pietonal pe amplasament, din drumul colector va
avea o latime minima de 8,00 m, 2 benza cu latime de 4,00 m, asigurand accesul pentru fiecare
sens. Se va asigura accesul carosabil pentru colectarea deseurilor menajere.

Locurile de parcare, in numar de 11 locuri, vor fi amplasate in interiorul parcelei si vor fi

dimensionate conform normativelor in vigoare, fara afectarea domeniului public, iar numarul lor va
fi conform H.G. 525/1996, republicat, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa
5.
Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara (retele existente in zona D.N. 7 — str. Ovidiu): retelele de apa
potabila, canalizare menajera, bransament electric si de gaz, In incinta reglementatd, se vor executa
in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe
cheltuiala beneficiarilor. Apele uzate se vor colecta si se vor deversa gravitational intr-o statie de
epurare, apoi intr-o statie de pompare pand in caminul de canalizare menajera existent in zona al
sistemului de canalizare al mun. Arad,

Se propune realizarea unui sistem de canalizare pentru preluarea apelor pluviale de-a lungul
drumului colector, cu deversare in canalul de desecare Gai 5 (HCn 1585) din administrarea
AN.LF., conform avizului A.N.LF. si Avizului de gospodarire a apelor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.09.2019, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupad aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 113 din 22 ianuarie 2018 emis de Priméaria Municipiului Arad.

Arhitect-sef
Arh. Radu Dragan

LF/SD PMA -A5-14



PUZ “CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO”

Beneficiar: BEZDED WEBWEST srl
R0O35645379, loc. Sofronea nr. 255, judet ARAD

Amplasament. mun. ARAD, Zona Industriala Nord - extindere
CF nr.349458-ARAD

Proiectant: BLANK ARHITECTURE srl
R0O25673630, loc.Dumbravita str. M. Eminescu nr.79, judet TIMIS
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii: PUZ “CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO”
Adresa investitiei: CF nr.349458-ARAD
Beneficiar: BEZDED WEBWEST S.R.L.

comuna SOFRONEA nr. 255, judet ARAD

Proiectant: BLANK ARHITECTURE SRL
str. Mihai Eminescu nr. 79, comuna
Dumbrévita, judet TIMIS

Numar proiect: 3345|2017
Data elaborarii: iunie 2018
Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
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COLECTIV DE ELABORARE
URBANISM: BLANK ARHITECTURE SRL

arh. Alexandru NAGY-VIZITIU - Coordonator RUR
arh. Raida ABULIL

EDILITARE: AQUAFILS SRL
ing. Alexandru FILIPOVICI
ing. Cristina POPESCU
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ATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: PUZ “CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO”
Adresa investitiei: CF nr.349458-ARAD
Beneficiar: BEZDED WEBWEST S.R.L.

comuna SOFRONEA nr. 255, judet ARAD
Proiectant general: BLANK ARHITECTURE SRL

str. Mihai Eminescu nr. 79, comuna
Dumbravita, judet TIMIS

Numar proiect: 34512017
Data elaborarii: iunie 2018
Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

OBIECTUL PUZ-ului

Beneficiarul a solicitat prin tema program amplasarea unor cladiri cu
functiunea de service auto pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii. In
prima faza acesta doreste sa realizeze o cladire ce va gazdui service-ul auto, iar pe
viitor sa aibe posibilitatea realizarii unei noi constructii.

Imobilul proprietatea societatii BEZDED WEBWEST SRL care face obiectul
prezentei documentatii, este identificat prin CF nr.349458-Arad, teren neconstruit cu
suprafata de S=2000mp, categorie de folosinta pasune in intravilan.

Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specificad’, in cazul de fata: organizare arhitectural-urbanistica, modul
de utilizare a terenurilor si functiune. Prin prezenta documentatie se vor stabili
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului,
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristici arhitecturale ale cladirii, materiale admise.?

Prin Certificatul de Urbanism nr. 113 din 22.01.2018 s-a solicitat beneficiarului
BEZDED WEBWEST SRL intocmirea unei documentatii PUZ in vederea reglementarii
imobilului. Pentru PUZ s-a obtinut Avizul de oportunitate nr. 15 din 22.05.2018

11350 art. 47 alin. (1)
2 L350 art. 47 alin. (5)
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1.3. SURSE DOCUMENTARE
Pentru realizarea prezentei documentatii s-au cules informatii din urmatoarele surse:

- PUZ “Zona Industriala Nord Municipiul Arad - extindere” aprobat prin HCLM Arad nr.
58/29.03.2005°

- PUZ "PUZ si RLU aferent - Zona Logistica, Depozitare Productie Nepoluantd, Comert,
Servicii, Birouri si Amenajari Aferente” aprobat prin HCLM Arad nr. 92/28.03.2017*

- PUZ “Construire Hald Productie si Corp Administrativ P+2E, Zona Industriala Nord
Arad” beneficiar LTD METAL FRAMED SRL, aprobat prin HCLM Arad nr.
274/21.05.2019° ¢

- PUZ si RLU “Zona servicii, comert si industrie” Zona Industriald Nord, Municipiul Arad,
Judetul Arad,teren intravilan , pasune si ape statatoare, aprobat prin HCLM
201/16.04.2019

- Actualizare PUG al Municipiul Arad, documentatie in lucru®

- Ridicarea topografica in sistem STEREO 70 elaborata de PROTOPO SRL

- Studiul geotehnic elaborat de ATELIER A SRL

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat se afla in Nordul Municipiului Arad, in intravilanul localitatii.
Datorita deschiderii la sfarsitul anilor ‘90 a Centurii de Nord DN7, strada Ovidiu, ce eficientiza
tranzitul pentru ruta Nadlac-Deva, zona de nord a localitatii s-a dezvoltat. Prin PUZ-ul “Zona
Industriala Nord Municipiul Arad - extindere” aprobat prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005 s-a
demarat extinderea zonei industriale nord a localitati Arad.

Cladirile din zona au activitati economice, comertul, servicii si productie.

2.2. INCADRARE iN LOCALITATE

Amplasamentul studiat se gaseste in nordul municipiului Arad, in zona industriala.
Accesul pe parcela se face dinspre strada Ovidiu - DN 7, pe drumul propus prin PUZ aprobat
prin H.C.L.M. Arad nr. 92/28.03.2017 identificat prin CF nr.338681-Arad, drum in proprietate
publica a Municipiului Arad.

Imobilul este amplasat la distantd de aproximativ 80m de strada Ovidiu - DN7.
Accesul pe teren se face dinspre drumul cedat catre Municipiul Arad identificat prin

3 http://www.primariaarad.ro/files/hotariri/h1593.pdf

4 http://www.primariaarad.roffiles/proiecte/p962.pdf

5 http://www.primariaarad.ro/files/proiecte/p962.pdf
Shttp://www.primariaarad.ro/html/ron/temp/birouautorizatii/18/etll_20iun2018_SC_LTD_METAL_FRA
MER_SRL.pdf

7 http://www.primariaarad.ro/html/ron/temp/birouautorizatii/18/etapal_Luca_05martie2018.pdf
8http://www.primariaarad.ro/info.php?page=/temp/PUG-2015/index PUG_Arad2015.html&newlang=ro
n&theme=th1-ron
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CF nr.347937-Arad, ce se descarca in intersectia de tip giratie in DN7. Terenul este
amplasat intr-o zona cu parcele proprietate privatd cu destinatie de pasuni in
intravilan, cu documentatii de urbanism aprobate sau in lucru. in zona studiata nu
exista fond stradal functional, in afara de DN7.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

- N - parcela proprietate privata cu functiunea de servicii, proprietate
privata, pasune, drum cedat catre Municipiul Arad CF nr.347937 Arad,
comert si productie CF nr.344345 si CF nr.338660 Arad

- E - pasune proprietate privata CF nr.348327, CF nr.348167 Arad - PUZ
“Construire hala productie, cu spatii adminstrative” beneficiar LTD
Metal Framed SRL®

- V- pasune proprietate privatad CF nr.348165 si CFnr.348169 Arad

- S-proprietate ANIF - canal - CN1585

23. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Pe amplasament nu exista arii protejate, ecosisteme specifice, specii rare,
ocrotite sau amenintate cu disparitia, conform Legii nr. 310/2004.

2.4. CIRCULATIA

Drumul national DN7 Arad-Nadlac este cu doua benzi de circulatie, cu
imbracdminte bituminoasa. Latimea drumului este de 10,00m, din care parte
carosabila de doua benzi de cate 3,5m, bordata de doua benzi de incadrare de cate
1m si doud acostamente din balast de 0,50m.

Accesul catre imobil este asigurat prin drumul cedat catre Primaria
Municipiului Arad identificat prin CF nr.347937-Arad, ce se descarca in drumul
national. Intersectia de la km 547+740 este de tip giratie, avizata de cétre
C.N.A.D.N.R. I.G.P. BUCURESTI din drumul national DN7, ce asigura descarcarea
traficului rutier dinspre municipiul Arad prin str Cdmpul Linistii. Pe latura nordica a
centurii este asiguratd o zona de protectie cu interdictie de construire pe o distanta
de 50m pentru a asigura posibilitatea largirii strazii.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
in zona studiatd nu exista in prezent fond construit. Pe terenul studiat nu
exista constructii.
Tipurile terenurilor din zona studiata sunt:
- pasune intravilang, proprietate privata.

Shttp://www.primariaarad.ro/html/ron/temp/birouautorizatii/18/etll_20iun2018 SC LTD METAL FRA
MER_SRL.pdf
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- teren cu suprafata de 50.000mp cu destinatie servicii, comert si productie -
teren pe care este o investitie in curs de realizare cu indicii urbanistici
POT=50% si CUT=0,82, reglementat prin PUZ aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.
92/28.03.2017
- teren cu S=2364mp pasune intravilana, PUZ aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.
274/21.05.2019 cu destinatie productie si spatii administrative, CF nr.348327,
CF nr.348167 Arad
- canale pentru drenaj si desecare
- drum national si drumuri cedate catre Municipiul Arad
Zona este cu teren bun pentru constructii, cu stabilitate asigurata si fara risc
de inundatii.

Terenul este proprietatea privata a societati BEZDED WEBWEST SRL. Pe
extrasele de carte funciara nu exista nici o sarcina inscrisa.

De-a lungul strazii Ovidiu, DN7, este prevazuta o zona cu latime de 50m cu
interdictie de construire in vederea posibilitatii 1&rgirii centurii. De-a lungul canalelor
este pevazuta o zona de protectie de 2,5m latime cu interdictie de construire.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

2.6.1. Alimentare cu apa
Reteaua de apa potabila existenta in apropierea zonei studiate se afla pe
strada Campurilor, pe partea dreapta a drumului DN7 Deva- Nadlac.

2.6.2. Canalizare menajera
in prezent, in zona studiatd nu exista un sistem centralizat de canalizare
menajera.

2.6.3. Canalizare pluviala
in prezent, in zona studiatd nu exista un sistem centralizat de canalizare a
apelor pluviale.
in sudul amplasamentului studiat existd un canal de desecare, a cérei
adancime este de maxim 0,70m, in care pot fi deversate ape pluviale
conventional curate.

2.6.4. Alimentare cu gaze naturale
In zona studiata existd la o distanta mai mare de 140m sud fata teren, o
conducta de gaze naturale- de medie presiune, de-a lungul drumului
national DN7 Deva- Nadlac.
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2.6.5.Alimentare cu energie electrica
in prezent, in zona studiata exista la o distantd mai mare de 310m sud-est
fata de teren, o retea electrica aeriena LEA 20KV, iar la aproximativ Tkm se
afla o statie de transformare de 110/ 20kV.

2.7.PROBLEME DE MEDIU

Terenul ce face obiectul PUZ-ului se gaseste in intravilanul localitatii Arad.
Categoria de folosinta este pasune in intravilan. Terenul nu a fost incadrat in zone de
protectie a mediului astfel nu sunt restrictii privind construirea.

Nu exista disfunctionalitati in relatia cadrul natural si fondul construit.

Imobilul studiat nu prezinta risc de inundatii sau alunecari de teren.

2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI
Consultarea publicului s-a facut pentru etapa prezentei documentatii conform
ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2011.

3. PROPUNERE DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.1.1.Studiul geotehnic
Studiul geotehnic nr.185/2018 a fost intocmit de catre
societatea ATELIER A SRL.

3.1.2.Ridicare topografica
Ridicarea topografica este realizata de PROTOPO SRL. Lucrarile
topografice se realizeaza concomitent cu prezenta
documentatie.

3.2.Prevederi ale PUG
Zona a fost reglementata prin PUZ “Zona industriala Nord municipiul Arad -
extindere” aprobat prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005.
Conform documentatiei PUZ aceasta face parte din zona Z2 sub-zona S2B,
sunt prevazute urmatoarele elemente®:
- Functiuni comerciale, prestari servicii, turism, depozite, cazare, parcari
- POT=40%
- CUT=1,2
Conform documentatiei PUG a Municipiului Arad, in curs de elaborare, zona
studiata face parte din zona cu activitati mixte de productie, depozitare si logistica.™

10 http://www.primariaarad.ro/files/hotariri/h1593.pdf
" http://www.primariaarad.ro/html/ron/temp/PUG-2015/1.3.03.0.reglementari-UTR.pdf
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Valorificarea cadrului natural

Terenul identificat prin CF nr.349458-ARAD ce face obiectul prezentei
documentatii se gaseste intr-o zona unde nu existd elemente de cadru natural
valoroase. In prezent terenurile din zon&d prezintd o vegetatie silbatica de mici
dimensiuni.

Propunerea de construire va genera o igienizare a zonei, curdtarea terenului si
pregatirea pentru o exploatare in timp. Prin aceasta interventie va creste calitatea
spatiilor ce bordeaza drumul national DN7 aducand un plus de valoare municipiului
Arad.

Prin prezentata documentatie se va avea in vederea obligativitatea amenajarii
de spatii verzi si de plantare a unor copaci de dimensiuni medii si mari pentru a
creste calitatea cadrului natural si pentru a contrabalansa efectele dezvoltarii umane
asupra mediului inconjurator. Astfel POT-ul maxim admis este de 50% si regimul de
inadltime este de P indltime maxima de 15m.

Pentru parcelele vecine existd documentatii de urbanism in lucru sau
aprobate, pentru functiuni diverse, precum productie, servicii si depozitare.'

Modernizarea circulatiei

Accesul pe parcela se face pe drumul cedat catre MUNICIPIUL ARAD
identificat prin CF nr.347937-Arad. Prin documentatia de urbanism PUZ aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr. 92/28.03.2017 se propune realizarea unui drum colector paralel cu
DN7 cu descarcare in giratia existenta'.

Caracteristicile intersectiei si drumului propus sunt:

- Brat perpendicular din giratia existenta

- Benzi iesire si intrare cu latime 5,50m, cu sensuri de circulatie
separate de o insula delimitata de bordura

- Marcaje orizontale si amplasarea de indicatoare de circulatie

- Podet peste Cn1606

- Drum colector de 7,00m l|atime realizat din imbracaminte din
beton asfaltic '

Pentru accesul in incinta se va realiza un racord cu raza de 12m pentru
accesul autoutilitarelor de mari dimensiuni. Latimea accesului in incintd este de
10m. In interiorul parcelei se propune realizarea unei platforme betonate pentru
parcarea autovehiculelor.

2hitp://www.primariaarad.ro/info.php?page=/temp/birouautorizatii/informariORD2701.htmI&newlang=r
on&theme=th1-ron

Bhttp://www.primariaarad.roffiles/proiecte/p962.pdf Memoriu tehnic de prezentare cap. 4.2
Modernizarea circulatiei

Yhttp://www.primariaarad.ro/files/proiecte/p962.pdf Memoriu tehnic de prezentare cap. 4.2
Modernizarea circulatiei
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Conform HG nr.525/1996, rep., anexa 5, functiunea propuséa este de servicii, astfel
numarul de locuri de parcare necesar este de 11 locuri
- Administrativ - 1 loc de parcare (2 angajati - 1 loc de parcare / 10-40
salariati)
- Service:
- 1loc de parcare la 100mp -
- POT maxim 50% rezulta 1000mp suprafata desfasuratd maxim
- 1000mp / 100mp = 10 locuri'
Pentru circulatia pietonala se vor amenaja troturare realizate din dale
prefabricate.

Platformele betonate se vor realiza din placa beton B300 cu grosime de 20cm.

Se vor amenaja spatii verzi cu o suprafata de minim 200mp si se vor planta
cate un copac de inaltime medie sau mare pentru flecare 200mp construiti ,
respectiv pentru fiecare 400mp utilizati ca platforma betonata.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Terenul pentru care se realizeazd prezenta documentatie este proprietatea
societatii BEZDED WEBWEST SRL si are o suprafatd de S=2000mp conform CF nr.
349458 -ARAD, liber de sarcini.

Pe teren se propune realizarea unui service auto. in prima faza se va construi
o cladire cu suprafata de aproximativ 500mp iar pe viitor beneficiarul se va extinde
prin realizarea unui nou corp de cladire alaturat celui propus in faza 1. Cladirile
propuse sunt in regim de inaltime Parter.

Regim de inaltime

Inaltime maxima admisa este de 15m. Regimul de inaltime propus este P.
Amplasare pe teren

Retragerile laterale si posterioare vor fi de :

- 0,60m pentru constructii ce nu vor avea goluri de vedere cétre
parcelele vecine - se pot realiza goluri de lumina cu inaltimea
parapetului hp>2,5m

- 2,00m pentru constructii ce vor avea goluri de vedere catre
parcelele vecine

Retragerea fata de frontul stradal este de minim 3m.

5" HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1996*) pentru aprobarea ...
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Sistematizare pe verticala

Lucrarile de sistematizare pe verticald sunt necesare. in zona studiati nu
exista drum colector amenajat, astfel este necesara o ridicare a cotei terenului
sistematizat corelat cu investitiile in curs de realizare vecine.

Suprafata zona studiata = 68438,43mp
Suprafata terenului ce face obiectul investitie = 2000mp

Bilant teritorial zona studiata:

FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS
mp % mp %

P&asune in intravilan 48.807,78 71,32 | 37.347,69 54,57
Servicii, productie, depozitare, 840,91 1,22 | 11.437,00 16,71
administrative (PUZ-uri in lucru)

Spatiu verde neamenajat 2.218,16 3,25 2.218,16 3,25
Drum national 4.620,84 6,75 4.620,84 6,75
Drum colector 5.112,28 747 5.976,28 8,73
Giratie 1.111,91 1,62 | 1.111,91 1,62
Platforme, parcari 2.528,80 3,70 2.528,80 3,70
Spatiu verde 494,72 0,72 494,72 0,72
Ape 2.703,03 395 | 2.703,03 3,95
TOTAL 68.438,43 100% | 68.438,43 100%
Bilant teritorial incinta:

FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS

mp % mp %

Pasune in intravilan 2000 100
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Servicii, depozitare, administrative =~ [-— | -— 1000 50
Platforme, parcari | -— |- 500 25
Trotuare, alei pietonale | -— | -— 100 5
Spatiu verde amenagjat ~ |-— |- 400 20
TOTAL 2000 100% 2000 100%

Indici urbanistici:

Existent Propus
POT 40% 50%
CuT 1,2 0,85

Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentare cu apa

Apa potabila: realizarea alimentarii cu apa potabila se va face prin
extinderea retelei de apa din strada Campurilor, pe partea dreaptd a drumului
DN7 Deva-Nadlac conform PUZ aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 92/28.03.2017.
Se propune extinderea retelei de apa rece de pe drumul national, pe drumul
colector, catre parcela proprietate FERONERIA SA, cu conducta din PEHD
PE100, SDR17, Pn10bar, D. 125- D. 250

La intrarea in incinta, la limita de proprietate se va monta un camin de
apometru complet echipat.

Pe reteaua de apa propusa pentru extindere se vor amplasa camine de
vane pentru sectorizare si inteventie in caz de avarie.

Pe aceasta extindere de retea de apa se propune a se monta hidranti
publici supraterani DN80, amplasati 1a100m unul fata de celalalt. Fiecare
hidrant public suprateran va fi alimentat cu apa printr-o conducta din PEHD
PE100, SDR17, Pn10bar, D.110.
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Necesarul de apa, calculat conform STAS 1478, STAS 1343, precum si
a celorlalte STAS-uri si normative la care acestea fac referire, are urmatoarele

valori:
Numar consumatori (N) Debite specifice
Exemplu: Angajat: N,=5 ds,=50 <l/om*zi>
Exemplu: Vehicule: N,=10 d.,=50 <l/vehicul*zi>

Consum mediu zilnic
Q =% (g, x N) / 1.000 (m?/zi)

zimed™

Q,i eg=1.5 M¥/zi

Consum maxim zilnic
Q0= K XQ,i0q=1.2* 1.5 = 1.8 m¥/zi

K,= 1,2 (coeficient de neuniformitate a debitului zilnic)

Consum orar maxim
Q,ar maxim= (1/24)*K * Q =(1/24)*2.8*1.8 =0.21 m*/h
K,= 2,8 (coeficient de neuniformitate a debitului orar)

zi max

Se propune bransarea imobilului la reteaua de apa propusa prin PUZ
aprobat prin HCLM Arad nr. 92/28.03.2017. La proiectarea propunerilor
pentru retelele de apa se vor respecta cerintele stipulate in SR4163/1, 2, 3 SR
EN 1343/1 siin normativele si standardele in vigoare.

3.6.2. Canalizare apa menajera uzata

in zona studiatd nu exist retea de canalizare.Prin PUZ aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr. 92/28.03.2017 se propune prelungirea retelei de canalizare
si racordarea la sistemului de canalizare a municipiului Arad.

Apele uzate vor fi colectate printr-o retea de cdmine si conducte din
PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational intr-o statie de epurare iar in final
intr-o statie de pompare. Din statia de pompare apele epurate vor fi pompate
printr-o conducta de polietilena de inalta densitate PE100, SDR17, Pn10bar
pana in caminul de canalizare menajera existent al sistemului de canalizare a
municipiului Arad.
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3.6.3. Canalizare apa pluviala

In zona studiatd nu existd canalizare pentru apele pluviale. Prin PUZ
aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 92/28.03.2017 se propune realizarea unui
sistem de canalizare pentru preluarea apelor pluviale.

Apele pluviale de pe platforma betonata vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi clasa 1 cu deznisipator incorporat, filtru coalescent
si obturator automat. Apa preepuratd se va deversara in canalul HC1585,
proprietate ANIF, cu avizul acestuia.

in caz de necesitate va fi prevdzut si un bazin de retentie. Sistemul
este propus din conducte de refulare a apelor pluviale din PVC -SN4.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica
La aproximativ Tkm de parceld se gaseste punct cu transformator cu
110/20kV. La o distanta de 300m existd o retea electrica aeriand LEA 20kV.
Prin PUZ aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 92/28.03.2017 s-a propus o retea
subterana de 20kV.'®
Se propune bransarea imobilului la reteaua de energie electrica
propusa prin PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 92/28.03.2017.

3.6.5. Retea de telecomunicatii
Racordarea cladirilor la serviciile de telecomunicatii — telefonie,
internet, cablu TV — se va face prin extinderea retelelor de distributie existente
in zond, prin cabluri pozate subteran si camine subterane de derivatie.
Retelele de telecomunicatii si cablu TV se vor poza subteran pana la punctele
de racord ale fiecarei cladiri.

3.6.6. Alimentare cu gaze naturale
Pe partea sudica a strazii Ovidiu, DN7 exista retea de gaz de medie presiune.
in vederea alimentarii cu gaze naturale a acestui obiectiv se propune:

- Extinderea retelei de gaz de pe DN7 de-a lungul drumului de exploatare ce
asigura accesul pe parcela proprietate Feroneria, prin PUZ aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr. 92/28.03.2017[1]

- Executarea unui bransament de gaze naturale de presiune medie si a unui
post de reglare- masurare, amplasat la limita de proprietate;

- Executarea unei instalatii de utilizare gaze naturale, in incinta societatii.

La proiectarea propunerilor pentru reteaua de gaz se vor respecta cerintele
stipulate in toate normativele si standardele in vigoare.

' Cnf PUZ aprobat prin HCML Arad nr. 92/2017 plansa 03A Reglementari Urbanistice - Edilitare
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Protectia mediului

Protectia mediului se va asigura in cadrul investitiei pe tot parcursul
implementarii acesteia. Se vor amenaja spatii verzi cu o suprafata de minim 200mp
si se vor planta cate un copac de inaltime medie sau mare pentru fiecare 200mp
construiti, respectiv pentru fiecare 400mp utilizati ca platforma betonata.

in cadrul investitiei se vor lua toate masurile necesare pentru protectia
mediului si pentru prevenirea accidentelor ce pot produce poluari. Masurile necesare
se vor lua in concordantd cu legislatia in vigoare, la momentul realizarii
investitiei.Pentru platformele betonate se vor prevedea sisteme perimetrale de
colectare a apelor meteorice, trecerea printr-un separator de hidrocarburi in vederea
deversarii la nivelul canalelor de desecare prin reteaua de canalizare a apelor
pluviale.

Prin activitatea propusa nu se genereaza poluari ale aerului. Pentru prevenirea
poludrii la nivelul solului se vor monta separatoare de hidrocarburi la nivelul
canalizarii apelor pluviale.

Deseurile din constructie se vor colecta la punctul de colectare pentru
materiale de constructii, pe cheltuiala beneficiarului. Deseurile menajere se vor
colecta selectiv in pubele, ca apoi sa fie preluate de catre firme de salubritate.
Beneficiarul are obligatia de a incheia un contract cu firma de salubritate pentru
preluare deseurilor rezultate din costructie si din utilizarea acesteia.

Protectia mediului va fi asigurata prin activitatea economica de catre
beneficiarul investitiei printr-un comportament etic fata de mediul inconjurator.

Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica sunt cele realizate pe teren proprietate public3,
adica retelele edilitare. Costul asigurarii retelelor edilitare necesare investitiei sunt
suportate de beneficiar. Dupa realizarea extinderilor de retele edilitare acestea intra
in proprietate publica.

4. CONCLuUzI

In cadrul procesului de proiectare au fost corelate nevoile beneficiarului cu
criteriile de dezvoltare urbana.

Prin realizarea investitiei municipiul Arad isi pastreaza dezvoltarea continua,
lucru care il face unul din cele mai active economic orase din Romania. Prin
promovarea activitatilor de antreprenoriat de dimensiuni mici se asigurad o calitate
ridicata a vietii locuitorilor, prin oferirea de servicii competitive pe piata, dar si prin
asigurarea unor locuri de munca calificata.
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Prezenta documentatie are ca scop reglementarea imobilului proprietatea
societatii BEZDED WEBWEST SRL, prin detaliarea modului de utilizare a terenului, de
amplasare si conformare la investitiile in curs de realizare din zona.

5. ANEXE
- Certificat de urbanismnr. 113/22.01.2018
- Aviz de oportunitate nr. 15/22.05.2018
- CF nr.349458-ARAD si CF nr.347937-ARAD

Emitent Nr document/Data Observatii
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD Aviz Oportunitate nr.15/22.05.2018
AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI | Decizia etapei de incadrare
ARAD nr.7098/18.04.2019
COMPANIA DE APA ARAD SA Acord nr.1435/12.02.2019
E-DISTRIBUTIE BANAT Aviz de amplasament
nr.255113017/12.02.2019
DELGAZ GRID SA Aviz de principiu Pe teren exista conducte si
nr.18729/25.01.2019 SRM in momentul
construirii se va pastra o
distantd de 2m fata de
conducte(stanga /dreapta)
si o distanta de 10m fata
de SRM
TELEKOM ROMANIA Aviz nr.34/01.02.2019
COMMUNICATIONS SA
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA | Notificare de asistenta de
A JUDETULUI ARAD specialitate de sanatate publica
nr.59/29.01.2019
INSPECTORATUL PENTRU Acord nr.1407/19.03.2019
SITUATII DE URGENTA"VASILE
GOLDIS, AL JUDETULUI ARAD
ANIF ARAD Aviz nr.24/27.02.2019 -pentru scoaterea din
circuitul agricol a
suprafetei ce face parte
din PUZ beneficiarul va
reveni cu o noua
documentatie in vederea
emiterii acordului ANIF
Prin PUZ se propune
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realizarea unui sistem de
canalizare pentru
preluarea apelor pluviale
de-a lungul drumului
colector, cu deversare in
canalul de desecare
Gai(HCn1585)

-nu se vor executa
constructii(cladiri, instalatii
de orice fel,
imprejmuiri,anexe,etc)pe
2,5m fata de partea
superioara a taluzului
canalului de desecare Gai
5

INSPECTORATUL DE POLITIE
JUDETEAN ARAD- SERVICIUL
RUTIER

Aviz de principiu
nr.203530/18.02.2019

TRANSELECTRICA SA

Acord nr.2446/12.03.2019

TRANSGAZ SA

Aviz nr.ETA/3941/22.02.2019

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD-
Serviciul de Intretinere si Reparatii
Cai de Comunicatii Terestre

Aviz de principiu
nr.ad.8635/T76/19.02.2019

-accesul va respecta
cotele actuale ale
carosabilului

-accesul va fi avizat de
Politia Rutiera a Mun. Arad,
in baza unui Plan de
semnalizare intocmit de un
proiectant autorizat

ADMINISTRATIA NATIONALA
"APELE ROMANE"

Aviz de gospodarire a apelor
nr.21/21.02.2019

AUTORITATEA AERONAUTICA
CIVILA ROMANA

Aviz de principiu nr.5896/316 din
25.03.2019

-se va respecta inaltimea
maxima a constructiei de
15m

Intocmit,
Arh. Raida ABULIL

Coordonator RUR,

Arh. arh. Alexandru NAGY-VIZITIU
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I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si
detaliind reglementarile din PUZ.'

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza autorizarii executarii lucrdrilor de constructie pentru zona studiata.?
Regulamentul local de urbanism stabileste reguli privind ocuparea terenurilor, de amplasare a
constructiilor si amenajdrilor aferente acestora.?

Zona studiata ce face obiectul prezentului Regulament local de urbanism este de 2000
mp, identificata prin CF nr.349458-Arad, proprietatea societatii BEZDED WEBWEST SRL.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza prezentului Regulament local de urbanism stau urméatoarele documentatii:

- H G Nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism ,republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

- GM-010 - 2000 Ghid privind Metodologia de Elaborare si Continutul - Cadru al Planului
de Urbanism Zonal,
- Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, republicata cu

modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 50 din 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Ordinul nr. 839 din 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- ORDIN Nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, republicat, cu modificarile ulterioare

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile ulterioare.

DOMENIUL DE APLICARE

' Ghid Elaborare si Continut Cadru PUZ GM-010-2000 Pg 24

2 Regulament de urbanism din 27 ijunie 1996 art. 1 alin. (1) si (2); Ghid Elaborare si Continut Cadru PUZ
GM-010-2000 Pg 24

3 Regulament de urbanism din 27 iunie 1996 art. 1 alin. (3)
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Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajéarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si
in extravilan.

Se excepteaza de la prevederile art. 1 a HG 525/1996 constructiile si amenajarile cu
caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.*

II. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA IDENTITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor care prin caracteristici precum
volumetrie, functiune, estetica si materialitate depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri si rezervatii naturale sau alte zone
protejate, delimitate conform legii se face cu avizul Ministerului Apelor si Protectiei Mediului,
Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei.

Consiliul Local al Municipiului Arad va delimita zonele ce necesitd protectie si vor
conditiona autorizarea lucrdrilor de constructie si amenajare.®

Imobilul identificat prin CF nr. 349458-Arad are o suprafatda de 2000mp si este
amplasat in Zona Industriala Nord - Extindere.

Terenul care face obiectul prezentului studiu nu prezinta patrimoniu natural sau
construit.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
5.1. Siguranta in constructii
Se vor respecta legislatia, standardele si normele in vigoare in proiectarea
constructiilor, cu conformarea la planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta prevederile avizelor emise de céatre autoritatile si institutiile abilitate in
vederea conformarii la dezvoltarea urband a zonei, a retelelor edilitare si amenajarii
teritoriului.

4 Regulament de urbanism din 27 iunie 1996 art. 2
® Regulament de urbanism din 27 iunie 1996 art. 8
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5.2. Riscuri naturale
Autorizarea lucrérilor de constructii si amenajare in zone cu potential risc natural sunt
interzise, cu exceptarea celor care limiteaza efectul acestora. Prin risc natural se intelege:
alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalase de zapada, dislocéari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate de
flecare unitate administrativa judeteana, prin hotarére de consiliu judetean, cu avizul organelor
de specialitate.®

5.3. Riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricj,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.
In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.
Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.’
5.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.
Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale, ministrului apelor
si padurilor , ministrului mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului
apardrii nationale si ministrului de interne.®
5.5. Echipare edilitara
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficieaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

¢ Regulament de urbanism din 27 iunie 1996 art. 10
" Regulament de urbanism din 27 iunie 1996 art. 11
8 Regulament de urbanism din 27 iunie 1996 art. 12
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Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
cédtre investitorii interesati.’

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordurilor
la retelele edilitare necesare bunei functiondri a obiectivului (canalizare, alimentare cu ap3,
energie electrica, gaze naturale,etc.).

5.6. Incadrare in zona

Zona studiata este amplasata in nordul muncipiului Arad. Zona este accesibila prin
Centura Aradului, strada Ovidiu. Accesibilitatea pentru vechicule de transport marfa prin nodul
rutier a generat dezvoltarea functiunilor industriale.

Constructiile autorizate se vor amplasa pe parcela astfel incat sa respecte
caracteristicile zonei. Se vor autoriza amplasarea de constructii industriale si de depozitare,
servicii si functiuni complementare.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1. Amplasare fata de frontul stradal
Cladirile se vor amplasa cu o retragere de minim 3m fata de aliniamentul stradal.
Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea pe teren.
6.2. Amplasare fata de limitele de proprietate
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;
b)distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.*°
Cladirile se vor amplasa la minim 60cm fatd de limitele de proprietate ale parcelei.
Pentru amplasarea la distanta mai mica de 60cm sau pe limita de proprietate se va obtine
acordul notarial al proprietarilor invecinati.
Daca se vor amplasa cladiri la distantd mai mica de 2m fata de limitele de proprietate
laterale si posterioara, golurile pentru fereastre si usi se vor amplasa cu respectarea
prevederile Codului Civil cu privire la amplasarea pe teren.

® Regulament de urbanism din 27 iunie 1996 art. 13
10 Regulament de urbanism din 27 iunie 1996 art. 24
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7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
7.1. Acces carosabil

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca exista posibilitate de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute, doar cu avizul unitatii teritoriale de pompieri

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberat de administratorul acestora.™

Numarul si configuratia acceselor se va determina conform anexei 4 al HG nr.
525/1996 Republicata.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare. in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor
fi prevazute alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; platforme de depozitare si
accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.?

Accesul auto si pietonal pe amplasament din drumul colector va avea o latime de
minim 8m, 2 benzi cu latime de 4m , asigurand accesul pentru fiecare sens. Se va asigura
accesul carosabil pentru colectarea deseurilor menajere.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor la minim 2 fata de ale
constructiilor autorizate, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s& fie obstructionate pin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.™

7.2. Acces pietonal
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
dacd se asigura accese pietonale, potrivit importantei destinatiei constructiei. Prin accese
pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pentru terenuri

" Regulament de urbanism din 27 iunie 1996 art. 25
'2 Anexa 4 pct. 4.3 la Regulamentul de urbanism din 27 iulie 1996
' Anexa 4 pct. 4.12 la Regulamentul de urbanism din 27 iulie 1996
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proprietate publica, sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitute de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de transport.™

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
8.1. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

De la dispozitile precedentului alineat se poate deroga cu avizul organelor
administrative publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele. ™

8.2. Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau marire de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica
se suporta in intregime sau partial de investitor sau beneficiar.

in vederea péastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localit&tii se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in
comun, a automatelor pentru semnalizarea rutiera si altele de aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori,
dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice. Montarea subterana se executa
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare publice pe stélpi de iluminat public si
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor
ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

'* Regulamentul de urbanism din 27 iulie 1996 art. 26
' Regulamentul de urbanism din 27 iulie 1996 art. 27
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Pe traseele retelelor edilitare amplasate in subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.™

8.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a municipiului Arad.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile de realizare, marire sau extindere de retele edilitare, indiferent de modul de
finantare, intrd in proprietate publica dupa ce se vor receptiona.’’

8.4. Asigurarea retelelor edilitare

Costul lucrarilor de extindere sau marire a retelelor edilitare sunt suportate de catre
investitor sau beneficiar.

Realizarea racordurilor si bransarea retelelor tehnico-edilitare si a celor din incinta se
vor efectua inainte de amenajarea aleilor si platformelor carosabile, pe baza avizelor emise de
administratorii retelelor si drumului colector.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
9.1. Parcelare
Nu se propune parcelarea imobilului studiat, acesta este un singur lot.
9.2. Tinaltime constructii
Regimul maxim de inaltime este de P. Inaltimea maxima admisa este de 15m, inaltime
data data de AUTORITATEA AERONAUTICA ROMANA conform Avizului de Principiu
nr.5896/25.03.2019 .
9.3. Aspect exterior
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.'®

16 Regulamentul de urbanism din 27 iulie 1996 art. 28
7 Regulamentul de urbanism din 27 iulie 1996 art. 29
'® Regulamentul de urbanism din 27 iulie 1996 art. 32
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9.4. Indici Urbanistici
Pentru zona urbana servicii, procentul de ocupare al terenului a fost stabilit ca avand
urmatoarele valori:
POT max = 50%
Coeficientul de utilizare a terenului este:
CUT max = 0.85

10.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
10.1. Parcaje
Se vor asigura alei carosabile si parcaje in incinta imobilului, dupa cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri

comerciale de 600-2.000 mp;"®

La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi

amplasate independent de parcajele clientilor.?°

' Regulamentul de urbanism din 27 iulie 1996 Anexa 5 art. 5.3.1
20 Regulamentul de urbanism din 27 iulie 1996 Anexa 5 art. 5.3.3

Volumul 2 - RLU - PUZ “Construire Hala service Auto”
Beneficiar: BEZDED WEBWEST SRL 8



blank studis—

BLANK ARHITECTURE s.r.l. str. Mihai Eminescu, nr. 79, Dumbravita, Timis RO25673630 Proiect nr. 345 | 2017

10.2. Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei.”'
Vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, dar nu mai putin de 20% din
suprafata totala a terenului.
10.3. Imprejmuiri
in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmé&toarelor categorii de
imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.??
Illl.  ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Zona este situatd in intravilanul extins al Municipiului Arad si face parte din teritoriul
admininstrativ al Municipiului Arad.
Zona studiata se incadreaza in zona cu functiune de comert si prestari servicii, confrom PUZ si
RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 58/2005.
Functiunea dominanta propusa este de servicii - IS.
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Unitati permise
Functiunea dominanta propusa este de servicii - IS.
Functiuni complementare zonei:
- Institutii publice
- Servicii, comert, depozitare, alimentatie publica
- Sedii firme
- Institutii financiar-bancare
- Sali polivalente, térg expozitional
- Locuinte de serviciu
- Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari
- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei

2 Regulamentul de urbanism din 27 iulie 1996 art. 34
22 Regulamentul de urbanism din 27 iulie 1996 art. 35
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Unitati permise cu conditii
Se va intocmi PUD pentru urmatoarele functiuni:
- Depozitare deseuri
- Industrie, productie
- Functiuni ce implica gestionarea de deseuri.

Unitati interzise
Este interzisa amplasarea de constructii cu urmatoarele functiuni si activitati:
- Activitate industriala poluanta
- Locuinte colective sau individuale

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
In perimetrul terenului studiat exista o singura unitate teritoriala de referinta.

VI. CONCLUzII

Reglementarile prezentului regulament se refera la imobilul studiat si anume CF
nr.349458-Arad, cu o suprafata de 2000mp.

Prezentul regulament este parte integrata a “PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO" in municipiul ARAD, CF intra in vigoare cu aprobarea sa
potrivit legii.

Se recomanda introducerea in baza de date existenta informatiilor referitoare la
operatiile ce vor urma avizarii PUZ-ului, cu scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din
zona.

Intocmit,
Arh. Raida ABULIL
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Coordonator RUR,
Arh. Alexandru NAGY-VIZITIU

3.PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

DENUMIRE PROIECT: PUZ “CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO”
AMPLASAMENT : mun. ARAD, Zona Industriala Nord - extindere
CF nr.349458-ARAD
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R0O35645379, loc. Sofronea nr. 255, judet ARAD
PROIECT Nr.: 345 | 2017

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune urmatoarea esalonare in
timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor:
1. Se vor realiza retelele edilitare energie electrica,
- extindere retea de joasa tensiune in sapatura 500 m
Costuri private 15.750 euro
Timp finalizare 09. 2019

2. Se vor realiza retelele edilitare apa si canalizare,
- extindere retea apa in sapatura 2x 230 m si hidranti
Costuri private 17.230 euro
Timp finalizare 12.2019

3. Se vor realiza retelele edilitare gaz,

- extindere retea gaz in sapatura 200 m,
Costuri private 10.260 euro
Timp finalizare 02.2020

4. Se vor executa drumurile
- se vor realiza circulatiile carosabile si pietonale si accesele la lot.
Costuri private 30760 euro

Timp finalizare 03.2020
Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobate . Toate aceste lucrari intra

in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor executa etapizat .

Intocmit
Arh. ABULIL Raida
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