PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA COMUNICARE
Compartimentul Asistenta Juridica
Nr.25549/ 20.03.2025

Minuta
sedintei publice
organizata de Primaria Municipiului Arad in data de 18.03.2025, ora 15, avand ca tema:
documentatia de urbanism P.U.Z. s1 R.L.U. —"Construire zona locuinte si functiuni
complementare”, amplasament intravilan Mun. Arad, str.l.R.Sirianu nr.23 si
st. M.Kogalniceanu nr.28, CF 301955 Arad, aflata in etapa a 2-a de informare si
consultare a populatiei, conform Or. MDRT nr. 2701/2010.

In data de 18.03.2025, ora 15, la sediul Primariei Municipiului Arad, sala "Regele
Ferdinand”, a fost organizata sedinta publica avand ca obiect analiza documentatiei de urbanism
PU.Z. s1t RL.U. —"Construire zond locuinte si functiuni complementare”, amplasament
intravilan Mun. Arad, str.L.R.Sirianu nr.23 si str. M. Kogalniceanu nr.28, CF 301955 Arad, aflata
in etapa a 2-a de informare si consultare a populatiei, conform Or. MDRT nr. 2701/2010.
Reprezentanti ai Primariei Municipiului Arad si Proiectantului- SC Tectonics Art SRL:

- DI. Ciurariu Sorin — Arhitect Sef — Directia Generala Arhitect Sef - Primaria Municipiul Arad
- D-na Barbatei Ioana — Sef serviciu - Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- DI Toma Nicolae Virgil - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- DI. Florescu Laurentiu - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- D-na Giura Angelica - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- DI. Capriceana Gabriel Florin - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- D-na Bulboaca Antonina- Responsabil de relatia cu societatea civila
proiectant- SC Tectonics Art SRL
Reprezentanti ai societatii civile si altii:
cetatean interesat
cetatean interesat
cetatean interesat
cetatean interesat
Numar total participanti: 12
Activitati:
Ora 15 — deschiderea sedintei publice — prezentarea proiectului propus
Ora 15:15 —adresarea de intrebari, sugestii s1 propuneri
Ora 15:50 — incheierea sedintei publice

Inainte de inceperea discutiilor s-a adus la cunostinta participantilor faptul ca aceasta
sedinta va f1 inregistrata. Toata lumea a fost de acord.

DL Arhitect Sef: O sa dau cuvantul intai proiectantului sa prezinte pe scurt propunerea
de planul urbanistic zonal, dupa care o sa va rog pe dvs. sa va prezentati si sa ne spuneti
observatiile dvs., ca sa le putem consemna. Multumesc!



Buna ziua, pentru lucrarea prevazuta in municipiul dvs.
intre strazile Kogalniceanu si Rusu Sirianu, acest teren care inteleg ca a fost mult dezbatut si in
trecut, ceea ce nu am stiut, dar ma bucur daca de data asta solutia mea reuseste sa va convinga
ca nu deranjeaza foarte mult.

Orice lucrare de constructie deranjeaza intr-adevar, dar nu tine o viata constructia unei
case. Acest teren de 3.623 m are o forma mai deosebita, cu o orientare nord-sud.

Am propus o alee de acces, o strada de rang 4 pentru aceste 10 unitati locative. Legislatia
permite sa fie prevazuta o strada de rang 4 cu sens unic dinspre str. Kogalniceanu spre str. Rusu
Sirtanu. Compensam si disfunctionalitatile de pe strazile adiacente(str. Constanta Hodos s str.
Ceahlau), care sunt foarte inguste si masinile parcate ingreuneaza accesul. Banuiesc ca din
cauza aceasta domnii de pe str. C. Hodos se gandeau ca locurile de parcare le vor fi afectate
dansilor. Dar, pe parcela am prevazut conform legislatie1, (pentru ca existd sansa sa fie
constructii mai mari de 120 m utili), am prevazut pe fiecare parcela doua locuri de parcare.
Suplimentar am prevazut in partea de nord, unde terenul se ingusteaza, 8 locuri de parcare. In
conformitate cu H.C.L.M. Arad nr. 187/2022, la 10 unitati locative se solicita doua locuri
suplimentare cu acces liber. Eu am prevazut si o parcela cu alte functiuni complementare
locuirii s1 pe acea parcela sunt doua locuri de parcare, cele 8 pot fi impartite in jumate, jumate
sa fie locuri de parcare pentru masini, jumate pentru mopede, biciclete si alte vehicule cu doua
roti.

Fata de limitele laterale am prevazut o retragere de 5 m pe partea vestica, spre str. C.
Hodos, 6 m pe fondul de proprietate catre str. Ceahlau, ceea ce e mai mult de jumatate din
inaltimea cladirii, ma rog posibilelor cladiri care au fost gandite.

Inaltimea la cornisa a fost prevazuta de 8 m, la coama de 11 m, si insist cu ideea, coama
unde cladirea e la mijlocul cladirii, niciodata coama unei cladiri nu e la margine ca sa afecteze
sau sa aibe inalfime de 11 m la margine catre limita de fund de proprietate si sa fie mai mult de
Jjumatate din indltimea cladirii sau retragerea sa fie mai putin de jumatate din indltimea cladirii.

Au fost prevazute doua zone de spatiu verde care se doneaza domeniului public care va
fi cu acces general nu e restrictionat cu absolut nimic.

Pentru accesul autospecialei de pompieri sunt necesari 3,8 m minim dar impreuna cu
trotuarul se ajunge la 5 m profil stradal, ar fi suficient pentru accesul autoutilitarei de stins
incendii.

Daca ne uitam si pe plansa de mobilare, pe partea stainga cum inaintam dinspre strada
Kogalniceanu am prevazut case cuplate, doua cate doua, distanta totala intre case va fi de minim
6 m, pe latura cealalta fiind terenul mai adanc, parcelele rezultate fiind mai adanci, am prevazut
locuinte insiruite. Deci si retragerea fata de fundul de proprietate catre strada Ceahlau am marit-
o la 6 m tocmai ca sa nu apara discutii sau nemultumiri ale vecinilor.

Trecem si in studiul proprietatii, ce e galben si galben mai intens sunt parcelele rezultate
care vor fi proprietate privata, restul ce e galben hasurat e teren care trece in domeniul public si
care va fi de utilitatea tuturor locuitorilor urbei dumneavoastra.

Cineva insista pe ideea ca degeaba se face studiu de insorire pentru 21 decembrie,
legislatia prevede ca la 21 decembrie cand e ziua cea mai scurta sa fie asigurat minim 1 ora
jumatate de iluminat natural pentru toate proprietatile din jur. Conform studiului nostru sunt
mai mult de 3 ore de iluminat pentru proprietati.

Iar in ce privesc panourile solare ale vecinilor. am cautat pe internet si am gasit un studiu
facut de un domn profesor inginer care e la Universitatea Politehnica
Timisoara, departamentul IMF, a fost publicat in Revista Romana de Inginerie Civila si unde
studiul dansului specifica cea mai neprielnica perioada a anului, bineinteles e noiembrie —
februarie cand zona noastra, vorbim, studiul s-a facut pentru Timisoara, dar cred ca nu va
deranjeaza sa asimildm la o distantda de 50 km Aradul cu Timisoara, Aradul si Timisoara
beneficiaza de mai putin de 100 de ore pe luna de soare, deci randamentul si acele 100 de ore




daca le luam in calcul in perioada de maxima eficienta a panourilor intre ora 10 si 14, nu sunt
afectate panourile.

Unitatile locative vor fi locuinte individuale, nu vor fi doua sau mai multe apartamente
pe fiecare parcela, vor fi locuinte individuale. Spre alee am prevazut sa nu fie imprejmuire,
tocmai ca sa fie cat mai larg, aerisit, imprejmuirile vor fi doar pe laterale si de la limita casel
sau a constructiilor spre fundul de proprietate doar. Iar pe fundul de proprietate bineinteles ca
deja toatd lumea are imprejmuirea facuta.

Din punct de vedere a zonelor verzi, pe fiecare parcela, conform HCLM nr. 572/2022,
au fost prevazute pe fiecare parcela 35% zona verde. Cu siguranta in momentul in care se vor
depune documentatiile pentru obtinerea autorizatiilor de construire, administratia va verifica sa
fie intrunite toate conditiile si de zona verde si de nr. de arbori plantati.

Nu va fi nici o problema nici cu apa pluviala care, am primit azi o observatie din partea
unui vecin ca ce se intampla in caz de calamitate? Daca pana acum nu s-a intamplat nimic de
genul acesta cu atat mai mult de acum incolo nu se va intampla deoarece pe viitoarea strada vor
fi prevazute guri de preluare a apei pluviale, 1ar pe fiecare parcela, sper si voi insista ca fiecare
locuinta sa aibe un rezervor subteran de captare a apei pluviale pentru folosul gospodaresc.
Personal am acasa si o folosesc pentru spalat rufele si pentru toalete, apa de ploaie pe care o
colectez de pe acoperis. Cam atat, daca aveti intrebari?

DL Arhitect Sef: daca aveti interventii, este necesar sa va prezentati prima data.......
I . 7iv2, s o [
s1 sunt o persoana care va fi afectata grav de aceste constructii care se fac in aceasta zona, mai
ales ca in zona este o zona protejata unde regimul de indltime maxim admis este parter +
mansarda.

In toata zona nu exista, adica sunt pe strada inca doud case pe Rusu Sirianu. In adresele
ce le-a facut domnul arhitect precizeaza ca pe Rusu Sirianu la nr. 14A, a identificat dansul o
casa care are P+E+mansarda cum doreste sa construiasca, fapt care nu este adevarat, daca puteti
sa mergeti o sa vedeti ca de fapt e numai parter.

Foarte greu am primit de la dansul, dupa nenumarate adrese sa ne dea inaltimea la
coama, pentru ca dansul da tot timpul inaltimea la cornisa si face referire ca coama este la mijloc
dar dupa cum vedeti si pe schita este mansarda sau etaj retras. Deci dansul poate sa faca etaj
retras si atunci se schimba situatia acolo.

Dansul mi-a explicat acum cu locurile de parcare, nu am acum toata legislatia la mine,
eu consider ca nu sunt suficiente locurile de parcare, la fel nici spatiul verde, toata constructia
s tot acest proiect se bazeaza pe niste calcule empirice cred ca facute si toate la limita inferioara.
Daca va uitati pe prima constructie care este pe partea dreapta de aici cum ne uitam, constructia
incepe de pe miezuind, nu se respecta nici o retragere in zona aceea cat trebuie sa fie de 6 metri.
Avand in vedere ca 11 m este inaltimea la coama s1 el pleaca exact din miezuina, la fel si pe C.
Hodos o sa vedeti ca toate lipsesc, jumatate de metru, un metru.

Referitor la ce ne-a precizat cu masinile ISU, daca dansul crede ca cu 5 m latime intra o
masina de pompieri care are pe langa 4 m cat este ea de lata, plus inca 7-8 metri, daca crede ca
va infra pe usa, poarta aia in direct, mai ales ca in zona aceea este si o statie de tramvai, nu stiu..

Domnul arhitect a facut referire ca daca vor fi calamitati e mult mai bine asa, nu este

adevarat, daca vor fi calamitati, toate tiglele si tot vor zbura pe casele care sunt mai jos, evident
casele lui vor fi protejate...

Ce sa va spun, asa pe scurt noi nu suntem de acord cu construirea acestui proiect. Cel
putin ar putea Primaria sa ne spuna de ce a fost respins in 2006, cand avea inaltime mai mica,
adica P+E. Astea sunt intrebarile mele, noi am mai facut adrese si o intrebare pentru primarie:
Primaria va prelua aceasta strada sau va ramane in condominiu privat?



DL Arhitect Sef: incepem cu ultima, da. E prevazuta sa fie strada publica, cu acces
public, cu sens unic. Stiti ca 3,80 este gabaritul pentru masina de mterventie, 5 m. E ok, din
punct de vedere al unui sens unic.

In intreg cvartalul acela e prevdzut si existe locuinte individuale. Fiecare din
proprietatile existente deja are regim de inaltime prestabilit de P+2E si pod sau mansarda sau
etaj retras, asta e realitatea. Orice proprietar de acolo care vine la not si zice vreau sa fac P+2E,
primeste certificat de urbanism, face autorizatie si construieste P+2E. Asta ca sa stabilim de ce
exista o tratare egala prin PUZ-ul acesta, a acestel proprietati. Acum nu stiu daca stiati lucrul
acesta dar e valabil de 22 de ani si va fi valabil in continuare. Au mai fost PUZ-uri, de acela din
2007 nu stiu , dar stiu ca noi am respins pe parcela asta, eu de cand sunt revenit in Arad, prin
20202021, daca nu ma insel o alta propunere care era mai densa, nu a ajuns sa fie in consultare
publica, nici macar nu cred ca a primit aviz de oportunitate, tocmai in ideea ca ni s-a parutca e
prea mult pe prea putin.

In momentul in care proprietarul a schimbat strategia s1 a venit acest proiect spre
analiza, Comisia Tehnica l-a observat ca atare, indicatorii sunt mai mici decat ai intregii zone,
respectda HCLM-urile acestea, ca nu are cum sa treaca fara sa le respecte, ca deja acestea sunt
lege locala, lucru care pana acum nu a existat in Arad, cu spatii verzi si locuri de parcare si in
conditiile acestea noi am promovat aceasta documentatie in parametrii care i-am spus.

La fel de bine, prin intalnirea de azi [udm in considerare argumentele care ar putea sa
imbunatateasca calitatea vietii in intreg cvartalul. Dar, ce v-am precizat este ca nu apare o
functiune care sa fie straina, nu apar locuinte colective, nu apar elemente perturbatoare din
punct de vedere al functiunii care sa aduca un grad de disconfort diferit. Apare doar o mobilare
a unei parcele cu aceeasi functiune care se regaseste in cvartal la o densitate si la o incarcare
urbana rezonabila. Privitor la ce afi spus o sa studiem ce inseamna sa amplasezi pe mezuina
daca e obligatoriu sau nu. Toate observatiile le vom analiza, le vom studia si veti avea un
raspuns.

Buna ziva! DI Arhitect mi-a raspuns la vreo 5-6 adrese,
ultima am transmis-o ier1, are de la dvs. nr. 23.943, din cate am observat, dl. Arhitect a citit-o.
Ca s1in celelalte adrese va spun si acuma ca nu ma leg de normative, e clar ca dansul s-a straduit
sa le respecte la limita inferioara, il felicit pentru asta, totusi mie imi creeaza un disconfort
major constructia din spatele curtii mele. Toate regimurile de inaltime invocate de dansul nu mi
se pot aplica din cauza ca terenul meu este cu 1 m mai jos decat cota la care se refera dansul,
inclusiv studiul de umbrire pentru cazul meu nu este corect din acest motiv. Am depus si poze
ier1 in adresa care v-am trimis-o, am la mine adresa, am la mine poze, vi le pot arata, le puteti
analiza. In mare, cred ca stiti care sunt nemultumirile mele, nu are rost s le iterez din nou, sunt
legate de disconfort, sunt legate de riscurile prezentate si de colegul meu. Intr-adevar o si existe
niste scurgeri acolo, stie toatd lumea cam care e discrepanta dintre ce se calculeaza si ce se
intampla. Terenul ala o sa fie in mare parte sigilat de constructiile existente si caile de acces
care se vor construi. Cu siguranta cantitatea de apa care se aduna acolo e mult mai mare decat
in acest moment. Deci nu poate fi comparata situatia ca daca acuma nu se intampla nu o sa se
intample nici dupa, pentru ca acuma se dreneaza natural s.a.m.d.

DI1. Arhitect Sef: Trebuie sa aveti in vedere ca proiectul asta prevede si o echipare
edilitara a strazii care va colecta s1 apa meteorica si toate elementele legate de infrastructura, ca

altfel nu va fi preluata public. Deci ea va indeplini standardele astea.
* Stiu ca asa va fi, avem si noi canal pluvial si menajer pe

strada, de cand a fost reabilitat merge mai prost decat inainte....cu pompa alimentatd din

panourile care vor fi umbrite. Eu am o suprafata vitrata foarte mare, acumulez energie termica

din radiatia solara iarna si aia imi scade consumurile. Cred ca sunt in pas cu cerintele actuale
din punct de vedere energetic. Constructiile ui cu siguranta o sa imi scada valoarea terenului



meu, atata timp cat de la o inaltime de X+1 oricine poate sa vada ce e la mine in curte, de la 5
m departare de la limita de proprietate. Multumesc frumos!

Raspunsul dvs la masina de interventie ISU, intr-adevar ea are 3,8 m,
dar aici nu se circula drept. Pentru intrare si pentru iesire va trebui sa efectueze un viraj mare si
ar trebui sa vedeti pe Rusu Sirianu, dar nici vorba, nici gunoierii nu o sa poata sa iasa. E foarte
stramta strada numai asa ca se va urca inclusiv pe trotuarul celalalt ca sa poata sa 1asa din curte...

DL Arhitect Sef: Situatiile astea nu sunt de natura sa se intample ca o plimbare de seara,
in momentul in care e nevoie de interventie, important e sa asiguri gabaritul necesar. In rest,
lucrurile se intampla, oamenii aia stiu ce au de facut, soferii aia stiu sa manevreze dispozitivul
astfel incat sa-1 introduca acolo daca a existat un aviz din partea autoritatilor. Daca avizul ...va
exista acest aviz pe documentatie, evident, nici nu se pune problema sa ajunga in Consiliu fara
acest aviz pentru ca in scenariul respectiv trebuie vazut daca se intervine asa sau cum se
mntervine. Sa nu va faceti cumva ganduri ca va exista vreo lipsa legala in documentatie. Dar
discutia noastra de azi este foarte importanta pentru a reitera niste parametri de confort urban
pentru ca de cei de legalitate noi suntem obligati sa tinem cont. Nu se pune problema sa nu
tinem cont de ei dar e o problema de confort urban care in momentul de fata luam in considerare
st vedem care va fi raspunsul. Ceea ce trebuie sa intelegeti este ca intr-o structura de tipul asta,
cand a1 un teren neconstruit in spate, trebuie sa fi1 pregatit ca o data sa se intample ceva cu el.
Una din variante era sa va adunati cu totii si sa il cumparati si fiecare si-ar fi intins gradina si
tragea un singur gard si va separati. Nu s-a intamplat asta in 30 de ani dar putea fi o varianta.

Nu ne-a oferit nimeni posibilitatea, nu am stiut ca s-a
vandut.

DI1. Arhitect Sef: Ideea era ca era acolo si dvs. sunteti acolo toata ziua, pentru noi
subiectul apare cand un proprietar doreste sa faca ceva si de aceea avem sansa sa avem discutfii
cu vecinii si de aceea legiuitorul a pus aceste etape de consultare ca poate ne scapa niste
elemente locale, poate ne scapa niste elemente care ar trebui si trebuie sa le ludm in considerare
pentru dezvoltarea urbana. Dar pe partea cealalta trebuie sa intelegeti ca toti cei care se vor
muta acolo vor avea aceleasi probleme ca si dvs. , adica vor fi vecini.

I i putin regimul de inaltime.

DL Arhitect Sef: Da, regimul de inaltime in masura in care dvs. nu epuizati regimul de
inaltime pe care il aveti si care e superior acestuia. Adica foarte bine cineva poate sa vina si sa
zica vreau P+2F s1 mansarda si sa-1 umbreasca pe cel nou de aicea, iar eu trebuie sa ii raspund
la fel cum va raspund si dvs., era prevazut in PUG. Subiectul care va transa e studiul de insorire,
el se face dupa matematica, dupa geometrie nu poate fi pacalit, daca indeplineste, vom f1 atenti
ca lucrurile sa fie facute conform legislatie1. Daca indeplineste si primeste avizul din momentul
ala el devine un instrument legal, valabil pentru toatd lumea nu numai pentru unii. Eu incerc sa
va explic lucrurile daca ati avut bunavointa sa veniti pana aici. Daca dl. Arhitect doreste sa mai
precizeze elemente?

— marea problema nu va fi vecinul de
la est, vecinul de la nr. 11 care are o inaltime de calcan mare, care va umbreste si va ia radiatia
solara, nu cladirile care vor fila 15 m cum vedeti cota trecuta acolo, acel calcan care are 8 m si
care e la 6 m de ferestrele dvs.

Nu cunoasteti situatia din teren, in dreptul respectivului
calcan nu am panouri solare, nu am suprafata vitrata direct in locuinta, va pot arata si pe
desenele dvs.: unde se termina calcanul lui si unde incepe zona de care discutam noi !

I C<d ci nu am inteles, va rog sa repetati mai aproape de

microfon!

DL Arhitect Sef: Dupa ce incheiem intalnirea formala puteti sta de vorba.
idzﬁdirea lui e mult mai scurtd decat cladirea mea. Se vede

pe desen. Panourile mele evita zona aia, sunt puse spre capatul proprietatii.




Am sa va rog sa ne apropiem de panou sa ne uitam pe

studiul de insorire care l-am...

DI. Arhitect Sef: Daca nu mai aveti interventii o sa inchidem partea asta si o sa va rog
sa stati de vorba, deci nu mai aveti interventii, multumesc!

Nume si prenume
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Ciurariu Sorin
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D
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