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MEMORIU DE PREZENTARE

01. INTRODUCERE
01.01. Date de recunoastere

Beneficiar BISERICA PENTICOSTALA EBEN-EZER

Denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. aferent pentru CONSTRUIRE LOCAS DE CULT,
IMPREJMUIRE, ACCESURI, AMENAJARI PLATFORME, CIRCULATII INTERIOARE
SI STATIONARE, AMENAJARI TEHNICO-EDILITARE AFERENTE, ELEMENTE DE
SIGNALISTICA, ORGANIZARE DE SANTIER

Amplasament Jud. Arad, municipiul Arad, Str. loan Fluieras, nr. 62, CF Nr. Cad 364147, jud. Arad
Proiectant general  S.C. STACONS S.R.L.
Numar proiect 7112024

Faza de proiectare PUZ

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiului Arad, in UTR 16 in zona rezidentiala cu
cladiri P, P+1, P+2, subzona LMu16a, subzona predominant rezidentiala de tip urban.
Terenul pe care se face propunerea are suprafata de 1167 mp conform C.F. cu nr. 364147,
Folosinta actuala: curti constructii, proprietate privata, intravilan;
Pe amplasamentul studiat se solicita realizarea unui lacas de cult in regim de inaltime P+1E.
In cadrul proiectului de fata — Intocmire PUZ si RLU aferent in vederea realizérii zonei pentru functiunea
l&cas de cult, prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:
— cladire lacas de cult
-- platforma carosabila incinta, parcaje de incinta, alei pietonale, platforma gospodareasca
— dotari tehnico- edilitare (retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea
alimentare energie electrica, etc
— sistematizarea verticala a terenului;
— amenajare zone verzi;
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1653 din 16 octombrie 2024.

01.03. Surse de documentare
Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z
Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiului Arad, la Vest de strada Baba Novac si la
Nord de strada loan Fluieras jud. Arad.
Are suprafata de 1677 mp conform C.F. cu nr. 364147;
Folosinta actuala: curti constructii, proprietate privata, intravilan;
-Avizul de oportunitate nr. 28 din 09.07.2025.
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al planului
urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
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Documentatia tehnicé se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul Civil.
Documentatia s-a elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
— Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
— Hotararea Guvernului nr. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;
—  Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 privind aprobarea Ghidului de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal;
- Legea nr. 18/1991, republicata, privind fondul funciar;
- Legea nr. 7/1996, republicata, privind cadastrul si publicitatea imobiliar;
—  Codul Civil - aplicabil in ceea ce priveste dreptul de proprietate, servitutile de trecere si alte aspecte
juridice relevante;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi;
— Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea Il —
Apa
— Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea IIl -
Zone Protejate;
— Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea IV
— Reteaua de localitéti, cu modificarile si completarile ulterioare;
— Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea V -
Zone de risc natural;
—  HCLM nr. 187/2024 privind aprobarea regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad;
-~ HCLM nr. 572/26.10.2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrérile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad;
-~ HCLM nr. 521/16.09.2024 privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal -
Zona cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare — servicii, comert, turism,
administrativ”.
Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z

- Referat geotehnic

- date statistice

- suport topo avizat de OCPI

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiului Arad, la vest fiind strada Baba Novac si la
sud strada loan Fluieras.

Folosinta actuala: curti constructii, proprietate privata, intravilan;

'@ 1S0.9.001 stacons_arad@yahoo.com
www.stacons.ro pagina : 4
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



mailto:stacons_arad@yahoo.com
http://www.stacons.ro/

STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

proiectare &consultanta  Aad CF 10138 BISERICA PENTICOSTALA EBEN EZER
P.U.Z. proiectnr.:71/2024

Zona de amplasament are conform PUG actual si zona RLU aprobata, functiunea LM zona rezidentiala cu cladiri P,
P+1, P+2, subzona LMu16a predominat rezidentiala cu cladiri de tip urban.
Zona are toate dotarile edilitare.

02.01.01 Potential de dezvoltare

Amplasamentul studiat este situat in partea de vest a municipiului Arad, intr-un cartier urban cu caracter
preponderent rezidential, marcat de un nivel redus de investitii recente si de o infrastructura edilitara
functionald, dar modesta. Zona nu se afla intr-un proces activ de dezvoltare urbanistica si nu prezintd un
potential imobiliar ridicat, fiind caracterizata de o populatie cu venituri medii si scazute, precum si de o lipsa
a functiunilor comunitare complementare.

in acest context, realizarea unui Idcas de cult pe parcela analizata reprezinta o interventie valoroasa, care
poate contribui la revitalizarea sociala a cartierului si la cresterea coeziunii comunitare. Functiunea
religioasa propusa raspunde unei nevoi reale pentru spatii destinate nu doar activitatilor religioase, ci si
activitatilor educative si culturale si filantropice.

Lacasurile de cult pot functiona ca centre comunitare cu rol activ in sprijinul grupurilor vulnerabile sau al
tinerilor, oferind un cadru organizat pentru implicare civicd, sprijin social si activitati cu caracter educational
si spiritual. In lipsa altor dotari publice in proximitate, aceasta investitie capata o relevanta sporita pentru
locuitorii cartierului.

De asemenea, parcela beneficiaza de un regim urbanistic clar, neafectat de riscuri naturale, zone de
protectie sau restrictii speciale, ceea ce o face adecvata pentru dezvoltarea propusa. Accesul direct la
strada loan Fluieras permite o integrare functionald bun in tesutul urban existent, faré necesitatea unor
interventii costisitoare asupra infrastructurii.

Astfel, functiunea propusa are potentialul de a adauga valoare sociala, culturala si comunitara zonei,
contribuind la reechilibrarea functionala a cartierului si la sustinerea dezvoltarii unor servicii de utilitate
publica in cadrul unui context urban consolidat.

02.02. incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea Vest a municipiului Arad.
Terenul are suprafata totala de 1167 mp conform C.F.nr.364147 Arad;
Folosinta actuala: curti constructii, proprietate privata, intravilan;
Vecinatatile terenului sunt:

la Nord — trei proprietati private cu cladiri rezidentiale unifamiliale cu Nr. FN Nr. Top. 7337/6684/1, Nr. 49 si
Nr. 45-47.
la Vest - Strada Baba Novac, drum asfaltat si vis-a-vis cladiri rezidentiale de tip unifamiliale.
la Est - proprietate privata cu cladiri rezidentiale unifamiliale Nr. 60.
la Sud- strada loan Fluieras, drum asfaltat si vis-a-vis cladiri rezidentiale unifamiliale.
Incinta propuséa spre reglementare are latimea la frontul strézii Baba Novac de 16,84 m, iar la frontul strézii

loan Fluieras de 43,68 m.

02.03. Elemente ale cadrului natural

Destinatia lui actuala fiind - teren curti constructii in intravilan.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 107.28 NMN (vest spre Baba Novac) si 107.89 NMN (Sud
spre loan Fluieras). Sistematizarea terenului se va face in functie de cotele actuale ale strazilor, in mod
special ale strazii Baba Novac, deoarece asfaltul este cota de referinta in sistematizarea stréazilor existente
si viitoare, iar cota strazii este de 107.10 NMN.
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Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din
punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului. Zona studiata nu face
parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

02.03.01. Relief

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din
punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat.

02.03.02. Reteaua hidrografica

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului. Zona studiata nu face
parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

02.03.03. Clima

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente mediteraneene
si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zona pot fi sistematizate prin urmatorii parametrii:
Temperatura aerului:

Media lunara minima : -1.2 °C - lanuarie;

Media lunara maxima : +21.5 °C - lulie, August;

Temperatura minima absoluta : -35.53 °C

Temperatura maxima absoluta : +42.5 °C

Temperatura medie anuala : +10.7 °C;

Precipitatii :

Media anuala : 600...700 mm.

02.03.04. Vegetatie

Terenul analizat are folosinta de curti constructii, find amplasat in intravilanul municipiului Arad. in prezent,
suprafata este neamenajatd, fara interventii de peisagistica sau plantari organizate. Vegetatia este una
spontana, formata preponderent din ierburi perene, buruieni si arbusti ocazionali, care s-au dezvoltat natural
in lipsa unei intretineri sistematice.

Elemente valoroase ale cadrului natural nu sunt prezente. Nu exista arbori maturi sau formatiuni vegetale
protejate. Solul este acoperit partial cu vegetatie libera si in unele portiuni cu pietris sau materiale rezultate
din activitati anterioare minore, nesistematizate.

2.3.02. Date ale studiului geotehnic
Studiul Geotehnic si Referatul de Verificare este in curs de elaborare pentru faza de avizare.

02.04.Circulatia

Principala cale de circulatie din zona studiatd este Baba Novac, in partea de Vest a terenului;

Aceasta strada nu asigura accesul direct la incinta reglementata, de aceea se propune realizarea accesurilor in incinta
studiata prin strada loan Fluieras, ce va asigura legatura din principala cale de circulatie si incinta studiata.

In incinta se propune realizarea unui carosabil cu latimea de 7,00 m cu doua benzi de circulatie, fiind
accesibil prin intermediul punctului de racord propus al strazii loan Fluieras.
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02.05.0cuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au folosinta , "terenuri curti constructji".

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona.

Pe cele doua laturi ale parcelei unde avem in proximitate strada Baba Novac si loan Fluieras, exista retele de apa-
canal, gaz si curent. Terenurile din jur sunt ocupate preponderent cu locuinte individuale, reglementate conform PUG
in vigoare, in subzona LMu16a — zona rezidentiald cu regim mic de inaltime. O parte dintre proprietatile invecinate
sunt inscrise in carte funciara, dar nu detin numar administrativ (FN).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.
Pe teren nu exista fond construit. Terenul e proprietatea privaté a persoanei juridice Biserica Penticostala ,,Eben-

Ezer’.

La Nord de parcela la o distanta de 200 m se afla o statie de autobus aferenta pe strada Baba Novac.
Nu sunt disfunctionalitati in zona studiata.

Amplasarea fata de monumentele istorice — zona de protectie.

Amplasamentul studiat, situat in intravilanul municipiului Arad, nu este situat in vecinatatea niciunui
monument istoric, cel mai apropiat monument istoric este Biserica de lemn ,,Cuvioasa Parascheva” cod AR-
Il-m-B-00482, Str. Andrenyi Karoly 2-4, (in incinta Spitalului clinic judetean de urgenta), conf. LMI actualizat
in 2015 prin OMC 2828/2015, instituita in conformitate cu Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice. Distanta dintre parcela studiata si Biserica este mai mare de 1 km.

LEGE nr.422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice

TITLUL VIl

Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 59. - Péna la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 8 se consideré zona
de protectie suprafata delimitata cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitafi rurale si 500
m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioard, de jur-imprejurul monumentului istoric.

02.06.Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos :
02.06.01. Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul

propus in incinta. Reteaua de apa se afla in proximitatea celor doua laturi ale terenului si in functie de solutia
stabilita de furnizorul de apa se va realiza un racord in incinta terenului.
02.06.02. Canalizare menajera:

Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a
orasului aflata pe cele doud laturi ale terenului, unde se gaseste si reteaua de apa potabila.

02.06.03. Canalizare pluviala:

Descarcarea gravitationald a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane, rigole si
camine pana la deversarea in reteaua de canalizare pluviala existenta pe doua laturi ale terenului.
02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA

de joasa tensiune, aflat la reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.

Pe teren nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze amplasamentul.

02.06.05. Alimentarea cu energie termica

Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.
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Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

02.06.06. Telefonizare
Se va racorda la reteaua stradala.

02.07. Probleme de mediu

In zona studiata, nu exista fond construit care sa afecteze cadrul natural.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asigurata conform studiului geotehnic preliminar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie
electrica si gaze naturale (retele existente la doua laturi ale parcelei). Apele pluviale vor fi dirijate catre canalizarea
pluviala existenta pe strada loan Fluieras sau vor fi trecute prin bazinele de retentie in functie de solutia aprobata
de furnizorul de apa-canal.

in zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei studiate terenul este liber, cu functiune permisa de construire conform
UTR16 LMu16a - subzona predominant rezidentiala, cladiri tip urban.

Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme si spatii verzi.

02.08.Optiuni ale populatiei

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Se va raspunde la observatii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.
03.02. Prevederi ale PUG
Destinatia stabilita prin PUG - UTR 16 subzona LMu16a, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip
urban cu POT admis 50%.
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG — Municipiul Arad, UTR 16, subzona
LMu16a, regimul de inaltime admis este de tip P, P+1, P+2.
inaltimea constructiei este stabilitd cu respectarea caracterului zonei si a inéltimii medii a cldirilor
invecinate, fara a depasi cu mai mult de doua niveluri inaltimea acestora, conform Art. 22 din regulamentul
UTR 16.
03.03. Valorificarea cadrului natural
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la strada asfaltata. Terenul este liber de constructii.
3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic
Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.
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03.04. Modernizarea circulatiei

Accesul in incinta studiata se va realiza din strada loan Fluieras, strada urbana existenta, pe care se va
asigura atat accesul auto, cat si accesul pietonal. Se vor realiza racorduri directe la carosabilul si trotuarele
existente, in conformitate cu reglementarile urbanistice si tehnice locale.

Drumul de incinta va avea o latime de 7,00 metri, find prevazut cu dublu sens de circulatie si limitare de
viteza pentru siguranta utilizatorilor. Aleea carosabila va fi amplasata pe latura estica a terenului, cu
directie de rulare Sud-Nord, facilitand circulatia si accesul la zona de parcaj.

Tn zona de acces vor fi amenajate un total de 7 locuri de parcare, cu acces direct din drumul de incinta:

- 1loc dedicat persoanelor cu dizabilitati, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare.

- Toate parcarile sunt amplasate la 90° fata de axul drumului.

Amenajarile propuse respecta Hotararea nr. 187/28.03.2024 a Consiliului Local Arad, care prevede la Art.
9 ca pentru lacasurile de cult cu arondare parohiala este obligatorie asigurarea a minimum 5 locuri de
parcare. Solutia propusa prin PUZ depaseste acest minim, asigurand un plus de capacitate pentru
evenimente sau activitate parohiala extinsa.

I interiorul incintei:

- Se va amenaja o alee pietonala, delimitata de zona carosabild, pentru a asigura accesul pietonal

sigur si fluent catre lacasul de cult.

— Circulatia auto se va face in regim de drum de incinta cu viteza restrictionata.

- Se va urmari o separare clara intre fluxurile pietonale si auto, pentru siguranta si functionalitate.
intreaga amenajare rutiera si pietonala este dimensionat si orientata in functie de forma si pozitia parcelei,
aflatd in zona predominant rezidentiala (LMu16a), si integreaza in mod echilibrat functiunea religioasa
propusa in cadrul urban existent.

Conform Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Arad, in zona parcajelor amenajate la sol
pentru constructii de cult se impune plantarea unui arbore pentru fiecare patru locuri de parcare, cu scop de
umbrire si valoare decorativa (RLU Arad). Astfel, pentru cele 7 locuri de parcare propuse, se vor planta
minim 2 arbori.

Amenajarea spatiilor verzi aferente se va realiza prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal, urmata
de ins&mantare cu gazon, conform prevederilor locale.

Lucrarile rutiere si pietonale proiectate se conformeaza prevederilor 0.G. 43/1997 privind regimul
drumurilor si OUG 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice (art. 158, 159).

Pe durata executarii lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul au obligatia de a respecta
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, pentru prevenirea oricarui accident rutier.

Costurile tuturor lucrérilor aferente acceselor rutiere, inclusiv semnalizarea rutiera (indicatoare si marcaje)
realizate pe domeniul privat, vor fi suportate de beneficiar. Executia acestora se va realiza exclusiv de catre
0 unitate specializata in lucrari de drumuri.

03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei:

Prezenta documentatie s-a realizat la solicitarea beneficiarilor, avand ca obiect intocmirea unei documentatii
de urbanism pentru realizarea unei zone cu functiunea principala de lacas de cult, cu regim de inaltime
P+1E.
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Zona studiata este situata pe parcela libera de constructii, parte din UTR 16, in care regimul de inaltime
admis este P, P+1, P+2, iar destinatiile din vecinatate sunt preponderent rezidentiale. Modificarea propusa
reprezinta o schimbare a destinatiei terenului, de la rezidential la lacas de cult cu arondare parohiala.
Accesul in incinta se va realiza din strada loan Fluieras, unde este prevazut si un numar de 7 locuri de
parcare, ce depasesc minimul legal de 5 locuri pentru acest tip de constructie, conform Anexei la Hotérérea
nr. 187/28.03.2024, Art. 9.
Pentru zona studiata se vor amenaja urmatoarele:

 Acces auto si pietonal pe strada loan Fluieras

o Parcari amenajate

« Spatii verzi amenajate cu suprafata minima de 20% din teren

o Circulatie interna si alei pietonale

03.05.02. Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea principala propusa este de locas de cult, ce va ocupa parcela studiata.

Terenul este liber de constructii, cu acces din strada loan Fluieras si parcare aferenta.

Se vor respecta toate normele de igiend, securitate si protectie in constructii.

Vor fi amenajate spatii verzi reprezentdnd minim 20% din suprafata totala a terenului, conform prevederilor
urbanistice.

03.05.03. Regimul de inaltime:

Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu inaltimea maxima de 12,50 m fata de cota £0.00.
Accesul auto si pietonal in incinta se va face exclusiv din strada loan Fluieras, unde se va realiza racordul
intre carosabilul propus, aleile pietonale si infrastructura existenta.

03.05.04. Alte reglementari si conditii:

Se vor respecta prevederile Hotarérii nr. 187/28.03.2024 privind parcarile pentru lacasuri de cult si spatiile
verzi aferente.

Lucrarile de amenajare vor respecta normele de protectia muncii i siguranta circulatiei pe durata executiei.
Costurile lucrarilor de acces rutier si semnalizare vor fi suportate de beneficiar.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea paméntului vegetal, urmata de
fnsamantarea cu gazon.

03.05.05.Indici urbanistici:

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T.maxim:  50%

C.U.T. maxim: 1,20

H max.: 125 m

Spatiu verde: ~ min. 20% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: P+1E

ZONA LACAS DE CULT - zona destinatd constructiei de cult cu regim de inaltime P+1E (subzona pentru
constructii cu functiuni religioase sau de cult, conform regulamentului UTR16).

'@ 1S0.9.001 stacons_arad@yahoo.com
www.stacons.ro pagina : 10
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



mailto:stacons_arad@yahoo.com
http://www.stacons.ro/

STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

proiectare &consultanta  Aad CF 10138 BISERICA PENTICOSTALA EBEN EZER
P.U.Z. proiectnr.:71/2024

Bilant teritorial - Zonificarea functionala
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 8866,32 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona locuire — UTR16 5169,09 58,30 4002,09 4514
02. | Zona Institutii si servicii — Lacas de cult - - 583,52 6,58
03. | Caide comunicatii 1962,11 22,13 2287,72 25,80
04. | Spatii verzi 1735,12 19,57 1992,99 22,48
TOTAL: | 8866,32 100 8866,32 100

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 1167 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona locuire - UTR16 1167 100
02. | Zona Institutii si servicii - Lacas de cult - - 583,53 50,0
03. | Carosabil - - 165,59 14,19
04. | Pietonal/ platforma gospodareasca - - 63,79 5,47
05. | Parcari — dale nierbate 96,23 8,25
06. | Spatiiverzi - loc de joaca - - 257,87 22,09
TOTAL GENERAL 1167 100 1167 100

03.05.06 Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural variaza intre cota 107.28 m NMN (in zona de Vest, spre strada
Baba Novac) si 107.89 m NMN (in zona de Sud, spre strada loan Fluieras). Sistematizarea
verticala a incintei se va realiza in acord cu cotele strazilor existente, cu prioritate fata de
cota carosabilului de pe strada Baba Novac, care se va utiliza ca referinta pentru stabilirea
cotelor propuse (cota carosabil = 107.10 m NMN).

Amenajarea terenului va urmari asigurarea scurgerii apelor pluviale de la cladire catre
marginea parcelei, prin pante usoare realizate catre circulatiile carosabile si zonele verzi
perimetrale.

03.05.07 Criterii compozitionale si functionale
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Pe amplasament se propune edificarea unui lacas de cult cu regim de inaltime P+1E, cu
acces auto si pietonal din strada loan Fluieras, pe latura sudica a terenului.
Functiunea propusa reprezinta o schimbare de destinatie a terenului fata de reglementarile
existente in UTR16 — subzona LMu16b, care este preponderent rezidentiala cu cladiri P,
P+1, P+2. Prin prezenta documentatie, se propune reglementarea parcelei ca zona
functionala dedicata activitatilor religioase — constructii de cult cu caracter parohial, in acord
cu articolul 22 al UTR16, care permite adaptarea functionala in limitele caracterului zonei si
cu respectarea normelor urbanistice.
Amenajarile exterioare vor cuprinde:
« undrum de incinta cu latime de 7,00 m, cu doua benzi de circulatie;
« 7 locuri de parcare amenajate la 90° pe latura estica a incintei, dintre care 1 va fi
rezervat persoanelor cu dizabilitati, in conformitate cu cerintele locale;
« 0 alee pietonala cu legatura la trotuarul de pe strada loan Fluieras;
« zone verzi amenajate si plantate cu arbori aferenti parcajelor (1 arbore/4 locuri),
conform normelor locale.

03.05.08 Regimul de aliniere
Zona edificabila a constructiei propuse (lacasul de cult) va fi amplasata central in cadrul
incintei, in retragere fata de limitele de proprietate, respectand urmatoarele aliniamente:
« Retragere fata de strada loan Fluieras (Sud): 0,00 m;
« Retragere fata de strada Baba Novac (Vest): 0,63 m respectiv, 3,06 m fata de zona
rezidentiala care are frontul stradal spre strada Baba Novac.
« Retragere fata de limita de Est (proprietate vecina): 13,16 m;
« Retragere fata de limita Nord (proprietati rezidentiale vecine): 4,53 m respectiv, 3,00
m fata de zona rezidentiala care are frontul stradal spre strada Baba Novac.
Accesul auto si pietonal se face din strada loan Fluieras, printr-un racord propus la drumul
asfaltat existent.

03.05.09 Regimul de inaltime

Regimul de inaltime propus pentru constructia lacasului de cult este P+1E, cu o inaltime
totala maxima de 12,00 m, masurata de la cota trotuarului propus pana la aticul constructiei.
Acest regim respecta prevederile Art. 22 din UTR16 privind armonizarea inaltimii noilor
constructii cu cele invecinate, care permite diferente de cel mult doua niveluri fata de cladirile
adiacente.

Avand in vedere ca vecinatatile sunt dominate de constructii cu regim de inaltime P, P+1,
lacasul de cult P+1E se incadreaza in caracterul zonei si respecta regimul specific subzonei
LMu16a.

03.05.10. Plantatii

Pentru incinta propusa spre reglementare — destinatéd construirii unui lacas de cult (biserica de cartier cu
arondare parohiald) — se vor amenaja spatii verzi inierbate si zone plantate cu arbori de inaltime mica si
medie, in procent de minimum 20% din suprafata totala a parcelei, in conformitate cu prevederile din HG
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525/1996, Anexa 6, punctul 6.3, care specifica obligatia de a asigura spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de protectie pentru constructiile de cult.
Se vor planta arbori in conformitate cu reglementarile locale si nationale, respectand normele privind
inverzirea parcajelor conform HCL Arad nr. 572/2022, dupa cum urmeaza:

« minim 1 arbore la 30 mp de spatiu verde realizat;

« 1arbore la fiecare 5 locuri de parcare amenajate.
Zonele verzi vor avea rol decorativ si functional, contribuind la integrarea peisagistica a bisericii in contextul
urban si la reducerea impactului microclimatic al suprafetelor construite.

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare
Toate lucrérile privind infrastructura edilitara — racorduri la utilitati, amenajari ale drumurilor de acces, ale
trotuarelor si ale sistemelor de colectare ape uzate — vor fi realizate din fondurile beneficiarului.

03.06.01. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racord la reteaua publica de apa din zona, gestionata de
Compania de Apa Arad SA. Conectarea la retea se va face pe baza unei cereri de bransare si va fi
executata de operatori economici autorizati, in conformitate cu procedurile tehnice si normativele in vigoare.
Conductele de alimentare vor fi executate din teava de polietilena de inalté densitate (PEHD), pozate
ingropat la 0 adancime intre 1 m si 1,2 m sub cota terenului amenajat.

Instalatii de stingere a incendiilor cu hidranti exteriori vor fi prevazute conform Normativului P118/2-
2013, cu asigurarea unui debit minim de 5 I/s, amplasate la o distantd maxima de 150 m fata de
amplasament.

03.06.02. Canalizare

Canalizare menajera: Apele uzate provenite de la functiunea de lacas de cult vor fi colectate gravitational
printr-o retea de conducte PVC SN4 si camine de vizitare, si vor fi descarcate in reteaua publica de
canalizare existenta in zona.

Canalizare pluviala: Apele meteorice provenite de pe acoperisuri si platforme vor fi preluate separat de
canalizarea menajera si descarcate fie in reteaua pluviala a strézii, fie infiltrate controlat in sol, conform
prevederilor NTPA 001/2005.

03.06.03. Alimentarea cu energie electrica

Imobilul propus va fi racordat la reteaua de distributie publica de energie electrica. Instalatiile interioare vor fi
proiectate si realizate conform normativelor in vigoare, incluzand circuite de iluminat interior si exterior,
prize, impamantare si protectie la trasnet.

03.06.04. Alimentarea cu energie termica

Incélzirea se va realiza prin sisteme autonome, luandu-se in calcul utilizarea de surse regenerabile precum
pompe de caldura si panouri fotovoltaice, in conformitate cu tendintele de eficienta energetica si
sustenabilitate.

03.06.05. Gospodarie comunala

Gestionarea deseurilor menajere se va realiza prin amplasarea unei platforme gospodaresti de colectare a
deseurilor, dedicata exclusiv imobilului propus cu functiunea de lacas de cult. Platforma va fi organizata in
interiorul incintei, cu respectarea distantelor minime faté de limitele de proprietate si fata de cladire, conform
normelor sanitare si de protectia mediului.
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Ridicarea deseurilor va fi efectuata de operatorul local de salubritate direct de la limita de proprietate, in
zona stradala, fara acces in incinta. Platforma va functiona ca spatiu de colectare temporard, iar pubelele
vor fi scoase la strada in zilele de colectare, fara a perturba circulatia pietonala sau accesul auto principal

03.07. Protectia mediului
Conform reglementarilor in vigoare, functiunea propusa — constructie de cult — nu genereaza emisii
poluante, zgomot sau vibratii de natura sa afecteze ecosistemul urban.
Se vor respecta toate normele de protectie a mediului:
 Spatiile verzi de minimum 20% vor fi realizate cu gazon, arbusti ornamentali si arbori de talie medie;
» Nu suntidentificate riscuri naturale (alunecari, inundatii, poluare);
» Colectarea apelor uzate si meteorice se va face prin sistem separat.

03.08. Obiective de utilitate publica

Avand in vedere pozitionarea parcelei intr-o zona deja urbanizata, nu sunt necesare interventii asupra
infrastructurii publice majore. Se va realiza un singur acces carosabil si pietonal din drumul public
existent.

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica
» Amenajare acces rutier si pietonal;
 Racordare la retelele publice (apa, canalizare, electricitate);
« Realizarea platformei pentru colectarea deseurilor;
 Plantarea de arbori pentru integrare peisagistica si protectie climatica.

03.08.02. Tipuri de proprietate teren
Terenul este in proprietate privata si este situat in intravilan, in subzona LMu16a. Toate amenajarile vor fi
executate din fondurile beneficiarului, inclusiv accesul, trotuarele, plantatiile si racordurile la utilitati.

03.08.03. Circulatia terenurilor

Functiunea propusa — lacas de cult cu anexe administrative si sociale — se incadreaza in prevederile din
PUZ aprobat pentru zona LMu16a, fiind compatibild cu destinatia terenurilor invecinate (locuinte
individuale, dotari de cartier). Nu este necesara parcelare suplimentara.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse in PUG

Amplasamentul studiat se incadreaza in intravilanul municipiului Arad, in zona cu functiune
predominant rezidentiald, conform reglementarilor PUG aprobate. Intrucat, pentru edificarea
obiectivului propus — lacas de cult cu anexe specifice functionale — este necesara reglementarea
urbanistica detaliata, prezentul Plan Urbanistic Zonal este oportun si justificat.

PUZ-ul urméreste introducerea unei functiuni de utilitate publica si comunitara, integrabila urbanistic
si functional in tesutul existent si in acord cu specificul social al zonei. Prin documentatia propusa
se respecta conditile de compatibilitate functionald, regim de naltime si retrageri, accesibilitate,
echipare edilitara si relationare cu vecinatatile.

04.02. Categorii principale de interventie care sustin materializarea proiectului:
 asigurarea accesului carosabil si pietonal dinspre strada loan Fluieras;
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« asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare existente in zona (apa, canal, energie electrica);

o amenajarea unei platforme gospodaresti pentru colectarea deseurilor, cu evacuare din zona
stradala;

 organizarea incintei intr-un mod functional, cu respectarea normelor urbanistice si a distantelor
legale fata de limitele de proprietate si cladiri existente;

« incadrarea functiunii propuse in caracterul general al zonei si completarea acesteia cu o functiune
comunitara ce raspunde unei nevoi sociale reale — integrarea comunitatii penticostale rome si
prevenirea excluziunii sociale.

Interventia propusa nu afecteaza negativ vecinatatile, nu suprasolicita infrastructura existenta si nu
genereaza conflicte functionale, ci contribuie la imbunatatirea imaginii urbane locale si ofera un pol
de coeziune sociala si spirituala.

04.03. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerdm c& acest PUZ reflectd fidel caracterul actual si
potentialul zonei, propunand o functiune compatibila, necesara si echilibrata, intr-un cadru
reglementat corespunzator.
Documentatia ofera solutii coerente din punct de vedere urbanistic si tehnic, respecta cadrul legal in
vigoare si sustine o dezvoltare durabila si responsabild, cu impact social pozitiv.
Se recomanda:

e aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Arad;

« realizarea in regim prioritar a lucrarilor de racord la utilitati si amenajare a incintei, conform avizelor
si reglementarilor obtinute;

« respectarea etapizarii lucrarilor si a reglementarilor din regulamentul local aferent PUZ-ului.

intocmit, sef proiect,
arh. Dorin Crainic arh. Dorin CRAINIC
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