ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL '
Nr.141/14.05.2014
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
Parc logistic —Spatii de depozitare, servicii i activititi conexe, extravilan municipiul Arad,
adiacent DN 69 Timisoara — Arad, km 444650 stinga
beneficiari: Marandiuc Liviu, Marandiuc Elena, Mot Ginel

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin Expunerea de motive nr.ad.
24611/12.05.2014;
- raportul informdrii si consultdrii publicului nr.4585/18.03.2014 in conformitate cu prevederile
Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. nr.ad. 24611/ 06.05.2014 al Arhitectului -Sef al municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr.5 din 24.04.2014;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art. 25 alin.(1), art.56 alin.(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare;
- prevederile art.2 alin.(2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald In
administratia publici, cu modific#rile si completdrile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit.”c” si art. 45 din Legea nr.215/ 2001
a administratiei publice locale, republicat, cu modificdrile si completirile ulterioare, adoptd
prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent :

JParc logistic —Spatii de depozitare, servicii §i activitdfi conexe, extravilan municipiul Arad,

adiacent DN 69 Timisoara - Arad, km 44+650 stdnga, cu respectarea conditiilor prevdzute in

avize, beneficiari: Marandiuc Liviu, Marandiuc Elena, Mot Ginel, poiect nr. 1/2014, elaborator

S.C. 3 D Planning S.R.L, specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Dinulescu Sandra”, conform

anexelor 1-2, care fac parte integranti din prezenta hotérire, cu urmétoarele caracteristici:

a. Suprafata terenului reglementatd prin PUZ: 69.919 mp, proprietate privata, identificatd prin:
extras CF 304652 Arad nr.cad.13854;

b. Conditii de construire aprobate: POT max: 40%; CUT max: 0,6; Regim maxim de inéltime P —
pentru zona de depozitare si partial P+2 pentru zona administrativd/logisticd (H max- 15m);

c. Acces rutier la obiectiv de investitie din intersectia DN 69 si De 2909, la km 44+650 stanga.



Art. 2. Lucrdrile de extindere a retelelor edilitare, amenajarea intersectiei existente dintre DN 69 si
DE 2909 la km 44+650 stanga. se vor realiza de citre investitori, pe cheltuiala acestora si in baza
proiectelor de specialitate avizate conform prevederilor legale in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrérii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4.Prezenta hotérare se duce la indeplinire de citre beneficiarii Marandiuc Liviu, Marandiuc
Elena, Mot Ginel si se comunici celor interesati de citre Serviciul Administratie Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
Red./Dact.Melania Cojocireanu

Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad.24611/ /2 .05.2014

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: Parc
logistic ~Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe, extravilan municipiul Arad,
adiacent DN 69 Timigsoara — Arad, km 44+650 stdnga
Initiatori: Marandiuc Liviu, Marandiuc Elena, Mot Ginel
Elaborator: S.C. 3 D PLANNING S.R.L, proiect nr. 01/2014, specialist cu drept de
semnaturd RUR: arh. Dinulescu Sandra
Suprafata zonei reglementate: 69.919 mp, conform extras CF: 304652 Arad nr.cad.13854 .

Avand in vedere ca documentatia este intocmita in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr. 2287 /16.12.2013 emis de catre Primarul municipiului Arad si Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic zonal, indicativ GM
010-2000, consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul
Urbanistic Zonal.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca

Leaileet

f



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 24611/ 06.05.2014

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.Z. PARC LOGISTIC —Spatii de depozitare, servicii si activitafi conexe
extravilan municipiul Arad, adiacent DN 69 Timisoara —Arad, km 44+650 stanga

Beneficiari : Marandiuc Liviu, Marandiuc Elena, Mot Ginel
Elaborator: S.C. 3 D PLANNING S.R.L, specialist cu drept de semnéturd RUR: arh.
Dinulescu Sandra, proiect nr.1/2014

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM
010-2000 si are ca obiect extinderea teritoriului intravilan al municipiului Arad, stabilind
conditiile de construire a unei zone de depozitare, servicii cu amenajérile aferente,
realizare accese, utilitati.
Incadrarea in localitate:

Amplasamentul studiat se afld in partea de sud amunicipiului Arad, extravilan,
adiacent DN 69 Timisoara —Arad, km 44+650 stanga, in prezent teren arabil, vecinatati:
la nord: canal desecare, teren arabil (documentatie de urbanism PUZ —Zona logistica —
aflata in procedurd de avizare la Priméria Municipiului Arad, beneficiar SC ROMSTAR
DIRECT
la est: canal desecare, teren agricol, respectiv DN 69 Timisoara - Arad
la sud: curti constructii, De 2909 —str. Agronomului
la vest: teren agricol
Situatia juridica a terenului
Terenul din zona reglementata are o suprafatd de 69.919 mp, identificatd prin: extras CF
304652 Arad nr.cad. 13854 proprietari: Marandiuc Liviu, Marandiuc Elena, Mot Ginel,
avand categoria de folosinta arabil in extravilan
Descrierea solutiei propuse
Principalele functiuni propuse prin P.U.Z:
-zond pentru depozitare, servicii, (Se prevede realizarea a 5 hale de depozitare
in regim de iniltime parter, partial P + 2- pentru zona administrativéd/servicii. Au fost
stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a
terenului (POT max 40%, CUT max: 0,6)
-zond rezervati pentru unititi tehnico — edilitare (post trafo, rezervor incendiu, puturi
forate, etc.)
-zond pentru drumuri, platforme si parcari pentru rezolvarea circulatiei in incintd si a
deservirii cu mijloace auto a spatiilor de depozitare. Strézile propuse vor avea un prospect
stradal de 12,00 m din care 7,00 m parte carosabila marginita de 2 x 1,00 m zone verzi §i 2
x 1,50 m trotuare. De asemenea se va amenaja pe partea sudicd a parcelei o platformé de
parcare autoturisme cu 140 de locuri, precum si un drum de acces la acestea.
- zone verzi si de protectie in procent de cca 25% din suprafata reglementata.

Pentru accesul rutier in / din DN 69, se va amenaja intersectia existentd dintre DN
69 Timisoara - Arad si De 2909 la km 44 + 650 stinga.
Echiparea edilitara:
-Alimentare cu apa:



Se propune racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu apd a municipiului Arad
(paralel cu drumul de acces De 2909 pe aceeasi parte cu amplasamentul obiectivului existd
o conducti de alimentare cu apd Dn 150mm, puténd asigura necesarul de apd potabild)

Ca sursd suplimentard , pentru scop tehnologic si rezerva intangibild de incendiu se prevede
realizarea unui foraj de mica adéncime)

-Ape uzate:

Retelele exterioare de canalizare vor functiona in sistem divizor. Apele uzate menajere se
vor descirca intr-o statie de epurare locald amplasatd in zona de utilitati, deversor canalele
de desecare din zona amplasamentului.

Apele pluviale se vor descirca in canalele de desecare care traverseaza incinta obiectivului
-Alimentarea cu energie electrica: se propune amplasarea in incintd a unui post de
transformare 20/0,4 kV. Alimentarea cu energie electricd a acestuia se va face prin racord
subteran de la linia electricd aeriand de medie tensiune care traverseazd DN69 Arad-
Timigoara la o distanta de cca. 250m spre sud fatd de amplasamentul obiectivului.

In incinta obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice sa se faci prin
linii electrice subterane, atit pentru alimentarea postului de transformare cét si pentru

alimentarea cladirilor si iluminatului exterior al incintei.
Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi stabilita prin Avizul tehnic de
racordare.

nr. 2287 din 16 decembrie 2013.

Documentatia contine urmitoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism

Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt
1. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3444/ 24.03.214
2. | CNADR 92/16850/08.04.2014
3. | Inspectoratul General al Politiei Roméne-Directia rutierd 96208/52/28.03.2014
4. | Administratia Nationala” Apele Romane” 07/21.02.2014
5. | Directia de Sénéatate Publica Arad 128/ 06.02.2014
6. | Compania de Apa Arad 2029/20.02.2014
7. | Enel Distributie 131272409/ 26.02.2014
8. | E-ON Gaz Distributie SA 67/17.02.2014
9. | ROMTELECOM 46/10.02.2014
10. | Inspectoratul de Politie Judetean Arad- Serviciul Rutier 263028/ 07.02.2014
11. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 706/14/SU- AR/

Judetului Arad P.S.1. 20.02.2014
12. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 955/14 SU- AR/
Judetului Arad Protectia Civila 20.12.2014
13. | Agentia Nationala de Imbunatitiri Funciare Arad 18/14.02.2014
14. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 109988/21.03.2014
15. | Serviciul Romén de Informatii 65073/ 13.02.2014
16. | Ministerul Apérérii Nationale D/848/ 04.03.2014
17. | Ministerul Afacerilor Interne 3843967/04.03.2014
18. | Ministerul Culturii -Directia pentru Cultura a Judetului Arad | 35/ U/ 12.02.2014
19. | O.C.P.L Arad 11109/13.02.2014 (PV
receptie 197/2014)




20. | Priméria Municipiului Arad- Comisia de sistematizare a 9498/T4/05.03.2014
circulatiei din municipiul Arad
21. | OUAI Arad Féantanele 15/03.03.2014

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice

de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 24.04.2014 s-a emis Avizul Tehnic al
Arhitectului —Sef nr. 5 din 24.04.2014. Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea

P.U.Z.

Sef serviciu
lania Cojocdreanu




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
Nr. ad. 24611/A2/24.04.2014

AVIZ TEHNIC
Nr. 5/24.04.2014

Avand in vedere:

-solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 24611/16.04.2014 de
Marandiuc Liviu, Marandiuc Elena, Mot Ginel in vederea emiterii avizului tehnic pentru
documentatia de urbanism PUZ- Parc logistic —Spatii de depozitare, servicii si activitéti
conexe, extravilan municipiul Arad, adiacent DN 69 Timisoara Arad,km 44+650 stanga;

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism intrunita la data de 24.04.2014;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:

denumire documentatie: PUZ Parc logistic- Spatii de depozitare, servicii si
activitdti conexe

- beneficiari Marandiuc Liviu, Marandiuc Elena, Mot Ginel

amplasament: extravilan municipiul Arad, adiacent DN 69 Timisoara Arad, km

44+650 stinga, identificat prin CF 304652 Arad nr.cad.13854

- suprafatd zona reglementata: 69.919 mp

- proiect nr.1/2014, elaborator: S.C. 3 D PLANNING S.R.L, specialist cu drept de
semniturd RUR: arh. Dinulescu Sandra.

Red.AG/2 ex

PMA -A2-10



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 4585/A2/18.03.2014

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Parc logistic -
spatii de depozitare, servicii si activitati conexe

Initiatorul documentatiei— Marandiuc Liviu, Marandiuc Elena, Mot Ginel

Proiectant — SC 3D PLANING SRL, arh. RUR Sandra Dinulescu, Proiect nr.25/2013
Responsabilitatea privind informarea i consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta
publicul

1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbati
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 73730 din 22.11.2013, inregistrata la Primaria Municipiului Arad ,
beneficiarii Marandiuc Liviu, Marandiuc Elena, Mot Ginel solicitd demararea procedurii
de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunf privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul

www.primariaarad.ro in data de 25.11.2013.
- anuntul de intentie a fost afisat in data de 25.11.2013 pe panou amplasat pe parcela
studiata.
Publicul a fost invitat s& consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 06.12.2013 si si facd observatii, recomandéri in scris
la registratura Primériei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizéri cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr.4585 din 28.01.2014 inregistrata la Primaria Municipiului Arad ,

beneficiarii Marandiuc Liviu, Marandiuc Elena, Mot Ginel demararea procedurii de

informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea

acestuia pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 04.02.2014

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 04.02.2014 pe
panou amplasat pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiaté, la
dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.




Publicul a fost invitat si consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 18.02.2014 si sé facéd observatii, recomandéri in
scris la registratura Primériei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale
-Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

- In data de 31.01.2014 s-au trimis un numir de 17 scrisori de notificare citre
acestia, privind posibilitatea consultirii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan,
pana la data de 18.02.2014.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, dupa cum urmeaza:
Proprietarii imobilelor din str.Agronomului nr.2,4,6,7,8,10; proprietarii parcelelor
invecinate cu nr top 386.2896/2/1; nr.top 3862896/2/2; nr.top 386.2896/1/2/1;
386.2896/1/2/2 si initiatorul documentatie aflata in elaborare SC ROMSTAR DIRECT
SRL.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente nu a fost consultata de nici o persoand. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin sesizarea nr. 8471 din 12.02.2014 dl. Rus Teodor domiciliat in municipiul Arad
str. Agronomului nr.10 solicita investitorului construirea unui paravan fonic, interzicerea
depozitarii materialelor periculoase si respectarea tuturor normativelor legale.

Au fost transmise copii ale sesizarii cu nr. ad. 4585/17.02.2014 atét beneficiarului
cét si proiectantului, cu solicitarea de a raspunde argumentat, iar prin adresa nr.
8471/05.03.2014 au fost comunicate d-lui Rus Viorel aceste raspunsuri.

Prin adresa nr.13544/04.03.2014 elaboratorul documentatiei formuleazd urmétorul
raspuns:

,Din consultarea planurilor de situatie ale zonei , precum si din deplasarea la fata
locului, au rezultat urmatoarele :

- distanta intre limita carosabila a str. Agronomului si caldirile existente pe aceasta
strada cu numere pare ,este de cca. 15,00 m .Rezulta ca distanta dintre imobilele si limita
incinteivecina cu amplasamentul terenului propus spre dezvoltare este de cca. 25,00 m.

-distanta intre cladirile sus amintite , in regim de inaltime parter si carosabilul trafic
greu propus in incinta amplasamentului propus spre dezvoltare este de cca. 45,00 m

-distanta intre cladirile sus amintite , in regim de inaltime parter si cladirile noi
propuse a se executa este de cca. 78,00 m .

In consecinta , traficul existent pe str.Agronomului va afecta si in continuare
imobilele existente pe str.Agronomului mai mult de cit traficul nou prous in incinta
studiata .



¢ in incinta studiata - P.U.Z. - ,, PARC LOGISTIC - Spatii de depozitare
servicii , si activitati conexe ”- ARAD f.n - cf.nr.304562;328180;328182 Dn 69 (E 671
)km 44+650 , se vor desfasura activitati cu materiale si produse nepoluante .

¢ conform legislatiei in vigoare , obligativitatea proiectantului , cit si a
organelor locale si centrale este de a se elabora documentatii si a se executa investitii
respectind toate normativele la data executarii .

Prin adresa nr. 13895 din 05.03.2014 initiatorii documentatiei transmit urmétorul
raspuns:

“- imobilele situate pe Str.Agronomului sunt edificate mai aproapre de
Str.Agronomului decat limita dintre cele doua parcele, respectiv parcelele imobilelor
edificate ca si locuinte si parcela — teren agricol pentru care se doreste edificarea unui parc
logistic. In consecinta, impactul fonic produs de circulatia din Str.Agronomului este mai
mare decat cel potential produs in incinta parcului logistic. Amintim ca Str.Agronomului
deserveste in afara de fostele locuinte de serviciu ale fostei ferme si alte locuinte din zona
(blocuri de locuinte) precum si alte activitati industriale si agroindustriale din zona.

- in incinta nou propusa, se doreste a se executa un parc logistic insumand spatii de
depozitare in spatii inchise (materiale nepoluante) si circulatiile auto si pietonale aferente
deservirii acestor spatii.

- aceste spatii de depozitare si circulatiile auto si pietonale aferente vor fi executate
conform legislatiei in vigoare.”

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef,

Sef Serviciu, Intocmit,
ing. M@lania Cojocareanu Angelica Giura

¢



.3D PLANNING” S.R.L.
C.U.l. 21258860
J02 / 454.02.03.2007
Str. Dr. loan Suciu bl.19.sc.B.ap.3.
- ARAD -
Tel.: 0730007947
Fax.: 0372877747

MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL

»PARC LOGISTIC - Spatii de depozitare, servicii gi
activitati conexe”

c.f.nr.304652 . Cad. 13854 — MUNICIPIUL ARAD

jud. Arad .

Amplasament c.f.nr.304652.cad.13854— Municipiul Arad
Judetul ARAD

Beneficiar Marandiuc Liviu — Marandiuc Elena

ARAD - Str. Dacilor Nr. 4.ap.1.
Mot Ginel Adrian
ARAD - Aleea Rasaritului nr.3 bl.21.ap.14 .

Proiectant general ,3D PLANNING " S.R.L. — Arad

Data elaborarii martie 2014

1.2. Obiectul P.U.Z

Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analiza, evaluarea si reanalizarea
problemelor functionale, tehnice si etice din zona, tindndu-se cont de recomandarile Planului
Urbanistic General al localitatii si de noua strategie de dezvoltare urband a administratiei
locale.

La elaborarea lucrdrii s-a tinut cont de Legea nr. 350/2001 cu modificarile i
completarile ulterioare, act fundamental in reglementarea si continutul documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare
si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991, precum si de Ordinul
nr.176/N/16 august 2000 privind ,Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul — cadru
al Planului Urbanistic Zonal” — Indicativ G.M. — 010 — 2000.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementarile specifice
pentru zona studiaté, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia, pe
baza analizei multicriteriale a situatiei existente.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiata nu sunt stipulate in Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1997, elaborat de catre ,PROIECT
ARAD" S.A. Arad, coroborate cu prevederile Regulamentului aferent P.U.G.



Zona studiata face parte din teritoriul administrativ al municipiului Arad.

Zona studiata, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General aprobat se
afla in extravilanul localitatii resedinta de judet, la limita intravilanului existent. In conformitate
cu prevederile Certificatului de Urbanism nr.2287 din 16.12.2013 emis de Priméaria Municipiului
Arad, terenul in baza strategiei de dezvoltare a municipiului Arad este teren viran situat in
extravilanul municipiului Arad — teren proprietate privata. Zona se va introduce in intravilanul
construibil al municipiului Arad, se vor reglementa regulile de construire aferente unitatii
teritoriale de referintd in cauza.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, incumba o analizd complexa si in
perspectivd a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de
proiectare intocmite cu beneficiarul lucrarii si planurile de dezvoltare aferente conform
punctelor de vedere ale autoritatii locale.

Planul Urbanistic Zonal propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice din zona.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele viitoarelor constructii din zona,
urmarindu-se ncadrarea acestora intr-o solutie de ansamblu pentru unitatile teritoriale de
referinta cuprinse in prezenta documentatie de urbanism.

Prin realizarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, se propune extinderea intravilanului
construibil, in conformitate cu prevederile Legii nr.453/2001 pentru modificarea si completarea
Legii nr.50/1991 privind ,Autorizarea executarii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea
locuintelor”, art.20 (2) si a Legii nr.350/2001 — Legea privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

= Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si
estetice ale =zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva
(dimensionarea, functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea
cu utilitati edilitare).

» Schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului, din
teren agricol in categoria ,curti constructii”

» Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al
statului, al altor persoane juridice si fizice, respectiv domeniul public.

= Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de
conditiile cadrului natural si antropic existent.

= Rezolvarea unor solutii de accesare a noii unitati teritoriale de referinta
care se dezvolta in aceasta zona.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre
beneficiar si proiectant.

Obiectul lucrarii 1l constituie elaborarea Planuiui Urbanistic Zonal — ,PARC LOGISTIC -
Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe” ¢.f.nr.304652. cad.13854 — MUNICIPIUL
ARAD, jud. Arad .

Lucrarile propuse prin proiect se intocmesc la cererea beneficiarului dupa ce acesta a
obtinut Certificatul de Urbanism nr.2287 din 16.12.2013, eliberat de catre Primaria Municipiului
Arad. Certificatul de Urbanism specifica la regimul juridic ca amplasamentul este extravilan,
teren arabil, proprietate privata.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de realizare a unei investiti ,PARC
LOGISTIC - Spatii de depozitare, servicii si activititi conexe” c.f.nr.304652. cad.13854 -
MUNICIPIUL ARAD jud. Arad, de catre proprietar in conformitate cu Certificatul de Urbanism
nr.2287 din 16.12.2013 eliberat de catre Primaria Municipiului Arad.

Amplasamentul in suprafata totala 69.919,00mp, respectiv parcela C.F. nr. 304652 —
Arad .cad.13854, in suprafata de 69.919,00 mp; proprietatea beneficiarului respectiv :
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Marandiuc Liviu — Marandiuc Elena - ARAD — Str. Dacilor Nr. 4.ap.1.
Mot Ginel Adrian — ARAD — Aleea Rasaritului nr.3 bl.21.ap.14 .

Planul Urbanistic Zonal - ,PARC LOGISTIC - Spatii de depozitare, servicii si activitati
conexe” c.f.nr.304652 cad.13854 este documentatia de urbanism care stabileste obiectivele,
actiunile si masurile necesare realizarii obiectivului de investitie de catre beneficiar.

Planul Urbanistic Zonal - ,PARC LOGISTIC - Spatii de depozitare, servicii si activitati
conexe” c.f.nr.304652 cad.13854 stabileste zonificarea functionald a unitatilor teritoriale ale
zonei si reglementarile aferente, precum si bilantul teritorial si indicii urbanistici. De asemenea,
P.U.Z. stabileste reglementarile cu privire la zonele protejate din zona proiectului, la
infrastructura rutiera, la echiparea edilitard, si la obiectivele de utilitate publica.

Planul Urbanistic Zonal - ,PARC LOGISTIC - Spatii de depozitare, servicii si activitati
conexe” c.f.nr.304652 cad.13854 se afla in vecindtatea unei zone industriale existente.

Aceasta activitate are si o utilitate sociala prin crearea de noi locuri de munca.

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul
cadru al planului urbanistic zonal, indicativ. GM 010 - 2000.

1.3. Surse documentare

La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatii intocmite anterior P.U.Z.:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1995 intocmit de
catre ,PROIECT ARAD" S.A. Arad, precum si Regulamentul aferent acestuia,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 89/1997 si 98/1998
si Hotararea nr. 176/2002, privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a
P.U.G. si al Regulamentului aferent acestuia.

- Plan cadastral al municipiului Arad.

- Ridicarea topograficd a zonei aferente P.U.Z., avizatd de Oficiul Judetean de
Cadastru, Geodezie si Cartografie cu nr. 11109 din 13.02.2014, intocmita de catre
,GEOMETRIC PLUS" S.R.L. Arad feb. / 2014

- Documentatii similare de urbanism si amenajarea teritoriului, ntocmite de
proiectantul general (planuri urbanistice zonale si de detaliu).

- Anuarul statistic al Romaniei 1998.

- Legislatie, normative specifice din Roménia si Europa in general.

- Neufert — Bauentwurfslehre, 1992.

- Studiu geotehnic intocmit de catre ,ATELIER A” S.R.L., proiect nr. 450/2013.

In vederea adoptarii solutiei optime in derularea planului propus si pentru a evita
aparitia unor stari conflictuale la nivelul arealului de impact al proiectului, au fost analizate si
comparate toate planurile si programele de dezvoltare din zona cu cea a planuiui propus.

Astfel au fost urmérite corelatiile si interferentele cu urméatoarele planuri si programe:
¢ Planul Urbanistic General al Municipiului Arad.
e Planul Urbanistic Zonal propus vine in intimpinarea Primariei Municipiului
Arad, in cadrul urmatoarelor documente cu caracter strategic:
- crearea de noi locuri de munca in domeniul productiei si activitatilor productive.
- elaborarea de politici investitionale si atragerea de noi investitori in municipiul Arad.

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de céatre ,PROIECT
ARAD” S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.




2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine
esticd de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este
situat iTn Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei
Muresului.

Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, reprezintd centrul administrativ si economic
polarizator al intregului judet. Prin numéarul mare de locuitori, functiile economice si influenta
teritoriala, orasul Arad este unul din principalele centre urbane ale tarii.

Prin dezvoltarea localitétii din punct de vedere economic si prin marirea intravilanului
localitatii se va putea asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiu necesar
pentru construirea de noi unitati economice si spatii necesare pentru construirea de complexe
comerciale si de prestari servicii.

Date privind evolutia zonei. Zona care face obiectul acestui studiu, este amplasata in
extravilanul municipiului Arad, in suprafata totala de 69.919,00 mp se compune din parcela
c.f.nr.304652 cad.13854 respectiv parcela si este proprietatea beneficiarilor respectiv:

Marandiuc Liviu — Marandiuc Elena - ARAD - Str. Dacilor Nr. 4.ap.1.

Mot Ginel Adrian — ARAD ~ Aleea Rasaritului nr.3 bl.21.ap.14.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.

Terenul pe care urmeazd sa se realizeze obiectivul de investitie ,PARC LOGISTIC -
Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe” c.f.nr.304652 cad.13854, si este in suprafata
de 69.919,00 mp, cu categoria de folosinta conform C.F. - tern arabil.

2.2. Incadrarea in localitate

Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii Arad, zona studiaté in prezentul P.U.Z. este
situata in partea de sud a intravilanului municipiului Arad, respectiv la limita intravilanului
acestuia.

Terenul luat in studiu este in suprafata totald de 69.919,00 mp se compune dintr-o
singura parcela respectiv parcela C.F. nr. 304652 — Arad cad.13854 si este proprietatea
beneficiarilor, respectiv

Marandiuc Liviu — Marandiuc Elena - ARAD — Str. Dacilor Nr. 4.ap.1 si

Mot Ginel Adrian — ARAD — Aleea Rasaritului nr.3 bl.21.ap.14.

Parcela pe care urmeazd a se realiza investitia, se afla in extravilanul municipiului, la
limita intravilanului Municipiului Arad in partea de sud a acestuia, si este delimitatéd dupa cum
urmeaza :

- spre Nord - canal, teren arabil (doc. de urbanism P.U.Z. - Zona logistica — aflata in

procedura de avizare la Primaria Municipiului Arad, beneficiar: ,ROMSTAR" S.R.L.

- spre Sud — curti constructii, De 2909 — str. Agronomului.

- spre Est — canal, teren agricol, respectiv Dn 69 Arad — Timisoara.

- spre Vest — teren agricol.

Amplasamentul propus nu este strabatut de retele stradale, fiind teren arabil.

Beneficiarul a solicitat si a primit de la Primaria Municipiului Arad Certificatul de
Urbanism Nr. 2287 din 16.12.2013.

Astfel, prin P.U.Z. - ,PARC LOGISTIC - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe”
c.f.nr.304652. cad.13854 — Municipiul Arad, proiect nr.22 / 2013, destinatia terenului la care
face referire studiul de fatd se va schimba din teren arabil in extravilan, in ,curti constructii” in
intravilan, cu destinatia, conform Regulamentului aferent aceluiagi PU.Z., constructii de spatii

de productie si depozitare.



2.3.

Elemente de cadru natural.

Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat

in partea sudica a Campiei Muresului.

Relieful are infatisarea unei suprafete usor vélurite cu neregularitati relativ dese, insa

de mica amplitudine.

1.

Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale , definirea riscurilor
naturale existente si cauzele producerii dezastrelor :

a. cutremure de pamant: conform macrozondrii seismice dupé Codul de Proiectare
seismic privind zonarea valorii de varf a accelerérii terenului pentru cutremure, Mr
(perioada medie a intervalului de revenire de 100 de ani) dupa P100 - 1 /2006,
localitatii Arad ii corespund: ag = 0,16 si Tc = 0,7 sec.

b. mundatu amplasamentul se afla la o distanta foarte mare de raul Mures, (aprox .10
km), iar in zond nu existd alte cursuri de apa. In apropierea amplasamentulw exista
canale de desecare pentru irigatii, realizate pentru descércarea terenurilor de apele
meteorice.

c. alunecari de teren: conform studiului geo, intocmit de catre ,ATELIER A" S.R.L.
Proiect nr. 450/2013, nu exista riscuri de alunecari de teren, de asemenea nu sunt
probleme privind eroziunea apelor curgétoare. De asemenea nu se pune problema
declansarii de energii ale versantilor prin defrisarea abuzivd a plantatiilor, pe
amplasament neexistand asemenea plantatii, terenul fiind plat, atat amplasamentul
obiectivului P.U.Z. - ului cat si imprejurimile acestuia, amplasamentul avand folosinta
de teren agricol.

Tipologia fenomenelor de tip natural —

a. cutremure de pamant: conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare
seismic privind zonarea valorii de varf a accelerérii terenului pentru cutremure, Mr
(perioada medie a intervalului de revenire de 100 de ani) dupa P100 - 1 12006,
localitéatii Arad ii corespund: ag = 0,16 si Tc = 0,7 sec.

b. mundatn amplasamentul se afld la o distanta foarte mare de raul Mures, (aprox .10
km), iar in zond nu exista alte cursuri de apa. In apropierea amplasamentulm exista
canale de desecare pentru irigatii, realizate pentru descércarea terenurilor de apele
meteorice.

c. alunecari de teren: conform studiului geo, intocmit de catre ,ATELIER A" S.R.L.
Proiect nr. 450/2013, nu exista riscuri de alunecari de teren, de asemenea nu sunt
probleme privind eroziunea apelor curgdtoare. De asemenea nu se pune problema
declansarii de energii ale versantilor prin defrisarea abuziva a plantatiilor, pe
amplasament neexistand asemenea plantatii, terenul fiind plat, atdt amplasamentul
obiectivului P.U.Z. - ului cat si imprejurimile acestuia, amplasamentul avand folosinta
de teren agricol.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echipamentelor edilitare -

a. cutremure de pamant: obiectivele de investitie care se vor proiecta vor respecta
normele in vigoare privind cutremurele de pamant existente in zona, precum si natura
terenului conform studiului geotehnic intocmit de catre ,ATELIER A’ SRL.
Proiect nr.450/2013.

b. inundatii: obiective afectate — cladiri, drumuri, retele tehnico edilitare: conform
pronectuIUI nu sunt pericole de inundatii, amplasamentul fiind departe de orice curs de
apa.

c. alunecdri de teren: amplasamentul fiind plan nu sunt pericole de alunecari de teren
care sa afecteze obiectivele de investitie propuse a se realiza.



Conditii geotehnice

Stabilirea lucrarilor de prospectiune si intocmirea Studiului geotehnic - a fost intocmit de
catre ,ATELIER A” S.R.L proiect nr. 450/2013

Stabilirea lucrérilor de prospectiune a terenului de fundare a avut la baza indicatiile
Normativului 074/2002, iar intocmirea Studiului geotehnic s-a facut in concordanta cu legislatia
n vigoare respectiv ,Ghidul pentru intocmirea documentatiei geotehnice / indicativ 035/2002".

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea Arad f.n., pe Dn 69, aproape de
iesirea din Arad, c.f 304652 cad.13854.

Amplasamentul se situeazad in partea sudica, geomorfologic terenul este plan, fiind
situat pe terasa superioara a raului Mures.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic,
constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situate la cca. 1000 m adancime stau discordant
si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are o
grosime incepand de la suprafata, de cca. 250M si este alcatuit din formatiuni lacustre si
fluviatile prezentand o stratificatie in suprafatéd de natura incrucisata, tipica formatiunilor din
conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovénisuri in masa de nisipuri
cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Amplasamentul permite ascensiunea apei subterane in functie de variatiile regimului
precipitatiilor in zona.

Conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare seismic, privind zonarea
valorii de varf a accelerarii terenului pentru cutremure avand Mr. dupa P100-1/2006, localitatii
Arad Ti corespund : ag= 0,16 si Tc = 0,7 sec.

Adéancimea de inghet — dezghet a zonei ( STAS 6054 -77 ) este de 0,80 m.

Pe amplasamentul indicat s-au efectuat doua foraje manuale:

- forajele F1 si F2, umplutura are o grosime de — 1,00 m, iar pana la adancimea de —
3,60 m fatd de C.T.N. s-a interceptat un complex argilos prafos cafeniu galbui plastic vartos,
pana la baza forajului s-a intalnit un complex prafos nisipos cafeniu galbui, plastic consistent.

Apa subterand a fost interceptata la adéncimea de -3,50 m in forajele efectuate fata de
cota terenului natural. Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane péana la
adancimea de -1,80 m fatd de C.T.N.

Stratificatia terenului este constituitd din umpluturi cu grosimea de — 1,00 m urmate de
un complex argilos cafeniu galbui, plastic vartos cu grosimea de — 2,60 m, iar pana la baza
forajelor se intalnesc straturi argiloase prafoase cu intercalatii nisipoase cafeniu — galbui,
plastic consistente.

2.4. Ocuparea terenurilor.

Zona studiata are un caracter agricol, fiind teren arabil.

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

In prezent in zona studiaté se regdsesc functiuni ca :

- spre Nord — canal, teren arabil (doc. de urbanism P.U.Z. - Zona logistica — aflata in
procedura de avizare la Primaria Municipiului Arad, beneficiar: ,ROMSTAR” S.R.L.

- spre Sud - curti constructii, De 2909 — str. Agronomului.

- spre Est — canal, teren agricol, respectiv Dn 69 Arad - Timisoara.

- spre Vest — teren agricol.

Amplasamentul este in prezent liber de orice constructii. Gradul de ocupare este de

0%.

Pe teren nu sunt amplasate constructii, deci nu se poate discuta de aspecte calitative
ale fondului construit.

In zona sunt edificate constructii agro ~ industriale precum si locuintele aferente acestor
unitati.

10



2.5. Circulatii — Situatia existenta

Parcela studiati este amplasaté in extravilanul municipiului Arad, si este delimitata pe
laturile de est si nord de canalele de desecare Cn 2904, respectiv 2905, pe latura de vest de
teren arabil, parcela A2896/2, iar pe latura de sud de parcelele Cc2895, respectiv
386.2896/1/2.

In prezent accesul la amplasament este asigurat prin intermediul drumului de
exploatare De 2909 (Str. Agronomului), amplasat in partea de sud a parcelei, racorda la
drumul national DN 69 la km 44 + 650 partea stanga. In prezent drumul De 2909 are partea
carosabila de 5,50 m latime, realizatd dintr-o imbracaminte din beton de ciment partial, in rest
piatrd, marginitd de acostamente din padmént. De o parte si de alta a partii carosabile exista
santuri din pamant pentru scurgerea apelor.



Bilant teritorial zona studiatd — Situatia existenta:

FUNCTIUNI EXISTENT | EXISTENT
SUPR. %
TEREN ARABIL 92.583,86 | 73,14%
DRUM NATIONAL 1.934,81 1,63%
DRUM PIATRA 2.349,76 1,86%
DRUMURI, PARCARI, 3.565,79 2,81%
PLATFORME
TROTUARE, ALEI - -
PIETONALE
PODETE PESTE 308,40 0.24%
RIGOLE DRUM
CANAL STRAMUTAT 2.628,65 2,08%
RIGOLE DRUM 3.275,03 2,59%
LOCUINTE DE SERVICIU- 2.905,00 2,30%
FERMA AGRICOLA
UNITATI AGRO-ZOO 2.377,00 1,88%
SP. DEP. MASINI AGR.
PARC LOGISTIC - SP. DEP,, | - -
SERVICII, ETC.
UNITATI TEHNICO-ED. - -
PLANTATII ALINIAMENT 2.370,86 1,87%
SP. VERZI NEAMENAJATE | 3.565,77 2,82%
SP. VERZI AMENAJATE 8.715,07 6,88%
TOTAL 126.580,00 | 100,00%
ZONA STUDIATA

POT EXISTENT =4,18%
CUT EXISTENT  =0,041

Bilant teritorial incintd — Situatia existenta:

FUNCTIUNI

EXISTENT
SUPR.

EXISTENT
%

TEREN ARABIL

69.919,00

100,00%

DRUM NATIONAL

DRUM PIATRA

DRUMURI, PARCARI,
PLATFORME

TROTUARE, ALEI
PIETONALE

PODETE PESTE
RIGOLE DRUM

RIGOLE DRUM

LOCUINTE DE SERVICIU-
FERMA AGRICOLA

UNITATI AGRO-ZOO
SP. DEP. MASINI AGR.

PARC LOGISTIC - SP. DEP.,
SERVICI, ETC

UNITATI TEHNICO-ED.

PLANTATII ALINIAMENT

SP. VERZI NEAMENAJATE

SP. VERZI AMENAJATE

TOTAL
ZONA STUDIATA

69.919,00

100,00%

POT EXISTENT  =0,00%
CUT EXISTENT  =0,00
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2.6. Echiparea edilitara.

2.6.1. Alimentarea cu apa.
Terenul pe care se va realiza obiectivul studiat este situat in vecindtatea drumului
national DN 69 Arad - Timisoara pe partea dreaptd, alipit de intravilanul parcelei Cc 2895, Si
de incinta unitatii VOGLE.

In zona de amplasament paralel cu drumul de acces in zona de locuinte exista o retea
de alimentare cu apa Dn 150 mm, care poate asigura necesarul de apa pentru unitatea
propusa.

2.6.2. Canalizarea menajera si pluviala.
In zona amplasamentului nu exista retea de canalizare a apelor uzate.
Paralel cu drumul national existd un canal de colectare ape pluviale care se descarca
intr-un canal de desecare ce se afla la limita incintei studiate, cu scurgere spre nord, care va
putea prelua apele meteorice de pe suprafata incintei obiectivului propus.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica.

Zona studiati este traversatd de o linie electricd aeriand de distributie de joasa
tensiune cu traseu paralel cu drumul de exploatare De 2909, situata in afara amplasamentului
noului obiectiv.

Zona studiata este traversata de o linie subterand de telecomunicatii, cu traseu paralel
cu Dn 69 Arad — Timisoara si o linie aeriana de telecomunicatii cu traseu paralel cu De 2909.

2.7. Probleme de mediu.

In zona studiatd nu sunt probleme de mediu si nu sunt amplasate unitati care sa
polueze zona prin activitatile pe care le desfasoara.

Avand in vedere ¢ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebitd, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in
limite acceptabile, mai ales c& amplasamentul se situeaza in extravilanul municipiului Arad,
unde aceasta activitate nu este considerata una deosebitd, iesita din comun.

Zona studiatd nu are fond construit care ar putea polua si influenta calitatea factorilor
de mediu — sol, aer, ap3, vegetatie.

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit, nu sunt
disfunctionalitati.

In zond nu existd riscuri naturale si antropice, nu sunt pericole de inundatii sau
alunecari de teren.

Ca urmare, in timpul realizarii constructiilor propuse prin P.U.Z., se impune cu
necesitate izolarea zonelor in care se lucreaza. In cazul aerului, impactul va fi determinat de
emisia gazelor de esapament si de antrenarea potentiala a pulberilor prin actiunea curentilor
de aer. Dimensionarea viitoarelor constructii trebuie sa tina cont de specificul terenurilor si de
regimul pluvial din zona.

2.8. Optiuni ale populatiei.

In vederea intocmirii lucrarii au fost consultate documentatii de cadastru si de
sistematizare intocmite anterior, s-a realizat un plan topografic.
Referitor la informarea si consultarea publicului interesat privind anuntarea elaborarii
prezentului Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului aferent — aceasta a avut loc prin:
o Inregistrarea cererii beneficiarului insotita de Certificatul de Urbanism emis de
catre Primaria Municipiului Arad
o ldentificarea proprietarilor terenurilor invecinate
o Redactarea anuntului privind elaborarea propunerii PUZ — RLU pentru zona
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o Transmiterea sub semnétura de primire a anuntului catre vecinii identificati
o Afisare anunt simultan la:
= Pe terenul care va fi reglementat prin PUZ — RLU
»  Ziarul jurnalul Glasul Aradului
Ca urmare a invitatiei adresatd publicului interesat prin anunt pe tema elaborarii
propunere de PUZ — RLU s-au constatat urméatoarele:
o S-a depus la Primaria Municipiului Arad o notificare la care s-a raspuns de
atat de catre proiectant, cat si de catre beneficiar.
Optiunile locuitorilor referitor la aceasta investitie sunt putine, in primul rénd datorita
neimplicarii in viata citadina a locuitorilor.
Aflat In apropierea unei zone agricole, investitia propusa aduce un ajutor efectiv pentru
exploatarea optima a terenurilor.

3.PROPUNERI DE REZOLVARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.

Nu s-au intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea
acestui P.U.Z., care sa aprofundeze functiunile si reglementérile urbanistice ale zonei studiate.

Concomitent cu elaborarea acestui P.U.Z. ,PARC LOGISTIC - Spatii de depozitare,
servicii si activititi conexe” c.f.nr.304652. cad.13854 — MUNICIPIUL ARAD, jud. Arad,
beneficiarul a depus la Primaria Municipiului Arad documentatia necesara care a fost analizata
de comisia tehnicd a Primariei Municipiului Arad, iar in urma acestei analize a fost eliberat
Certificatul de Urbanism nr.2287 din 16.12.2013, in scopul intocmirii PUZ.

Premergétor elaborarii prezentului P.U.Z si a obtinerii Certificatului de Urbanism s-a
intocmit un studiu de oportunitate care a fost aprobat de catre Primaria Municipiului Arad cu
Avizul de Oportunitate nr. 26 / 09.12.2013.

De asemenea comisia de specialitate a Primariei Municipiului Arad a avizat
favorabil documentatia — Consultare Plan Urbanistic Zonal — ,PARC LOGISTIC - Spatii de
depozitare, servicii si activitati conexe” c.f.nr.304652. cad.13854 — MUNICIPIUL ARAD, jud.
Arad in data de 30.01.2014

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Din studierea documentat,iei Plan Urbanistic General al Municipiului Arad, documentatie
in curs de elaborare, rezultd cad amplasamentul propus pentru obiectivul de investitie, precum
si alte amplasamente invecinate acestuia nu vor fi incluse in intravilanul mun|C|p|u|un urmand
ca prin realizarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, sa se propuna extinderea intravilanului
construibil, Tn conformitate cu prevederile Legii nr.453/2001 pentru modificarea si completarea
Legii nr.50/1991 privind ,Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor”, art.20 (2) si a Legii nr.350/2001 — Legea privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.

3.3. Valorificarea cadrului natural.

Conform suprafetei totale de 69.919,00 mp se compune dintr-o singurad parcela,
respectiv parceld C.F. nr. 304652 — Arad cad.13854 si este proprietatea beneficiarului
respectiv:

Marandiuc Liviu — Marandiuc Elena - ARAD — Str. Dacilor Nr. 4.ap.1.
Mot Ginel Adrian — ARAD — Aleea Rasaritului nr.3 bl.21.ap.14 .

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal s-a tinut cont de gradul de dotare al localitatii cu

unitafi de productie si de forta de muncé existenta.



3.4. Modernizarea circulatiei.

Pentru deservirea rutierd a viitoarelor hale de depozitare, birouri, zone de servicii se
propune amenajarea unei retele rectangulare de strdzi dispuse pe conturul parcelei studiate si
intre zonele de depozitare si servicii. Legatura cu drumul de exploatare De 2909 se va realiza
printr-o strada proiectatd pe partea de vest a zonei studiate. Strazile propuse vor avea un
prospect stradal de 12,00 m din care 7,00 m parte carosabilda marginita de 2 x 1,00 m zone
verzi si 2 x 1,50 m trotuare. De asemenea se va amenaja pe partea sudica a parcelei o
platforméa de parcare autoturisme cu 140 de locuri, precum si un drum de acces la acestea.

Structura rutierd propusa pentru strazile de deservire va fi alcatuita dintr-o
imbracaminte asfaltici asezaté pe o fundatie din piatra sparta si balast.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate centralizat si se vor evacua in reteaua de
canale existenta in zona.

Pentru accesul rutier in / din DN 69, datorita traficului generat de investitie, este
necesard amenajarea intersectiei existente dintre DN 69 si De 2909 la km 44 + 630.

Propunerea de amenajare a accesului din drumul national este in conformitate cu
prevederile normelor tehnice privind amenajarea intersectiilor la nivel de drumuri publice
(indicativ AND 600 / 2010) si consta in principal din:

- largirea carosabilului existent pe partea dreapta (spre obiectiv) in vederea realizarii

unei benzi speciale pentru efectuarea virajului la stdnga (I = 70 m cu racord de
87,50 m), a unei benzi de decelerare (70 m cu racord de 35 m) si a unei benzi de
accelerare (I = 70 m cu racord de 35 m):

- amenajarea accesului in incinta, avand doud benzi de circulatie cu latime fiecare de
5,50 m, benzile fiind despartite cu insule delimitate cu borduri denivelate;

- largirea podetului existent de la accesul rutier actual;

- reamenajarea benzii de incadrare, a acostamentului, afectate de lucrarile de largire
a carosabilului existent;

- executarea de marcaje rutiere si plantarea de indicatoare de circulatie, in vederea
reglementarii circulatiei in zona accesului cu asigurarea prioritatii traficului major de
pe traseul drumului national.

Constructile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de

modernizare a circulatiei aferente de cétre investitorii interesati.

3.5. Zonificarea functionald — Reglementari.
Bilant teritorial, indici urbanistici

Prezenta documentatie tehnica s-a Tntocmit in vederea stabilirii conditiilor necesare
executarii lucrarilor de constructii pentru edificarea unei constructii ,PARC LOGISTIC - Spatii
de depozitare, servicii si activitati conexe” c.f.nr.304652. cad.13854 — MUNICIPIUL ARAD, jud.
Arad — in regim de inditime parter, partial P + 2.

Prezenta documentatie a avut la baza Certificatul de Urbanism nr. 2287 / 16.12.2013,
eliberat de catre Primaria Municipiului Arad. Certificatul de Urbanism specifica la regimul
juridic cd amplasamentul este extravilan, teren arabil, proprietatea beneficiarului.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditilor de realizare a unei investitii ,PARC
LOGISTIC - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe” de catre proprietar n
conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 2287 / 16.12. 2013 eliberat de catre Primaria
Municipiului Arad.

Conform suprafetei totale de 69.919,00 mp se compune dintr-o singura parcela,
respectiv parcela C.F. nr. 304652 — Arad cad.13854 si este proprietatea beneficiarului
respectiv:

Marandiuc Liviu — Marandiuc Elena - ARAD — Str. Dacilor Nr. 4.ap.1.
Mot Ginel Adrian — ARAD — Aleea Rasaritului nr.3 bl.21.ap.14 .

Prezenta documentatie propune realizarea unor spatii de depozitare in regim de
inaltime parter, partial P + 2, si a unui spatiu rezervat pentru unitati tehnico — edilitare (post
trafo, rezervor incendiu, puturi forate, etc.)
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Total limitd zona studiata - 126.580,00 mp
Total limita aferenta investitiei - 69.919,00 mp

B. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

1. Cutremure de pamant

a. - precizarea conditilor de amplasare si conformarea constructiilor in raport cu gradul
de seismicitate (POT — procentul de ocupare al terenului), distante intre cladiri, regim de
indltime, sistem tehnic constructiv privind structura de rezistentd a cladirilor, sisteme de
fundare ale cladirilor, etc .

Proiectul de investitie care face obiectul prezentului P.U.Z. are ca scop realizarea unui
parc logistic — spatii de dep02|tare servicii si activitati conexe.

Se prevede realizarea a 5 hale de depozntare cu dimensiunile in plan de cca. 105,00 x
36,00 m, in regim de inltime parter, partial parter + 2 nivele, insuméand o suprafatd construita
la sol de cca. 19.080,00 mp. Aceste hale vor fi realizate cu fundatii continue pe perimetru si
izolate n rest, din beton armat, structura de rezistentd va fi realizatd din stalpi si grinzi din
metal, inchiderile exterioare vor fi realizate in sistem termoizolant — (casete metal, vata
minerald termoizolanta, folie p.v.c., tabld), invelitoare — (tabla cutata, folie p.v.c., termoizolatie
vata minerald, membrana hidroizolanta).

In incintd se vor realiza drumuri, platforme si parcéri pentru rezolvarea circulatiei in
incinta si a deservirii cu mijloace auto a spatiilor de dep02|tare in suprafata de cca. 23. 450 00
mp, de asemenea in incintd se vor realiza pentru accesul pietonal la obiectivele de investitie
ce se vor realiza trotuare si alei pietonale in suprafaté de cca. 5.600,00mp.

Pe amplasamentul de investitie s-a prevazut o suprafata care sa fie rezervata utilitatilor
(puturi forate, rezervor incendiu, post trafo, statie de epurare, etc.) in suprafata de cca.
2.680,00 mp.

De asemenea perimetral cét si intre obiectivele de investitie s-au prevazut zone verzi si
de protectie in suprafaté de cca. 17. 050 00 mp.

b. - precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica -

Proiectarea si construirea antiseismica ale obiectivelor propuse se va face in
conformitate cu normele in vigoare precum si cu studiul geotehnic intocmit de catre ,ATELIER
A” S.R.L. Proiect nr.450/2013

2. Inundatii -

a. - delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporara de construire
pana la elaborarea unor documentatii, studii de specnalltate inundatii: obiective afectate —
cladiri, drumuri, retele tehnico - edilitare: conform proiectului nu sunt pericole de inundatii,
amplasamentul fiind departe de orice curs de apa.
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Prin realizarea noului obiectiv de investitie se vor realiza urmétorii indici caracteristici :

Bilant teritorial zona studiatd — existent

FUNCTIUNI EXISTENT | EXISTENT | PROPUS PROPUS
SUPR. % SUPR. %
TEREN ARABIL 02.583,86 | 73,14% 24.562,95 | 1941%
DRUM NATIONAL 1.934,81 1,53% 3.327,96 2,63%
DRUM PIATRA 2.349,76 1,86% 1.892,21 1,49%
DRUMURI, PARCARI, 3.565,79 2,81% 27.069,80 | 21,38%
PLATFORME
TROTUARE, ALEI - - 5.606,86 4,43%
PIETONALE
PODETE PESTE 308,40 0,24% 303,57 0,24%
RIGOLE DRUM
CANAL STRAMUTAT 2.628,65 2,08% 2.628,65 2,08%
RIGOLE DRUM 3.275,03 2,59% 3.123,45 2,47%
LOCUINTE DE SERVICIU- | 2.905,00 2,30% 2.905,00 2,30%
FERMA AGRICOLA
UNITATI AGRO-Z0O0 2.377,00 1,88% 2.377,00 1,88%
SP. DEP. MASINI AGR.
PARC LOGISTIC, SP. DEP,, | - - 19.080,00 1 15,07%
SERVICII, ETC.
UNITATI TEHNICO-ED. - - 2.682,54 2,12%
PLANTATIl ALINIAMENT 2.370,86 1,87% 2.220,46 1,75%
SP. VERZI NEAMENAJATE | 3.665,77 2,82% 3.035,86 2,40%
SP. VERZI AMENAJATE 8.715,07 6,88% 25.761,72 | 20,35%
TOTAL 126.580,00 | 100,00% 126.580,00 | 100%
ZONA STUDIATA
POTEXISTENT =4,18% POT PROPUS =19,256 %
CUT EXISTENT  =0,041 CUT PROPUS =0,193
Bilant teritorial incintd — propunere
FUNCTIUNI EXISTENT [ EXISTENT | PROPUS | PROPUS
SUPR. % SUPR. %
TEREN ARABIL 69.919,00 | 100,00% - -
DRUM NATIONAL - - - -
DRUM PIATRA - - - -
DRUMURI, PARCARI, - - 23.449,04 | 33,54%
PLATFORME
TROTUARE, ALEI - - 5.606,83 | 8,02%
PIETONALE
PODETE PESTE - - - -
RIGOLE DRUM
RIGOLE DRUM - - - -
LOCUINTE DE SERVICIU- - - - -
FERMA AGRICOLA
UNITATI AGRO-Z200 - - - -
SP. DEP. MASINI AGR.
PARC LOGISTIC - SP. DEP,, | - - 19.080,00 | 27,29%
SERVICI|, ETC.
UNITATI TEHNICO-ED. - - 2.682,54 | 3,84%
PLANTATH ALINIAMENT - - - -
SP. VERZI NEAMENAJATE - - - -
SP. VERZI AMENAJATE - - 19.100,59 | 27,31%
TOTAL 69.919,00 | 100,00% 69.919,00 | 100%
ZONA STUDIATA
POT EXISTENT =0,00% POT PROPUS =27,29 %
CUT EXISTENT =0,00 CUT PROPUS =0,35

POT - in subzona de unititi de productie industriale si de depozitare
- max. 40 %
CUT - in subzona de unititi de productie industriale si de depozitare
- max. 0,60



3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.
3.6.A. Alimentarea cu apa potabila.

Alimentarea cu ap3 a obiectivului va trebui sa satisfaca alimentarea cu apa a obiecteior
sanitare cu care se va dota obiectivul propus, alimentarea cu apa pentru nevoile tehnologice si
gospodaresti precum si alimentarea cu apa a gospodariei de apa pentru stingerea incendiilor.

Pentru alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza un bransament de apa la
conducta de alimentare cu apa a zonei de locuinte. Bransamentul de apa se va realiza din
teavd de polietilend de inaltd densitate PE+HD80, Pn6, De 63 mm. Pe conducta de
bransament se va realiza cadminul de apometru pentru contorizarea apei consumate, echipat
cu armaturile si accesoriile aferente, respectiv robinetul principal de inchidere Dn 27, filtrul de
apa Dn 2", apometrul pentru contorizarea apei utilizate Dn 27, robinetul de inchidere de dupa
apometru Dn 2",

Sursa de apa pentru instalatia tehnologica si pentru reteaua de incendiu se va realiza
dintr-un un put forat la mica adancime, respectiv la 20 m, cu diametrul tubului definitiv al
forajului de Dn 100 mm.

In foraj va fi montatd o pompéa submersibild si o conducta de refulare care vor asigura
debitul si presiunea apei necesara pentru oblectivul propus.

Caminul de apometru va fi o constructie subterand din beton cu dimensiunile de
2,00x2,00 m si adancimea de 2,00 m.

Din caminul de apometru se va realiza instalatia de alimentare cu apa de incinta din tevi
si piese de legatura (fitinguri) din polietilena de Tnaltd densitate PE-HD80, Pn6, De63, 50, 40,
si De 32 mm. De la aceastd conductéd se vor racorda instalatiile interioare de alimentare cu
apa din cladirile obiectivului, precum si gospodaria de apa pentru stingerea incendiilor.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea_obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajérile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legi.

3.6.B. Gospodiria de apa pentru stins incendiu.

Gospodéria de apa pentru stingerea incendiilor va fi amplasatd in zona rezervata
utilitatilor si se va compune din rezervor de incendiu, statia de pompare si instalatiile hidraulice
aferente. Aceasta va asigura presiunile si debitele necesare pentru stingerea eventualelor
incendii din exterior si din interior conform standardelor specifice actuale.

Ca sursa suplimentard de apa pentru gospodaria de apé pentru stingerea incendiilor,
se propune realizarea unui put forat la mica adancime, respectiv la 20 m, cu diametrul tubului
definitiv al forajului de Dn 100 mm.

In foraj va fi montatd o pompa submersibild si o conducta de refulare care vor asigura
debitul si presiunea apei necesara pentru alimentarea rezervorului de incendiu.

La partea superioard a putului forat se va prevedea cabina putului, o constructie
subterana din beton cu dimensiunile de 2,00x2,00 m si adéncimea de 2,00 m.

Cabina putului va fi echipatad cu armaturile si accesoriile aferente, respectiv robinetul
principal de inchidere Dn 11/2", filtrul de apa Dn 11/2", apometrul pentru contorizarea apei
utilizate Dn 11/2", robinetul de inchidere de dupa apometru Dn 11/2".

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzétoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legi.
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3.6.C. Retea de apa pentru stins incendiu.

De la gospodaria de apa pentru incendii se va realiza o retea de incinta pentru
stingerea din exterior a eventualelor incendii, pentru un debit de 15 I/sec, pe traseul! acesteia
prevazandu-se hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm, cu céte doua racorduri la
furtunele de interventie.

Conductele instalatiei exterioare de stins incendii se vor realiza din tevi si piese de
legatura din polietilena de tnaltd densitate, PE-HD100, Pn10, De 160 mm, pozate subteran
sub adancimea de inghet a solului.

Conductele se vor poza subteran, pe strat de nisip de pozad de 10 cm grosime, la
adancimea de 1,00 m de la radierul acestora, asigurandu-se conditia depasirii adancimii de
inghet, care pentru zond este de -0,80 m. Transeea de pozare a conductelor in zona
conductelor se va umple cu nisip compactat manual, astfel incat nisipul sd acopere
conductele pe o inaltime de 10 cm deasupra generatoarelor superioare ale tevilor. Imbinarea
conductelor si a pieselor din polietilena se va face prin sudurd si imbinari mecanice in functie
de posibilitati.

Hidrantii de incendiu se vor monta prin intermediul coturilor cu picior, acestea fiind
ancorate in beton pentru evitarea avarierii acestora.

La amplasarea hidrantilor de incendiu s-a avut in vedere ca acestia sa fie montati in
zonele verzi ale incintei si s& nu se depaseasca distanta de 100 m dintre acestia.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de céatre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzétoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

3.6.D. Canalizarea apelor uzate menajere.

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare din dotarea cladirii de birouri se va
canaliza prin instalatia interioara de canalizare menajera propusé a se realiza din tuburi de
polipropilend pentru canalizare D = 32, 50 si 110 mm.

Din canalizarea interioara apa uzata se va descarca prin intermediul unei canalizari de
incinta din tuburi PVC pentru canalizari exterioare de D = 200 si D = 250 mm, intr-o statie de
epurare locald amplasatd in zona de utilitati.

A se consulta si avizul Nr. 07 / 21.02.2014 — Administratia Nationala ,Apele Romane —
Administratia Bazinala de Ape Mures — Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad” si avizul Nr.
15/ 03.03.2014 — Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii ,Arad — Fantanele” si avizul
Nr. 18 / 14.02.2014 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Agentia Nationala de
Imbunatétiri Funciare — Filiala de Imbunatatiri Funciare Arad.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrérilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajérile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzdtoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

3.6.E. Canalizarea apelor meteorice.

Canalul de desecare care traverseaza incinta obiectivului propus se va reamenaja,
realizdndu-se doud ramuri de canal pe laturile din sudul si din nordul incintei cu scurgere spre
canalul de desecare CN dinspre nord-vestul amplasamentului.

Canalele de desecare nou create vor avea sectiunile trapezoidale cu baza canalului de
0,30 — 0,50 m si taluzuri inclinate cu pante de 1:1, pereate prin Tnierbare.

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe platformele si drumurile de
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acces se propune realizarea unei rigole dreptunghiulare cu adancimea variabild de 0,15 - 0,60
m, cu descércare in canalele de desecare amenajate.

Rigolele vor fi din beton acoperite cu gratare din beton necarosabile sau carosabile in
functie de amplasarea acestora.

In zona parcarilor inaintea deversarii apei pluviale in canalul de desecare se va
prevedea o preepurare a apei prin intermediul unui separator de nisip si de hidrocarburi.

Deversarea apei in canalul de desecare se va face prin intermediul unei guri de varsare
n mal din beton, iar malurile canalului in zona de deversare se vor proteja prin preere cu placi
de beton prefabricate rostuite.

A se consulta si avizul Nr. 07 / 21.02.2014 — Administratia Nationala ,Apele Romane —
Administratia Bazinald de Ape Mures — Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad” si avizul Nr.
15 / 03.03.2014 ~ Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii ,Arad — Féntanele” si avizul
Nr. 18 / 14.02.2014 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale — Agentia Nationala de
Imbunétatiri Funciare — Filiala de Tmbunatatiri Funciare Arad.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrérilor de _echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

3.6.F. Instalatii sanitare interioare.

Pentru alimentarea cu apé rece si apa caldd menajera a obiectelor sanitare din dotarea
cladirilor se propune realizarea de instalatii interioare de alimentare cu apa compuse din
conducte de distributie si conducte de legétura la obiectele sanitare, realizate din tevi de otel
zincat Dn 1/2", 3/4” si 1", sau materiale similare dar cu caracteristici calitative superiore.

Instalatia de alimentare cu apa va fi racordata la conducta de alimentare cu apa de
incinta.

Pentru colectarea apei uzate de la obiectele sanitare din dotare se vor realiza instalatii
de canalizare interioare compuse din conducte de legatura la obiectele sanitare, colectoare de
canal verticale si colectoare de canal orizontale, executate din tuburi pentru canalizari PP 32,
PP40, PP50, PP75 si PP110mm, imbinate prin mufare cu garnituri de cauciuc.

Evacuarea apei uzate din instalatia interioard de canalizare se va face in colectorul de
canal menajer de incinta printr-un camin de racord.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile_si amenajérile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazé de surse de
finantare atrase potrivit legii.

3.6.G. Instalatia de stins incendii cu hidranti interiori

Cladirile vor fi prevazute cu instalatii de stins incendii cu hidranti interiori, alimentati de
la statia de pompare pentru incendiu. Instalatile de hidranti interiori se vor compune din
conducte de distributie de tip inelara, din teava de otel Dn 21/2”, si din conducte de legatura
ale hidrantilor interiori, din teava de otel Dn 2". Conductele instalatiei vor fi montate aparent
suspendate de elementele de constructie ale cladirilor.

Pentru stingerea incendiilor se vor prevedea hidranti de incendiu Dn 2", montati in cutii
de protectie, si vor fi astfel amplasati incat fiecare punct din incaperile protejate sa poata fi
stropit cu debitul de stins incendiu necesar.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectudrii lucrérilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la_infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
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existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

3.6.H. Alimentarea cu energie electrica.

Pentru alimentarea cu energie electricd a noului obiectiv se propune amplasarea in
incintd a unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopd de beton, conform planului de
situatie. Pentru alimentarea cu energie electrica a postului de transformare sursa cea mai
apropiata o constituie linia electrici aeriana de medie tensiune care traverseazad DN69 Arad-
Timisoara la o distantd de cca. 250m spre sud fata de amplasamentul obiectivului. Se propune
executarea unui racord subteran din aceasté linie, in lungime totald de cca. 450m pentru
alimentarea noului post trafo.

In incinta obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice sa se faca
prin linii electrice subterane, atat pentru alimentarea postului de transformare cét si pentru
alimentarea cladirilor si iluminatului exterior al incintei. Din postul de transformare se va realiza
o retea de distributie de joasa tensiune prin cabluri electrice montate subteran pana la
tablourile generale de distributie ale fiecarui consumator. lluminatul exterior al incintei se va
alimenta radial din postul de transformare prin cabluri electrice montate subteran si va fi
destinat iluminarii drumurilor, cailor de acces si parcarilor.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atdt in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se
va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de
distributie a energiei electrice (Enel Distributie Banat S.A., UTR Arad) pentru a obtine
aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie, de catre societati care detin competente in
acest sens, fiind autorizate de citre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei
Electrice Bucuresti.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea_obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesali.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzétoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

Retele de telecomunicatii

Pentru racordarea noului obiectiv la servicile de telecomunicati este necesara
conectarea prin linii subterane la reteaua existenta pe DNG9. Retelele de telecomunicatii se
vor poza subteran pana la punctele de racord ale cladirilor.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va raméne in domeniul public

- inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom
predarea amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablurilor telefonice pe toatd lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai de
acces si drumuri se face cu cate un tub de rezervé din PVC, cu documentatie de execufie i
autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare
2004.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea_obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajérile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzétoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.
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3.7. Protectia mediului.

Dezvoltarea durabild a asezérilor umane obligé la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea Si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit

o prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a cel putin un arbore la
o suprafata de 150 mp de parcela construibila.

o de asemenea spatiul plantat pe fiecare parcelad nu va fi mai mic de 25 % din
suprafata lotului.

o odatd cu realizarea urbanizérii zonei propuse a fost necesara asigurarea
utilitatilor aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa i canalizarea.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu
caracterul activitétii din zona — agro — industriale, locuinte de serviciu si terenuri agricole, luand
in considerare situatile cu investitii similare; apreciem ca investitia este cu risc redus,
nesemnificativ asupra mediului.

Conform temei de proiectare, suprafata de teren care face obiectul prezentului P.U.Z,
va fi destinata autorizérii de constructii de spatii de productie si depozitare.

Modernizarea drumurilor existente, precum si realizarea acceselor interioare se face cu
prevederea de zone verzi si plantatii de aliniament.

Arborii si arbustii sunt in majoritate pereni, culorile si tipul de plantatie fiind astfel ales
incat sa creeze o imagine diferit colorata in functie de anotimp.

Prevenirea producerii riscurilor naturale — avand in vedere amplasamentul cat si
planeitatea acestuia nu sunt premise a se produce riscuri naturale.

Depozitarea controlatd a deseurilor — conform fluxului tehnologic cat si specificului
productiei, deseurile menajere se vor colecta centralizat prin firme specializate, iar deseurile
tehnologice de asemenea prin firme specializate .

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc. -
nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi — in incintd se vor amenaja spatii verzi i
plantate, precum si plantarea de pomi si arbusti in special pe perimetrul incintei.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate — nu este cazul .

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana — prin realizarea acestei investitii zona va
da amplasamentului un nou aspect urbanistic .

Valorificarea potentialului turistic si balnear — nu este cazul .

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor — toate utilajele functionale, tehnologice $i
dotérile din spatiile de vanzare, preparari, depozitare i birouri sunt silentioase.

Protectia solului si subsolului — toate spatiile din incintd sunt amenajate ca platforme,
drumuri asfaltate, care sunt previzute cu sistem de colectare a apelor pluviale in conditiile
descrise la capitolele anterioare, prin urmare nu exista riscul poludrii solului si subsolului.

Spatii verzi — terenul liber din zona constructiilor propuse, care nu s-a amenajat ca
platforme betonate sau asfaltate, drumuri, parcaje, s-a amenajat ca spatiu verde cu rol de
protectie si ambientare. Spatiile verzi reprezintd un procent de 30 % din totalul suprafetei
imprejmuite Tn si amenajate apartinatoare investitiei.

Arborii si arbustii sunt in majoritate pereni, culorile si tipul de plantatie fiind astfel ales
ncat sa creeze o imagine diferit colorata in functie de anotimp.
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3.8. Obiective de utilitate publica.

Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:
- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;
- Terenuri proprietate publicd de interes local sau national (drumuri) — domeniu
public.
Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt
necesare urmatoarele operatiuni:
Pentru deservirea rutierd a viitoarelor hale de depozitare, birouri, zone de servicii se
propune amenajarea unei retele rectangulare de strézi dispuse pe conturul parcelei studiate Si
intre zonele de depozitare si servicii. Legatura cu drumul de exploatare De 2909 se va realiza
printr-o strada proiectatd pe partea de vest a zonei studiate. Strazile propuse vor avea un
prospect stradal de 12,00 m din care 7,00 m parte carosabild marginita de 2 x 1,00 m zone
verzi si 2 x 1,50 m trotuare. De asemenea se va amenaja pe partea sudica a parcelei o
platforma de parcare autoturisme cu 140 de locuri, precum si un drum de acces la acestea.
Structura rutiera propusd pentru strazile de deservire va fi alcatuita dintr-o
imbracaminte asfaltica asezata pe o fundatie din piatra sparta si balast.
Apele meteorice de suprafata vor fi colectate centralizat si se vor evacua in reteaua de
canale existenta in zona.
Pentru accesul rutier in / din DN 69, datoritd traficului generat de investitie, este
necesara amenajarea intersectiei existente dintre DN 69 si De 2909 la km 44 + 650.
Propunerea de amenajare a accesului din drumul national este in conformitate cu
prevederile normelor tehnice privind amenajarea mtersectulor la nivel de drumuri publice
(indicativ AND 600 / 2010) si consté in principal din:
- largirea carosabilului existent pe partea dreapta (spre obiectiv) in vederea realizarii
unei benzi speciale pentru efectuarea virajului la stanga (I = 70 m cu racord de
87,50 m), a unei benzi de decelerare (70 m cu racord de 35 m) si a unei benzi de
accelerare (I = 70 m cu racord de 35 m):

- amenajarea accesului in incintd, avand doua benzi de circulatie cu latime fiecare de
5,50 m, benzile fiind despartite cu insule delimitate cu borduri denivelate;

- largirea podetului existent de la accesul rutier actual;

- reamenajarea benzii de incadrare, a acostamentului, afectate de lucrérile de largire
a carosabilului existent;

- executarea de marcaje rutiere si plantarea de indicatoare de circulatie, in vederea
reglementarii circulatiei in zona accesului cu asigurarea prioritarii traficului major de
pe traseul drumului national.

4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

In urma aprobdrii prezentului Plan Urbanistic Zonal se va trece la construirea
obiectivelor propriu-zise mai sus amintite. Toate aceste lucrari intrd in sarcina exclusiva a
beneficiarilor

Marandiuc Liviu — Marandiuc Elena - ARAD — Str. Dacilor Nr. 4.ap.1.
Mot Ginel Adrian — ARAD — Aleea Rasaritului nr.3 bl.21.ap.14 .

De asemenea se va avea in vedere inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice
propuse prin prezentul proiect in prevederile PUG -ului municipiului Arad.
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5. REGLEMENTARI

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad,
precum si in propunerile de utilizare functionala a prevederilor Regulamentului P.U.G.

Elaborarea prezentului P.U.Z. apreciazad ca realizarea acestei investiti va duce la
dezvoltarea municipiului Arad, atdt economic céat si urbanistic, si va elimina o serie de
disfunctionalitati existente in zona.

6. ANEXE
- Certificat de Urbanism nr. 2287 / 16.12.2013

- Aviz Studiu de Oportunitate nr. 26 / 09.12.3013
- Extras de Carte Funciara — C.F. nr. 304652 — Arad .cad.13854

Sef proiect,

Proiectant de spgcialitate,

Sa

dipl. arh, Din? stulgar

Arad, mar. 2014
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,3D PLANNING” S.R.L.
C.U.l. 21258860
J02 / 454.02.03.2007
Str. Dr. loan Suciu bl.19.sc.B.ap.3.
- ARAD -
Tel.: 0730007947
Fax.: 0372877747

U.T.R.NR: UID 2

1. DISPOZITHI GENERALE

1. Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o baza legala formata din:

- Legi si acte normative privind modul de ocupare al terenurilor si de realizarea

constructiilor,

- Norme si standarde tehnice care fundamenteazéd amplasarea si conformarea

constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei n

exploatarea acestora;

- Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajdrii teritoriului privind ocuparea

cu constructii a terenului Tn acord cu principiile de dezvoltare durabila;

- Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea construciilor,

etc.

2. Baza legala a elaborarii

R.L.U. aferent P.U.Z. a fost elaborat avand ca baza:
e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525 / 1996 si ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21 / N/ 10.04.2000.
e Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.
Odata aprobat impreuna cu P.U.Z, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

3. Domeniul de aplicare:
1. Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in

extravilan.

2. Se excepteaza constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.



2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului $i protejarea patrimoniului
natural construit.

- Terenuri agricole in intravilan.

In prezenta U.T.R. nu sunt terenuri agricole in intravilan.

- Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

In zona studiatd nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:

In prezenta Unitate Teritorialda de Referintd nu sunt zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national sau local.

- Terenuri agricole in extravilan.

Zona studiata in prezenta U.T.R. Nr. UID 2, in suprafatd de 69.919,00 mp este ca si
categorie de folosinta — arabil in extravilan. Amplasamentul se afid in extravilanul municipiului,
la limita intravilanului Municipiului Arad, in partea de sud a acestuia, si este delimitata dupa
cum urmeaza:

- spre Nord — canal, teren arabil (doc. de urbanism P.U.Z. - Zona logisticd — aflata in procedura de
avizare la Primaria Municipiului Arad, beneficiar; ROMSTAR” S.R.L.

- spre Sud - curti constructii, De 2909 — str. Agronomului.

- spre Est — canal, teren agricol, respectiv DN 69 Arad — Timisoara.

- spre Vest - teren agricol.

- Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

In zona studiatd nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:

In prezenta Unitate Teritoriala de Referintd nu sunt zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national sau local.

In baza Legii nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in Monitorul Oficial nr.
938/ 2006, Titl. Ill, Cap. ll, Art. 34 alin 5, a fost solicitat si obfinut avizul cu Nr. 35/ U/ 12.02.2014, aviz favorabil,
cu urméatoarele conditii:

- avizul este valabil pentru faza P.U.Z., cu conditia completérii in Regulamentul local de urbanism sarcina
titularului de investitie, ca inainte de autorizarea executdrii lucrérilor de construire, s& se solicite avizul CZMI6 cu
indeplinirea urmétoarei cerinfe:

e FEfectuarea unui diagnostic arheologic pentru aprofundarea informatiilor existente referitoare la
patrimoniul arheologic din perimetru in vederea descércérii de sarcina arheologica a terenurilor.

* In conformitate cu prevederile Ordonanfei republicate nr. 43/ 2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes nafional — publicatd in
Monitorul Oficial nr. 603 / 2006, efectuarea diagnosticului arheologic, intocmirea raportului de
cercetare arheologicd preventivd si / sau supravegherea arheologicd pe durata lucrérilor de
sépétura se realizeazd numai de cétre specialisti atestati in domeniul arheologic.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului public:

- Expunerea la riscuri naturale:

Avand in vedere natura terenului si distanta mare fatd de raul Mures, zona nu este
expusa la pericolul alunecarilor de teren si al inundatiilor.

- Expunerea la riscuri tehnologice

In urma nerespectarii fluxului tehnologic si a Reglementarilor si Normativelor in vigoare
pot exista riscuri tehnologice. In afard de zona propusa prin prezentul proiect, in prezenta
Unitate Teritoriald de Referinta, nu sunt alte unitati care prin procesele lor, fie depozitare si
servicii, fie industriale, agricole sau agro-zootehnice sa reprezinte riscuri tehnologice (pericol
de incendii, ori de poluare a aerului, apei sau solului ).

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In urma nerespectarii fluxului tehnologic si a Reglementarilor si Normativelor in vigoare
pot exista riscuri tehnologice. In afara de zonele propuse prin prezentul proiect, in prezenta
Unitate Teritoriald de Referinta nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice.

° Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.




. Utilizari permise cu conditii :

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea de ,PARC LOGISTIC
- Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe”.

o Utilizari interzise:

Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea
dominanta stabilitd pentru aceastd zona — ,PARC LOGISTIC - Spatii de depozitare, servicii si
activitati conexe”.

Constituie contraventie nerespectarea de catre persoanele fizice si juridice, a
distantelor minime de protectie sanitara stabilite prin normele de igiena referitoare la zonele
de prestari servicii si comert. (O.G.R. nr. 108 / 1999).

Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau depozitarii
materialelor explozive in cladirile propuse a se executa.

- Asigurarea echiparii edilitare:

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitétile financiare gi tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executérii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor, functionarea permanentd a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de
transport rutier sau feroviar, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodéarire comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de
regula prin bugetele locale.

Extinderea refelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi
finantata din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor
lucrari de catre investitorii interesati.

In cazul unor investitii (parceldri, constructii de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena
dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitard, pe care autoritatea publica locala
sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiazd de fonduri de la
bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executérii constructiei nu se va face
decét dupa asigurarea surselor de finantare necesare.

Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii
edilitare se va face in urmétoarele conditii:

« Alimentarea cu apa potabila.

Alimentarea cu apa a obiectivului va trebui sa satisfaca alimentarea cu apa a obiectelor
sanitare cu care se va dota obiectivul propus, alimentarea cu apa pentru nevoile tehnologice si
gospodaresti precum si alimentarea cu apa a gospodariei de apa pentru stingerea incendiilor.

Pentru alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza un bransament de apa la
conducta de alimentare cu apa a zonei de locuinte. Bransamentul de apa se va realiza din
teavd de polietilend de Tnaltd densitate PE+HD80, Pn6, De 63 mm. Pe conducta de
bransament se va realiza caminul de apometru pentru contorizarea apei consumate, echipat
cu arméturile si accesoriile aferente, respectiv robinetul principal de inchidere Dn 2, filtrul de
apa Dn 2", apometrul pentru contorizarea apei utilizate Dn 2", robinetul de inchidere de dupa
apometru Dn 2".



Sursa de apa pentru instalatia tehnologica si pentru reteaua de incendiu se va realiza
dintr-un un put forat la micé adancime, respectiv la 20 m, cu diametrul tubului definitiv al
forajului de Dn 100 mm.

In foraj va fi montatd o pompa submersibild si o conducté de refulare care vor asigura
debitul si presiunea apei necesara pentru obiectivul propus.

Caminul de apometru va fi o constructie subterand din beton cu dimensiunile de
2,00x2,00 m si adancimea de 2,00 m.

Din caminul de apometru se va realiza instalatia de alimentare cu apa de incinta din tevi
si piese de legatura (fitinguri) din polietilena de Tnalta densitate PE-HD80, Pn6, De63, 50, 40,
si De 32 mm. De la aceastad conductd se vor racorda instalatiile interioare de alimentare cu
apa din cladirile obiectivului, precum si gospodaria de apa pentru stingerea incendiilor.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajérile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

+ Gospodaria de apa pentru stins incendiu.

Gospodaria de apd pentru stingerea incendiilor va fi amplasata in zona rezervata
utilitatilor si se va compune din rezervor de incendiu, statia de pompare si instalatiile hidraulice
aferente. Aceasta va asigura presiunile si debitele necesare pentru stingerea eventualelor
incendii din exterior si din interior conform standardelor specifice actuale.

Ca sursa suplimentara de apa pentru gospodaria de apé pentru stingerea incendiilor,
se propune realizarea unui put forat la mica adancime, respectiv la 20 m, cu diametrul tubului
definitiv al forajului de Dn 100 mm.

In foraj va fi montatd o pompa submersibila si o conducta de refulare care vor asigura
debitul si presiunea apei necesara pentru alimentarea rezervorului de incendiu.

La partea superioara a putului forat se va prevedea cabina putului, o constructie
subterana din beton cu dimensiunile de 2,00x2,00 m si adancimea de 2,00 m.

Cabina putfului va fi echipatd cu armaturile si accesoriile aferente, respectiv robinetul
principal de inchidere Dn 11/2", filtrul de apa Dn 11/2", apometrul pentru contorizarea apei
utilizate Dn 11/2”, robinetul de inchidere de dupa apometru Dn 11/2”.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrérilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existent3 cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiazé de surse de
finantare atrase potrivit legii.

% Retea de apa pentru stins incendiu.

De la gospodaria de apa pentru incendii se va realiza o retea de incintd pentru
stingerea din exterior a eventualelor incendii, pentru un debit de 15 I/sec, pe traseul acesteia
prevazandu-se hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm, cu céte doud racorduri la
furtunele de interventie.

Conductele instalatiei exterioare de stins incendii se vor realiza din tevi si piese de
legétura din polietilend de inaltd densitate, PE-HD100, Pn10, De 160 mm, pozate subteran
sub adancimea de inghet a solului.

Conductele se vor poza subteran, pe strat de nisip de poza de 10 cm grosime, la
adancimea de 1,00 m de la radierul acestora, asigurandu-se conditia depasirii adancimii de
inghet, care pentru zond este de -0,80 m. Transeea de pozare a conductelor in zona
conductelor se va umple cu nisip compactat manual, astfel incat nisipul sa acopere
conductele pe o inaltime de 10 cm deasupra generatoarelor superioare ale tevilor. Imbinarea
conductelor si a pieselor din polietilena se va face prin sudura i imbindri mecanice in functie
de posibilitati.




Hidrantii de incendiu se vor monta prin intermediul coturilor cu picior, acestea fiind
ancorate in beton pentru evitarea avarierii acestora.

La amplasarea hidrantilor de incendiu s-a avut in vedere ca acestia sa fie montati in
zonele verzi ale incintei si s& nu se depaseasca distanta de 100 m dintre acestia.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectuérii lucrarilor de_echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajérile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzgtoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau _care beneficiaza de_surse de
finantare atrase potrivit leqii.

+ Canalizarea apelor uzate menajere.

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare din dotarea cladirii de birouri se va
canaliza prin instalatia interioard de canalizare menajera propusa a se realiza din tuburi de
polipropilend pentru canalizare D = 32, 50 si 110 mm.

Din canalizarea interioard apa uzata se va descarca prin intermediul unei canalizari de
incinta din tuburi PVC pentru canalizéri exterioare de D = 200 si D = 250 mm, intr-o statie de
epurare locala amplasata in zona de utilitati.

A se consulta si avizul Nr. 07 / 21.02.2014 — Administratia Nationala ,Apele Romane —
Administratia Bazinald de Ape Mures — Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad” si avizul Nr.
15 / 03.03.2014 — Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii ,Arad — Fantanele” si avizul
Nr. 18 / 14.02.2014 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Agentia Nationala de
imbunététiri Funciare — Filiala de imbunatatiri Funciare Arad.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajérile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzétoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit leqgii.

<+ Canalizarea apelor meteorice.

Canalul de desecare care traverseaza incinta obiectivului propus se va reamenaja,
realizandu-se doud ramuri de canal pe laturile din sudul si din nordul incintei cu scurgere spre
canalul de desecare CN dinspre nord-vestul amplasamentului.

Canalele de desecare nou create vor avea sectiunile trapezoidale cu baza canalului de
0,30 — 0,50 m si taluzuri inclinate cu pante de 1:1, pereate prin inierbare.

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe platformele si drumurile de
acces se propune realizarea unei rigole dreptunghiulare cu adancimea variabila de 0,15 - 0,60
m, cu descarcare in canalele de desecare amenajate.

Rigolele vor fi din beton acoperite cu gratare din beton necarosabile sau carosabile in
functie de amplasarea acestora.

In zona parcérilor inaintea deversarii apei pluviale in canalul de desecare se va
prevedea o preepurare a apei prin intermediul unui separator de nisip si de hidrocarburi.

Deversarea apei in canalul de desecare se va face prin intermediul unei guri de varsare
in mal din beton, iar malurile canalului in zona de deversare se vor proteja prin preere cu placi
de beton prefabricate rostuite.

A se consulta si avizul Nr. 07 / 21.02.2014 — Administratia Nationala ,Apele Romane -
Administratia Bazinald de Ape Mures — Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad” si avizul Nr.
15 / 03.03.2014 — Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii ,Arad — Féantanele” si avizul
Nr. 18 / 14.02.2014 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Agentia Nationala de
Tmbunatitiri Funciare — Filiala de imbunatatiri Funciare Arad.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la_infrastructura
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edilitard existentd cu capacitatea corespunzétoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazéd de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

% Instalatii sanitare interioare.

Pentru alimentarea cu apa rece si apa calda menajera a obiectelor sanitare din dotarea
cladirilor se propune realizarea de instalatii interioare de alimentare cu apa compuse din
conducte de distributie si conducte de legatura la obiectele sanitare, realizate din tevi de otel
zincat Dn 1/2”, 3/4” si 1", sau materiale similare dar cu caracteristici calitative superiore.

Instalatia de alimentare cu apa va fi racordatd la conducta de alimentare cu apa de
incinta.

Pentru colectarea apei uzate de la obiectele sanitare din dotare se vor realiza instalatii
de canalizare interioare compuse din conducte de legatura la obiectele sanitare, colectoare de
canal verticale si colectoare de canal orizontale, executate din tuburi pentru canalizari PP 32,
PP40, PP50, PP75 si PP110mm, imbinate prin mufare cu garnituri de cauciuc.

Evacuarea apei uzate din instalatia interioara de canalizare se va face in colectorul de
canal menajer de incinta printr-un camin de racord.

Constructiile_vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
] e catre nvestitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

<+ Instalatia de stins incendii cu hidranti interiori.

Cladirile vor fi prevazute cu instalatii de stins incendii cu hidranti interiori, alimentati de
la statia de pompare pentru incendiu. Instalatile de hidranti interiori se vor compune din
conducte de distributie de tip inelard, din teava de otel Dn 21/2", si din conducte de legatura
ale hidrantilor interiori, din teava de otel Dn 2". Conductele instalatiei vor fi montate aparent
suspendate de elementele de constructie ale cladirilor.

Pentru stingerea incendiilor se vor prevedea hidranti de incendiu Dn 2", montati in cutii
de protectie, si vor fi astfel amplasati incat fiecare punct din incaperile protejate sa poata fi
stropit cu debitul de stins incendiu necesar.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzdatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

+ Alimentarea cu energie electrica.

Pentru alimentarea cu energie electrica a noului obiectiv se propune amplasarea in
incintd a unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopd de beton, conform planuiui de
situatie. Pentru alimentarea cu energie electricd a postului de transformare sursa cea mai
apropiata o constituie linia electrica aeriand de medie tensiune care traverseaza DN69 Arad-
Timisoara la o distanta de cca. 250m spre sud fatd de amplasamentul obiectivului. Se propune
executarea unui racord subteran din aceasta linie, in lungime totala de cca. 450m pentru
alimentarea noului post trafo.

In incinta obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice sa se faca
prin linii electrice subterane, atat pentru alimentarea postului de transformare cét si pentru
alimentarea cladirilor si iluminatului exterior al incintei. Din postul de transformare se va realiza
o retea de distributie de joasd tensiune prin cabluri electrice montate subteran pana la
tablourile generale de distributie ale fiecarui consumator. Hluminatul exterior al incintei se va
alimenta radial din postul de transformare prin cabluri electrice montate subteran si va fi
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destinat iluminarii drumurilor, cailor de acces si parcarilor.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atadt in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, mvestltorul se
va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de spemalutate catre operatorul local de
distributie a energiei electrice (Enel Distributie Banat S.A., UTR Arad) pentru a obtine
aprobarlle si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al ReteIeIor Electrice de Distributie, de cétre societati care detin competente in
acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei
Electrice Bucuresti.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrdrilor de_echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesat.

Astfel se vor autoriza constructiile_si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzdtoare, sau pentru a cérei extindere_sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit leqil.

¢ Retele de telecomunicatii.

Pentru racordarea noului obiectiv la servicile de telecomunicatii este necesara
conectarea prin linii subterane la reteaua existentd pe DN69. Retelele de telecomumcat,n se
vor poza subteran pana la punctele de racord ale cladirilor.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va raméne in domeniul public

- Tnainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantllor Romtelecom
predarea amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablurilor telefonice pe toatd lungimea care urmeaza a fi i acoperitd de cai de
acces si drumuri se face cu cate un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie si
autorlzare

Proiectarea si executarea lucrérilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare
2004.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea_obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

e Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de administratia publicd, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

. Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitarad aferente (in parte sau total), de cétre investitorii
interesati.

o Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de
echipare tehnico ~ edilitara asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacntate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
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edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu
celelalte reguli, rezultd ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii
edilitare necesare.

Subzonele — UID 2, CC 1.

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asiguréarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei - functiunea de parc logistic —
spatii de depozitare, servicii si activitati conexe, functiune stabilita prin prezentul regulament.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
zonei sunt prevazute in prezentul regulament.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui
teritoriu sau localitatii, zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si
complementare ale acestora constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se
reglementeaza modalitdtile de construire la nivelul fiecdrei zone functionale si se stabilesc
masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de
poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.)

- Identificarea capabilitdtii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul

aferent) si functiunea dominantd a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in

situatia autorizarii directe pe baza prezentului Regulament prin analiza raportului intre
constructia propusa si structura functionala a zonei.

- Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a

regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si

conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

In urma analizei unitatii teritoriale de referintd U.T.R. se stabilesc :
- functiunile dominante — parc logistic — spatii de depozitare, servicii si activitati
conexe

- functiune complementard — amenajari exterioare, constructii tehnico - edilitare,
imprejmuire si zone verzi.

e Utilizari permise:
Toate constructiile si lucrarile de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenuri.

° Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari, care prin functiunea lor produc disconfort urban,
care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratii sunt interzise.

Subzonele-UID 2, CC 1, SV, SV 3, TA, TE 2.

- Procentu! de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sd nu depaseasca limita superioara stabilitd de prezentul regulament.

Procentul de ocupare a terenului (POT) expriméa raportul dintre suprafata construita
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT =SC/ST x 100
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in

care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditile de amplasare de pe teren, stabilite
prin prezentul Regulament.
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- Zone parc logistic — spatii de depozitare, servicii si activitati conexe
-27,29 % - constructii
-27,31 % - pentru spatii verzi

Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parceld este considerat limita
superioara de ocupare a terenului.
Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va {ine seama si de
alte prevederi ale Codului Civil inscrise in Cartea Funciara, cum ar fi :
- Servitutea privind picatura stresinilor
- Servitutea de a zidi pe un fond
Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeazé cu coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), cu regimul de aliniere si inaltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii
n autorizarea executarii constructiilor.
POT - in subzona de unitati de productie industriale si de depozitare
- max. 40 %
CUT - in subzona de unitati de productie industriale si de depozitare
- max. 0,60
Subzonele - UID 2, CC 1, TE 2.

- Lucréri de utilitate publica

Autorizarea altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Lucrarile de utilitate publicd se executd pe terenuri aflate Tn proprietatea statului, a
comunelor si judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si
afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupd caz, exproprieri si dupa caz instituirea unor
servituti de utilitate publica.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporaré sau definitiva a terenurilor
din circuitul agricol se fac in conformitate cu prevederile legale.

° Utilizari permise:
Toate categoriile de lucréri de utilitate publica cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

o Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

Subzonele —-UID 2, CC 1, SV, SV 3, TA, TE 2.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea condiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform prezentului reguiament.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urméatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic);

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea

amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru

licase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sénatate).
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Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata
de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitdti pot fi determinate prin calcule
geometrice.

lgiena si confortul urban se realizeaza atét prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural (prin orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale), cat si
prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel mcat sa nu se umbreasca
reciproc si sa nu impiedice vizibilitatea boitii ceresti din interiorul incaperilor.

- Constructii de parc logistic — spatn de depozﬂare servicii si activitati conexe

Pentru toate categoriile de constructii de parc logistic — spatu de dep02|tare servicii si
activitdti conexe se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru
public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru si a
spa’;ulor de preparare.

Subzonele - UID 2, CC 1, SV, SV 3, TA, TE 2.

- Amplasarea fata de drumuri publice:

1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) Constructu si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere Si
exploatare;

b) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare magazine, restaurante, etc.);

c) Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau
alte produse petroliere, retele termice, electnce de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

2) In sensul prezentulw regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de parc logistic — spatii de depozitare,
servicii si activitati conexe este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii.

,Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie”
(O.G.R. nr. 143/97 republicata in 1998 — art. 14-17).

o Conditile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc
prin prevederile prezentulw Regulament si prin planun|e urbanistice si de amenajarea
teritoriului, avand in vedere amenajdrile necesare drumurilor publice, corespunzatoare
traficului existent si de prognoza.

° Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare.

o Lucranle si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme
de transport, gaze, titei, produse petrollere energie electrica si alte instalatii de acest gen) se
vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de S|guranta astfel incat sa
nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publlce din vecinatate si sa permita interventia
in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea traficului.

o Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea acestora,
dupa cum urmeaza:

- pana la 22 m - in cazul drumurilor nationale,

- constructile se vor amplasa la minim 50 m fatd de imbracamintea asfaltica a

drumului national

° Terenurile cuprinse in zonele de protectie ramén in gospodarirea persoanelor
juridice sau fizice care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin
activitatea lor, sd nu aduca prejudicii drumului sau deruldrii in siguranta a traficului.

J Ministerul Transporturilor, prin Administratia Nationald a Drumurilor si Ministerul
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de Interne prin Inspectoratul General al Politiei emit acordul comun pentru avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, dupa constatarea respectarii
prevederilor legale.

e Utilizari permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii:

Toate constructiile si amenajanle amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescrlptule tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabnle
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare. Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a
cwculatlel pe drumurile publice in conditii optlme de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructu vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specnflce

° Utilizari interzise:

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organlzarl si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

Subzonele - UID 2, CC 1, SV, SV 3, TE 2.

- Amplasarea fata de aliniament:

1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatad de acesta, dupa cum
urmeaza:

- retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta

coerenta si caracterul fronturilor stradale;

- autonzatla de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste

distanta masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat

punct al aliniamentului opus.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

e In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei
urbane si implicit a regimului de aliniere se va face, de regula, pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii PUZ in acest caz.

. Retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Subzona - UID 2.

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obhgatoru fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului C|V|I - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum
2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita propneta’gn invecinate,
conform art.612 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitaii terltorlale de pompieri.

c) dlstanta minim& intre constructile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu
jumatatea inaltimii construct|e| celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

d) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata
vitratd (doua pentru cladiri aglomerate — Iacase de cult) precum si accesul autocisternelor la

15



intrarile existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni nalti,
parcaje auto).

In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asiguré trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de
1,50 m si indltime de 1,90 m.

Subzona - UID 2.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

- Accese carosabile
1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitad interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

° Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul
public sau cu un minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu
respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

. Constructiile care nu beneficiaza de accese directe conform alin. 2) al art.25 vor
fi astfel conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.
o Prin autorizatia speciald de construire precizata la alin 3) al prezentului articol se

intelege actul emis de administratia drumului public prin care se recunoaste ndeplinirea
tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public sa poata fi autorizat, executat si
utilizat ca atare.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare
categorie de constructii prezentate se face in raport cu:

- destinatia, structura functionald si capacitatea constructiei corespunzator

conditiilor de amplasament;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile

constructiei proiectate si a altor cladiri existente deservite in totalitate sau parial,

precum si de componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice;

- accesele directe la reteaua majora de circulatie urbana sau din teritoriu —

drumul national cu circulatie continua sau discontinua;

- conditiile de fluentd, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei

generale pentru toti participantii la trafic (trafic usor, greu, pietonal, biciclisti, transport

in comun).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor gi cu accesul pietonilor.

Pentru curtile interioare situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces carosabil )
se asigurd numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime de min.
1,50 m si inaltime de 1,90 m.

o Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute la alin. 4) al prezentului
Regulament este necesara obtinerea autorizatiei speciale (de racordare) emisa de
administratorul drumului public. Documentatia se prezinta pentru avizare tuturor factorilor (apa
—canal, telefonie, electrice, etc.) stabiliti prin lege.

- Constructii de parc logistic — spatii de depozitare, servicii si activitati conexe

- Pentru constructile acestea se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
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- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini separate de aleile carosabile ale
consumatorilor.

Pentru toate categorile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea _obligatiei _efectudrii lucrarilor de
modernizare a circulatiei aferente de cétre investitorii interesati.

° Utilizari permise:
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Utilizari admise cu conditii:

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri, conform
prevederilor alin.(2) al prezentului articol.

° Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Subzonele - UID 2, CC 1, SV, SV 3, TE 2.

- Accesele pietonale:

1.) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacé se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg: caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publicad sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata
gravate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

3.) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incadt s& permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Constructiile _vor fi_executate dupd _stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de
modernizare a circulatiei aferente de cétre investitorii interesati.

e Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de
accese si cai pietonale ce reprezinta lucréri independente, amenajate si echipate in functie de
marimea fluxului de pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de
siguranta. Se vor avea n vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

° Utilizéri admise cu conditii:

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituli de utilitate
publica cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere),

° Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si
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caracterului urbanistic al zonei.
Subzonele - UID 2, CC 1, SV, SV 3, TE 2.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

- Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:
1) Autorizarea executarii constructnlor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatile de canalizare si de
energie electrica.
2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru constructii de parc logistic — spatii de depozitare, servicii
si activitati conexe, Tn urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului.
b) beneficiarul se obligd s racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.1) cu
avizul organelor administratiei publice competente daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua exustenta atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie s mareasca capaCItatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
4) Prevederile alin. 2) si 3) se aplicad, In mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor In localitatile unde nu exists retele publice de apa si de canalizare.

Prevederile Regulamentului local de urbanism, elaborate in conformitate cu normele in
vigoare au ca scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico - edilitare a noilor constructii,
cresterea confortului urban in localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executarii constructiilor este
conditionatd de posibilititle de racordare de noi consumatori la retelele existente, in
urmatoarele conditii:

. Cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decét locuintele
individuale se obligd, pe baza de contract dupa obtlnerea avizului organelor admlnlstratlel
publice specializate, sa prelungeasca reteaua existents (daca aceasta are capacnatea
necesard), s& mareascid dacd e necesar capacitatea retelelor publice existente sau sa
construiascad noi retele, autorizatia de construire este acordata in conditiile in care sunt
respectate prevedenle celorlalte articole ale Regulamentului General de Urbanism.

. Cand subzona pe teritoriul careia urmeazd a fi amplasatd constructia nu
dispune de retele publice de apa si canalizare, autorizarea constructiilor (indiferent de
destinatie) se face in urmatoarele condltn

- realizarea de solutii de echlpare in sistem individual care sa respecte normele

sanitare si de protectle a mediului precum si prevederile Codului Civil (art.610);

- in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitati, beneficiarul

constructiei, indiferent de destlnat|a acesteia, se obligd sad o racordeze la noua retea,

potrivit reguhlor impuse de consiliul local.

+ Alimentarea cu apa potabila.

Alimentarea cu apa a obiectivului va trebui s& satisfacd alimentarea cu apa a obiectelor
sanitare cu care se va dota obiectivul propus, alimentarea cu apa pentru nevoile tehnologice si
gospodaresti precum si alimentarea cu apé a gospodariei de apé pentru stingerea incendiilor.

Pentru alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza un bransament de apa la
conducta de alimentare cu apa a zonei de locuinte. Bransamentul de apa se va realiza din
teava de polietilend de Tnalta densitate PE+HD8O Pn6 De 63 mm. Pe conducta de
bransament se va realiza caminul de apometru pentru contorizarea apei consumate, echipat
cu arméturile si accesoriile aferente, respectiv robinetul principal de inchidere Dn 2, filtrul de
apa Dn 27, apometrul pentru contorizarea apei utilizate Dn 2, robinetul de inchidere de dupa
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apometru Dn 2"

Sursa de apa pentru instalatia tehnologica si pentru reteaua de incendiu se va realiza
dintr-un un put forat la mica adancime, respectiv la 20 m, cu diametrul tubului definitiv al
forajului de Dn 100 mm.

in foraj va fi montatd o pompa submersibild si o conducta de refulare care vor asigura
debitul si presiunea apei necesara pentru obiectivul propus.

Caminul de apometru va fi o constructie subterand din beton cu dimensiunile de
2,00x2,00 m si adéancimea de 2,00 m.

Din caminul de apometru se va realiza instalatia de alimentare cu apa de incinta din tevi
si piese de legatura (fitinguri) din polietilenad de inalta densitate PE-HD80, Pn6, De63, 50, 40,
si De 32 mm. De la aceasta conducté se vor racorda instalatiile interioare de alimentare cu
apa din cladirile obiectivului, precum si gospodéria de apa pentru stingerea incendiilor.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existentd cu capacitatea corespunzéatoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare
exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

+ Canalizarea apelor uzate.

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare din dotarea cladirii de birouri se va
canaliza prin instalatia interioara de canalizare menajera propusa a se realiza din tuburi de
polipropilend pentru canalizare D = 32, 50 si 110 mm.

Din canalizarea interioard apa uzata se va descarca prin intermediul unei canalizari de
incinta din tuburi PVC pentru canalizari exterioare de D = 200 si D = 250 mm, intr-o statie de
epurare locald amplasaté in zona de utilitati.

A se consulta si avizul Nr. 07 / 21.02.2014 — Administratia Nationala ,Apele Romane —
Administratia Bazinald de Ape Mures — Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad” si avizul Nr.
15 / 03.03.2014 — Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii ,Arad — Fantanele” si avizul
Nr. 18 / 14.02.2014 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Agentia Nationala de
mbunatatiri Funciare — Filiala de Tmbunététiri Funciare Arad.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

% Canalizarea apelor meteorice.

Canalul de desecare care traverseaza incinta obiectivului propus se va reamenaja,
realizandu-se doud ramuri de canal pe laturile din sudul si din nordul incintei cu scurgere spre
canalul de desecare CN dinspre nord-vestul amplasamentului.

Canalele de desecare nou create vor avea sectiunile trapezoidale cu baza canalului de
0,30 — 0,50 m si taluzuri inclinate cu pante de 1:1, pereate prin inierbare.

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe platformele si drumurile de
acces se propune realizarea unei rigole dreptunghiulare cu adancimea variabila de 0,15 - 0,60
m, cu descércare in canalele de desecare amenajate.

Rigolele vor fi din beton acoperite cu gratare din beton necarosabile sau carosabile in
functie de amplasarea acestora.

In zona parcarilor inaintea deversarii apei pluviale in canalul de desecare se va
prevedea o preepurare a apei prin intermediul unui separator de nisip i de hidrocarburi.

Deversarea apei in canalul de desecare se va face prin intermediul unei guri de varsare
in mal din beton, iar malurile canalului in zona de deversare se vor proteja prin preere cu placi
de beton prefabricate rostuite.

A se consulta si avizul Nr. 07 / 21.02.2014 — Administratia Nationala ,Apele Romane -
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Administratia Bazinald de Ape Mures — Sistemul de Gospodarire a Apelor Arad” si avizul Nr.
15/ 03.03.2014 — Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru lrigatii ,Arad — Fantanele” si avizul
Nr. 18 / 14.02.2014 — Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale — Agentia Nationala de
Imbunétatiri Funciare — Filiala de Imbunatatiri Funciare Arad.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre invesititorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

+ Gospodaria de apa pentru stins incendiu.

Gospodaria de apa pentru stingerea incendiilor va fi amplasatd in zona rezervata
utilitatilor si se va compune din rezervor de incendiu, statia de pompare si instalatiile hidraulice
aferente. Aceasta va asigura presiunile si debitele necesare pentru stingerea eventualelor
incendii din exterior si din interior conform standardelor specifice actuale.

Ca sursa suplimentara de apa pentru gospodaria de apa pentru stingerea incendiilor,
se propune realizarea unui put forat la mica adancime, respectiv la 20 m, cu diametrul tubului
definitiv al forajului de Dn 100 mm.

In foraj va fi montatd o pompa submersibila si o conducté de refulare care vor asigura
debitul si presiunea apei necesara pentru alimentarea rezervorului de incendiu.

La partea superioara a putului forat se va prevedea cabina putului, o constructie
subterana din beton cu dimensiunile de 2,00x2,00 m si adancimea de 2,00 m.

Cabina putului va fi echipatd cu armaturile si accesoriile aferente, respectiv robinetul
principal de inchidere Dn 11/2", filtrul de apa@ Dn 11/2", apometrul pentru contorizarea apei
utilizate Dn 11/2”, robinetul de inchidere de dupa apometru Dn 11/2".

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare
edilitaré aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzétoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd_surse de finantare asiqurate de investitorii interesali sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

< Retea de apa pentru stins incendiu.

De la gospodaria de apa pentru incendii se va realiza o retea de incintd pentru
stingerea din exterior a eventualelor incendii, pentru un debit de 15 I/sec, pe traseul acesteia
prevazandu-se hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm, cu cate douad racorduri la
furtunele de interventie.

Conductele instalatiei exterioare de stins incendii se vor realiza din tevi si piese de
legatura din polietilena de inaitd densitate, PE-HD100, Pn10, De 160 mm, pozate subteran
sub adancimea de inghet a solului.

Conductele se vor poza subteran, pe strat de nisip de poza de 10 cm grosime, la
adancimea de 1,00 m de la radierul acestora, asigurdndu-se conditia depasirii adancimii de
inghet, care pentru zona este de -0,80 m. Transeea de pozare a conductelor in zona
conductelor se va umple cu nisip compactat manual, astfel incat nisipul s& acopere
conductele pe o indltime de 10 cm deasupra generatoarelor superioare ale tevilor. Imbinarea
conductelor si a pieselor din polietilena se va face prin sudura si imbinari mecanice in functie
de posibilitati.

Hidrantii de incendiu se vor monta prin intermediul coturilor cu picior, acestea fiind
ancorate in beton pentru evitarea avarierii acestora.

La amplasarea hidrantilor de incendiu s-a avut in vedere ca acestia sa fie montati in
zonele verzi ale incintei si sa nu se depaseasca distanta de 100 m dintre acestia.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.
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Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau_care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

¢ Instalatii sanitare interioare.

Pentru alimentarea cu apa rece si apa caldd menajera a obiectelor sanitare din dotarea
cladirilor se propune realizarea de instalatii interioare de alimentare cu apa compuse din
conducte de distributie si conducte de legaturé la obiectele sanitare, realizate din tevi de otel
zincat Dn 1/2", 3/4” si 1", sau materiale similare dar cu caracteristici calitative superiore.

Instalatia de alimentare cu apa va fi racordata la conducta de alimentare cu apa de
incinta.

Pentru colectarea apei uzate de la obiectele sanitare din dotare se vor realiza instalatii
de canalizare interioare compuse din conducte de legatura la obiectele sanitare, colectoare de
canal verticale si colectoare de canal orizontale, executate din tuburi pentru canalizari PP 32,
PP40, PP50, PP75 si PP110mm, imbinate prin mufare cu garnituri de cauciuc.

Evacuarea apei uzate din instalatia interioara de canalizare se va face in colectorul de
canal menajer de incinta printr-un camin de racord.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de cdtre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile_si_amenajdrile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii_interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

+ Instalatia de stins incendii cu hidranti interiori.

Cladirile vor fi prevazute cu instalatii de stins incendii cu hidranti interiori, alimentati de
la statia de pompare pentru incendiu. Instalatile de hidranti interiori se vor compune din
conducte de distributie de tip inelara, din teava de otel Dn 21/2", si din conducte de legatura
ale hidrantilor interiori, din teava de otel Dn 2”. Conductele instalatiei vor fi montate aparent
suspendate de elementele de constructie ale cladirilor.

Pentru stingerea incendiilor se vor prevedea hidranti de incendiu Dn 2", montati in cutii
de protectie, si vor fi astfel amplasati incét fiecare punct din incaperile protejate sa poaté fi
stropit cu debitul de stins incendiu necesar.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrérilor de_echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile_si_amenajdrile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzétoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

+ Alimentarea cu energie electrica.

Pentru alimentarea cu energie electricd a noului obiectiv se propune amplasarea in
incintd a unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopa de beton, conform planului de
situatie. Pentru alimentarea cu energie electricd a postului de transformare sursa cea mai
apropiatd o constituie linia electrica aeriand de medie tensiune care traverseaza DN69 Arad-
Timisoara la o distantd de cca. 250m spre sud fata de amplasamentul obiectivului. Se propune
executarea unui racord subteran din aceasta linie, in lungime totala de cca. 450m pentru
alimentarea noului post trafo.

In incinta obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice sa se faca
prin linii electrice subterane, atat pentru alimentarea postului de transformare céat si pentru
alimentarea cladirilor si iluminatului exterior al incintei. Din postul de transformare se va realiza
o retea de distributie de joasa tensiune prin cabluri electrice montate subteran péna la
tablourile generale de distributie ale fiecarui consumator. lluminatul exterior al incintei se va
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alimenta radial din postul de transformare prin cabluri electrice montate subteran si va fi
destinat iluminarii drumurilor, cailor de acces si parcarilor.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atdt in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se
va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de
distributie a energiei electrice (Enel Distributie Banat S.A., UTR Arad) pentru a obtine
aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie, de catre societati care detin competente in
acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationalda de Reglementare a Energiei
Electrice Bucuresti.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrérilor de echipare
edilitard aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile_si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

+ Retele de telecomunicatii.

Pentru racordarea noului obiectiv la servicile de telecomunicatii este necesara
conectarea prin linii subterane la reteaua existenta pe DN69. Retelele de telecomunicatii se
vor poza subteran pana la punctele de racord ale cladirilor.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va raméane in domeniul public

- Tnainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom
predarea amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablurilor telefonice pe toatad lungimea care urmeaza a fi acoperitéa de cai de
acces si drumuri se face cu céte un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie si
autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare
2004.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de cdtre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau_care beneficiazad de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

Subzonele - UID 2, CC 1, TE 2.

- Realizarea de retele edilitare:
1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in Tntregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

° In urma examindrii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice
existente, precum si a oportunitatii extinderii acestora in zonele din intravilanul existent sau pe
terenuri ce urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan, autoritatile publice locale pot decide, Tn
conformitate cu atributiile ce le revin conform legii, modul in care vor fi realizate noile lucrari.

. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului
public national sau local dupa caz.
J Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot
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finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, parial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consilile locale; lucrérile edilitare astfel realizate apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legii.

. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime
de investitorul sau beneficiarul interesat.

° Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

e Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice
se autorizeazad dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritarilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet,
precum si de catre regile de specialitate subordonate consililor locale (in functie de
importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar).

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitard se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar.

Subzonele — UID 2, CC 1,TE 2.

- Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:
1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitali aflate la serviciul
public sunt proprietatea publicd a comunei, orasului sau judetului, dacad legea nu dispune
altfel.
2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

J Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri i strazi (cu traseele
carora sunt asociate) din categoria utilitarilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrdri de utilitate publica. Instalatiile si retelele
publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.

o Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din
sistemul national si sunt proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
J Retelele de ap4d, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri i

alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a comunei sau judetului, daca
legea nu dispune altfel. Ca bunuri apartinand proprietatii publice, acestea pot fi administrate
de regii autonome de interes local, care in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului
nr.69/1995, pot fi organizate si functioneaza sub autoritatea consiliilor judetene.

J Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare,
gaze, termice, energie electricad si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice
existente, precum si executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar partial sau in intregime, dupa caz in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale. Prevederile prezentului articol al Regulamentului General de Urbanism privind
proprietatea publicd asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face
obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile partilor.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii) astfel realizate trec in proprietatea publica
si se administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidenta cadastrala.

. Fac exceptie de la prevederile alin.1) al prezentului articol retelele edilitare si
drumurile situate pe parcele proprietate privatd a unor persoane fizice sau juridice, aflate in
serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si

23



drumurile publice si panad la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcele
respective. Ele pot constitui proprietate privatd daca sunt finantate in totalitate de investitori
privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica
utilizarea publicd mentionata.

Subzonele - UID 2, CC 1, TE 2.

- Parcelarea:

- realizarea unei parcelari cu referire directa la functiunea de PARC LOGISTIC -
Spatii de depozitare, servicii si activitdti conexe. Pentru realizarea unor parcelari
necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decat cele de locuinta
(PARC LOGISTIC - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe etc.) se
recomanda fintocmirea unor documentati de urbanism, avand in vedere
complexitatea functionala a acestor constructii.

® Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca

urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute),
- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
- forme si dimensiuni ale loturilor care s& permitd amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
Regulament. Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale,
precum si in urma respectdrii retragerilor fatd de aliniament si limitele laterale si
posterioare (in conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din
necesitdtile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu prevederile
documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie Tn
acord cu destinatia sa.

e Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

conditiile cadrului natural;

functiunea principald a zonei in care sunt amplasate;

folosinta terenului parcelelor;

regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent

e g asgn

dezvoltare istorica, functiunile economice dominante etc.)

- accesul la parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii si
interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri.

- posibilitatile de realizare a echipérii edilitare.

o Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii
unor solutii locale (puturi pentru alimentare cu apa si fose septice ecologice pentru preluarea
apelor uzate etc.) cu caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.

Intrucét, conform legilor si normativelor tehnice n vigoare, necesitatea respectarii
distantelor de protectie sanitard conduce la marirea corespunzatoare a suprafetei parcelei,
precum si a frontului la strada, parceldrile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi
autorizate numai cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva.

Subzona-UID 2, CC 1, TE 2.

- Inéltimea constructiilor:
1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de Tnaltime s& depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.
2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate la
limita intravilanului existent, de aceeasi parte a strazii.
3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan
Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.

. Stabilirea naltimii constructilor se poate face pe baza analizei situatiilor
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distincte, in corelare cu ceilalti parametrii care definesc conditile de construibilitate ale
terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, dupa cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblul

urban;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor (programe

de arhitectura);

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din

subzonele n care sunt amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de

circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din zona.

- respectarea cermtelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in

exploatare, in conformltate cu prevederile legii, pentru constructla respectlva cat si

pentru constructiile din zona invecinata.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei.

Regimul de inaltime stabilit de prezentul regulament este

P,P+1,P+2
Subzona - UID 2, TE 2.

- Aspectul exterior al cladirilor:
1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreC|aza aspectul general al zonei.
2) Autorizarea executarii construct|||or care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.
Se vor folosi :
- materiale de constructii durabile;
- Tinvelitori din tigle sau tip terass;
- finisaje exterioare adecvate functiunii;
- culorile in concordantd cu ansamblul urban;
- fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu cladirile
din zona.
Subzonele — UID 2, TE 2.

- Parcaje:

1) Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
2) Prin exceptie de la prevederile alin.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatile permanente ale
consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii.
3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform prezentului regulament.

PARC LOGISTIC - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe

o Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva

factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor i garajelor.

Subzonele - UID 2, CC 1, TE 2.

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

- Spatii verzi si plantate:
1) Autonzatla de construire va contine obligatia mentinerii sau creéarii de spatii verzi si
plantate, in funct,le de destinatia si capamtatea constructiei, conform prezentului regulament.

- PARC LOGISTIC - Spatii de depozitare, servicii si activitati conexe
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- Pentru spatiile administrative si de depozitare vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu
rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare fnsumand o suprafata
de cca. 25,00 % din suprafata totala a terenului.

Subzona - SV, SV 3.

- Imprejmuiri:
1) In condi’;iile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor

aferente cladirilor si/ sau integrarii cladirilor in caracterul strézilor sau al ansamblurilor
urbanistice.
2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Subzonele — UID 2, TE 2.

1. CRITERII DE APRECIERE A AMPLASARII S| CONFIRMARII IMPREJMUIRILOR:

e Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:
- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);
- functiunea constructiei care este amplasatéa pe parcela;
- caracteristicile cadrului natural;
- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in
sistemul curtilor inchise partial sau total, zone cu constructii insiruite, realizate grupat la
limita parcelelor, sau izolate pe suprafetele acestora.),
- modalitatile traditionale de construire a |mprejmumlor in localitati urbane cu diverse
tipologii si tendlntele actuale de realizare a acestora in urma lnterferentelor culturale dintre
cwlllza'gla urbana, suburbana si rurala.

Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

¢ Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente. Exceptiile
pot fi reprezentate de functiunea cladirilor (obiective speciale etc.)

o Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara a cladirii vor fi de preferinta
opace. Indltimea maxima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metri.

e Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
suficient de rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si
protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de cele ale mediului
ambiant.

e Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile
legii.

Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza, nu trebuie
sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale
arhitecturii si urbanismului.

e In vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se
recomandéa imprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

e Portile se vor deschlde spre incinta.

Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace, mai inalte de 2 m,
decat in cazuri justificate, de separare a unor servicii functionale.

Pentru punerea in valoare a constructilor publice, se recomanda realizarea
imprejmuirilor transparente sau din gard viu.

Subzonele -~ UID 2, CC 1.
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FISA DE REGULAMENT

Art.1.DENUMIREA ZONEI :

ZONA FUNCTIONALA DE - PARC LOGISTIC - SPATII DE DEPOZITARE, SERVICII SI
ACTIVITAT!I CONEXE, PLATFORME, PARCAJE, IMPREJMUIRE S1 ZONE VERZI

Art.2.DELIMITAREA ZONEI : (vezi plansa UTR - UID 2) :

- spre Nord - canal, teren arabil (doc. de urbanism P.U.Z. - Zona logistica — aflata in
procedura de avizare la Primaria Municipiului Arad, beneficiar. ,ROMSTAR" S.R.L.

- spre Sud — curti constructii, De 2909 — str. Agronomului.

- spre Est — canal, teren agricol, respectiv DN 69 Arad — Timigoara.

- spre Vest — teren agricol.

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:
- pe amplasament nu exista nici o constructie
Art.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

- parc logistic — spatii de depozitare, servicii_si_activitdti conexe, platforme, parcaje,
imprejmuire si zone verzi

- poate fi autorizatd realizarea de functiuni complementare (echipamente, servicii, alte
servicii etc.), cu conditia ca acestea s fie compatibile cu vecinatatile si cu zona in general

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare

Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI
Art.5.1. Regimul de aliniere al constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in ,limita zonei de construire” (edificabil)
marcatd pe plansa UTR — UID 2, cu respectarea strictd a distantelor fata de vecinatati,
respectiv a prevederilor Codului Civil si normativelor specifice PSI
- alinierea cladirilor se va face paralel cu ,linia de construire” pe o lungime de minim o treime
din lungimea cladirii
- nu este obligatorie pe nici o latura a ,liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe
aceasta linie, cladirile putand fi retrase paralel partial sau total
- toate elementele constructive ale cladirilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate,
copertine, etc. trebuie sa fie inscrise in ,linia de construire”
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- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladirilor poate fi amenajat cu terase, trepte,
plantatii, alte amenajari exterioare fira ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca
aliniamentul parcelei

- in masura in care un proprietar detine ca lot construibil, mai mult de un lot dintre cele
evidentiate in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul
mai mare (distante fati de vecini, distante fatd de strada, amplasare functiuni, coeficient de
ocupare a terenului, procent de ocupare a terenului etc. )-

Art.5.2. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul parcelei proprii In
urmatorii indici de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) = 27,29 %
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) = 0,35

POT - in subzona de unitéti de productie industriale si de depozitare

- max. 40 %
CUT - in subzona de unitéti de productie industriale i de depozitare

- max. 0,60

Art.5.3. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 2 - 3 (doua - trei) nivele deasupra solului

- nu se considera ,nivel” :
- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)
- spatiile de tip ,demisol“, cu conditia ca volumul de deasupra terenului sa fie cel
mult jumatate din volumul total al acestui nivel

Se prevede realizarea a 5 hale de depozitare cu dimensiunile in plan de cca. 105,00 x
36,00 m, in regim de inaltime parter, partial parter + 2 nivele, fnsumand o suprafatad construita
la sol de cca. 19.080,00 mp. Aceste hale vor fi realizate cu fundatii continue pe perimetru si
izolate in rest, din beton armat, structura de rezistenta va fi realizat din stalpi si grinzi din
metal, inchiderile exterioare vor fi realizate in sistem termoizolant — (casete metal, vata
minerala termoizolant3, folie p.v.c., tabld), invelitoare — (tabla cutata , folie p.v.c., termoizolatie
vatd minerald, membrana hidroizolanta).

- indltimea la streasina a acoperigului nu va depasi 12,00 m fatd de cota naturald medie a
terenulm cu exceptla turnurilor publicitare
- Tndltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 15,00 m fata de nivelul
terenului natural (cota medie)
- in cazul realizarii de parcaje acoperite acestea vor avea indltimea maxima a aticului H
max=5,50m
- constructiile anexa vor avea indltimea maxima H max=4,50 m
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cel putin la nivelul cotei axului strazii (drumului) din care se
accede parcela

Art.5.4. Invelitoarea constructiilor
- corpul principal al constructiilor noi, va avea de regula invelitoare de tip terasa.
Art.5.5. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip ,durabil” : caramida, beton, beton armat,
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metal

- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tabla cutata sau de aluminiu
- tencuieli praf piatra alba sau zugréveli albe (sau alte materiale de aspect similar
si calitate superioara) sau alte culori alese in armonie cu materialele folosite
- placaje caramida aparentd sau alte materiale specifice pentru placari la soclu,
piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn n procent de maximum 30 %
- tamplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic in culoare
naturald sau diferite culori

Art. 5.6. Cladiri anexe, mobilier urban si reclama comerciala

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul
parcelei (delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia
- incinta se va amenaja cu mobilier urban adecvat functiunii

Art.5.7. Parcaje

Parcajele se asigurd conform art.33 coroborat cu anexa nr.5, pct.5.3.1. din
,Regulamentul general de urbanism”-H.G.525/1996, deci trebuie asigurat 1 loc de parcare la
40,0 mp suprafata desfasurata.

In cazul constructiilor administrative, se va prevedea céte un loc de parcare pentru10 -
30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati

in cazul unor investitii comerciale care au asigurata aprovizionarea cu camioane de tip
TIR se vor asigura locuri de parcare distincte.

Pentru deservirea rutierd a viitoarelor hale de depozitare, birouri, zone de servicii se
propune amenajarea unei retele rectangulare de strazi dispuse pe conturul parcelei studiate si
intre zonele de depozitare si servicii. Legatura cu drumul de exploatare De 2909 se va realiza
printr-o strada proiectatd pe partea de vest a zonei studiate. Strazile propuse vor avea un
prospect stradal de 12,00 m din care 7,00 m parte carosabild mérginita de 2 x 1,00 m zone
verzi si 2 x 1,60 m trotuare. De asemenea se va amenaja pe partea sudica a parcelei o
platforma de parcare autoturisme cu 140 de locuri, precum si un drum de acces la acestea.

Structura rutierd propusd pentru strazile de deservire va fi alcatuitd dintr-o
imbracaminte asfaltica asezata pe o fundatie din piatra sparta si balast.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate centralizat si se vor evacua in reteaua de
canale existenta in zona.

Pentru accesul rutier in / din DN 69, datorita traficului generat de investitie, este
necesard amenajarea intersectiei existente dintre DN 69 si De 2909 la km 44 + 650.

Propunerea de amenajare a accesului din drumul national este in conformitate cu
prevederile normelor tehnice privind amenajarea interseciiilor la nivel de drumuri publice
(indicativ AND 600 / 2010) si consta in principal din:

e largirea carosabilului existent pe partea dreapta (spre obiectiv) in vederea realizarii

unei benzi speciale pentru efectuarea virajului la stanga (I = 70 m cu racord de
87,50 m), a unei benzi de decelerare (70 m cu racord de 35 m) si a unei benzi de
accelerare (I = 70 m cu racord de 35 m):

e amenajarea accesului in incintd, avand doua benzi de circulatie cu latime fiecare de
5,50 m, benzile fiind despartite cu insule delimitate cu borduri denivelate;

e largirea podetului existent de la accesul rutier actual;
reamenajarea benzii de incadrare, a acostamentului, afectate de lucrarile de largire
a carosabilului existent;

e executarea de marcaje rutiere si plantarea de indicatoare de circulatie, Tn vederea
reglementarii circulatiei in zona accesului cu asigurarea prioritatii traficului major de
pe traseul drumului national.

29



Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucradrilor de echipare
edilitard aferente de catre investitorii interesati.

Art.5.8. Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care s& nu depaseasca o
indltime de 2,00 m de la cota terenului natural .
- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :

- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- zidarie de cardmida sau piatra la soclu, in combinatie cu lemn sau metal

- beton armat

- gard viu

5.9. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre
strada. Arborii decorativi din aceastd zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa,
incat ndltimea acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului,
plus 1,4 m.

Art.6.UTILITATI

- toate constructiile — cladiri - care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu
apa si colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul P.U.Z,, cu
respectarea legislatiei si normelor sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajdrile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel,
incat sa nu fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea_obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor _autoriza constructiile si amenajérile care se pot racorda la_infrastructura
edilitard existentd cu capacitatea corespunzétoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare
existd surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

Sef proiect,
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