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MEMORIU GENERAL

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea lucrarii: Amenajare parcdri, alei pietonale si spatii de joaca
1.2. Amplasament: Arad, Zona Bl. 700 — Parcul 23 August

1.3. Beneficiar: PRIMARIA MUN. ARAD

1.4. Pr.nr. 18/2006

1.5. Faza: P.U.D.

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie faza P.U.D. se intocmeste la solicitarea beneficiarului pentru studiul si
propunerea amenajarii spatiului public cuprins intre blocurile de locuinte, cu parcaje (in aer liber —
var. I si parcaje colective etajate — var. II) si locuri de joaca pentru copii, alei pietonale, platforme
gospodaresti, etc. pe terenul cuprins iIntre strazile Ciobanului, Vaslui, Felix, Fratiei, Dreptatii si
Pasunei si terasamentul cdii ferate, terenul incluzand si Parcul 23 August.

Pe terenul studiat se propune - conform Certificatului de Urbanism nr. 2348 din 09 septembrie
2005 — amenajarea de alei carosabile, parcaje, alei pietonale, locuri de joaca pentru copii, locuri de
sedere pentru batrini, spatii verzi, etc.). Terenul destinat amenajdrilor mentionate mai sus este
proprietatea privatd a statului, in administrarea Consiliului Local Arad si este intravilan, ocupat
partial cu constructii provizorii.

Documentatia se elaboreazd in concordanta cu Ordinul MLPAT 80/N/96 si GM 09/2000.

3. REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Nu existd documentatii urbanistice anterioare sau care sa se desfasoare concomitent cu
prezentul P.U.D.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Zona studiata este amplasata in intravilanul municipilui Arad — cartierul Micalaca, in estul
municipiului Arad si este strabatutd de strazile Ciobanului / Sighigoarei, Dreptatii, Fratiei si Marginei
pe directia est-vest si strazile Felix, Vaslui si Pasunei pe directia nord-sud. Raul Mures trece la cca.
160m sud-vest fata de aceasta zona.

Terenul de amplasament al obiectivelor propuse este inclus in UTR nr. 29, subzona locuire si
functiuni complementare.

4.1. Folosinta terenurilor

Terenul studiat — intravilan, in suprafata de 114.600mp - este ocupat cu parcele avand diverse
categorii de folosinta:

- constructii — locuinte colective P+4 cu trotuarele de garda si dotari complementare
functiunii locuire; aceste parcele se afla In proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice.

- curti constructii — terenuri ocupate cu locuinte izolate (cuplate) P (P+M); parcelele
sunt dispuse de-a lungul Stratilor Ciobanului, Dreptatii, Pasunei si Marginei. Acesta se afla in
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

- zone verzi - ocupate partial cu garaje metalice provizorii, pentru accesul la garaje
fiind realizate pe zonele verzi platforme de beton. Acesta se afla in proprietatea privata a statului.

- parc - parcela cu suprafata de 2,36ha, marginita de strazile Sighisoarei, Felix, Vaslui
si Dreptatii. Parcul are formd relativ patratd, cu dimensiunile 156mx15Im. Acesta se afld in
proprietatea privatd a statului, fiind in prezent concesionat pe o perioada de 50 ani de catre Biserica
Ortodoxa.
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In zona strict studiata, folosinta predominanti a terenului este aceea de zond verde, ocupata
partial cu constructii provizorii si parc (44,87%), apoi urmeazad destinatia circulatii carosabile si
pietonale (32,70%) si ,curti constructii” — locuinte colective si familiale (22,43%). In marea lor
majoritate, terenurile sunt proprietatea privata a statului (44,87%), iar terenurile destinate ciculatiilor
auto si pietonale apartin domeniului public al statului (32,70%). 22,43% sunt terenuri aflate in
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

4.2. Analiza fondului construit existent

Fondul construit existent este rezultatul sistematizarii cartierului Micalaca in anii 1970-1980,
prin construirea de locuinte colective P+4E. Aspectul general al zonei studiate este marcat in
principal de numeroasele blocuri de locuinte amplasate cu o densitate relativ mare pe teren si, de
asemenea, de prezenta Parcului 23 August, odinioara apreciat de locatarii din zona ca loc de
promenadi pentru adulti sau de joacd pentru copii. In prezent, aspectul general al zonei construite
este deteriorat de constructiile metalice provizorii — garaje auto ale locatarilor din zona, existente Intr-
un numar relativ mare, de platformele de parcare neamenajate corespunzator si de zonele verzi
cuprinse intre blocuri, neamenajate. In Parcul 23 August s-a intervenit in anii *90 prin construirea mai
intai a unei biserici-paraclis si apoi prin construirea unei biserici ortodoxe. Datorita lucrarilor in curs
si a deponiilor de pamant excavat, parcul si-a pierdut partial functionalitatea initiald, doar in partea
sudicd a parcului ramanand un loc de joaca amenajat.

In zona studiata sunt prezente patru tipuri de constructii, intr-un mixaj eterogen:

- predominant locuinte colective P+4E (aprox. 2,40ha); blocurile de locuinte sunt
desfasurate de-a lungul strazilor Vaslui, Felix, Fratiei, Dreptatii, Beius si Sighisoarei, amplasate intr-
un front continuu. Aceste constructii adapostesc (in strict zona studiatd) cca. 1.100 apartamente.
Acestea sunt locuite de o populatie cu venituri medii - sub medii, formatd in principal din familii
relativ tinere.

- locuinte individuale P, P+M (aprox. 0,18ha); acestea sunt desfasurate de-a lungul
strazilor Pasunei si Marginii, intr-un front discontinuu. Izolat, de-a lungul acestor strazi exista si
terenuri virane.

- constructii de cult — un paraclis si un lacas de cult ortodox, acesta din urma aflat in
faza de constructie — amplasate in Parcul 23 August.

- garaje metalice provizorii, amplasate in incintele formate de blocuri si inspre digul
Muresului (calea feratd). Accesul la garaje este asigurat de drumuri din pamant sau piatra, racordate
la aleile carosabile. in zona studiati, numirul total de garaje metalice este de 243. La vest de Str.
Vaslui, intre blocurile 709 si 712 sunt amenajate pe platforme de beton 29 locuri de parcare
neacoperite, iar alte 60 locuri de parcare sunt amenajate pe trei laturi ale parcului. Astfel, rezulta un
numdr de cca. 332 locuri de parcare in zond, la care se adaugd parcdrile paralele cu bordura
trotuarului, acestea din urma nefiind o solutie viabila datoritd ingreunarii circulatiei pe strazile
respective. In present, cca. 30,18% din numarul de apartamente au un loc de parcare/garare asigurat.

Constructiile existente in zona studiatd au urmatoarele caracteristici:

0 functiunea predominantd - locuire, functiunile complementare zonei de locuit sunt
relativ slab reprezentate (comert, alimentatie publica, micd productie). Alte functiuni
complementare locuirii sunt parc (zona verde) si lacase de cult.

O regim de inaltime:

- locuinte colective: P+4E
- locuinte familiale: parter, izolat P+M
O stare tehnica:
- locuinte colective: buna
- locuinte familiale: mediocra/buna
O vechime constructii:
- locuinte colective: 20-30 ani
- locuinte familiale: 50-70 ani, izolat 5-10 ani
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O materiale de constructie utilizate:
- locuinte colective: durabile (diafragme beton armat)
- locuinte familiale: durabile (caramida, beton), izolat semidurabile (vaiuga)
Din punct de vedere arhitectural-urbanistic, zona are un aspect urban, cu o volumetrie lipsita
de variatie, densitate relativ mare a blocurilor de locuinte si fronturi stradale compacte.

4.3. Analiza geotehnica

4.3.1. Date generale:

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune ce a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din
sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime, stau discordant si transgresiv
formatii sedimentare ale panonianului si cuaternarului care are o grosime de cca. 250 m si este
alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile, prezentand o stratificatie tipica formatiunilor din conurile
de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri, cu intercalatii
de argile si prafuri argiloase.

Amplasamentul se situeazd in localitatea Arad, iar alternanta de straturi permeabile, permit
ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

Cele 6 foraje geotehnice executate in lungul traseului strazii Voinicilor pun in evidentd o
stratificatie neomogena a terenului de fundare, alcétuit in principal din umpluturi, argila grasa cafenie
plastic vartoasa, uneori cu intercalatii nisipoase pana la 2,0 m adancime.

Conform macrozonarii seismice, dupa Normativ P100-92 - localitatea Arad se incadreaza intr-
0 zona seismica de calcul notatd cu “D” careia ii corespund K=0,16; Tc=1,00.

Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este de 0,80 m.

4.3.2. Stratificatia terenului:

Foraje geotehnice executate in zond pun 1n evidenta o stratificatie neomogena a terenului de
fundare, alcdtuit in principal din umpluturi, argila grasa cafenie plastic vartoasa, uneori cu intercalatii
nisipoase pana la 2,0 m adancime.

4.3.3. Concluzii si recomandari:

Fundatiile pentru parcajul supraetajat propus 1n zona sudicd a amplasamentului studiat se vor
realiza izolat, sub stilpi de beton armat, obligatoriu prin depdsirea stratului de umpluturi si sol
vegetal. Adancimea de fundare se va stabili exact la faza P.T. a proiectului.

4.4. Caile de comunicatii

Zona studiata este strabatuta pe directia nord-sud de Str. Felix, Valsui si Beius, iar pe directia
est-vest de Str. Sighisoarei, Dreptétii si Fratiei. Acestea sunt de categoria a Ill-a, cu o banda pe sens,
cu imbracaminti asfaltice.

In zona studiatd sunt amenajate neadecvat un numir de 30 parcaje si 247 garaje metalice
provizorii. Pe trei laturi ale Parcului 23 August sunt amenajate 60 locuri de parcare.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA - varianta I

5.1. Elemente de tema

5.1.1. Determinarea configuratiei geometrice a terenului necesar pentru amplasarea
obiectivelor solicitate:
A — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 125m x 91m
(incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice), cu Ac = 3.650mp; se va asigura parcajul
pentru 99 autovehicule, cu parcari proiectate la 45°
B — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 176m x 40m
(incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice), cu Ac = 1.250mp; se va asigura parcajul
pentru 23 autovehicule, cu parcari proiectate la 45°
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C — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 165m x 39m
(incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice), cu Ac = 1.100mp; se va asigura parcajul
pentru 20 autovehicule, cu parcari proiectate la 45°

D — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 147m x 116m
(incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice), cu Ac = 4.100mp; se va asigura parcajul
pentru 144 autovehicule, cu parcari proiectate la 90°

Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului A este cuprins 1n incinta formata de blocurile
701+716, iar platforma auto propusd va face legdtura intre Str. Felix si Str. Vaslui.

Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului B este cuprins in incinta formata de blocurile
717+721, iar platforma auto propusa va face legatura intre strazile Fratiei, Dreptatii si Vaslui.

Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului C este cuprins in incinta formata de blocurile
722+727, iar platforma auto propusa va face legétura intre strazile Fratiei, Marginii si Vaslui.

Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului D este cuprins in incinta formata de blocurile
728+734 si terasamentul inaltat al caii ferate. Platforma auto propusa va face legatura intre strazile
Fratiei si Vaslui.

Datele referitoare la aceste terenuri au fost detaliate la cap. 4.1.

5.1.2. Lucrari de constructii propuse a fi executate:

Conform solicitarilor beneficiarului, a caracteristicilor specifice acceselor carosabile si
platformelor auto, a caracteristicilor dotarilor tehnico-edilitare din zona, a prevederilor, standardelor
si normativelor 1n vigoare, se preconizeaza urmatoarele lucrari:

a. desfiintarea constructiilor provizorii (garaje si platforme existente)

b. sistematizare verticald, accese carosabile, platforme parcaje, alei pietonale, locuri de
joaca pentru copii, platforme gospodaresti

c. racordarea la utilitatile stradale (canalizare pluvialda pentru platformele auto si
iluminat parcaje, alei carosabile si pietonale)

d. amenajarea zonelor verzi cu plantatii de arbori, arbusi, gazon, etc.

e. mobilier urban

f. platforme gospodaresti

Acestea se pot completa/modifica conform autorizatiei de construire sau in cazul identificarii
pe teren a unor retele.

5.1.3. Principalii parametrii tehnici

Conform datelor furnizate de cétre beneficiar, amenajarile propuse vor completa si asigura o
locuire de calitate pentru populatia de orice varsta din zona.

In aceasta prima varianti, toate amenajarile propuse - alei carosabile, parcaje, locuri de joaca,
platforme gospodaresti — sunt amenajari ,,la sol”, nu se va influenta volumetria construitd a zonei.
Amenajarile propuse prezintd urmatoarele caracteristici:

a. aleile carosabile si parcajele la sol - total

Ac=10.100mp
b. amenajare cu alei pietonale si locuri de joacd a Parcului 23 August
Ac=5.020mp
c. alei pietonale si locuri de sedere pentru batrani in incinta blocurilor 701+716
Ac=250mp
d. platforme gospodaresti — in zona blocurilor 727, 731, 711
Ac=60mp
5.1.4. Rezistenta si stabilitatea

Calitativ si structural, amenajdrile propuse vor fi proiectate si executate conform normelor in
vigoare. Tipul si caracteristicile specifice se vor fi stabili definitiv la faza urmatoare a proiectului.

Se vor folosi materiale durabile, echipamente si instalatii aferente.

5.1.5. Igiena, sandtatea oamenilor, protectia mediului
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Amenajarile propuse nu constituie nici un pericol pentru:

- poluarea solului, a apei, deoarece apele pluviale rezultate de pe platformele propuse vor
fi conduse spre canalizarea pluviala existenta;

- poluarea aerului, deoarece emisiile autovehiculelor ce vor fi parcate pe platformele
propuse nu vor depasi limitele emisiilor existente, iar filtrarea aerului va fi amelioratd prin plantarea
de arbori si arbusti ca perdele de protectie a locuintelor colective.

Nu se depoziteazi sau utilizeaza substante toxice sau cu pericol de explozie. In timpul
exploatarii constructiilor se produc exclusiv deseuri menajere curente; in zona este rezolvatd complet
problema preludrii si transportului gunoiului la rampa ecologica municipala.

5.2. Propuneri de organizare a terenului

In incintele dintre blocurile de locuinte se vor amenaja urmatoarele:

e A —parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 125m x 91m (incluzand
aleile carosabile cu dublu sens de racord la drumurile publice), cu Ac = 3.650mp, in incinta formata
de blocurile 701+716, cu acces dinspre Str. Felix si Str. Vaslui

e B — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 176m x 40m (incluzand
aleile carosabile de racord la drumurile publice, cu sens unic), cu Ac = 1.250mp, 1n incinta formata de
blocurile 717+721, cu acces dinspre Str. Dreptatii si Str. Vaslui

e C — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 165m X 39m (incluzand
aleile carosabile de racord la drumurile publice, cu sens unic), cu Ac = 1.100mp, in incinta formata de
blocurile 722+727, cu acces dinspre Str. Fratiei si Str. Vaslui

e D — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 147m x 116m
(incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice, cu dublu sens), cu Ac = 4.100mp, in
incinta formata de blocurile 728+734, cu acces dinspre Str. Fratiei si Str. Vaslui

Alte amenajari:

e Platforme gospodairesti in zona blocurilor 727, 731, 711, cu Ac = 30mp, cu alei de acces
pietonale, in proximitatea unor alei carosabile

e Alei pietonale si locuri de sedere pentru batrani in zona blocurilor 707+709, cu Ac = 250mp

e Parcul 23 August — alei pietonale, locuri de sedere pentru batrani, locuri de joaca pentru copii,
totalizand o arie construita de 5.020mp din totalul de 23.600mp ai parcului.

Din punct de vedere juridic, terenurile sunt proprietatea privata a statului, in categoria zone

Verzi.
Terenul disponibil pentru amplasarea obiectivelor propuse este prezentat detaliat la cap. 4.1.

5.3. Regimul de iniltime

In aceastd prima variantd nu se propun constructii-volum pe teren, doar amenajari la sol ale
terenului.

5.4. Regimul de aliniere al constructiilor

La acest capitol se vor preciza distantele minime ale amenajarilor propuse fatd de locuintele
colective si cele individuale existente.
Parcaje A V-11,70m
S —7,90m, resectiv 12,95m
E—-11,10m
N —7,80m, respectiv 12,50m
Parcaje B V-11,35m

S —4,50m
E —-10,40m
N -9.40m

Parcaje C V — 8,40m, respectiv 2,30m
S — 4,85m, respectiv 3,25m
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E — 7,75m, respectiv 10,35m
N —4,70m, respectiv 15,80m

Parcaje D V — nu exista constructii
S — nu exista constructii
E-20,15m

N —10,30m, respectiv 12,45m
5.5. Modul de utilizare al terenului

Modul de ocupare a terenului, functiunile propuse, amplasarea si configuratia amenajarilor
propuse sunt in concordanta cu Certificatul de Urbanism nr. 2348 din 09.09.2005 si prevederile
Regulamentului General de Urbanism referitoare la UTR nr. 29.

Terenul total studiat este de 11,46ha. Indicii de utilizare a terenului sunt:

P.O.T. existent = 22,57%
C.U.T. existent = 0,22
In aceast varianta, indicii de utilizare a terenului vor riméane neschimbati.

5.6. Bilant teritorial aferent suprafetelor studiate

Nr. L . Existent % Propus %
Crt. Functiuni existente s1 propuse (ha) (ha)
1. | Zona de locuinte cu functiuni complementare 2,7060 | 23,61 2,7060 | 23,61
2. | Lacase de cult 0,0580 0,51 0,0580 0,51
3. | Locuri de joaca / locuri de sedere pentru batrani 0,0145 0,13 0,2095 1,83
4. | Platforme gospodaresti 0,0025 0,02 0,0060 0,05
5. | Terenuri virane din domeniul privat 0,0580 0,51 0,0580 0,51
6. | Cai de comunicare pietonala din domeniul public 1,7435 15,21 1,7240 15,04
7. | Platforme beton si parcaje amenajate 0,2105 1,84 1,1440 9,98
8. | Garaje metalice provizorii din domneniul public 0,4640 4,05 - -
9. | Cai de comunicare carosabile din domeniul public 1,1405 9,95 1,1550 10,08
10. | Drumuri de paméant din domeniul privat al statului | 0,4025 3,51 - -
11. | Zone verzi din domeniul public si privat 4,6600 | 40,66 | 4,3995 38,39
TOTAL GENERAL 11,4600 | 100 | 11,4600 | 100

5.7. Circulatia terenurilor

Terenul propus pentru realizarea amenajarilor de parcaje, alei pietonale, platforme
gospodaresti, locuri de joaca pentru copii, etc. nu isi modifica statutul juridic, acela de domeniu privat
al statului.

6. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA - varianta II

6.1. Elemente de tema

6.1.1. Determinarea configuratiei geometrice a terenului necesar pentru amplasarea
obiectivelor solicitate:
A — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 125m X 91m
(incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice), cu Ac = 3.650mp; se va asigura parcajul
pentru 99 autovehicule, cu parcari proiectate la 45°
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B — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 176m x 40m
(incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice), cu Ac = 1.250mp; se va asigura parcajul
pentru 23 autovehicule, cu parcari proiectate la 45°
C — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 165m x 39m
(incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice), cu Ac = 1.100mp; se va asigura parcajul
pentru 20 autovehicule, cu parcari proiectate la 45°
D — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 77,90m x
15,60m (incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice), cu Ac = 900mp; se va asigura
parcajul pentru 36 autovehicule, cu parcari proiectate la 90°
E — parcaje supraetajate P+3E, cu dimensiunile maxime de 31m x 68,50m, care va
asigura parcajul a 304 locuri (76 locuri / nivel), la 90°
Ac=2.000mp
Ad = 8.000mp
F — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 48m x 16,20m
(incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice), cu Ac = 650mp; se va asigura parcajul
pentru 16 autovehicule, cu parcari proiectate la 45° si 90°

Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului A este cuprins in incinta formata de blocurile
701+716, iar platforma auto propusa va face legatura intre Str. Felix si Str. Vaslui.

Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului B este cuprins in incinta formata de blocurile
717+721, iar platforma auto propusa va face legétura intre strazile Fratiei, Dreptatii si Vaslui.

Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului C este cuprins in incinta formata de blocurile
722+727, iar platforma auto propusa va face legatura intre strazile Fratiei, Marginii si Vaslui.

Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului D, E, F este cuprins in incinta formata de
blocurile 728+734 si terasamentul inaltat al caii ferate. Platforma auto propusa va face legatura intre
strazile Fratiei si Vaslui.

Datele referitoare la aceste terenuri au fost detaliate la cap. 4.1.

6.1.2. Lucrari de constructii propuse a fi executate:

Conform solicitarilor beneficiarului, a caracteristicilor specifice acceselor carosabile si
platformelor auto, a caracteristicilor dotarilor tehnico-edilitare din zona, a prevederilor, standardelor
si normativelor In vigoare, se preconizeaza urmatoarele lucrari:

a. desfiintarea constructiilor provizorii (garaje si platforme existente)

b. sistematizare verticald, accese carosabile, platforme parcaje, alei pietonale, locuri de
joaca pentru copii, platforme gospodaresti

c. realizarea parcajului supraetajat

d. racordarea la utilitatile stradale (canalizare pluviald pentru platformele auto si
iluminat parcaje, alei carosabile si pietonale)

e. amenajarea zonelor verzi cu plantatii de arbori, arbusi, gazon, etc.

f. mobilier urban

g. platforme gospodaresti

Acestea se pot completa/modifica conform autorizatiei de construire sau in cazul identificarii
pe teren a unor retele.

6.1.3. Principalii parametrii tehnici

Conform datelor furnizate de cétre beneficiar, amenajarile propuse vor completa si asigura o
locuire de calitate pentru populatia de orice varsta din zona.

In aceasta a Il-a varianti, o parte a amenajirilor propuse - alei carosabile, parcaje, locuri de
joacd, platforme gospodaresti — sunt amenajari ,,la sol”, iar parcarea supraetajatd P+3E va modifica
volumetria construitd a zonei periferice, inspre terasamentul caii ferate. Amenajarile propuse prezinta
urmatoarele caracteristici:

a. aleile carosabile si parcajele la sol - total

Ac=8.000mp
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b. parcaje supraetajate P+3E
Ac=2.000mp
Ad=8.000mp
b. amenajare cu alei pietonale si locuri de joacd a Parcului 23 August
Ac=5.020mp
c. alei pietonale si locuri de sedere pentru batrani in incinta blocurilor 701+716
Ac=250mp
d. platforme gospodaresti — in zona blocurilor 727, 731, 711
Ac=60mp
6.1.4. Rezistenta si stabilitatea
Calitativ si structural, amenajarile propuse vor fi proiectate si executate conform normelor in
vigoare. Tipul si caracteristicile specifice se vor fi stabili definitiv la faza urmatoare a proiectului.
Se vor folosi materiale durabile, echipamente si instalatii aferente.
Parcajele etajate se vor realiza pe o structura din cadre de beton armat, cu inchideri
perimetrale partiale, care se vor stabili la faza P.T.

6.1.5. Caracteristici tehnice pentru conformarea cu sistemul calitatii Tnconstructii
Constructiile propuse — parcaje supraetajate - se incadreaza in :

0 Categoria de importanta - normald ,,C” HGR 766/97
0 Clasa de importanta — III P 102/92
O Zona seizmica de calcul D (Ks=0,16, Tc=1,00) P-100/92
0 Grad rezistenta la foc — III P 118/99

0 Categoria pericol de incendiu — nu se normeaza

6.1.6. Igiena, sandtatea oamenilor, protectia mediului
Amenajarile propuse nu constituie nici un pericol pentru:

- poluarea solului, a apei, deoarece apele pluviale rezultate de pe platformele propuse vor
fi conduse spre canalizarea pluviala existentd;

- poluarea aerului, deoarece emisiile autovehiculelor ce vor fi parcate pe platformele
propuse nu vor depasi limitele emisiilor existente, iar filtrarea aerului va fi ameliorata prin plantarea
de arbori si arbusti ca perdele de protectie a locuintelor colective.

Nu se depoziteazi sau utilizeazi substante toxice sau cu pericol de explozie. In timpul
exploatarii constructiilor se produc exclusiv deseuri menajere curente; in zona este rezolvatd complet
problema preluarii i transportului gunoiului la rampa ecologicd municipala.

6.2. Propuneri de organizare a terenului

In incintele dintre blocurile de locuinte se vor amenaja urmatoarele:

e A —parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 125m x 91m (incluzand
aleile carosabile cu dublu sens de racord la drumurile publice), cu Ac = 3.650mp, 1n incinta formata
de blocurile 701+716, cu acces dinspre Str. Felix si Str. Vaslui

e B — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 176m x 40m (incluzand
aleile carosabile de racord la drumurile publice, cu sens unic), cu Ac = 1.250mp, in incinta formata de
blocurile 717+721, cu acces dinspre Str. Dreptétii si Str. Vaslui

e C — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 165m X 39m (incluzand
aleile carosabile de racord la drumurile publice, cu sens unic), cu Ac = 1.100mp, in incinta formata de
blocurile 722+727, cu acces dinspre Str. Fratiei si Str. Vaslui

e D - parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 77,90m X 15,60m
(incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice), cu Ac = 900mp; se va asigura parcajul
pentru 36 autovehicule, cu parcari proiectate la 90°

e E — parcaje supraetajate P+3E, cu dimensiunile maxime de 31m X 68,50m, care va asigura
parcajul a 304 locuri (76 locuri / nivel), la 90°, cu aria construita Ac = 2.000mp
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e F — parcaje amenajate la sol, descoperite, cu dimensiunile maxime de 48m x 16,20m
(incluzand aleile carosabile de racord la drumurile publice), cu Ac = 650mp; se va asigura parcajul
pentru 16 autovehicule, cu parcari proiectate la 45° si 90°

Alte amenajari:

e Platforme gospodaresti in zona blocurilor 727, 731, 711, cu Ac = 30mp, cu alei de acces
pietonale, In proximitatea unor alei carosabile

e Alei pietonale si locuri de sedere pentru batrani in zona blocurilor 707+709, cu Ac = 250mp

e Parcul 23 August — alei pietonale, locuri de sedere pentru batrani, locuri de joaca pentru copii,
totalizand o arie construita de 5.020mp din totalul de 23.600mp ai parcului.

Din punct de vedere juridic, terenurile sunt proprietatea privata a statului, in categoria zone
Verzi.
Terenul disponibil pentru amplasarea obiectivelor propuse este prezentat detaliat la cap. 4.1.

6.3. Regimul de indltime
Parcajul supraetajat va avea regimul de inaltime P+3E
6.4. Regimul de aliniere al constructiilor

La acest capitol se vor preciza distantele minime ale amenajarilor propuse fatd de locuintele
colective si cele individuale existente.
Parcaje A V-11,70m
S —7,90m, resectiv 12,95m
E—-11,10m
N —7,80m, respectiv 12,50m
Parcaje B V-11,35m

S —4,50m
E - 10,40m
N —-9,40m

Parcaje C V —8,40m, respectiv 2,30m
S — 4,85m, respectiv 3,25m
E — 7,75m, respectiv 10,35m
N —4,70m, respectiv 15,80m
Parcaje D V — nu exista constructii
S — nu exista constructii
E — nu exista constructii
N —4,50m, respectiv 13,00m

Parcaje E V — nu exista constructii
S—12,85m
E - 15,80m
N —-24,50m

Parcaje F V — nu exista constructii
S —12,25m (fatd de parcajul etajat)
E—-4,15m

N —7,00m, respectiv 5,90m
6.5. Modul de utilizare al terenului

Modul de ocupare a terenului, functiunile propuse, amplasarea si configuratia amenajarilor
propuse sunt in concordanta cu Certificatul de Urbanism nr. 2348 din 09.09.2005 si prevederile
Regulamentului General de Urbanism referitoare la UTR nr. 29.

Terenul total studiat este de 11,46ha. Indicii de utilizare a terenului sunt:

P.O.T. existent = 22,57%
P.O.T. propus = 24,32%
C.U.T. existent = 0,22
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C.U.T. propus = 0,30
6.6. Bilant teritorial aferent suprafetelor studiate

Nr. o ) Existent % Propus %
Crt. Functiuni existente s1 propuse (ha) (ha)
1. | Zona de locuinte cu functiuni complementare 2,7060 | 23,61 2,7060 | 23,61
2. | Lacase de cult 0,0580 0,51 0,0580 0,51
3. | Locuri de joaca / locuri de sedere pentru batrani 0,0145 0,13 0,2095 1,83
4. | Platforme gospodaresti 0,0025 0,02 0,0060 0,05
5. | Terenuri virane din domeniul privat 0,0580 0,51 0,0580 0,51
6. | Cai de comunicare pietonala din domeniul public 1,7435 15,21 1,7240 15,04
7. | Platforme beton si parcaje amenajate 0,2105 1,84 0,8000 6,98
8. | Parcaje supraetajate - - 0,2000 1,75
8. | Garaje metalice provizorii din domneniul public 0,4640 4,05 - -
9. | Cai de comunicare carosabile din domeniul public 1,1405 9,95 1,1550 10,08
10. | Drumuri de pamant din domeniul privat al statului | 0,4025 3,51 - -
11. | Zone verzi din domeniul public si privat 4,6600 | 40,66 | 4,5795 39,96
TOTAL GENERAL 11,4600 | 100 | 11,4600 | 100

6.7. Circulatia terenurilor

Terenul propus pentru realizarea amenajarilor de parcaje la sol si supratetajate, alei
pietonale, platforme gospodaresti, locuri de joaca pentru copii, etc. nu isi modifica statutul juridic,
acela de domeniu privat al statului. Dupa finalizare, constructiile se vor nota in Cartea Funciara.

7. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

7.1. Alimentare cu apa

7.1.1. Situatia existenta

In zona studiat, situatd din intravilanul municipiului Arad - cartierul Micalaca, intre Str.
Ciobanului — parcul 23 August, Str. Fratiei si digul Muresului pe directia nord-sud si strazile Vaslui si
Felix pe directia est-vest exista retele de apa potabild pe strazile Vaslui, Fratiei, Fratiei. Pe retele sunt
montati hidranti de incendiu.

7.1.2. Situatia propusa

VARIANTA I

In aceasta varinati nu sunt propuneri de retele de apa.

VARIANTA II

Pentru alimentarea cu apd a parcajului supraetajat se propune realizarea unui brangament de
apa de pe strada Fratiei.

7.2. Canalizarea menajera

7.2.1. Situatia existenta

In zona studiatd situatd existi existi retele de canal menajer pe strizile Vaslui, Fratiei,
Dreptatii si Sighisoarei.

7.2.2. Situatia propusa

VARIANTA I
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In aceasta varinati nu sunt propuneri de retele de canal menajer.

VARIANTA 11

Pentru preluarea apelor uzate menajere de la grupurile sanitare a parcajului supraetajat se
propune realizarea unui racord la reteaua de canalizare menajera de pe strada Fratiei.

7.3. Canalizarea pluviala

7.3.1. Situatia existenta

In zona studiata situati existi existd retele de canal pluvial pe strizile Vaslui, Fratiei,
Dreptatii. Pe retele sunt montate guri de scurgere cu gratar din fonta carosabile.

7.3.2. Situatia propusa

VARIANTA 1

In aceasti varinatd se propun modificri ale gurilor de scurgere pentru preluarea apelor
pluviale de pe noile platforme de parcare.

VARIANTA 11

In aceastd varinatid se propun modificiri ale gurilor de scurgere pentru preluarea apelor
pluviale de pe noile platforme de parcare si realizarea unui racord la reteaua de canal pluvial de pe
strada Fratiei pentru parcajul supraetajat.

7.4. Alimentarea cu energie electrica, telecomunicatii

7.4.1. Situatia existenta

In zona studiata exista linii electrice aeriene de joasd tensiune de-a lungul strazilor ce stribat
zona si linii electrice subterane, de joasa sau medie tensiune.

7.4.2. Situatia propusa

VARIANTA 1

Amenajarea parcarilor respectiv lucrarile conexe acestora (drumuri carosabile, alei pietonale)
vor intersecta traseele liniilor electrice subterane existente. Ca urmare in zonele respective se impune
luarea unor masuri pentru protectia cablurilor, fard a fi necesara devierea liniilor electrice subterane
existente. In zonele, unde liniile electrice subtraverseaza parcari, alei carosabile, cablurile electrice se
vor proteja prin cobordrea cotei de montaj la o adancime de 0,8m (masurata de la cota terenului
sistematizat) si se vor proteja prin intermediul unui tub de protectie din otel, care trebuie s depdsesca
in ambele parti, limitele constructiei subtraversate cu cel putin 0,5m.

Iluminatul parcarilor proiectate pe str. Pasunei si in zona adiacenta strazii Vaslui si a spatiilor
amenajate in Parcul 23 August, va fi asigurat de corpurile de iluminat existente montate pe stalpi.
Pentru iluminatul parcarilor si a locurilor de sedere pentru batrani, proiectate in zona blocurilor 710-
711, se propune extinderea iluminatului existent pe str. Vaslui prin montarea a cinci corpuri pentru
iluminat stradal, pe stalpi cu indltimea de 7m si a doud corpuri de iluminat de tipul celor existente pe
stalpi cu Indltimea de 4m. Pentru iluminatul parcarilor proiectate in vecinatatea terasamentului caii
ferate se propune extinderea iluminatului existent pe strdzile Vaslui si Fratiei prin montarea a opt
corpuri pentru iluminat stradal pe stalpi cu indltimea de 7m.

Amenajarea parcarilor din zona adiacenta strazii Vaslui, respectiv lucrarile conexe acestora
(drumuri carosabile, alei pietonale) vor intersecta traseele subterane ale instalatiilor de
telecomunicatii existente in zond. Ca urmare in zona respectiva se impune luarea unor masuri pentru
protectia acestora, fard a fi necesard devierea traseelor. In zonele unde traseele de telecomunicatii
subtraverseaza parcari, alei carosabile, acestea se vor proteja in tuburi de protectie din otel, care
trebuie sd depasesca in ambele parti, limitele constructiei subtraversate cu cel putin 0,5m.

VARIANTA A 1I-A

Amenajarea parcdrilor respectiv lucrarile conexe acestora (drumuri carosabile, alei pietonale)
vor intersecta traseele liniilor electrice subterane existente. Ca urmare in zonele respective se impune
luarea unor masuri pentru protectia cablurilor, fara a fi necesara devierea liniilor electrice subterane
existente. In zonele, unde liniile electrice subtraverseaza parcari, alei carosabile, cablurile electrice se
vor proteja prin coborarea cotei de montaj la o adancime de 0,8m (masuratd de la cota terenului
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sistematizat) si se vor proteja prin intermediul unui tub de protectie din otel, care trebuie sa depasesca
in ambele parti, limitele constructiei subtraversate cu cel putin 0,5m.

Cladirea noua pentru parcaje supraetajate proiectatd in vecindtatea terasamentului caii ferate
nu afecteaza instalatiile electrice din zond. Alimentarea cu energie electrica se va face din postul trafo
PT 8328 situat langa blocul 573 printr-un cablu electric trifazat montat subteran.

Iluminatul parcarilor proiectate pe str. Pasunei si in zona adiacenta strazii Vaslui si a spatiilor
amenajate in Parcul 23 August, va fi asigurat de corpurile de iluminat existente montate pe stalpi.
Pentru iluminatul parcarilor si a locurilor de sedere pentru batrani, proiectate in zona blocurilor 710-
711, se propune extinderea iluminatului existent pe str. Vaslui prin montarea a cinci corpuri pentru
iluminat stradal, pe stalpi cu indltimea de 7m si a doud corpuri de iluminat de tipul celor existente pe
stalpi cu indltimea de 4m.

Amenajarea parcarilor din zona adiacenta strazii Vaslui, respectiv lucrarile conexe acestora
(drumuri carosabile, alei pietonale) vor intersecta traseele subterane ale instalatiilor de
telecomunicatii existente in zond. Ca urmare in zona respectiva se impune luarea unor masuri pentru
protectia acestora, fard a fi necesard devierea traseelor. In zonele unde traseele de telecomunicatii
subtraverseaza parcari, alei carosabile, acestea se vor proteja in tuburi de protectie din otel, care
trebuie sd depasesca in ambele parti, limitele constructiei subtraversate cu cel putin 0,5m.

7.5. Instalatii termice, alimentare cu gaze

7.5.1. Situatia existenta

In zona studiati situati din intravilanul municipiului Arad - cartierul Micalaca, intre Str.
Ciobanului — parcul 23 August, Str. Fratiei si digul Muresului pe directia nord-sud si strazile Vaslui si
Felix pe directia est-vest exista retele de termice secundare pe strazile Vaslui, Fratiei, Dreptatii. Pe
strada Sighisoara exista retea termica primara.

Pe amplasament existd in prezent o serie de retele de gaze naturale de presiune redusad care
deservesc consumatorii casnici din zona. Retelele de gaze naturale sunt montate subteran in carosabil,
trotuare §i zone verzi. Pe traseul acestor conducte sunt montate rasuflatori, care in functie de zona
sunt: rasuflatori cu capac (pentru conductele de gaze montate in carosabil si trotuare ), rasuflatori de
zond verde (pentru conductele de gaze montate in spatii verzi).

7.5.2. Situatia propusa

VARIANTA Isi Il

Amenajarea parcarilor propuse, respectiv lucrarile conexe acestora (drumuri carosabile, alei
pietonale) vor intersecta traseele conductelor de gaze naturale existente. Ca urmare, in zonele
respective se impune luarea unor masuri pentru protectia acestor conducte de gaze naturale. Nu sunt
necesare devierea conductelor de gaze naturale.

In zonele unde conductele de gaze naturale subtraverseaza parciri, alei carosabile, conductele
de gaze naturale se vor proteja prin cobordrea cotei de montaj la o adancime minima de 0,9m
(masurata de la generatoarea superioara a conductei ,pana la nivelul terenului sistematizat). Pe aceste
portiuni, obligatoriu se vor monta rasuflatori cu capac (pentru zone carosabile).

In zonele de intersectii, unde din diferite motive conductele de gaze nu se pot cobori la
adancimea de minim 0,9m, atunci se poate reduce adancimea de montaj, cu conditia ca pe portiunea
in cauza sa se protejeze conducta de gaze prin intermediul unui tub de protectie din otel, care trebuie
sa depasesca in ambele parti limitele constructiei traversate cu cel putin 0,5m. La capetele tubului de
protectie se vor monta rasuflatori cu capac.

De asemenea, retelele de gaze naturale care traverseaza locurile de joacd pentru copii,
respectiv locurile amenajate pentru batrani, vor dispune de rasufldtori cu capac.

7.6. Sistematizare verticala

7.6.1 Existent
Terenul din incinta studiata este relativ plan, exceptie facand deponiile de pdmant existente in
Parcul 23 August, rezultate in urma sapaturilor de fundatiii la lacasul de cult aflat in faza de
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constructie. Nivelmentul terenului sistematizat se desfasoara intre cotele 109,56 NMB si 110,30
NMB.

7.6.2. Propus

Pe terenul destinat amenajdrilor descrise se propune in primul rand nivelarea terenului, a
eventualelor deponii de pamant existente. Cotele aleilor carosabile, a platformelor de parcare, precum
si ale aleilor pietonale propuse vor fi corelate cu amenajarile existente, la care se racordeaza.
Acestecote de nivel se vor stabili in faza ulterioard a acestui proiect.

7.7. Caile de conumicatie

VARIANTA I

S-a propus amenajarea unor locuri de parcare dispuse oblic, perpendicular intre blocuri cu
acces din strada Felix, Vaslui, Frétiei (strazi de categoria a Ill-a), adiacent strazii Pasunii(categoria a
III-a), cu racordul partii carosabile la bordurd cu arce de cerc cu raza de 6,00m. Atat locurile de
parcare, cat si drumurile de acces se vor amenaja astfel Incat apele pluviale s nu stagneze pe
carosabil, creand disconfortul utilizatorilor. Structura rutierd propusa atat pentru locurile de parcare,
cat si pentru drumurile de acces este una de tip elastic (imbracaminte din pavaj, cu baza din nisip,
piatra sparta si balast compactat).

VARIANTA II

S-a propus amenajarea unor locuri de parcare dispuse oblic, perpendicular intre blocuri cu
acces din strada Felix, Vaslui, Fratiei (strdzi de categoria a Il1-a), adiacent strdzii Pasunii (categoria a
III-a), cu racordul partii carosabile la bordura cu arce de cerc cu raza de 6,00m.

Cu acces din str. Fratiei si Vaslui pe langa locurile de parcare la sol amenajate s-a propus
construirea de parcaje intr-o cladire special amenajata pentru aceasta, P+3E.

Atat locurile de parcare, cat si drumurile de acces se vor amenaja astfel incat apele pluviale sa
nu stagneze pe carosabil, creand disconfortul utilizatorilor. Structura rutiera propusa atat pentru
locurile de parcare cat si pentru drumurile de acces este una de tip elastic (imbracaminte din pavaj, cu
baza din nisip, piatra sparta si balast compactat).

8. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

8.1. Salubrizare

Specificul amenajarilor propuse elimind riscul producerii de deseuri toxice sau periculoase;
deseurile menajere sau vegetale rezultate de la locuintele colective se vor aduna in pubele de gunoi
amplasate in spatii special amenajate - platforme gospodéresti si se vor preda la serviciul de
salubrizare oragenesc in vederea depozitarii la rampa de gunoi ecologicad. De-a lungul aleilor
pietonale si in special in Parcul 23 August se vor amplasa cosuri de gunoi, pentru mentinerea
curateniei pe zonele verzi.

Curatenia pe terenul amenajat va fi responsabilitatea locatarilor, iar in Parcul 23 August —
responsabilitatea actualului concesionar.

8.2. Masuri de protectia muncii si PSI

Pe toatd durata proiectarii, executiei si exploatarii amenajdrilor propuse se va asigura in
totalitate respectarea normelor generale, locale si specifice de NTSM si PSI.

Se interzice schimbarea destinatiei terenurilor propuse spre amenajarea de locuri de joaca sau
de sedere, laei carosabile si pietonale, etc., ce fac obiectul prezentului PUD.

8.3. Disfunctionalitati in zona

Disfunctionalitatile remarcate in zonda sunt in principal legate de circulatia auto §i criza
locurilor de parcare. Pentru cele 1.100 apartamente din zona exista 243 garaje metalice, 30 parcaje pe
platforme de beton si alte 60 locuri de parcare amenajate pe trei din laturile Parcului 23 August, intr-
un total de 333 locuri parcare amenajate. Pe strazile adiacente blocurilor de locuinte sunt parcate
autovehiculele locatarilor pe ambele sensuri ale drumului, paralel cu bordura, ingreunand circulatia
care ajunge sa se desfasoare intr-un singur sens. Locatarii blocurilor au incercat sa rezolve aceasta
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problemd prin construirea de garaje metalice provizorii §i platforme de beton pentru parcari in aer
liber in incintele dintre blocuri, fard insa a exista in prealabil o gandire unitara pentru zona. Garajele
metalice sunt inestetice, iar pentru accesul carosabil la acestea au fost improvizate drumuri de piatra
sau de pamant, neadecvate.

Alte disfunctionalitati se referd lipsa locurilor de joacad amenajate sau a locurilor de
sedere/promenada pentru batrani.

De asemenea, amplasarea lacasului de cult ortodox in Parcul 23 August este neadecvata,
deoarece nu tine cont de directiile de perspectiva create in zona special amenajata care face legatura
pietonald intre Str. Voinicilor si Str. Sighisoarei. Parcul si-a pierdut in mare masura functionalitatea,
datoritad etapelor de constructie ale bisericii. Astfel, numarul de vizitatori ai parcului s-a redus
semnificativ.

Zonele verzi cuprinse 1n incintele locuintelor colective sunt neexploatate, neamenajate, pe
alocuri imposibil de strabatut.

Toate aceste considerente deterioreaza aspectul general al zonei si calitatea locuirii in zona.

8.4. Aspectul exterior al amenajarilor propuse

Consideram ca propunerile acestui proiect sunt solutia optimd pentru dezvoltarea zonei,
pastrandu-se functiunile existente, dar imbunatatindu-se aspectul urbanistic al zonei. Se propun
materiale moderne si durabile pentru realizarea alelor carosabile si platformelor de parcaje, iar pentru
aleile pietonale se vor evidentia prin ca texturd si colorit. De-a lungul acestora, dar si in Parcul 23
August se va amplasa mobilier urban.

9. CONCLUZIT

Realizarea amenajarilor propuse prin acest proiect va avea un efect pozitiv in special la nivel
urbanistic si social in zond, deoarece se propune ameliorarea sau rezolvarea disfunctionalitatilor
existente in zond. Aleile carosabile si parcajele propuse in ambele variante vor rezolva pe termen
mediu problema parcirii in zon si va fi net imbunitatita fluenta circulatiei pe drumurile publice. in
prima variantd se propune realizarea unui numar de 286 locuri de parcare amenajate, la care se
adauga parcajele amenajate pe laturile parcului (60 locuri). In aceastd variantd rezultd un numar de
346 parcaje amenajate. In a doua varianti se propune amenajarea unui numar de 194 parcaje la sol,
la care se adaugi alte 304 locuri asigurate de parcajul supraetajat propus. In aceasti varianta rezulta
un numar de 498 parcaje amenajate.

Amenajarea locurilor de joacd pentru copii sau a celor de sedere pentru batrani, precum si
amenajarea zonelor verzi din incinta blocurilor va oferi o locuire de calitate populatiei din zona.
Reamenajarea aleilor pietonale ale Parcului 23 August corelate cu amplasamentul bisericii ortodoxe
vor revitaliza parcul.

Materializarea propunerilor prezentului proiect va contribui la dezvoltarea zonei, nealterandu-
1 functiunea predominanta — aceea de locuire.

Din aceste motive, consideram propunerile proiectului ca fiind categoric in beneficiul zonei.

Intocmit,
arh. Doriana Balogh
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