Denumire proiect: MODIFICARE S$I EXTINDERE PUZ APROBAT
S.C. ARHITECTONIC S.R.L. "ZONA SERVICII S| DEPOZITARE"

Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: Intravilan si extravilan Mun. Arad, DN 7B
C.U.l. RO23713160

I.R.C. J02/682/2008 stanga, km 0+633
Tel. 0726 375 327 Beneficiar: TUDOROIU FLORIAN
Pr.nr. 103/2019
Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: MODIFICARE SI EXTINDERE PUZ APROBAT "ZONA
SERVICII SI DEPOZITARE"
e Numir proiect: 103/2019
o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e Beneficiar: Tudoroiu Florian
e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului Tudoroiu Florian.
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1364 din 22.07.2019, eliberat de Primaria Mun.
Arad, pentru terenurile situate in intravilanul si extravilanul localitatii Arad, amplasament DN 7B Arad —
Turnu, pe partea stanga pe directia Turnu (km 0+633), avand o suprafatd totalda de 26.000 mp, conform
Extraselor C.F. nr. 336651 Arad, nr. cad 336651 si nr. 336634 Arad, nr. cad 336634.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
¢ hale depozitare si servicii — P+1
o sediu administrativ — P+1
b) dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, rezerva incendiu, generator electric,
bazin vidanjabil, bazin retentie ape pluviale, etc.)
C) sistematizarea verticald a terenului
d) drumuri si platforme de incinta
e) imprejmuire teren
f) amenajare zone verzi.
1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

o Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotararea Consiliului Local Municipal Arad.
e Pentru zona situatd in intravilan, a fost elaborat P.U.Z. "Construire zona pentru servicii auto, spatii de
depozitare si amenajare teren™, aprobat prin HCLM nr. 192 din 27.09.2012.
Prevederile PUZ pentru aceasta zona sunt:
- Functiune principala: servicii auto si depozitare
- Regim de inaltime: Parter
- Aliniamente minime obligatorii: est (DN 7B): min 23,00 m fatd de limita de proprietate
de la frontul stradal, respectiv minim 30,00 m fatd de limita carosabilului existent
(exceptie face cabina portar)
- P.O.T. maxim 40%
- C.U.T. maxim 0,50
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare i Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
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Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep., HGR 525/1996
actualizata si Codul Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfdgoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat pe drumul DN 7B, care face legatura intre DN 7 (Arad — Nadlac) si
vama Turnu. Bifurcatia din DN 7 inspre Turnu este situata la cca. 3 km fata de limita intravilanului Mun. Arad,
in acest punct functioneaza in prezent un motel cu restaurant — "Hanul de la rascruce". La aproximativ 700 m
nord fata de aceasta intersectie este situat terenul studiat, pe partea stangd a DN 7B (directia Turnu) si consta
dintr-o suprafata de 2,60 ha de teren "curti constructii" si "arabil" in intravilan si teren cu folosinta agricola in
extravilan.

La cca. 500 m nord fata de terenul studiat se afld terenuri ale S.C. VOGEL & NOOT AGROROM
S.R.L., pentru care a fost Intocmit si aprobat in 2008 Planul Urbanistic Zonal "Fabrica de utilaje agricole" cu
functiunea propusa — industrie, fara a fi, pana la aceasta data, edificat.

Initiatorul prezentei documentatii isi desfasoara activitatea pe unul dintre terenurile care compun zona
reglementata prin prezentul PUZ (terenul amplasat la sud, inscris in CF 336651 Arad, teren intravilan), in
domeniul serviciilor si transportului de marfuri cu autotrenuri. Acest teren a fost reglementat prin P.U.Z.
"Construire zona pentru servicii auto, spatii de depozitare si amenajare teren", aprobat prin HCLM nr. 192 din
27.09.2012, iar constructiile realizate (corp birouri, hala service auto, anexe, platforme carosabile) au fost
autorizate in 2013.

Zona generalda de amplasament oferd bune premize de dezvoltare de tip peri-urban, care necesita o
regandire a infrastructurii si a functiunilor actuale. La aceasta contribuie 1n special pozitia zonei fatd de actualul
drum national (DN 7), dar si fata de traseul autostrazii Nadlac — Arad, situat la cca. 3 km sud fatd de DN 7.

2.2.  Incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata la cca. 3 km fata de limita vestica a intravilanului Mun. Arad, 6,5 km sud
fata de localitatea Turnu si 9 km fatd de vama Turnu. Zona este usor accesibila datorita pozitiei sale adiacente
la drumul national DN 7B si apoi DN 7 Arad — Nadlac, drumuri modernizate recent, cu o banda de circulatie pe
Sens.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
* Nord: terenuri arabile in extravilan, drumul de exploatare De 948, De 920/6
* Est: drumul national DN 7B
* Sud: terenuri arabile in extravilan
* Vest: terenuri arabile in extravilan

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este de doua tipuri, si anume "curti constructii" in intravilan, edificat cu cladiri destinate
serviciilor si birourilor administrative, amenajari de platforme carosabile si arabil in extravilan, acoperit in
prezent de vegetatie ierboasa spontand, nefiind cultivat in ultimii ani. La ora actuald, amplasamentul din
extravilan este un teren agricol cu o vegetatie pitica. Nu exista vegetatie valoroasa in zona.

In zona exista foste ferme agrozootehnice, grupate in trupuri izolate, a ciror activitate era sustinuti de
canale de irigatii din jur. La nord-vest fata de terenul inscris in CF nr. 336634 Arad (in extravilan) exista
canalul de desecare Cn 938 (in afara zonei studiate), iar la 450 m sud se afld Canalul Arad-Pecica. Terenul nu
prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, fara denivelari importante, cu CTN = 103,66 NMN
pentru terenul ne-edificat (aflat in extravilan), respectiv CTS = 104,30 NMN pentru terenul amenajat, in
intravilan.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar intocmit de S.C. GEOPROIECT S.R.L. mentionam:
Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul explorat apartine Campiei de Vest, aspectul
terenului fiind plan orizontal, cu stabilitatea generala asigurata.
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Din punct de vedere geologic, amplasamentul se caracterizeaza prin formatiuni neogene, depuse
transgresiv si discordant peste fundamentul cristalin. Neogenul prezintd un facies monoton, argilos-nisipos,
avand In partea superioard cuaternarul, constituit din aluviuni lacustre si fluviatile, reprezentate prin nsipuri si
pietrisuri 1n alternanta cu pamantui argiloase-prafoase.

Hidrogeologic, amplasamentul nu se afld in zona de influentd a vreunui emisar, eventuale variatii ale
nivelului apei subterane putandu-se datora doar variatiilor de volum ae precipitatiilor din zona.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamicd maxima a
acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16g.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,70m-0,80m.

Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

In vederea determindrii stratificatiei terenului si a proprietitilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-au executat doua foraje manuale.

Lucrarile de investigare geotehnica a terenului de fundare au au evidentiat o stratificatie constituita din:

o sol vegetal de grosime 0,50m

o argild prafoasa cafenie plastic vartoasa sub 1,0m cu calcar alterat pana la addncimea de 1,50m

e nisip argilos brun umed plastic vartos cu trecere in baza la plastic consistent pana la 2,10m (F1)
si 2,40m (F2)

e nisip de la fin la mijlociu saturat apoi inundat pana la adancimea de 2,90m (F1) si 3,20m (F2)

e nisip grosier cafeniu cenusiu cu pietris Tn masa cu trecere la nisip cu pietrig cafeniu cenusiu
inundat pana la adancimea de investigare (4,50m)

Apa subterana:

In timpul executiei forajelor (nov. 2011), apa subterana a fost interceptati la adincimea de 2,20m.
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona.

Concluzii si recomandari:

o fundarea se poate executa direct pe terenul natural, la adancimi mai mari de 1,0m; ca adancime
optima de fundare se recomanda 1,10m

o stratul de fundare va fi argila prafoasa cafenie plastic vartoasa

e presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare pentru hale sunt Peony = 200 kPa
corectata pentru Df= 1,10m si b = 1,20m + 1,50m

e presiunile conventionale de calcul ale terenului de fundare pentru cdi de acces si platforme sunt
Pconv barat = 290 kPa necorectatd pentru Ds = 2,00m si b = 0,60m

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este drumul national DN 7B, care face legdtura intre vama Turnu
si DN 7 Arad — Nadlac. Drumul este amenajat corespunzator, cu imbracadminte rutierd corespunzatoare unui
trafic greu, cu o banda de circulatie pe sens si este circulat cu 0 frecventa medie. DN 7B este un drum de tranzit,
de categoria III, cu o latime medie de 8,00 m. Amplasamentul pentru investitia propusa se situeaza pe partea
stangd a drumului DN 7B, in directia Turnu. La nord fatd de limita de proprietate a parcelelor studiate se afla
drumul de exploatare De 948 (nemodernizat), care debuseaza din DN 7B printr-o intersectie simpla.

2.5. Ocuparea terenurilor

in zona terenurile au folosinta agricold, fiind de regula terenuri arabile sau pasuni in extravilan. Fostele
ferme agrozootehnice sunt curti constructii in intravilan (trupuri izolate), insa acestea nu sunt cuprinse in aria
studiata. In afara zonei studiate exista canale de irigatii (Canalul Arad-Pecica la sud, Cn 938).

Zona propusd spre reglementare — in suprafatd de 26.000 mp — este compusa din 2 parcele avand
urmatoarele caracteristici:

Nr. Extras CF Nr. CAD Suprafata Categoria de folosinta
Crt. teren
1. 336651 Arad 336651 16.000 mp curti constructii si
arabil in intravilan
2. 336634 Arad 336634 10.000 mp arabil in extravilan
3
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TOTAL 26.000 mp

Nu exista conflicte intre functiunile existente in intreaga zona, iar investitiile propuse prin documentatii
de urbanism aprobate anterior (fabrica de utilaje agricole la cca. 500 m nord, parc logistic la cca. 4 km nord)
creeaza premizele dezvoltarii unei zone industriale deservitd de importante cdi de comunicatie: DN 7 si
autostrada Arad — Nadlac.

De-a lungul DN 7 existd o retea de transport energie electrica (LEA 20 kV) la care se poae efectua
racord. Linia electrica suberana existentd in zona verde cuprinsa intre DN 7B si incintd este insuficienta pentru
consumatorii propusi. Pand la limita intravilanului municipiului exista retele edilitare de apa potabila,
canalizare menajera si pluviala, telecomunicatii si gaze naturale, insd extinderea acestora implicd importante
costuri, nejustificate fara o asociere a investitorilor din zona. Din aceastd cauza, beneficiarul va folosi solutii
locale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

In incinta studiatd (pe parcela amplasati in intravilan) exista fond construit confom Extras C.F. nr.
336651, si anume cladire birouri Parter, in suprafata construita de 102 mp, o hald servicii Parter, In suprafata
construita de 413 mp, o anexi Parter si rezervor subteran combustibil (Sc = 11 mp + 25 mp). In Extrasul CF nr.
336651 existd Inscrieri privitoare la sarcini, In favoarea Bancii Transilvania S.A., sucursala Craiova.
Amplasamentul inscris in CF nr. 336634 Arad este liber de sarcini. Ambele imobile sunt proprietatea privata a
persoanei fizice Tudoroiu Florian.

In zoni nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt
o lipsa retelelor edilitare (apa potabila, canalizare menajera si pluviala, gaze naturale), care au fost
rezolvate prin solutii locale pentru incinta 1n care initiatorul PUZ 1si desfasoara deja activitatea
o amplasarea limitei de proprietate estica (frontul stradal) la 5,30 m = 6,75 m fata de marginea
carosabilului DN 7B, cu restrictiile de construire specifice drumurilor nationale secundare.

2.7. Echipare edilitari

2.7.1. Alimentarea cu apa

In zona nu exista retea edilitara de apd potabild. Cea mai apropiati retea se afla la cca. 3 km, la limita
vestica a intravilanului Mun. Arad. Parcela edificata este alimentata cu apa curenta de la 2 puturi forate.

2.7.2. Canalizare menajeria

In zona nu exista retea edilitara de canalizare menajerd. Cea mai apropiata retea se afld la cca. 3 km, la
limita vesticd a intravilanului Mun. Arad. Apele uzate menajer de pe parcela edificatd sunt colectate
gravitational si deversate in bazine vidanjabile astfel:

- cladirea administrativa (C1) — rezervor vidanjabil (BV1) V =40 mc

- Hali (C2) — rezervor vidanjabil (BV2) V=4 mc

- spaldtoria tiruri proprii — bazin de retentie etans (BV3) V = 40 mc, amplasat in zona spalatoriei,

dupa trecerea apei uzate printr-un separator de hidrocarburi (SH1).

2.7.3. Canalizare pluviali

In zona nu exista retea edilitard de canalizare pluviald. Apele pluviale din incinta inscrisd in CF 336651
Arad sunt colectate intr-un bazin de retentie, dupa trecerea lor printr-un separator de hidrocarburi.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retele de gaze naturale, mai precis la 900 m nord fatd de incinta cu propuneri, unde
subtraverseazid DN 7B. Acestea sunt retele de interes national, administrate de S.C. PETROM S.A. si, de aceea,
nu constituie o posibilitate de alimentare cu gaze naturale a consumatorilor propusi.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Amplasamentul zonei de servicii propuse este traversat de o linie electricd subterana de joasa tensiune
(0,4 kV), cu traseu paralel cu DN 7B, pe partea stdnga a acestuia (la cca. 8-9 m fatd de ax DN 7B). Linia
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subterana de joasa tensiune existenta a fost reglementata, fiind intubata pe distanta de subtraversare a accesului
in incinta obiectivului.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivelor din incinta edificata se realizeaza de la un post de
transformare 20/0,4 kV in anvelopa, alimentat din linia aeriana de medie tensiune existenta la o distanta de cca.
750m, in zona DN 7/ Hanul de la rascruce. Alimentarea cu energie electricd se realizeaza cu ajutorul unui
conductor Les 0,4 kV montat ingropat intre traseul DN 7 si cablul Les 0,4 kV care alimenteaza alte trupuri
izolate din zona pe de o parte si fronturile stradale ale terenurilor agricole amplasate pe partea stinga a
drumului national secundar.

2.8. Probleme de mediu

Fondul construit nu are o pondere semnificativa in zona, deci cadrul natural nu este — in prezent — afectat
(acesta nu prezintd o valoare importantd in zond). Investitia propusa tine cont de potentialul zonei, apropierea de
agezarile umane si de cdile de comunicatii, cu interventii minore in peisaj/cadrul natural.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asigurata, conform studiului geotehnic intocmit pentru parcela propriu-zisa.

Terenul nu dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera,
telecomunicatii si gaze naturale, iar extinderea celor existente la limita intravilanului Mun. Arad este o solutie a
carei costuri nu sunt justificate. Apele pluviale provenite de pe drumuri, platforme si alei pietonale se
evacueaza gravitational printr-un sistem de cdmine si conducte din PVC-SN4 intr-un bazin de retentie
amplasat in zona vestica a parcelei. Apele pluviale de pe platformele si drumurile propuse vor fi trecute prin
separatoare de hidrocarburi si apoi deversate intr-un bazin de retentie propus.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Disfunctionalititile remarcate in zona sunt legate in principal de lipsa retelelor edilitare (apa potabila,
canalizare menajera si pluviala, gaze naturale).

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu este de acord cu realizarea in zona a investitiei in Servicii auto, pe un teren
gestionat ineficient, amplasat la distante considerabile fata de intravilanul localitatilor invecinate (Mun. Arad, com.
Turnu si Sederhat). Din punct de vedere al administratiei locale, extinderea investitiei initiale se incadreaza in planul
de dezvoltare urbanistica a zonei.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate
la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu sunt intocmite alte documentatii pentru acest amplasament concomitent cu prezentul P.U.Z., iar
conditiile din documentatiile aprobate anterior pentru amplasament (P.U.Z. "Construire zona pentru servicii auto,
spatii de depozitare §i amenajare teren", aprobat prin HCLM nr. 192 din 27.09.2012) au fost actualizate
cerintelor beneficiarului si avizatorilor si introduse in prezenta documentatie.

3.2. Prevederi ale PUG

Nu s-au prevazut restrictii In P.U.G. aprobat privind amplasarea de constructii pe terenul studiat existent in
extravilan, folosinta stabilita prin P.U.G. este cea agricola. In documentatia PUZ se va tine cont de prevederile PUZ
aprobat prin HCLM nr. 192 din 27.09.2012 "Construire zona pentru servicii auto, spatii de depozitare si
amenajare teren", care vor fi adaptate la cerintele actuale ale investitorului, impuse de extinderea activitatii sale
in domeniul serviciilor si transportului auto. Nu vor fi afectate negativ caile de comunicatie, zonele invecinate sau
mediul. Solutiile propuse prin prezentul P.U.Z. vor fi adaptate cadrului natural, utilitatilor pe care le ofera zona, dar,
in special, vor contribui la dinamica dezvoltarii zonei, {indnd cont de proximitatea fata de Zona Industriald Vest Arad,
Vama Turnu si Nadlac. De asemenea, completarea propunerilor din zona (industrie, parc logistic) creeaza premizele
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros §i nici forme de relief care s poata fi valorificate. Terenul aflat in
extravilan va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui cu a celui edificat deja. Terenul existent in extravilan este liber
de constructii, iar imobilul din intravilan (Trup Izolat) este ocupat cu constructii parter care deservesc activitatea
investitorului si amenajari de platforme carosabile, parcaje, tehnico-edilitare.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

in cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandatd este Df = -1,00 m pentru fundatiile
continue, respectiv Ds = -3,00m pentru fundatiile izolate sau de tip radier general, de la suprafata actuala a
terenului natural.

In timpul executiei forajelor, apa subterana s-a intélnit la aproximativ 2,20 m adancime.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului este asigurata din drumul national DN 7B la km 0+633 stanga, acces
autorizat prin AC nr. 6967/09.01.2017, care se mentine.

Accesul carosabil la parcela inscrisd in CF 336634 Arad se va realiza dinspre platformele existente pe
parcela invecinata la sud, reglementata, inscrisa in CF 336651 Arad, folosindu-se accesul din DN 7B autorizat. Nu se
propune realizarea unui nou acces din DN 7B.

Amenajarea accesului rutier existent, autorizat, s-a realizat in conformitate cu prevederile normativului C.D.
173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile
publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitatilor. Lucrarile proiectate respectd, de asemenea,
prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Apele meteorice de pe partea carosabila (largiri) sunt dirijate spre rigolele existente de-a lungul drumului
national.

Lucrarile rutiere propuse constau in amenajarea unei platforme carosabile si cu locuri de parcare
autovehicule mici in incinta Tnscrisd in CF 336634 Arad, cu crearea unei legaturi rutiere cu platforma existenta deja,
pe terenul de la sud. Pe platforma nou propusa se vor amenaja 150 locuri de parcare pentru autoturisme angajati,
dispuse la 90°, avand dimensiunile 2,50 m x 5,00 m.

Circulatia interioara:

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmétoarele:

- sistematizare verticala a terenului inscris in CF 336634 Arad,

- amenajari accese carosabile de pe teren privat pe parcela inscrisa in CF 336634 Arad;
- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucréri de circulatie carosabile in incintd;

- lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucrari de amenajare circulatii pietonale;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Pentru deservirea circulatiei interioare nou propuse se va amenaja un drum de incinta, precum si platforme
pentru parcarea autoturismelor. Structura rutiera prevazuta va fi rigida din beton rutier sau dale prefabricate din beton
(in zona parcarilor), asezate pe o fundatie din balast si piatrd spartd. Partea carosabila va fi incadrata cu borduri
prefabricate din beton.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale cladirilor propuse,
executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanta servicii si depozitare.
Functiunile complementare serviciilor sunt: birouri administrative, carosabile/parcaje si drumuri,
amenajari tehnico-edilitare, zone verzi. Functiunea admisi zonei este comert.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e hale depozitare si servicii — P+1
e sediu administrativ — P+1
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b)

c)
d)
e)
f)

dotari tehnico-edilitare (put forat, statie pompe, rezerva incendiu, generator electric, bazin

vidanjabil, bazin retentie ape pluviale, etc.)
sistematizarea verticala a terenului
drumuri si platforme de incinta
imprejmuire teren

amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 39.000 mp, nu se propun interventii urbanistice in zona.
Incinta studiata are suprafata de 26.000 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
schimbarea destinatiei existente pentru parcela inscrisa in CF 336634 Arad, din teren agricol in extravilan in
zona servicii si depozitare in intravilan.
Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de servicii si
depozitare, cu functiuni admise comert.
Constructii propuse:

A. Hale P+1, sediu administrativ, cabina portar, anexe tehnico-edilitare necesare activitatii

Sc =10.400 mp

Sd =27.300 mp

In jurul constructiilor se vor realiza alei pictonale si platforme de parcare atat pentru autovehicule mici
(parcaje de dimensiunile 2,50m % 5,00m), cat si pentru autotrenuri 22 t. Zona libera ramasa, avand o pondere de

minim 20 % din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.

Dotarile tehnico-edilitare propuse sunt: puturi forate, rezervoare vidanjabile, bazin de retentie, rezerva
incendiu, statie pompare, etc.

BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 19.317 49,53 9.317 23,89
02. | Zona servicii si depozitare 6.400 16,41 10.400 26,67
03. | Constructii si dotari tehnico-edilitare 400 1,03 500 1,28
04. | Platforme carosabile si parcaje 5.460 14,00 9.900 25,38
05. | Carosabile 1.341 3,44 1.622 4,16
06. | Drumuri de exploatare 1.030 2,64 1,030 2,64
07. | Zone verzi, din care: 5.052 12,95 6.231 15,98
Zone verzi amenajate 3.740 9,59 5.200 13,34
Zone verzi de protectie carosabil 1.312 3,36 1.031 2,64
TOTAL GENERAL 39.000 100 39.000 100
BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 10.000 38,46 - -
02. | Zona servicii si depozitare 6.400 24,62 10.400 40,00
03. | Constructii si dotari tehnico-edilitare 400 1,54 500 1,92
04. | Platforme carosabile si parcaje 5.460 21,00 9.900 38,08
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05. | Zone verzi amenajate 3.740 14,38 5.200 20,00
TOTAL GENERAL 26.000 100 26.000 100
INDICI URBANISTICI —
REGIMUI: DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 40,00 % 60,00 %
(P.O.T.)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,50 1,05
(C.U.T)
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilanul si extravilanul Intravilanul Mun. Arad
Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extrase C.F. nr. 336651 Arad, Nr.
Cad 336651 si C.F. nr. 336634 Arad, nr. Cad 336634

3.5.1. Sistematizarea verticala

Amplasamentul analizat a reprezentat o zona de teren agricol marginita la est de drumul national DN
7B, care are cota axului la 105,00 NMN, fiind cu cca. 1,00 m deasupra cotei generale a amplasamentului.

Terenul nu prezintd deniveldri semnificative. Zona de platforme carosabile existente are CTS = 104,30
NMN si = 0,00 = 104,40 NMN, respectiv CTN = 104,26 NMN. Se prevede egalizarea cotei sistematizate a
terenului. Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 103,33 NMN (vest) si 104,23 NMN (est, spre DN
7B). Pantele patului de umpluturi vor respecta pantele suprastructurii drumurilor de acces si platformele de
parcare.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede extinderea construibilului existent cu un ansamblu de volume paralele cu limitele de
proprietate, in jurul platformelor carosabile.

3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile propuse inspre DN 7B vor avea aliniamentul stradal la minim 35,00 m fata de axul DN 7B,
respectiv min. 24,00 m fata de limita estica de proprietate, la frontul stradal.
Aliniamente minime obligatorii:
- est (DN 7B): min 24,00 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal, respectiv minim
35,00 m fatd de axul DN 7B
- sud: 3,00 m, cu exceptia dotarilor tehnico-edilitare
- vest: min. 32,00 m pentru parcela inscrisa in CF 336651, respectiv min. 6,00 m pentru parcela
inscrisa in CF 336634
- nord: 3,00 m
Amenajarile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate propuse pentru cladirile
P+1.

3.5.4. Regimul de iniltime

Inaltimea maxima propusi a constructiilor este de 14,00 m fatd de CTN (118,26 NMN), respectiv P+1

(aceasta naltime include elementele de marcare a acceselor principale in cladiri), cu indltimea la cornisa de
max. 12,00 m fata de CTS (116,26 NMN).
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3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
e P.O.T. 60,00 %
e CU.T. 1,05
3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate si cu arbori de indltime micd/medie. Acestea vor fi amplasate in
lateralul halelor si in spatiile verzi compacte propuse.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabila

Terenul nu dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila.

Apa este asigurata in prezent de la doua puturi forate autorizate existente pe amplasament.

Alimentarea cu apa a cladirilor nou propuse prin prezentul PUZ se va realiza de la unul din cele doua
puturi forate.

Alimentarea cu apa a cladirilor nou propuse se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate
(PEHD PE100, SDR17, Pn10bar), montata ingropat la o addancime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un
pat de nisip.

Cerinta de apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi med = 4,12 mc/zi
Qs zi min = 1,24 mc/zi
Qs zi max = 5,36 mc/zi
Qso max = 0,94 mc/h

Cerinta de apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Spalatoria de tiruri proprii va deservi o medie de 5 tiruri/zi, iar apa este asigurata de la unul din cele
doua puturi forate existente pe amplasament.

Qs.zi.med = 0.2 mc/tir x 5 tir/zi = 1 mc/zi
Qs.zi.max = 0.2 mc/tir x 8 tir/zi = 1,6 mc/zi
Qs.0o.max = 1x1.08 mc/h = 1,08 mc/h= 0,3 /s

Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor

Debite necesare pentru instalatiile de stingere conform P118-2/2013 cu modificarile ulterioare
(publicate in monitorul oficial nr. 966/15.11.2018):

—hidranti interiori: 2 jeturi simultane: Qhi=2x 2,1 I/s=4,21/s

—hidranti exteriori: Qhe =20 1/s

Timpul teoretic de functionare a instalatiilor de stingere, conform P118-2/2013 cu modificarile
ulterioare (publicate in monitorul oficial nr. 966/15.11.2018) este:

—Thi = 30 min — pentru hidranti interiori

—The = 180 min — pentru hidranti exteriori

Rezerva de apa necesara pentru functionarea instalatiilor de stins incendiu pe timpul teoretic de
stingere este:

—Vhi = Qhi x Thi =4,2*30*60 = 7 560 litri = 7,56 mc

—Vhe = Qhe x The = 20*180*60 = 216000 litri =216 mc

—Vr = Vhi+Vhe =223 560 litri = 223,56 mc

—Vr+10% = 245 916 litri = 245,92 mc

Debitul necesar refacerii rezervei de incendiu in termen de 24 ore:

Qi =245916 / 24*3600 = 2,85 I/s = 10, 25 mc/h

Acest debit de refacere a rezervei de incendiu se va asigura de la unul din cele doud puturi forate
existente pe amplasament.

Alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori si interiori se realizeaza de la rezervorul de acumulare
suprateran, prin intermediul unei statii de pompare supraterana (alcatuita dintr-un grup de pompare cu 2 pompe
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(1A+1R). Reteaua exterioara de alimentare a hidrantilor exteriori este din teava de polietilena de 1naltd
densitate PEHD. Din aceasta retea se va alimenta fiecare hidrant exterior, cu teava din PEHD.

Instalatia de stingere cu hidranti interiori este compusa din cutii de hidranti echipati cu furtune plate
Dn50, cu lungimea de 20 m, ajutaj universal pentru jet compact si pulverizat, cu robinet hidrant 2”. Reteaua
interioard de stingere cu hidranti interiori este formatd din conducte din otel avand diametru DN50 si DN65,
fiind alimentata cu apa din reteaua exterioara de stingere, comuna pentru hidrantii interiori si exteriori.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune dintr-o retea de conducte si hidranti
exteriori de incendiu, amplasati astfel incat fiecare punct al cladirii sa fie stropit de un debit minim simultan de
20 I/s. Hidrantii exteriori propusi sunt supraterani DN100, PN10.

Instalatii de inmagazinare si pompare apa pentru incendiu:
Rezervorul de inmagazinare propus este amplasat conform planului de situatie, avand un volum util de
aprox. 250 mc. Rezervorul este echipat cu robinete de inchidere cu plutitori, robinet de golire, preaplin.
Pentru umplerea, controlul si semnalizarea nivelului de apa din rezervor s-au prevazut robineti cu
plutitor, grup de mentinere a presiunii etc.
Rezervorul de incendiu propus este de tip suprateran.
Grupul de pompare pentru instalatia de hidranti exteriori se compune din:
-1 pompa activa;
-1 pompa de rezerva;
-1 pompa pilot, cu recipient de hidrofor.
Alimentarea electricd a grupului de pompare se face direct din reteaua electrica a furnizorului, exceptie
pompa de rezerva, care este dublu alimentata, retea — generator de curent.
Comanda pompei de incendiu este datd de automatizarea din statia de pompare, automatizare care
functioneaza astfel:
- in cazul unui incendiu, prin actionarea unui hidrant presiunea scade, pompa de mentinere a
presiunii nu mai poate face fata si intrd automat in functiune pompa de hidranti exteriori.
- pompa de incendiu se porneste manual.
Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ,,lipsa apa” sau manual la terminarea
incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate fecaloid — menajere de la cladirile propuse si de la cele existente sunt deversate in
bazinele vidanjabile propuse, respectiv in cele existente pe amplasament dupa cum urmeaza:

- cladire administrativa (C1) — rezervor vidanjabil (BV1) V = 40 mc — existent

- hala (C2) — rezervor vidanjabil (BV2) V = 4 mc — existent

- cladire service auto si depozitare — propusa pe parcela 336651 — rezervor vidanjabil (BV3) V = 40

mc — propus
- cladire service auto si depozitare — propusa pe parcela 336634 — rezervor vidanjabil (BV4) V = 10
mc — propus.

Apele uzate de la spalitoria tiruri proprii existenta pe amplasament sunt deversate intr-un
separator de hidrocarburi, dupa care in rezervorul vidanjabil avand V =40 mc (BV3).

Bazinele pentru ape uzate se vor vidanja de un operator specializat. Apele uzate menajere respecta
prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin HG 352/2005.

Apele uzate menajere provenite de la fiecare cladire propusa vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in bazinele vidanjabile propuse pe amplasament.

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la cladirile propuse sunt:

a) debitul zilnic mediu Qu.zi.med =1 x Qs.zi.med = 4,12 mc/zi
b)  debitul zilnic minim Qu.zi.min =1 x Qs.zi.min = 1,24 mc/zi
c) debitul zilnic maxim Qu.zimax =1 x Qs.zi.max = 5,36 mc/zi
d) debitul orar maxim Qu.o.max =1 x Qs.0.max = 0,94 mc/h

Debitele evacuate de la spalatoria tiruri proprii:
Qu.zimed= 1 mc/zi
Qu.zimax= 1,6 mc/zi
Qu.omax= 1,08 mc/h
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3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si
se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4.

Acestea se vor deversa gravitational in bazinele de retentie (BR1 si BR2) propuse pe amplasament,
pentru preluare ape pluviale conventional curate.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile propuse in incinta sunt considerate
ape potential infestate cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4.

Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu
gratare carosabile clasa D400.

Acestea se vor deversa gravitational in aceleasi bazine de retentie (BR1 si BR2).

Inainte de a fi deversate in bazinele de retentie, apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si
drumurile din incinta vor fi trecute prin doud separatoare de hidrocarburissi produse petroliere SH2 si SH3.

Apele pluviale deversate 1n bazinele de retentie vor fi conform NTPA 001/2005.

Bazinele de retentie (BR1 si BR2) propuse pe amplasament vor avea volumul util de aproximativ 80
mc fiecare.

Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre
70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

Terenul nu dispune de posbilitatea de bransare la o retea de gaze naturale de presiune redusa sau medie
existentd in zond. Pentru alimentarea cu energie termica a spatiilor, se vor folosi centrale termice cu functionare
pe combustibil lichid.

In spatiile de depozitare se va asigura o temperaturd cuprinsi intre 5°C si 15°C (in functie de
materialele/produsele depozitate), iar in zonele destinate serviciilor se va asigura temperatura de 18°C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona studiata se va
extinde reteaua electrica din incintd, de la tabloul electric general.

In incinta obiectivului se propune ca intreaga distributie a energiei electrice si se facd prin linii electrice
subterane, atat pentru alimentarea postului de transformare cat si pentru alimentarea cladirilor si iluminatului
exterior. Din postul de transformare existent este realizatd o retea de distributie de joasa tensiune prin cabluri
electrice montate subteran pana la tablourile generale de distributie ale fiecarui consumator. I[luminatul exterior
al incintei se va alimenta radial din postul de transformare prin cabluri electrice montate subteran si va fi
destinat iluminarii drumurilor, cdilor de acces si parcdrilor.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atit in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice (S.C. Enel Distributie
S.A., UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic
al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de citre societdti care detin
competente in acest sens, fiind autorizate de citre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice
Bucuresti.

3.6.7. Gospodarie comunali

Fiecare dintre cladirile propuse va avea amenajatd o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Aceste zone se vor amenaja in cadrul platformelor
de aprovizionare, fara insa a interactiona. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

Datorita functiunii propuse, nu se pune problema asigurarii transportului Tn comun.

In incinta vor fi amenajate la sol un total de 150 locuri parcare pentru autoturisme, cate 1 loc parcare la
100 mp suprafatd desfasuratd destinatd depozitarii si un loc parcare la 2 angajati pentru zona administrativa si
de servicii.
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3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct 1n studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

— 1n zond nu se desfasoard activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

— sursele de apa menajera sunt colectate in sisteme inelare si deversate intr-un rezervor
vidanjabil; apele pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se
evacueaza gravitational printr-un sistem de camine si conducte din PVC-SN4 intr-un bazin
de retentie cu infiltrare in sol amplasat Tn zona vestica a parcelei inscrisa in CF 336651 Arad,
dupi trecerea lor printr-un separator de hidrocarburi. Apele pluviale de pe platformele si
drumurile propuse in incinta inscrisa in CF 336634 Arad vor fi trecute prin separatoare de
hidrocarburi si apoi deversate intr-un bazin de retentie propus in aceasta incinta.

— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens (DN
7B are un trafic auto redus/mediu), dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate menajer din cladirile propuse in incinta Se vor colecta intr-un rezervor vidanjabil nou
propus (20 mc), suplimentar celui existent (40 mc) care va fi golite periodic conform unui contract cu firmele
specializate (Compania de Apa Arad).

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
orasului, cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este necesara asigurarea unor perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. incadrarea in prevederile PUG

Viitoarele investitii in zona se vor completa armonios, Circulatia in zona este fluentd, iar accesul la
teren va fi amenajat astfel incat s nu fie afectata fluenta circulatiei pe DN 7B.

12

2020



Necesarul de utilitdti pentru noii consumatori (apa rece, canalizare menajerd si pluviald, energie
termicd) va fi rezolvat prin solutii punctuale, ludndu-se in considerare reducerea sau diminuarea la minim a
poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste lipsa retelelor edilitare (apa potabild, canalizare menajerd si pluviald, gaze naturale),
aceste probleme vor fi rezolvate prin solutii locale (puturi forate, bazine vidanjabile, centrale termice cu
functionare pe combustibil solid sau lichid).

Se va tine cont de restrictiile derivand din amplasarea limitei de proprietate estica (frontul stradal) la
5,30 m =+ 6,75 m fata de marginea carosabilului DN 7B, prin impunerea unui aliniament stradal la min. 30,00 m
fatda de axul DN 7B. In aceasta zoni nu se vor realiza constructii permanente, ci doar amenajari la sol ale
incintei.

3.9.  Obiective de utilitate publica

Zona studiatd detine dotari de interes public, si anume drumul national secundar DN 7B, avand
categoria de interes national, drumul de exploatare De 948 si De 920/6, de interes local. Prin prezentul P.U.Z.
se propune mentinerea accesului carosabil autorizat din DN 7B, km 0+633. Nu se propun noi accese carosabile.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiatd existd terenuri proprietate publica de interes national (DN 7B) si local (De 948, De
920/6), terenuri proprietatea privata a statului (parcelele inscrise in CF 336686 si 336661 Arad), dar nu exista
terenuri proprietate privata de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publici si privata de interes local, terenurile proprietatea privata
a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor n vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde masuri pentru
incinta reglementatd, si anume inscrierea in Extrasul CF nr. 336651 Arad a servitutii de trecere in favoarea
imobilului inscris in CF 336634 Arad, in vederea asigurarii accesului carosabil la parcela si dotarea cu utilitati.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4, CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se Incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad referitoare la intravilanul
localitatii. Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasament, care se doreste
extinsa in vederea asigurdrii contextului adecvat cresterii economice a activitatii initiatorului PUZ.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea propunerilor sunt:

— realizarea de retele edilitare si drumuri pentru incinta;
— dotari de interes general — servicii, depozitare.

Aceste functiuni pot interactiona in cadrul amplasamentului, datoritd specificului activitatilor
desfasurate nu se impune o grupare functionald. Se vor etapiza corespunzitor lucrarile, cu minima afectare a
vecinatatilor. Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie — ele fiind dictate evident
de sursele de finantare pentru diversele lucrdri dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate
utilitatile a obiectivelor Tnainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

PR

zoneli, respectiv municipiului, cu influente pozitive la nivelul intregului oras.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
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Pentru etapele urmiitoarele, in vederea creérii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM;

— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a utilitatilor edilitare.

Intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE

stag. arh. Cristian MARACINEANU

Instalati sanitare exterioare: ing. Petru TATARU
Instalatii electrice exterioare: ing. Florin SANDRU
Drumuri si sistematizare verticala: ing. Alexandru FRUJA
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: MODIFICARE SI EXTINDERE PUZ APROBAT "ZONA

Arad, Str. Oituz nr. 119a SERVICII S| DEPOZITARE"

C.U.l. RO23713160 Amplasament: Intravilan si extravilan Mun. Arad, DN 7B stanga,
I.R.C. J02/682/2008 km 0+633
Tel. 0726 375 327 Beneficiar: TUDOROIU FLORIAN

Pr.nr. 103/2019

Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1
AFERENT MODIFICARE SI EXTINDERE PUZ APROBAT "ZONA
SERVICII SI DEPOZITARE"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completéarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare;



- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul si extravilanul mun. Arad,
la vest de DN 7B Arad — Turnu, km. 0+633.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o  modificarea indicilor urbanistici, regim de inaltime pentru parcela inscrisa in CF
336651 Arad (teren intravilan), in concordanta cu functiunea existentd in incinta
reglementatd prin PUZ "Construire zond pentru servicii auto, spatii de depozitare si
amenajare teren", aprobat prin HCLM nr. 192 din 27.09.2012, si anume zona
servicii si depozitare

o  stabilirea indicilor urbanistici, regim de indltime, aliniamente pentru parcela
inscrisda in CF 336634 Arad (teren extravilan), in concordantd cu functiunea
existentd in incinta deja reglementata — zona servicii si depozitare.

Zona studiata are suprafata de 39.000 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la

racordul la canalul de desecare existent la limita nordica de proprietate.

Incinta studiata are suprafata de 26.000 mp conform Extrase CF nr. 3336651 si 336634
Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la modificarea indicilor urbanistici
pentru parcela aflatd in intravilan (CF 336651 Arad) si schimbarea destinatiei existente pentru
parcela nscrisa in CF 336634 Arad, din teren agricol in extravilan in zona servicii si depozitare
in intravilan si mobilarea zonei propusa spre reglementare cu hale servicii P+1, si amenajarea
incintei, cu mentinerea accesului carosabil din drumul public existent (DN 7B).

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie 1n vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatul de Urbanism nr. 1364 din 22.07.2019, eliberat de Primaria mun. Arad.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 281929754/15.10.2019 emis de Enel
Distributie Banat S.A.:



— se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES existente cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitdti propuse a se construi

— distanta de sigurantd masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent Les 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse va fi
de min. 0,60 m cf. NTE 007/08/00

— distanta de sigurantd (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si Les
0,4 kV existent sa se mentina la min. 0,50 m, iar la traversare, distanta
masuratd din ax drum va fi de min. 1 m; tubul de protectie va depasi bordura
cu cca. 0,50 m, conform NTE 007/08/00

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 35/18.02.2020 al A.N.I.F. Arad:

- apele pluviale colectate de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se
evacueaza gravitational printr-un sistem de camine si conducte PVC-SN4 intr-un
bazin de terentie amplasat in zona vestica a parcelei Inscrisd in CF 336651 Arad,
dupa trecerea lor printr-un separator de hidrocarburi. Apele pluviale de pe
platformele si drumurile propuse in incinta inscrisd in CF 336634 Arad vor fi
trecute prin separatoare de hidrocarburi si apoi deversate intr-un bazin de retentie
propus 1n aceastd incinta
la realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea s asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei,
cat si dupa finalizarea acestora
lucrarile de Tmbunatatiri funciare aflate in zond, afectate accidental in timpul
executiei lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare de catre beneficiarul
avizului

- nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, Imprejmuiri, anexe,
etc.) pe 2,50 m fatd de partea superioard a taluzului canalelor de desecare din
zona: Arad-Pecica si Cn 938 (AP4, canal secundar) in perioada in care se va
executa lucrarea

- se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrdrilor de imbunatatiri funciare din zona aflate in administrarea
ANIF.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul MADR nr. 175/12.06.2020:

- beneficiarul va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile
din zona limitrofa, altele decét cele prevazute in documentatie, prin depozitarea
de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice,
reziduuri, resturi menajere, guoaie si altele asemenea

- beneficiarul nu va ocupa terenurile limitrofe si va evita afectarea acestora prin
reziduri provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 190 041/27.02.2020 al
I.P.J. Arad — Serviciul Circulatie:

- 1inainte de inceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea

rutierd temporara
Se vor respecta conditiile prevazute in Acordul prealabil al C.N.A.l.LR. — D.R.D.P.
Timisoara nr. 340/376/19.05.2020:

- constructia P+1 se va amplasa pe terenul beneficiarului, la distanta de minim
35,00 m fata de ax DN 7B si la distanta de minim 30,00 m fata de marginea partii
carosabile

- accesul rutier la obiectiv se va realiza din accesul rutier existent in zona DN 7B la
km 0+633 partea stangd, care a fost avizat de catre DRDP Timisoara cu
Autorizatia nr. 6967/09.01.2017 si contract UZD nr. 2/10.01.2017 — beneficiar
S.C. MOVING S.R.L., fara a modifica solutia de amenajare a accesului rutier
autorizat; beneficiarul prezentului acord a obtinut acordul scris nr.
213/03.03.2020 a S.C. MOVING S.R.L. pentru utilizarea accesului rutier
autorizat pe DN 7B km 0+633 partea stanga



- se interzice deschiderea unui acces rutier nou in/din DN 7B

- se interzice parcarea sau stationarea autovehiculelor pe drumul national, in
dreptul obiectivului. In acest sens, se va amplasa indicatorul "orpirea interzisa".

- se interzice deversarea apelor uzate sau a apelor pluviale de pe platforma
obiectivului 1n santurile drumului national

- proiectantul si beneficiarul obiectivului de investitie sunt direct raspunzatori de
producerea oricarui accident in zona de amplasament, datorat nerespectarii
prevederilor (conditiilor) prezentului acord sau eventualele erori de proiectare,
verificare sau executie, in conformitate cu legislatia in vigoare

- TInainte de Inceperea lucrarilor an zona DN 7B, beneficiarul va solicita eliberarea
Autorizatiei de amplasare si executie in zona drumului national.

Se va respecta Avizul de principiu al Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
1995/135/25.02.2020:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare

- respectarea indltimii maxime a obiectelor de 14 m, respectiv cota absolutad
maxima de 118,26 m (104,26 m NMN teren natural + 14 m Hmax constructii)

Se va respecta Avizul de Gospodirire a Apelor nr. 18/17.04.2020:

- apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisul cladirilor vor fi
colectate prin jgheaburi, burlane si rigole, urmind a fi deversate in rezervoare de
retentie (BR1 si BR2) cu un volum de cca. 80 mc fiecare

- apele pluviale provenite de pe platforme de parcare si drumurile de incinta vor fi
colectate printr-o retea de camine si conducte in doua separatoare de hidrocarburi
si produse petroliere (SH1 si SH2), dimensionate corespunzator suprafetelor de
colectare, iar de acolo se vor deversa in aceleasi bazine de retentie BR1 si BR2

- apele pluviale din bazinele de retentic se vor incadra in limitele stabilite de
normativul NTPA 001/2005

Se va respecta Decizia Etapei de incadrare APM Arad nr. 8117/07.07.2020:

- respectarea legislatiei de mediu in vigoare

- apele uzate menajer din bazinele vidanjabile se vor incadra in limitele stabilite de
normativul NTPA 002/2005

- apele pluviale din bazinele de retentic se vor incadra in limitele stabilite de
normativul NTPA 001/2005

- pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sa fie notificata
APM Arad

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 10/U/28.01.2020 al Directiei Judetene pentru
Cultura Arad:

- in cazul in care In timpul lucrdrilor de excavare si decapare sol vegetal apar
puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrdrile si va anunta DJC
Arad si Primdria mun. Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din
Legea nr. 462/2003.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatda de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice 1n vigoare.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) — include hale P+1, cladiri birouri P+1 si partial
amenajari platforme carosabile — fata de limitele de proprietate:

- aliniamentul la frontul stradal al va fi la minim 35,00 m fata de axul DN 7B,
respectiv min. 24,00 m fata de limita estica a incintei
- spre sud: constructiile vor fi amplasate la min. 3,00 m fata de limita de proprietate
- spre vest:
o min. 32,00 m pentru parcela inscrisa in CF 336651
o min. 6,00 m pentru parcela Inscrisa in CF 336634



- spre nord: minim 3,00 m fata de limita de proprietate
Amenajdrile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate
propuse.
Imprejmuirea la frontul stradal va fi amplasati la min. 30,00 m fatd de ax DN 7B, in
afara zonei de siguranta a DN 7B.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functionarii halelor propuse se recomanda
sa se realizeze astfel incat sa se asigure Insorirea spatiilor pentru biouri.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Accesul carosabil la incintd este asigurat din drumul national DN 7B la km 0+633
stanga, acces autorizat prin AC nr. 6967/09.01.2017, care se mentine.

Lucrarile rutiere amenajate ca o intersectie in "T", Constau in principal din urmatoarele:

e amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de acces in incinta la
marginea partii carosabile a drumului national secundat cu raze de racordare de 9,00 m;

e amenajarea drumului de acces in incinta cu latimea de 7,00 m si realizarea unei
structuri rutiere cu piatra sparta;

e dirjjarea circulatiei si reglementarea prioritdtii pentru circulatia de pe DN 7B s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie
conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul
public;

e in interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare autoturisme si
autotrenuri.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfagurdri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul

3.4 Amplasarea fata de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.



3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul stradal pentru imprejmuire este situat la min. 30,00 m fata de axul DN 7B,
in interiorul limitei de proprietate.

Aliniamentul stradal pentru constructiile propuse (sediu administrativ, hale P+1 servicii
si depozitare) este situat la min. 35,00 m fata ax DN 7B, respectiv min. 24 m fata de limita de
proprietate de la frontul stradal.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- pe latura nordicd, retragerea minima obligatorie fata de limitele de proprietate a
constructiilor propuse este de min. 3,00 m

- pe latura sudica a parcelei, constructiile propuse vor fi amplasate la min. 3,00 m

- pe latura vestica, halele propuse vor fi amplasate la minim 32,00 m fatd de limita
posterioara a parcelei inscrisd in CF 336651 Arad, respectiv minim 6,00 m fatd de limita de
proprietate a parcelei Inscrisa in CF 336634 Arad

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcelda se admite sa fie egald cu
jumadtatea inaltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
Unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata
(douad pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu ldfimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m 1néltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

g, eyt

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Pentru asigurarea accesului carosabil dinspre DN 7B spre parcela inscrisa in CF 336634
Arad si dotarea acesteia cu utilitati, se va Inscrie in Extrasul CF nr. 336651 Arad a servitutii de
trecere in favoarea imobilului inscris in CF 336634 Arad.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

e Utilizari admise cu conditii




servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

o. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori, sau daca utilitatile necesare functiondrii constructiilor
pot fi rezolvate local — puturi forate, bazine vidanjabile, bazine retentie ape pluviale.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajerd si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd si alte unitafi
aflate in serviciul public sunt proprietatea publicd a municipiului Arad sau a unitatilor teritial
administrative.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisd parcelarea ulterioard a terenului, daca sunt respectate cumulativ urmatoarele
conditii, pentru fiecare lot in parte:

a) front la strada de minimum 15 m

b) suprafata minima a parcelei de 2.000 mp

c¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

inﬁltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim propus pentru constructia tip hala si sediu administrativ
este P+1, cu indltimea maxima de 14,00 m (118,26 NMN) fata de cota CTN, cu indltimea la
cornisa de max. 12,00 m (116,26 NMN) fatd de CTN.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
Procentul maxim de ocupare a terenului este 60% din suprafata totala a terenului.
Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 1,05.



Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depdsite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevdzut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

Va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 angajati pentru constructii Servicii, respectiv
cate un loc parcare la 100 mp suprafatd desfasurata aferenta suprafetelor pentru depozitare. Vor
fi necesare cca. 150 locuri parcaje autoturisme mici.

Vor fi amenajate locuri parcare autotrenuri in functie de mobilarea incintei.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanta a zonei — servicii si depozitare, Se vor amenaja spatii verzi
inierbate in suprafatd de minim 20,00%.

imprejmuiri:

Imprejmuirile pe limitele de proprietate se pot realiza din gard transparent sau opac, de
inaltime max. 2,20 m.

III. Zonificarea functionala ‘

Unitatea principala are destinatia servicii si depozitare in regim de iniltime maxim
P+1-"IS".
Subunitaiti:
IS — unitati servicii si depozitare P+1
Cc — Cai de comunicatie carosabild DN 7B, prospect carosabil 7,90 m
Cp — Drum incintasi platforma carosabila
P — Platformai parcaje autovehicule mici
TE — Zona tehnico-edilitara
SP — Zone verzi amenajate
PRCc — Zona protectie DN 7B

1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
Reglementarea caracterului terenului studiat
Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1.Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este servicii si depozitare
2.2.Functiuni complementare, utiliziri permise
Birouri administrative, dotari tehnico-edilitare, platforme si parcaje, zone verzi.
2.3.Utilizari permise cu conditii
Comert.
2.4.Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie

poluanta.
2.5.Interdictii temporare
Nu este cazul.



‘ IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Zonificari:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona IS - servicii si depozitare

- P.O.T. 60,00 %

- C.UT. 1,05

- Regim maxim de indltime P+1

- Spatiu verde minim 20 % - functiune depozitare

REGLEMENTARI ZONA SERVICII si DEPOZITARE

Functiuni permise:

- functiune dominanta: servicii si depozitare

- functiuni admise: birouri administrative, dotari tehnico-edilitare, platforme si
parcaje, zone verzi

- functiuni permise cu conditii: comert

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriald poluanta sau agro-
zootehnicd si de depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum,
miros neadecvat, depozitare deseuri toxice

Regim de iniltime:

- se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime maxim de P+1, cu
indltimea maxima la cornisa 12,00 m fata de cota CTN, respectiv la coama de
14,00 m fata de CTN

Regim de aliniere:
- constructiile Servicii si depozitare propuse (IS) vor fi amplasate la:
eest: minim 24,00 m fata de aliniamentul stradal spre DN 7B,
respectiv minim 35,00 m fata de axul DN 7B
enord: minim 3,00 m fata de limita de proprietate
evest: min. 32,00 m pentru parcela inscrisa in CF 336651, respectiv
min. 6,00 m pentru parcela inscrisd in CF 336634
e sud: minim 3,00 m fatd limita de proprietate
Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa.

Plantatii
- plantatii de aliniament spre strada: conifere — tuia
- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 60,00 %
- CWU.T. 1,05
Subunitati:
Cc — Cai de comunicatie carosabila DN 7B prospect carosabil 7,90 m

e destinatie: drum public de acces carosabil la incinta

e in cadrul accesului la drumul national, Se va asigura racordarea liniei rosii cu

marginea imbracamintii asfaltice a drumului national secundar

Cp — Cai de comunicatie carosabila drum privat si platforme carosabile



o sistemul rutier pentru acces va fi similar cu cel al drumului national secundar,
nici o panta a suprafetelor nou create nu va fi spre drumul public

P — platforma parcaje
e va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 angajati pentru constructii destinate
serviciilor, respectiv cate un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata
destinata constructiilor destinate depozitarii, cu suprafete mai mari de 1.000 mp.
e vor fi prevazute parcaje pentru autotrenuri

TE - zona tehnico-edilitara
e se vor mentine sau translata dotarile tehnico-edilitare existente — 2 puturi
forate, bazine vidanjabile, bazine retentie ape pluviale (cu separator hidrocarburi)
si se vor completa cu altele noi pentru obiectele propuse pe parcela inscrisa in CF
336634 Arad
e zona tehnico-edilitara poate fi amenajatd in afara limitei de construibilitate
propusa pentru constructiile P+1 propuse

SP — zone verzi amenajate
e Se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20,00% pentru functiunea
dominanta a zonei — Servicii si depozitare.

PRCc - zona de protectie a DN 7B
e interdictie de construire cladiri P+1 in limita a 35 m din axul drumului national
secundar DN 7B, respectiv min. 24,00 m fatda de limita de proprietate de la
frontul stradal (la est).

V. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ
"SERVICII AUTO, DEPOZITARE SI AMENAJARE TEREN",
APROBAT PRIN HCLM ARAD NR. 192 DIN 27.09.2012

EXTRAS CF NR. 336651 ARAD, S = 16.000 mp

PROPUS
TEREN AFERENT MP %
1 | CLADIRI PROPUSE - HALE P 6400 | 40,00
2 | CAROSABILE DE INCINTA 2722 | 17,01
PLATFORME PARCARI S| APROVIZIONARE 2478 | 1549
ALEI PIETONALE 260 162
3 | ZONA TEHNICO-EDILITARA 400 250
4 | SPATII VERZI AMENAJATE 3740 | 2338
5 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN — | —
TOTAL GENERAL 16.000 | 100%

P.O.T. propus = 40,00 %
C.U.T. propus = 0,40

6
336653 De 920/ |
~ 50.82

336661

5371 mp

zona verde

336678

336701 Nr.

CF 336651 Arad, intravilan, \DN7B km 0+633

Coordonate pct.de co\tur Lungimi

Pet laturi

: X [m] Y [m\] D(i,i+1)
75| 530623.855| 205923.X64 65.324
76| 530803.075( 205861.883 48.845
77 530590.441] 205814.6 72.340
78| 530564.696| 205747.04 63.686
79| 530624.980( 205726.510! 85.755
80| 530652.668| 205807.672 166.128
81| 530706.305| 205964.903 62.575
82| 530647.454| 205986.167 66.716

1cc
7395 mp

336687

CF 336634
S=10.000mp
530700

PARCARE EXISTENTA

CF 336651 -
zona pietruita SE 5.000m .

336686

205900

Sinpaul

ACCES DIN DN 78 KM 0+633 STANGA

INCADRARE

AUTORIZAT (NR. 6967/09.01.2017) - se mentine

o

o
o
©
o
N

530700

IN ZONA

LIMITA INCINTA PROPUNERI S =26.000 mp
X—>¢—X LIMITAZONA STUDIATA S =39.000 mp

——

CF 336634
N Coordonat\ pct.de contur Lll-lgt%i:ri
Pet. xm] \|  Ym] D(i,i+1)

1] 530761.257| 205943.914 53.936

2| 530710.872 205963.161 4.888

3| 530706.305| 205964.903 166.128

4| 530652.668| 205807.672 62.330

5] 530710.894| 205785.430 50.820

6 530712.771] 205836.215 14.826

7] 530727.597| 205836.247 5.281

8| 530732.797| 205837.167 22.441

9 530739.113| 205858.701 37.967

10| 530748.228| 205895.558 50.081

S(1)=16000.13mp P=631.369m

S(1)=9999.97mp P=468.697m

1 TERENARABIL IN EXTRAVILAN
I ZONA SERVICII EXISTENTA (PARTER)
™ [N CAROSABILE (DN 7B)
sonaverde 1 PLATFORME CAROSABILE EXISTENTE
som [ DRUMURI DE EXPLOATARE
[ZZZZ7] DRUM DE PAMANT FOLOSIT OCAZIONAL,
NEIDENTIFICAT PE HARTILE TOPOGRAFICE
[0 ZONADOTARI TEHNICO-EDILITARE
- ] ZONEVERZI
336672
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530800 S S
s 0
. CF 336634 S S LEGENDA:
CF 336651  Arad, intravilan, DN78 km 0+633 N Coordonate pet.de contur Lungimi == ]
- — pot. laturi LIMITA INCINTA PROPUNERI S = 26.000 mp
NI Coordonate pct.de ‘contur L'I-'ntg"‘['" X [m] Y [m] D(i,i+1)
Pet. X [m] TN [m] il 1| 530761.257] 205943.914] 53.936 26— LIMITA ZONA STUDIATA S =39.000 mp
: Git1) 2| 530710.872| 205963.161 4.888
75| 530623.855| 205923.764]  65.324 3| 530706.305| 205964.903| 166.128 222272227 ZONA SERVICII EXISTENTA (PARTER)
76| 530603.075| 205861.833|  48.845 4| 530652.668| 205807.672|  62.330
77| 530590:441| 205814.650|  72.340 5| 530710.894| .205785.430(. . 50.820 B0
78| 530564.696| 205747.046]  63.686 6|. 530712.771| 205836.215|  14.826| - - ZONA SERVICII AUTO SI DEPOZITARE
79| 530624.980| 205726.510| 85.755| [|. - 7| 530727.597| 205836.247 5.281 +
80| 530652.668| 205807.672| 166.128| 8| 530732.797| 205837.167 22.441 PROPUSA, BIROURI (P+1), INCL. PLATFORME
81| 530706.305| 205964.903| = 62.575 9| 530739.113| 205858.701  37.967
82| 530647.454| 205986.167| ~ 66.716 10| 530748.228| 205895.558 50.081 LEGENDA EDILITARE
S(1)=16000.13mp P=631.369m" S(1)=9999.97mp P=}68.697m AR sk — Retea de alimentare apa rece de la foraje
....... din PEHD;

Conducta de apa rece din PEHD, alimentare

hidranti exteriori - propusa;

——r———— Retea de canalizare menajera gravitationala
din PVC-SN4;

—— )—— —— Retea de canalizare pluviala gravitationala

de la acoperis din PVC-SN4;

— —— ——)r—— Retea de canalizare pluviala gravitationala
platforme, potential impurificate cu
hidrocarburi din PVC-SN4;

HE - Hidrant exterior suprateran DN100 - propus;

PEHD - Teava din polietilena de inalta densitate pentru

instalatii sanitare PE100, SDR17, Pn10bar;

PVC-SN4 - Tubulatura canalizare din PVC-SN4 cu mufe si

garnituri de cauciuc, pentru montaj in
exteriorul cladirii;

CM - Camin de vizitare canalizare menajera;

CPA - Camin de canalizare pluviala acoperis;

CPH - Camin de canalizare pluviala infestata cu

hidrocarburi;

GS - Gura de scurgere - propusa;

SH - Separator de hidrocarburi si produse petroliere;

BV %'Bazin vidanjabil ape uzate menajere;

- Bazin de retentie ape pluviale;

[ - Statie de pompare propusa pentru stingere

incendii;

RI - Rezervor suprateran propus pentru inmagazinare

apa pentru stingere incendii, volum util aprox: 250

336653

]

. . i

. -

' S CPA R\ {‘

' kq—( —( — 1< CF336634 | S
530700 \ 8%%{ . el “" CRA ~= /é =10.00 0-3\@‘\\\\\\\\\\\\

: i"/’(‘“‘ e = ( e 2

530700

I 00

A0

160

‘L‘Zﬂ’g 3 \

336661

CF 3366

PARCARE EX._ISTENTA S=16.000
zona pietruita |

*1CC

—————— Linie electrica subterana 0.4 kV
——————— Linie electrica subterana 0.4 kV de la PT
- 20/0.4 kV in zona DN 7/Hanul de la
rascruce

?@B - Firida bransament existenta

530600 = 530600\
/ ’ sgre PT ¥ \
o 200,4 kv \
336686
" 336678
230687
s o
N S
©
&
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530600

336661

" CF 336634
S=10.000mp

,LBB 3—3‘“

CF 3366

PARCARE EXISTENTA S=16.000
zona pietruita

1cc
7395 mp

336678

=3
R0

336701

336686

530800 8 S S
Uy Sinpaul
&,
Cd
Sederhat
*,
o",»%\ DN7 Nt
ARAD
INCADRARE
IN ZONA
ACGES DIN DN 7B KM 0+633 STANGA
AUTORIZAT (NR. 6967/09.01.2017) - se mentine
530700 30700

336687
o
o
D
0
CF 336634 S
CF 336651  Arad, intraan, DN7B km 0+633 Nr. Coordonale pet.de contur L';:tﬂ:l"‘
Nr. Coordonate pct.d\ contur L:mtgir;’li Pet. X [m] \ Y [m] D(i,i+1)
Pct. A 1| 530761.257| 205943.914] 53.936
x . . 3
(m] A\ (m] DGi+1) 2| 530710.872| 205963.161 4.888
75| 530623.855| 205823.764| 65.324 3| 530706.305| 205964.903| 166.128
76| 530603.075| 2058%1.833|  48.845 4| 530652.668| 205807.672|  62.330
77| 530590.441| 205814.650|  72.340 5| 530710.894| 205785.430|  50.820
78| 530564.696| 20574A046|  63.686 6| 530712.771| 205836.215|  14.826
79| 530624.980 205726\510|  85.755 7| 530727.597| 205836.247 5.281
80| 530652.668| 205807.672| 166.128 8| 530732.797| 205837.167|  22.441
81| 530706.305| 205964.903| 62.575 9| 530739.113| 205858.701|  37.967
82| 530647.454| 205986.167|  66.716 10| 530748.228| 205895.558|  50.081

205800

S(1)=16000.13mp P=631.369m

S(1)=9999.97mp P=468.697m

v LEGENDA:
== LIMITAINCINTA PROPUNERI S =26.000 mp
2—>¢—> LIMITAZONA STUDIATA S =39.000 mp
I  DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI,
DE INTERES JUDETEAN SAU NATIONAL
[ DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI, DE INTERES LOCAL
(1 DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR FIZICE
SI JURIDICE
PROIECTANT GENERAL Beneficiar: b
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530800

530800

205800

205900

CF 336634 n Sinpaul INCADRARE
CF 336651  Arad, intravilan, DN7B km 0+633 N Coordonate pct.de contur '-';J"t%‘:i" |N ZO NA
NF Coordonate pct.de contur L:mtgir:-ni Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1)
il o o vt | W T IR U
75| 530623.855| 205923.764 65.324 3 530706:305 205964.‘903 166’.128
76| 530603.075| 205861.833 48.845 4| 530652.668| 205807.672 62.330
77 530590.441| 205814.650 72.340 5| 530710.894| 205785.430 50.820 Pd
78| 530564.696| 205747.046 63.686 6 530712.771] 205836.215 14.826
79| 530624.980| 205726.510 85.755 7| 530727.597| 205836.247 5.281
80| 530652.668| 205807.672 166.128 8| 530732.797| 205837.167 22.441
81| 530706.305| 205964.303 62.575 9 530739.113 205858.701 37.967
82| 530647.454| 205986.167 66.716 10| 530748.228| 205895.558 50.081
S(1)=16000.13mp P=631.369m S(1)=9999.97mp P=468.697m
LEGENDA:
=
12%% 22 ACGES DIN DN 7B KM 0+633 STANGA === LIMITA INCINTA PROPUNERI § = 26.000 mp
a \ \ = .
30700 22%%“% AUTORIZAT (NR. 6967/09.01.2017) - se mentine 530700 Me—3—¢  LIMITA ZONA STUDIATA S =239.000 mp
CF 336634 %%g‘% \ [ 1 TERENARABIL IN EXTRAVILAN
$=10.000mp : %%%%% EEEEEEEEE  7ONA SERVICII EXISTENTA (PARTER)
é¢/ /;é‘ EZE@E  CONSTRUCTIISERVICH AUTO S| DEPOZITARE PROPUSE, BIROURI (P+1)
i %///‘“ ‘ [ CAROSABILE (DN 78)
g -
AN —— 1 PLATFORME CAROSABILE EXISTENTE SI PROPUSE
) [ 1 PIETONALE
336061 - [ DRUMURI DE PAMANT
[C""""1 ZONADOTARITEHNICO-EDILITARE
[ ZONE VERZI AMENAJATE PROPUSE
T T ™7 LIMITAMAXIMA CONSTRUIBILITATE PROPUSA
E——— LIMITAZONAPROTECTIE DN 7B FATA DE CONSTRUCTII P+1 (35 m FATA DE AX DN 7B)
¢ z
! BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
conform PUZ aprobat pentru teren CF 336651 Arad
336672 EXISTENT PROPUS E P
% TEREN AFERENT WP % [wp % POT. | aooow | e0p0%
530600 \‘ i 5306000 1 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 10.000 3846 - - C.UT. 0,50 1,05
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA 2 | ZONA SERVICII SI DEPOZITARE 6.400 24,62 10.400 40,00
336686 conform PUZ aprobat pentru teren CF 336651 Arad 3 | CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE 400 1,54 500 1,92
336678 EXISTENT PROPUS 4 | PLATF. CAROSABILE SI PARCAJE, PIETONALE 5.460 21,00 9.900 38,08
TEREN AFERENT VP % VP % 5 | ZONE VERZI AMENAJATE 3.740 14,38 5.200 20,00
(] 0
0, 0,
1 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 19.317 49,53 9.317 23,89 TOTAL GENERAL 26000 100% 26,000 100%
330087 2 | ZONA SERVICI SI DEPOZITARE 6400 | 1641 | 10400 | 2667
3 | CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE 400 1,03 500 1,28
4 | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE 5.460 14,00 9.900 25,38
5 | CAROSABILE 1.341 344 1.622 4,16
336701 6 | DRUMURI DE EXPLOATARE 1030 | 264 | 1030 | 264 PSROCEEXQN;| 'IC';EN(E:?(L)NIC SRL Beneficiar: —_—
7 | ZONE VERZI, din care: 5052 | 1295 | 6231 | 1598 Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a T TUDOROIU FLORIAN 103/2019
ZONE VERZI AMENAJATE 3.740 9159 5.200 13134 C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008
ZONE VERZI DE PROTECTIE CAROSABIL | 1312 | 336 | 1031 | 264 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: xgg(')FEgg/T*BZEQSNI EXTINDERE PUZ PF/LZ/;:
TOTAL GENERAL 30000 | 100% | 39000 | 100% SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 11000 | D etian Mun. Arad, ON 78 stanga e
2 2 g DESENAT _[arh. Cristian MARACINEAN( ul. 2020 | *plansa cu titlu de sugestie 06 A

20600




530800 § ? § 530800
REGULAMENT N P+1, Hmax=14 m D . & Sinpaul INCADRARE
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR NR. 1
1S poT 60%0 % IN ZONA
ZONA FUNCTIONALA: oot 1.05 3
IS1 - UNITATEA PRINCIPALA: SERVICII S| DEPOZITARE ! £
FUNCTIUNI ADMISE ZONEI: COMERT ZONA SERVICII SI < I\
DEPOZITARE
SUBUNITATI:
1S UNITATI SERVICII P+1 IS
Ce CAI COMUNICATIE CAROSABILA - DN 78 7,90 m 11048
Cp DRUM INCINTA S| PLATFORMA CAROSABILA 33663
P PARCAJE AUTOVEHICULE MICI e 9
sp ZONE VERZI AMENAJATE
TE ZONA TEHNICO-EDILITARA . -
PRc  ZONAPROTECTIEDN 7B f o (ome
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 35 m DIN AX DRUM 7
3
336653 LEGENDA:
SP /\\ § ACGES DIN DN 7B KM 0+633 STANGA === LIMITAINCINTA PROPUNERI S = 26.000 mp
530700 11\ s ° AUTIORIZAT (NR. 6967/09.01.2017) - se mentine 530700 HH( LIMITA ZONA STUDIATA S =39.000 mp
CF 336634 1 TERENARABIL IN EXTRAVILAN
$=10.000mp Cc BB 7ONA SERVICII EXISTENTA (PARTER)
- Y@@@@4 70NASERVICIIAUTO SI DEPOZITARE
‘?:,3) 1663?"“ PROPUSA, BIROURI (P+1), INCLUSIV PLATFORME CAROSABILE
IS [ CAROSABILE (DN 78)
e [ PLATFORME CAROSABILE EXISTENTE SI PROPUSE
336661 "1 DRUMURIDE PAMANT
CF 3366 3 - [ ZONADOTARI TEHNICO-EDILITARE
- ° PARCQ;?;Q?JENTA S=16.000 0 "1 ZONEVERZI AMENAJATE PROPUSE
%5_‘(5 s%g e - Lec /, CZ - - 7Z LIMITAMAXIMA CONSTRUIBILITATE PROPUSA
1 m
82 s R £ E=——— LIMTAZONAPROTECTIE DN 7B FATA DE CONSTRUCTII P+1 (35 m FATA DE AX DN 7B)
> =l
& a pit el e BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
! conform PUZ aprobat pentru teren CF 336651 Arad
o < s EXISTENT PROPUS E P
336672 ¢_\ TEREN AFERENT MP % MP % P.O.T. 40,00% 60,00 %
g2 = a3 IS % 1 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 10000 | 3846 - - CUT. 050 1,05
530600 Pzt \ > 530600, 2 | ZONA SERVICII SI DEPOZITARE 6400 | 2462 10400 | 40,00
2 o BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA 3 | CONSTRUCTII S| DOTARI TEHNICO-EDILITARE | 400 1,54 500 | 19
@ avs ~T & 336686 conform PUZ aprobat pentru teren CF 336651 Arad 4 | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE 5460 | 21,00 9900 | 38,08
336678 0 4ome EXISTENT PROPUS 5 | ZONE VERZI AMENAJATE 3740 | 1438 5200 | 2000
SP S”é " TEREN AFERENT VP % VP % TOTAL GENERAL 26000 | 100% 26000 | 100%
:
‘% 1 | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 19317 | 4953 | 9317 | 2389
336687 2 | ZONA SERVICI §1 DEPOZITARE 6400 | 1641 | 10400 | 2667
7 2 3 | CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE | 400 103 500 | 128
< CF 336634 S 4 | PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE 5460 | 1400 | 9900 | 2538
CF 336651  Arad, intraan, DN7B km 0+633 N Coordonate pct.de contur 5 | CAROSABILE 1.341 344 1.622 4,16
336701 NF. Coordonate pet.dy contur '-:‘;t%i'r"i"i Pet X[m] \| v[m] 6 | DRUMURI DE EXPLOATARE 1.030 2,64 1.030 2,64 PROIECTANT GENERAL Beneficiar: br nr
o T [Nl | ol | ] el e 7 | ZONE VERE, o care 5062 | 1295 | o | 158 S TECTONIC S-R.L. TUDOROIU FLORIAN 1032019
T | R ZONE VERZIAVENALTE s | a5 | sm | 1
| aommnanl aeehess) sl | o e oes Z0E VeRzIDE PROTECTE Caross@lL | 112 | 3% | 103 | 2 SPECIFICATIE SEMNATURA | scara: | ODIEIGARE S EXTINDERE PUZ rn
Bl e mpeng | ) somy) e TOTAL GENERAL 00 | 1 | om0 | | SEFPROECT | ah borna BALOGH 11,000 | DEROEITAE 78 s vz
S | 2306e5454| os0s6ies| eare 10| Savenass| 0sees s 8 PROIECTAT |arh. Cristian MARACINEANY Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
§ S(1)=16000.13mp P=631.369m S(1)=9999.97mp P=468.697m § DESENAT arh. Cristian MARAC|NEAN[|J iun. 2020 ZONIFICARE 02 A




VEDERE AERIANA DINSPRE NORD-VEST

VEDERE AERIANA DINSPRE SUD-EST

VEDERE AERIANA DINSPRE SUD

Beneficiar:

PROIECTANT GENERAL P
S.C ARHITECTONIC S.R.L. r. nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a TUDOROIU FLORIAN 103/2019
C.U.l. RO23713160 O.R.C. JO2/682/2008
. MODIFICARE SI EXTINDERE PUZ FAZA:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: SESSZB#LRZEONA SERVICII SI PUZ
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1:1.000 Intravilan si Extravilan Mun. Arad, DN 7B stanga T
PROIECTAT [arh. Cristian MARACINEAN Data: Plansa nr.
iun. 2020 | ILUSTRARE URBANISTICA 05 A

DESENAT |arh. Cristian MARACINEAN




