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MEMORIU DE PREZENTARE

PREZENTAREA INVESTITIEI

Zona studiata:

Zona studiata este Tn sud-vestul municipiului Arad, Tn apropierea
zonei Muresel, zona cuprinsa intre strada Lucernei la nord, strada.
Maciesului la est si strada Milan Tabacovici la sud, respectiv terenurile
avand nr. cad. 319219 si nr. top. 352 — 353/c/164/b/2 la vest. Zona
studiata cuprinde terenul acestui PUZ identificat prin CF 363879, avand
adresa strada Lucernei nr. 13. Terenul este momentan teren agricol in
intravilan, avand categoria de folosinta faneata. Accesul direct poate fi
realizat atit de pe strada Lucernei, cat si de pe strada Milan Tabacovici.
Actualmente, zona este predominant rezidentiala, cu locuire de tip
individual, pe parcele de dimensiuni reduse. Conform PUG aprobat, zona
se afla in UTR 32, in cadrul zonei de gospodarie comunala.

Incinta propuneri:

Terenurile incinta propuneri sunt actualmente agricol in intravilan.
Sunt studiate un numar de 10 parcele de locuinte, cu deschidere la o
strada interioara nou propusa care face legatura intre strada Lucernei si
strada A. Milan Tabacovici. Avand in vedere potentialul ridicat de
dezvoltare al terenului din estul incintei propuneri, se propune ca strada
interioard sd acomodeze un profil de 6m in prima etapa, urmand ca in
etapa finald aceasta si devini o stradd cu un profil de 12m. In prima etapa
se propune realizarea circulatiei din ambele sensuri prin utilizarea de
refugii auto in dreptul spatiilor de garare ale parcelelor. Se prevede 0
zona de refugiu la intrarea pe teren in zona de nord.

Suprafata parcelelor variaza intre 450mp — 740mp, majoritatea
parcelelor avand suprafata de aproximativ 450mp. Fronturile parcelelor
variaza intre 15.00m si 28.90m, majoritatea parcelelor avand frontul
stradal de 17.00m. Terenurile sunt de forma regulata.



INDICATORI PROPUSI
Zona propusa spre dezvoltare se afla inclusa in PUG Arad, UTR
32- zona gospodarie comunala. Actualmente, zona este predominant
rezidentiald, cu locuire de tip individual, pe parcele de dimensiuni reduse.

Zona Studiata:

EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA LOCUINTE 13901 | 30,7 | 16591 | 36,6
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 27121 | 59,9 | 20879 | 46,1
3 | ZONA DRUMURI 4 284 9,4 5425 12,0
4 | ZONA PLATFORME - PARCAJE 0 0,00 175 0,4
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 2221 49
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 15 0,03
TOTAL 45306 | 100 45306 | 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA LOCUINTE/ ANEXE 0 0,00 | 2690 | 431
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 6 242 100 0 0,00
3 | ZONA DRUMURI 0 0,00 | 1141 18,3
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 175 2,8
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 | 2221 | 356
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 15 0,2
TOTAL 6 242 100 6 242 100

P.O.T.max. =40 %
C.UT.max.=1,2

Regimul maxim de inaltime va fi de S/D+P+1E+M




INTEGRARE IN ZONA

Tn prezent, amplasamentul este teren agricol in intravilanul
municipiului Arad. Interventia in zona nu afecteaza negativ zona, urmand
directia de dezvoltare a zonei. Strada nou propusa completeaza trama
stradala deja existenta si permite accesul direct catre fiecare parcela.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Din punct de vedere social, investitia vine in sprijinul investitorilor
care au cumpadrat parcele in zona.

Din punct de vedere economic, primaria va incasa sume de bani
prin colectarea de taxe si impozite din aceastd zona de unitafi agricole si
locuire nou creata.

Aceasta investitie nu va fi una care sa aglomereze procentele de
ocupare ale terenului, nu este cu caracter poluator, in plus creandu-se noi
spatii verzi amenajate si drumuri de legatura.

CATEGORII DE COSTURI
Investitia va fi realizata din fonduri proprii ale beneficiarului.
Terenul este proprietate privata, inclusiv terenul pentru strada.
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ANEXA

a. TERITORIUL CARE URMEAZA SA  FIE
REGLEMENTAT PRIN PUZ

Tn sud-vestul Municipiului Arad, zona Muresel, zona cu terenuri
intravilane nereglementate, se doreste creerea reglementarilor urbanistice
pentru un numar de 10 parcele, proprietate privata, in scopul construirii
unor case unifamiliale individuale. Teritoriul care urmeaza sa fie
reglementat are o suprafatd de 6 242 mp si este proprietate privata.

Actualmente, zona este una in expansiune in ce priveste investitiile
n domeniul rezidential, pe terenuri care au fost terenuri agricole in
intravilanul municipiului Arad. Ca echipare edilitara, zona dispune de
retele edilitare (apa-canal si electricitate), acestea fiind existente pe
strada, langa terenurile studiate. Dintre cele 2 strazi de acces — strada
Lucernei la Nord si strada A. Milan Tabacovici la sud — cea din nordul
terenului este asfaltata, iar cea din partea de sud este doar partial asfaltata,
portiunea din dreptul terenului acestui PUZ fiind drum de pamant. Prin
PUZ se propune crearea unei strazi de legatura intre strada Lucerne si
strada A. Milan Tabacovici, realizatd in 2 etape si care va putea deservi

viitoarele dezvoltari.

b. CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI
EVENTUALE SERVITUTI

Zona propusa spre dezvoltare se afla inclusa in PUG Arad, UTR

32. Categoriile functionale propuse prin aceastda documentatie vor fi: zona

locuinte individuale — 2.654 mp, zonad drumuri — 757 mp, zona platforme,

parcaje — 350 mp, zona spatii verzi - 2 466 mp, zona dotari — 15 mp. Nu



vor fi prevazute servituti de trecere, terenurile sunt proprietate privata, iar
accesul la proprietatile Tnvecinate nu sunt afectate de aceasta investifie.

c. INDICATORII  URBANISTICI  OBLIGATORII -
LIMITELE MINIME SI MAXIME
Ca reglementari obligatorii se prevede o retragere de 5 m fata de

limita de proprietate de la frontul stradal, o retragere de 3,5m fata de
limitele laterale si o retragere de 9m fatd de limita posterioara. In cazul
parcelei care se suprapune peste traseul LEA, aceasta va avea o retragere
laterald de 14,5m, respectandu-se astfel zona de protectie a liniei
electrice. De asemenea, se prevede un procent maxim de ocupare de 40
%, coeficient maxim de utilizare a terenului 1,2 si regim de inaltime
maxim S/D+P+1E+M. Se interzice constructia locuintelor pe limita de
proprietate, fie ele chiar cu calcane. Este permisa amplasarea anexelor
gospodaresti pe limita de proprietate posterioara, precum este figurat in
plansa de reglementari urbanistice. Investitiile vor fi realizate din fonduri
proprii ale beneficiarilor. Terenul este proprietate privata.

Z.ona Studiata:

EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA LOCUINTE 89472 | 27,2 | 13100,7 | 39,8
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 1734 5,3 0 0,00
3 | ZONA DRUMURI 20858 | 634 14232 | 433
4 | ZONA PLATFORME - PARCAJE | 1103,7| 34 350 4,8
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 2 466 5,9
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 15 5,1
TOTAL 32885 | 100 | 32885 | 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA LOCUINTE/ ANEXE 0 0,00 2 654 42,6
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 6 242 100 0 0,00
3 | ZONA DRUMURI 0 0,00 757 12,1
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0,00 350 5,6




5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 2 466 39,5

6 | ZONA DOTARI 0 0,00 15 0,2

TOTAL 6 242 100 6 242 100
P.O.T.min. =20 % C.U.T.min. =0,2

P.O.T.max. =40 % CUTmax.=1,2

Se propune un procent max.de 40 % pentru zona de locuinte.
Datorita acestui procent, spatiile verzi vor fi mai mari decat cele

minimale, cerute prin lege.

d. REGLEMENTARI PRIVIND _ ASIGURAREA
ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR

Accsul in zona se poate realiza atat din strada Lucernei, cat si din
strada A. Milan Tabacovici. Accesul la fiecare parcela se va realiza prin
intermediul strdzii nou propuse, care face legdtura intre cele 2 strazi
mentionate. Avand in vedere potentialul ridicat de dezvoltare al terenului
din estul incintei propuneri, se propune ca strada interioara sa acomodeze
un profil de 6m in prima etapd, urmand ca in etapa finala aceasta sa
devini o strada cu un profil de 12m. In prima etapi se propune realizarea
circulatiei din ambele sensuri prin utilizarea de refugii auto in dreptul
spatiilor de garare ale parcelelor.

Gararea maginilor se va face in incinta proprie a parcelelor.

Dintre cele 2 strazi de acces — strada Lucernei la Nord si strada A.
Milan Tabacovici la sud — cea din nordul terenului este asfaltata, iar cea
din partea de sud este doar partial asfaltatad, portiunea din dreptul
terenului acestui PUZ fiind drum de pamant.

Din punct de vedere edilitar, incintele au nevoie de racord la

retelele de apa-canal si electricitate, existente in zona.



e. CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE

in incintd nu vor circula volume de marfa de nici un fel, exceptie
facand perioada de santier pentru fiecare obiectiv, zona fiind mixta, anexe
la exploatatie agricola si locuire. Mai mult, investitiile nu sunt poluante,
functionarea lor generand doar deseuri menajere, aproximativ 2 tone/an
de fiecare obiectiv, deseuri ce urmeaza a fi ridicate de societatea cu care

acestia vor incheia contract si ridicate saptamanal.
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