RAPORT

cu privire la propunerile/recomandarile formulate in cadrul sedingel publice
organizati de Priméria Municipinlui Arad in data de 18.03.2025, ora 15, avéind ca temi: documentatia de urbanism P.ULZ. 5i R.1.U. —"Construire zoni locuinte si

functiuni complementare”, amplasament intravilan Mun. Arad, str.[.LR.Sirianu nr.23 si str. M. Kogédlniceanu nr.28, CF 301655 Arad, aflatd in etapa a 2-a de
informare si consultare a populatisi, conform Or. MDRT nr. 2701/2010.
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1.
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initiator/elaborator

de urbanism
Vezi
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dezbatere

1. Domnul arhitect si ne ransmita Indl{imea
la coama, pentru cd dansul mentioneaza tot timpul
indltimea la cornisd si face referire cil coama este
la mijloc dar dupd cum vedet: si pe schitd este
mansardd sau etaj retras

2. Consider ci nu sunt suficiente locurile de
parcare, la fel nici spatiul verde, toatd constructia
Bl tot acest proiect se bazeazd pe niste calcule
empirice cred od fcute g1 toate la limitd inferioard

3. Daca va uital pe prima constructie care
pste pe partea dreapti, constructia fncepe de pe
|miezuind, nu se respectd nici o retragere in zona
pceea cat trebuie sd fie de 6 metri. Avand in vedere
lka 11 m este indltimea la coamai si el pleacd exact
din miezuind, la fel i pe str.C. Hodos o si vedeti
cd toate lipsesc, jumdatate de metru, un metru,

4. Referitor la ce ne-a precizat en maginile
[SU, dacd dénsul crede cid cu 5 m lafime intrd o
[masind de pompieri care are pe lingd 4 m cat este
ea de latd, plus incd 7-8 meti, daci crede ci va
lintra pe porta, mai ales cd in zona aceea este i 0
statie de tramvai

5. Daca vor fi calamitin, toate tiglele si tot
vor zbura pe casele care sunt mai jos, evideni
casele lui vor fi protejate

6. Primaria va prelua accastd siradd sau va
réméric in condeminiu privat?

In urma sedintei din data de 18.03.2025 se propune

medificarea regimului de inaltime: de la S+P+1E-M/Er

sa fie S+P+1E+M | iar inaltimea maxima sa fie 10.00, in
loc de 11.00 cumn a fost prevazuta initial

. Caleulul locurilor de parcare si a zoneil verzi sunt in

concordanta cu Hotararile Consiliului local Municipal
Arad nr 187/2024 si 572/2022

Au fost modificate plansele de U03. Reglementari
Urbanistice &1 1104, Propumere de Mohilare si a fost
retrasa zona edificabila cu 2.00m fata de limita cu
imobilul din CF 342122 si se extinde suprafata verde
chiar daca pe parcela inveeinata, limita comuna este
limita posterioara si nu se poate cdifica decat o
constructie anexa locuirii, ceea ce exista de altfel pe acea
parcela

. Autoutilitara ISU pentru stins incendii are o latime de

2.50m . Sau ga solicite informaria direct la ISU Arad tel:
(0257251212,

. Invelitoarea va fi executatz conform legislatiei in vigoare

si conform indicatiilor de montaj ale producatorului.
Conform plansei U5, Regimul proprietatii, este propusa
trecerea in domeniul public & terenurilor cu destinatia de
circulatie si a celor destinate spatiilor verz si parcarilor
publice.




Veri
documentatia de
urbanism
indezbatere

1. Awénd in vedere ¢ indltimea la coama din
spusele d-lui arhitect va fi de maxim 11 m deci /2
reprezintd 5.5 m, este evident cd retragerile nu
respecte legislatia in vigoare. Sunt afectate
proprietitile avind CF 342122, CF 331441, CF
(315441 sinr.cadastral 357078, Mai mult decat atar,
la limita laterala cu CF 342122 retragerea este 0.
2. Toate regimurile de indlfime invocate de
dansul nu mi s¢ pot aplica din cauzé ¢ terenul men
kste cu 1 m mai jos decit cota la care se referd
dénsul, inclusiv studiul de umbrire pentu cazul
meu 11 este corect din acest motiv
3. Avind in vedere ca imobilul din dreptul
curtil mele are ferestre §i balcoane orientate spre
curtea mea, la distanta de aproximativ 5 m fatd de
limita de proprietate imi lezeaza intimitatea. Vom
ifi privifi de la o indltime de 8 m si de foarte aproape
in plan orizontal.
4. Din cauza regimului de iniltime dimineata
umbreste panourile fotovoltaice montate pe cagi.
5. In diminetile insorite de iarnd impiedec
acumularea de energie termicd prin radiatic in
imobilul mew, tot din cauza umbririi

6. Deoarece terenul pe care urmeazi s3 se
construiascd fiind mult mai inalt {cu circa un
metru), iar o bund parte din teren va fi acoperit de
constructii si cdi de acces asfaltate. existd riscul ca
in cazul unor ploi abundente apa pluviald s3 se
seurgd In curtea mea, in cantitdti foarte mari. Am
subsol in zona respectivd, deei exista probabilitatea
umplerii acestula cu cantitati mari de apa

7. In cazul unor fenomene meteo extreme,
avind in vederc constructiile aflate la mic3 distanti
intre ele, existd riscul ca bucili despringe din
acoperis sd-mi deterioreze casd sau panourile
fotovplaiee.

Lad

1. In urma sedintei din data de 18.03.2025 se

propune modificarea regimului de inaltime: de la
S+P+IE+M/Er sa fie S+P+1E+M, iar inaltimea
maxima sa fie 10.00m , in loc de 11.00m cum a fost
prevazuta initial. Au fost modificate plansele U032,
Reglementari Urbanistice si U04. Propunsre de
Mobilare si a fost retrasa zona edificabila cu 2.00m
si se extinde suprafata verde.

Prin reducerea inaltimii maxime -LA COAMA- cu
1.00m se va compensa acea diferenta de cota de nivel
invocata de vecinul de la

Fenestratia si conformarea clementelor arhitecturale
(balcoane) ale viitorului imebil va respecta codul
civil; cota de calcare la nivelul etajului este
aproximativ +3.50m, iar mansarda va fi echipata cu
ferestre de mansarda tip ,, VELUX™ montate in planul
invelitorii,

Datorita orientarii sudice a panourilor de pe imobilul
vecinului —d— 51 montarii acestora
pe panta orientata SUD, acestea se afla in wubra
proprie & imaobilului pana la ora 9.00.

Datorita  termosisternului _montat pe  imobilul
vecinului de pe pe tot parcursul
anului este impiedicata transmisia radiatisi solare in
interior .

Cenform plansei de Reglementari edilitare sunt
prevazute pe viitoarea strada gurl de prelnare a apelor
pluviale , iar pe parcelele care vor rezulta conform
PUZ se va prevedea colectarsa apelor pluviale in
recipiente de stocarc speciale, aceste ape vor fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor verzi prevazute
pe ficcare parcela

Cenform  statisticilor  meteorologice,  directia
dominanta a vanturilor este dinspre nord. Ingrijorarea
dummnealui este nejustificata, iar orice paguba asupra
imobilelor  invecinate  este  acoperita  de
ASIGURAREA OBLIGATORIE pe cars fiecars




INITIATO!

8. Bu am o suprafatd vitrati foarte mare,
acumulez energie termicd din radiatia solard iarmne
§1 aia Tmi scade consumurile. Cred cd sunt in pas
cu cerintele actuale din punct de vedere energetic.
Constructiile lui cu sigurantd o sd fmi scadi
valoarea terenului men, atita timp cit de la o
indltime de X+1 oricine poate &4 vada ce e la mine
in curte, de la 5 m depdrtare de la limita de
proprietate

8.

1

proprietar trebuie sa o detina conform legislatiei in
vigoare.

Suprafetele vitrate ale imobilului de pe strada .
h sunt pe fatadele sudica respectiv vestica
a acestuia, in consecinta imebilul propus la est nu va
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