ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu locunta D+P+1E, beneficiar Kopandi
Rozalia , proiect nr.111 /2007, elaborate de SC STACONS SRL

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere

-initiativa Primarului Municipiului Arad , €xprimatd prin expunerea de motive nr.
din 2007 ;

-raportul nr. ad. din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii
$1 urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
-Locuinta D+P+1E strParis nr. 3, beneficiara Kopandi Rozalia , proiect nr. 2007, elaborat de SC
STACONS SRL .

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 | republicata ,cu modificarile si completarile
ulterioare precum §i Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” si alin. (5)lit ,,c” si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, adopta prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu Locuintd D+P+1E ,strParis nr.3.proiect
nr.111 /2007, elaborat SC STACONS SRL

Ar.2 -Prezenta hotirare se va duce la indeplinire de citre beneficiar , si se va
comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia Publica Local3.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 61603/A0/ 24 9. 2007

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu —Locuinta D+P+1E beneficiar Kopandi Rozalia, str. Paris nr.3, proiect
nr.1111/2007 , elaborat de SC STACONS SRL

Avand 1n vedere ci au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul
de Urbanism nr. 1013 /2007 si solicitarea beneficiarului , privind  construirea unei
locuinte in regim de inaltime D+P+1E se imbunatateste aspectul estetic si functional
al spatiului studiat, consider oportuna adoptarea unei hotérari prin care si se aprobe
Planul Urbanistic de Detaliu - Locuinti D+P+1E . str Paris nr3, beneficiar Kopandi
Rozalia , proiect nr.111 /2007 elaborat de SC STACONS SRL cu respectarea
tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
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Primaria Arad

Arhitect gef

Serviciul constructii si urbanism
Nr61603 din 24.09.2007.

RAPORT

Denumire proiect — PUD —Locuinti D+P+E
Adresa —str. Paris nr. 3

Beneficiar : Kopandi Rozalia

Proiect nr.111/17.09.2007

Elaborat : SC STACONS SRL

Prezenta documentatie este intocmiti in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr.1013 din 2007 privind amplasamentul, destinatia, regimul
Juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului urbanistic de detaliu/Planuluj urbanistic
zonal/indicativ GM 009-2000 /GM010-2000.

In aceste conditii consideram ca sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publici si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea proceduriu de
transparenta decizionala.

Sef serviciu
Ing. Mirela Szasz

(///7;

Szasz Mirela/ SZasz Mirela
2ex.
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S.C. STACONS SR.L. Beneficiar:

B-dul V Milea nr. 5-7, Sc.B, ap. 6 KOPANDI
Arad 310131 MEMORIU GENERAL ROZALIA
Tel/Fax: 0257 270466

MG - 33/2007 Data 9/14/2007

E-mail: stacons_arad@yahoo.com
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MEMORIU GENERAL

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea lucrarii: Locuinta D+P+1E

1.2. Amplasament: Arad, Str. Paris nr. 3
1.3. Beneficiar: KOPANDI ROZALIA
1.4. Pr. nr.: 28/2007

1.5. Faza: P.U.D.

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie faza P.U.D. se intocmeste la solicitarea beneficiarului, pentru stabilirea
si crearea conditiilor de amplasare pe terenul de pe Str. Paris nr. 3 a unej constructii D+P+1E cu
functiuniea locuintd §i amenajarea corespunzitoare a terenului.

Pe terenul studiat se propune - conform CU nr. 1013 din 17 aprilie 2007 - amplasarea
constructiei mentionate mai sus §i a amenajérilor aferente (alei carosabile, pietonale, spatii verzi,
etc.); terenul este intravilan, proprietate privata.

Documentatia se elaboreaza in concordanti cu Ordinul MLPAT 80/N/96 si GM 09/2000.

3. REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Pentru stabilirea conditiilor de amplasare pe teren a obiectului de investitie propus au fost
identificate permisiunile stabilite prin reglementirile mentionate in P.U.G. Mun. Arad pentru U.T.R.
nr. 8, subzona functionala ISs8. Zona este predominant rezidential, iar subzona functionald ISs8 este
o subzond unitéfi de sanatate existente. Functiunile permise sunt cele rezidentiale §i complementare
zonei de locuit: spatii comerciale si prestari servicii.

Imobilul studiat face parte din ansamblul urban al Mun. Arad, in conformitate cu Anexa la
Ordinul nr. 2314/2004 al Ministerului Culturii §i Cultelor.

Nu existd documentatii elaborate concomitent cu prezentul P.U.D.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Zona studiatd este amplasati in intravilanul municipiului Arad, in apropierea zonei centrale a
orasului (Piata Romana) si este strabétuti de Str. Paris pe directia est-vest §i de Str. Dacilor pe directia
nord-sud.

Terenul de amplasament al obiectivelor propuse este inclus in UTR nr. 8, intr-o subzoni
unitati de sinatate. ' ‘

4.1. Folosinta terenului

Terenul studiat, in suprafatd totaldi misurata de 544mp este intravilan, in categoria curti
constructii. Terenul aflat in proprietatea beneficiarului acestui studiu este de 9/29 din 544mp, aferent
apartamentului nr. 3 (conform Extras CF nr. 17356). Parcela are urmitoarele caracteristici:

¢ posibilitate de acces dinspre Str. Paris (drum cu o bandi de circulatie pe sens)

e parcela se invecineaza la nord, est si vest cu terenuri avind functiune rezidentiala sau
complementara locuirii (sediu administrativ), iar la sud cu Str. Paris

* beneficiarul define apartamentul nr. 3 cu suprafata de 83mp, amplasat in extremitatea
nordicd a parcelei. Imobilul (in suprafati totald misurati de 544mp, suprafata
inscrisd in Extras C.F. de 285mp) se afld in proprietatea privati a persoanelor fizice,
conform Extraselor C.F. nr. 17353 si 17356; nu exista inscrieri privitoare la sarcini
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* terenul total are forma dreptunghiulard, cu frontul stradal de 17,36m si latura paralela
cu acesta de 16,89m, iar adincimea este de 30,77m

* terenul este ocupat in prezent cu 3 constructii:
- 0 locuinta D+P amplasata la 4,00m de la frontul stradal, cu Sc=125mp si
Sd=250mp, cu o stare tehnica mediocra )
- 0 locuintd D+P (ap. nr. 3) amplasata la extremitatea nordici a terenului, cu
Sc=85mp si Sd=170mp, cu o stare tehnici mediocrd — propusi spre desfiintare
- 0 anexa parter a ap. nr. 3, cu Sc=Sd=8mp, cu o stare tehnici nesatisfacitoare,
propusa de asemenea spre desfiintare

Suprafata terenului propus pentru realizarea obiectivului este ocupatd In prezent cu o
constructie D+P cu o stare tehnici mediocrs si 0 anexa (parter) a acesteia, care va fi desfiintata in
vederea realizirii obiectivului propus. Cea mai apropiata constructie se afla la nord de teren, fiind
amplasata pe limita de proprietate.

In zona strict studiatd, folosinta predominanti a terenuluj este cea rezidentiala (50,71%),
urmeaza destinatia circulafii carosabile, platforme auto si alei pietonale (35,95%), zone verzi
amenajate (8,41%) si institutii de interes public (4,93%)).

in marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice
(52,61%), urmeaza — ca pondere — terenurile apartinind domeniului public al statului (42,46%) si
terenurile proprietate privati a statului (4,93%).

4.2. Analiza fondului construit existent

Zona luata in studiu are ca prima functiune aceea de Ingrijire a sdnatatii, dar este completata
cu functiunea rezidentiala si, partial, cu functiuni complementare locuirii. Din punct de vedere
urbanistic, clidirile existente in zona — majoritatea cu regimul de inaltime P+1 (D+P, D+P+1, P+2E)
— sunt retrase de la aliniamentul stradal cu 3,50m + 4,50m (Str. Paris si Str. Dacilor), singura exceptie
fiind Policlinica Speciala, dispusa in aliniamentul stradal, la intersectia strazilor mai sus amintite.

Aspectul arhitectural-urbanistic este caracteristic zonei rezidentiale cu o buni calitate a
locuirii: case cu minimum un nivel (predominant P+1), retrase de la aliniament, cu spatii verzi
amenajate in cadrul parcelelor, densitate relativ redusd a constructiilor, lipsa anexelor gospodaresti.
Zona are un caracter semiurban, cladirile existente avand predominant functie rezidentiala si regim de
Inaltime P+1.Fronturile stradale ale locuintelor nu sunt continue. Cladirea Policlinicii Speciale, desi
aflatd acum intr-o stare mediocra, a fost completati armonios de locuintele ridicate ulterior in Zona,
astfel incét cladirea apare ca volum predominant in zoni. Acest lucru este accentuat de turla
Policlinicii, vizibila de pe ambele strazi din perimetrul studiat.

Stadionul Gloria, apartinind in prezent Universitatii ,,Vasile Goldis”, este neutilizat la
potentialul sdu maxim.

Constructiile existente in zona studiati au urmatoarele caracteristici:

o functiunea predominanti:
- rezidentiala, cu functiuni complementare zonei de locuit
- unitdti de sanatate publica
o regim de iniltime:
- locuinte: P, D+P, D+P+1, S+P+1, PHE (bloc locuinte)
- sediu administrativ i locuinte de serviciu: S+P+2E
- policlinica: P+1
O stare tehnica:
- locuinte: buni (rareori mediocra)
- Policlinica Speciala: satisficitoare
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o vechime constructii:
- 1913 ~ Policlinica Speciald ~ este fostul sediu al ,,Caminului Muncitorului” si
frgureaza pe lista de monumente istorice aprobata prin Ordinul nr. 2314/2004 al
Ministrului Culturii i Cultelor, avind codul AR-IV-m-B-00689
- 1960-1970 — locuinte individuale sau cuplate
- in fazd de constructie — sediu administrativ si locuinte de serviciu
o materiale de constructie utilizate:
- locuinte si unitati publice: durabile (caramida, beton armat)
- anexe: semidurabile (Ilemn)
o regimul juridic al imobilelor:
- terenurile destinate locuirii §i functiunilor complementare din zona studiati
sunt proprietate privati a persoanelor fizice si juridice
- imobilul cu destinatia Policlinica este proprietatea privati a statului
- imobilul cu destinatia teren de sport (,,Gloria”) este proprietatea privati a
Universitatii ,,Vasile Goldis”
- céile de comunicatie §i zonele verzi adiacente acestora apartin domeniului
public al statului

4.3. Analiza geotehnici

4.3.1. Date generale:

- geomorfologic: terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures;

- geologic: formatiuni ale depresiunii panonice, constituite de sisturi cristaline, peste care stau
discordant si transgresiv formatiuni lacustre si fluviatile: pietriguri $i bolovanisuri in masa de nisipuri,
cu intercalatii de argile si prafuri argiloase;

- hidrogeologic: alternanta dintre straturile permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris
si bolovanis) permit ascensiunea apei subterane in functie de variatiile regimului precipitatiilor din
Zona.

Conform P100/92 amplasamentul este in zona seismici ,»D” (K=0,16, Tc=1,0s), iar adancimea
de inghet ~ dezghet, conf. STAS 6054/77 este 0,70 - 0,80m.

4.3.2. Stratificatia terenului:

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost executat un foraj geotehnic manual, care a
evidentiat o stratificatie relativ uniforma, constituita din:

- umpluturi pana la 1,30m;

- complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent pana la adancimea de 3,60m;

- complex nisipos cu pietrig si bolovanis cafeniu galbui saturat, de indesare medei, péanai la
baza forajului (5,00m).

4.3.3. Apa subterana:

La data executarii lucrarilor (octombrie 2006), apa freatica a fost interceptata la addncimea de
3,40m; variatia ei este conditionata de cantitatea de precipitatii cazutd in zona si de debitul Muresului;
se estimeaza un regim ascensional al apei pani la -1,50m fata de CTN.

4.3.4. Concluzii si recomandari:

Fundarea se va realiza obligatoriu prin depasirea stratului de umpluturi §i sol vegetal.
Peonv=210 kPa (pentru b=1,00m).

4.4. Caile de comunicatii

Zona studiatd este traversatd pe directia est — vest de Str. Paris, iar pe directia nord — sud de
Str. Dacilor. Acestea apartin domeniului public al statului, in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Arad §i sunt de categoria 3, cu doud benzi de circulatie auto. Prospectul lor este,
conform categoriei in care sunt incadrate, de 8,00m, respectiv 6,00m. Strazile sunt iluminate public.
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5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA

5.1. Elemente de temi

5.1.1. Determinarea configuratiei geometrice a terenului necesar pentru  amplasarea
obiectivelor solicitate:
A — locuinta (regim de inilfime D+P+1), cu dimensiunile maxime de 13,30m x 7,00m,
cu Ac = 100mp
Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului A are suprafata totald masuratd de 544mp.
Acesta are dimensiunile 17,36m (sud, front stradal), 30,77m (est), 7,70+24,41m (vest) si 16,89m
(nord).
Datele referitoare la teren au fost detaliate la cap. 4.1.
5.1.2. Lucriri de constructii propuse a fi executate:

- Conform solicitarilor beneficiarului, a caracteristicilor specifice locuirii, a caracteristicilor
dotarilor tehnico-edilitare din zona, a prevederilor, standardelor s1 normativelor in vigoare, se

- preconizeaza urmitoarele lucriri:

indepértarea stratului vegetal/desfiintarea constructiilor existente

sapaturi pentru fundatii continue sau izolate

sprijiniri, cofrdri, armari, turnare betoane in fundatii

ziddrie cardmida tip Porotherm

turnare placi beton armat

sarpante si Invelitori

tencuieli, zugraveli, placaje

montare timpldrie interioara i exterioard

instalafii interioare - apd, canal, electrice, telefonie

centrald termica pe gaz si distributie

racordarea la utilititile stradale

sistematizare verticald, alee carosabild, alei pietonale
m. plantatii, gazon, etc.

Acestea se pot completa/modifica conform autorizatiei de construire sau in cazul identificarii
pe teren a unor retele.

5.1.3. Principalii parametrii tehnici

Conform datelor furnizate de citre beneficiar, constructia propusa are ca destinatie locuirea,
cu amenajari exterioare care sa asigure acces carosabil, pietonal, zone verzi amenajate.

Constructia prezint3 urmitoarele caracteristici:

A —locuinta D+P+1

Ac=100mp
Ad=300mp .
5.1.4. Rezistenta si stabilitatea

Calitativ §i structural, cladirea va fi proiectati si executati conform Legii 10/1995, privind
calitatea in constructii. Tipul si caracteristicile specifice se vor fi stabili definitiv la faza urmétoare a
proiectului.

Se vor folosi materiale durabile, cum sunt: betonul pentru fundatii, structuri de rezistents din
ziddrie portanti cu goluri verticale, stalpisori din beton armat, plansee de beton armat, sarpantd lemn,
invelitoare {igld glazuratd, echipamente si instalatii aferente. In acest fel, va fi asiguratd rezistenta si
stabilitatea constructiei pe toati durata exploatirii ei.

5.1.5. Amenajari exterioare — constau in:
o Plantare vegetatie medie si mare
o Gazon si rondouri cu flori
o _Alei i trotuare dalate pentru acces si legatura intre clidirile de pe teren

CRETIE R Mo as o
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o Iluminat incinti si accese
o Alee carosabila
5.1.6. Caracteristici tehnice pentru conformarea cu sistemul calititii inconstructii
Constructiile propuse se incadreazi in :

o Categoria de importan{i - normala ,,C” HGR 766/97
o Clasa de importanti — 11 P 102/92
o Zona seizmica de calcul D (Ks=0,16, Te=1,00) P-100/92
o Grad rezistenti la foc — 11 P 118/99

o Categoria pericol de incendiu — nu se normeazi

5.1.7. Igiena, sdnatatea oamenilor, protectia mediului

Locuinta propusi nu constituie nici un pericol pentru:

- poluarea solului, a apei, deoarece instalatiile sanitare vor fi racordate la utilititile
existente; apele menajere se colecteazi si dirijeaza spre reteaua edilitari de canalizare menajera din
zZona

- poluarea aerului, deoarece instalatia de incilzire propusd este cu centrald termicd
omologatd, cu emisii sub limitele permise de normative; in locuintd nu se desfagoard activitati
poluante fonic.

Nu se depoziteazd sau utilizeazi substante toxice sau cu pericol de explozie. In timpul
exploatarii constructiei se produc exclusiv deseuri menajere curente; in zoni este rezolvati complet
problema preludrii si transportului gunoiului la rampa ecologica municipali.

5.2. Propuneri de organizare a terenului

Pe suprafata de teren din proprietatea beneficiarului (Str. Paris nr. 3) se amplaseaza:

Corp A - cu dimensiunile maxime de 13,30m x 7,00m — amplasat la extremitatea nordica a
parcelei, pe limita de proprietate din nord si vest. La nord de amplasament, la o distanti relativ mici
fata de cladirea propusa (0,20m+0,32m) se afli o constructie S+P+2E.

Pentru accesul auto la parcajul in aer liber care va fi amenajat la nivelul terenului sistematizat
va fi amenajaté o platformai carosabili racordati la drumul public, cu lungimea de 23,85m si latimea
de 2,10m. Suprafata aleii propuse va fi de 50mp. Lateral fati de locuinta propusa (la est) se va
amenaja un loc de parcare in aer liber, acoperit, cu suprafata de 22mp.

Din punct de vedere juridic, terenul este proprietatea privati a unui grup de persoane fizice,
teren intravilan. O suprafati de teren avind ponderea 9/29 din total teren (544mp masurat) este in
proprietatea beneficiarului Kopandi Rozalia, aferent apartamentului nr. 3 (S=83mp).

5.3. Regimul de indiltime

Constructia propusd A va avea regimul de iniltime D+P+1, cu urmitoarele indltimi fata de
CTS:

Corp A - corniga: +7,00m
- coama: +10,50m
5.4. Regimul de aliniere al constructiilor
Distantele minime ale constructiilor fati de limitele parcelelor in care sunt inscrise sunt:
Corp A N —0,00m
E-3,47m
S—25,11m
V -0,00m

5.5. Modul de utilizare al terenului

Modul de ocupare a terenului, functiunile propuse, amplasarea si configuratia constructiei
propuse, amenajdrile aferente sunt in concordanti cu Certificatul de Urbanism nr. 1013 din
17.04.2007 si prevederile Regulamentului General de Urbanism referitoare la UTR nr. 8.

[
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Terenul total studiat este de 4.200mp, iar terenul propriu-zis are o suprafatd mésurati de
544mp. Pe teren existd in prezent o locuinti D+P cu Sc=125mp si Sd=250mp, care se mentine si o
locuinta D+P cu o anex# parter, cu Sc=83mp+10mp si Sd=180mp, propusd spre desfiintare. Pe
amplasamentul acesteia din urmé se propune ridicarea unei noi constructii, cu aceiagi functiune —
locuinti - cu regimul de indlfime D+P+1. Indicii de utilizare a terenului sunt:

P.O.T. existent = ~227P+93MD 100 40,07%

544mp
C.U.T. existent = 250mp +180mp =0,79
544mp
P.O.T. propus = -2 +100mp 00— 41.36%
544mp
C.U.T. propus = 220mp+30mp _ |
544mp
5.6. Bilant teritorial aferent suprafetelor studiate
Nr. L . Existent % Propus %
Crt. Functiuni existente si propuse (ha) (ha)
1. | Locuinte si dotari complementare 0,2130 | 50,71 | 0,1845 | 4393
2. | Institutii publice 0,0207 4,93 0,0207 | 4,93
3. | Platforme auto si garaje metalice din domeniul | 0,0080 1,90 0,0142 3,38
public si privat
4. | Cai de comunicare pietonald 0,0495 11,79 | 0,0556 | 13,24
5. | Céi de comunicare carosabile din domeniul public | 0,0935 2226 | 0,0935 | 22,26
6. | Zone verzi amenajate din domeniul public si privat | 0,0353 8,41 0,0515 | 12,26
TOTAL GENERAL 0,4200 100 0,4200 100
in cadrul parcelei de teren studiat, suprafete avind diverse destinatii sunt repartizate astfel:
Nr. Functiuni existente si Existent % Propus %
Crt. unctiuni existente §i propuse (mp) (mp)
1. | Locuinte 218 40,07 225 41,36
2. | Alei carosabile si pietonale 60 11,03 155 . | 28,49
3. | Zone verzi amenajate 266 48,90 164 30,15
TOTAL GENERAL 544 100 544 100

5.7. Circulatia terenurilor

Terenul propus pentru realizarea locuintei nu i5i modifica statutul juridic de domeniu privat
al unei persoane juridice. Dupi finalizare, constructiile se vor nota in Cartea Funciar.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

6.1. Alimentare cu api
6.1.1. Situatia existents

Pe Str. Paris existi o conducti de apd potabili Dnl00mm. Terenul studiat beneficiazi de
bransament la reteaua publicd de ap potabild, precum si de o retea de incinta.
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6.1.2. Situatia propusa

Alimentarea cu apa potabili a obiectelor sanitare montate in locuinta propusi se poate realiza
de la reteaua de incinta, care va fi extinsa cu teavd PE-HD110Dn60mm.

Contorizarea consumului de api potabila a celor dous locuinte (cea existentd i cea propusi)
se face cu ajutorul unui apometru existent, montat in ciminul apometru amplasat in incintd si un
subcontor pentru locuinta propusa.

6.2. Canalizarea menajeri

6.2.1. Situatia existenta

Pe Str. Paris existd un colector de canalizare menajerd avind Dn300mm. Terenul studiat
beneficiazi de bransament la reteaua publica de canalizare.

6.2.2. Situatia propusi

Se propune mentinerea brangamentului existent si racordarea locuintei propuse la reteaua de
canalizare menajerd de incintd existentd printr-un colector din teavd de PVC SN 4 cu mufi si
garniturd de etangare avand @ 100 mm.

Racordurile la instalatiile interioare ale locuintei propuse se vor face cu teava de PVC SN 4 cu
muf3 si garniturd de etangare avand @ 100 mm.

6.3. Energie electrici, telecomunicatii

6.3.1. Situatia existenta

Pe Str. Paris existd o linie electrici aeriani de 0,4k V.

In zona studiati exista retele de telefonie fixa ROMTELECOM si, de asemenea, cablu cu fibra
optica.

6.3.1. Situatia propusa

Pentru asigurarea cu energie electrici se va extinde refeaua electricd subterana existentd in
incinta.

Se propune mentinerea racordului telefonic la canalizatia telefonici existents.

6.4. Gaze naturale, energie termici

6.4.1. Situatia existenta

In zona exista retele primare si secundare de termoficare. Terenul studiat este traversat de o
refea de termoficare secundard, care furniza in trecut energie termicd celor 3 apartamente si
locuintelor invecinate. In prezent, ramificaiile acesteia spre cele 3 apartamente sunt dezafectate,
beneficiarii preferind solutia centralelor termice pe gaz metan pentru rezolvarea problemei incalzirii
locuintei si a apei calde menajere.

Pe Str. Paris se afld in functiune o retea de gaze naturale de presiune redusi care alimenteazi
consumatorii din zona. Cele 3 apartamente existente la adresa Str. Paris nr. 3 beneficiazi de un post
de reglare si 3 contoare de misurare a consumului fiecirui apartament. instalatia de utilizare
interioara. '

6.4.2. Situatie propusa

Pentru alimentarea cu gaze naturale a locuintei propuse se va modifica instalatia de utilizare
interioard aferentd acesteia. : -

7. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1. Salubrizare

Specificul cladirii propuse — locuintd — elimina riscul producerii de deseuri toxice sau
periculoase; cele menajere sau vegetale se vor aduna in pubele de gunoi amplasate in spatii special
amenajate §i se vor preda la serviciul de salubrizare orisenesc in vederea depozitarii la rampa de
gunoi ecologica.

Curdfenia pe terenul studiat va fi responsabilitatea proprietarului.
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7.2. Msuri de protectia muncii si PSI
Pe toatd durata proiectdrii, executiei si exploatirii clidirilor se va asigura in totalitate
respectarea normelor generale, locale si specifice de NTSM si PSI.
Proiectarea si executia va fi in concordanti cu:
- Normativ P-118/1999
- Legea 312/1997
- Ordinul MI 775/1998
- HCJA 18/2000.
Se interzice schimbarea destinatiei si functiunilor in clidirea ce face obiectul prezentului
P.U.D.
7.3. Disfunctionalititi in zoni

Zona studiati ofera posibilitatea unei locuiri de calitate datorits pozifiei sale in cadrul orasului,
a specificului functional al zonei si dotirilor edilitare existente. in apropiere se afla traseul majorititii
liniilor de tramvai din municipiu. Un aspect ce poate fi considerat ca disfunctionalitate in zoni este
intensitatea relativ mare a traficului rutier de-a lungul strazii Calea Romanilor, aflati la cca.50m de
parcela studiati. Acest aspect influenteazi nivelul poludrii aerului in zona studiati, la care contribuie
$i lipsa spatiilor verzi de-a lungul strizii Paris.

7.4. Aspectul exterior al constructiilor

Consideram ci propunerile acestui proiect — o arhitecturs a constructiilor contemporane,
functionald si estetici — sunt solutia optima pentru reconstruirea locuintei pe amplasamentul studiat,
pastrandu-se functiunile existente (zoni rezidentiala, completati cu destinatia sinitate publici) si
mentinind specificul zonei in privinta volumetriei si a materialelor de constructie.

7.5. Amenajarile exterioare

Pe domeniul public se propun lucriri de racordare la ciile carosabile existente. Pe terenul
privat se va amenaja o alee carosabili pentru accesul auto la spatiul destinat parcarii unui autovehicul,
amenajat pe latura estica a locuinfei propuse. Structura rutiers propusd pentru drumul de acces si
parcaj este una de tip elastic (imbriciminte din pavaj, cu baza din nisip). Amenajirile exterioare in
incinta studiati sunt in concordanti cu cele prezentate la cap.5.1.5.

8. CONCLUZII

Realizarea locuinfei propuse prin acest proiect nu va avea un efect semnificativ la nivel
urbanistic in zona, datorit pozitiei sale in cadrul parcelei studiate — in extremitatea opusa frontului
stradal — dar va imbunatiti aspectul general al terenului studiat datoriti desfiintirii uneia dintre
locuinte, a cirei stare tehnici este mediocri. Aceasta va fi inlocuitd cu o constructie noui avand
functiune §i volumetrie care respecti specificul zonei.

De asemenea, materializarea propunerilor prezentului proiect va contribui la dezvoltarea
zonei, completdndu-i armonios functiunea predominants (locuire).

Din aceste motive, considerdm propunerile proiectului ca fiind categoric in beneficiul zonei.

“Intocmit,

arh. Ioan Darida/
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