ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local
de Urbanism aferent (RLU)
,HALE INDUSTRIE NEPOLUANTA”,
Intravilan Municipiul Arad, zona DJ 709 B Arad-Curtici

Consiliul Local al Municipiului Arad,
Avand in vedere:
- inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad. 70780 din

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. ad.70780/A2 din 27.11.2015, in conformitate cu
prevederile Ord. M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 70780/A2 din 27.11.2015 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 20/27.11.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. alin.(1) si (5) lit. ¢ si art.45 alin.(2) lit. e din
Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, adoptd prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,HALE
INDUSTRIE NEPOLUANTA”, Intravilan Municipiul Arad, zona DJ 709 B Arad-Curtici,

conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse
prin avize;

- beneficiar: S.C. MARAND METAL S.R.L.

- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 355/2014;

Suprafata aferenta lotului reglementat: 39.930 mp, categoria de folosinta curti constructii in intravilan
este inscris in: CF nr. 338636 — Arad

Art 2. Se aprobd urmatoarele conditii de construire:



- functiunea principala: zona industrie nepoluanta, depozitare.

- indicatori urbanistici: POT max 60%; CUT max 0,70; Regim inaltime maxim S+P+1E, H max =
15,00 m,

Procentul minim de spatii verzi este min 20%.

Art.3. Lucrarile de extindere a retelelor edilitare, realizarea accesului carosabil, drumurilor se vor
realiza de catre investitori privati, pe cheltuiala acestora si in baza proiectelor de specialitate avizate
conform prevederilor legale in vigoare.

Art.4. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. MARAND METALS.R.L. si
se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad.70780/A2 din ......cceennnnnn....

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
,HALE INDUSTRIE NEPOLUANTA”,
Intravilan Municipiul Arad, zona DJ 709 B Arad-Curtici

- beneficiar: S.C. MARAND METAL S.R.L.

- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 355/2014;

Suprafata aferenta lotului reglementat: 39.930 mp, categoria de folosinta curti constructii in intravilan
este Tnscrisa n: CF nr. 338636 — Arad

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 70780/12.11.2015 de catre S.C.
MARAND METAL S.R.L.

- raportul de specialitate nr. ad. 70780/A2/27.11.2015, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad.70780/A2/27.11.2015, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 20/27.11.2015 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 499 din 25 martie 2015, se nainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

POT max 60%; CUT max 0,70;
Regim indltime maxim S+P+1E; H max = 15,00 m,
Procentul minim de spatii verzi min 20%.

Extinderea retelelor tehnico edilitare, accesul auto si pietonal la drumul judetean, drumurile de

incinta se vor face pe cheltuiala beneficiarului.

PRIMAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 70780/A2 din 27.11.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
L,HALE INDUSTRIE NEPOLUANTA”,
Intravilan Municipiul Arad, zona DJ 709 B Arad-Curtici

- beneficiar: S.C. MARAND METAL S.R.L.
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect nr. 355/2014;

Tncadrarea in localitate, situatia existenti:

Amplasamentul studiat este situat in zona nordica a intravilanului Municipiului Arad, la Nord
de Centura DN 7, la vest de DJ 709B Arad — Curtici si consta intr-0 suprafata de 39.930 mp teren cu
folosinta curti constructii Tn intravilan.

Amplasamentul studiat este inclus in zona care a facut obiectul documentatiei de urbanism
PUZ- Zona industriala nord Municipiul Arad — extindere, aprobata prin H.C.L.M. Arad nr.58/2005.
(Zona Z3, subzona functionala S3B-functiune mixta: dotari si servicii)

Ulterior a fost aprobata prin prin H.C.L.M. Arad nr. 44/2011 documentatia de urbanism PUZ -
Parc pentru energii neconventionale. Valabilitatea acestei documentatii de urbanism a fost stabilita la 3
ani, perioada In care nu s-au produs efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice.

Situatia juridica a terenului:

Terenul aferent lotului reglementat prin P.U.Z. in suprafata de 39.930 mp, curti constructii in
intravilan, este inscris in CF nr. 338636 — Arad. Terenul este in proprietate privata - persoana juridica
S.C. MARAND METAL S.R.L.

Descrierea solutiei propuse:

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000, stabilind conditiile
de amplasare a unei zone pentru industrie/depozitare nepoluanta, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, circulatia juridica a terenurilor, reglementarea retelelor edilitare.

Indicatori urbanistici propusi:

POT max 60%; CUT max 0,70;

Regim inaltime maxim S+P+1E, pentru hale industrie nepoluanta cu zone de depozitare acoperite,

H max = 15,00 m.

Subsolul poate avea destinatie tehnica, parterul poate fi amenajat in vederea productiei si depozitarii
temporare a materialului finit iar etajul poate fi destinat birourilor administrative, vestiarelor,etc.
Procentul minim de spatii verzi este min 20%.

Retrageri minime ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

-la est aliniamentul constructiilor fatd de DJ 709 B va fi de min. 30,00 m de la limita carosabilului si
26,00 m fata de limita de proprietate;

-la vest min. 12,00 m fata de limita de proprietate,

-la sud min. 72,00 m fata de limita de proprietate,

-la nord min. 90,00 m fatd de limitele de proprietate

Zona de protectie a canalului de desecare Cn 1575 din zona va fi de 3,00 m, iar pentru LEA
110 kV culoar de protectie 37 m lagime si pentru LEA 20Kv culoar de protectie 24 m latime.

Zona de protectie a DN 7 (Centura de Nord) este de 50m fatd de marginea carosabilului.
Circulatia: Accesul carosabil si pietonal la amplasamentul reglementat se propune din DJ 709 B km
3+475 stanga, prin realizarea unui intersectii in T, cu banda de virare la stanga. Prospectul stradal al



accesului va fi de min 3,50 m banda de circulatie, iar la drumul de incinta 6,00 m (doua sensuri de
circulatie).

Parcajele s-au prevazut in interiorul incintei, dimensionate conform HG 525/1996 cu
completarile si modificarile ulterioare (1 loc parcare la 100 mp suprafata desfasurata construita).

Utilitati:

Alimentarea cu apa potabila: bransare la reteaua publica existenta in lungul DJ 709B

Canalizare menajera: in prima etapa de constructie (hale 8000mp), apele uzate menajere vor fi
evacuate intr-un rezervor vidanjabil in etapa finala de constructie, se va extinde reteaua de canalizare
publica a municipiului, existenta la 300m sud de amplasament.

Apele pluviale de pe suprafetele platformelor/parcarilor vor fi preepurate si evacuate in canalul
Cn1575 numai cu acordul ANIF Sucursala Arad.

Alimentarea cu energie electricd-racordare la LEA 20K Vexistenta in incinta prin intermediul
unui post de transformare.

Toate lucrarile de extinderea a retelelor edilitare si realizarea accesul auto si pietonal la drumul
judetean, drumurile de incinta si parcarile se vor face pe cheltuiala beneficiarului.

Documentatia contine urmatoarele avize si acorduri solicitate prin certificatele de urbanism nr.
499 din 25 martie 2015:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt.

1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 145313658/12.11.2015

2 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 716/15/SU-AR/25.05.2015
Judetului Arad — protectie civila

3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al | 519/15/SU-AR/25.05.2015
Judetului Arad — P.S.1.

4 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 357/28.05.2015

5 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 10400/17.08.2015

6 | O.C.P.I Arad PV 1099/2015

7 | E-on Gaz 767/14.10.2015

8 | S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 169/11.05.2015

9 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 22822/27.10.2015

10 | P.M.Arad — Comisia de sistematizarea circulatiei Nr.ad.56436/22.09.2015

11 | IPJ Arad — Serv. rutier 250297/21.09.2015

12 | TRANSGAZ SA 1618/4181/13.05.2015

13 | AN.LF. 11/29.05.2015

14 | C.J. Arad — Dir. Tehnica — Serv. adm. drumuri si poduri 12712/16.09.2015

15 | TRANSELECTRICA S.A. 62/12.06.2015

16 | CET Arad 2114/07.05.2015

17 | APELE ROMANE 17/25.06.2015

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 19.11.2015, s-a emis Avizul tehnic nr. 20/27.11.2015
Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef
arh. Radu Dragan

Sef serviciu Consilier
ing. Melania Cojocareanu ing. Laurentiu Florescu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr.ad.70780/A2/ ... ...

AVIZ TEHNIC
Nr. 20 din 27.11.2015

Avand n vedere:

- cererea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 70780/12.11.2015 de catre S.C.
MARAND METAL S.R.L., in vederea emiterii avizului tehnic pentru documentatia de urbanism
P.U.Z. ,,HALE INDUSTRIE NEPOLUANTA”, Intravilan Municipiul Arad, zona DJ 709 B Arad-
Curtici.

- analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita la data de 19.11.2015;

- prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:

- denumire documentatie: P.U.Z. ,HALE INDUSTRIE NEPOLUANTA”,

- initiator: S.C. MARAND METAL S.R.L.

- amplasament: Intravilan Municipiul Arad, zona industriala nord —extindere, limitrof DJ 709
B Arad-Curtici, stanga.

- suprafata aferenta lotului reglementat: 39930 mp, conform extrasului CF 338636 — Arad.
Teren proprietate privata - persoana juridica S.C. MARAND METAL S.R.L.

- proiect nr. 355/2014, elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de
semndturd RUR: arh. Doriana Balogh,
Conditii de construire: functiunea principala — hale industrie/depozitare nepoluanta, POT max 60%;
CUT max 0,70; Regim naltime maxim S+P+1E; H max = 15,00 m, Procentul minim de spatii verzi
este min 20%; acces carosabil din DJ 709B

Elaboratorul (proiectantul) si beneficiarul documentatiei PUZ si RLU raspund pentru:

- exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor,

- respectarea in integralitate a legislatiei in vigoare cu incidenta asupra documentatiei PUZ si

RLU prezentatd spre avizare.

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan

PMA -A2 - 14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 70780/A2/ 2015

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Hale industrie nepoluanta

Initiatorul documentatiei—- SC MARAND METAL SRL

Amplasament -mun.Arad DJ 709B Arad-Curtici

Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, arh.Doriana Balogh, Proiect nr.355/2014
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 11269/24.02.2015, inregistratd la Primdria Municipiului Arad , beneficiarul SC
MARAND METAL SRL solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in
data de 04.03.2015

- anuntul de intentie a fost afigat in data de 04.03.2015 pe panou amplasat pe parcela studiata.

Publicul a fost invitat s consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 13.03.2015 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr. 17769 din 10.04.2015, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarul
SC MARAND METAL SRL solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U. Prin adresele 20372/03.04.2015 si
nr.23947/21.04.2015, beneficiarul completeaza documentatia cu lista cu proprietarii imobilelor din
zona studiatd a PUZ.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul
www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 27.04.2015

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 27.04.2015 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiata, la dosar fiind depuse
fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 11.05.2015 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei
de urbanism.


http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate:
Neagu Ovidiu, Lupulescu Radu Florin, Sebastian Liviu Dan, Gligor Marin si Doina, SC MONTE
IMOBILIARE SRL, SC ARCVIA INDUSTRIAL SA, Neag lonel, Serban Stela, Sandu Marcel Butiu,
Marandiuc Liviu si Elena, SC COM ABM SRL, Oster Constantin si Regina
Avand in vedere ca in imediata vecinatate a zonei reglementate prin PUZ sunt terenuri in proprietatea
Municipiului Arad, a fost inaintata spre stiintd o copie dupa propunerile preliminare PUZ, Directiei
Patrimoniu.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost

consultata de nici o persoana. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost Tntocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului
aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al
Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Consilier,
ing. Melania Cojocareanu Angelica Giura



JArhitectura

- arhifectura - design de obiect - consultanta - urbanism -

ARADIIMTE lonAlexanoly , neld CAF RO177 54 300, J 02 /1221 /2005 el fax+40357 - 430030

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: | 355/ 2014

Faza: | P.U.Z.

Denumire proiect: | HALE INDUSTRIE NEPOLUANTA

Continut volum: Documentatie P.U.Z. si R.L.U.

Amplasament: Intravilan Mun. Arad, DJ 709B

Beneficiar:  S.C. MARAND METAL S.R.L.

C.U.l. RO 33992347

Adresa:  Mun. Arad, B-dul Gen. Vasile Milea nr. 13, Ap. 1

2014



A rhitectura

- arhifectura - design de obiect - consultanta - urbanism -

ARADINT7E lonAlexanar , nl5.CUF RO177 54 300, J02 /1221 /2005 el fax+40357-430030

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect: arh. Doriana BALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.U.R-DE

Tntocmit: arh. Doriana BALOGH

2015
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A\ rhitectura

- arhitectura - design de obiect - consultanta - urbanism -

ARAD3IINT G lonAlexanddid , nrl15. . CAF RO1TT 54 300, J 02 /1221 /2005 tel fax+ 40357 - 430030

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:

1.
V.

V.

VI.

FOAIE DE CAPAT

FISA DE RESPONSABILITATI

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE
AVIZE SI ACORDURI

Certificat de Urbanism Nr. 499 din 25.03.2015

Extras de Carte Funciara nr. 338636 Arad

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE A.P.M. ARAD NR. 10400/17.08.2015

Aviz de amplasament Compania de Apa ARAD NR. 22822/27.10.2015

Aviz de amplasament Enel Distributie Banat S.A.

Aviz de principiu Romtelecom S.A. nr. 169/11.05.2015

Aviz de amplasament E-on Gaz nr. 767/14.10.2015

Aviz de amplasament Transelectrica S.A. nr. 62/12.06.2015

Aviz de amplasament Transgaz S.A. nr. 1618/4181/13.05.2015

Aviz 1.S.U. Arad - P.S.1. nr. 519/15/SU-AR/25.05.2015

Acord I.S.U. - Protectia Civila nr. 716/15/SU-AR/25.05.2015

Notificare Directia de Sanitate Publici Arad nr. 357/28.05.2015

Aviz de gospodarire a apelor nr. 7/25.06.2015

Aviz de principiu Serviciul Aministrare Drumui si Poduri C.J. Arad nr. 12712/16.09.2015
Aviz de principiu Comisia de Sistematizare a Circulatiei din Mun. Arad nr. 56436/22.09.2015
Aviz de principiu Politia Rutiera Arad Serviciul Circulatie nr. 250 297/21.09.2015
Comunicare C.T.A.T.U. a Primiriei Mun. Arad nr. 17769/A2/19.05.2015

Proces verbal de incheiere a lucririlor O.C.P.L. nr. 1099/2015

Aviz de Oportunitate nr. 07/17.03.2015

Studiu geotehnic

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

B. PIESE DESENATE:
1. SITUATIA EXISTENTA
2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
3. REGLEMENTARI EDILITARE
4. CIRCULATIA TERENURILOR
5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
6. REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE

Tntocmit:

arh. Doriana BALOGH

01A
02 A
03 A
04 A
05A
06 A

2015



JArhitectura

- arhifectura - design de obiect - consultanta - urbanism -
ARAD3INT6 JlonAlexanclry , nil5,CAF. RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 telfax+40357- 430030

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: HALE INDUSTRIE NEPOLUANTA
e  Numar proiect: 355/2014
e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: S.C. MARAND METAL S.R.L.
e  Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. Marand Metal S.R.L.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 499/25.03.2015, eliberat de Primaria Mun. Arad,
pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, amplasament DJ 709 B Arad — Curtici stdnga, avand o suprafata
de 39.930 mp, conform Extrasului C.F. nr. 338636 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: hale industrie nepoluanta cu zone de depozitare acoperite, cu regim de
inaltime maxim S+P+1E

b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;

C) sistematizarea verticala a terenului;

d) platforme carosabile si racord drum de incinta la DJ 709B

e) trotuare de incintd;

f) amenajare zone verzi;

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun.
Arad, aprobat si in P.U.Z. Zona industriala nord Municipiul Arad — extindere, aprobat prin HCLM Arad nr.
58/2005 si P.U.Z. Parc pentru energii neconventionale, aprobat prin HCLM Arad nr. 44/2011.

Prin P.U.Z.-ul "Zona industriald nord Municipiul Arad — extindere", suprafata de teren aferenta zonei

industriale nord — extindere a fost introdusa in intravilan cu destinatia unitati industriale si spatii de depozitare.
Ulterior aprobarii PUZ-ului au fost intocmite si aprobate documentatiile urbanistice care au constituit surse de
documentare.

Conform Regulamentului ""P.U.Z. Zona industriala nord Municipiul Arad — extindere aprobat,
zona studiata face parte din Z3 — zona de industrie nepoluanta, dotari, servicii comerciale de interes orasenesc

sau zonal
[

. Subzona functionali este S3B — functiune mixta: dotari si servicii.
Functiunea dominantd in zona: industrie nepoluanta/mica industrie, constructii administrative,
comerciale, servicii, depozitare, stationari auto, echipamente legate de functionarea zonei
Functiunea dominanta in subzona: servicii si comert
Functiuni propuse: industrie nepoluanta, depozitare, servicii si comert
Functiuni admise cu conditionari: instalatii tehnologie cu potential de periculozitate pentru mediu
(acest aspect va fi stabilit prin studii de impact asupra mediului); locuire (exceptie locuinte de

4
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serviciu)
o Interdictii permanente: instalatii tehnologie periculoase si parcele locuinte
e P.O.T. maxim 40% + 45%, C.U.T. mxim 1,50
Conform Regulamentului "P.U.Z. Parc pentru energii neconventionale' aprobat, terenul face parte

din subzona Z1, cu urmatoarele prevederi:

e functiune predominanta: parc energii neconventionale

e P.O.T. maxim admis = 70%

e C.U.T. maxim admis = 0,70

e regim de Tndtime: parter

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in zona nordica a intravilanului Municipiul Arad, la nord de drumul
de centura (DN 7) si la vest de drumul judetean Arad — Curtici (DJ 709 B) si consta dintr-o suprafata de 3,993
ha de teren cu folosinta curti constructii in intravilan.

La sfarsitul anilor 1990 a fost finalizata soseaua de centura nord a municipiului, facilitand traficul de
tranzit de pe directia Deva-Nadlac. Astfel, zona din intravilan amplasata la nord de drumul de centura a inceput
sa-si accelereze dezvoltarea, iar in contextul in care platforma industriala existenta a devenit insuficienta pentru
nevoile de dezvoltare economico-industriala a municipiului, Primaria a solicitat elaborarea PUZ-lui ,,Zona
industriald nord Municipiul Arad — extindere”. In urma tranzactiilor imobiliare ulterioare aprobarii PUZ-ului
amintit, au fost elaborate si aprobate diverse planuri urbanistice pentru terenurile din zona studiata, in functie de
directia de dezvoltare avuta in vedere de catre diversii investitori/proprietari.

2.2.  1Incadrareain localitate

Zona studiatad este amplasatd in intravilanul Mun. Arad si este usor accesibild datorita pozitiei sale in
proximitatea drumului de centurd nord, cu posibilitatea realizarii acceslui auto dinspre drumul judetean Arad -
Curtici.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
* Nord, nord-vest: canalul de desecare Cn 1575 si zona industriald nord
* Est, sud-est: drumul judetean Arad-Curtici (DJ 709 B), respectiv teren cu destinatia servicii si
comert
* Sud: teren cu destinatia servicii si comert, drumul de centura nord al municipiului
* Vest: extinderea zonei industriale nord
Parcela studiata are forma trapezoidald, cu frontul stradal de 397 m si adancimea de 112 m. Zona
studiata are frontul la DJ 709 B.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetatie ierboasa spontana, nefiind cultivat in ultimii ani. In
jurul canalelor existente creste — pe timp de vara — vegetatie specifica terenurilor cu umiditate ridicata.

Nivelmentul terenului natural prezintd o denivelare dinspre sud (110,76 NMN) spre nord (106,42
NMN).

Terenul nu prezintd particularitdti din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este denivelat cu o cadere de cca. 4 m spre
nord.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic
Din studiul geotehnic preliminar mentionam:
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Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul face parte din estul Depresiunii Panonice, formata
prin scufundarea unui masiv hercinic, alcatuit din sisturi cristaline ce formeaza fundamentul acestuia. Peste
fundamentul cristalin eruptiv localizat la 1.000m sub nivelul marii stau asezate transgresiv si discordant
formatiuni panoniene si sutaernare. Cuaternarul are o grosime de cca. 250m, fiind alcatuit din formatiuni
sedimentare lacustre si fluviatile, cu o stratificatie mai mult sau mai putin incrucisata, reprezentate de nisipuri si
pietrisuri ce alterneaza cu pamanturi argilo-prafose si prafuri argiloase.

Din punct de vedere hodrogeologic, zona se situeaza la distanta medie fata de raul Mures, astfel ca
straturile de permeabilitate diferita formeaza un sistem de panze freatice subterane, la adancimi diferite.
Acestea sunt dependente de cantitatile de precipitatii cazute in zona.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamicd maxima a
acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag =
0,16 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,70m.

Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

In vederea determindrii stratificatiei terenului si a proprietitilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-au executat 4 foraje geotehnice si hidrogeologice cu adancimi de -4,00m, adancime masurata
fata de cota terenului natural.

In urma analizei naturii probelor prelevate (identificare granulometrica si stare de consistentd respectiv
de indesare — estimatd dupa rezistenta la forare), a fiselor de foraj primare intocmite la realizarea forajelor de
prospectare geotehnicad / hidrogeologicd pentru amplasamentul analizat, se poate identifica urmatoarea
stratificatie:

e Sol vegetal: grosimea stratului de sol vegetal este de 1,20m-1,70m

e Strat coeziv: argila nisipoasa cu granule mari si rare de pietris in masa, vartoasa; limita
inferioara a stratului este1,50m-2,40m

e Nisip grosier si mijlociu cu mult pietris in masa, saturat, de indesare medie; neepuizat pana la
baza forajului

Apa subterana:

In timpul executiei forajelor, apa subterana s-a intalnit la adncimea de 1,70m-2,00m, fiind cantonati in
orizontul nisipos, cu un nivel ascensional de pana la -2,00m in perioadele cu precipitatii abundente. Datorita
diferentelor de nivel semnificative intre foraje (teren natural), este posibil ca zona nordica a terenului sa fie
acoperita de ape in caz de inundatii.

Recomandari:

Se recomanda fundarea directa, la adancimi de minim 1,00m, pe stratul de argila prafoasa cu
concretiuni de calcar.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este drumul de centura al orasului (DN 7), care asigura traficul de
tranzit pe directia Deva — Nadlac. Acesta strabate pe directia est-vest zona studiata. Drumul este amenajat
corespunzator, intr-o stare tehnica buna, cu o banda de circulatie pe sens si este intens circulat. Prospectul
drumului este de 8,00 m. La nord de drumul de centura exista o zona de protectie al acestuia, cu latimea 50m, cu
interdictie de construire, aceasta suprafatd fiind destinata dezvoltarii retelei carosabile, necesard o datd cu
dezvoltarea la potentialul maxim al intregii zone industriale Nord (pasaj peste calea ferata Arad — Curtici).

Spre nord se formeaza drumul judetean Arad — Curtici DJ 709B, cu o banda de circulatie pe sens.
Drumul este asfaltat, cu o stare tehnica mediocra. Prospectul acestuia este de 6,00m, cu zona de protectie 1m de
ambele parti ale drumului. Intresectia drumului judetean cu soseaua de centura este amenajata cu benzi de
accelerare/decelerare.

Prin documentatii de urbanism aprobate anterior (PUZ "Parc pentru energii neconventionale” aprobat
prin HCLM nr. 44/2011), exista un drum colector (S1) propus pe terenurile din zona studiata, cu o propunere de
intersectie cu drumul judetean Arad-Curtici. Ulterior aprobarii PUZ, in incinta invecinata la sud, proprietatea
Arc'Via Industrial, a fost autorizat si executat un drum de incinta care intersecteaza DJ 709B (intersectie
existenta) la km 3+155 stdnga. Aceastda amplasare a intersectiei implicd mutarea spre nord cu cel putin 250 m a

accesului carosabil propus prin documentatiile de urbanism aprobate anterior dinspre DJ 709 B la terenul S.C.
Marand Metal S.R.L.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Tn zona studiata, terenurile au preponderent folosintd ,,curti constructii” (terenuri care au fost scoase din
circuitul agricol, majoritatea insa fara a avea vreun fond contruit), agricold (arabil in intravilan), dar si cai de
comunicatie si canale de desecare.

Nu existd conflicte intre functiunile existente/propuse in zona (in principal, macro-zona este destinata
serviciilor, comertului, industriilor nepoluate/depozite), insa prezenta drumului de centura nord, insuficient
amenajat, face ca accesul carosabil la terenurie din zona sa fie relativ ingreunat.

De-a lungul drumului de centura si al drumului judetean Arad - Curtici sunt amenajate spatii verzi de
protectie a carosabilului.

In zona exista retele de transport energie electrici aeriene (doua linii LEA 110KV si o linie LEA 20
kV), alimentare cu apa potabila si canalizare menajera (DJ 709 B) si alimentare cu gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit. Terenul este grevat de sarcini in favoarea Enel Distributie Banat
S.A. (drept de uz si servitute de trecere continud si perpetud si drept de superficie cu titlu gratuit asupra
terenului de 40,5 mp), si este proprietatea privata a persoanei juridice S.C. MARAND METAL S.R.L. conform
Extrasului C.F. nr. 338636 Arad.

Disfunctionalititile remarcate in zona sunt legate de existenta liniilor electrice aeriene de 110 kV, cu
restrictiile specifice, dar si de prezenta unor drumuri intens circulate (drumul de centura si cel judetean), astfel
incat intersectia acestor doua cai rutiere majore, inclusiv intersectia cu Str. 6 Vanatori este un punct foarte
sensibil al fluentei traficului auto. Aceasta din urma disfunctionlitate este intensificata de existenta la cca. 300m
est de intersectia mentionata a doua linii de cale ferata, a caror trecere la nivel este necorespunzator amenajata.
Acest lucru reduce drastic viteza de depasare de-a lungul drumului de centura, iar in functie de orarul treurilor
de calatori sau marfa, in zona se creeaza cozi interminabile de autotrenuri si autoturisme.

In zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2.6 Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul DJ 709 B existd o retea edilitard de apa potabild, din care pot fi alimentate obiectele
propuse.
2.6.2. Canalizare menajera

In zona nu exista canalizare menajera publica astfel apele menajere se vor colecta intr-un rezervor
vidanjabil propus in incinta.
2.6.3. Canalizare pluviala

In zona nu exista un sistem centralizat de canalizare pluviala. La nord-vest, terenul studiat este
delimitat de un canal de desecare, a carui adancime este de maxim 1,00m, in care pot fi deversate ape pluviale
conventional curate.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona limitei estice a terenului (la cca. 7m vest fata de limita de proprietate, in interiorul parcelei), de-
a lungul drumului judetean Arad-Curtici, exista o retea de alimentare cu gaze natuale de presiune medie.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Zona studiatd este traversatd de doud linii aeriene de medie tensiune LEA 20kV, cu un culoar de
protectie de 24m (LEA 20 kV Sintea si LEA 20 kV Curtici).

2.7. Probleme de mediu

In zoni nu existd fond construit, care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezintdi o valoare
semnificativa in zona studiata).
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asiguratd conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.
Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie
electricd, telecomunicatii si gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate catre canalul de desecare existent la nord-vest
de teren, dupa trecerea acestora printr-un separator de hidrocarburi.
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In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se refera la poluarea
produsa in zona de traficul de tranzit care se desfasoara pe drumul de centura, insa activitatile propuse nu sunt
major afectate de acest aspect (hu se propun zone rezidntiale). De asemenea, lipsa unui sistem centralizat de
canalizare pluviala va impune adaptarea la conditiile din zona, respectiv trecerea apelor pluviale prin
separatoare de hidrocarburi pentru a putea fi deversate in canalul de desecare Cn 1575 existent in zona, ca ape
conventional curate.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu nu este afectatd de realizarea in zona a unor hale de productie nepoluantd. Din
punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare a zonei industriale
nord.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 701/2010 si nu au fost inregistrate
observatii sau sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate
la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

‘ 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Regulamentului "*P.U.Z. Parc pentru energii neconventionale' aprobat, terenul face parte
din subzona Z1, cu urmatoarele prevederi:
e functiune predominanta: parc energii neconventionale
P.O.T. maxim admis = 70%
C.U.T. maxim admis = 0,70
regim de Tnatime: parter

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale in zonele
relativ plane, dar va urmari ca si profil linia denivelarii din zona nord-vestica. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

In cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandata este Ds = -1,00m de la suprafata actuald
a terenului natural.

In timpul executiei forajelor, apa subterana s-a intalnit la adncimea de 1,70m-2,00m, fiind cantonata in
orizontul nisipos, cu un nivel ascensional de pana la -2,00m in perioadele cu precipitatii abundente.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din drumul judetean DJ 709 B Arad —
Curtici stanga, prin intermediul unei intersectii nou propuse, care intersecteaza DJ 709B la km 3+475 stanga.
Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:
o sistematizare verticala
lucrari de amenajare interectie in T cu DJ 709B
lucrédri de circulatie carosabile 1n incinta
lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
lucrari de amenajare circulatii pietonale
lucrari de reglementarea circulatiei
o lucrari de amenajare zone verzi
Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementari urbanistice anexat.
Lucrarile de sistematizare verticala

O O O O O
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Prin lucrarile de sistematizare verticala se determind pozitia in plan si in indltime a constructiilor,
platformelor de parcare, precum si a drumurilor de acces si de circulatie, in corelare cu celelate elemente de
constructie din zona.

Lucriérile de sistematizare verticald se referd la lucrarile de terasament, adica la sapaturi respectiv
umpluturi, care se efectueaza in vederea realizarii unor pante longitudinale si transversale care sa asigure
scurgerea apelor meteorice spre gurile de scurgere ale retelei de canalizare pluviala.

Lucriri de circulatie carosabila:

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si
a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice),
privind amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitatilor, asigurdndu-se si relatia de viraj la stdnga;

Lucrarile rutiere amenajate ca o intersectie in ,,T”’, constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea unei benzi de viraj la stdnga de 20,00 m lungime, cu o latime de 3,00 m;

- amenajarea unei benzi de decelerare de 35,00 m lungime, cu o latime maxima de 4,00 m, racordata
la marginea drumului judetean printr-o pana cu lungimea de 35,00 m, banda racordata la accesul in
incintd cu o razd R = 15,00 m;

- amenajarea unei pene de accelerare de 35,00 m lungime, cu latime variabila de 4,00 + 0,00 m,
racordata la accesul 1n incintd cu o raza R = 15,00 m;

- amenajarea accesului in incita, avand 2 benzi de circulatie cu o latime de 6,00 m pentru banda de
acces in incintd si de 5,50 m lagime pentru banda de iesire din incintd, sensurile de circulatie fiind
separate de o insuld sub forma de ,,picaturd’’ delimitatd cu bordura ridicata;

- amenajarea In zona accesului a unor insule sub forma triunghiulara executate din marcaje rutiere;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul judetean s-a prevazut
prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR
1848-1 din decembrie 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul judetean;

- refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;

- subtraversarea retelelor de gaz si telecomunicatii existente in zona accesului rutier propus spre
amenajare;

- in interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare distincte pentru vehicule mari si
autoturisme.

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor racorda la

canalizarea pluviala din incinta.

Semnalizarea rutiera:

Amenajarea accesului rutier la DJ 709 B se va realiza conform STAS 10144-4/2008 si a normativului C
173/1996. La iesirea din incinta spre drumul judetean Arad - Curtici se va monta un indicator rutier ,,Oprire”.

Lucririle de platforme de parcare pentru autoturisme se refera la:

1. Amenajarea unor platforme de parcare pentru autoturisme pentru angajatii care vor lucra la
fiecare hald in parte si amenajarea unor parcaje pentru autotrenurile care asigura transportul
materiei prime, respectiv a produsului finit. Se vor amenaja cca. 120 locuri parcare la sol
pentru autovehicule mici (angajati).

Lucririle de amenajare circulatii pietonale se refera la:

1. Amenajarea unor trouare pentru a asigura circulatia pietonalad in sigurantd in cadrul zonei de
productie. Aceste trotuare se vor realiza din dale de beton montate pe un strat de fundatie din
balast.

Lucririle de reglementarea circulatiei se refera la:

1. Reglemantarea circulatiei prin indicatoare de circulatic si marcaje in zona studiatd in
conformitate cu STAS 1848/1-86 si 1848/7-85.

Lucraile de amenajare zone verzi se refera la:

1. Amenajarea spatiilor verzi prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon si planatrea de arbori si arbusti.

Pentru perioada executiei lucrarilor In zona drumului judetean, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare va fi suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializatd in
lucrari de drumuri.
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3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor hale cu functiunea industrie nepoluanta — productie confectii metalice,
conform plansei Reglementari Urbanistice anexatd, cu regim de ndltime maxim S+P+1 si a amenajarilor
aferente (parcaje, carosabile de incintd, platforme aprovizionare).

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: hale industrie nepoluanta cu zone de depozitare acoperite, cu regim de
inaltime maxim S+P+1E

b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;

c) sistematizarea verticala a terenului;

d) platforme carosabile si racord drum de incinta la DJ 709B

e) trotuare de incinta;

f) amenajare zone verzi;

Zona studiata are 72.000 mp, iar propunerile din incinta se grupeaza pe o suprafata de 39.930 mp.
Interventiile din afara incintei sunt relativ minore, nefiind nevoie de interventii masive sau dotari. Este vorba de
amenajarea benzilor de accelerare/decelerare si racordul la retelele edilitare.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de productie
nepoluanta.

Constructii propuse:
A. Hale industrie nepoluanti S+P+1E
Sc = max. 23.900 mp, din care Sc hale productie nepoluantd = 12.000 mp
Sd = max. 27.900 mp

Subsolul halei poate avea destinatie tehnica.

Parterul halelor propuse va fi amenajat in vederea productiei si depozitarii temporare a produsului finit,
iar etajul/mezaninul va fi destinat birourilor administrative, vestiarelor, etc. necesare. in jurul constructiilor
propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. In incintd, prin specificul activitatilor propuse, vor fi

amenajate platforme de parcare autotrenuri si autoturisme, platforme de aprovizionare. Zona liberd din jurul
cladirilor, avand o pondere de minim 20,00 % din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 39.930 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Hale productie nepoluanta - - 23.900 60,00
02. | Carosabile de incinta, platforme, parcaje 4.800 12,02 8.030 20,00
03. | Zone verzi amenajate 10.390 26,02 8.000 20,00
04. | Parc energii neconventionale 24,740 61,96 - -
TOTAL GENERAL 39.930 100 39.930 100

INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE TN ZONA 2SUSAE ARCIPLE
REGLEMENTATA

01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 70,00 % 60,00 %

02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,70 0,70
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad

02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conf. Extras C.F. nr. 338636 Arad

(Nr. cad 338636)
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3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfagoara intre 110,76 NMN (sud) si 106,42 NMN (nord). Cota £+ 0,00
este prevazutd la +110,05 NMN, iar CTS la +110,00 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Este propus un ansamblu de constructii tip hala si depozit in aer liber, cu un modul repetitiv, dispuse
paralel cu limitele de proprietate ale incintei si DJ 709 B.

3.5.3. Regimul de aliniere

Halele propuse vor fi amplasate la est la minim 30,00 m fata de marginea carosabilului drumului
judetean Arad — Curtici DJ 709B, respectiv min. 26,00 m fata de limita de proprietate din est si la sud la minim
72,00 m fatd de limita de proprietate.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de 1ndltime maxim propus pentru constructia tip hald este S+P+1E, cu ndltimea maxima de
15,00 m.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 60,00 %
e CU.T. 0,70

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie pentru umbrire,
ntr-un procent de minim 20,00 %, conform HG 525/1996 actualizata.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Alimentarea cu apa a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilend de inalta densitate
PEHD, Pn6, racordati la reteaua existentd pe DJ 709 B.

Distributia in interior a apei reci se va face de la caminul de apometru proiectat la limita de proprietate a
zonei studiate, la fiecare clidire. In caminul de apometru se propune montarea unui distribuitor de apa rece
care va alimenta fiecare cladire in parte prin intermediul a cate unui contor de apa rece.

Din caminul de apometru, apa rece va asigura alimentarea consumatorilor interiori de apa rece potabila,
si umplerea rezervorului de incendiu propus. Schema de alimentare cu apa a instalatiilor de stins incendiu este
comuna pentru hidranti interiori si exteriori si este prevazuta a avea rezerva proprie de apa, grup de pompare
cu electropompe si conductd unica de distributie, de tip inelar, realizat din teavd de PEHD160, Pnl0bar,
amplasata in jurul cladirilor.

Toate conductele de apa se monteaza la o adincime de 120cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat
de nisip. La toate eventualele intersectii cu conducta de gaz, gazul va fi pozitonat deasupra.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune din reteaua inelara de conducte comuna, la
care sunt racordati hidrantii de incendiu subterani Dn80 mm, amplasati astfel incat fiecare punct al cladirilor
sd fie stropit cu un debit de 20 litri/s, cu timp de functionare 3 ore.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de apa subteran.

Instalatia pentru stingerea unui incendiu de la hidranti interiori de 2” dotati cu furtun plat tip C si cu
diametrul diuzei de refulare a tevii de 13 mm. Este necesar un debit pentru fiecare hidrant interior de 2,1 I/s, la
o presiune de 0,6 Mpa. Numarul jeturilor in functie simultana este de 2 jeturi. Timp de functionare = 10 min.

Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu este de 2,85 I/s si va fi asigurat de bransamentul de apa
potabila.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele evacuate in rezervorul vidanjabil propus vor corespunde prevederilor normativelor NTPA 001 si

NTPA 002/2002.

Pe amplasament, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational de la fiecare cladire, printr-o refea

de camine, intr-un rezervor vidanjabil propus pe amplasament.
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Instalatiile de canalizare din incintd se vor realiza din teavd PVC-SN4 pentru instalatii exterioare,
pozate la adincimi cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip. La toate
eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

La toate schimbarile de directie si la distante de maxim 60 m in aliniament vor fi montate camine de
vizitare pentru canalizare gravitationala.

Investitia se va realiza etapizat cate 8000 mp constructii pe etapa. Astfel, in prima etapa, debitul maxim
zilnic de apa uzata menajera evacuata este de 2,42 mc/zi si se va face in rezervorul vidanjabil propus pe
amplasament avand volumul util de 50 mc.

In faza finala, se va extinde reteaua publica de canalizare menajera, existenta la 300 metri Sud de
amplasament, la intersectia str. 6 Vanatori cu Centura Nord Arad.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor propuse in incintd se vor colecta separat fata de apele pluviale
de pe platforme si drumuri. Apele colectate de pe platformele de parcare si de pe drumuri vor trece printr-un
separator de hidrocarburi Tnainte de a fi deversate in canalul de desecare.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe acoperisul cladirilor si cele de pe platformele de
parcare (filtrate in prealabil prin separatorul de hidrocarburi) se vor deversa in canalul Cn 1575 situat la nord-
vestul incintei.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

In zona existd conducte de gaze naturale de presiune joasd, la care se poate executa bransament.
Energia termica necesara incalzirii spatiilor va fi furnizata de suflante pe gaz, montate in planul invelitorii sau
de ventiloconvectoare montate in spatiile de lucru. in spatiile de servicii se va asigura o temperatura cuprinsa
ntre 18°C - 20°C, iar in birourile administrative/sali conferinta se va asigura temperatura de 21-22°C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru noul obiectiv se estimeazd un necesar de putere electricd simultan absorbitd de cca. 6 MW
(Pi=5,2 MW). Incintele din zona studiata vor fi racordate la reteaua electricd de medie tensiune 20 kV existenta
in incinta, prin intermediul unui post de transformare in anvelopa.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor
fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si de protectie contra
loviturilor de trasnet.

Zona studiatd este strabatutd pe directia nord-sud de o linie aeriand de medie tensiune LEA 2 kV
Curtici, iar pe drectia est-vest de LEA 20 kV Sintea, cu un culoar de protectie de litime 24 m. Tn zona de
protectie a LEA 20 kV este interzisd amplasarea constructiilor de orice fel, exceptie Imprejmuiri.

3.6.7. Gospodiarie comunali

Fiecare din incintele din zona studiatda vor avea amenajate zone pentru depozitarea deseurilor in
vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

Tn zona nu exista transport in comun.
Vor fi amenajate cca. 120 parcaje autoturisme angajati/clienti, parcaje autotrenuri si platforme de
aprovizionare, conform cu specificul activitatii desfasurate si prevederlor HG 525/1996.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:
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3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1Inzona nu se desfasoara activitdti ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
—  toate sursele de apa - menajera, pluviala — vor fi colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitati la faza finala a proiectului;
— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
— in zona toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apd Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — DJ
709 B si dumul de centura nord - dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Pe amplasament, apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational de la fiecare cladire, printr-o retea
de camine, intr-un rezervor vidanjabil propus pe amplasament.

Investitia se va realiza etapizat cate 8000 mp constructii pe etapa. Astfel, in prima etapa, debitul maxim
zilnic de apa uzata menajera evacuata se va face in rezervorul vidanjabil propus pe amplasament avand volumul
util de 50 mc.

In faza finala, se va extinde reteaua publica de canalizare menajera, existenta la 300 metri Sud de
amplasament, la intersectia str. 6 Vanatori cu Centura Nord Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul
oragului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se
prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampid ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incintele din zona studiatd sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate
proportie de minim 20,00 %.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. 1Incadrareain prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreaza optim in prevederile PUG Arad si PUZ Zona Industriala
Arad Nord extindere, deoarece va fi continuata extinderea si dezvoltarea economicd a zonei, in prezent
destinatd industriei nepolunate, depozitarii si serviciilor.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila, gaze naturale,
energie electrica si telefonie), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminuérii la minim a poluarii zonei.

3.8. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public — drumul judetean DJ 709 B Arad — Curtici si LEA
20 kV Sintea si Curtici, de interes judetean. Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica. Sunt asigurate
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toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii de siguranta atat
pentru cetdteni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 709B Arad — Curtici) si local
(Cn 1575) si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice. Nu exista in zona terenuri proprietate
privatd de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

Amenajarea intersectiei cu DJ 709B si retelele edilitare se va realiza etapizat, din fonduri private, in
functie de evolutia dezvoltarii zonei studiate.

3.8.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde masuri pentru
incinta reglementati. in vecinatate, pe domeniul public, se va realiza intersectia cu DJ 709B si racordul la
retelele edilitare, partial pe domeniul public, partial pe domeniul privat. Retelele de telecomunicatii si gaze
naturale presiune medie care traverseaza zona sunt amplasate in totalitate pe domeniul privat. Statutul juridic al
acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare.

e1v wye

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4, CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

4.1. Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad referitoare la intravilanul
localitatii. Prevederile actualului PUZ preiau Tn totalitate caracteristicile din PUG si alte documentatii aprobate
anterior: zona productie nepoluanta.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea propunerilor sunt:

— realizarea accesului carosabil din DJ 709B, retele edilitare si acces carosabil la incinta;
— functiune productie nepoluanta
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corecta grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivului propus Tnainte de punerea lui in functiune.
Accesul carosabil la incinta si extinderea utilitatilor necesare se vor realiza din fonduri alocate de catre
beneficiar.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice ntr-o zona ce ofera bune premize n acest sens.
La aceasta contribuie in special pozitia zonei fata de traseul centurii nord a Aradului, situata la cca. 6000 m sud
fata de amplasamentul studiat.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate n regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmaitoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a accesului carosabil din DJ 709B
si a extinderilor de retele tehnico-edilitare.

Tntocmit:
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