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1INTRODUCERE
44. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea prolectutui: PROIECT URBANISTIC DE DETALIU - “ZONA BILLA - LOCUINTE"

Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Projectant: S.C. “ARH-DESIGN” S.R.L,, ARAD
ARHITECT BOTOS ADALBERT
Colaboratori:

Instalatii sanitare : ing. lercan Simona

Instalatii termice : ing. Fazakas Tiberiu

Instalatii electrice : ing. S&cui Mircea

Studii teren:  Studiu geotehnic: ing. faschevici Stefan
Studiu topografic: S.C. Proiect Arad S.A.

Data elaborarii: septembrie 2005

1.2.  OBIECTUL LUCRARI

Droiectul de fata, ProiectUrbanistic de Detaliu “Zona Billa - Locuinte”, cenumit in continuare PUD, a fost
intocmit pe baza Certificatuiui de Urbanism nr, 862/26 Aprifie 2005 , prin care Primaria Municipiului Arad doreste
construirea unui {sau unar) bloc de locuinte pe un teren situal in zona Micalaca 300 - zona Billa, cuprins in
U.T.R. nr. 30 din P.U.G. aprobat, subzona [Sa3la ~ subzona consiructii adminisative.

Conform temei de protectare, functiunile propuse pentru aceasta zona sunt.

- locuinte colective cu garaje la parter sau demisol
- drumuri de acces, alei, rotuare
- parcar, garaje semiingropate combinate cu jocul de joaca pentru copil
- spatil verz
- spatii de joacd pentru copil
- mohilier urban
-platforme gospodarest
De asemenea, proiectul urbanistic de detaliu mai are ca obiect analiza urmatcarelor probieme:
- regimul juridic, economic §i tehnic al terenului
- organizarea circulatiilor
- modul de ulilizare al terenului §i relatia cu vecinatéle
- propunere de parcelare In concordanta cu specificul functiuni.




Metodologia folositd ~ baza documentatiel.

Documentatia este elaborata in conformitate cu Metodologia de elaborare §i confinutul - cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 03-2000, aprobat prin Ordinul 176/N/2000.

La elaborarea actualei documentatii s-au avut in vedere prevederile Planului Urbanistic General elahorat de
S.C. Profect SA. Arad.

Acest proiect de urbanism are ca scop stabilirea conditiilor de amplasare a cladiritor $i obiectelor care
formeaza investifia, a regimului de inditme, ale conditiilor de aliniere [a frontul stradal, a implicatiilor asupra
vecinatatilor, efc., conform Regulamentului de Urbanism aprobat,

2. INCADRARE N ZONA

2.4, CONCLUZII DIN DOCUMENTATI DEJA ELABORATE

Teritoriul fuat Tn considerare pentru construirea obiectivelor, se afla situat in cartierul Micalaca, zona 300 si
" are wmatoarele vecinatati -

- blocurile de locuinte 332 si 333, P4, situate u frontul la B-dul N. Titulescu 1a est

- Centrul Euromedica la nord

- Strada Popescu Negura si teren neamenajat inca la vest

- Blocuri de locuinte ANL Ia sud

In cadrul P.UG. pentru aceastd zona si in cadrul proiectelor de urbanism intocmite
anterior acestui proiect, s-au stabifit direcile de dezvoltare ale acestei zone, in condifile
respectaril dreptuiui de proprietate §i a interesului public,

Pentru stabilirea destinatiei, conditiitor de amplasare, regim de Indltime, gabarite, etc., s-au
avut in vedere prevederile generale stabiiite prin reglementarile cuprinse in PUG i cele ale
Regularnentului afersnt P.U.G.- ulyi municipiulul Arad, elaborat de S.C. “PROIECT ARAD” SA,
respectiv tema de proiectare.

Terenul studiat este cuprins in U.T.R. nr. 30 din P.U.G. aprobat, subzona 1Sa30a - subzona

constructi administrative.
Functiunea dominanta a UTR 30 este functiunea de locuire ~ zona rezideniiala,
Reglementarie cuprind:

Permisiuni:
= Se va autoriza executia constructiiior complementare zonei de locuit,

Restrictii:

s Nu se vor autoriza constructi pentru productie si depozitare.
INDICI DE CONTROL:
e P.OT. max zone mixte =70%
¢ P.O.T. max zone rezidentisle ciadiri cu ral mult de trei nivele =20%

2.2, CONCLUZI DiN DOCUMENTATH ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Penfru amplasarea cit mai corects 2 obiectivului s-a efectuat un studiy gectehnic si un
studiu topografic. Concluzile acestor studii de teren au determinat modyl de amplasare a




constructiilor, respectiv in zona In care terenul de fundare esie bun iar apa sublterand la adincime
mai mare. SR

STUDIU TOPO _ L o : Lo

Terenul este in prezent ocupat cu constructii de garaje provizorii. Terenul se prezinta plat, tar din

punct de vedera nivelitic, cotele minime si maxime sunt in juruf valorii de 109,00 - 109,20
Terenul studiat, in suprafata de aproximativ 3.358 mp., se prezinta plat.

Terenul propriu-zis este marginit pe latura de nord de carosabilul strazil de acces ia biocul 332,
realizat din beton, iar pe latura sudica de carosabilul de acces la blocurile ANL, realizat de asemenea din
heton. Pe latura de est terenul este marginit de trotuarul si zona verde amenajata a blocurilor 332 si 333,
iar pe latura de vest se afla carosabilul strazii A Popescu Negura.

STUDIU GEQCTEHNIC

La stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au fost luate in considerare
date cunoscute din zona, si s-a executat un foraj geotehnic.

Dintre concluziile si recomandarile ce se pot desprinde la nivelul acestei faze, mentionam:

- ferenul se prezinta plan si are stabllitalea generala asigurata '

- stratificatia este constituita din : umpluturi pana la adancimi de 1,00m., urmeaza argila cafenie
plastic vartoasa pana la 1,40 m. adancime, dupa care ¢ alta argila prafoasa cafenie plastic vartoasa cu
concretiuni de calcar panala 1,80 m. adancime; urmeaza argila nisipoasa cafenie ruginie piastic vartoasa
pana la adancimi de 2,00 m.,dupa care nisip prafos cafeniu plastic vartos pana la 2,20 m., ce frece apoi la
nisip mijlociu de indesare medie pana la 3,00 m., urmat de nisip grosier cafeniu cu pietris in masa pana la
adancimea de investigare.

- nivelul hidrostatic a fost semnalat la adancimea de 3.70 m. fata de nive! teren actual; aragem
atentia ca NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de nivelul apei din Mures si de
volumui precipitatiffor din zona.

Luand in considerare conditile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere
a amplasamentulul, recomandam urmatoarele:

- o fundare directa , [a adancimi mai mari de 1, 00 m., pe siratul de argila cafenie, plasiic vartoasa.

- adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare, vor f
stabilitepe baza studiilor ce se vor intocrri, adaptate si corectate in functie de caracteristicile constructive S
functionale ale obiectelor propuse. In vederea stabilirii cat mai precise a conditiilor de fundare fa nivelul
fiecarui ohiect in parte, recomandarm executarea a cel putin cate unui forg) pentry fiecare obiect ce se va
proiecta. Se vor epuiza in mod obligatoriu foate umpiuturile intalnite pe amplasamentele propuse.

- din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de calcu! “D” (Ks =
0.165i Te=1.0 ).

-adancimea de inghet ~ dezgheteste de 0, 80 m

Situarea amplasamentulu In cadrul localitatii este prezentatd in planga 01.

3. SITUATIA EXISTENTA

-Amplasamentul
Teritoriul fuat in considerare pentru construirea obiectivelor, se afia situat in carderul Micalaca , zona 300 i
are urmatoarele vecinatat .
- blocurile de focuinte 332 si 333, P+4, situate cu frontul la B-dul N. Titulescu la est
- Centrul Euromedica la nord




Strada Popescu Negura si teren neamenajat inca la vest
- Blocuridelocuinte ANLlasud - -~ - :
Terenul este in prezent ocupat cu constructi de gargje provizori. Acestea au fost
construite de-a lungul fimpului, infr-o oarecare dezordine din punct de vedere urbanistic, iar
materialele folosite sunt depasite. Garajele nu au ¢ai de acces adecvate nici utilitati

-Cai de comunicatie

Terenul este marginit practi pe trei laturi de cai de acces rutier, cea mal importanta fiind
strada A. Popescu Negura,

Accesul 1a teren se realizeaza din aceasta strada.

-Suprafata ccupata
Terenul este in suprafata de 3.810 mp., are o forma uni pentagon neregulat, mulat dupa
inflexiunea strazii la care are front, acesta avand o lungime de aproximativ 45 metri.

-Suprafete construite :

Gargjele construite pe teren, au un caracter provizoriu. Acestea urmeaza a fi dezafectate
pentru a face loc investitiifor de interes urban.

In zon3 nu exist3 constructii cu valoare deosebitd din punct de vedere istoric sau alte
cladii monumente de arhitecturd. De asemenea nu existd nici cladii avind un rof ambiental
deosebit.

in plansa nr. 01 sunt analizate terenurile $i constructiile situate pe amplasamentul studiat,
inclusiv din punctui de vedere al categoriilor de propristate.

Echipare existenta
Alimentarea cu apa:

Pe strada A. Popescu Negura, ronsonul care face legatura intre strada Dr. Cornel Radu,
st zona Billa, este In functiune o retea de ap& potabild, Dn. 200 mm, pe care sunt amplasati
hidranti subterani de incendiu.

Canalizarea apelor uzate menajere - Canalizarea apelor metecrice:

Pe strada A. Popescu Negura, prin fata biocurilor ANL, existente, este in functiune
un colector pluvial Dn. 500 mm §i un colector menajer Dn. 400 mm, cu descarcare in canalele
existente pe strada Dr. Cornefiu Radu.

Pe amplasamentul cladirilor propuse nu sunt retele de apa si canalizare, -

-alimentarea cu caidura:
Alimentarea cu caldura in sistem cenfralizat este realizatz ia blocurile de locuinte.
Reteaua se va putea extinde la obiectivele propuse.

-alimentarea cu gaz:
Reteaua de gaz stradal este de asemenea existenta. Extinderaa retelei se va putea realiza
dupa obtinerea aprobarilor necesare.

-alimentarea cu energie electrica
Zona studiatd este cuprinsa Intre Bd Nicolae Titulescy Ia vest, str. A, Popescu - Negura la
est, zona magezinului BILLA la sud si centrul medica EUROMEDICA Iz nord. in zond, sunt




construite blocurile P+4 de la 332 ia 335 pe Bd. N. Titulescuy, blocurile 336 si 337 pe drumul spre
BILLA i trei blocuri ANL pe str. A. Popescu - Negurd.
~Zona este alimentatd cu energie electricd din postul de transformare zidit nr. 8336,

amplasat in spatele blocurifor 336 si 337, echipat cu transformator de 400KVA ¢i postul de
transformare in anvelopd echipat cu 2 unit3t de 630KVA in zona centrului EURGMEDICA.

in zonele fibere dintre blocurile de locuinte sunt amplasate garaje metalice provizoriu,

Firidele de brangament ale blocurlior de locuinte sunt amplasate fa infrarile in blocuri. Ele
sunt alimentate cu energie eleckrica prin cabluri subterane tip ACYADY, alimentarea firideior filnd
realizatd in buclé.

lluminatul public este alimentat din posturile de ransformare si este compus din corpuri de
fluminat cu vapori de mercur montate pe staipi din beton.

-telecomunicatil |
Retelele de telecomunicatii - telefonie, cablu TV si infernet sunt dispuse de-a lungul strazi
si in incinta de blocur.

4, REGLEMENTARI

-gbiectivele noi solicitate prin toma program
Tema de proieciare a fost stabifita in comun acord cu beneficiarul penru obictivele
propuse.
Beneficiarul doreste construirea urmatoarelor funcliuni:
-locuinte colective cu garaje la parter sau demisol
- drumuri de acces, alei, trotuare
- parcari, garaje semiingropate combinate cu locul de joaca pentru copii
- spatii verzi
- spaiii de joaca pentru copii
- mobilier urban
-platforme gospodaresti

Garajele provizori situate pe teren in momentul de fata vor trebui dezafectate prin grija Primarial .
Prin prezentul proiect umeaza sa se propuna spafil penfru parcare corespunzatoare autoturismelor care se
afta in proprietatea locatarilor din incinta inclusive blocurile existente - 332 si 333

In concordanta cu tema de proiectare si in consultarii solutiilor posibile cu beneficiarul , sunt propuse doua
variante asemanatoare penire proiectul urbanistic.

Diferenta dintre cele doua variante este data de propunerea pentru obiectul de baza - cladirea, {cladirile),
pentru locuinte colective, si anume ; incadrarea in situl construit, regimul de inaltime, tipul de focuinte, organiza-
rea functionala etc...

SITUATIA PROPUSA 1

in aceasta varianta este propusa o abordare moderna de organizare a spatiulul aflat la
dispozitie, in incercarea de a rezolva convietuirea si asigurarea suprafetelor necesare tuturor
functiuniior propuse prin tema program.




Avand in vedere nevola acuta de spatiu pentru parcare si garare a autoturismelor, solutia
aplicata cu succes in spatiul citadin este separarea pe verlicala a acestuia fata de celelalte spatii
cu alte destinalii functionale.

Acest principiu, precum si faptul ca un nivel de parcare presupune un sistem de acces,
circulatie intericara si spatiu de manevra, suprafata Ocupata devine semnificativa. Aceasta re-
zolvare conduce implicit la urmatoarea propunere in context, si anume, de a crea intre zona de
parcare si anexe, respectiv zona de locuinte, un spatiu { un nivel intermediar ), cu destinatia de
comert si prestar servicii,

in continuare, pe verticala - nivelele superioare vor fi destinate locuintelor.

Sotutia pentru ansambiut construit propune:

- reglizarea la nivelul demisolului, aproximativ 1,5 metri sub nivelul terenului a unui parcaj co-
lectiv, gandit sa ocupe maximum din suprafata data, finand cont totusi de organizarea cir-
culatiei la interior, accese auto si pietonale, cai de circulatie pe verticala, pe scari si lifturi, zone
rezervate aprovizionarii spatiilor comerciale propuse la nivelul urmator, respectiv evacuarea
deseurilor menajere sau de alta natura. -

- Readlizarea parterului inalt, aproximativ 1,5 metri deasupra nivelului terenului, cu destinatia de
spatii comerciale, prestari servicii, alimentatie publica. Suprafata ocupata mai mica decat cea 3
niveluiui de parcare permite realizarea unor terase ample, amenajate cu jardiniére, mobilier
urban si chiar locuri de joaca pentru copil. Accesul pe acest nivel se va realiza de |z nively!
terenului cu rampe de scara larg dimensionate i, evident cu rampe amenajate pentru
carucioare,

- Realizarea unui bloc de locuinte, cu regimul de inaltime propus de 8 nivele peste parter, care
datorita inaltimii este propus sa devina un accent dominant pentru zona, iar in ceea ce priveste
investitia, aceasta ar putea deveni mai eficienta.

Din punct de vedere structural ansamblul se propune a fi realizat pe o structura de cadre cu
teschideri corespunzatoare functiunilor propuse, care permit folosirea de materiale moderne in
executie si realizare rapida.

Prin regimul de inaltime si materialele de constructie propuse s-a urmarit integrarea
spatiului in cadrul construit existent, dar si trimiterea catre o imagine noua moderna, cu linii cat mai
simple, curate, care determina niste spatii usor de intretinut.

Se va urmari integrarea noilor constructi si a amengjarilor in spatiul deja existent in
vederea armonizarii cu situl consiruil, dar se va avea in vedere si realizarea unei arhitecturi
moderne, functional-estetica, in concordanta cu tendintele acfuale. :

-functionalitatea, amplasarea si conformares constructiilor
Amplasarea cladidlor este precizata in plansa “Reglementari”.
Cin concluzii mentionam:
¢ Amplasarea constructilor s-a fcut finind cont de organizarea functionala a spatiului
urban studiat, in functie de solutia adoptata si in concordanta cu situl existent.
e Integrarea gi organizarea circulatief carosabile la nivelul cresteni fraficulul n zona de
acces, calre zona de parcare
Din punct de vedere functional cladirile vor f gandite concret in urmatoarele faze de
profectare, conform temei de proiectare. Vor # respectate insa toate specificatile normativelor




referitoare ia functiunea pfepusa in saﬁsmb arhi aeciﬁfa c adn*; or s& dores%e a fi deosebita, simpla
dar de efect. .

-capacitatea, suprafata desfasurata

Capacitatea zonei de locuinte, in aceasta varianta, conform unui program general de
proiectare pentru apariamente, ar putea sa conting pana la 24 de unitall — cate 3 pe nivel cu
capacitatea de 2, 3 si 4 camere.

Tema exacta pentru zona locuintelor va § clarificata la momentul oporiun.

Asia construita pe nivel de locuinte este 387,00 mp. Numarul de nivele va fi maxim 8, dar
exista posibifitatea extinderii apartamentelor de la ultimul nivel , in urma realizarii unor apartamente
de tip duplex, cu deschidere pe terasa superioara.

Aria desfasurata, pe zone functionale conform solutiel, va fi:

- peniru locuinte 3.096,00 mp.

- pantru zona comerciala 06 mp.

- pentru zona de parcare va fi de 1446 mp. Capacitatea de parcare va §i de aproximativ 36
pana la 40 de autoturisme.

-modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Drum de acces lzincinta
Platforme carosabile in ingintd
Parcaje

Accesul carosabil principal se realizeaza din strada A. Popescu Negura.

Ca si organizare a circulatiei se doreste modernizarea carosabilului existent si extinderea
tui cu locuri de parcare, trotuare de 1,50m latime pe laterale si guri de scurgere pentru apele
piuviale in canalizare.

In spatiul dintre blocurile propuse si cele existente, se vor amenaja platforme de parcare
pentru autoturisme, Cu cai de acces corespunzatoare. Astfel din caile de acces carosabile ce
marginesc terenul 1a nerd si sud de acesta, sunt propuse racorduri carosabile noi si suprafete de
parcare. Nurmarul locuriior de parcare posibil de realizat in aceasta varianta, dupa reorganizarea
spatiului avut la dispozitie, este de 35 de locuri.

Ca i structura rutierd se va adopta un sistem rutier de ip usor avand in vedere ¢ aici
urmeaza s& se desfasoare un frafic nu prea greu. Sistemul rutier propus va fi alcatuit din dale
decerative pe fundatie de balast, dupa cum urmeaza:

- Patdenisip 10-15¢cm
- 20cmpiatra sparta
- 30 cm balast
Dirjarea circuiatiel si reglementarea prioritatii se va face prin realizarea de marcaje rutiere si
prin plantarea de indicatoare de circulatie.
Agele meteorice sint dirijate spre zonele limitrofe, colectarea acestora facindu- se in rigole,
racordate la canalizarea pluviala existenta si extinsa pe toata suprafata necesara.

Platformele gospodaresti, dotate cu container ecologice, se vor afla la fiecars din capetele
parcariior la coffuri de strdzi unde maginile de specialitate au un acces mai facil. Totodata se vor
amplasa si cosuri de mica capacitate tot penru depozitat deseur,




Trotuare

Aleile si trotuareie adiacente terenuiui, respectiv a{ ile de acces i vor fi fratate unitar.
Acestea vor avea 18limi variabile de 1,50 m.

imbrac_ammtea trotuarelor va f alcatuita din:

e Asfalt turnat

e DBalast

incadrarea Tmbrac3mingi de trofuar se va face ou borduri mici, prefabricate de 10x15cm iar
panta transversala va i de 2,0%

Sistematizarea verticald

In situatia de viitor pentru realizarea obiectivuiui propus pe amplasament lucririle de
sistematizare verticala se vor referi la;

- decapare §i Indepartare strat vegetal de pe toatd suprafata incintei

- niveldri si umplutur

Stratul vegetal In grosime de 0,50 m se impune a fi indepartat gi inlocuit cu pammt
corespunzator stasurilor gi caletelor de sarcini sau cu balast.

Decaparea stratului vegetal $i depozitarea acestuia se vor realiza astiel incit s poatd fi f
recuperat §i repus n circuitul natural.

Lucrarile de sistematizare verticald au ca scop crearea unei suprafete unitare la cote foarte
apropiate de cofele existente pe toata zona. Pentru realizarea acestui scop se impun lucrar de
umplutura de circa 0,1~ 0,6m, niveldr, taluzar, efc. foate executate Tn cea mal mare parte
mecanizat dar §i manual in locurile mai greu accesibile.

-solutii pentru reabilifarea ecologica si diminuarea poluarii
Realizarea tuturor ufilitatlor necesare bunei function3ri a obiectivului asigurd protectia
mediulul construit §i a mediuiui natural.

-solutii pentru dezvoltarea spatiilor verzi

Pe terenul studiat nu exist3 In prezent plantatii importante.

Prin P.U.D. se recomanda realizarea tuturor tipurilor de  plantatii decorative si amenajari
peisagers in functie de destinatia propusa

-regimul de construire
in urma aprobariit PUD, regimul de construire va f exclusiv cel specificat in capitolul
Jeglementari”

-aliniera

Aliniamentul propus reprezintd limita maxima admisibild de construire a cladirilor. Sunt
permise retrageri de la afiniamentul propus atlt pe orizontald cit i pe verticald. Pe orizontala
aliniamentul va fi determinat de necesitatile functional constructive ale demisoiului destinat parcaril,
¢eea ce varezuita in urma demersului de profectare, faza P.T.

-regimui de inditime propus
Regimui de inaltime este D+P+8.




«modui de utilizare a terenului

| Prin pmzénwi profect nu se propune:

« Desfiintarea de cladin, cu exceptia garajelor provizori exisiente
s Amplasarea de cladii pe domeniul public stabilit prn reglemenddrile pentru zona

studiatd.

Conform reglementarilor din P.U.G,, indic

e P.O.T. max zone mixie =70%
e P.O.T. max zone rezidentiale cladiri cu mai mult de frei nivele =20%

ii de control pentru aceasta zona sunt:

Indicii privind utilizarea terenului studiat in acest profect de urbanism sunt:

PRGCENH}L BE {}C%jpﬁﬁi_ A TERENULEE

= : CGEF%C ENTUL DE UTILIZARE A Tr_%t%éﬁ%.i}i R

_ POT. CUT.
P. O T existent*ﬁ OO C U T exzstent*@ G0
POT propus=70% - - C.UT.propus= 1,50
-bifant de suprafete
SUPRAFATA TOTALA TEREN= 3.900,00 mp
Aria desfdsurald a constructiilor = 5.448,00mp
Aria construitd a constructiilor = 1.446,00mp
Nr.| Teritoriu aferent Existent Propus
MP % MP %
1. | Cladiri 0 0 1.445 37
2. | Constructii provizorii- garaje 872 17 - -
3. | Spati verzi 3.228 83 744 19
4. | Circulatii
- carosabil, 760 19,50
- frotuare 190 5
- parcari 760 18,50
TOTAL: 3.81G 100 3.810 100
ASIGURAREA UTILITATILOR

SITUATIA PROPUSA 1

-alimentarsa cu apé

Alimentarea cu apé a blocurilor de locuinie propuse, se va realiza de ia refeaua stradala
existentd, prin cate un brangament de apa.
Brangamentele de apa se vor executa din teava de polietilena, PE HD 100 Dn. 63 mm. Pe
fiecare brangament, este prevazut camin de apometry, ce se va executa conform, STAS 6002/88,

vananta paralelipipedicd, cu gabarit interior de 1,20 x1,80m.

Apa calda menajra necesard, se va produce local, In fiecare apariament, prin centraie

termice propril




-

- Infiecare apartament se va monta contor de apa pe conductele de alimentare cu ap3
rece. Lt T . N

Conform STAS 1478/90 si SR 1343/1/95, pentru stingerea din exterior a incendiului este
necesar un debit de apa de 10 1fs, care poate fi asigurat de la hidrantii subterani existent si
specificati pe planul de retele edilitare.

- Pentru stingerea din interior 2 incendiuiul nu sunt necesari hidrang intarior, conform
Normativi § /95, articol 14.52

-canalizarea apelor uzate menajere:

Apele uzate menejere din cladirile propuse, vor fi evacuate gravitational, prin
racordun de canalzare, Dn. 200 mm, fa colectorul menajer existent, pe sirada, in fata
amplasamentului.
Racordurile de canalizare se vor executa din tuburi de PVC, pentru canalizare, pe care se vor
executa camine de vizitare, conform STAS 2448/82, din tuburi de beton cu muf3, pe fundate din
beton monoiit.

-canalizarea apelor meteorice:

Apele pluviale de pe cladiri gi de pe platformele betonate vor fi canalizate gravitational, in
colectorut pluvial de pe sriada, prin caminele de vizitare existente pe colector.

Racorduriie de canalzare pluviald se vor executa din tuburi din PVC, pentru canalizare,
Dn. 200- 300 mm. si camine de vizitare din tuburi de beton cu muf3, pe radier din beton monalit.
Colectarea apelor de pe platforme se va face prin guri de scurgere cu sifon §i depozit, - STAS
6701/81.

-glimentarea cu energie electrica

In aceastd varianta se va realiza o bucla ACYAbY 3x150+70mmp care va inseria
firida de brangament a blocului. Bucla de cablu se va racorda intre posturile de
transformare zidite nr. 8336 din spatele blocului 337 §i cel cu doud unititi de 630kVA de
la centrul medical EUROMEDICA. Din firida de bransament se vor alimenta
apartamentele blocului, precum §i prin circuite separate spatiile comerciale.

Huminatul exterior al parcirilor se va realiza cu corpuri de iluminat cu halogeni
metalice montate pe stalpi metalici si se va racorda la iluminatul public al zonei.

-telefonie
Racordurife telefonice, internet si date se vor face in funcie de necesitati conform
reglementariior proprietariior de refele.

SITUATIA PROPUSA 2

Solutia este dezvoltata pe acelasi principiu ca si precedenta:

- nivel general de parcare, respeciiv, aprovizionare si evacuare, dispus la nivelui demisolului.

Nurnarul de locuri de parcare posibile este in jur de 40.

- nivel comercial, spatiu social si de agrement, la nivelul parterului inalt

- locuinte colestive dispuse in doua unitat distincte determinate de volumetria ansambiului in vederes

integrarii in situl existent

Sunt propuse doua biocuri cu regim de inalime maxim de S+P+8 si eventual acoperis sarpanta, avand

caracterul specific al cvartalului invecinat, dupa specificul blocurilor ANL.




Pe terenul aflat la dispozitie, conform principiilor generale de urbanism, cu respectarea distantelor minime
de amplasare a cladirilor de acest fel, se pot realiza doua biccuri de ioaum‘ge cu caie 16panala 24 de
apartamente ﬁecam in f&;n{:tze de ;}artm} ce urmeaza a fi prot eciai

In spat}ui ramas infre cele d{ma %3 oouri se va g)utea amenaja un mic pa;culet cu alei dalate,
spatii verzi amenajate si ur loc de joaca pentru copi, totul realizat peste planseul garajului colectiv
de la demisol.

Spatiul verde rezultat urmeaza a fi plantat cu gazon st arbori decorativi. Toata suprafata
terenului in jurul celor doua blocuri va fi ambientata cu mobilier urban , jardiniére si corpuri de

fuminat.

Prin regimul de inalime si materialele de constructie propuse s-a urmarit integrarea
spatiului in cadrul natural si construit existent, dar si trimiterea catre o imagine noua moderna, cu
finii cat mai simple, curate, care determina niste spatii usor de intretinut.

Se va urmari integrarea noilor constructii si a amenajarilor in spatiul deja existent in
vederea armonizarii cu situl construit, dar se va avea in vedere si realizarea unei arhitecturi
moderne, funclional-estetica, in concordanta cu tendintele actuale.

functionalitates, ampiasarea si conformarea constructiilor
Amplasarea cladirilor este precizata in plansa "Reglementart”.
Din concluzii mentionam:
» Amplasarea constructiifor s-a facut finfnd cont de organizarea functionala a spatiufui
urban studiat, in functie de solutia adoptata si in concordanta cu situl existent.
e Integrarea i organizarea circulatiei carosabile & nivelul cresterii traficului in zona de
acces, catre zona de parcare
Din punct de vedere funciional cladirile vor fi gandite concret in urmatoarele faze de
proiectare, conform temel de proiectare. Vor fi respectate insa toate specificatile normativetor
referitoare fa functiunea propusa, in schimb arhitectura cladirilor se doreste a fi deosebita, simpla
dar de efect.

-capacitatea, suprafaia desfasurata

Capacitatea fiecarui bioc, in aceasta varianta gandite identic, eventual simetric fata de un
ax de compozifie, conform unui program general de proiectare pentru apartamente, poate sa
contina de la 16 pana la 24 de apartamente, cu un numar variat de camere, de la doua la patru.

Apartamentele vor & dispuse la nivelele etaj 1 panala etajul 8.

Aria construita pentru fiecare bloc in parte va fi in jur de 275 ,00 mp. Numarul de nivele va
fi maxim S+P+8, dar exista posibititatea extinderii epartamentelor de {a ultimut nivel i in zona de
pod, in urma realizarii unor apartamente de tip duplex cu accesul la ultimul nivel curent.

Aria desfasurata pentru un bloc va fi in jur de 2.450,00 mp.

Tema exacta pentru fiecare bloc va fi clarificata la momentul oporiun.



-modzlitati de organizare si rezolvare a circulatiel carosabile si pietonale

Drum de acces laincinta
Platforme carosabile in incint3
Parcaje '

Accesul carosabil principal se realizeaza din straca A. Popescu Negura.

Ca si organizare a circulatisl se doreste modernizarea carosabilului existent si extinderea
lui cu locuri de parcare, trofuare de 1,50m latime pe laterale si guri de scurgere pentru apele
pluviale in canalizare.

In spafivt dintre blocurile propuse si cele existente, se vor amengja platiorme de parcare
pentru autoturisme, cu cai de acces Corespunzatoare. Astfel din caile de acces carosabile ce
marginesc terenul la nord si sud de acesta, sunt propuse racorduri carosabile noi si suprafete de
parcare. Nurmarul locurilor de parcare posibil de realizat in aceasts varianta, dupa reorganizarea
spatiului avut Ia dispozitie, este de 38 de bucat,

Ca i structura rutiers se va adopta un sistem rutier de tip usor avénd in vedsre cf aici
urmeaza si se desfisoare un frafic ny prea greu. Sistemul rutier propus va fi alcatuit din dale
decorative pe fundatie de balast, dupa cum urmeaza:

- Patde nisip 10-15 ¢m
- 20 cm piatra sparta
- 30cm balast
Dirfjarea circulatiei si reglementarea prioritatii se va face prin realizarea de marcaje rutiere si
prin plantarea de indicatoare de circuiatie,
Apele meteorice sint dirijate spre zonele limitrofe, colectarea acestora facindu- se in rigole,
racordate la canalizarea pluviala existenta si extinsa pe toata suprafata necesara,

Platformele gospodaresti, dotate cu containar ecofogice, se vor afla la fiecare din Capetele
parcarilor fa coluri de strdzi unde maginile de specialitate au un acces mai facit, Totedata se vor
ampiasa si cosuri de mica capacitate fof pentru depozitat deseuri,

Trotuare

Alelle si trotuarele adiacente terenuilui, respectiv aleile de acces i vor fi fratate unitar.
Acestea vor avea Iafimi variabile de 1,50 m.

Imbracamintea trotuarelor va fi ale3tuit din:

e Asfalt turnat

e Balast

Incadrarea Imbrécamintii de trotuar se va face Cu borduri mici, prefabricate de 10x15cm iar
panta transversald va fi de 2.0%.

Sistematizarea verticals

in situatia de vittor pentru realizarea obiectivulyi Propus pe amplasament lucrdrile de
sistematizare verticald se vor referi iz

- decapare §i indepartare strat vegetal de pe toata suprafata incintef

- niveldri st umplutur

Stratul vegetal in grosime de 0,50 m se impune a fi indepdrtat §i infocuit cu pamint

corespunzator stasurilor si caletelor de sarcini Saui cu balast




Becaparea stratulul vegeial i c%epoz&azea acestuia se vor realiza astfel Inclt sa poata fi
recuperat gi repus in circuitl natural. - - -

Lucrarile de sistematizare verﬁcala auca scop crearea unei s&zprafeie unitare la cole fﬁaﬂe
apropiate de colele existente pe foata zonaPentru realizarea acestui scop se impun lucrfni de
umpluturd de circa 0,1- 0,6m, niveldn, taluzér, efc. toate executate In cea mal mare pate
mecanizat dar g maﬂuai %ocun%e mal gfea accesi iile.

-soluth pentru rea%ﬁiharea ecol ogica si diminuarea poluaril
Reaglizarea tuturor utifitdtilor necesare bunei functiondr a obiectivului asigurd protectia
mediuiui construit si @ mediului natural.

-solutii pentru dezvoitarea spatiilor verzi

Pe terenul studiat nu exista in prezent plantatii importante.

Prin P.U.D. se recomanda realizarea tuturer tpurilor de plantafi decorative si amenajari
peisagere in functie de destinatia propusa

-regimul de construire
In urma aprobarii PUD, regimul de construire va fi exclusiv cel specificat in capitolut
Jeglementa?’

-aliniere
Aliniamentul propus reprezintd limita maximd admisibild de consiruire & ciddirilor. Sunt
permise retrageri de la aliniamentul propus atit pe orizontala ¢it si pe verlicald. Criteriile care au
stat la baza determinarii aliniamentului propus au fost urméatoarsle:
e Aliniamentul este determinat de aliniamentul blocurilor ANL din imediata vecinatate, respectiv
aliniamentul blocurilor existente pe strada A Popescu Negura. Bisectoarea unghiului
determinat de cele doua directii constituie de asemenea element de compozitie af ansambiulul.

-regimui de indltime propus
e Regimul de inaltime propus este D+P+8. Ansamblul se doreste & deveni o dominanata a zonei
rezidentiale.

-modul de utilizare a terenului

Prin prezentul proiect nu se propune:

s Desfintarea de ciadiri

= Amplasarea de cladiri pe domeniul public stabilit prin reglementdrile penfru zona
studiata.

Coniform reglementarilor din P.U.G., indicii de control pentru aceasts zona sunt:

e P.O.T. max zone mixte =70%

s P.GC.T. max zone rezidentizle cladiri cu mai mult de trei nivele =20%




indic_ii prév_iﬁé utilizarea terenului étufiia‘t_ in acest ?re;ae_:i de urbanism sunt;

| PROCENTUL DE OCUPAREATERENULUI  COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUL
POTesen=00 CUTedsenc000
-bilant de suprafete
SUPRAFATA TOTALA TEREN= 3.810,00 mp
Aria desfésurata a constructifor = 6.720,00mp
Aria construitd a constructiilor = 1.770,00mp
Nr.| Teritoriu aferent Existent Propus
MP % MP %
1. 1 Cladiri 0 0 1.770 45
2. Constructii provizorii- garaje 672 17 - -
3. | Spatii verzi 3.228 83 850 25
4, | Circulatii
- carosabil, 435 12
- trotuare 280 8
- parcari 375 10
TOTAL: 3.810 100 3.810 100
ASIGURAREA UTILITATILCOR

SITUATIA PROPUSA 2

-alimentarea cu ap

Alimentarea cu apa a blocurilor de locuinte propuse, se va realiza de la reteaua stradaig
existentd, prin cate un brangament de apa.

Brangamentele de apa se vor executa din teav de polietiens, PE HD 100 Dn. 63 mm. Pe
fiecare brangament, este prevazut camin de apometru, ce se va executa conform, STAS 6002/88,
varianta paralelipipedicd, cu gabarit interior de 1,20 x1,80m.

Apa calda menajré necesar3, se va produce local, in fiecare apartament, prin centrale
termice progprii.

In fiecare apartament se va monta contor de apa pe conductele de alimentare cu apa
rece.

Conform STAS 1478/90 si SR 1343/1/95, pentru stingerea din exterior a incendiului, este
necesar un debit de apa de 51fs, care poate fi asigurat de la hidrantii subterani existenti i
specificali pe planul de retele edifitare i orin hidrantul subteran propus, | zoN accesulul &n garaje

Peniru stingerea din interior a incendiului nu sunt necesari hidrant inferior penatru blocurile
de focuinte, conform Normativ 1 9/ 95, articol 14.52, dar sunt necesari peniru garajele subterane,
Cu un numéar mai mare de 20 locuri.

~ Penfru stingerea din interior a incendiului fa garaje, se vor executa instalalii intericare de
stins incendiu, cu hidranti interiori Dn.50 mm,




-canalizarea apelor uzate menajere:

.. Apele uzate menejere din cladirite propuse, vor fi evacuate gravitational, prin racorduri de

canalzare, Dn. 200 mm, la colectorul menajer existent, pe sirad3, in fata amplasamentului.
Racordurile de canalizare se vor executa din tuburi de PVC, pentru canalizare, pe care se vor
executa cadmine de vizitare, conform STAS 2448/82, din tuburi de beton oy mufa, pe fundatie din
beton monolit

-canalizarea apelor mateorice:

Apele pluviale de pe cladiri i de pe platformele betonate vor f canalizate gravitational, in
colectorul pluvial de pe srtada, prin caminele de vizitars existente pe colector.

Racordurile de canalzare pluviald se vor executa din tuburi din PVC, pentru canalizare,
Dn. 200- 300 mm. i camine de vizitare din fuburi de beton cu muf, pe radier din beton monolit.
Colectarea apelor de pe platforme se va face prin guri de scurgere cu sifon si depozit, - STAS
6701/81.

-zglimentarea cu caidurs

Penfru realizarea inc3lziri se propune construirea unei cenfrale termice proprii pe
combustibil gaze naturale, centrald amplasatd In cadrul cladirii si care va asigura alimentarea cu
energle termica a acesteia.

Centrala termica va avea in componenta cazane de mare randament, cu grad de poluare
redus, care vor asigura agent termic peniru;
s Incalzire cu corpuri statice(birour, magazil, grupuri sanitare)
e Incalzire cu aer cald prin ventilatie (hala)
¢ Prepararea apei calde mengjere

Pentru realizarea unui grad de confort sporit, cladirle se pot prevedea si cu ¢ centrald de
veniilatie-climatizare pentru perioada de vars,

-alimentarea cu energie elactric

Din punct de vedere electric solutia este asemanitoare cu cea din prima varianti.
Deci se va poza un cablu subteran realizat cu cably ACYADY 3x150+70mmp intre PCZ,
nr. 8336 din spatele blocului 337 st postul de transformare de fa centrul medical
EUROMEDICA, cablu care va mseriz cele doud firide de bransament ale blocurilor de
locuinte propuse. Firidele de brangament se vor monta Ia intririle principale In blocuri.

$i in aceastd varianta zonele de blocuri vor f dotate iIn exterior cu parcan.
TNuminatul exterior al acestora se va realiza cu corpuri de iluminat cu halogeni metalice
mortate pe stalpi metalici. Huminatul exterior se va racorda la tluminatul public al zonei.

-telefonie
Racordurile telefonice, internet g date se vor face in functie de necesitat conform
regiementarilor proprietarilor de retele.




5. CONCLUZH

- O facilitate majord oferitd de amplasamentul studiat decurge din faptul ¢a toate utlititle
necesare unei funcliondri corespunziioars a oblectivuly pot & realizate cu eforturi financiare si
tehinice minime.

Prin realizarea acestui obiectiv pe amplasamentyl propus se va infregi zona de locuinte
colective, afit din punct de vedere funcional dar si estetic, el fiind propus a se realiza cenform
normelor i standardelor eurcpene.

In calitate de autor al P.UD. firma S.C. "ARH-DESIGN” SR.L. detine dreptul de autor
patrimonial exclusiv ce-i revine conform Legii nr. 8/1996.

Penfru Intocmirea prezentei documentatii de urbanism a fost consultata reglementarea
tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continutyl — cadru & Planului Urbanistic de
Detaliv”, efaborat de Urbanproiect Bucurest, aprobat de M.L.P.AT. cu ordiful nr. 37/N/08.08,2000.
Ue asemenea la baza intocmirii prezentului proiect au stat prevederile cuprinse in urmatoarele
acte normative in vigoare:

Legea nr.50/1991 republicata

Legea nr. 453/2001

HGR nr, 525/56

Legea nr. 35012001

Legea nr. 10/1695

Legea nr.125/16%6

Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr.525/16¢6

Ordinul ministrului apelor, paduriior §i protectiel mediului pentru aprobarea Procedurii de
reglementare a activititilor economice §i sociale cu impact asupra mediului inconjuréter,
nr.125/16¢6.

F.G.R. nr.51/1942

H.G.R. nr.71/1996 referitoare ia modificarea st completarea H.G. nr.51/1992 privind unele
masuri pentru imbunatatirea activitati de prevenire si stingere a incendiilor,

Ordinyl comun al MLPAT. nr 347111685, af M.l nr.3/3.422/01.08.1595, al M.AN.
nr.M30/02.11.1995 i &l SR.I. nr.4.221/08.08.1905 pentru aprobarea Precizériior privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentry
autorizarea constructilor,

Crdinul nr.125/19.03.196, Anexa nr.1, pet79, al Ministruiuf apeler, padurilor si protectia
meciului, pentru aprobarea procedurii de reglementare a actvitdfiior economice si seciale cu
impact asupra mediului inconjurdter, o T

INTOCMIT:

sef proiect arh Botos Adalbert

Proiectant de speciaitate:

Arhitectura si urbanism: arh. Botos Adaibert
arh. Botos Aida

Instalatii sanitare: ing.lercan Simena
Instalati fermice: ing. Fazakas Tiberiy
Instalati electrica: ing. S&cui Mircea
Studiu geotehnic: S.C. Geoproiect S.R.L.

Studiu topegrafic S.C. Proiect Arad S.A.,




8. ANEXE

NR.
CRT.

SOLUTIA PRCPUSA |
TERITORIUL EXISTENT PROPUS
AFERENT ha % ha %
1
CLADIRI 0,00 0 0,1448 37
PARCARI 0,00 0 06,0760 18,50
PLATFORME G.00 0 0,0780 18,50
CAROSABILE
ALE! TROTUARE 0.00 g 0.0180 5
SPATH VERZI (.381 ' 100 0,6744 19
SCLUTIA PROPUSA K
TERITORIUL EXISTENT PROPUS
AFERENT ha % ha %
1
CLADIR] 0,00 0 0,1770 45
PARCARI - 0,00 O 0.0375 10
PLATFORME 0.00 G 0,0435 12
CAROSABILE
ALEl TROTUARE 0,00 G 0.0280 8
SPATIHVERZ] $.3814 100 0.0950 25

Intocmit: arh. BOTOS AIDA- .. e




