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2.DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. Obiectul studiului

Obiectul Planului Urbanistic zonal consta in analiza si evaluarea problemelor functionale,
tehnice si etice din zona, tinandu-se cont de recomandarile Planului Urbanistic General al
localitatii si de noua strategie de dezvoltare urbana a administratiei locale.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor PASCA MIHAI,
MIRON NECULAI si MIRON MARICICA IRINA.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2118/11.11.2015 eliberat de Primaria
Municipiului Arad pentru terenul situat in intravilanul municipiului Arad, amplasat in zona Aradul
Nou, la est fata de strada Constitutiei, avand o suprafata de 33.218mp, conform extraselor C.F. nr.
326943 si 326944 Arad.

Folosinta actuala este pasune in intravilan, alcatuit din 2 parcele, proprietatea privata a lui
Pasca Mihai si Miron Neculai impreuna cu Miron Maricica Irina.

Conform PUG Arad, aceasta zona este incadrata in intravilanul municipiului Arad, categoria
de folosinta pasune. Incinta studiata a fost reglementata anterior, prin documentatia P.U.Z. pentru
Zona industriala Calea Zadareni, aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/29.03.2005. Terenul era incadrat la
subzona cu destinatie comert, depozite, prestari servicii, industrie si subzona S4C cu destinatie
sport si agrement.

La vest de incinta studiata se afla U.T.R. 25, zona locuinte individuale cu regim redus de
inaltime.

2.2. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24219’ longitudine
estica de Greenwich si 46211" latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat
in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, Tn partea de sud - vest, in

zona cartierului Aradul Nou, si consta din 33.218 mp pasune in intravilan.
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Conform PUG Arad, aceasta zona este incadrata in intravilanul municipiului Arad si se afla
situat in apropierea UTR nr. 25, acesta din urma fiind zona de locuit, subzona locuinte individuale
cu regim redus de inaltime. UTR 25 corespunde unei portiuni din cartierul Aradul Nou. Aradul Nou
a fost initial un targ si o cetate, pe malul banatean al Muresului. Astazi Aradul Nou este un cartier
al Aradului. Aradul nou cuprinde si fosta comuna Muresel. S-a alipit de Arad n anul 1948.

Incinta studiata a fost reglementata anterior din punct de vedere urbanistic prin P.U.Z.
pentru Zona industriala Calea Zadareni, aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/29.03.2005.

2.3. incadrarea in localitate

Zona studiata este situata Tn partea sud - vestica a municipiului Arad, la est de strada
Constitutiei, in cartierul Aradul Nou.

Terenul este accesibil dinspre strada Constitutiei. in prezent nu existd nici un acces
reglementat pe acesta.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

N - zona locuinte individuale regim de inaltime P, P+1E+M, str. Constitutiei, luciu de apa cu
zona verde

S - autostrada A1 cu zona sa de protectie

V - zona locuinte individuale regim de inaltime P, P+1E+M, str. Constitutiei

E - pasune in intravilan, proprietate private, C.F. nr 302001 Arad

Terenul luat in studiu este in suprafata totala de 33.218mp si este compus din doua parcele,
corespunzatoare C.F. nr. 326943 si 326944 Arad, primul proprietatea lui Miron Neculai si Miron
Maricica Irina si a doua proprietatea lui Pasca Mihai.

Amplasamentul propus nu este strabatut de retele stradale, avand categoria de folosinta
pasune in intravilan.

2.4, Elemente ale cadrului natural

Nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

2.5. Circulatia

In prezent nu exista un drum de acces reglementat pe teren, accesul realizindu-se direct
de pe strada Constitutiei.

Pe lungimea frontului stradal la strada Constitutiei se intalnesc trei intersectii: una cu
strada Sigismund Borlea, una cu strada Dogarilor si una cu strada Spicului (langa Autostrada A1).
In capatul strazii Constitutiei exista un pasaj, o trecere sub Autostrada, care continud cu o alta
strada numita str. Cornelea Bodea.

2.6. Ocuparea terenurilor

Terenul are destinatia actuala de pasune in intravilan. Desi neinscrisa in extrasul C.F., pe
terenul corespunzator C.F. 326944, proprietatea lui Pasca Mihai, se afla o statie de pompare (in
prezent nefunctionald), aflata in proprietatea primariei.

in zona studiata, terenurile au o folosinta mixta. La vest si nord se afla zona rezidentiala cu
regim redus de inaltime, parte a cartierului Aradul Nou. La sud se gaseste autostrada A1 cu zona
sa de protectie, dincolo de care se dezvolta zona industriala calea Zadareni. La nordul incintei se
afla un luciu de apa inconjurat de spatiu verde, precum si canalul CN 2606. La est se afla pasuni in
intravilan.
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Nu exista conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zona, zona rezidentiala cu
locuinte familiale si functiuni complementare propusa nu afecteaza negativ vecintatiile.
in perimetrul zonei studiate exista fond construit (locuire).
Terenul este proprietatea privata al lui Pasca Mihai (C.F. 326944 Arad) si Miron Neculai cu
Miron Maricica Irina (C.F. 326943 Arad).
Extrasul C.F. 326943 are inscrieri privitoare la proprietate:
- intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit prin Conventie, (anterior
cota actula 1/1
- interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, in favoare S.C.
Birchis Estate S.R.L.
Extrasul C.F. 326944 are inscrieri privitoare la proprietate:
- intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin iesire din indiviziune, cota actuala 1/1
Extrasul C.F. 326943 are inscrieri privitoare la sarcini:
- intabulare, drept de IPOTECA, valoare 1.485.000,00 eur, cota actuala 1/1
Extrasul C.F. 326944 nu au inscrieri privitoare la sarcini.
Terenurile au categoria de folosinta pasune in intravilan.
Singura disfunctionalitate identificata in zona este prezenta autostradei A1, generatoare
de poluare fonica si a aerului, ambele insa la valori medii.
2.7. Echiparea edilitara
2.7.1. Alimentarea cu apa
n zona studiata Tn prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu apa potabild, care
ajunge pana pe str. Constitutiei, la vest de incinta studiata.
2.7.2. Canalizare menajera
n zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de canalizare menajer, care ajunge
pana pe str. Constitutiei, la vest de incinta studiata. Pe terenul corespunzator C.F. 326944 este
amplasata o statie de pompare, in prezent nefunctionala, aflata in proprietatea Primariei.
2.7.3. Canalizare pluviala
In zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de colectare al apei pluviale, care
ajunge pana pe str. Constitutiei, la vest de incinta studiata.
2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale
n zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu gaze naturale, care
ajunge pana pe str. Constitutiei, la vest de incinta studiata.
2.7.5. Alimentarea cu energie electrica
In zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu energie electrica,
care ajunge pana pe str. Constitutiei, la vest de incinta studiata.
2.7.6. Telecomunicatii
in zona studiata in prezent existd o retea de telecomunicatii, care ajunge pana pe str.
Constitutiei, la vest de incinta studiata.
2.8. Zone de protectie impuse
Proximitatea fata de autostrada A1 (situata la sud de incinta studiata), a dus la necesitatea
impunerii unei zone de protectie fata de aceasta, instituindu-se interdictia de construire pe o
distanta de 50,00m din marginea carosabila a acesteia.
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3.CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNC'!'IONALITI\'!'ILE REZULTATE
DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
3.1.1. Studiu geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afla in Cdmpia Muresului ce prezinta
in aceasta parte, largi orizonturi plane, fara zone depresionare semnificative; eventualele portiuni
cu cote mai coborate (de 1,00 - 1,50m) datorandu-se unor foste meandre ale raului Mures, care
ulterior au fost rambleiate.

Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu denivelari nesemnificative
de ordinul 0,20 - 0,030m, avand stabilitatea generala asigurata.

Stratificatia este constituita din: sol vegetal, pana la adancimea de 0,60m, dupa care
urmeaza o argila prafoasa cafenie apoi cafenie ruginie cu concretiuni de calcar si calcar alterat
plastic vartoasa, pana la 3,00m adancime, ce trece la praf argilos cafeniu galbui cu intercalatii
nisipoase plastic vartos pana la 3,60m adancime, iar pana la adancimea finala de investigare de
5,00m, un praf nisipos argilos cafeniu ruginiu cu intercalatii nisipoase plastic consistent.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 4,00m fata de nivel teren actual. NH-ul
poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet in zona studiata este de 0,70 - 0,80m.

In conformitate cu prevederile normativului P100-1/2013, zona studiata se incadreaza la
ag=0,20g si Tc=0,70s.

Riscul geotehnic al amplasamentului este redus, iar categoria geotehnica este de 1.

Concluzia studiului geotehnic realizat este faptul ca terenul natural din incinta este adecvat
realizarii de constructii si nu reprezinta o disfunctionalitate.

3.1.2. Ridicare topografica

In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea
topografica. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor
parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri. Suportul grafic
pentru partea desenata a prezentei documentatii are la baza ridicarea topografica realizata.

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plan. Prin urmare, sistematizarea
acestuia va fi usor de realizat. Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfuntionalitati.
3.2. Surse de documentare elaborate anterior P.U.Z.

e Plan Urbanistic General al Municipiului Arad - este in curs de modificare.
e P.U.Z. pentru Zona industriala Calea Zadareni, aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/29.03.2005
3.3. Alte surse de informatii utilizate

Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectantin teren si consultare cu autoritatiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.
3.4. Probleme de mediu

In zond nu existd valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
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inundabila. Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite
acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza in intravilanul municipiului Arad, adiacent
unei zone de locuinte, unde aceasta activitate nu este considerata una deosebita sau iesita din
comun.

3.5. Zone de protectie impuse

Proximitatea fata de autostrada A1 (situata la sud de incinta studiata), a dus la necesitatea
impunerii unei zone de protectie fata de aceasta, instituindu-se interdictia de construire pe o
distanta de 50,00m din marginea carosabila a acesteia.

nvecinarea cu autostrada A1 reprezinta o disfunctionalitate a zonei, datoritd zgomotului
generat de aceasta si a zonei de interdictie de construire.

Pentru moment, pana la scoaterea din uz a statiei de pompare existente pe terenul aferent
C.F. 326944, se va institui o zona de interdictie temporara de construire, de 10,00m in jurul statiei
(conform Hotararii nr. 930/11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, art. 30, punctul (a)). Suprafata afectata
de aceasta interdictie este de 784,00mp. Desi nefunctionala, prezenta acestei statii reprezinta o
disfunctionalitate a incintei.

3.6. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona invecinata va beneficia de potentialele functiuni care vor fi realizate pe
amplasament -spatii agrement, comert, servicii, dotari.

Optiunile populatiei au fost exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, prevazute in ordinul nr.2.701 din 30.12.2010.

4. SOLUTIA PROPUSA PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA ACESTORA

4.1. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile
investitorilor Pasca Mihai, Miron Neculai si Miron Maricica Irina, respectand conditiile curpinse in
Certificatul de Urbanism, emis de Primaria Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investori
si proiectant. Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda investitorilor Pasca
Mihai, Miron Neculai si Miron Maricica Irina. Acestia au obtinut certificatul de urbanism
2118/11.11.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad privind realizarea ,PUZ - Zona rezidentiala
cu locuinte familiale si functiuni complementare” in intravilanul municipiului Arad, in scopul
realizarii acestei investitii.

Tema - program principala se constituie din amenajarea unei zone rezidentiale cu functiuni
complementare (servicii, comert, dotari), realizate astfel incat sa se respecte:

= Regulamentul General de Urbanism
» Prevederile PUG Municipiul Arad
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» Echilibrulintre indicii constructivi si indicatorii urbanistici
» Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in
raport cu suprafata terenului
» Asigurarea acceselor pietonale si carosabile Tn zona
» Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului
vital al populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.
4.2. Modernizarea circulatiei

Conform Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor,
categoria de importanta a lucrariilor de drumuri este ,C" - constructii de importanta normala.

Din punct de vedere al Legii calitatii nr. 10/1995 si al ,,Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor”, aprobat prin HG nr.
925/20.11.1995, proiectul respecta exigentele urmatoare :

—rezistenta si stabilitatea la solicitari statice si dinamice, inclusiv la cele seismice-A4
—siguranta in exploatare - B2
—sanatatea si protectia mediului - D

Avand in vedere studiul de oportunitae, s-au analizat, in aceasta faza de proiectare - PUZ,
aspecte legate de elementele geometrice ale strazilor, structura rutiera adoptata si siguranta
rutiera.

Elementele geometrice ale strazilor

In plan

In conformitate cu reglementarile privind asigurarea acceselor, din cadrul avizului de
oportunitate nr. 29 din 26.10.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad, accesele carosabile se
propun a se realiza din strada Constitutiei si de pe strazile propuse prin PUZ.

Strada Constitutiei este o strada de categoria a lll-a - colectoare (in conformitate cu
Ordinul nr. 49 din 1998 pentru aprobarea cu doua benzi de circulatie de 3,00m pe sens). Strazile
care vor accede in aceasta strada din zona urbana propusa prin prezenta documentatie
urbanistica vor fi de categoria a IV-a fie cu una fie cu doua benzi. Tinand cont de traficul preconizat
pe aceste strazi care se apropie de valoare inferioara corespunzatoare traficului mediu, adica de
160 vehicul etalon/ora si banda, si in conformitate cu Ordinul nr. 49 din 1998 privind aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, latimea partii
carosabile pentru aceste strazi conform Anexa 2 va fi de intre 4,00m in cazul strazilor de sens unic
cu o singura banda de circulatie si de 6,00m in cazul strazilor cu doua benzi de circulatie.

Tinand cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan se va
face pentru o viteza de proiectare de 30 km/h.

Intersectiile dintre strada Constitutiei si strazile care acced in aceasta strada vor fi
amenajate la nivel cu raza de racordare la nivelul bordurii de minim 9 m pentru a facilita accesul
vehiculelor pe aceste strazi.

Toate intersectiile din cadrul zonei de locuinte propuse vor fi amenajate ca si intersectii la
nivel cu raze de racordare la nivelul bordurii de 6,00m.

La parcele propuse pe al doilea rand, la care accesul este propus tot de pe strada
Constitutiei, se vor amenaja alei de acces cu o latime de 4,00m pe o lungime de 30,00m.
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In profil longitudinal

Linia rosie se va proiectat astfel Tncat sa se urmareasca configuratia actuala pentru ca
apele pluviale sa fie conduse spre gurile de scurgere propuse, respectiv sa se asigure o grosime
minima pentru imbracamintea bituminoasa conform calculului de dimensionare, respectiv
volumele de umplutura/sapatura sa fie cat mai mici. Pasul de proiectare va fi de minim 100 m iar
racordarile verticale vor fi cu arce de cerc cu raze avand valori cuprinse intre 2000...10000 m atunci
cand modulul diferentei algebrice a declivitatilor “m” are valori peste 0,5%.

In profil transversal

Din punct de vedere al elementelor geometrice Tn profil transversal ca si strada in
localitate urbana, conform Ordinului cu nr. 49/1998, STAS 10144/1-90 cu urmatoarele caracteristici:

e latime parte carosabila: 4,00/6,00 m;

e benzi de circulatie curente: 4,00m/2 x 3,00m;
e panta transversala parte carosabila: 2,50%;

e trotuare: 1,00/2 x 1,00 m;

e panta transversala trotuare 2,00%;

Structura rutiera

Structura rutiera adoptata a fost dimensionata pentru o perioada de perspectiva de 10 ani,
pentru un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea n considerare a caracteristicilor terenului de fundare.

Incadrarea partii carosabile se va realiza cu borduri prefabricate din beton de ciment
C16/20, de 15x25x100 cm montate denivelat pe o fundatie din beton de ciment C16/20. Trotuarele
se Tncadreaza cu borduri prefabricate din beton de ciment de 8x20x100 cm.

Materialele si utilajele de executie a lucrarilor vor fi cele agrementate conform normelor
tehnice.

Siguranta circulatiei

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-7/2004,
asa cum se poate vedea in planul de semnalizare si marcaj.

Zone verzi

Zonele verzi afectate de lucrarile la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare
de teren vegetal in grosime variabila si insamantare cu gazon.

Materialele si utilajele de executie a lucrarilor vor fi cele agrementate conform normelor
tehnice.

Avand in vedere invecinarea cu autostrada A1 se vor respecta zonele de protectie ale
acesteia. Pe zona de interdictie de construire aferenta vor fi amenajate spatii verzi si plantatii de
copaci, pentru diminuarea zgomotului provenit dinspre aceasta.

4.3. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unei zone rezidentiale cu locuinte familiale si functiuni
complementare cu amenajarile aferente:

a. Constructii noi

— locuinte individuale Tnsiruite, regim de Tnaltime maxim Ds(S)+P+1E+M
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— locuinte individuale cuplate, regim de inaltime maxim Ds(S)+P+1E+M
— locuinte individuale izolate, regim de Tndltime maxim Ds(S)+P+1E+M
— unele constructii pot avea functiuni mixte: locuire si functiuni complementare

b. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

c. Sistematizarea verticala a terenului

d. Se propune realizarea de carosabile de incinta de categoria IV - colectoare cu prospect
de 4,00m, respectiv 6,00m (intre 8,90 si 17,80m profil stradal), racordate la str. Constitutiei. Vor fi
de asemenea realizate alei carosabile, cu latimea de 4,00m si lungimea maxima de 30,00m,
amplasate n Z3, pentru accesul la un al doilea rand de parcele.

e. Alei pietonale cu latimea de 1,00m

f. Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminatul arhitectural

g. Racord carosabil intre drumul public si drumurile de incinta si accesul autospecialelor
de interventie

h. Platforme gospodaresti

Zona studiata are suprafata de 114.178,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea acceselor rutiere - intrare, iesire prin realizarea de noi strazi conectate cu strada
Constitutiei. Interventiile din afara incintei se refera la racorduri la retelele edilitare.

Se propune o zonificare a terenului, datorita functiunii propuse: zona rezidentiala cu
locuinte familiale si functiuni complementare.

Zona studiata este traversata de strada Constitutiei

Tn zona studiata, terenurile au o folosinta mixta. La vest si nord se afla zona rezidentiala cu
regim redus de inaltime, parte a cartierului Aradul Nou. La sud se gaseste autostrada A1 cu zona
sa de protectie, dincolo de care se dezvolta zona industriala calea Zadareni. La nordul incintei se
afla un luciu de apa inconjurat de spatiu verde, precum si canalul CN 2606. La est se afla pasuni in
intravilan

Incinta cu propuneri are suprafata de 33.128,00mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la parcelarea terenului, realizarea drumurilor de incinta necesare
functiunii propuse, amenajarea de spatii verzi si de agrement. Parcelele vor avea suprafata minima
de 200,00mp. Constructiile propuse vor avea functiunea principala de locuire, fiind admise
functiuni complementare acesteia - servicii, comert, dotari. Incinta studiata va fi impartita in trei
subzone - una pentru locuinte individuale insiruite, una pentru locuinte individuale cuplate si o
zona pentru locuinte individuale izolate. Tn toate zonele sunt admise si functiuni complementare
locuirii (mici servicii, comert, dotari), cu conditia ca suprafata desfasuratd a acestora
corespunzatoare unei parcele sa nu depaseasca 100 mp. Aditional spatiului verde din cadrul
profilului stradal sunt prevazute si alte suprafete compacte pentru zona verde si de agrement.

Se vor extinde retelele edilitare existente in zona pentru a deservi viitoarele constructii
propuse.

Aria construita totala va fi de maxim 9.315,60mp. Aceasta valoare reprezinta 40% din
suprafata incintei parcelata pentru locuintele propuse. Pe fiecare lot se vor asigura locurile de
parcare necesare, fara afectarea viitorului domeniu public. Se va amenaja spatiu verde pe fiecare
parcela.
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Regimul de inaltime maxim propus este de D(S)+P+1E+M. Aria desfasurata va fi de maxim

27.946,80mp.

= 33.218,00mp

S teren totald

S construita totala

S desfasuratd totala =

= 9.315,60mp (maxim)
27.946,80mp (maxim)

P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. existent — 0,00
P.O.T. maxim propus = 40,00 % (pe parcelele propuse)

C.U.T. maximpropus = 1,05 (pe parcelele propuse)

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Ds(S)/+P+1E+M

Nr. crt. |Bilant teritorial Existent Propus
mp % mp %
01. Pasune in intravilan 33.218,00 | 100,00 0,00 0,00
02. |Zona locuinte individuale Tnsiruite - - 8.124,00 | 24,46
03. Zona locuinte individuale cuplate - - 6.177,00 | 18,60
04. Zona locuinte individuale izolate - - 8.988,00 | 27,06
05. Zone verzi amenajate compacte - - 5.733,10 17,26
06. Zone verzi de aliniament - - 910,50 2,74
07. Circulatii carosabile pietonale - - 974,90 2,93
08. Circulatii carosabile publice - - 2.310,50 6,96
TOTAL GENERAL 33.218,00 100 33.218,00 100
INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE CONSTRUIRE IN EXISTENT PROPUS
INCINTA STUDIATA, PE FIECARE PARCELA
01. Procentul maxim de ocupare a
terenului (P.0.T.)
- Z1 - locuinte individuale 0,00 % 40,00 %
insiruite, Ds(S)/+P+1E+M
- 72 - locuinte individuale 0,00 % 40,00 %
cuplate, Ds(S)/+P+1E+M
- Z3-locuinte individuale izolate, 0,00 % 40,00 %
Ds(S)/+P+1E+M
02. Coeficientul maxim de utilizare a
terenului (C.U.T.)
- Z1 - locuinte individuale 0,00 1,05
insiruite, D(S)/+P+1E+M
- Z2 - locuinte individuale 0,00 1,05
cuplate, Ds(S)/+P+1E+M
- Z3 - locuinte individuale izolate, 0,00 1,05
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REGIMUL JURIDIC AL | EXISTENT PROPUS

TERENULUI STUDIAT

01. Amplasare Intravilan Arad Intravilan Arad

02. Proprietate | Terenuri proprietate privata, conform extrase C.F. 326943, 326944 Arad

4.3.1. Sistematizarea verticala

Amplasamentul analizat reprezinta o zona de pasuniin intravilan, marginit la vest de strada
Constitutiei, la sud de zona de protectie a autostrazii A1, la nord de spatiu verde si la est de alte
pasuni in intravilan.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural este
cuprins intre 110,03 NMN si 111,74 NMN. Sistematizarea terenului va urmari egalizarea cotei
acestuia, cu pastrare unei usoare pante spre str. Constitutiei.

4.3.2. Criterii compozitionale si functionale

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone rezidentiale de
locuinte familiale si functiuni complementare. Proiectul propune realizarea de drumuri de incinta
si parcelarea terenului delimitat de acestea, pentru a corespunde cerintei functiunii propuse de
locuire.

Conform plansa anexa - 02A Reglementari urbanistice, se deosebesc trei zone functionale
diferite:

- Z1-zona locuinte individuale insiruite, cu retragere minima fata de limita de proprietate
de la strada de 5,50m si posterioara de 5,00m si regim de Tnaltime D(S)/+P+1E+M (ultimul cvartal
catre autostrada A1si cel cuprins intre strada Dogarilor si Z2)

- 72 - zona locuinte individuale cuplate, constructiile vor fi aliniate la frontul stradal si vor
pastra spre limita de proprietate posterioara o retragere minima de 5,00m, iar fata de una dintre
limitele laterale de 3,00m, regim de Tnaltime Ds(S)/+P+1E+M

- Z3 - zona locuinte individuale izolate, constructiile vor fi retrase fata de limita de
proprietate de la strada cu 5,00m, fata de cea posterioara tot cu 5,00m si vor avea regimul de
inaltime de D(S)/+P+1E+M (cvartalul cel mai nordic)

Este admisa alipirea loturilor alaturate, cu conditia respectarii prevederilor HGR 525/1996,
art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele trebuie sa fie mai mare
sau cel putin egala cu latimea parcelei.

In cazul in care loturile alipite sunt situate Tn subzonele de locuinte individuale insiruite,
se admite construirea pe parcela rezultata a unei locuinte individuale izolate sau cuplate, cu
conditia respectarii urmatoarelor conditii:

- retragere de 3,00m fata de una dintre limitele de proprietate laterale;

- retragere de 5,50m fata de limita de proprietate de la frontul stradal si 5,00m fata de limita
de proprietate posterioara

- prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea golurilor, retragerile fata de vecini,
scurgerea apelor pluviale.
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Este de asemenea permisa si dezmembrarea loturilor, cu respectarea urmatoarelor
conditii:
- Frontul stradal de minim 12,00m, in cazul locuintelor cuplate sau izolate, respectiv 8,00m
in cazul locuintelor insiruite
- Suprafata terenurilor rezultate de minim 200,00mp
- Adancimea unei parcele trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
Criteriile compozitionale si functionale enumerate vor fi detaliate in Regulamentul Local
de urbanism care va fi elaborat ulterior.
Constructiile nou propuse vor avea suprafata construita de maxim 9.315,60mp, cu un P.O.T.
de maxim 40% si un C.U.T. de maxim 1,05.
4.3.3. Regimul de aliniere
in interiorul loturilor se va respecta o retragere minima de 550m fata de limita de
proprietate de la frontul stradal (la zonele de locuinte Tnsiruite), se vor alinia cladirile la front
(zona locuinte cuplate), respectiv se va respecta o retragere de 5,00m fata de limita de proprietate
de pe care se realizeaza accesul (la locuintele izolate). Fata de limita de proprietate posterioara
se va respecta o retragere minima de 5,00m. Alte retrageri minime sunt impuse in functie de zone,
dupa cum urmeaza:
- Z2 - zona locuinte individuale cuplate, cu retragere minima fata de una dintre limitele
laterale de 3,00m
- Z3 - zona locuinte individuale izolate cu retragere minima fata de una dintre limitele
laterale de 3,00m
In cazul alipirii a mai multor loturi din zona destinata locuintelor insiruite si a amplasarii
izolate sau cuplate pe parcela a viitoarelor constructii, aditional retragerilor fata de limita de
proprietate de la front si cea posterioara, care raman neschimbate, se vor respecta urmatoarele
retrageri minime:
- Pentru locuinte izolate sau cuplate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele de
proprietate laterale
Constructiile propuse vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea
golurilor, retragerile fata de vecini, scurgerea apelor pluviale.
Regimul de aliniere va fi detaliat in Regulamentul Local de Urbanism.
4.3.4. Regimul de inaltime
Regimul maxim propus pentru constructii este de Dy(S)+P+1E+M, adica Tnaltime maxima de
9,00m, respectiv 7,50m la cornisa.
4.3.5. Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului :
*P.0.T. 40%
«C.U.T. 1,05
4.3.6. Plantatii
Se vor amenaja spatii verzi inierbate de-a lungul drumurilor de incinta. Au fost de
asemenea prevazute zone verzi compacte, cu o suprafata totala de 5.733,10mp.
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Avand in vedere invecinarea cu autostrada A1 se vor respecta zonele de protectie ale
acesteia. Pe zona de interdictie de construire aferenta vor fi amenajate spatii verzi si plantatii de
copaci, pentru diminuarea zgomotului provenit dinspre aceasta.

Suprafata de 1.436,00mp situata catre autostrada A1 va fi amenajata ca spatiu de agrement,
locuri de joaca, teren de sport, mese de ping-pong etc..

4.4, Dezvoltarea echiparii edilitare
4.4.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila va fi asigurata prin extinderea retelelor existente pe strada
Constitutiei pe terenul corespunzator incintei studiate, prin conducte din PEHD. Fiecare parcela va
fi alimentata cu apa de la caminul de apometru proiectat la limita de proprietate a incintei
studiate, la fiecare cladire.

In principiu, se propune cate un cdmin de apometre pentru cate doua parcele, in care se
vor monta doua apometre (cate unul pentru fiecare parcela deservita), avand fiecare parceld cate
un bransament de apa pe care se prevede cate un robinet ingropat cu tija de manevra.

Pe reteaua de apa propusa spre extindere se prevad hidranti exteriori supraterani DN80
care sa asigure stingerea incendiilor pentru incinta studiata, raza de actiune a fiecarui hidrant
fiind de 120,00m, cu o distanta maxima intre doi hidranti de 100,00m.

Breviar de calcul

Necesarul de apa rece potabila se determina conform SR 1343-1/2006 pentru
necesarurile specifice de apa rece si calda in functie de destinatiile cladirilor (STAS 1478-90) astfel:

a) debitul zilnic mediu de apd rece
m
Qnzimed = 0,001 X( 2 N(i)qup(i))
i=1
N(i) = numarul de utilizatori consumatori fizici de apa sau unitati specifice de
produs pentru care se foloseste apa.
Qs(i) = debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator
pentru o activitate normala. Se determina conform STAS 1478-90

b) debitul zilnic maxim de apd rece
m
Qnzimax= 0,001 x ( £ N®Xqsp@xKz@)
i=1
Kz= 1,3 (coeficientul de variatie zilnica)

c) debitul orar maxim de apa rece
Se considera o functionare de 24

ore/zi.
m
Qnomax = 0,001 X ( 2 N@pXx gspli) X K zi(i) x Ko(i)) / 24
i1
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Ko=

2,8

(coeficientul de variatie orara)

Gradul de asigurare 99%, regimul de furnizare a apei calde menajere este de 24 h/zi,

iar temperatura apei calde menajere este de 60 °C.

Cerinta de apa rece potabila se stabileste conform STAS 1343/1 -2006

Q=K xKpxQn

Ks = 1,06 (coeficient care tine seama de nevoile tehnologice ale instalatiilor de
tratare si epurare ale sistemului de alimentare cu apa si canalizare)
Kp = 1,35  (coeficient care tine seama de pierderile de apa n aductiune si in reteaua
de distributie)
Nr. Destinatia Nr. Necesar | Necesar Necesar Necesar Necesar Cerinta Cerinta Cerinta
crt. cladirii pers. | specific | specific | mediu zilnic maxim maxim medie maxima maxima
apa rece apa zilnic orar Zilnica Zilnica orara
rece
Qn.zi.med Qn.zi.max | Qn.o.max | Qs.zimed | Qs.zimax | Qs.0.max
l/mp, zi l/om, zi mc/zi mc/zi mc/h mc/zi mc/zi mc/h
1 Clad.m de 272 - 280 76,16 99,01 11,55 108,98 141,68 16,53
locuit
TOTAL: 108,98 141,68 16,53
Debitul simultan de apa rece se stabileste conform STAS 1478 -90
a) Consum la obiectele sanitare:
- Pentru cladiri de locuit: qc= 0,15 VE+0,004E
Nr. Denumire Qs Nr. Echivalent
crt. obiect (L/s) obiect obiect Total E=E1+E2 = 737,8
0 1 2 3 4 5
Cladiri de locuit qc = 0,15VE+0,004E= 7,03 Us
1 Lavoar Dn15 0,07 204 0,35 74
2 Spalator 0,20 68 1,00 68
Dn15
3 Cada de 0,20 68 1,00 68
baie Dn15
4 Cada de dus 0,20 136 1,00 136
Dn15
5 Bideu Dn15 0,07 136 0,35 47,6
6 Rezervor de 0,10 204 0,50 102
closet Dn10
7 Masina de 0,17 68 0,85 57,8
spalat rufe
Dn15
8 Masina de 0,10 68 0,50 34
spalat vase
Dn15
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9 | Robinet 0,25 68 1,25 85
stropit
gradina
DN20
10 Incalzitor el. 0,20 68 1,00 68
de apa DN15
SE; 391
SE. 346,8
Debitul total simultan necesar de apa rece este: qc= 7,03 /s
Presiunea necesara este: Hnec = 2,5 bar

4.4.2. Canalizare menajera
Canalizarea menajera va fi preluata prin extinderea retelei de ape menajere existente pe
strada Constitutiei, pe terenul corespunzator incintei studiate. Evacuarea apelor menajere se
propune a se realiza prin conducte de PVC tip SN4 gravitational si prin camine de vizitare la care
se va racorda fiecare parcela. Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet,
pe spatiul verde sau carosabilul auto din incinta studiata.
Se stabileste conform STAS 1846-1 / 2006 astfel:

Qu=1x0Qs unde Qs - debitul de apa de alimentare caracteristice ale cerintei de apa
a) debitul zilnic mediu Qu.zimed = 1 X Qs.ziimed = 108,98 mc/zi
b) debitul zilnic maxim Quzimax = 1 X Qszimax= 141,68 mc/zi
c) debitul orar maxim Qu.o.med = 1 X Qs.0.med = 16,53 mc/h

d) debitul de calcul pentru canalizare menajera se determina conform SR 1846 - 1/2006

Jc= (es + (s max
In care: qes = debitul corespunzator sumei echivalentilor de debit pentru
scurgere al obiectelor sanitare,

gsmax = debitul specific cu valoarea cea mai mare.

- Pentru cladiri de locuit: es=0,132VEs +0,0018*Es
gs Echivalent
Nr.crt | Denumire obiect (l/s) Nr.obiect obiect Total
0 1 2 3 4 5

Cladiri de locuit

1 Lavoar Dn15 0,17 204 0,5 102

2 Spalator Dn15 0,33 68 1 68

3 Cada de baie 0,66 68 2 136
Dn15

4 Cada de dus 0,33 136 1 136
Dn15
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5 Bideu Dn15 0,17 136 0,5 68
6 Closet cu 2 204 6 1224

rezervor la

semiinaltime

7 Masina de spalat 0,5 68 1,5 102

rufe Dn15
8 Masina de spalat 0,66 68 2 136

vase Dn15

zE 1972 qcs=0,132/Es +0,0018*Es= 9,41 /s

Debitul simultan de apa uzata evacuata este:
Qs max = 2 |./S
(c=(cs + (s max = 11,41 l.IS

4.4.3. Canalizare pluviala
Canalizarea pluviala va fi preluata prin extinderea retelei de ape pluviale existente pe

strada Constitutiei, pe terenul corespunzator incintei studiate. Evacuarea apelor pluviale se va
realiza prin gurile de scurgere de pe drumurile propuse in zona studiata. Preluarea apelor pluviale
de la gurile de scurgere se realizeaza prin conducte de PVC tip SN4 gravitational si prin camine de
vizitare, la care se va racorda fiecare gura de scurgere. Conductele de canalizare se vor monta
ingropat sub limita de inghet, pe aliniamentul drumurilor din incinta studiata.

Conform STAS 1846-2/2007: Qpl=m xS x ® x i, unde:

m = coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care tine seama

de capacitatea de inmagazinare, in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul t;

® = coeficient de scurgere aferent ariei S;

S = aria bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul, in hectare;

i = intensitatea ploii de calcul, in functie de frecventa, si de durata

ploii de calcul, t, conform STAS 9470-73, in litri pe secunda.hectar.

t = durata ploii de calcul

1) Calculul debitului de ape pluviale colectate si evacuate de pe
circulatii carosabile publice si pietonale
Frecventa admisa, conform STAS 1846 — 2/2007 este: 2/1

S= 3285,4 m?
i= 140 l/s.ha
t= 10 min
o®= 0,85
m= 0,8
Qasfalt =m xS x ® x i => Qasfalt = 31,28 l/s= 18,77 m3/h

2) Calculul debitului de ape pluviale colectate si evacuate de pe zone verzi amenajate
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 2/1

S= 6643,6 m?

i= 140 l/s.ha
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t= 10 min
o= 0,20
m= 0,8
QzVv.=mXSX®DXi=>Qzv.
Qtotal = Qasfalt + Qz.v.

14,88 l/s= 8,93 m3/h
46,16 |/s= 27,70 m3/h

4.4.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Zona rezidentiala va dispune de locuinte care solicita utilizarea gazelor naturale pentru
incalzirea spatiilor pe timp de iarna respectiv pentru gati si prepararea apei calde menajere. In
vederea alimentarii cu gaze naturale a acestei zone rezidentiale, se propune prelungirea retelei
de gaze naturale de presiune redusa existenta pe str. Constitutiei, pe strazile din cadrul zonei
rezidentiale. Sistemul de retea de gaze propus, va fi de tip inelar, si se va amplasa paralel cu
retelele de apa propuse. Materialul tubular propus pentru reteaua de gaze este polietilena PE 100
SDR11, in montaj subteran.

Conf. HGR-1043/2004, pentru obtinerea acordului de acces la sistemul de distributie a
gazelor naturale, beneficiarul se va adresa furnizorului licentiat de gaze naturale din zona, in
vederea stabilirii solutiei de alimentare. Extinderile de retele gaze si bransamentele de gaze
naturale se vor executa numai prin intermediul societatii furnizoare de gaze naturale.

4.4.5. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face ulterior obiectul unui proiect tehnic, proiect
care va fi realizat dupa eliberarea unui Aviz Tehnic de Racordare emis de Enel in baza unei fise de
solutie elaborate de Enel la cererea beneficiarului. Se preconizeaza a fi construite 68 de case.
Alimentarea consumatorilor va fi asigurata prin extinderea retelelor existente pe strada
Constitutiei pe terenul corespunzator incintei studiate si bransamentul ulterior al acestora. Linia
electrica va fi realizata subteran.

4.5. Obiective de utilitate publica

Pe terenul corespunzator C.F. 326944 se afla Tn prezent un obiectiv de utilitate publica: o
statie de pompare (nefunctionald). Aceasta apartine Primariei, dar este amplasata pe proprietatea
privata a beneficiarului. Statia de pompare este constituita dintr-o constructie si pompele
aferente.

Conform raspunsului dat de Compania de Apa Arad, aceasta statie poate fi dezafectata.

Pana la solutionarea finantarii lucrarilor de scoatere din uz a statiei se va pastra zona de
interdictie temporara de construire instituita in jurul statiei de pompare.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

intocmit,

Arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.
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ARHITECTUWRRA, LURBANISM RESTRURARE, CONSULTANTAH, EHECUTIE
ARAD 310176, loan Alexandru, nr. 15, C.l.F. Ro177 54 300, |02 /1221 / 2006, tel./fax +40357 - 430 030

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE FAMILIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
U.T.R. 49

. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 02A Reglementari urbanistice - zonificare si 05A
Regulamentul local de urbanism.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

e Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

e Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei
in exploatare a acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea
cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila;

e Configuratia parcelelor, natura proprietati, amplasarea si conformarea
constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

2. Baza legala elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr.50/1991 actualizata in 2014
- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata 1998
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- Legea administratiei locale nr. 215/2001

- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizata 2015

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 actualizata 2015

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1997

- Legea apelor nr. 107/1996 actualizata 2015

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

- HGR 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Codul Civil actualizat 2015

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei

- HG 1076/2004 al Ministerului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism
si de amenajare a teritoriului

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000

- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005 conform Ordinului nr. 839/2009

- Legea nr.350/2001 republicata

- Norme metodologice de aplicare a Legii 350/2001

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a

unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -

permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.
3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor

si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Zonificarea functionala propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia

constructiilor si functiunea dominanta din zona (locuire) si este prezentata in plansa de
Reglementari urbanistice - zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii

constructiilor pentru incinta studiata care face parte din intravilanul municipiului Arad, zona
Aradul Nou, avand destinatia de teren pasune.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii

de interventii:

- Stabilirea categoriilor de folosinta admise in incinta studiata, si anume de zona
rezidentiala cu locuinte familiale si functiuni complementare. Destinatiile propuse sunt
in concordanta cu cele deja prezente in zona, la vest si nord de incinta studiata aflandu-
se cartierul Aradul Nou, unde predomina locuirea individuala cu regim de inaltime redus

- Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile
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Zona studiata are suprafata de 114.178,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea acceselor rutiere - intrare, iesire prin realizarea de noi strazi conectate cu strada
Constitutiei. Interventiile din afara incintei se refera la racorduri la retelele edilitare.

Incinta cu propuneri are suprafata de 33.128,00 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la parcelarea terenului, realizarea drumurilor de incinta necesare
functiunii propuse, amenajarea de spatii verzi si de agrement. Parcelele vor avea suprafata minima
de 200mp. Constructiile propuse vor avea functiunea principala de locuire, fiind admise functiuni
complementare acesteia - servicii, comert, dotari. Incinta studiata va fi impartita in trei subzone
- una pentru locuinte individuale insiruite, una pentru locuinte individuale cuplate si o zona
pentru locuinte individuale izolate. Tn ambele zone sunt admise si functiuni complementare
locuirii (mici servicii, comert, dotdri), cu conditia ca suprafata desfasurata a acestora
corespunzatoare unei parcele sa nu depaseasca 100 mp. Aditional spatiului verde din cadrul
profilului stradal sunt prevazute si suprafete compacte pentru zona verde si de agrement. Se vor
extinde retelele edilitare existente in zona pentru a deservi viitoarele constructii propuse.

Functiunea dominanta a zonei in prezent:

- Zona rezidentiala (subzona locuinte individuale cu regim redus de indltime situate in afara
zonelor de construire protejate pe lotizari de tip rural traditional, L1a, U.T.R. 25) la vest si nord
- vest de incinta studiata

- Zona mixta, la est si in incinta studiata (subzona de dezvoltare cu functiuni mixte de locuinte,
servicii si industrie caracteristica zonelor industriale noi, U.T.R. 49)

- Subzona spatii verzi de protectie (la sud de incintd, asigurand protectia fata de autostrada A1;
la nord si nord-est de incintd, asigurand protectia fata de canalul 2606 si de helesteul existent)

- Subzona institutii publice si servicii, la nord-est de incinta (in U.T.R. 49)

Aditional, in U.T.R. 45 exista o subzona de spatii verzi plantate publice, in legatura cu subzona
de spatiu verde de protectie de langa autostrada, adiacent strazii Spicului.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile
- Reglementari Urbanistice
- Tnzond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic
Conform Deciziei Etapei de Tncadrare nr. 6076 din 10.05.2016 emisd de Agentia pentru
Protectia Mediului Arad, APM Arad decide adoptarea planului fara aviz de mediu.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 157280116 din 18.04.2016 emis de S.C. Enel
Distributie Banat, si anume:
- Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament
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- Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in proprietatea
statului, Tn conformitate cu legea nr. 123/2012

- Pentru obtinerea avizului de amplasament in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie vizat faza PUZ si copie dupa avizul de amplasament,
faza PUZ

- Se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE# 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi

- Distanta minima de siguranta considerata pe orizontala, intre conductorul extrem la
deviatie maxima a LEA 20kV existenta si cel mai apropiat element al cladirilor propuse,
fara sa constituie traversare, va fi 3,00m (aproximativ 6,00m din ax) conform NTE
003/04/00

- Distanta minima pe verticala intre conductorul inferior al LEA 20kV existenta la sageata
maxima si partea superioara a imprejmuirii, va fi 3,00m conform NTE 003/04/00

- Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 20kV,
LEA 0,4kV si partea carosabila sa fie minim 7,00m, respectiv 6,00m pentru LEA 0,4kV,
conform NTE 003/04/00, PE 106/2003

- Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii (categoria C, D, E): balcon, fereastra (deschisa), terasa
propusa a se construi si conductorul LEA 0,4kV existenta va fi 1,00m conform PE 106/2003

- Distanta minima normata de apropiere al cladirilor propuse fata de postul de
transformare este de 16,00m conform PE 101/85

- Distanta minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa propusa a se
construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20kV, LEA
0,4kV existent va fi 2,00m, conform NTE 003/04/00, PE 106/2003

- Distanta minima masurata pe orizontala intre peretele conductei subterana de
distributie gaz propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant
a unui stalp LEA 20kV, LEA 0,4kV existent va fi minim 5,00m, conform NTE 003/04/00, PE
106/2003

- Distanta minima de apropiere masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale
conductei subterane de distributie gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane etc.) si
axul LEA 20kV, LEA 0,4kV existent, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere plus 3,00m si inaltimea stalpului pentru LEA 0,4kV
conform NTE 003/04/00, PE 106/2003

Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 27727 din 04.12.2015 emis de S.C. Compania de

Apa Arad S.A,, si anume:

- Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
S.C. Compania de Apa Arad S.A,, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare -
avizare - autorizare — executie - receptie — contractare - furnizare, in baza unei (unor)
Cereri de bransare/racordare Tnaintat(e) de proprietar(i) ori Tmputernicitul
(imputernicitii) legal (i) si pe cheltuiala acestuia (acestora) si in baza unui Aviz de solutie
Tehnica
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- Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective
se precizeaza de operator in avizul de Solutie tehnica.

Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 340/860 din 09 decembrie 2015 al Companiei
Nationale de autostrazi su drumuri nationale din Romania, Directia regionala de Drumuri si Poduri
Timisoara, si anume:

- Avand in vedere amplasarea acestei investitii in apropierea autostrazii, precizam ca

realizarea protectiei fonice in zona imobilului va fi in sarcina beneficiarului

Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 250 365 din 07.12.2015 emis de Inspectoratul
de Politie Judetean Arad, Serviciul Rutier, si anume:

- Tnainte de Tnceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea rutiera
temporara conform ,Normelor Metodologice Comune M.A.L./M.T. nr. 1112/411/2000
privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea
executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului”

- Zona afectata a drumului public va fi adusa la starea initiala, in conditiile prevazute de
Certificatul de Urbanism nr. 2118 din 11.11.2015

Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 61 din 07.12.2015 al A.N.L.F., si anume:

- Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din ,Elaborare P.U.Z.
pentru zona rezidentiala cu locuinte familiale si functiuni complementare” beneficiarul
va reveni cu o noua documentatie in vederea emiterii acordului A.N.I.F. Documentatia va
contine expres, si hotararea de aprobare a P.U.Z.

- Tn acordul tehnic A.N.LF.,, se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia
lucrarilor de imbunatatiri funciare si daca este cazul necesitatea semnarii contractului
de prestari servicii pe suprafata de 33.218mp cu Agentia Nationald de Tmbunatatiri
Funciare, Filiala Teritoriala Timis Mures Inferior U.A. Arad

- Larealizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure functionalitatea
amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea
acestora

- Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor funciare din zona

- Conform art. 107/Legea 18/1991 - republicata cu modificarile si completarile ulterioare:
Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri,
constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului Penal

- Conform Legii 138/2004 - republicata cu modificarile si completarile ulterioare: Faptele
prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare
si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3)

Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 75337/T4/11.12.2015 emis de Directia Tehnica,

Serviciul Intretinere si Reparatii Ci de Comunicatii Terestre, si anume:

- Racordurile carosabilului la drumul public sa respecte cotele actuale, acestea sa fie
amenajate astfel incat apele pluviale colectate de pe suprafata acestora sa fie dirijate
spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de scurgere, canalizare)
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La elaborarea proiectului tehnic se va tine seama de avizul nr. 13560/450 din 26.05.2016 emis
de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, si anume:
- Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare
- Respectarea inaltimii maxime a constructiei de 9,00m

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
in vigoare.
3.1. Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).
3.2. Amplasarea fata de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii ori
constructii de acest gen
Utilizari permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii
Toate constructiile siamenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.
Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice
amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.
3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu este cazul.
3.4. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
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3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc. )
Conform plansa anexa - 02A Reglementari urbanistice, se deosebesc trei zone functionale:
- Z1-zona locuinte individuale Tnsiruite, regim de inaltime Ds(S)+P+1E+M (ultimul cvartal
catre autostrada A1 si cel cuprins intre strada Dogarilor si Z2)
- 72 -zona locuinte individuale cuplate, regim de indltime Ds(S)+P+1E+M
- Z3-zona locuinte individuale izolate, regim de Tnaltime Ds(S)+P+1E+M (cvartalul cel mai
nordic)
Retragerile minime pentru zona Z1 sunt:
- Fata de limita de proprietate de la strada, respectiv de pe care se realizeaza accesul pe
parcela, se va realiza o retragere de 5,50m
- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m
- Avand in vedere amplasarea insiruita a constructiilor in aceasta zona, acestea vor fi
alipite de limitele laterale de proprietate. Constructiile realizate pe parcelele de colt
pot fi alipite doar de una dintre limitele laterale ale lotului.
Tn aceastd zona este admisa alipirea loturilor alaturate, cu conditia respectarii prevederilor
HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele trebuie sa
fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Pe parcela rezultata in urma alipirii este admisa construirea unei locuinte individuale izolate
sau cuplate, cu conditia respectarii urmatoarelor conditii:
- Pentru locuinte izolate sau cuplate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele de
proprietate laterale
- Pentru locuinte cuplate si izolate: retragere de 5,50m fata de limita de proprietate de
la frontul stradal si 5,00m fata de limita de proprietate posterioara
- Pentru locuinte cuplate si izolate: prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea
golurilor, retragerile fata de vecini, scurgerea apelor pluviale.
Retragerile minime pentru subzona Z2 sunt:
- Constructiile vor fi aliniate la frontul stradal de pe care se asigura accesul pe parcela
- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m
- Fata de una dintre limitele laterale se va respecta o retragere de minim 3,00m
Tn aceasta zona este admisa alipirea loturilor alaturate, cu conditia respectarii prevederilor
HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele trebuie sa
fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Pe parcela rezultata in urma alipirii este admisa construirea unei locuinte individuale izolate
sau cuplate, cu conditia respectarii urmatoarelor conditii:
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- Pentru locuinte izolate sau cuplate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele de
proprietate laterale;
- Pentru locuinte cuplate si izolate: retragere de 500m fata de limita de proprietate
posterioara
- Pentru locuinte cuplate si izolate: prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea
golurilor, retragerile fata de vecini, scurgerea apelor pluviale.
Este de asemenea permisa si dezmembrarea loturilor, cu respectarea urmatoarelor conditii:
- Frontul stradal de minim 12,00m, in cazul locuintelor cuplate sau izolate, respectiv
8,00m in cazul locuintelor insiruite
- Suprafata terenurilor rezultate de minim 200,00mp
- Adancimea unei parcele trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
Este permisa edificare pe retragerea laterala de 3,00m, cat timp constructia ia forma si
destinatia unei copertine tip carport.
Retragerile minime pentru subzona Z3 sunt:
- Fata de limita de proprietate de la strada, respectiv latura de pe care se realizeaza accesul,
se va realiza o retragere de 5,00m
- Fata una dintre limitele laterale se va respecta o retragere de minim 3,00m
- Fata de limita de proprietate posterioara, respectiv cea opusa celei dinspre care se
realizeaza accesul, se va respecta o retragere de minim 5,00m
- Prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea golurilor, retragerile fata de vecini,
scurgerea apelor pluviale.
In aceasta zona este admisa alipirea loturilor alaturate, cu conditia respectarii prevederilor
HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele trebuie sa
fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Pe parcela rezultata in urma alipirii se vor respecta retragerile mentionate anterior pentru
aceasta zona.
Este de asemenea permisa si dezmembrarea loturilor, cu respectarea urmatoarelor conditii:
- Frontul stradal de minim 12,00m, in cazul locuintelor cuplate sau izolate, respectiv 8,00m
in cazul locuintelor insiruite
- Suprafata terenurilor rezultate de minim 200,00mp
- Adancimea unei parcele trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
Pe parcela rezultata in urma dezlipirii se vor respecta retragerile mentionate anterior pentru
aceasta zona.
Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil, pastrarea distantei de minimul 2,00m intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale
cladirilor si limita proprietatii invecinate

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea naltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m
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- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doua
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrdrile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole - copertine mari, piloni Tnalti, parcaje auto). in cazul
in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50m si
inaltime de 1,90m

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Conform Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor,
categoria de importanta a lucrariilor de drumuri este ,,C" - constructii de importanta normala.

Din punct de vedere al Legii calitatii nr. 10/1995 si al ,Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor”, aprobat prin HG nr.
925/20.11.1995, proiectul respecta exigentele urmatoare :

—rezistenta si stabilitatea la solicitari statice si dinamice, inclusiv la cele seismice-A4

—siguranta in exploatare - B2

—sanatatea si protectia mediului - D

Avand in vedere studiul de oportunitate, s-au analizat, Tn aceasta faza de proiectare - PUZ,
aspecte legate de elementele geometrice ale strazilor, structura rutiera adoptata si siguranta
rutiera.

Elementele geometrice ale strazilor

in plan

in conformitate cu reglementarile privind asigurarea acceselor, din cadrul avizului de
oportunitate nr. 29 din 26.10.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad, accesele carosabile se
propun a se realiza din strada Constitutiei si de pe strazile propuse prin PUZ.

Strada Constitutiei este o strada de categoria a lll-a - colectoare (in conformitate cu Ordinul
nr. 49 din 1998 pentru aprobarea cu doua benzi de circulatie de 3,00m pe sens). Strazile care vor
accede in aceasta strada din zona urbana propusa prin prezenta documentatie urbanistica vor fi
de categoria a IV-a fie cu una fie cu doua benzi. Tinand cont de traficul preconizat pe aceste strazi
care se apropie de valoare inferioara corespunzatoare traficului mediu, adica de 160 vehicul
etalon/ora si banda, si in conformitate cu Ordinul nr. 49 din 1998 privind aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, latimea partii carosabile
pentru aceste strazi conform Anexa 2 va fi de intre 4,00m Tn cazul strazilor de sens unic cu o singura
banda de circulatie si de 6,00m in cazul strazilor cu doua benzi de circulatie.

Tinand cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan se va face
pentru o viteza de proiectare de 30 km/h.

Intersectiile dintre strada Constitutiei si strazile care acced in aceasta strada vor fi amenajate
la nivel cu raza de racordare la nivelul bordurii de minim 9 m pentru a facilita accesul vehiculelor
pe aceste strazi.

Toate intersectiile din cadrul zonei de locuinte propuse vor fi amenajate ca si intersectii la
nivel cu raze de racordare la nivelul bordurii de 6,00m.
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La parcele propuse pe al doilea rand, la care accesul este propus tot de pe strada
Constitutiei, se vor amenaja alei de acces cu o latime de 4,00m pe o lungime de 30,00m.

in profil longitudinal

Linia rosie se va proiectat astfel Tncat sa se urmareasca configuratia actuala pentru ca apele
pluviale sa fie conduse spre gurile de scurgere propuse, respectiv sa se asigure o grosime minima
pentru imbracamintea bituminoasa conform calculului de dimensionare, respectiv volumele de
umplutura/sapatura sa fie cat mai mici. Pasul de proiectare va fi de minim 100 m iar racordarile
verticale vor fi cu arce de cerc cu raze avand valori cuprinse intre 2000...10000 m atunci cand
modulul diferentei algebrice a declivitatilor “m” are valori peste 0,5%.

in profil transversal

Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal ca si strada n localitate
urbana, conform Ordinului cu nr. 49/1998, STAS 10144/1-90 cu urmatoarele caracteristici:

e latime parte carosabila: 4,00/6,00 m;

e benzi de circulatie curente: 4,00m/2 x 3,00m;
e panta transversala parte carosabila: 2,50%;

e trotuare: 1,00/2 x 1,00 m;

e panta transversala trotuare 2,00%;

Structura rutiera

Structura rutiera adoptata a fost dimensionata pentru o perioada de perspectiva de 10 ani,
pentru un trafic de 2,50 m.o.s. cu luarea n considerare a caracteristicilor terenului de fundare.

incadrarea partii carosabile se va realiza cu borduri prefabricate din beton de ciment C16/20,
de 15x25x100 cm montate denivelat pe o fundatie din beton de ciment C16/20. Trotuarele se
incadreaza cu borduri prefabricate din beton de ciment de 8x20x100 cm.

Materialele si utilajele de executie a lucrarilor vor fi cele agrementate conform normelor
tehnice.

Autorizarea executdrii constructiilor este posibila doar dupa realizarea drumurilor propuse in
incinta studiatd. Inainte de realizarea drumurilor vor fi finalizate retelele edilitare propuse.

Odata finalizate, drumurile din incinta vor fi donate domeniului public al municipiului Arad.
Strazile dispuse pe directia est-vest vor permite accesul spre terenul in prezent needificat de la
estul incintei, Tn cazul unor dezvoltari ulterioare pe acesta.

Siguranta circulatiei

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-7/2004,
asa cum se poate vedea in planul de semnalizare si marcaj.

Parcaje

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru constructiile de locuinte se va asigura minim un loc de parcare/lot, amenajat pe
parceld, de preferinta in retragerea de 5,50/5,00m fata de limita de proprietate de la strada (la
locuintele Tnsiruite si izolate) sau pe retragerea de 3,00m fata de limita de proprietate laterala (la
locuintele cuplate).
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
Utilizari permise cu conditii

Constructiile fard posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

- Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor
5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Retelele tehnico-edilitare vor fi realizate inaintea drumurilor propuse in incinta.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare n sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Alimentarea cu apa potabila va fi asigurata prin extinderea retelelor existente pe strada
Constitutiei pe terenul corespunzator incintei studiate, prin conducte din PEHD. Fiecare parcela va
fi alimentata cu apa de la caminul de apometru proiectat la limita de proprietate a incintei
studiate, la fiecare cladire. In principiu, se propune cate un cadmin de apometre pentru cate doud
parcele, in care se vor monta doua apometre (cate unul pentru fiecare parceld deservita), avand
fiecare parcela cate un bransament de apa pe care se prevede cate un robinet ingropat cu tija de
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manevra. Pe reteaua de apa propusa spre extindere se prevad hidranti exteriori supraterani DN8O
care sa asigure stingerea incendiilor pentru incinta studiata, raza de actiune a fiecarui hidrant
fiind de 120,00m, amplasati la o distanta de maxim 100,00m intre ei.

Canalizarea menajera va fi preluata prin extinderea retelei de ape menajere existente pe
strada Constitutiei, pe terenul corespunzator incintei studiate. Evacuarea apelor menajere se
propune a se realiza prin conducte de PVC tip SN4 gravitational si prin camine de vizitare la care
se va racorda fiecare parcela. Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet,
pe spatiul verde sau carosabilul auto din incinta studiata.

Canalizarea pluviala va fi preluata prin extinderea retelei de ape pluviale existente pe strada
Constitutiei, pe terenul corespunzator incintei studiate. Evacuarea apelor pluviale se va realiza
prin gurile de scurgere de pe drumurile propuse in zona studiata. Preluarea apelor pluviale de la
gurile de scurgere se realizeaza prin conducte de PVC tip SN4 gravitational si prin camine de
vizitare, la care se va racorda fiecare gura de scurgere. Conductele de canalizare se vor monta
ingropat sub limita de inghet, pe aliniamentul drumurilor din incinta studiata.

Zona rezidentiala va dispune de locuinte care solicita utilizarea gazelor naturale pentru
incalzirea spatiilor pe timp de iarnd respectiv pentru gati si prepararea apei calde menajere. in
vederea alimentarii cu gaze naturale a acestei zone rezidentiale, se propune prelungirea retelei
de gaze naturale de presiune redusa existenta pe str. Constitutiei, pe strazile din cadrul zonei
rezidentiale. Sistemul de retea de gaze propus se va amplasa paralel cu retelele de apa propuse.
Materialul tubular propus pentru reteaua de gaze este polietilena PE 100 SDR11, in montaj
subteran.

Alimentarea cu energie electrica va face ulterior obiectul unui proiect tehnic, proiect care va
fi realizat dupa eliberarea unui Aviz Tehnic de Racordare emis de Enel in baza unei fise de solutie
elaborate de Enel la cererea beneficiarului. Se preconizeaza a fi construite 68 de case. Alimentarea
consumatorilor va fi asigurata prin extinderea retelelor existente pe strada Constitutiei pe terenul
corespunzator incintei studiate si bransamentul ulterior al acestora. Linia electrica va fi realizata
subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Indiferent de
modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica. Lucrarile de racordare
si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau beneficiar si se
executa Tn urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- Asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute)
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- Asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare
- Forme si dimensiuni adecvate

Conform parcelarii propuse vor rezulta un numar maxim de 68 loturi.

Tn incinta studiatd avem mai multe tipuri de parcelare - cea destinata locuintelor individuale
insiruite, cea destinata locuintelor individuale cuplate, cea destinata locuintelor individuale
izolate, cea destinata spatiilor verzi. Locuintele insiruite au frontul stradal de minim 8,30m.
Locuintele cuplate au frontul stradal de minim 12,00m. Locuintele izolate au de asemenea frontul
stradal de minim 12,00m. Parcelele destinate spatiului verde sunt de mai multe tipuri. Spre
autostrada A1, in zona de protectie a acesteia, avem un spatiu verde si de agrement compact si de
mari dimensiuni. Exista de asemenea benzi de spatiu verde, situate intre loturile de locuinte
insiruite si cuplate, care se adreseaza proprietarilor acestor locuinte. Aceste benzi de spatiu verde
vor fi parcelate si preluate in administrare de catre proprietarii locuintelor mentionate. A fost
prevazuta o zona verde de protectie in partea nord-estica al incintei, spre luciul de apa. Aceasta
va fi parcelata si poate fi preluata in administrare de proprietarii parcelelor de locuinte invecinate.

inltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime:

Subzona Z1 - L: P, P+M, P+1E, P+1E+M, Ds(S)+P, Ds(S)+P+1E, Ds(S)+P+1E+M

max= 9,00m
Heornisa = 7,50m
Subzona Z2 - L: P, P+M, P+1E, P+1E+M, D(S)+P, Ds(S)+P+1E, Ds(S)+P+1E+M
max= 9,00m
Hcomi§5: 7,50m
Subzona Z3 - L: P, P+M, P+1E, P+1E+M, Ds(S)+P, Ds(S)+P+1E, Ds(S)+P+1E+M
Hmax=9,00m
Hecornisa= 7,50m
Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :
- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent
- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban
- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare

n sensul prezentului regulament, cladiri imediat Tnvecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Se accepta utilizarea culorilor nesaturate sau alb pentru tencuiala exterioara. Fatadele mai
pot prezenta placari cu lemn sau elemente de lemn aplicate pe fatade care sugereaza un sistem
structural din grinzi, stalpi si contravantuiri de lemn.
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Tnvelitoarea va de tip sarpanta, cu panta cuprinsa intre 15 si 25 de grade, sau tip terasa. Din
punct de vedere al materialelor utilizate, pentru invelitoare de tip sarpanta se vor utiliza tiglele
ceramice.

Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului
sa nu depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

- Z1-subzona L - zona locuinte individuale insiruite, P.0.T. maxim 40%, C.U.T. maxim 1,05
- Z2 -subzona L - zona locuinte individuale cuplate, P.0.T. maxim 40%, C.U.T. maxim 1,05
- Z3-subzona L - zona locuinte individuale izolate, P.O.T. maxim 40%, C.U.T. maxim 1,05

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila
marcate pe plansa de Regulament Local de Urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea
constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.0.T. si C.U.T. prevazut in
P.U.Z. Reglementari urbanistice.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Spatii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o
distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Au fost prevazute spatii verzi de-a lungul drumurilor propuse in incinta, cu o latime minima
de 1,00m, care cumulate ajung la suprafata de 910,50mp. n cadrul Z1 sunt prevazute mai multe
subzone cu destinatia de spatiu verde compact, cu suprafata cumulata de 2.602,00mp. in cadrul
72 este de asemenea prevazutd o astfel de subzona, cu suprafata de 1.197,50mp. In cadrul Z3
subzona de spatiu verde compact are suprafata de 1.933,60mp. Astfel, se ajunge la o suprafata de
5.733,10mp pentru cele trei subzone.

Pe fiecare parcela este obligatorie pastrarea a minimum 20% din suprafata terenului ca si
spatiu verde. Este obligatorie plantarea unui copac spre limita de proprietate posterioara pe
fiecare parcela locuibila, respectandu-se retragerile prevazute in Codul Civil. Pe retragerea de
5,50m, respectiv 5,00m fata de limita de proprietate de la strada se recomanda plantarea unui
arbust sau copac de mici dimensiuni.

imprejmuiri

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o Tnaltime

maxima de 1,80m si soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m

- Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
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Tn cadrul imprejmuirii stradale va fi inclusé o nisa pentru mascarea cutii de bransament gaz,
a celei pentru bransament energie electrica si a pubelei pentru gunoi. Aceasta nisa trebuie sa fie
liber accesibila dinspre domeniul public. Cutia postala va fi inglobata in cadrul imprejmuirii, de
preferinta in preajma accesului pietonal.

Este permisa renuntarea la imprejmuirile spre frontul stradal, insa trebuie prevazuta o zona
pentru amplasarea mascata a cutiei de bransament gaz, a celei pentru bransament energie
electrica, a pubelei pentru gunoi. Cutia postala va fi amplasata pe limita de proprietate de la
strada.

lll. ZONIFICAREA FUNC'!'IONAL)-'\

Unitati si subunitati functionale conform 02A — Reglementari urbanistice - zonificare
Z1 - Zona locuinte individuale insiruite
Subunitati:

L - zona locuinte individuale

Cr - cai de comunicatie rutiera

Cp - cai de comunicatie pietonala

P - zona spatiu verde si agrement, parc
Sp - zone verzi amenajate

Te - dotari tehnico - edilitare

Z2 - Zona locuinte individuale cuplate
Subunitati:

L - zona locuinte individuale

Cr - cai de comunicatie rutiera

Cp - cai de comunicatie pietonala

Sp - zone verzi amenajate

Z3 - Zona locuinte individuale izolate
Subunitati:

L - zona locuinte individuale

Cr - cai de comunicatie rutiera

Cp - cai de comunicatie pietonala

Sp - zone verzi amenajate

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITI\'!'ILOR Sl SUBUNITA'[ILOR FUNCTIONALE

Z1 - Zona locuinte individuale insiruite, regim de inaltime Dy(S)+P+1E+M
1. Generalitati
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de locuire.
Art. 3. Functiuni complementare admise zonei sunt mici servicii, comert, dotari, spatii verzi
amenajate, agrement, accese carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii
aferente.
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2. Utilizare functionala
Art. 4. Utilizari permise

Cladiri destinate functiunii de locuire individuala, constructii pentru circulatia auto,
stationari auto si circulatie pietonala, amenajari de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si
protectie, dotari pentru functionarea zonei.

Art. 5. Utilizari admise cu conditii

Servicii, comert si dotari cu conditia ca suprafata desfasurata a acestora corespunzatoare
unui lot sa nu depaseasca 100,00mp.

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.
Art. 7. Interdictii definitive
Proximitatea fata de autostrada A1 (situata la sud de incinta studiata), a dus la necesitatea
impunerii unei zone de protectie fata de aceasta, instituindu-se interdictia de construire pe o
distanta de 50,00m din marginea carosabila a acesteia.

Constructii industriale poluante sau nepoluante.

Depozite de deseuri.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta
prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de
viata al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen
Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri etc.) Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din
ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).
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Retragerea fata de aliniamentul stradal este de 5,50m. Acest aliniament nu include
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare si elementele de signalistica.
Amplasarea in interiorul parcelei
Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m

- Avand in vedere amplasarea insiruita a constructiilor in aceasta zona, acestea vor fi
alipite de limitele laterale de proprietate

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m

In aceastd zona este admisa alipirea loturilor alaturate, cu conditia respectarii prevederilor
HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele trebuie sa
fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Este de asemenea permisa si dezmembrarea loturilor, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Frontul stradal de minim 12,00m, in cazul locuintelor cuplate sau izolate, respectiv
8,00m n cazul locuintelor insiruite

- Suprafata terenurilor rezultate de minim 200,00mp

- Adancimea unei parcele trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Pe parcela/parcelele rezultata in urma alipirii/dezlipirii este admisa construirea unei

locuinte individuale izolate sau cuplate, cu conditia respectarii urmatoarelor conditii:
- retragere de 3,00m fata de una dintre limitele de proprietate laterale
- retragere de 5,50m fata de limita de proprietate de la frontul stradal si 500m fata de
limita de proprietate posterioara
- prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea golurilor, retragerile fata de vecini,
scurgerea apelor pluviale.
In cazul construirii de locuinte Tnsiruite se vor respecta retragerile fatd de frontul stradal
si fata de limita de proprietate posterioara caracteristice acestei zone.
Art. 9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile si pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

In conformitate cu reglementarile privind asigurarea acceselor, din cadrul avizului de
oportunitate nr. 29 din 26.10.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad, accesele carosabile se
propun a se realiza din strada Constitutiei si de pe strazile propuse prin PUZ.

Strada Constitutiei este o strada de categoria a lll-a - colectoare (in conformitate cu Ordinul
nr. 49 din 1998 pentru aprobarea cu doua benzi de circulatie de 3,00m pe sens). Strazile care vor
accede n aceasta strada din zona urbana propusa prin prezenta documentatie urbanistica vor fi
de categoria a IV-a fie cu una fie cu doua benzi. Tinand cont de traficul preconizat pe aceste strazi
care se apropie de valoare inferioara corespunzatoare traficului mediu, adica de 160 vehicul
etalon/ora si banda, si in conformitate cu Ordinul nr. 49 din 1998 privind aprobarea Normelor
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tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, latimea partii carosabile
pentru aceste strazi conform Anexa 2 va fi de intre 4,00m Tn cazul strazilor de sens unic cu o singura
banda de circulatie si de 6,00m in cazul strazilor cu doua benzi de circulatie.
Toate intersectiile din cadrul zonei de locuinte propuse vor fi amenajate ca si intersectii la
nivel cu raze de racordare la nivelul bordurii de 6,00m.
Profilul stradal in aceasta subzona este de minim 8,90m, fiind cuprins din:
- Carosabil, latime 4,00m sau 6,00m (2x3,00m)
- Alei pietonale, 2x1,00m sau 1x1,00m
- Spa’giu verde, 2x1,00m sau 1,00m cu 1,50m
Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora.
Fiecare parcela trebuie sa fie prevazuta cu minim un acces pietonal si unul auto. Pe parcela
vor fi amenajate alei pietonale si platforme pentru parcarea autovehiculelor.
Art. 10. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara. Proprietatea publica asupra
retelelor edilitare
Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente
Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor deservite la retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu
apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa,
de preferinta, dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare, fiind nerecomandabile desfacerile
ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza unui program corelat cu
programul de constructii si instalatii.
Realizarea de retele edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.
Art. 11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor conform cap. I,
pct. 6 din R.L.U.
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Art. 12. inaltimea constructiilor, regimul maxim de inaltime propus pentru zona
identificabila este de D(S)+P+1E+M. La stabilirea Tnaltimii constructiilor se va avea in vedere
respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
Tndltimea maxima a constructiilor este de 9,00m iar inaltimea la cornisa este de maxim 7,50m.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele
posterioare si, in cazul existentei lor, cele laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute
spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi si a cutiilor pentru bransamente, integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

Art. 14. Procentul de ocupare al terenului (P.0.T). maxim admis pentru aceasta zona este
de 40%. Nu este admisa edificarea de constructii pe zona de spatiu verde si agrement.

Art. 15. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Parcaje

Se vor asigura spatii de parcare si garare, in functie de destinatia constructiilor si de numarul
de utilizatori, conform HG 525/1996, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei.

Pentru constructiile de locuinte se va asigura minim un loc de parcare/lot, amenajat pe
parcela, de preferinta in retragerea de 5,50m fata de limita de proprietate de la strada.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Spatii verzi si plantate

Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate,
precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei este de trei tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal),
compact (spatiul verde si de agrement amplasat conform planselor atasate documentatiei si cel
dintre loturi) si pe parcela (corespunzator fiecarui lot in parte).

Spatiul verde de aliniament corespunzator acestei zone are o suprafata de 246,00mp,
reprezentand 1,97% din suprafata totala a zonei.

Spatiul verde compact corespunzator acestei zone are o suprafata de 2.602,00mp. Suprafata
de 1.436,00mp de catre autostrada va fi amenajata sub forma unui parc, ce va dispune de
amenajari pentru agrement (teren de sport, mese pe ping-pong, locuri de joaca etc.).

Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul
acesteia. Acesta va in procent de minim 20% din suprafata parcelei.
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Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime maxima
de 1,80m si socul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

in cadrul imprejmuirii stradale va fi inclusé o nisa pentru mascarea cutii de bransament gaz,
a celei pentru bransament energie electrica si a pubelei pentru gunoi. Aceasta nisa trebuie sa fie
liber accesibila dinspre domeniul public. Cutia postala va fi inglobata in cadrul imprejmuirii, de
preferinta in preajma accesului pietonal.

Este permisa renuntarea la imprejmuirile spre frontul stradal, insa trebuie prevazuta o zona
pentru amplasarea mascarea cutiei de bransament gaz, a celei pentru bransament energie
electrica, a pubelei pentru gunoi. Cutia postala va fi amplasata pe limita de proprietate de la
strada.

Imprejmuirea la front va cuprinde un acces carosabil si unul pietonal.

Z2 - Zona locuinte individuale cuplate, regim de inaltime Dy(S)+P+1E+M
1. Generalitati
Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de locuire.
Art. 3. Functiuni complementare admise zonei sunt mici servicii, comert, dotari, spatii verzi
amenajate, accese carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.
2. Utilizare functionala
Art. 4. Utilizari permise

Cladiri destinate functiunii de locuire individuala, constructii pentru circulatia auto,

stationari auto si circulatie pietonala, amenajari de spatii verzi, dotari pentru functionarea zonei.
Art. 5. Utilizari admise cu conditii

Servicii, comert si dotari cu conditia ca suprafata desfasurata a acestora corespunzatoare
unui lot sa nu depaseasca 100,00mp.

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Art. 6. Interdictii temporare
Nu este cazul.

Art. 7. Interdictii definitive
Constructii industriale poluante sau nepoluante.
Depozite de deseuri.
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3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta
prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de
viata al populatiei nr. 119/2014.
Amplasarea fata de drumurile publice
Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen
Proximitatea fatd de autostrada A1 (situata la sud de incinta studiata), a dus la necesitatea
impunerii unei zone de protectie fata de aceasta, instituindu-se interdictia de construire pe o
distanta de 50,00m din marginea carosabila a acesteia.
Amplasarea fata de aliniament
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri etc.) Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din
ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).
Constructiile edificate vor fi aliniate la frontul stradal. Acest aliniament nu include
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare si elementele de signalistica.
Amplasarea in interiorul parcelei
Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:
- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m
- Fata de una dintre limitele laterale se va respecta o retragere de minim 3,00m
- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri
- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m
- Prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea golurilor, retragerile fata de vecini,
scurgerea apelor pluviale.
Se admite edificare pe retragerea de 3,00m fata de limita de proprietate laterala atata timp
cat constructia propusa ia forma si destinatia unei copertine tip carport.
In aceastd zona este admisa alipirea loturilor alaturate, cu conditia respectarii prevederilor
HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele trebuie sa
fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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Este de asemenea permisa si dezmembrarea loturilor, cu respectarea urmatoarelor conditii:
- Frontul stradal de minim 12,00m, in cazul locuintelor cuplate sau izolate, respectiv
8,00m in cazul locuintelor insiruite
- Suprafata terenurilor rezultate de minim 200,00mp
- Adancimea unei parcele trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Pe parcela/parcelele rezultata in urma alipirii/dezlipirii este admisa construirea unei
locuinte individuale izolate sau cuplate, cu conditia respectarii urmatoarelor conditii:

- Pentru locuinte izolate sau cuplate: retragere de 3,00m fata de una dintre limitele de
proprietate laterale

- Pentru locuinte cuplate sau izolate: retragere de 5,50m fata de limita de proprietate de
la frontul stradal si 5,00m fata de limita de proprietate posterioara

- Pentru locuinte cuplate si izolate: prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea
golurilor, retragerile fata de vecini, scurgerea apelor pluviale.

in cazul construirii de locuinte Tnsiruite se va respecta aliniamentul fata de frontul stradal

si retragerea fata de limita de proprietate posterioara caracteristice acestei zone.

Art. 9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile si pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

In conformitate cu reglementarile privind asigurarea acceselor, din cadrul avizului de
oportunitate nr. 29 din 26.10.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad, accesele carosabile se
propun a se realiza din strada Constitutiei si de pe strazile propuse prin PUZ.

Strada Constitutiei este o strada de categoria a lll-a - colectoare (in conformitate cu Ordinul
nr. 49 din 1998 pentru aprobarea cu doua benzi de circulatie de 3,00m pe sens). Strazile care vor
accede Tn aceasta strada din zona urbana propusa prin prezenta documentatie urbanistica vor fi
de categoria a IV-a fie cu o banda. Tinand cont de traficul preconizat pe aceste strazi care se
apropie de valoare inferioara corespunzatoare traficului mediu, adica de 160 vehicul etalon/ora
si banda, si in conformitate cu Ordinul nr. 49 din 1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, latimea partii carosabile pentru aceste
strazi conform Anexa 2 va fi de intre 4,00m in cazul strazilor de sens unic cu o singura banda de
circulatie.

Toate intersectiile din cadrul zonei de locuinte propuse vor fi amenajate ca si intersectii la
nivel cu raze de racordare la nivelul bordurii de 6,00m.

Profilul stradal in aceasta subzona este de minim 8,90m, fiind cuprins din:

- Carosabil, latime 4,00m
- Alei pietonale, 2x1,00m sau 1x1,00m
- Spatiu verde, 2x1,00m / 1,00m cu 1,50m / 1x1,00m

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora.

Pe parcela vor fi amenajate alei pietonale si platforme pentru parcarea autovehiculelor.
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Art. 10. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara. Proprietatea publica asupra
retelelor edilitare
Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente
Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor deservite la retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu
apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa,
de preferinta, dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare, fiind nerecomandabile desfacerile
ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza unui program corelat cu
programul de constructii si instalatii.
Realizarea de retele edilitare
Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

Art. 11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor conform cap. I,
pct. 6 din R.L.U.

Art. 12. inaltimea constructiilor, regimul maxim de inaltime propus pentru zona
identificabila este de maxim Ds(S)+P+1E+M. La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere
respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
Tndltimea maxima a constructiilor este de 9,00m iar inaltimea la cornisa este de maxim 7,50m.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele
posterioare si, in cazul existentei lor, cele laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale siin armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
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prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute
spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi si a cutiilor de bransamente, integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor.

Art. 14. Procentul de ocupare al terenului (P.0.T). maxim admis pentru aceastd zona este
de 40%.

Art. 15. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Parcaje

Se vor asigura spatii de parcare si garare, in functie de destinatia constructiilor si de numarul
de utilizatori, conform HG 525/1996, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei.

Pentru constructiile de locuinte se va asigura minim un loc de parcare/lot, amenajat pe
parcela, de preferinta in retragerea de 3,00m fata de limita de proprietate laterala.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Spatii verzi si plantate

Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate,
precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei este de trei tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal),
compact (spatiul verde dintre loturi, conform planselor atasate documentatiei) si pe parcela
(corespunzator fiecarui lot in parte).

Spatiul verde de aliniament corespunzator acestei zone are o suprafata de 281,50mp,
reprezentand 3,23% din suprafata totala a zonei.

Spatiul verde compact are suprafata de 1.197,50mp, reprezentand 13,72% din suprafata totala
a zonei.

Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul
acesteia. Acesta va in procent de minim 20% din suprafata parcelei.

Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o indltime maxima
de 1,80m si socul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m

- Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Tn cadrul imprejmuirii stradale va fi inclusé o nisa pentru mascarea cutii de bransament gaz,

a celei pentru bransament energie electrica si a pubelei pentru gunoi. Aceasta nisa trebuie sa fie
liber accesibila dinspre domeniul public. Cutia postala va fi inglobata in cadrul imprejmuirii, de
preferinta in preajma accesului pietonal.

Este permisa renuntarea la imprejmuirile spre frontul stradal, insa trebuie prevazuta o zona
pentru amplasarea mascata a cutiei de bransament gaz, a celei pentru bransament energie
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electrica, a pubelei pentru gunoi. Cutia postala va fi amplasata pe limita de proprietate de la
strada.

Z3- Zona locuinte individuale izolate, regim de indltime D(S)+P+1E+M
4. Generalitati

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este de locuire.

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei sunt mici servicii, comert, dotari, spatii verzi
amenajate, agrement, accese carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii
aferente.

5. Utilizare functionala
Art. 4. Utilizari permise

Cladiri destinate functiunii de locuire individuala, constructii pentru circulatia auto,
stationari auto si circulatie pietonala, amenajari de spatii verzi si de agrement, pentru recreere si
protectie, dotari pentru functionarea zonei.

Art. 5. Utilizari admise cu conditii

Servicii, comert si dotari cu conditia ca suprafata desfasurata a acestora corespunzatoare
unui lot sa nu depaseasca 100,00mp.

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse
in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Art. 6. Interdictii temporare

In aceasta zona se afla pozitionata o statie de pompare, in prezent nefunctionald. Pana la
scoaterea din uz a acesteia se va impune o zona de protectie de 10,00m in jurul acesteia (conform
Hotararii nr.930/11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, art. 30, punctul (a)). Suprafata afectatd este de
784,00mp. Pe zona mentionata se instituie o interdictie temporara de construire, pana la scoaterea
din uz a statiei.

Art. 7. Interdictii definitive

Constructii industriale poluante sau nepoluante.

Depozite de deseuri.

6. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 8. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic). Se vor respecta
prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de
viata al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
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- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen
Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri etc.) Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din
ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).

Retragerea fata de aliniamentul stradal sau limita de proprietate de pe care se realizeaza
accesul este de 5,00m. Acest aliniament nu include imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare
si elementele de signalistica. Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul stradal de
5,00m cat timp constructia ia forma si destinatia unei copertine tip carport.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

- Fata de limita de proprietate posterioara, sau cea opusa limitei dinspre care se
realizeaza accesul, se va respecta o retragere de minim 5,00m

- Fata de una dintre limitele de proprietate laterala se va respecta o retragere minima
de 3,00m

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m

- Prevederile Codului Civil referitoare la dispunerea golurilor, retragerile fata de vecini,
scurgerea apelor pluviale.

Este admisa edificarea pe retragerea fata de limita de proprietate laterala de 3,00m, cat
timp constructia ia forma si destinatia unei copertine tip carport.

Tn aceastd zona este admisa alipirea loturilor alaturate, cu conditia respectarii prevederilor
HGR 525/1996, art. 30, aliniatul (2), punctul (c), conform caruia adancimea unei parcele trebuie sa
fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Este de asemenea permisa si dezmembrarea loturilor, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Frontul stradal de minim 12,00m, in cazul locuintelor cuplate sau izolate, respectiv
8,00m in cazul locuintelor insiruite

- Suprafata terenurilor rezultate de minim 200,00mp

- Adancimea unei parcele trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

Pe parcela/parcelele rezultata in urma alipirii/dezlipirii este admisa construirea unei
locuinte individuale izolate sau cuplate, cu conditia respectarii retragerilor deja mentionate
pentru aceasta zona.

In cazul construirii de locuinte Tnsiruite se vor respecta retragerile fata de frontul stradal
si fata de limita de proprietate posterioara caracteristice acestei zone.
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Art. 9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile si pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

In conformitate cu reglementarile privind asigurarea acceselor, din cadrul avizului de
oportunitate nr. 29 din 26.10.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad, accesele carosabile se
propun a se realiza din strada Constitutiei si de pe strazile propuse prin PUZ.

Strada Constitutiei este o strada de categoria a lll-a - colectoare (in conformitate cu Ordinul
nr. 49 din 1998 pentru aprobarea cu doua benzi de circulatie de 3,00m pe sens). Strazile care vor
accede n aceasta strada din zona urbana propusa prin prezenta documentatie urbanistica vor fi
de categoria a IV-a fie cu doua benzi. Tinand cont de traficul preconizat pe aceste strazi care se
apropie de valoare inferioara corespunzatoare traficului mediu, adica de 160 vehicul etalon/ora
si banda, si in conformitate cu Ordinul nr. 49 din 1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, latimea partii carosabile pentru aceste
strazi conform Anexa 2 va fi de 6,00m n cazul strazilor cu doua benzi de circulatie.

Toate intersectiile din cadrul zonei de locuinte propuse vor fi amenajate ca si intersectii la
nivel cu raze de racordare la nivelul bordurii de 6,00m.

La parcele propuse pe al doilea rand, la care accesul este propus tot de pe strada
Constitutiel, se vor amenaja alei de acces cu o latime de 4,00m pe o lungime de 30,00m.

Profilul stradal in aceasta subzona este de minim 17,80, fiind cuprins din:

- Carosabil, latime 6,00m (2x3,00m)
- Alei pietonale, 2x1,00m
- Spatiu verde, latime variabila

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora.

Fiecare parcela trebuie sa fie prevazuta cu minim un acces pietonal si unul auto. Pe parcela
vor fi amenajate alei pietonale si platforme pentru parcarea autovehiculelor.

Art. 10. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara. Proprietatea publica asupra
retelelor edilitare
Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente

Constructiile se vor amplasa astfel incat sa se asigure posibilitatea racordarii tuturor
obiectivelor deservite la retelele publice de echipare edilitara: electricitate, gaz, alimentare cu
apa, canalizare menajera, canalizare pluviala, telecomunicatii. Lucrarile de drumuri se vor executa,
de preferinta, dupa terminarea lucrarilor tehnico-edilitare, fiind nerecomandabile desfacerile
ulterioare ale carosabilului. Executia drumurilor se va face pe baza unui program corelat cu
programul de constructii si instalatii.

Realizarea de retele edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
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Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in Tntregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

Art. 11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor conform cap. I,
pct. 6 din R.L.U.

Art. 12. inaltimea constructiilor, regimul maxim de inaltime propus pentru zona
identificabila este de D(S)+P+1E+M. La stabilirea Tnaltimii constructiilor se va avea in vedere
respectarea normativelor legale de asigurare a insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viata al
populatiei etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
Tnaltimea maxima a constructiilor este de 9,00m iar inaltimea la cornisa este de maxim 7,50m.

Art. 13. Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc. Fatadele
posterioare si cele laterale, vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie
cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate n volumul
constructiilor si/sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute
spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi si a cutiilor pentru bransamente, integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

Art. 14. Procentul de ocupare al terenului (P.0.T). maxim admis pentru aceastd zona este
de 40%. Nu este admisa edificarea de constructii pe zona de spatiu verde si agrement.

Art. 15. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Parcaje

Se vor asigura spatii de parcare si garare, in functie de destinatia constructiilor si de numarul
de utilizatori, conform HG 525/1996, in garaje sau pe platforme, in interiorul parcelei.

Pentru constructiile de locuinte se va asigura minim un loc de parcare/lot, amenajat pe
parcela, de preferinta in retragerea de 5,00m fata de limita de proprietate de la strada.
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Spatii verzi si plantate

Va fi asigurat necesarul de spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si capacitate,
precum si de reconstructie ecologica dupa incheierea lucrarilor de constructie.

Spatiul verde din cadrul zonei este de trei tipuri: de aliniament (in cadrul profilului stradal),
compact (spatiul verde si de agrement amplasat conform planselor atasate documentatiei, inspre
limita nordica si estica a incintei) si pe parcela (corespunzator fiecarui lot in parte).

Spatiul verde de aliniament corespunzator acestei zone are o suprafata de 383,00mp,
reprezentand 3,19% din suprafata totala a zonei.

Spatiul verde compact corespunzator acestei zone are o suprafata de 1.933,60mp,
reprezentand 16,10% din suprafata totala a zonei.

Spatiul verde corespunzator fiecarei parcele va fi amenajat si intretinut de proprietarul
acesteia. Acesta va in procent de minim 20% din suprafata parcelei.

Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o indltime maxima
de 1,80m si socul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Tn cadrul imprejmuirii stradale va fi inclusé o nisa pentru mascarea cutii de bransament gaz,

a celei pentru bransament energie electrica si a pubelei pentru gunoi. Aceasta nisa trebuie sa fie
liber accesibila dinspre domeniul public. Cutia postala va fi inglobata in cadrul imprejmuirii, de
preferinta in preajma accesului pietonal.

Este permisa renuntarea la imprejmuirile spre frontul stradal, insa trebuie prevazuta o zona
pentru amplasarea mascarea cutiei de bransament gaz, a celei pentru bransament energie
electrica, a pubelei pentru gunoi. Cutia postala va fi amplasata pe limita de proprietate de la
strada.

imprejmuirea la front va cuprinde un acces carosabil si unul pietonal.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITI\'[ILOR Sl SUBUNITI'-'\'!'ILOR FUNCTIONALE
S-a stabilit o singura Unitate Teritoriala de Referinta pe zona functionala, denumita U.T.R.
Nr. 49/a, care dupa aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integranta din U.T.R. nr. 49 a P.U.G.-
ului avizat.

intocmit,
Arh. Gheorghe Seculici - R.U.R. DE
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ARHITECTURAR, LURBANISM, RESTARAURARE, CONSULTARAMNTA, EHECUTIE

PLAN DE ACTIUNE

ARAD 310176, loan Alexandru, nr. 15, C.I.LF. Ro177 54 300, J02 /1221 / 20065, tel./fax +40357 - 430 030

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii:

FAMILIALE $I FUNC'!'IUNI COMPLEMENTARE, str. Constitu;iei
Jud. Arad, mun. Arad, str. Constitutiei, nr. 101 - 103, conform C.F.

e Amplasament:

326943, 326944 Arad

e Numar proiect:
e Faza de proiectare:

e Beneficiar:
e Proiectant:

386/2015
Plan Urbanistic Zonal

P.U.Z SI R.LU. AFERENT ZONA REZIDENTIALI'\ CU LOCUINTE

PASCA MIHAI, MIRON NECULAI SI MIRON MARICICA IRINA

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate
de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

2016

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA EXECUTIE INVESTITOR/ FINANTATOR
Pasca Mihai, Miron
Neculai si Miron Maricica
Septembrie 2016 — Decembrie | Irina - beneficiari P.U.Z,,
Parcelare

proportional, in functie
de suprafata de teren
detinuta

Realizare racorduri la retelele
tehnico-edilitare existente pe str.
Constitutiei si retele de incinta

Februarie 2017 — Aprilie 2018

Pasca Mihai, Miron
Neculai si Miron Maricica
Irina - beneficiari P.U.Z.,
proportional, in functie

de suprafata de teren
detinuta

Receptie lucrari tehnico-edilitare in
inincta si intablare in Cartea Funciara

Mai 2018 - lunie 2018

Pasca Mihai, Miron
Neculai si Miron Maricica
Irina - beneficiari P.U.Z.,

PLAN IMPLEMENTARE INVESTITII
Beneficiar: PASCA MIHAI, MIRON
NECULAI, MIRON MARICICA IRINA
Proiect numarul. : 386/2015
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proportional, in functie
de suprafata de teren
detinuta

Sistematizarea verticala a terenului

lunie 2018 - lulie 2018

Pasca Mihai, Miron
Neculai si Miron Maricica
Irina - beneficiari P.U.Z.,
proportional, in functie

de suprafata de teren
detinuta

Realizare racord la str. Constitutiei
existenta si drumuri de incinta
propuse

August 2018 — Octombrie 2018

Pasca Mihai, Miron
Neculai si Miron Maricica
Irina - beneficiari P.U.Z.,
proportional, in functie

de suprafata de teren
detinuta

Receptie lucrari drumuri si intablare
in Cartea Funciara

Noiembrie 2018 — Decembrie

2018

Pasca Mihai, Miron
Neculai si Miron Maricica
Irina — beneficiari P.U.Z.,
proportional, in functie

de suprafata de teren
detinuta

Amenajare spatii verzi si plantate

Februarie 2019 — Aprilie 2019

Pasca Mihai, Miron
Neculai - beneficiari
P.U.Z, proportional, in
functie de suprafata de
teren detinuta

Bransamente la retelele tehnico -
edilitare din incinta

Cu incepere din iunie 2019

Proprietarul parcelei
care se branseaza la
retea

Realizare acces pe parcela dinspre
drumurile din incinta

Cu incepere din august 2019

Proprietarul parcelei la
care se realizeaza
accesul

Edificare constructii noi (locuinte
individuale, servicii, comert, dotari),
imprejmuirile aferente, alei auto,
parcaje pe parcela

Cu incepere din octombrie
2019

Proprietarul parcelei pe
care se construieste

Receptie lucrari construire si
intablare in Cartea Funciara

Cu Tncepere din mai 2020

Proprietarul parcelei

intocmit:

Arh. Gheorghe SECULICI - R.U.R. DE
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Zona locuinte individuale cuplate (Z2) 0.00 0.00f 6177.00 18.60
Zona locuinte individuale izolate (Z3) 0.00 0.00[ 8988.00 27.06)
Circulatii carosabile publice 0.00 0.00]  2310.50 6.96
Circulatii carosabile pietonale 0.00 0.00 974.90 2.93
Zone verzi amenajate, din care
de aliniament 0.00 0.00 910.50 2.74
compacte 0.00 0.00| 5733.10 17.26
B R A T - _f , . : . o : T — T T T T
- \ STUDIATA INDICATORI OCUPARE PARCELA Z1
ZONA FUNCTIONALA E)r(::TENT % ':I'::PUS % EXISTENT PROPUS
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE (Z1) P.0.T. (%) 0.00 40.00
Constructii - locuinte individuale insiruite (maxim) 0.00 0.00f 3249.60 26.04 C.U.T. 0.00 1.05
Circulatii carosabile, platforme, parcari, din care
publice 0.00 0.00|  904.00 7.24
. ) . —_pe parceld (maxim) 0.00 0.00| 3249.60 26.04
N . . ) ) B . ;gszliz;il?.l::zzzlaejate, din care 000 000 60200 5 z_l
\ P\ / . : . , ompacte oo oo 20200 z0m  REGIM MAXIM DE INALTIME: Dy(S)+P+1E+M
WAL , ' . . Foren pisune i ntravian 124000 10000 000 aos  INALTIME MAXIMA CONSTRUCTII: 9,00m
) ' TOTAL 12480.00 100.00| 12480.00  100.00|
BILANT TERITORIAL ZONA Z2 - INCINTA STQDIATA INDICATORI PARE PARQELI‘:\ Z2
ZONA FUNCTIONALA E)::TENT % I::;)PUS o EXISTENT PROPUS
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE (Z2) P.O.T. (%) 0.00 40.00
Constructii - locuinte individuale izolate 0.00 0.00 2470.80 28.32 C.U.T. 0.00 1.05
Circulatii carosabile, platforme, parcari, din care
publice 0.00 0.00|  798.50 9.15
pe parceld (maxim) 0.00 0.00| 2470.80 28.32)
Circulatii pietonale 0.00 0.00 270.50 3.10
Zone ver;zi. amenajate, din care ZZ
de aliniament 0.00 0.00 281.50 3.23] == A U
o — 000 000 tisrso 32 REGIM MAXIM DE INALTIME: Dy(S)+P+1E+M
Teren p&sune in intravilan 8725.00  100.00 0.00 0.00 iNALTIME MAXIMA CONSTRUCTH 9,00m
TOTAL 8725.00 100.00| 8725.00  100.00|
BILANT TERITORIAL ZONA Z3 - INCINTA STUDIATI‘:\ INDICATORI PARE PARQELI‘-'\ Z3
({/b 8 ZONA FUNCTIONALA E)::TE"T ™ r:::pus o EXISTENT PROPUS
é\/ ,'8 i ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE (Z3) P.O.T. (%) 0.00 40.00
Q. 'Cﬂ [ IConstructii - locuinte individuale izolate 0.00 0.00f 3595.20 29.93] C.U.T. 0.00 1.05
Ov. (v Circulatii. carosabile, platforme, parcdri, din care
[0} publice 0.00 0.00|  608.00 5.06
A o) ° pe parceld (maxim) 0.00 0.00| 3595.20 29.93
v £ g
('o 8 EIJ 522800 | Q de aliniamentJ ' 0.00 0.00|  383.00 3.19 2-3- A v
© e e e parces (rinim) oo0 oo ereo tasg  REGIM MAXIM DE INALTIME: Dy(S)+P+1E+M
O -.U_)‘ [Teren p3sune in intravilan 12013.00 100.00 0.00 0.00 INALTIME MAXIMA CONSTRUCTH 9,00m
TOTAL 12013.00 100.00|12013.00  100.00|
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: Z 7 r % / —7 v v
/ / ; o PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA REZIDENTIALA CU
) ~ d LOCUINTE FAMILIALE $I IiUNCTIUNI COMPLEMENTARE
' 3 |REGLEMENTARI URBANISTICE - EDILITARE
O j OBt p DrPam .
‘ / 'rPam
J PeGard
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Sani, MGDrPam AtPoarta
AxDr. StPoarta
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CT=111.22
CR=107.19

Societatea Agricola Colonia Veche

—
A= “

GO = CR=110.10 . ' . : ' L -
-~ o : ) . . ) o ) corenerrtert] SPATIU VERDE COMPACT PROPUS
“CT=111.50 ' . '

\ Constructie
z
/77 AMPLASAMENT OBIECTIV %
3
c
[@]
O
| a
2
g
¢
NI X Y C
Pct. [m] [m]
1 523208.111 214592.825 |
2 523385.529 214706.153
3 523367.000 214712.829 Con )
4 523342.907 214717.767 Structie
5 523330.916 214719.156
6 523322.081 214717.307
7 523300.779 214717.429
8 523286.046 214722.673
9 523167.669 214647.058
10 522902.662 214477.782
11 522943.104 214423.548
“T.Cbet bet
CGpls, AGPls
&
523200
CT=111.95
CR=108.65
. Nr. C.F. | Nr. cadastral |Nr. parcela | Suprafata | Categoria de | Proprietar
: : Nr. topografic mp folosinta
326943 Arad 326943 LOT 1 21.218 pasune  Miron Neculai si Miron Maricica Irina
3.26'944 Arad 326944 LOT 2 12.000 pdsune Pasca Mihai
- LEGENDA:
Limite Circulatii
——3¢—— LIMITA ZONA STUDIATA, S = 114.178 mp "1 TROTUAR SI ALEI PIETONALE EXISTENTE
. : S -©——©- LIMITA PROPRIETATE, S = 33.218 mp [ TROTUAR ST ALET PIETONALE PROPUSE
S ~ © __ 7ONAEDIFICABILA [ 1 CAROSABIL EXISTENT
' ~ Zonificare functionald I CAROSABIL PROPUS
© [________]PASUNE IN INTRAVILAN I /UTOSTRADA Al
[ ]LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE PROPUSE [ | ALEI CAROSABILE, PARCAJE
[ JLOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE PROPUSE 4o orotectie/interdictie
[ ] LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE PROPUSE ZONA PROTECTIE AUTOSTRADA
- (LT A1-INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 50M DIN
[[777777777) SPATIU VERDE DE ALINIAMENT EXISTENT MARGINEA PARTIT CAROSABILE
PATIU VERDE DE ALINIAMENT PROP y
SPATIV OPUS STATIE DE POMPARE PROPUSA PENTRU

_ ZONA INTERDICTIE TEMPORARA DE
I LUCIU DE APA EXISTENT (Cn2606, helesteu) S CONSTRUIRE PANA LA SCOATEREADIN UZ A

CR=110.10
' - I DOTARI TEHNICO-EDILITARE STATIEL DE POMPARE
Retele apa si canalizare
— ARE ARE—  CONDUCTA APA RECE PVC @125mm EXISTENTA
A CONDUCTA ADUCTIUNE APA RECE PEHD @400mm EXISTENTA
— AR AR —  CONDUCTA APA RECE PROPUSA
CME CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA PVC-KG @250mm EXISTENTA
CME CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA PVC-KG @500mm EXISTENTA CATRE SPM NEFUNCTIONAL
— CM v —  CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA PROPUSA
) ) CONDUCTA CANALIZARE PLUVIALA EXISTENTA
P CONDUCTA CANALIZARE PLUVIALA PROPUSA
—a ——a —a —  CONDUCTA RACORD HIDRANT EXTERIOR PROPUS
[dcA CAMIN APOMETRU PROPUS
M [dcvp CAMIN DE VANE PROPUS
o CT=111.50 . . . SR OCM CAMIN CANAL MENAJER PROPUS
10-22 B . . ~ - SO - Ocp CAMIN CANAL APE PLUVIAL
R L : ' ' ’ ' i GURA DE SCURGERE APE PLUVIALE

% HE-P HIDRANT EXTERIOR SUPRATERAN DN 80 PROPUS.

Retele gaz

RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA, EXISTENTA
—— (BAS —/— RETEA DISTRIBUTIE GAZE NATURALE PRESIUNE REDUSA, PROPUSA
—— o BRANSAMENT GAZE NATURALE SI POST DE REGLARE , PROPUS

Retele electrice
LEA JT EXISTENTA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA
FIRIDA ELECTRICA DE DISTRIBUTIE PROPUSA

X
odea /4
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RN

LEGENDA:
Limite Retele electrice

LEA JT EXISTENTA
——  —— LFA MT DUBLA EXISTENTA

PUNCT DE TRANSFORMARE N ANVELOPA

Zonificare functionald LINIE ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA
[ IPASUNEININTRA FIRTBA ELECTRICA DE DISTRIBUTIE PROPUSA
[ LOCUINTE INDIVIDUALE

[ TLOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE PROP!
772772777 SPATIU VERDE DE-ALINIAMENT EXISTENT

CAROSABIL PROPUS
UTOSTRADA Al

ZONA INTERDICTIE TEMPORARA D
CONSTRUIRE PANA LA SCOATEREA DIN
STATIEI DE POMPARE

STANTA DE SIGURANTTA FATA DE LEA

TRANSFORMARE, 16,0 \

\,
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INCADRAREA IN ZONA
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE
S FAMILIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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Parcela’fir. 2

4 |PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Societatea Agricola Colonia Veche

I AMPLASAMENT OBIECTIV

Nr. X Y

Pct. [m] [m]
1 523208.111 214592.825
2 523385.529 214706.153
3 523367.000 214712.829
4 523342.907 214717.767
5 523330.916 214719.156
6 523322.081 214717.307
7 523300.779 214717.429
8 523286.046 214722.673
9 523167.669 214647.058
10 522902.662 214477.782
11 522943.104 214423.548

X

odea

Str. Cornelea B;

mis

o

523200

522800

214400

™ S=249.00mp 022
Ei?%%%ﬁ;i N Constructie
} . 502
0
. , 7
..Parcelanr. 5 - =
S=876.00mp =
' 2
5019 o)
..... (®]
s g
=
®
. ) c
Parcelanr. 8 . o
S=60L00Mp - 5017 )
TR Y Sy
. A\ D COnStructie
N . - 015
iy O 5944
cad.326944)=12.000mp -
: . . P;mela'nr. 13
) ...5=1030.00mp
Parcela nr, 15 '
$=769.00mp
. . Parcela nr. 16
. S=833.00mp.
“““ " Parcela nr..18
“““ 4 $=510.00mp / oA
""" 5=296.00my
" Parcelanr. 19
S=510.00mp
‘Parcela nr. 20.
S=767.00mp
Uishgn5508 5061
ik Nr. C.F. Nr. cadastral | Nr. parcela | Suprafata | Categoria de Proprietar
' Nr. topografic mp folosinta
. 326943 Arad 326943 LOoT1 21.218 pasune Miron Neculai si Miron Maricica Irina
T/ 326944 Arad| 326944 LOT 2 12.000 pisune  |Pasca Mihai
— VAT oo pre e INCINTA STUDIATA
S=250.00mp . '5=250.00mp
/ P.O.T. 0,00 %
' ?Safzes‘(a).gan?; ' Parcela nr. 59 B CUT 0’00
SfZS0.00mp
S=250.00mp - .
. Parcela nr. 63
: S=250.00m9 lelte
, f;a:r;gg.ggrgg. . ——> LIMITA ZONA STUDIATA, S = 114.178,00 mp
arcela nr. o
g STy —O— LIMITA PROPRIETATE, S = 33.218,00 mp
y . Parctlair. 76
S=200e Domeniul public
B e 0 I TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI
$=250.00mp
[ TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPALITATII
Parcela . 81 " parcanr 70 N Proprietate privaté
.5=250.00mp Za_riezlg 85 ngzz $=250.00mp
B ' I TERENURI DIN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI
Parcela nr. 83 v
==420.00m [ ] TERENURI DIN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI, ORASULUI, MUNICIPALITATII
[ ] TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
S Sorp Circulatia terenurilor
77777 TERENURI CE INTENTIONEAZ/S\ A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
Dotari si instalatii existente
317 ” o
RETEA MAJORA DE APA
== c==-==- RETEA MAJORA DE CANALIZARE MENAJERA
LEA ijt eforie
- — — = LESijt
= = = = LES jt Terta Pompe
Jeet Stélp de beton (LEA)
Cv Cémine vizitare retele edilitare
Vg Vane de gaz
Axdr. Ax drum
MgDrPam Margine drum pamant
PeGard Parte exterioara gard
CGpls Cota gard plasd
CCbet Cota capac beton
315937
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\ Societatea Agricola Colonia Veche
( \ Constructie
/
I  AMPLASAMENT OBIECTIV 2
=
3
c
o
O
o
©
e apa =
2
NF. X Y 3
Pct. [m] [m]
1 523208.111 214592.825 —
2 523385.529 214706.153
3 523367.000 214712.829 Con .
4 523342.907 214717.767 Structie
5 523330.916 214719.156 w
6 523322.081 214717.307 N N
7 523300.779 214717.429 ~
8 523286.046 214722.673 g
9 523167.669 214647.058 2
10 522902.662 214477.782 ~ \ Shnt
11 522943.104 214423.548 R N S
~ / X ~ JLOCUINTE INDIVIDUALE
g y~/ IZOLATE b
7 . P.O.T. C.UT. SN e
A :
&) max. 40% | max. 1,05 /
S 7 D(S)+P+IE+M, Hyne=9,00M, Hoyms=7,50m et
Q\Q
. & // \ _
3 & :
523200 | é} / o
‘ ‘D . / )
0 SP : (LOCUII\JTE'INDIVIDUALE\ -
INSIRUITE
P.O.T. C.U.T.
max. 40% | max. 1,05 .
- DASHEPHEAM Fra5,00m, Homgs=7, 50 Nr. C.F. Nr. cadastral | Nr. parceld | Suprafata | Categoria de Proprietar
Nr. topografic mp folosinta
326943 Arad 326943 LOT1 21.218 pasune Miron Neculai si Miron Maricica Irina
326944 Arad 326944 LOT 2 12.000 pasune Pasca Mihai
LEGENDA:
Limite Dotdri si instalatii existente
. ————>¢— LIMITA ZONA STUDIATA, S = 114.178 mp RETEA MAJORA DE APA
o/ : S . ' . . LIMITA PROPRIETATE, S = 33.218 mp —ce—ee— RETEA MAJORA DE CANALIZARE MENAJERA
. o : 5 y LEA jt eforie
/ // K . - L ZONA EDIFICABILA — — — - LESit
7 i LOCUINTE INDIVIDUALE]| - . : v
' % ; CUPLATE -/ - o o o c ZONIFICARE — — — = LES jt Terts Pompe
P.O.T. C.U.T. /- : . Zonificare functionala ‘§tBet Stalp de beton (LEA)
max. 40% | max. 1,05 . A Cv Camine vizitare retele edilitare
43\=% Cr /" [ DySH+PHEM, Hye=9,00m, Homs=7,50m ) . [ TPASUNE IN INTRAVILAN Vg Vane de gaz ’
P 7 ST ' : , [ ]LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE Axdr.  Ax drum
Y % e : : : - [ ] LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE PROPUSE MgDrPam  Margine drum pamant
P00 - A | o ~ | [ 1 LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE PROPUSE Pesard  Parte exterioara gard
> 7 of : . . : . . . : : pls  Cota gard plasa
. % § - : . . [ ] LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE PROPUSE CCbet  Cot§ capac beton
A y : B o : : ' ' . [[777277777] SPATIU VERDE DE ALINIAMENT EXISTENT ~ INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI
S 74 . ) 4 : . ) : o
/ [ ] SPATIU VERDE DE ALINIAMENT PROPUS INDICATORI OCUPARE PARCELA 71
. ; N 72,% I A , : . : : . EXISTENT PROPUS
S ; 7, YR ) , , , ' ' I SPATIU VERDE COMPACT PROPUS P.O.T. (%) 0.00 40.00
4 : : . . : . . : . C.U.T. 0.00 1.05
' . [ LUCIU DE APA EXISTENT (Cn2606, helesteu) 21
tBet S . 8 ) : ) A v )
N B R . : : : % REGIM MAXIM DE INALTIME: Dy(S)+P+1E+M
L > : . : I DOTARI TEHNICO-EDILITARE A . ’ s
& 7 / / , am . . : } } INALTIME MAXIMA CONSTRUCTII: 9,00m
S / 7/ |~~~ ~~7] ZONA EDIFICABILA
7 7 INDICATORI OCUPARE PARCELA 72
3 [ ] POSIBILITATE AMPLASARE CONSTRUCTII e
/ % / . . . Circulatii P.0.T. (%) 0.00 40.00
- . s . % : . g ) i C.U.T. 0.00 1.05
N By 4 % : : : [ 1 TROTUAR SI ALEI PIETONALE EXISTENTE 2
27,4, r SyrTOe [ TROTUAR SI ALEI PIETONALE PROPUSE REGIM MAXIM DE INALTIME: Dy(S)+P+1E+M
$ % > LOCUINTE INDIVIDUALE ' fNALTIME MAXIMA CONSTRUCTII: 9,00m
3 \ 7. Z > 55 ITNSIRUIEEU = 1 CAROSABIL EXISTENT
A ; : .O.T. ULT. o
0, | . 7, |_max. 40% | max. 1,05 I CAROSABIL PROPUS NDICATOR] OCUPARE PARCELA 73
Y, ) { | Dy(SHP+1E+M, Hir=9,00m, Heomiss=7,50m I POT. (%) 0.00 20.00
' ' AUTOSTRADA Al C.UT. 0.00 1.05
[ TALEICAROSABILE 3 -
o - REGIM MAXIM DE INALTIME: Dy(S)+P+1E+M
Zone de protectie/interdictie ) INALTIME MAXIMA CONSTRUCTII: 9,00m
e ZONA  PROTECTIE  AUTOSTRADA  Al-
[\__—C] INTERDICTIE, DE CONSTRUIRE 50M DIN
MARGINEA PARTII CAROSABILE
51 5RE0 STATIE DE POMPARE PROPUSA PENTRU
L DESFIINTARE
. ZONA  INTERDICTIE ~ TEMPORARA  DE
N PtV
AN\ CONSTRUIRE PANA LA SCOATEREA DIN UZ A
STATIEI DE POMPARE
Subzone
\\ | @ ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE,
NI REGIM DE INALTIME Dy(S)+P+1E+M
@ ZONA LOS:UVINTE INDIVIDUALE CUPLATE,
REGIM DE INALTIME Dy(S)+P+1E+M
@ ZONA LOACUVIN'!'E INDIVIDUALE IZOLATE,
REGIM DE INALTIME Dy(S)+P+1E+M
Subunitati
L - Zona rezidentiald locuinte individuale
P - Spatiu verde amenajat, agrement, parc
Sp - Spatii verzi amenajate
Cr - Cdi de comunicatie rutiera
Cp - Cai de comunicatie pietonala
< @ Te - Dotari tehnico - edilitare
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INCADRAREA IN ZONA

/ 9

I AMPLASAMENT OBIECTIV

Nr. X Y

Pct. [m] [m]
1 523208.111 214592.825
2 523385.529 214706.153
3 523367.000 214712.829
4 523342.907 214717.767
5 523330.916 214719.156
6 523322.081 214717.307
7 523300.779 214717.429
8 523286.046 214722.673
9 523167.669 214647.058
10 522902.662 214477.782
11 522943.104 214423.548

2222222

PLAN URBANISTIC

P U Z ZONAL

FAMILIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

6

mar

POSIBILITATE MOBILARE URBANISTICA

/| | PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE \1
2Gbet

Societatea Agricola Colonia Veche

Constructie

Constructie

r Constructie ‘

Nr. C.F. Nr. cadastral | Nr. parceld | Suprafata | Categoria de Proprietar
Nr. topografic mp folosinta
326943 Arad 326943 LOT1 21.218 pasune Miron Neculai si Miron Maricica Irina
326944 Arad 326944 LOT 2 12.000 pasune Pasca Mihai
Limite

———3¢— LIMITA ZONA STUDIATA, S = 114.178 mp

. ——o0—— LIMITA PROPRIETATE, S = 33.218 mp

————— ZONA EDIFICABILA

o c© ZONIFICARE
Zonificare functionald
[ 1PASUNE IN INTRAVILAN
[ ]LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE
[ ] LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE PROPUSE
[ ] LOCUINTE INDIVIDUALE CUPLATE PROPUSE
[ 1 LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE PROPUSE
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT EXISTENT
1 SPATIU VERDE DE ALINIAMENT PROPUS
[ 1 SPATIU VERDE PE PARCELA PROPUS
I SPATIU VERDE COMPACT PROPUS
[ LUCIU DE APA EXISTENT (Cn2606, helesteu)
I DOTARI TEHNICO-EDILITARE
ZONA EDIFICABILA

[ ] POSIBILITATE AMPLASARE CONSTRUCTII
Circulatii
[ ] TROTUAR SI ALEI PIETONALE EXISTENTE

[ TROTUAR SI ALEI PIETONALE PROPUSE
[ CAROSABIL EXISTENT

N CAROSABIL PROPUS

I AUTOSTRADA Al

[ ] ALEI CAROSABILE, PARCAJE

Zone de protectie/interdictie

ZONA  PROTECTIE  AUTOSTRADA  Al-
[\ T INTERDICTIE, DE CONSTRUIRE 50M DIN
MARGINEA PARTII CAROSABILE

L ZONA  INTERDICTIE ~ TEMPORARA  DE
. CONSTRUIRE PANA LA SCOATEREA DIN UZ A

STATIEI DE POMPARE
Subzone

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE,
REGIM DE INALTIME D4(S)+P+1E+M

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE ~CUPLATE,
REGIM DE INALTIME Dy(S)+P+1E+M

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE,
REGIM DE INALTIME D4(S)+P+1E+M

ORSNES)

EEEEEEEEEEEEEE
0

Procen r rcele, regim
indltime maxim:
ZONA P.O.T. C.U.T.

Existent] Propus [Existent] Propus

LOCUINTE
INDIVIDUALE
INSIRUITE, 0 0
regim de in3lfime 0,00%40,00% 0,00 | 1,05
max. Dy(S)+P+
1E+M

LOCUINTE
INDIVIDUALE
CUPLATE,
regim de inltime | 0,00%40,00% 0,00 | 1,05
max. Dy(S)+P+
1E+M

LOCUINTE
INDIVIDUALE
IZOLATE,
regim de Inditime 0,00%140,00% 0,00 | 1,05
max. Ds(S)+P+
1E+M

i (] afost elaborat.
entru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.

is sau reprodus, total sau partial, fara autorizarea expresa si scrisa a proprietarului
ma celei pentru care

0,
y
A ========== PASCA MIHAI, MIRON NECULAI SI MARICICA IRINA 386/2015
HHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHHH
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
Scara: Titlu proiect: . .
P.U.Z. ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE FAMILIALE SI
1:1000 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.U.Z.
SEF PROIECT farh. Gheorghe SECULICI Amplasament :Jud. Arad, mun. Arad, intravilan, str. Constitutiei, nr. 101 -103
conform C.F. 326943, 326944 Arad
i i Pl
URBANISM farh. Gheorghe SECULICI ”Of(;?l;”e o
POSIBILITATE MOBILARE URBANISTICA 06A
ARHITECTURA| arh. Doris WINKLER Al




o

1.003.50

A

Cuti

ht ggz
hter]

isa !
- cutie blansgment gaz

utie blansgment energie glc
gundi npenajer

°

Acges pietonal | [Accq

Cutie postellﬁ
Y

60

Nisa pe
tie bransament
- cutie bransal
energie elc|

- pubela g
me

Cutie po
Acces piet

<

DETALIU PLAN PROPUS
:200
LEGENDA
| LIMITA CONSTRUIBILITATE SPATIU VERDE ALINIAMENT
LOCUINTE INSIRUITE Dy(S)+P+1E+M PLATFORME AUTO, ALEI PIETONALE PE PLAN URBANIS I IC
PARCELA, TERASE PE PARCELA Z O N AL
LOCUINTE CUPLATE Dy(S)+P+1E+M TROTUAR PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE
FAMILIALE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUINTE IZOLATE D¢(S)+P+1E+M CAROSABIL DETALII PUZ
SPATIU VERDE PE PARCELA e * VEGETATIE
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE FAMILIALE ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Perspectiva aeriana loc de joaca si teren de sport

Perspectiva de pe str. Constitutiei cu terenul de sport si locuintele insiruite
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