PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Nr.ad. 64325, 724/A5/22.03.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

PUZ si RLU- Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii
servicii

Amplasament - municipiul Arad, str.Bucegi nr.2

Beneficiar: Ilies Viorica

Proiectant — SC STACONS SRL, proiect nr.28/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

Prin adresa nr. 64325/2021, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare
PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si sd transmita observatii in perioada 16.09.2021-26.09.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, In data de 16.09.2021 mentinandu-l pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 02.09.2021.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana.

Prin adresa inregistrata cu nr.74321/27.09.2021 dl._ cu domiciliul in Arad

str.Bucegi nr.2A ne aduce la cunostintd urmatoarele:

”Conform documentatiei depuse spre aprobare de d-na Ilies Viorica, imi sunt aduce

urmatoarele prejudicii in mod continuu si ireversibil vietii private cat si confortului din
interiorul locuintei, dupa cum urmeaza:

Regimul de inaltime, solicitat spre aprobare de dansa la cap.Il pagina 7, punctul 04-si
anume 18m, compusa din P+3E+Er depdseste cu mult regimul de inaltime al tuturor
caselor dispuse pe aceiasi parte a intregii strdzi, inclusiv a imobilului meu care astfel
ar fi privat de un minim de intimitate in interiorul curtii si nu numai , atita timp cat
orice persoana aflatd la interiorul cladirii vecine(cladire ce se doreste a fi:”spatii
comerciale si de birouri” conf.documentatie) ar avea o vedere panoramica si foarte
detaliata asupra bunurilor si persoanelor aflate in curtea mea. Totodatd, a doua
problema conexa regimului de Tndltime solicitat cat si a faptului ca se afld pozitionata
la sud fatd de imobilul meu ar fi umbra generatd de cladire asupra curtii si a casei
mele, umbra care conform amplasamentului celor doua cladiri ar afecta mai mult de
doua treimi din durata totald a zilei. Din totalul de 9 geamuri/usi cu care este prevazuta
casa, 5 dintre acestea se afla in curte, pozitionate spre sud incepand de la o indltime de
Im fata de sol.
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- Accesul auto pe doua benzi la limita de proprietate dintre cele doud imobile, asa cum
este prezentat in propunerea Tnaintata de d-na Ilies viorica , la mai putin de 4m fata de
zideul casei din interiorul curtii mele genereazd un disconfort suplimentar familiei,
zgomote si vibratii cauzate de un trafic auto si pietonal intens, avand in vedere natura
reald a investitiei ce se doreste sa fie facuta si anume: instrdinarea terenului unei terte
persoane in vederea construirii unei farmacii cu sistem de servire de tip “drive-thru”-
servire la geam, direct In masind, iar calea de acces mentionata in proiect avand scopul
real de a facilita accesul clientilor spre zona de servire.

- Un alt aspect ce nu a fost tratat corespunzitor de solicitant, este cel al poludrii
luminoase pe timp de noapte, avand in vedere distanta redusa dintre cele doua cladiri,
iluminatul nocturn al cdii de acces auto cat si iluminatul ambiental al cladirii vor
diminua semnificativ confortul in incinta locuintei mele.

- O alta consecintd cu potentiale urmari nefavorabile locuitorilor din zona, este iesirea
auto spre str.Bucegi, stradd Tngustd cu frecvente probleme de fluidizare a traficului
datoritda 1atimii reduse a acesteia, care prin preluarea unui trafic suplimentar, deviat
prin aceasta cale de acces auto din strada Cocorilor, ar provoca si mai multe blocaje si
disconfort noua, rezidentilor din aceastd zona.

Avand 1n vedere toate cele mentionate anterior, rog sd luati act de prezenta contestatie
si sd respingeti solicitarea d-nei Ilies Viorica, intrucat prin aceasta incearcd sa obtind un
aviz favorabil, in favoarea wunei terte persoane, cu scopul de a Instrdina
proprietatea/terenul(vanzare care e posibil sa fie parafata la ora actuald), iar un asemenea
proiect dus la bun sfarsit ar inrautdti mult conditiile de trai din propria casa, unde in
prezent locuim 4 persoane -2 adulti+2minori (5 ani respectiv un nou nascut)care in mod
firesc avem nevoie de un mediu linistit si neperturbat de factori externi in propria curte si
casa.”

Sesizarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de

29.09.2021 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.78212/11.10.2021 initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmatorul raspuns:

”1.Prin proiectul PUZ se va respecta regimul de indltime din zona iar indicatorii
propusi se vor corela cu constructiile din zond, conform legislatiei in vigoare si ale Codului
Civil.In zona existd si sunt de asemenea in faza de construire, cladiri cu regim de inaltime
similar cu cel propus prin prezentul proiect. Legat de intimitate, mentiondm cad aceastd
constructie propusd este amplasatd la o distanta de 10.40 m fatd de limita de proprietate,
retrasd spre zona sudica a terenului, tocmai pentru a se minimiza vederea fatd de curtea
vecinilor.

Referitor la umbrire mentionam ca, distanta de retragere a constructiei este de 10.40m.

2.Referitor la accesul auto, mentiondm cad pe proprietatea ce face obiectul proiectului
PUZ, vor circula exclusiv beneficiarii imobilului. De asemenea functiunea propusa pentru
zona de spatiu comercial nu va fi de farmacie in sistem de servire de tip drive-thru! Astfel nu
va fi generatd o circulatie auto/pietonald intensa.

3.Iluminatul ambiental se va face conform legislatiei in vigoare si ale Codului civil.

4.Iesirea auto spre str.Bucegi va fi utilizatd exclusiv de beneficiarii imobilului.”

Raspunsul a fost transmis contestatarului la data de 27.10.2021

Prin emailul inregistrat cu nr. 82963/28.10.2021 dl. _ ne transmite
urmatoarele:

”1. In baza cirui studiu de insorire s-a hotirat ¢ o constructie P3+Er cu o iniltime de
18m, poate fi ridicatd la 10,4 m fatd de limita de proprietate, respectiv la 13 m fatd de
constructia casei mele, fara ca acesta si imi umbreasca permanent latura sudica a casei cat si
curtea, avand in vedere pozitionarea cladirii la sud fati de proprietatea mea? In urmatorii ani
intentia este ca imobilul s fie prevazut cu panouri fotovoltaice pe acoperis, iar umbra cladirii
ar compromite total acest proiect.

2. In ce context putem pune cele 5 locuri de parcare prevazute in proiect, ca fiind
suficiente personalului necesar functionarii spatiului comercial? Avand in vedere deficitul
locurilor de parcare din zona un numar crescut de autoturisme parcate pe strada ar produce un
si mai mare disconfort atat mie cat si locuitorilor din Imprejurimi.



3.Totodatd nu putem fi de acord cu regimul de indltime propus/distanta fatd de
proprietatea noastra avand in vedere faptul ca ne-ar fi violata complet intimitatea.

In consecintd daci cele mentionate de mine nu reprezinti o baza suficient de solida pentru
respingerea acestui PUZ ne rezervam dreptul de a actiona in instantd persoanele responsabile
avand in vedere abuzul comis.”

Sesizarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
01.11.2022
Prin a nr.86057/09.11.2022 initiatorul si elaboratorul documentatiei transmit urmatorul
raspuns:

” 1. Transmitem studiul de insorire prin care se concluzioneaza faptul ca
volumetria si pozitia cladirii propuse nu afecteaza insorirea cladirii situate in vecinatate,
respectandu-se alin.1 al art.3 al Ordinului 119/2014. In plus, am redus regimul maxim de
inaltime al cladirii propuse de la 18 m la 16 m. De asemenea, avand in vedere situatia data,
cladirea propusa nu va afecta buna functionare in eventuala montarea de panouri fotovoltaice
pe acoperisul casei vecinilor.

2. Conform Potrivit HG nr.525 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, propus de Ministerul Dezvoltarii, locurile de parcare se calculeaza corelat cu
functiunile propuse pe amplasament. Astfel, pentru constructiile comerciale vor fi prevazute
locuri de parcare dupa cum urmeaza :

- 1 loc de parcare vizitatori la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 400-600 mp.

Avand in vedere faptul ca suprafata desfasurata a cladirii propuse este de 430 mp,
rezulta un necesar de 5 locuri de parcare.

Mentionam ca proprietatile invecinate nu vor fi afectate de parcarea autoturismelor
personalului ce va lucra in cladirea propusa iar parcarile se vor realiza strict in incinta
proprietatii din str.Bucegi nr.2.”

Réspunsul a fost transmis contestatarului la data de 24.11.2021.

Prin emailul 1inregistrat cu nr.89956/25.11.2021 dl. _ a transmis
urmatoarele :

” 1. Avand 1n vedere studiul de insorire prezentat de proiectant rezultd fara doar si
poate un IMPACT NEGATIV SEMNIFICATIV asupra insoririi imobilului meu, contrar
celor mentionate de acesta in memoriul transmis, dupd cum urmeaza: la momentul solstitiului
de iarnd, 21 dec , soarele rasare la ora 08:08 si apune la ora 16:38 , iar constructia propusa la
sud fata de cladirea mea , umbreste treptat casa incepand cu ora 9:38 si pana la ora 15:08,
ceea ce ar duce la o diminuare semnificativa a randamentului unei instalatii de panouri solare,
a insoririi ferestrelor i camerelor interioare a casei.

2. Cladirea propusa in proiect cu fatade de sticla face nota discordanta fata de celelalte
constructii, zona fiind una rezidentiald cu mici spatii comerciale dezvoltate la nivel de case
individuale particulare; totodatd amplasamentul si vitrajul propus impacteaza direct viata mea
privatd, Intrucat orice functionar/ angajat/ persoana aflatd pe orice nivel al cladirii mai sus de
P1 , are o imagine de ansamblu clara si detaliatd asupra mea asupra bunurilor mele cat si a
oricarei activitati ce as putea sa o desfasor in curte, cu caracter privat. Aceasta constructie
fiind, asa cum reiese din proiect la 10m fatd de limita mea de proprietate.

3. In memoriul inaintat de proiectant se mentioneazi importanta unei astfel de
constructii in zona, fara sa se specifice cu subiect si predicat care ar fi acestea. Concret, care
sunt beneficiile directe aduse mie, sau celorlalti rezidenti prin construirea acesteia pe acest
loc? In aceasti zona sunt multe neajunsuri cum ar fi nivelul ridicat de poluare (fonica,
poluare a aerului, aglomeratie excesiva, lipsa locuri de parcare, cauzate de traficul intens
), insa nu se poate discuta sub nicio formad de un deficit al locurilor de muncd, care ar putea
justifica in vreun fel construirea unor astfel de spatii comerciale conform prezentului proiect.

In concluzie asa cum am sustinut de la inceput, in contextul prezentat mai sus, nu
existd niciun argument solid pentru realizarea acesteia in conditiile propuse de proiectant,
avand in vedere ca singurul beneficiar real al acesteia fiind Tnsusi proprietarul, neexistand
nicio corelare directa si obiectiva cu vreun beneficiu/ avantaj adus locuitorilor din zona. ”

Sesizarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei pentru a
raspunde motivat la data de 26.11.2021



Prin adresa finregistratd cu nr.93729/10.12.2021 initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmatoarele:

“Referitor la adresa privind sesizarea nr.89956/A5/25.11.2021, in legatura cu lucrarea
mai sus mentionata, revenim cu urmatoarele raspunsuri:

1. Din studiul de insorire rezulta ca pozitia si volumetria propusa nu afecteaza
insorirea cladirii situate in vecinatate ( latura de nord), respectandu-se alin. 1 al art. 3 al
Ordinului 119/2014, si anume durata de minim 1 ' ore la solstitiul de iarna, a incaperilor din
cladire si din locuinta invecinata.

Studiul are la baza date preluate din STAS 6648/1-82.

Art. 3. - (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 11 /2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor
evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin. (1).

Distanta de 13.70m dintre cele doua cladiri permite suficienta lumina pentru confortul
fiecaruia.

Solutii tehnice si practice se gasesc sub diferite forme pentru montarea panourilor
solare.( a se consulta reprezentanti de specialitate). Latura de Est si Sud-Est a casei
beneficiaza de 4-5 ore de insorire pe perioada de iarna, iar pe perioada de vara chiar mai mult.

2. Cladirea propusa este pozitionata in punctul de intersectie a 2 strazi si marcheaza
aceasta zona care este intr-o continua dezvoltare cu locuinte colective P+4, servicii P,P+2.

Ilustrarea urbanistica cu volumetria propusa este ca si estetica a fatadelor orientativa.
Ea sugeraza numarul de nivele si inaltimea maxima iar randarea este realizata transparent
pentru a arata aceste detalii. Nu inseamna ca aceasta constructie va fi cu vitraj total.

In faza de autorizatie construire se vor stabilii exact materialele folosite si pozitionarea
ferestrelor, iar spre latura de Nord se vor folosi ferestre strict necesare pentru confortul si
functiunea incaperii rezultate.

3. Aceasta constructie prin insasi pozitionarea ei marcheaza si da o nota de dezvoltare
zonei, impreuna cu celelalte zone de servicii deservind zona rezidentiale din proximitate.

Organizarea parcelei respecta procentajul de spatiu verde, numar parcari, iar circulatia
de pe parcela nu va ingreuna traficul in zona, avand in vedere regelemenatrea accesului si
iesirii de pe parcela.”

Sesizarile primite si raspunsurile formulate asupra studiului de oportunitate au fost
analizate in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.12.2021 si au fost facute urmatoarele
recomandari:

-se va propune gard fonic pe amplasamentul propus pentru reglementare;

-se va revizui studiul de Insorire cu etajul retras In partea din fata

Acestea au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei in vederea
completarii/revizuirii documentatiei cu cele solicitate si redepunerii cu cerere tip.

Prin adresa inregistratd cu nr.724/05.01.2022 beneficiarul depune documentatia
revizuitd conform solicitarilor si solicitd demararea procedurii de informare si consultare a
publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU
aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdfenii au fost invitati sa
consulte si sd transmitd observatii in perioada 22.02.2022-08.03.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

e S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite Tn anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 22.02.2022 mentinandu-l pe toatd perioada stabilitd
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

e Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazd amplasarea panoului in locatia
stabilita.
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e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 11.01.2022.

Prin adresa nr.93729/22.02.2022 a fost transmis urmatorul raspuns contestatarului:

” Va comunicam ca sesizdrile primite si raspunsurile formulate (anexate) asupra
studiului de oportunitate au fost analizate in cadrul sedintei CTATU din data de 14.12.2021 si
au fost facute urmatoarele recomandari:

-se va propune gard fonic pe amplasamentul propus pentru reglementare;

-se va revizui studiul de Tnsorire cu etajul retras In partea din fata

Documentatia revizuitd a fost reanalizata in cadrul CTATU din data de 11.01.2022 si
poate fi consultata pe site-ul institutiei.

Recomandarile membrilor comisiei vor fi transmise in avizul de oportunitate.

Potrivit prevederilor Ordinului 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, vd comunicdm cad pe parcursul elaborarii
propunerilor se va demara procedura consultarii publicului aferenta etapei 2, in cadrul careia
vor fi identificati si notificati proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de
propunerile PUZ;

Totodata mentiondm ca opiniile transmise de catre contestatari vor fi aduse la
cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de
aprobare/neaprobare a documentatiei.”

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.
Nu au fost inregistrate sesizari.

Arhitect Sef,
Arh.Emilian Sorin Ciurariu
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