ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

Nr.190/01.07.2010
HOTARAREA Nr.
Din

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona —Construire showroom auto +service
auto BMW-P, amplasat in Arad, Calea Aurel Vlaicu ,nr.275B, jud.Arad beneficiar
SC Grup West Premium, proiect nr.27/2010, elaborat de SC Stacons SRL,
arh .R.U.R. Darida Ioan .

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avind in vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive
nr.38535 din 01.07.2010 ;
-raportul nr.738535 din 01.07.2010 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si
Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si
R.L.U.aferent pentru,, Construire showroom auto +service auto BMUW-P,, amplasat
in Arad , Calea Aurel Vlaicu, nr.275B, inscris in C.F. nr. 312632, nr.cad 312632,
beneficiar SC Grup West Premium SRL, proiet nr.27/2010, elaborat de S.C.Stacons
SRL,arh RUR Darida Ioan .
-raportul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Zona indicativ G.M. 010 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr.5 Din 15.01.2010 al Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent —,,Construire
showroom auto +service auto BMW-P“, amplasat in Arad ,Calea Aurel Vlaicu ,
nr.275B, jud.Arad inscris in C.F. nr. 312632, nr.cad. 312632, elaborat de S.C. SC
Grup West Premium SRL, proiect nr.27 /2010, arhitect RUR Darida Ioan conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotarare ;

Art.3.Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii in
Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4.-Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de citre beneficiar ,
SC Grup West Premium SRL si se va comunica celor interesati de citre Serviciul
Administratia Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si Urbanism
Red./Dact.Carmen Balazs Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.38.535/A0/0/. £, 2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de
Zona si R.L.U.aferent ,,Construire showroom auto +service auto BMW ”in regim de
inaltime P+E,, amplasat in Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr.275B, jud. Arad inscris in
C.F. nr.312632 si nr. Cad 312632, beneficiar SC Grup West Premium, proiect
nr.27/2009 elaborat de SC Stacons SRL, arhitect R.U.R. Darida Ioan,

Avéand in vedere ca au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr.779/2010 in conformitate cu legislatia in vigoare si a regulamentului
Planului Urbanistic General al municipiului Arad, consideram ca prin amenajarea
propusa este oportund adoptarea unei hotérari prin care s se aprobe Planul Urbanistic
de Zona si R.L.U.aferent ,,Construire showroom auto +service auto BMW “amplasat
in Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.275B, jud.Arad , beneficiar SC Grup West Premium.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci

—



Primaria Arad
Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.ad.38.535/A1/ din 2010

RAPORT

Denumire proiect : P.U.Z. ,,Construire showroom auto +service
auto BMW ”, in regim de inaltime P+E

Adresa : ARAD, C.A.Vlaicu nr.275B

Beneficiar:SC.GRUP WEST PREMIUM SRL

Proiect nr.: 27/2010

Elaborat: SC STACONS SRL, arh.Darida Ioan

Prezenta documentatie este 1intocmitd in conformitate cu
Certificatul de Urbanism nr.779/ din 12.05.2010 eliberat de Primaria
Municipiului Arad privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si
tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului urbanistic de Zona indicativ GM 010-2000.

Terenul este inscris in C.F. nr.312632 Arad nr. cad 312632 .

In urma studierii documentatiei depuse la Primaria Municipiului
Arad s-a constatat ca lipsesc urmitoarele avize:

e Avizul PROTECTIEI MEDIULUI
e Avizul Comisiei Tehnice

Consideram cd sunt indeplinite conditiile minime din Legea
nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia  publicd si propunem  demararea  acestei
proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) , completarea
documentatiei si indeplinirea conditiilor legale din toate punctele de
vedere , se va supune documentatia spre aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparenta decizionala .

f Arhitect sef
Ing. Mirela Szasz
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei:

Denumire proiect: CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO + SERVICE AUTO BMW
Amplasament: Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 275 B

Beneficiar: SC GRUP WEST PREMIUM SRL

Proiectant general: SC STACONS SRL

Proiect nr. : 27/2010

Continut: Memoriu prezentare - PUZ

Arhitectura, urbanism : arh.loan DARIDA

Data elaboratii: mai 2010

1.2. Obiectul PUZ :
Prezenta documentatie faza P.U.Z. se intocmeste la solicitarea beneficiarului, pentru stabilirea si crearea conditiilor
de amplasare pe terenul de pe Calea Aurel Vlaicu nr. 275 B pe terenul proprietate personala a unei cladiri cu
functiuni de showroom si service auto.

Documentatia se elaboreaza in concordantad cu Ordinul MLPAT 80/N/96 si GM 10/2000.

Conform comenzii beneficiarului, specificatd in CU nr. 779/18.05.2010 se soliciti CONSTRUIRE SHOWROOM
AUTO + SERIVICE AUTO .

Terenul este proprietatea beneficiarului.
Zona studiata are 2,35 ha, incinta cu propuneri 6.250,00mp.

1.3. Surse documentare :
Pentru acest PUZ sunt valabile principalele linii directoare ale PAT — judetul Arad si PUG - Arad.
1.3.1. La baza documentatiei au stat urmatoarele documentatii:
- Proiect nr. 25 000, PUG Municipiul Arad si regulamentul aferent;
- Proiect nr. 31 000 ~ refacere PUG (lucrare in curs)
De foarte mare importantd pentru prezentul si viitorul zonei este apropierea (cca. 15km) de granita cu Ungaria .

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei :

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, la intersectia
drumurilor N-S (Crisana — Banat) si E — V (Transilvania - Europa Central3).

Din 1834 este declarat oras liber regesc dar adevérata inflorire a orasului este intre 1870 — 1910.

Dupa 1920 este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale orasului sunt practic si azi la cca
600m S pe DJ 709C ce duce spre Iratog/Varias. Similara era situatia i la relatia Arad — Han Rascruce — Turnu, dar prin
construirea PCTF Turnu, zona a cunoscut o actractivitate-trafic-interes.

Zona studiatd este amplasata in intravilanul municipilui Arad - la intrartea catre zona industriala si este
adiacenta in zona de nord arterei Calea Aurel Vlaicu, al care caracter industrial este generat inca din a doua jumatate
a secolului al XIX —lea, cand fratii Neuman isi deschid in zona fabrica de bauturi spirtoase si cereale. Acest profil este
pastrat si in cursul regimului comunist, insa zona cunoaste o dezvoltare accentuata la sfarsitul aniilor 90, cand
diferite firme isi muta sediile industriale in aceasta arie.

Terenul de amplasament al obiectivelor propuse este inclus in UTR nr. 70, intr-o subzoni industriala, in care
functiunea complementari — cea comerciala — este foarte bine dezvoltats. Tn zona studiat3 functioneaza un magazin
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de prezentare al Romstal, sediul General Beton, showroom-ul auto al Skoda, iar vis-a-vis este situata Unitatea
Militara si o piata auto, plus alte tipuri de spatii comerciale amplasate la frontul stradal.

2.2. Incadrarea in localitate :
Tn cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public; pe acelasi principiu a fost
emis si CU nr. 779/18.05.2010 de Primaria Arad,ce stabileste destinatia.
Prin reglementarile generale pentru zone cu acest specific mentionam
- stabilirea limitelor zonei trupului izolat,relatiei cu vecinatatile
- instituirea restrictiilor legale pana la aprobarea documentatiilor de urbanism
- stabilirea si delimitarea zonelor, subzonelor ca areal si destinatie
- trasee rutiere si pietonale
- pozitionarea noilor constructii din zon3
- asigurarea cu utilitati,colaborare cu investitorii in zona
- controlul si protectia mediului.

Faptic, terenul ce face obiectul prezentei documentatii PUZ propuneri este cu suprafata de 6.250,00 mp situat la Sud
de Calea Aurel Vlaicu nr. 275 B.

2.3. Elemente ale cadrului natural :

2.3.1. Aspecte generale:

Pe aceasta suprafatd de 6.250,00 mp, proprietate privati, este liber de constructii. Sunt asigurate toate
utilitatile necesare functionarii.

2.3.2. Relief, hidrografie, vegetatie:

Dupd cum s-a mentionat anterior, terenul din zon3 este relativ plat, grupat la cote de 111,50 -110,50 NMN
in zona cu propuneri, cu 0 mici panti spre S.

2.3.3. Analiza geotehnici :

Se va intocmi un studiu de specialitate in acest scop.

2.3.4. Riscuri naturale :

Zona nu este supusa la alunecari de teren ample, accidental pot apirea prabusiri locale.

Depozite neautorizate de gunoaie sau degeuri de constructii existd in zon3, dar de o relativ micd amploare.

Totodatd nu trebuie omis faptul cad cresterea ocupirii terenului cu constructii, drumuri, platforme, etc.,
grabeste substantial deversarea apelor pluviale.

2.4. Cdi de comunicatii :
Zona studiatd este strdbatutd pe directia nord-vest — sud-est de Calea Aurel Vlaicu, care este un drum de

ctegoria a Il-a, cu doud benzi de circulatie pe sens, cu imbriciminte asfaltic. Strada este iluminat3 public, exista
transport public prin autobuze si linii de tramvai, situate in partea nordica a Caii Aurel Vlaicu.

2.5. Ocuparea terenurilor :

2.5.1. Functiuni in zond :

Fondul construit existent este dominat de constructiile industriale cu regim de iniltime parter si etajare
partiala, spre Calea Aurel Vlaicu, construite in anii 1990 -2010 din materiale specifice (hale cadre metalice
inchise cu panouri tip sandwich) si o stare tehnici buni. Alte constructii semnificative ca volumetrie sunt
magazinul de prezentare Romstal si Genreal Beton. Spatiile libere cuprinse intre aceste incinte, dar si
terenul studiat in prezentul P.U.Z. sunt partial ocupate cu diverse constructii abandonate sau fara cladiri in
cadrul incintei, aceasta generand un aspect fragmentar si discontinuu al frontului stradal al Caii Aurel Viaicu.
Aspectul general al zonei studiate este in mare parte determinat de constructiile industriale ,avind o
pondere volumetrica semnificativd. Acestea sunt desfisurate de-a lungul strizii Calea Aurel Vlaicu. O mare
parte a terenului cuprins intre aceste constructii este zon4 verde neamenajati (35,53), insalubrj, iar acest
fapt deterioreaza calitatea zonei.

Constructiile existente in zona studiatd au urmitoarele caracteristici:

- functiunea predominanta — industriala , cu functiuni complementare de tip comert/servicii ;

- regim de indltime predominant — parter partial etajat ;

- stare tehnica — buna;

- vechime constructii — maxim 10-15 ani;

- materiale de constructie utilizate ~ tipologia cea mai intalnita este cea a halelor metalice inchise cu
panouri de tabla cutata tip sandwich, alaturi de hale cu schelet de beton; unitatea militara reprezinta
exceptia acestei reguli, fiind un exemplu clasic de complex de cladiri din zidarie portanta.
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Din punct de vedere arhitectural-urbanistic, zona are un aspect urban specific sistematizirii dezvoltarii
zonelor periferice industriale dintre anii 1995-2005, cu o volumetrie relativ simplificata, gabarit mare a
cladirilor, si densitate medie, cu aliniere preponderenta spre frontul stradal.

2.5.2. Calitatea constructiilor, servicii :

In zona invecinatd existd toate categoriile de servicii{ de interes local,mai alez zonal) dar nu sunt in
totalitate la un nivel calitativ corespunzator.

2.5.3. Disfunctionalitati :

Din analiza situatiei existente, rezultd ca nu sunt probleme majore:

Optiunea si decizia pentru marcarea caracterului zonei sunt clar enuntate in C.U., prezenta documentatie
fiind in spiritul acestor opinii.

2.6. Echiparea tehnico-edilitar3 :
2.6.1. Alimentarea cu apé
Parcela studiata — ca si zona in ansamblu dispune de retea de alimentare cu apa, racordata la
sistemul centralizat.
2.6.2. Canalizare menajerd
Parcela studiata — ca si zona in ansamblu dispune de retea de canalizare menajera, racordata la sistemul
centralizat.
2.6.3. Canalizare pluviald
Parcela studiata — ca si zona in ansamblu dispune de retea decanalizare pluviala, racordata la sistemul
centralizat.
2.6.5. Telefonie
Tn zona, exist3 o linie telefonic aeriana, la care se va racorda reteaua nou propusa.
2.6.6. Gaze
Exista retele de gaze de joasa presiune pe amplasament, iar cladirea va fi racordata la acestea.
2.6.7. Alimentarea cu energie termicd
Se va amenaja o centrala termica proprie cu functionare pe gaz, care va asigura energia termica si apa calda
necesara bunei functionari a cladirii.

2.7. Probleme de mediu - existent :
2.7.1. Surse de poluare
2.7.1.1. Poluarea solului
in zona studiatd nu existd surse majore sau medii de poluare. Probleme pot apdrea datorita
eventualelor depozitari neautorizate de gunoaie
2.7.1.2. Poluarea apei
Pe langd elementele de risc mentionate la cap. 2.7.1.1. nu exist3 alti factori locali ce pot influenta
negativ apa subterana. Captarea de apa potabila este la 5 km Nord-Est.
2.7.1.3. Poluarea aerului
Tn zona studiatd nu existd surse permanente de poluare a aerului (activitati industriale cu emisii de
fum sau pulberi, respective locuinte) terenul fiind preponderent cu functia de industrie usoara +
servicii. Acestea pot aparea accidental, la focuri deschise in care se ard si deseuri sau materiale
periculoase (cauciucuri, materiale plastice etc) .
2.7.1.4. Poluarea sonord
Poluare sonord in zona nu exista, dar se poate resimti cu intensitate redusi de la traficul de pe Calea
Aurel Vlaicu, strada recent modernizata.
2.7.2. Cadrul natural
2.7.2.1. Relatia cadru natural — cadru construit
La data intocmirii documentatiei, practic toatd zona este cu constructii, conform 2.5.1.
2.7.2.2. Evidenta riscurilor naturale si antropice
Pe ansamblul zonei nu exista risc natural major:
Pot apare riscuri minore, locale datorita blocarii, neintretinerii canalelor din zond fin caz de
precipitatii abundente.
2.7.3. Cdi de comunicatie
Zona nu dispune de racorduri la Calea Aurel Vlaicu amenajate, acestea fiind necesare pentru
incinta cu propuneri, unde de asemnea, se preconizeaza circulatii, parcaje si platforme care permit
circulatia si stationarea vehiculelor corespunzatoare unei functionari optime a ansamblului..
2.7.4. Echiparea tehnico — edilitard
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Conform memoriilor de specialitate de la cap. 2.6. in zoni existd retele la care se va racordata
cladirea propusa.

2.7.5. Valori de patrimoniu, potential balneo-turistic
Tn zona studiatd nu existd valori de patrimoniu, monumente de arhitectura, sau zone construite
protejate,nici spatii,terenuri,constructii etc. de destinatie speciala.
Nu existd surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.8. Optiuni ale populatiei :

Zona este situata la marginea celui mai important cartier ,Vest” al orasului- la peste 5 km de gara central3
Arad, cu o populatie relativ batran3 pe ansamblui - si spre debutul zonei industriale nou formate . Tn 2000-2001, pe
baza unui program comun al PM Arad cu o firm3 de consultant3 din Canada a fost sondat3 opinia locuitorilor din
zona ,adiacenta” Aradului — Aurel Vlaicu — Gai.

Optiunile locuitorilor sunt prezentate detaliat in studiul efectuat; din analiza lor rezult3:

- participarea, implicarea cetdfenilor fatd de problemele sale stringente este modestd (explicabil prin
experienta nefastd anterioard 89, dar si dupd);

- de reguld se regdsesc doleante si aprecieri globale, neutre in dauna problemelor specifice locale,
punctiforme ce sunt mai ugor de rezolvat.
Apreciem ca aceste doleante sunt in concordantd cu tema de proiectare si CU nr. 779/18.05.2010 constituind un
cadru adecvat pentru valorificarea zonei, fapt ce indeosebi la nivelul utilititilor va avea un efect pouzitiv si pentru
localitatea existentd. Tn plus, functiunile nou propuse vor fi usor accesibile.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:
Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, CU si consultarea cu furnizorii de utilitai,

rezulta cd aceste elemente pot constitui o premisa reald pentru abordarea unor propuneri in intreaga zona studiats,
incluzand in aceasta si construirea showroomului si a service-ului auto descris in prezenta documentatie.

3.2. Prevederi ale P.U.G. :

Acesta contine prevederi pentru zona, respectate prin acest PUZ. Se mizeaz3 pe aparitia autostrazii respectiv relatia
cu drumul expres N-S.

3.3. Valorificarea cadrului natural :

Prin pozitie, relatie cu orasul si aterele de ciruclatie, cadrul natural are un potential major, real si atractiv pentru
clienti si vizitatori cat si pentru dezvoltarea coerenta a zonei.

Conditiile geologice si de fundare sunt prezentate in studiul de specialitate, zona seismica “D”, ks=0,16, Tc¢=1,00.
Cladirile se proiecteaza conform incadrarii climatice a Aradului,vanturi dominante sunt N-V.

3.4. Modernizarea circulatiei :

3.4.1. Circulatia rutiera:

Nu se propun modificari la strazile existente.

3.4.2. Trotuare, platforme, parcaje:

In zona industriala studiata se renunta la trotuare si pietonale in favoarea traficului auto, prevazut cu zone de
parcaje, platforme, racorduri de circulatie,etc.

3.4.3. Transportul in comun:

In zona studiata, pe Calea Aurel Vigicu se desfasoara transport interurban si extraurban cu autobuze, respectiv linie
dubla de tramvai pe partea nordica a carosabilului..

3.4.4. Circulatia pietonala, piste ciclisti:

Datorita amplasarii intr-o zona preponderent industriala, circulatia pietonala precum si cea a ciclistilor nu este
incurajata de prezenta unor trotuare sau piste separate pentru ciclisti.
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3.5. Zonificarea functionala, reglementari:

Conform celor precizate anterior, zona studiati are 2,35 ha iar incinta cu propuneri 6.250,00 mp.

Terenul disponibil pentru realizarea obiectivului A,B si C are suprafata totald de 6.250,00 mp. Acesta are dimensiunile
54,50 (NORD - front stradal), 102,80m (est), 57,65 m (sud) si 123,00m (vest), se asigura 85 parcaje.

Datele referitoare la teren au fost detaliate la cap. 4.1.

a.LUCRARI DE CONSTRUCTII PROPUSE A FI EXECUTATE:
Conform solicitdrilor beneficiarului, a caracteristicilor specifice spatiilor de tip showroom /service auto/tinichigerie, a
caracteristicilor dotdrilor tehnico-edilitare din zond, a prevederilor, standardelor si normativelor in vigoare, se
preconizeaza urmatoarele lucréri:
indepartarea stratului vegetal
sapaturi pentru fundatii continue sau izolate
sprijiniri, cofrari, armari, turnare betoane in fundatii
montaj stalpi si grinzi metalice
montaj pereti exteriori tip Ondatherm
sarpante si invelitori
tencuieli, zugraveli, placaje
montare tamplarie interioara si exterioard
instalatii interioare — apa, canal, electrice, telefonie
centrald termica pe gaz si distributie
racordarea la utilitdtile stradale
sistematizare vertical3, platforme carosabile, alei pietonale
m. plantatii, gazon, etc.
Acestea se pot completa/modifica conform autorizatiei de construire sau in cazul identificdrii pe teren a unor retele.

TAT T S@ M0 Qa0 oo

Conform datelor furnizate de citre beneficiar, constructiile propuse au functiunile specifice destinatiilor comert si
servicii — showroom ,service auto si tinichigerie, cu amenajiri exterioare care si asigure accese carosabile, parcaje,
pietonale, zone verzi amenajate.

In incinta se propun spre construire urmatoarele obiective:

- corp A : showroom auto pentru intermedierea relatiilor cu vizitatorii si clientii, necesitand
o expunere stradala si un aparat de primire si circualtie a acestora; se constituie din zona
de expunere, zona de discutii si marketing si zona de birouri.

- corp B : service + tinichigerie, in zona de adancime a parcelei, care va avea un circuit
propriu de tip inchis; principalele functiuni sunt cele din zona de posturi de lucru, zona de
depozitare, zona tinichigerie si cabina de vopsitorie.

Alaturi de acestea, in cadrul incintei se va amenaja un numar de 85 parcaje, cu destinatii corespunzatoare (clienti,
drive-test, service, etc.) , precum si eventuale alte destinatii semi-permanente : cabina spalatorie auto, parcaje
acoperite, etc.

Constructiile prezinta urmatoarele caracteristici:

ID. FUNCTIUNE Arie construita | Arie
desfasurata
A Showroom auto 1000,00 mp 1.250,00 mp
B service 1.500,00 mp 1.750,00mp
--- TOTAL 2.500,00 mp 3.000,00 mp

b.REZISTENTA SI STABILITATEA:
Calitativ si structural, clddirea va fi proiectatd si executatd conform Legii 10/1995, privind calitatea in constructii.
Tipul si caracteristicile specifice se vor fi stabili definitiv la faza urmdtoare a proiectului.

Se vor folosi materiale durabile, cum sunt: betonul pentru fundatii, structurd de rezistent3 cadre metalice,
pereti exteriori realizati din panouri sandwich, plansee de beton armat cu cofraj pierdut tabla cutata, invelitoare tip
acoperis in doua ape, echipamente si instalatii aferente. in acest fel, va fi asigurati rezistenta si stabilitatea cladirii pe
toata durata exploatirii ei.

- amenajari exterioare — constau in:

- plantare vegetatie mica si medie ;

- gazon si rondouri cu flori;

- alei si trotuare dalate pentru acces si leg3turi intre cladiri;
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- iluminat incinta si accese;
- platforma carosabil3 cu parcaje;
c.CARACTERISTICI TEHNICE PENTRU CONFORMAREA CU SISTEMUL CALITATII IN CONSTRUCTII:
Constructiile propuse se incadreazi in :
Categoria de importanta normala , C” HGR 766/97
Clasa de important3 m P 102/92
Zona seizmica de calcul D (Ks=0,16, Tc=1,00) P-100/92
Grad rezistenta la foc n P 118 /99
d.BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTlONALf\
5.6. Bilant teritorial aferent zonei studiate
ZONA STUDIATA - 2,35 ha
Nr.crt. Functiuni existente si propuse Existent (ha) % Propus(ha) %
1. Teren agricol intravilan 1.80 76,60 1.25 53,20
2. Dotari - - 0.25 10,65
3. Zona dotari industriala 0.15 06,40 0.20 08,50
4, Zona dotari comert/servicii 0.15 06,40 0.125 05,30
5. Cai comunicare pietonala/auto 0.15 06,40 0.175 07,45
6. Platforme, parcaje si trotuare - - 0.15 06,40
7. Zone verzi aliniment 0.10 04,20 0.075 03,20
8. Zone verzi amenajate - - 0.125 05,30
TOTAL GENERAL 2.35 100 2.35 100
Existent Propus
POT [%] 0 10.65
CuT 0 0,20
INCINTA PROPUNERI — 6250 ,00 mp
Nr.crt. Functiuni existente si propuse Existent (mp) % Propus(mp) %
0. Teren agricol intravilan 6,250 100 - -
1. Dotari - - 2,500 40,00
3. Zona dotari industriala - - - -
4, Zona dotari comert/servicii - - - -
5. Cai de comunicare pietonal si auto - - 1,640 24,25
6. Platforme ,parcaje, trotuare - - 835 15,70
7. Zone verzi aliniment - - - -
8. Zone verzi amenajate - - 1,275 20,05
TOTAL GENERAL 6,250, 100 6,250 100
Existent Propus
POT [%] 0 40,00
CcuT 0 0,50

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare :

Cladirea existenta dispune de racorduri la toate utilitatile din zona, racorduri ce au avizul furnizorilor; toate
contorizate. Extinderea propusa nu duce la consumuri ce nu pot fi asigurate de instalatiile existente.

3.6.1. Alimentarea cu apa propusa a retelelor de apa si PSI :

Se propune extinderea celor existente in cladirea propusa, conform avizului de principiu al SC Compania de apd Arad,

aviz este valabil si pentru canalizarea menajerd.
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3.6.2. Canalizare menajera propusa :

Se propune extinderea retelei de canalizare existenta in cladirea propusa, incluzand un decantor-separator produse
petroliere aferent corpului B — service, etinichigerie si vopsitorie auto.

3.6.3. Canalizare pluviala propusa :

Se propune extinderea retelei existente in cladirea propusa.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica :

Se propune extinderea retelei electrice existente in cladirea propusa.

3.6.5. Telecomunicatii — propuneri :

Se propune extinderea retelei de telefonie si internet existente in cladirea propusa.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale :

Se propune extinderea retelei existente in cladirea propusa.

3.6.7. Alimentarea cu energie termic3 :

Se propune construirea unei centrale termice individuale care functioneaza pe gaz (racord la retea existenta).

Se vor prevedea si instalatii de aer conditionat si ventilare in zonele de service/tinichigerie si climatizare pentru zona
showroomului.

3.6.8. Gospodarie comunala :

3.6.8.1. Deseuri menajere si urbane :

Conform regulamentului de salubrizare al municipiului Arad ~ HCLM 76/26.03.2001 se prevede colectarea in
recipienti speciali a deseurilor menajere respectiv ale celor din domeniul public si ulterior transportul si depozitarea
in rampa municipala de gunoi, aflat3 langs CET.

Recipientii de 1,1 mc, dotdri si pentru spatiul public se amplaseaza in locuri special amenajate prevazute cu
acces carosabil facil i sursd de apa si canalizare menajerd. De pe aceste platforme amplasate la distantele date de
HGR 101/97 si Ordinul M.S. 536/97 se colecteazi deseurile cu autovehicule adecvate de trei ori pe siptimani. De
asemenea, pe traseele stradale si pietonale majore se previad cosuri de gunoi de 30-50 I.

Tn functie de posibilitatile financiare ale PM Arad se poate trece si la preselectia la producator a gunoaielor
pe minim 4 catgorii; aceastd operatie este aplicabild numai dupa crearea unui mecanism adecvat de valorificare a

deseurilor reciclabile concomitent cu pregitirea, instruirea, educarea cetitenilor pentru a accepta, respecta si
practica aceasta metoda.

3.6.8.2. Degseuri industriale :

In zona cu propuneri exista activitati industriale si comerciale.

Aceste degseuri, materiale, ambalaje, plastic, hartie, textile etc — sunt supuse aceluiagi regim de colectare si
transport ca gunoaiele menajere si stradale. Materialele folosite in asistenta medical3 sau tratamente (la domiciliu)
sunt strénse, depozitate in recipienti speciali si transportate spre incinerare la unititi specializate omologate pentru
aceste activitati de Ministerul S3n&tatii (ALVISERV etc.) .

3.6.8.3. Transport in comun, platforme, parcaje :

Conform memoriului de specialitate in zond exista o linie de transport public cu autobuze,plus tramvai pe latura
nordica a Caii Aurel Vlaicu.

3.7. Protectia mediului :

Conform concluziilor analizei efectelor produse de realizarea prevederilor prezentului PUZ, rezult3 ci sunt
preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea polu3rii
mediului din zona.

Aceasta este documentatia aferentd unui PUZ, ce va constitui baza pentru demararea procedurii de
incadrare privind problemele de mediu, conf. HC 1076/1504. Dupi finalizarea acestei proceduri se va trece la
elaborarea documentatiilor specifice necesare atét pentru finalizarea PUZ cat si pentru rezolvarea unor presiuni
investiionale la care se va obtine avizul de mediu distinct pentru constructie la faza AC.

Subliniem din nou faptul cd zona are un caracter absolut dominant de functiuni industriale.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. ~ privesc in executie urmatoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare :
Poluarea solului i apei nu este posibild, deoarece:
-in zond nu se desfdsoard activitdti ce sé creeze noxe ce sunt periculoase pt. sol;

- toate sursele de apd — menajerd, pluviald, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in statii de
epurare ce deservesc toata localitatea;
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- nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu precipitatiile ~
calitatea apei sau a solului, unitdtile economice din zond, avdnd autorizatie de functionare si acord de mediu;

- in zond toti consumatorii de apd sunt sau vor fi racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei potabile
(aviz CA. Arad - sau alfi furnizori)
Un procent de 50% din poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto,
dar se incadreaza in limitele legal admise .

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale :

3.7.2.1. Pericolul inundatiilor :
Nu exista acest risc.

3.7.3. Ape uzate:
Apele uzate de la toate categoriile de producétori casnici, industriali, social-culturali, comert, etc. — se colecteazd in
reteaua de canalizare menajerd ce deserveste toatd zona si sunt trimise prin intermediul unei statii de pompare spre
statia de epurare orasului, conform avizului (aviz CA. Arad)

3.7.4. Colectarea deseurilor :
In municipiul Arad colectarea degseurilor se face centralizat, de firmd specializaté, pe intreg teritoriul orasului, cu
utilaje adecvate. Pentru intreaga zond — locuinte individuale sau colective, industrie, comert, se vor asigura
containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120I; se prevede preselectia de la producétor pe principalele tipuri de deseuri
urbane — vegetale, hdrtie, sticld, plastic.
Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la noua rampd municipald — Idngé C.E.T., gestionarea lor
facéndu-se in concordantd cu normele EU de firma austriacd A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate :
Terenurile degradate - existente — din zond sunt minime, iar in incinta cu propuneri nu exista.

3.7.6. Perdele de protectie :
In zond, pe léngd plantatii de aliniament prevézute in lungul frontului stradal se mai propun si zone cu o vegetatie
mai ampld, avénd rolul de perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu :
Nu sunt in zond, nu se pune problema de refacere sau reabilitare urband majord in zona propusd investitiilor si nici in
zona de locuinte existente.

3.7.8. Refacerea peisagistica:
Se va face in tandem cu investitiile preconizate, dublate de demersurile impuse de vecindtati. Tipurile, varietatea si
densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei si respectiv cu indicii de zond verde specificati si detaliati
in regulamentul de urbanism.

3.7.9. Potentialul turistic :
Potentialul turistic al zonei — actual la cote medii, in zona turismului comercial — va creste.

3.7.10. Disfunctionalitati :

Prin finalizarea lucrdrilor preconizate in prezenta documentatie, dispar disfunctionalitdtile existente, privind terenul
studiat.

3.8. Lista obiectivelor de utilitate publica :
Conform celor specificate la cap 3.5, zona nu addposteste decdt functiuni de interes local.
Amplificarea si caracteristicile acestora se vor putea definitiva dupd obtinerea avizelor si acordurilor legale, dublate
de studiile de specialitate pentru mediu, dupa caz.
3.8.1. Tipuri de proprietate teren :
in zona studiat exist3:
- terenuri proprietate publicd de interes local ;
- terenuri proprietate privata de interes local ;
- nu existd terenuri proprietate privatd de interes national sau judetean,
lar in incinta cu propuneri numai proprietate privatd.
Celelalte tipuri de teren — proprietate publica si privata de interes local, proprietatea privati a persoanelor fizice sau
juridice sunt prezentate in plansa 04A.
3.8.2. Circulatia terenurilor:
Terenul propus pentru realizarea spatiului comercial este o parceld cu suprafata de 6.250,00mp, in proprietatea
privata a benficiarului.
Dupi finalizare, constructiile se vor nota in Cartea Funciara.
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4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

4.1. inscrierile in prevederile PUG :

Din cele prezentate la cap 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, si 3.8 rezultd respectarea prevederilor PUG — CU 779/18.05.2010, cu
corecturile legate de evolutia comunei si a extinderii masive a zonei de interes economic, dar si mentinerea
activitatii agricole.

4.2. Categorii de interventie :

Toate functiunile grupate si amplasate distinct in zond, permit o etapizare corectd, coordonatd cu
functiunile existente mentinuteAceasta este evident o sinteza a lucririlor preconizate, desigur nu limitativd dar
subliniind prioritdtile de natura tehnicd, cu evidente repercusiuni asupra necesarului de resurse. Nici o investitie nu
se va pune in functiune inainte de asigurarea cu toate utilititile, prezentate conform HG 1076/1504.

Beneficiarul si proiectantul opteazd in toate cazurile la varianta de utilit3ti racordate la retelele urbane
existente in zona sau incinta cu propuneri.

4.3.Tncadrare in programul de sistematizare a zonei :

Ca elaboratori ai documentatiei, consideram ca ea reflect3 si sintetizeaza cerintele si posibilititile zonei.
Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

4.4. Dispozitii finale :

Pentru etapele urmatoare, in vederea finalizarii prevederilor din PUZ este necesard demararea urmatoarelor actiuni:
- demararea procedurii de incadrare din punct de vedere al protectiei mediului.
- aprobarea PUZ
- demararea procedurilor de autorizare

- impunerea — prin regulamente, caiete de sarcini C.U. si A.C. a unor rezolviri si solutii arhitecturale
valoroase, moderne dar si legate de specificul si traditia zonei sudice a Aradului.
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