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MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. DATE GENERALE

Nume proiect:  PUZ $I RLU AFERENT - ZONA LOGISTICA, DEPOZITARE, PRODUCTIE
NEPOLUANTA, COMERT, SERVICII, BIROURI S| AMENAJARI AFERENTE

Amplasament: Mun. Arad, intravilan, conform C.F. 344345, 338660 Arad

Beneficiar: S.C. FERONERIA PROD S.A.

Proiectant: S.C. PROARHITECTURAS.R.L.

Numar proiect: 383/ 2015

Data elaborarii: Noiembrie 2015

Faza: Plan urbanistic zonal

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. Obiectul studiului

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unei zone de productie, depozitare, servicii $i comert in
corelatie cu zonele invecinate existente.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la cererea beneficiarului S.C. FERONERIA PROD S.A. cu
domiciliul in Arad, Calea 6 Vanatori, nr. 51-53, jud. Arad.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii este alcatuit din 2 parcele, proprietate privata. Terenul are
suprafata totala de 55.000 mp conform extraselor de carte funciara nr. 344345 Arad, nr. cad 344345 si 338660 Arad,
nr. Cad 338660.

La solicitarea investitorului privat S.C. FERONERIA PROD S.A. s-a intocmit prezenta documentatie in faza
P.U.Z., prin care se solicita studierea din punct de vedere urbanistic a incintei in scopul construirii unei zone de
productie, depozitare, servicii si comert, in regim de inaltime de la P+1Ep/ P+2E/ P+1E.

In acest scop a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 2011/02.11.2015 eliberat de Primaria Municipiului
Arad pentru terenul situat in intravilanul municipiului Arad, amplasat la nord-vest, la cca. 120M nord fata de DN7- str.
Ovidiu.

2.2. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, in partea de nord, la cca. 120m nord fata de
DN 7- str. Ovidiu, i la vest de drumul judetean Arad- Curtici (DJ 709 B) si consta din 55.000 mp pasune in intravilan.

La sfarsitul anilor 1990 a fost finalizatd soseaua de centura nord a municipiului, facilitand traficul de tranzit
de pe directia Deva- Nadlac. Zona din intravilan amplasata la nord de drumul de centura a inceput sa-si accelereze
dezvoltarea, iar in contextul in care platforma industriala existenta a devenit insuficienta pentru nevoile de dezvoltare
economico- industriald a municipiului,Primaria a solicitat elaborarea PUZ-ului ,Zona industriala nord Municipiul Arad-
extindere”.

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industria si comertul, deoarece orasul este un
nod important in transporturile feroviare si rutiere.
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Incinta studiata fiind astfel reglementata conform ,PUZ- zona industriala nord Municipiul Arad- extindere”
aprobat prin HCLM Arad nr. 58/ 2005 si ,PUZ- Parc pentru energii neconventionale” aprobat prin HCLM Arad nr.
44/2011.

2.3.  Incadrarea in localitate
Zona studiata este situata in partea nordica a municipiului Arad, la cca. 120m nord fata de DN7-str.Ovidiu,
care reprezinta centura de nord a orasului, la cca. 200m nord-vest fata de intersectia tip giratie existenta.
Terenul este accesibil dinspre DN 7, prin intermediul unui drum de exploatare existent racordat carosabil la
drumul DN7, la sud-vest de amplasament.
Vecinatatile amplasamentului sunt:
N — pasune, proprietate private: C.F. NR. 344344;
S — pasune, proprietati private: C.F. NR. 338681, C.F. NR.338696, C.F. NR.338688 C.F. NR.338774, Cn
1585, C.F. NR. 338726, C.F. NR. 338720 si DN7,;
V — pasune, proprietati private: C.F. NR. 338642 si Cn 1581;
E - pasune, proprietate privata: C.F. NR. 344344,
Terenul are ca vecinatati parcele cu destinatia pasune, proprietati private, respectiv drumul national DN7,
nefiind strabatut de retele stradale, avand categoria de folosinta pasune in intravilan.

2.4.  Elemente ale cadrului natural
Nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice ecoregiunilor
definite conform Legii nr. 310/2004.

2.5. Circulatia

Drumul national DN7 Arad- Nadlac este in aliniament, drumul situndu-se in usor rambleu si are vizibilitate
buna. In present, drumul national DN7 Arad- Nadlac are doud benzi de circulatie, cu o imbracaminte bituminoasa
avand o platform de 10,00m, din care partea carosabila de 7,00m latime, incadrata de benzi de incadrare de 2 x
1,00m si acostamente din ballast de 2 x 0,50m.

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza in prezent din DN7, prin intermediul unui drum de
exploatare.

La km 547+740 este avizata de catre C.N.A.D.N.R.- |.G.P. BUCURESTI o intersectie tip giratie, la intersectia
cu strada Campul Linistii. In prezent este realizat jumatate din inelul giratiei, pe partea stanga a drumului national,
pentru realizarea racordului cu strada modernizata Campul Linistii. In vederea inchiderii inelului giratiei si realizarea
in intregime a sensului giratoriu avizat la km 547+740, Primaria Municipiului Arad a expropriat proprietarii terenurilor
afectati de realizarea lucrarilor, pe partea dreapta a drumului national.

La nord de drumul de centura exista o zona de protectie al acestuia, cu latimea de 50m, cu interdictie de
construire, aceasta suprafata find destinata dezvoltarii retelei carosabile, necesara o data cu dezvoltarea la
potentialul maxim al intregii zone industriale Nord.

2.6.  Ocuparea terenurilor

Terenul luat in studiu nu este ocupat de constructii sau amenajari, destinatia actuala fiind de pasune in
intravilan.

In zona studiatd, terenurile au preponderent folosint3 pasune, canale de desecare i cai de comunicatie
(drum national , drumuri de exploatare).

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente/propuse in zona, zona logistica nu afecteaza
vecintatiile.

In perimetrul zonei studiate nu exista fond construit .

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.
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Terenul este proprietatea privata a S.C. FERONERIAPROD S.A..

Extrasele CF au inscrieri privitoare la dreptul de proprietate:

- intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie cota actuala 1/1

Extrasele CF au urmatoarele inscrieri privitoare la sarcini:

- drept de servitute de trecere cu piciorul, auto si subterana asupra suprafetei de 2.297mp inscris in CF
NR.338642 Arad,;

- drept de servitute de trecere cu piciorul, auto si subterana asupra suprafetei de 6.881mp inscris in CF NR.
338681 Arad;

- drept de servitute de trecere cu piciorul, auto si subterana asupra suprafetei de 840mp inscris in CF NR.
338693 Arad;

Terenul are categoria de folosinta pasune.

Tinand cont de specificul investitiei — PUZ- ZONA LOGISTICA, disfunctionalitatile remarcate in zona se
refera la ingreunarea cailor majore de circulatie.

2.7. Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa
Reteaua de apa potabila existentd in apropierea zonei studiate se afla pe strada Campurilor, pe partea
dreaptad a drumului DN7 Deva- Nadlac.

2.7.2. Canalizare menajera
In prezent, in zona studiata nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviala

In prezent, in zona studiatd nu existd un sistem centralizat de canalizare a apelor pluviale. n sudul
amplasamentului studiat existd un canal de desecare, a carei adancime este de maxim 0,70m, in care pot fi
deversate ape pluviale conventional curate.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale
In zona studiata exista la o distanta mai mare de 140m sud fata teren, o conducta de gaze naturale- de
medie presiune, de-a lungul drumului national DN7 Deva- Nadlac.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica
In prezent, in zona studiata exista la o distantda mai mare de 310m sud-est fata de teren, o retea electrica
aeriena LEA 20KV, iar la aproximativ 1km se afla o statie de transformare de 110/ 20kV.

2.8.  Zone de protectie impuse
Se impun urmatoarele zone de protectie:
Zona de protectie si de siguranta fata de drumul national DN7 — 50m din marginea drumului;
Zona de protectie si de siguranta fata de linie electrica aeriana LEA 20kV- 20m de o parte si de alta a
acesteia;
Zona de protectie fata de ampriza canalelor Cn1585, Cn 1581 — 2,5m;
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3. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE
DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

3.1.1. Studiului geotehnic

Studiul geotehnic a fost intocmit de S.C. ATELIER A S.R.L., respectiv de ing. Geolog Adriana Mihaela
Mechenici.

Pentru stabilirea conditiilor de fundare ale amplasamentului, s-au executat 5 foraje manuale F1-F5. Totodata
s-au luat in considerare si date cunoscute din zona. Ca date preliminare la investigatiile efectuate, conditile de
fundare se prezinta astfel:

- Terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures;
- Stratificatia terenului si caracteristicile fizico- mecanice:

in urma forajelor F1, F2 umplutura are grosimea de 0,80m, iar pana la adancimea de -3,60m fata de C.TN.
s-a interceptat un complex argilos prafos nisipos cafeniu-galbui plastic consistent; pana la baza forajului (-5,00m fata
de C.T.N.) s-a intalnit un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu- galbui saturat de indesare medie. Forajele
F3, F4 si F5 aratd o umplutura cu grosimea de 0,80m urmata de un strat de argila negricioasa plastic vartoasa pana
la adancimea de -1,10m; urmeaza un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu- galbui saturat, de indesare
medie.

- Apa subterana a fost interceptata la adancimea de -2,00m fata de C.T.N. in forajele F1 si F2 respectiv la -3,00m in
F3, F4 si F5 efectuate in luna iulie 2015.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona. Se prevede un regim

ascensional maxim al apei subterane pana la adancimea de -0,80m fata de C.T.N..

- Adancimea de inghet- dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80m.

- Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in zona cu o perioada de
colt Tc= 0,7 sec. si un coeficient seismic ag- 0,20 g si gradul 6 de intensitati seismice conform STAS 11100/93.

3.1.2. Ridicare topografica

in scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizat ridicarea topografica. Aceasta a
ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine,
pozitionarea fata de drumuri. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei documentatji are la baza ridicarea
topografica realizata.

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plan. Prin urmare, sistematizarea acestuia va fi usor de
realizat. Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfuntionalitati.

3.2. Surse de documentare elaborate anterior P.U.Z.

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun. Arad,
aprobat si in ,P.U.Z.- Zona industriala nord Municipiul Arad — extindere”, aprobat prin HCLM Arad nr. 58/2005 si
,P.U.Z.- Parc pentru energii neconventionale”, aprobat prin HCLM Arad nr. 44/2011.

Prin P.U.Z.-ul"Zona industriala nord Municipiul Arad — extindere", suprafata de teren aferenta zonei industriale
nord — extindere a fost introdusa in intravilan cu destinatia unitati industriale si spatii de depozitare. Ulterior aprobarii PUZ-
ului au fost intocmite si aprobate documentatiile urbanistice care au constituit surse de documentare.

Conform Regulamentului "P.U.Z. Zona industriala nord Municipiul Arad - extindere" aprobat, zona studiata
face parte din Z2 - functiune dominanta industrie nepoluanta+ functiuni recreere, servicii, dotari comerciale majore
de interes orasenesc sau zonal. Subzona functionala este S2B — pe segmentul din sudul subzonei se propune o
zona de hotel +/- 9 dotari conform adresei P.M. Arad (cu mentiunea ca acestea au fost aprobate in 29 Martie 2005, in
prezent acestea nu mai sunt valabile).
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Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal- indicativ GM- 010- 2000 si avizat in conformitate cu Legea nr. 350/ 2001 rep. cu
modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/ 1991 rep. Si H.G.R. 525/ 1996, Codul
Civil.

3.3.  Alte surse de informatii utilizate
Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile locale ale
municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

3.4. Probleme de mediu

Terenul in studiu are categoria de folosinta pasune in intravilan.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, iar
stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi. in cazul parcelelor cu destinatia industrie nepoluanta si depozitare, se vor propune perdele de
protectie, constand in aliniamente de pomi, acolo unde este cazul.

Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului sunt legate de lipsa unui
sistem centralizat de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera, ceea ce impune gasirea de solutji tehnico-
edilitare punctuale.

3.5. Zone de protectie impuse
Se impun urmatoarele zone de protectie:
- Zona de protectie si de siguranta fata de drumul national DN7 — 50m din marginea drumului;
- Zona de protectie si de siguranta fata de linie electrica aeriana LEA 20kV-20m de o parte si de
alta a acesteia;
- Zona de protectie fata de ampriza canalelor Cn1585, Cn 1581 - 2,5m;

3.6.  Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu nu este afectata de realizarea in zona a unor hale de productie nepoluanta. Din
punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare a zonei industriale
nord.

S-a parcurs procedura de informare si consultare a publicului conform Ordinului MDRT nr. 2701/ 2010 si nu
au fost inregistrate observatii sau sesizari.

Solicitarile beneficiarului, conform Temei de proiectare, au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zona, precum si la restrictile impuse de avizatori.

3.7. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a
situatiei existente
Disfunctionalitatile observate in zona sunt:
- Nefinalizarea giratiei avizate la km547+740, pe partea dreapta dinspre Deva- Nadlac;
- Accese neamenajate la parcelele existente in zona studiata;
- Lipsa fondului construit in zona studiata;
- Lipsa spatiilot amenajate- plantate;
- Lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera, ceea ce impune gasirea de
solutii tehnico- edilitare punctuale;
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4. SOLUTIA PROPUSA PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA ACESTORA

4.1. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile investitorului
S.C. FERONERIA PROD S.A., respectand conditile curpinse in Certificatul de Urbanism, emis de Primaria
Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitor si proiectant.
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la cererea investitorului S.C. FERONERIA PROD S.A.. Acesta a
obtinut certificatul de urbanism 2011/ 02.11.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad privind realizarea ,PUZ-
ZONA LOGISTICA, DEPOZITARE, PRODUCTIE NEPOLUANTA, COMERT, SERVICII, BIROURI $I AMENAJARI
AFERENTE in intravilanul municipiului Arad, in scopul realizarii acestei investitii.

Tema- programa principala se constituie din amenajarea unei zone industriale, depozitare, servicii Si
comert, realizate astfel incat sa se respecte:

= Regulamentul General de Urbanism;

= Prevederile PUG Municipiul Arad,;

= Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

= Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic i programului arhitectural in raport cu suprafata
terenului;

= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona;

= Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al populatiei si
functiunilor ce vor ocupa zona;

= Realizarea de perdele de protectie intre zona de servicii si comert si zona de industrie, acolo unde
este cazul.

4.2.  Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din drumul national DN7 Deva- Nadlac la km
547+740, din intersectia tip giratie avizata, prin intermediul unui drum colector paralel cu drumul national DN7.

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitatilor.

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

0 sistematizare verticala;
amenajari accese carosabile in incinta din DN7, din intersectia existenta tip giratie km547+740;
amenajare drum colector pentru parcelele invecinate in zona de sud;
asigurarea semnalizarii rutiere;
lucrari de circulatie carosabile in incinta;
lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;
lucrari de amenajare circulatii pietonale;
lucrari de amenajare zone verzi.

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementari urbanistice anexat.

Pentru incinta studiatd este propusa functiunea ZONA LOGISTICA- DEPOZITARE, PRODUCTIE,
SERVICII, COMERT Sl AMENAJARILE AFERENTE.

Lucrarile rutiere pentru realizarea accesului din intersectia tip giratie existenta la obiectivul “Zona logistica,
depozitare, productie nepoluanta, comert, servicii, birouri si amenajari aferente” propus, se vor face cu respectarea
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regimului de circulatie in care se adopta prioritatea pentru vehiculele care circula pe calea inelara (prioritate de
stanga) si constau din urmatoarele:

- accesul la obiectiv se va realiza printr-un brat perpendicular din giratia avizatd (mod de amenajare
recomandat a intersectiilor tip giratie conform normativului de amenajare a intersectiilor giratorii din afara localitatilor),
racordat la inelul giratiei cu raze de 20,00m;

- amenajarea benzii de iesire si intrare din giratie cu o latime de 5,50m, sensurile de circulatie fiind separate
de o insula, delimitata cu bordura ridicat;

- insula centrala, de forma circulara cu raza interioara de R=33,50m, amenajata ca zona verde, si 0 zona de
1,10m taluz pavat, respectiv o supralargire de siguranta cu latimea de 1,40m, care sunt incluse in insula centrala;

- in sensul giratoriu se va amenaja o banda de circulatie cu o latime a partii carosabile de 5,50m;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul national s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1/2011 si SR 1848-
712015, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul national;

- refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;

- amenajarea accesului rutier din giratia existentd se va realiza cu o structura rutiera identica cu cea
existenta pe drumul national DN7. in vederea impiedicarii procedurii fisurilor din straturile inferioare spre straturile
superioare la rosturile longitudinale dintre structura existentd si structura proiectata se va prevedea o plasa de
geogrila cu latimea de 1,0m;

- in vederea asigurarii accesului peste canalul Cn 1606/3 existent pe partea dreapta a drumului national in
dreptul giratiei, se va prevede realizarea unui podet;

- drumul colector propus va fi paralel cu drumul national DN7, cu o latime de 7,00m si realizat dintr-o
imbracaminte din beton asfaltic;

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii drumului colector paralel cu drumul national DN7,
precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la
obiectiv, va fi suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in
lucrari de drumuri.

Mutarea indicatoarelor rutiere existente afectate de lucrarile de amenajare a acceselor rutiere se va
face pe cheltuiala beneficiarului.

Se mentioneaza ca lucrarile pentru executarea in intregime a giratiei avizate la km 547+740 se vor
realiza de catre Primaria Municipiului Arad.

PUZ- ZONA LOGISTICA respectd distantele legale fatd de drumurile nationale DN7 de 50,00 m,

neafectandu-se zona de siguranta a traseului existent.

Semnalizarea rutiera:

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectjilor la nivel din afara localitatilor.

Lucrarile de platforme de parcare pentru autoturisme in interiorul amplasamentului se refera la:

1. Amenajarea unor platforme de parcare pentru autoturisme pentru angajati si clienti.

I jurul constructiilor propuse se vor realiza alei pitonale si platforme de parcare att pentru autovehicule
mici, cat si alei carosabile si rampe pentru aprovizionare.

2. Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR525/ 1996, cu alei
carosabile de incinta de 7,00m latime.

Conform art. 5.1.2 din anexa nr. 5 la HGR525/1996, pentru constructii administrative vor fi prevazute cate
un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati. Necesarul de locuri de parcare raportat
la cei 300 de salariati este de 36 de locuri (1 loc de parcare la 10 salariati + 20% spor invitati), iar locuri de parcare
asigurate conform planului de reglementari anexat este de 45 locuri.

Conform art. 5.3.1 din anexa nr. 5 la HGR525/1996 pentru constructii comerciale vor fi prevazute locuri de
parcare pentru clienti, cate un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
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comerciale intre 600- 2000 mp. Necesarul de locuri de parcare la 840 mp suprafata desfasurata este de 17 locuri,
asiguratand conform planului de reglementari 17 locuri de parcare.

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute locuri de parcare conform art. 5.12 din anexa nr.5 la
HGR525/1996 in functie de activitatile desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1000 mp, céte un loc de parcare la 0
suprafata de 100 mp. Necesarul de locuri de parcare pentru suprafata desfasurata de 22.800 mp este de 228 locuri,
asigurand conform planului de reglemetari anexat 230 locuri de parcare autovehicule mici si 35 locuri de parcare
pentru autovehicule mari.

Necesarul de locuri de parcare conform HGR525/1996, este de cca. 281 locuri de parcare pentru
autovehicule mici, dar sunt asigurate 292 de locuri si cca. 35 de locuri pentru autovehicule mari.

Sistemul rutier pentru platformele carosabile proiectat solutioneaza urmatoarea structura:
- pavele autoblocante 8 cm B300;
- platforma beton B400 cuartit aferent suprafetei copertines;
Partea carosabila se va incadra cu borduri prefabricate cu muchie tesita de 20 x 25 cm, agezate aparent la
15 cm, pe fundatie din beton de ciment de 15 x 30 cm.

Lucrarile de amenajare circulatii pietonale se refera la:

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale cladirilor propuse,
executate din pavaj.

Lucrarile de reglementarea circulatiei se refera la:

1. Reglemantarea circulatiei prin indicatoare de circulatie si marcaje in zona studiata in conformitate cu
SR 1848-1/2011 si SR 1848-7/2015.

Lucraile de amenajare zone verzi se refera la:

1. Amenajarea spatiilor verzi prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insamantarea cu gazon.

Finantarea lucrarilor sus amintite se vor realiza din fondurile alocate de beneficiar.

Pe toatd durata executjei lucrarilor se vor respecta normele de securitate a muncii. Punctele de lucru vor fi
semnalizate corespunzator atat ziua, cat si noaptea, pentru evitarea producerii de accidente.

4.3.  Zonificare functionala- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unui ” PUZ- ZONA LOGISTICA, DEPOZITARE, PRODUCTIE NEPOLUANTA,
COMERT, SERVICII, BIROURI S| AMENAJARI AFERENTE”, construcji noi:
e Imprejmuire;
Racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incintd;
Sistematizarea verticala a terenului;
Platforma carosabila cu locuri de parcare (cca. 292 pentru autoturisme si 35 pentru tiruri),
drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 7m;
o Realizare racord carosabil la DN 7 din intersectia existenta tip giratie km 547+740;
e Realizare drum colector;
e Amenajare spatii verzi si plantate;

Zona studiata are suprafata de 154.554mp, interventiile urbanistice in zona se refera la racordul acceselor
carosabile si pietonale de incinta la drumul national DN7, din intersectia existenta tip giratie, printr-un drum paralel,
extindere si realizarea de racorduri noi la retelele edilitare existente din zona.

Mentionam propunerea acestui drum paralel cu DN7 pentru a se asigura accesul la parcelele din sudul si
estul amplasamentului, parcele care momentan nu dispun de un acces auto.

In zona studiata, terenurile au categoria de folosinta pasune, canale de desecare si cai de comunicatie
(drum national si drum de exploatare).

Incinta studiata are suprafata de 55.000 mp conform extraselor CF nr. 344345 Arad si CF nr. 338660 Arad.
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Interventjile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone logistice— depozitare, productie, comert,
servicii, birouri si amenajari aferente, respectiv: hale depozitare, productie (P+Etaj Partial), constructii pentru comert
(P+1E), servicii, birouri administrative (P+2E), statie de preepurare si neutralizare, imprejmuire perimentrala,
platforme carosabile si parcaje, alei pietonale si spatii verzi.

Constructiile propuse vor avea o0 suprafata maxima de 26.620,00mp in total, cu un regim maxim de inaltime
Parter+Etaj partial pentru functiunea principala de productie si depozitare, P+2E pentru servicii si birouri, si P+1E
pentru comert, cu un POT maxim propus de 50% si un CUT maxim propus de 0,82.

in jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare atat pentru autovehicule mici
(parcaje de dimensiunile 2,50m x 5,00m), cét si pentru autocamioane (parcaje de dimensiunile 4,00m x 12,00m),
asigurand necesarul de locuri de parcare la sol, respectand regulile din HGR525/ 1996.

Zona libera ramasa, avand o pondere de cca. 20,00% din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona
verde.

Regimul maxim de inaltime este maxim de P+2E in zona dedicata serviciilor si zonei administrativa.

Aria desfasurata totala va fi de maxim 45.240 mp.

In incinta amplasamentului studiat pe langa functiunea principala de productie si depozitare se regasesc o
zona de servicii, 0 zona dedicata birourilor administrative si 0 zona destinata spatiului comercial, cu produse din
productia propie.

Steren =55.000mp

Sc construita = 26.620mp
PO.T. = 50 %

CUT =10,82

P.O.T. maxim propus = 50 %
C.U.T. maxim propus = 0,82

BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA

2:&. ZONE FUNCTIONALE mEXiSte”t‘ - mpPrOp“‘S -
01. | Zona productie, depozitare, birouri si
comert
Constructii - - 26.620,00 17,22
Circulatii carosabile, platforme, parcari, - - 17.277,35 11,18
pietonale
Spatiu verde amenajat - - 11.102,65 7,18
02. | Cai de comunicatie si transport
Drumuri de interes national 6.341,40 4,10 12.810,00 8,29
Drumuri de exploatare 1.237,82 0,80 1.237,82 0,80
Platforme, parcari 2.382,00 1,54 2.382,00 1,54
03. | Teren pasune in intravilan 139.302,83 | 90,13 | 77.83423 | 50,36
04. | Spatiu verde neamenajat 339,28 0,23 339,28 0,23
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05. ‘ Canale

4.950,67 3,20 4.950,67 3,20

TOTAL GENERAL | 154.554,00 100 | 154.554,00 | 100%

BILANT TERITORIAL N INCINTA CU PROPUNERI

I(\I::t Bilant teritorial mExistent m mpPropus %
01. | Pasune 55.000 100
02. | Productie si depozitare 22.800,00 | 43,00
03. | Servicii, comert si birouri - - 3.820,00 7,00
04. | Zone verzi amenajate 11.102,65 20,00
05. | Circulatii carosabile, platforme, parcari - - 17.277,35 30,00
TOTAL GENERAL 55.000 100 55.000,00 | 100%

INDICI URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA STUDIATA EXISTENT PROPUS
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0 0
(PO.T) 0,00 % 50 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.U.T) 0.00 082
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Pasune in intravilan Arad Industrie si comert Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conform Extras C.F. nr. 344345 Arad, C.F. nr.
338660 Arad

4.3.1. Sistematizarea verticala

Amplasamentul analizat reprezinta o zona de pasune, marginit de zone cu categoria de folosinta pasuni.
Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural este cuprins intre 106,26
NMN si 107,31 NMN. Sistematizarea terenului va urmari egalizarea cotei acestuia.

4.3.2. Criterii compozitionale si functionale

Proiectul propune ZONA LOGISTICA, DEPOZITARE, PRODUCTIE NEPOLUANTA, COMERT, SERVICII S|
BIROURI AMENAJARI AFERENTE, care se incadreaza din punct de vedere urbanistic atat in structura arhitecturala
prin retragerea de la fronturile stradale cét si prin incadrarea in peisajul zonei studiate.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

- Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din

vecinatate;
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- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice zonei de servicii si
comert, productie si depozitare;

- Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

- Rezolvarea circulatjei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile
verzi,

- Propunerea infrastructurii tehnico- edilitare in vederea realizarii zonei de comert, administratie si servicii,
productie si depozitare;

4.3.3. Regimul de aliniere

Distanta minima a constructjilor fata de limitele celelalte si cladirile vecine va fi de:

Regimul de aliniere propus pentru constructii este de:

-min. 10 m fata de drumurile interioare propuse

Mobilierul urban, reclamele, semnalele vor fi retrase fata de limita de proprietate de la frontul stradal la min.
0,70 m.

Regimul de aliniere va fi detaliat in Regulamentul Local de urbanism care va fi elaborat ulterior.

4.3.4. Regimul de inaltime

Regimul maxim propus pentru constructiile aferente zonei de productie, depozitare, servicii, birouri si comert
este de 15.00 m fata de CTN, respectiv P+2E, in cadrul zonei administrative si zonei de servicii.

4.3.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului.
e PO.T. 50%
e CUT 082

4.3.6. Plantatii

Se vor amenaja spatji verzi in interiorul incintei propuse, in procentaj de minim 20% din suprafata totala a
terenului.

4.4. Dezvoltarea echiparii edilitare

4.4.1. Alimentarea cu apa potabila

Sursa de alimentare cu apa: subteran din retea publica de alimentare cu apa si din foraj in freatic pentru apa
tehnologica si irigatii spatii verzi.

Apa potabila: realizarea alimentarii cu apa potabila se va face prin extinderea retelei de apa din strada
Campurilor, pe partea dreapta a drumului DN7 Deva-Nadlac.

Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate PEHD PE100, SDR17,
Pnl10bar, D.225x13,4mm pe aliniamentul drumului de acces la amplasamentul studiat.

La intrarea in incinta, pe spatiul verde se va monta un camin de apometru complet echipat.

Pe reteaua de apa propusa se vor amplasa camine de vane pentru sectorizare si inteventie in caz de avarie.

Pe aceasta extindere de retea de apa se propune a se monta hidranti publici supraterani DN80, amplasati la
100m unul fata de celalalt. Fiecare hidrant public suprateran va fi alimentat cu apa printr-o conducta din PEHD
PE100, SDR17, Pnl0bar, D.90x5,4mm.

Conform documentatiei depusa si avizata pentru obtinerea avizului de Gospodarire a Apelor Arad, cerinta de
apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:
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Qszimin =200 mc/zi

Qs zimed = 280 mc/zi

Qs zimax = 330 mc/zi

Alimentarea cu apa a rezervorului pentru stingerea incendiilor se va face de la cele doua puturi forate.

Alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori si interiori se va realzia de la rezervorul de acumulare prin
intermediul unei statii de pompare (alcatuita dintr-un grup de pompare cu 3 pompe - 2A+R). Reteaua exterioara
(inelara) de alimentare a hidrantilor exteriori si interiori este din teava de polietilena de inalta densitate PEHD,
Dn=160mm. Din aceasta retea se va alimenta fiecare hidrant exterior cu teava din PEHD, Dn=125 si se va alimenta
si reteaua interioara de hidranti interiori cu teava din PEHD, Dn=75mm.

inainte de a intra n cladire, conductele de alimentare a hidrantilor interiori fsi vor schimba materialul din
PEHD in otel prin piese de schimbare a materialului.

Alimentarea cu apa a instalatiei interioare de sprinklere se va realiza de la rezervorul de acumulare prin
intermediul unei statii de pompare (separat fatd de cea pentru hidranti), (alcatuita dintr-un grup de pompare cu 3
pompe- 2A+R). Reteaua exterioara de alimentare a instalatiei interioare este din teava de polietilena de inalta
densitate PEHD, PES8O.

inainte de a intra in cladire, conductele de alimentare a instalatiei interioare de sprinklere vor fi din otel,
schimbarea materialului conductei din PEHD fin otel find facutad in pamant, prin piese speciale de schimbare a
materialului.

Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor:

Debite necesare pentru instalatiile de stingere conform P118-2/2013:

- hidranti interiori: 2 jeturi simultan a céte Qii= 2,1 /s

- hidranti exteriori: Qie= 20 /s

- sprinklere: Qis= 30 I/s

Rezervorul de apa pentru incendiu, pentru instalatiile automate de stingere:

Timpul teoretic de functionare a instalatiilor automate de stingere, conform P118-2/2013:
- Thi= 60 min, pentru hidranti interiori

- The= 180 min, pentru hidranti exteriori

- Ts= 60 min, pentru sprinklere

Rezerva de apa necesard pentru functionarea instalatiilor de stins incendiu pe timpul teoretic de stingere

este:
- Vhi= Qii x Thi= 2,1*2*60*60= 15120 litri= 15,12 mc
- Vhe= Qie x The= 20*180*60= 216000 litri= 216 mc
- Vs= Qie x The=30*60*60= 108000 litri= 108 mc
- Vr=Vhi + Vhe + Vs= 15120+216000+108000= 339120 litri= 339,12 mc
Vr + 10%= 373 mc- volumul util de apa necesar pentru rezerva de apa incendiu.

Debitul necesar refacerii rezervei de incendiu in termen de 24 ore:
Qi= 373000/ 24*3600=4,32 /s

44.2. Apatehnologica

Se va asigura prin intermediul @ doua puturi forate de mica adancime din primul strat freatic (aprox. 10-15m),
amplasate in camine betonate, echipate cu electropompéa cu hidrofor si contor de apa. Distanta dintre cele doua
puturi va fi de aproximativ 260m, fiecare avand o zona de protectie de 15x15m, inchisa cu acces controlat. Apa din
foraj se va utiliza si pentru organizarea de santier in timpul executiei lucrarilor de investitie propuse.
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Conform documentatiei depusa si avizata pentru obtinerea avizului de Gospodarire a Apelor Arad, cerinta de
apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zimin =100 me/zi

Qs zimed = 200 mc/zi

Qs zimax = 500 mc/zi

44.3. Canalizare menajera

Apele uzate fecaloid-menajere vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor
deversa gravitational intr-o statie de epurare, iar in final intr-o statie de pompare. Din statia de pompare apele
epurate vor fi pompate printr-o conducta de polietilena de inalta densitate PE100, SDR17, Pn10bar, D.250x14,8mm
pe o distanta de aproximativ 2,2km, in caminul de canalizare menajera existent din Calea 6 Vanatori in dreptul
locuintei individuale cu nr.130. Conducta de refulare va fi montata pe carosabilul de pe aliniamentul drumului de
acces la amplasamentul studiat si pe partea dreapta a drumului DN7 Deva- Nadlac.

Debitele de ape uzate menajere evacuate de la zona studiata sunt:

Qs zimin =200 me/zi

Qs zimed = 280 mc/zi

Qs zimax = 330 mc/zi

4.4.4. Canalizare pluviala

Apele meteorice care cad pe acoperisurile constructiilor obiectivului se vor prelua prin jgheaburi si burlane si
prin guri de scurgere cexiu gratar din fonta, fiind ape pluviale curate, se vor colecta printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in spatiul verde.

Apele pluviale de pe platformele de parcare, potential poluate se vor colecta prin rigole si guri de scurgere,
printr-o retea de camine si conducte si se vor deversa gravitational in separatorul (separatoarele) de hidrocarburi
Clasa 1 cu deznisipator incorporat, filtru coalescent si obturator automat. Apa preepurata va contine hidrocarburi sub
5 mg/l, in concordanta cu NTPA-001. Evacuarea apelor pluviale preepurate se va face in canalul de desecare Gai
(Cn1585).

4.4.5. Canalizare tehnologica
Apele uzate tehnologice provin de la sectia proprie de acoperiri galvanice, in urma spalarii reperelor in
fluxurile de galvanizare, find colectate prin retele interne de canalizare tehnologica si trimise intr-o statie de
preepurare/ neutralizare, iar apoi sunt evacuate prin pompare in reteaua de canalizare oraseneasca.
Statia de preepurare propusa va functiona cu un grad (intre 70-90%) de recirculare a apelor, timp de aproximativ
250 zile/an, tinnd cont ca in zilele de sémbata si duminica nu se lucreaza.

4.4.6. Alimentare cu gaze naturale/ energie termica
Gazele naturale se vor utiliza pentru incalzirea spatiilor pe timp de iarna, prepararea apei calde menajere si
pentru consum tehnologic. in vederea alimentarii cu gaze naturale a acestui obiectiv se propune:
e prelungirea retelei de gaze naturale de presiune medie existenta, paralel cu drumul national DN7, pana in
dreptul obiectivului;
e executarea unui bransament de gaze naturale de presiune medie, si a unui post de reglare- masurare,
amplasat la limta de proprietate;
e executarea unei instalatii de utilizare gaze naturale, in incinta societatii.
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44.7. Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi, in zona studiata este
necesara amplasarea a doua transformatoare de cate 1000kVA, respectiv unul de 600kVA.

4.5. Obiective de utilitate publica
Zona studiata adaposteste urmatoarele dotari de interes public:
> Drum national DN7: categorie de interes national.
» Drum de exploatare: categoria de interes local;
» Canale din zona studiata, Cn 1585 si Cn 1581: categorie de interes national;
> Linii electrice aeriene LEA 20kV si LEA 110kV: categorie de interes judetean;
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

4.6. Concluzii- masuri in continuare
4.6.1. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:
o realizarea de racorduri la drumurile nationale si drum colector;
e dotari de interes general — PUZ - Zona logistica, depozitare, productie nepoluanta, comert, servicii, birouri si
amenajari aferente;

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatailor. Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca
prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar este obligatorie
in toate situatjile asigurarea cu utilitati a obiectivelor inainte de punerea lor in funcjune.

4.6.2. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatjei, consideram ca ea reflectd posibilitéfile si cerintele zonei, cu influente pozitive
la nivelul municipiului Arad si a localitatilor din jur.

Realizarea investitiei este oportuna, datorita situarii amplasamentului in vecinatatea unor cai majore de
circulatie, iar functiunea propusa va oferii servicii de calitate clientilor.

Investitia se va realiza din fondurile alocate de beneficiar.

Restrictiile posibile- functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent P.U.Z.-ului.

Pentru etapele urmatoare, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z., consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni:

- aprobare P.U.Z. prin HCLM;

- asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local;

- impunerea- prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de construire a unor
solutii arhitectural- peisagere, nesablonate, ce sa confere o reala personalitate a acestei zone.

Intocmit;
Urbanism: arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.- DE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.
ZONA LOGISTICA, DEPOZITARE, PRODUC!ITE NEPOLUANTA, COMER![,
SERVICII, BIROURI [JI AMENAJARI AFERENTE

I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor
si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insolJelIte, expliciteaza
11 reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea [1i amenajarea construclliilor in zona studiatd, in concordan[/d cu Regulamentul
General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administralliei publice
locale [1i cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii construcliilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o [1i documental lia inil Jiala. Eventualele derogari se vor propune de catre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la condilliile de amplasare,
conformare [ i echipare a construc!liilor precum [i la indicii de ocupare a terenului.

1.2. Cadrul legal de elaborare a requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului [Ji urbanismul, cu modificarile [Ji
completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcllii, republicata, cu
modificarile [1i completdrile ulterioare;

e Legea Fondului Funciar nr.18/1991, republicatd, cu modificarile [1i completarile
ulterioare;

e Legea nr. 215/2001 a administralliei publice locale, republicata, cu modificarile []i
completarile ulterioare;

e Legea 247/2005 privind reforma in domeniile proprietdlJii [i justilliei, precum [ i unele
masuri adiacente, cu modificarile [i completarile ulterioare;

e Legea cadastrului imobiliar i publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile [1i completarile ulterioare;
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e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile [Ji
completarile ulterioare;

e Legea 82/1998 pentru aprobarea Ordonanilei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

e Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile [1i completarle ulterioare;

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica, cu modificarile [Ji completarile
ulterioare;

e HGR 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
republicata, cu modificarile [1i completérile ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile [1i completarile
ulterioare;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtatea publica privind mediul de viala al populalliei;

e Hotararea Guvernului nr. 918/2010 privind reorganizarea [Ji funcllionarea Agentiei
Nallionale pentru Protecl)ia Mediului []i a institulliilor publice aflate in subordinea
acesteia;

e  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcllii, republicata, cu
modificarile [1i completarile ulterioare;

e  Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale [1i Locuin[ei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991/2005 privind autorizarea
executarii lucrarilor de construc!(ii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, acliunile, prioritallile, reglementarile de urbanism —
permisiuni [1i restricllii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor [1i conformarea
construc(liilor din zona studiata.

1.3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
construclJiilor pentru zona studiata care face parte din intravilanul municipiului Arad conform PUG
Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interven(Jii:

v" Menllinerea destinal liei zonei —Zona industriald nord Municipiul Arad.

v' Studierea acceselor [lirelalJiei cu vecinatalile.

Zona studiata are suprafalla de 154.554 mp, interven(liile urbanistice in zona se refera la
realizarea acceselor carosabile [ /i pietonale de incintéd la drumul nallional DN7, din intersec(ia tip
giral lie, printr-un drum paralel, extindere [1i realizarea de racorduri noi la rellelele edilitare
existente din zona.

Incinta studiata are suprafalla de 55.000,00 mp conform extrase CF. Intervenlliile
urbanistice pe amplasament se refera la realizarea extinderii zonei industriale nepoluante, [1i anume
construclii destinate produclliei [1i depozitarii [1i construc!lii destinate birourilor cu amenajarile
aferente. Terenul va fi amenajat cu drumuri de incinta, platforme pentru depozitare [1i parcaje [i
zone verzi. Incinta va fi imprejmuia pe limitele de proprietate. Amplasamentul studiat este alcatuit
din doua parcele, acestea vor fi unificate pana la ob[ linerea autorizalliei de construire.
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Men[Jiondm propunerea acestui drum paralel cu DN7 pentru a se asigura accesul la
parcelele din sudul [1i estul amplasamentului, parcele care momentan nu dispun de un acces auto.
Astfel, prin PUZ se propune extinderea subzonei de unitalli industriale nepoluante prin
scoaterea terenului din categoria de folosinlJa pallune in intravilan, care fac obiectul investiliei
propus prin elaborarea unei documentallii de urbanism, conform PUG Arad.

FunclJiunea dominanta a zonei in prezent:

- Industrie [Ji depozitare;

- FunclJiunile complementare admise ale zonei:
- Spallii comerciale care deservesc zona;

- Spallii pentru unital]i de servicii,

Planul Urbanistic Zonal pentru “Zona logistica, depozitare, produc(ie nepoluanta, comer!( |,
servicii, birouri [i amenajari aferente”, impreuna cu R.L.U. cuprind normele obligatorii pentru
autorizarea executarii construclJiilor pe terenul situat in intravilanul municipiului Arad, pe parcelele
CFnr.:

Nr. crt. Proprietar Nr. CF Suprafata mp Categoria de
folosinta
1 S.C. FERONERIA PROD 344345 50.782,00 PA$UNE
SA
2 S.C. FERONERIA PROD 338660 4.218,00
SA
TOTAL: 55.000,00 mp PASUNE
INTRAVILAN

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI PROPUSE PRIN PUZ

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Terenul in suprafalla de 55.000 mp se afld in intravilanul municipiului Arad []i este in
prezent teren neproductiv. Acesta urmeaza sa il /i schimbe categoria de folosin[1d conform plan(Jei
de “Reglementari urbanistice- zonificare”.

Autorizarea [1i execullia construc/liilor va avea in vedere pastrarea calitd[]ii mediului [1i
echilibrului ecologic.

v’ Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incit sa nu deranjeze vecinatitile;

v' REGLEMENTARI URBANISTICE;

v' In zonad nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau

turistic.

Avizul de MEDIU nr. 14650/20.10.2016 emis de Agentia pentru Protectia Mediului Arad, sa emis
cu urmatoarele condi(Jii:

- se vor extinde re(Jelele tehnico-edilitare;

- apa potabila va fi preluata din reJeaua de distribuJie a municipiului Arad (aceasta va fi utilizata in
scop igienico-sanitar);

- apa tehnologica va fi preluatd din doud foraje de micd adancime (aceasta va fi utilizatd in
tehnologia de tratare chimica a metalelor/ galvanizare spalari);

- apa uzata menajera va fi evacuata in re[J eaua de canalizare menajera a ora lului;
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- apa uzata tehnologica va fi evacuata in relJeaua de canalizare menajera a oralJului dupa ce in
prealabil acest tip de apa este pre-epurata prin stalJia proprie (aceasta trebuie sa respecte prevederile H.G.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind condilJiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate cu
modificarile [Ji completarile ulterioare normativului NTPA 002);

- apele meteorice provenite de pe platformele betonate vor fi evacuate in canal ANIF dupa ce in
prealabil acestea sunt pre-epurate prin intermediul unui separator de hidrocarburi propriu (acestea trebuie sa
respecte prevederile H.G. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind condilliile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate cu modificarile [1i completarile ulterioare normativul NTPA 001);

Documentele care au stat la baza emiterii avizului sunt:

e Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

e Chitanlla nr.23772 din 10.11.2015 privind declan!area procedurii eliberata de APM Arad,;

e Chitanlla nr.25920 din 05.07.2016 privind analizarea raportului de mediu eliberata de APM
Arad,;

e AnunlJuri publice privind solicitarea avizului de mediu (Jurnal din data de 05.11.2015,

Jurnalul din 09.11.2015);

Anun(] public privind decizia etapei de incadrare (Jurnalul Arddean 01.07.2016);

Anun(] public privind finalizarea raportului de mediu (Jurnalul Arddean 04.07.2016);

Anun(] public privind dezbaterea publicd (Jurnalul Aradean 15.07.2016);

Memoriu de prezentare intocmit de solicitant;

Plan de incadrare in zona;

Plan de situallie propus, plan’la reglementari urbanistice;

Certificat de inregistrare cod unic eliberat de Oficiul Registrului Comer(Jului de pe langa

Tribunalul Arad,;

e [Extras de Carte Funciara nr.344345 eliberat de Oficiul de Cadastru [1i Publicitate Imobiliara
Arad,;

e [Extras de Carte Funciara nr.338660 eliberat de Oficiul de Cadastru []i Publicitate Imobiliara

Arad,;

Certificat de Urbanism nr. 2011 din 02.11.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

Proces verbal Comitet Special nr.15223 din 25.11.2015;

Proces verbal Comitet Special nr.5548 din 27.04.2016;

Proces verbal Grup de Lucru nr.8894 din 29.06.2016;

Proces verbal Dezbatere Publica nr.12144 din 01.09.2016;

Raport de mediu elaborat de catre Prof. Univ. Dr. Florin Dumescu- Expert de mediu;

Aviz de Gospodarire a Apelor nr.2 din 04.02.2016 emis de Administrallia Nallionald

»Apele Romane” Administrallia Bazinala de Apa Murel | Sistemul de Gospodarire a Apelor

Arad,;

e Auviz solullie tehnica nr.10821 din 29.06.2016 eliberat de S.C. Compania de Apa Arad SA,;

e Aviz nr.50 din 18.07.2016 eliberat de Agenllia Nallionali de Imbunatilliri Funciare-
Unitatea Teritoriala Arad;

e Aviz nr. 538 din 15/SU-AR din 09.12.2015 eliberat de Inspectoratul pentru Situallii de
Urgen(a ,,Vasile Goldil 1" Arad;

e Aviz de oportunitate nr.28 din 15.10.2015 eliberat de primaria Arad- Serviciul Dezvoltare
Urbana [i Protejare Monumente;

e Aviz nr. 340/375 din 21.03.2016 eliberat de Compania Nal Jionala de Autostrazi [ i Drumuri
Nalionale din Romania S.A.- Direclia Regionala de Drumuri [1i Poduri Timilloara;

e Decizie de emitere Aviz de Mediu nr.12250 din 06.09.2016 eliberata de APM Arad;
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2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie In vigoare privind noua constructie
amplasata pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta condilliile impuse de avizul nr. 150958776 din 20.11.2015 emis de S.C.
Enel Distribulie Banat, []i anume:

- Pentru oblJinerea avizului in fazd DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament;

- Pentru obJinerea avizului de amplasament in fazd DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan de situallie vizat faza PUZ [i copie dupa avizul de amplasament fazd PUZ;

- Se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 [1i PE 106/2003 n ceea ce privelte
coexistenlla PT, LEA [1i LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilital i (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi;

Se vor respecta condilliille impuse de avizul nr. 24380 din 26.11.2015 emis de S.C.
Compania de Apa Arad S.A., []i anume:

- Branl[larea []i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apd [Ji/sau de canalizare se va face de agenl]i economici agremental i de SC Compania de Apa
Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare- avizare- autorizare- execullie-
recepllie- contractare- furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bran(lare/racordare inaintata(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicilii) legal(i) [1i pe cheltuiala acestuia(acestora) [li in
baza unui Aviz de Solullie Tehnica;

- Condilliile generale privind asigurarea utilital Jilor publice de apa [ /i canalizare la obiective sunt
precizate de operator in avizul de Solullie Tehnica cu nr. 10821 din 29.06.2016 emis de S.C.
Compania de Apa Arad S.A.;

Se vor respecta condilJiile impuse de avizul nr. 1042 din 01.04.2016 emis de Compania
Nallionald de Autostrdzi []i Drumuri Nallionale din Romania, Direc(Jia regionald de drumuri i
poduri TimilJoara, [ i anume:

- Accesul rutier se va realiza din brallul patru al interseclliei in Sens giratoriu din zona DN7 km
547+740 autorizata cu autorizal lia DRDP Timilloara nr. 5681/2009 preluatd de cétre Primdria
Municipiului Arad pentru finalizarea lucrarilor de amenajare a intersecliei In sens giratoriu []i prin
drumul colector propus;

- Se va solicita acordul Primériei Municipiului Arad pentru accesul din intersec! lia in sens giratoriu
din zona DN7 km 547+740;

- Se interzice deschiderea unui acces rutier nou in/din DN7,;

- Prealabil inceperii execulliei obiectivului, respectiv la faza PAC, beneficiarul are obligallia de a
solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislallia in vigoare;

- Tn cadrul documentaiei pentru oblJinerea avizului sus men[lionat, beneficiarul va include [Ji
hotararea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului;

Se vor respecta condil liile impuse de avizul nr. 50 din 18.07.2016 al A.N.LF., [1i anume:

- Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafelle ce face parte din ,,Elaborare PUZ pentru
Zona logistica, depozitare, producl lie nepoluanta, comer( |, servicii, birouri [1i amenajari aferente”,
beneficiarul va revenii cu 0 noua documentallie in vederea emiterii acordului ANIF.
Documental lia va conlJine expres, [ /i hotdrarea de aprobare a PUZ;

- In acordul tehnic ANIF, se vor stabilii principalele masuri necesare pentru protecllia lucrarilor de
imbunatalliri funciare (/i necesitatea semnarii contractului de prestari servicii pentru suprafalla de
55.000 mp cu Agenllia Nallionald de Imbunatalliri Funciare, Filiala Teritoriald Timill Murel]
Inferior U.A. Arad;
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- Apele menajere [i tehnologice vor fi colectate printr-o rellea de canalizare menajera [ i o rellea
de canalizare tehnologicd dupa care vor fi evacuate prin pompare in relleaua de canalizare
ordlJeneascd. Apele pluviale vor fi colectate de pe platforme carosabile [1i de pe cladiri prin rigole
11 guri de scurgere, printr-o rellea de camine []i conducte []i se vor deversa gravitallional in
separatoarele de hidrocarburi clasa 1 deznisipator incorporat, filtru coalescent [/i opturator automat.
Apa preepuratd convenlJional curatd In concordanl]a cu NTPA-001 va fi evacuata in canalul de
desecare Gai 5 (Cn 1585);

- Pentru evacuarea apelor pluviale convenllional curate in canalul Gai 5 (Cn 1585), aflat in
administrarea ANIF Filiala Teritoriala Timi] Murell Inferior U.A. Arad, se va revenii cu o noua
documental lie distincta din care sa reiasa debitele [ /i punctele de evacuare in canalul Gai 5, urmand
ca la eliberarea acordului respectiv sa se stabileasca (dupa caz) [i alte condilii specifice;

- La realizarea construclliilor noi se va avea in vedere ca acestea sd asigure funcllionalitatea
amenajarilor de imbunatd(iri funciare atat pe perioada execu!liei cat [ i dupa finalizarea acestora;

- Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislalliei in vigoare, pentru
nefunclionarea in condil/ii normale a amenajarilor de imbunata! liri funciare din zona;

- Nu se vor executa construcllii (cladiri, instalallii de orice fel, de imprejmuiri, anexe, etc) pe
minim 2,5 m fal'a de ampriza canalului de desecare Gai 5 (Cn 1585);

- Lucrarile de imbunatalliri funciare aflate in zona, afectate accidental Tn timpul execulliei
lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de func[Jionare, de cétre beneficiarul de aviz;

- Se va permite accesul personalului [Ji a utilajelor specifice pentru intrel linerea [li repararea
lucrarilor de iTmbunatalliri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

- Conform art.107/Legea 18/1991- republicata cu modificarile [Ji completarile ulterioare:
»Distrugerea [ /i degradarea lucrarilor de imbunatal liri funciare, ori impiedicarea ludrii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum (i inlaturarea acestor masuri, constituie infraclJiuni de
distrugere [1i se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal”;

- Conform Legii 138/2004- republicata cu modificarile [Ji completarile ulterioare: Faptele
prevazute la art.83, alin. (1), lit. a- Kk, constituie contraven(lii la normele privind exploatarea,
intrelinerea, reparalliile []i protec/ia amenajarilor de imbunatalliri funciare []i se sancl]ioneaza
conform art. 83, alin. (2) [1i (3);

Se vor respecta condilJiile impuse de avizul nr. 71711/T4/ 25.11.2015 emis de Direcllia
Tehnica, Serviciul Intre[Jinere [1i Reparallii Cai de Comunicalii Terestre, [1i anume:

- Accesul 1n sensul giratoriu, sé fie realizat conform autorizal liei pentru amplasarea sau executarea
de lucrdri In zona drumurilor nallionale, eliberatd de Compania Nallionala de Autostrdzi [Ji
Drumuri Nallionale din Romania S.A.;

La elaborarea proiectului tehnic de execullie se va [Jine seama de avizul nr. 13558/448 din
16.06.2016 emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, [1i anume:

- Respectarea destinalliei, a amplasamentelor []i a datelor precizate In documentallia transmisa
spre avizare;

- Respectarea indl[Jimii maxime a construclliilor de 15 m, respectiv cota absolutd maxima de 122
m (107 m cota absolutd fal1a de nivelul Marii Negre a terenului amenajat +15 m indl[Jimea maxima
a construc(iilor);

Se vor respecta condilliile impuse de avizul nr. 2 din 04.02.2016 emis de Administrallia
Nallionald ,,Apele Romane” Administrallia Bazinala de Apa Murel | Sistemul de Gospodarire a
Apelor Arad, [1i anume:

- Beneficiarul va ob( line acord/aviz-ul proprietarului de canal din amplasamentul studiat;

- La urmatoarea faza de elaborare a proiectului se va solicita, In baza unei documental ii tehnice de
fundamentare, intocmitd conform Ordinului nr. 799/2012 a Ministerului Mediului [1i Padurilor, aviz
de gospodarire a apelor pentru faza DTAC. Documentallia va fi insol]itd de studiul hidrogeologic
pentru realizarea forajelor;
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3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarlor urbanistice n
vigoare.

3.1.  Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (Tnsorire, iluminat natural, confort psihologic).

3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice:

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

v’ constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

v" conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

J Utilizari permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.

J Utilizari permise cu conditii

v" Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectic a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare;

v’ In zonele invecinate traseului DN7, cu avizul D.R.D.P. Arad;

v La traversari peste canale, cu avizul AN.LF.;

Utilizari interzise
In zona adiacentd DN7, la o distan(]a mai mica de 50,00m de la marginea imbracamintei
astfaltice;
Tn zona de protec(ie a canalelor-2,50m;
Tn zonele de protec(lie a liniilor electrice-12.00m de o parte []i de alta a liniilor electrice;

3.3.  Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul

3.4  Amplasarea fata de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
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Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat

Nu este cazul.

Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conven(Jionala stabilita prin regulamentul local de urbanism,

ce reglementeazad modul de amplasare a construc(Jiilor, prin fixarea unei distan(Je intre fronturile
construite si un reper existent ( aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fal Jadelor existente, imprejmuiri, etc.).

Retragerea minima obligatorie fal]a de limitele laterale ale parcelei este egald cu juméatatea

inal[Jimii construclliilor, dar nu mai pullin de 10,0 m.

3.8.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca respecta:

v distantele minime obligatorii fallda de limitele laterale si posterioare ale parcelei ,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de
minimum 1,90 metri Intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii invecinate , conformart.612 din Codul Civil;

v’ distan{lele minime necesare interven!liilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unital]ii teritoriale de pompieri;

v/ distan[Ja minima intre construc/liile de pe aceealli parceld sa fie egald cu jumatatea
construclliei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00m;

v accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile
existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto). In cazul In care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu este
posibil, se asigurd trecerea fortelor (personalul) de interventie prin treceri pietonale cu
latime minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m;

v’ se vor respecta condilJiile privind amplasarea [1i retragerile minime obligatorii impuse
de distribuitorii de relJele edilitare, din avizele anexate.

4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

v’ se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru
curtile interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie,
prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m 1naltime;

v rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor;

v’ se va asigura accesul auto din drumul nallional DN7, din sensul de girallie existent,
conform aviz C.N.A.D.N.R.-1.G.P. Bucure[ti, la km 547+740.

v Fiecare construclie va avea acces principal [Ji secundar dinspre platformele amenajate la
sol.

Se vor amenaja parcaje pentru construc! lii administrative vor fi prevazute cate un loc de

parcare pentru 10-30 salarialli plus un spor de 20% pentru invitalli; pentru construc!lii
comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienl i, cate un loc de parcare la 50 mp
suprafal/a desfal luratd a construclliei pentru complexuri comerciale intre 600- 2000 mp; pentru
construc!liile industriale vor fi prevazute locuri de parcare in funcllie de activital lile desfal Jurate
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pe o suprafalla mai mare de 1000 mp, cate un loc de parcare la o suprafalla de 100 mp. Se vor
amenaja cca. 292 locuri de parcare pentru autovehicule mici i cca. 35 pentru autovehicule mari.

v’ Se vor amenaja platforme de depozitare []i accese mallini [i utilaje speciale separate de
aleile carosabile destinate clien(Jlilor.

v’ La drumurile ce se termind in fundaturd, este necesard amenajarea acestora in alla fel
incat sa permitd intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor de
interven(Jie pentru stingerea incendiilor.

Autorizarea executarii construclJiilor ['i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importan(Jei []i destinalliei construclliei. Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incat sa permitd circulallia persoanelor cu handicap [Ji care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Elementele geometrice ale strazilor

In conformitate cu reglementarile privind asigurarea acceselor, din cadrul avizului de
oportunitate nr. 58405/A2/15.10.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad, asigurarea accesului
carosabil in incintd se va face cu respectarea condilliilor care se impun prin avizul Companiei
Nallionale de Autostrdzi [1i Drumuri Nallionale [Ji avand acordul proprietarilor de terenuri
afectate de lucrarile de construire.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat se asigura din drumul nallional DN7 Deva-
Nadlac la km 547+740, din intersec[ia tip girallie avizata, prin intermediul unui drum colector
paralel cu drumul nalJional DN7.

Lucrdrile rutiere pentru realizarea accesului din interseclJia tip girallie existentd pe drumul
nallional DN7 Deva- Nadlac la km 547+740, se vor face cu respectarea regimului de circulallie in
care se adopta prioritatea pentru vehiculele care circula pe calea inelara (prioritate de stanga) [li
constau din urmatoarele:
- accesul la obiectiv se va realiza printr-un brall perpendicular din girallia avizata, racordat la
inelul giralliei cu raze de 20,00 m;
- amenajarea benzii de iellire [i intrare din giral lie cu o lallime de 5,50 m, sensurile de circulallie
fiind separate de o insuld, delimitatd cu bordura ridicata;
- dirijarea circulaliei []i reglementarea priorital Jii pentru circulallia de pe drumul nallional s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale [i prin amplasarea de indicatoare de circulallie
conform SR 1848-1/2011 (i SR 1848-7/2015, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul
nallional,
- amenajarea accesului rutier din girallia existenta se va realiza cu o structura rutiera identica cu cea
existentd pe drumul nallional DN7. In vederea impiedicarii producerii fisurilor din straturile
inferioare spre straturile superioare la rosturile longitudinale dintre structura existenta []i structura
proiectata se va prevedea o plasd de geogrila cu lal limea de 1,0 m;
- drumul colector paralele cu drumul nalJional DN7 va avea lallimea de 7,00 m [li va fi realizat
dintr-o imbracaminte din beton asfaltic;
- pentru deservirea circulal liei interioare se vor amenaja drumuri interioare, precum [Ji platforme
distincte pentru parcarea autoturismelor [1i autocamioanelor. Structura rutiera prevazuta va fi rigida
din beton rutier sau dale prefabricate din beton (in zona parcarilor), allezate pe o fundallie din
balast [1i piatra sparta. Partea carosabild va fi incadrata cu borduri din beton de ciment C16/20, de
15x25x100 cm, montate pe o fundallie din beton de ciment C16/20. Pentru asigurarea circulalliel
pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale cladirilor propuse, executate din pavaj.
Reglementarea circulal liei interioare se va realiza prin indicatoare de circulallie []i marcaje rutiere
n conformitate cu SR 1848-1/2011 [1i SR 1848-7/2015;

Parcaje
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Se vor amenaja parcaje in funcllie de destinallia construclliei:
- conform art. 5.1.2 din anexa nr. 5 la HGR525/1996, pentru construcllii administrative vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salarialli plus un spor de 20% pentru invitalli;
- conform art. 5.3.1 din anexa nr. 5 la HGR525/1996 pentru construclii comerciale vor fi prevazute
locuri de parcare pentru clienl]i, cate un loc de parcare la 50 mp suprafalla desfalluratd a
construclliei pentru complexuri comerciale intre 600-2000 mp;
- conform art. 5.12 din anexa nr. 5 la HGR525/1996 pentru construc!lii industriale vor fi prevazute
in funcllie de activital lile desfal lurate pe o suprafal !a mai mare de 1000 mp, cate un loc de parcare
la o suprafal/a de 100 mp;

Necesarul de locuri de parcare conform HGR525/1996, este de cca. 281 locuri de parcare
pentru autovehicule mici, dar sunt asigurate 292 de locuri [Ji cca. 35 pentru autovehicule mari.

. Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului, In conditiile avizului administratorului drumului.

o Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

J Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje 1n interiorul amplasamentului;

—  platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
clienllilor.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electricd, conform conditiilor
impuse de avizatori.

RelJelele tehnico-edilitare vor fi realizate inaintea drumurilor propuse in incinta.

Realizarea de re(Jele tehnico-edilitare

e Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse a se construi in zona
studiata este necesard amplasarea in incintd a doud posturi de transformare de cate
1000k VA, respectiv unul de 600kVA.

e Apele meteorice care cad pe acoperillurile construclliilor obiectivului se vor prelua prin
jgheaburi [Ji burlane [i prin guri de scurgere cu gratar din fontd, fiind ape pluviale curate,
se vor colecta printr-o relJea de camine (i conducte, []i se vor deversa gravital lional in
spalliul verde.

e Apele pluviale de pe platformele de parcare, poten(lial poluate se vor colecta prin rigole [1i
guri de scurgere, printr-o rellea de camine [ /i conducte [ i se vor deversa gravital lional in
separatorul (separatoarele) de hidrocarburi Clasa 1 cu deznisipator incorporat, filtru
coalescent [1i obturator automat. Apa preepuratd va conlline hidrocarburi sub 5 mg/l, in
concordan’]a cu NTPA-001. Evacuarea apelor pluviale preepurate se va face in canalul de
desecare Gai (Cn1585), in baza avizului ANIF.

e Apele uzate tehnologice provin de la secllia proprie de acoperiri galvanice, in urma spalarii
reperelor in fluxurile de galvanizare, fiind colectate prin rellele interne de canalizare
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tehnologica [i trimise intr-0 stallie de preepurare/ neutralizare, iar apoi sunt evacuate prin

pompare in rel leaua de canalizare oral leneasca.

Stallia de preepurare propusa va func( liona cu un grad (intre 70-90%) de recirculare a apelor, timp de
aproximativ 250 zile/an, [linand cont ca in zilele de sambata [ i duminica nu se lucreaza.

e Apele uzate fecaloid-menajere rezultate din cadrul obiectivului sunt colectate prin rel leaua
proprie de canalizare [i evacuate prin pompare in rel Jeaua de canalizare oral leneasca.

e Alimentarea cu apa a rezervorului pentru stingerea incendiilor se va face de la cele doua
pulluri forate. Alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori §i interiori se va realiza de la
rezervorul de acumulare prin intermediul unei statii de pompare (alcatuita dintr-un grup de
pompare cu 3 pompe- 2A+R.

Alimentarea cu apd a instalalliei interioare de sprinklere se va realiza de la rezervorul de
acumulare prin intermediul unei stalJii de pompare (separat fal |a de cea pentru hidran(]i).

Extinderea de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

e Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publicd a municipiului Arad.

Lucrarile de racordare si branllare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Dimensiunile §i forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice i nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de inaltime,
cu respectarea P.O.T. i C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementéri Urbanistice.
P.O.T. maxim propus = 50,00 %
C.U.T. maxim propus = 0,82
Pentru a fi construibil un teren trebuie sia fie accesibil dintr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigen(ele de securitate, aparare contra incendiilor []i
protecllie civila.
Etapele de realizare a investitiei: se vor stabili de catre beneficiar pentru fazele urmatoare, in
functie de posibilitatile financiare ale investitorului.

o finiltimea constructiilor
Regimul de 1naltime:
Regimul maxim propus pentru cladirile destinate produclliei []i depozitarii este de 15,00m
fata de C.T.S., respectiv P+1Ep.
Regimul maxim propus pentru cladirea destinata birourilor este de 15,00m fata de C.T.S.,
respectiv P+2E.
Regimul maxim propus pentru cladirea destinatd comerl[lului este de 10,00m falla de
C.T.S., respectiv P+1E;
Stabilirea indltimii constructiilor va tine cont de:
v’ protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
v’ respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau ansamblului urban;
v respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;
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o Aspectul exterior al constructiilor

Cladirile pentru unitdlJile de producllie, depozitare []i servicii vor fi proiectate cu

respectarea principiilor de estetica arhitecturald [1i funcllionald: compozillie, volumetrie,

conformare, amplasare goluri, materiale de construc(lie, finisaje, culori, etc.

Construclliile trebuie sa se apropie prin volumetrie [ i propor(lie intre ele pentru a da un
caracter unitar ansamblului construit.

Este interzisd executarea construc!Jiilor din materiale nedurabile.

Lucrarile tehnice (rellele, conducte, bran[lamente) trebuie integrate in volumul
construciilor sau al imprejmuirilor.

Instalal liile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fal lade.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezisten(]d mare in timp [Ji
specifice cadrului arhitectural de tip industrial.

Se recomanda realizarea de invelitoare cu pante cat mai mici.

e Procentul de ocupare a terenului - Procent de ocupare a terenului de maxim 50 % (i un

coeficient de utilizare a terenului de maxim 0,82.

Dimensiunile §i forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice i nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de indltime,
cu respectarea P.O.T. i C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari Urbanistice.

Pentru orice modificare se va reface P.U.Z.-ul.

Etapele de realizare a investitiei: se vor stabili de catre beneficiar pentru fazele urmatoare, in
functie de posibilitatile financiare ale investitorului.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuliri

Construclliile propuse vor beneficia de necesarul de spallii verzi [i plantate, in func(ie de
destinallie []i capacitate, precum [Ji de reconstrucllie ecologicd dupa incheierea lucrarilor de
construcllie.

Pentru construcliile industriale vor fi prevazute spallii verzi [Ji aliniamente cu rol de
protecllie, in funcllie de categoria acestora, dar nu mai pullin de 20% din suprafalla totald a
terenului.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Parcaje - la toate tipurile de construcllii se vor realiza suprafelle necesare parcarii [/i
gararii, caracteristice fiecarei funclliuni. Intrarile [Ji iellirile la parcaje [1i garaje vor fi astfel
dispuse incat sa asigure o circulallie fluentd []i sd nu prezinte pericol pentru traficul cu care se
intersecteaza.

Spallii verzi [i plantate - spaliile verzi plantate se vor amplasa in interiorul parcelelor
studiate asigurand suprafalla necesara de zona verde, in funcllie de destinallia [1i capacitatea
fiecarei funcl liuni deservite. Se va proceda la reconstrucl lie ecologica dupa incheierea lucrarilor de
construclii a cladirilor, drumuri sau rellele: plantallii de aliniament, grupuri de arbori izolal 1,
aranjamente peisagere cu arbul/ti, gazon.

Tmprejmuiri - in zona cu caracter industrial se recomandd imprejmuiri opace, necesare
pentru protec( lia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii funcl lionale, asigurarea protecl( iei
vizuale; dublate de un gard viu.

Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

1. Zonificarea functionala
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1. Unititi si subunititi functionale au fost reprezentate in plani’a Regulamentul local de
urbanism, cu numarul 05A, din prezenta documentallie P.U.Z.

Tn vederea asiguririi compatibilitilii func[lionale, autorizarea lucririlor se face pe baza
analizei raportului intre construclliile propuse [Ji structura funcllionald a zonei in cadrul
documental liilor de urbanism.

Unitatea principald are destinatia industrie nepoluanta- I- ZONA UNITAILOR

INDUSTRIALE

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Zona func!lionala

Inds- Zona de produc!lie, depozitare [i servicii
ID- Unital i de producllie []i depozitare

IS- Zona institullii [i servicii

Subunitati:

Cr- Cai de comunical Jie rutiera

Cp — Cai de comunicalie pietonala de incinta
Cc — Cii de comunical lie carosabile de incinta
P - Parcaje

Sp — Spallii verzi amenajate

Te — Dotiri tehnico-edilitare

Cr-circulallii carosabile pe drumul colector, cu lallimea de drum de minim 7,00m, necesar
amenajarii accesului din DN7 Arad- Nadlac la km 540+740 dreapta din sensul de girallie existent,
i servitute de trecere pentru acces la terenurile Invecinate.

Cp- circulallii pietonale din interiorul amplasamentului, dispuse perimetral construcliilor
propuse.

Cc- circulallii carosabile de incintd [1i accese la parcaje []i pentru aprovizionare, cu lallimi
de drum de minim 7,00m, pentru dublu sens.

P- platforme carosabile amenajate la sol, cu parcaje pentru autoturisme de dimensiuni 2,50x
5,00m [Ji pentru tiruri dimensiunile parcajelor de 4,00x 18,00m.

V. Unitati teritoriale de referinta

Unitatea de referinta prevazuta in P.U.Z. va fi introdusa in P.U.G.-ul municipiului Arad.

Tntocmit,
arh. Gheorghe SECULICI R.U.R.- DE
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