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1.2 OBIECTIVUL LUCRARII

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului S.C. TRANSDANUBIA
SPEDITION S.R.L., in vederea reglementarii modului de realizare a unei baze logistice de tip hald
pe amplasamentul din Municipiul Arad, identificat conform extras CF nr. 360309 Arad, pe DJ 682
Arad - Zadareni.

Incinta care face obiectul prezentei documentatii are suprafata totald de 31.525,00 mp
compusa din doua terenuri proprietate privatd unificate si inscrise in CF nr.360309 Arad, cu
nr.cad 355704 si nr.cad 356638.

1.2.1. Solicitari ale TEMEI Program:

S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L. in calitate de initiator al prezentei solicitari, doreste
intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea stabilirii conditiilor de sistematizare urbana care
sunt necesare in vederea autorizarii obiectivelor viitoare de investitie: construirea unei baze
logistice de tip hala industriala cu depozit logistic, statie carburanti, birouri, atelier, camioane si
masini de mare tonaj, spalatorie camioane, cazare soferi si iImprejmuire.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2013 din 13.10.2021 eliberat de
Primaria Municipiului Arad.Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal are in vedere reglementarea
din punct de vedere urbanistic a unui teren cu destinatia constructii industriale si servicii, cu
regim mediu de inaltime amplasat Tn Sud-Vestul Municipiului Arad.

Tema Program principald se constituie din amenajarea si reglementarea unei zone cu
caracter industrial, de servicii si comert, realizata astfel incat sa respecte

e Regulamentul General de Urbanism
e Asigurarea acceselor pietonale si auto
e Asigurarea acceselor pietonale
e Sistematizarea si mentinerea eficientad a terenului pentru asigurarea confortului
vital al populatiei si functiunilor
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000. Documentatia tehnica se
va elabora in conformitate cu Legea 350/1991 republicatd si actualizata, HGR 525/1996 si Codul
Civil.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE:

1.3.1 Studii elaborate anterior:

Pentru intocmirea documentatiei au fost luate in considerare urmatoarele:

e Planul Urbanistic General al Municipiului Arad;

e Ridicarea topografica efectuata in zona;

e Ordonanta de Urgentd nr.43/1997 privind regimul drumurilor republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e HGR525/1996

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal;

e OMS nr.119/2014 Privind aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicad privind
mediul de viata al populatiei;

Proiectant general:

S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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e OGnr.43/1997 privind regimul drumurilor republicatd;

e Studii cu functiuni similare, aprobate in zone similar;

e legeanr.50/1991 republicata;

e |egea 350/2001 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
e HGR 525/1996;

e Codul Civil;

e P.U.Z preliminar aprobat prin HCL 59/2005;

1.3.2 Studii de fundamentare intocmite concomitent cu prezentul P.U.Z.:
Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI:

Zona studiatd este situata in intravilanul Municipiului Arad, Tn partea Sud-Vesticad a
orasului. Studierea tesutului urban existent in zona face posibila observatia potrivit careia zona a
evoluat din punct de vedere industrial.

Odata cu dezvoltarea localitatii, s-a dezvoltat de asemenea zona Sudica industriala a
orasului. Proiectul propus vine in completarea functiunilor deja existente si valorifica arealul
studiat.

2.2. INCADRAREA N LOCALITATE:

Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Arad, Jud.Arad, in apropierea
Autostrazii Arad.

Terenul propus pentru reglementare are o suprafatd de 31.525,00 mp, compus din doua
terenuri proprietate private unificate si inscrise in CF nr. 360309 Arad, cu nr. CAD 355704 si nr.
CAD 356638, fiind teren liber de constructii si neimprejmuit.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:
e La Nord: terenuri proprietate privata identificata prin nr. parcela A2570;
e LaVest: terenuri proprietati private: drum betonat identificat prin extras CF
nr.358466 Arad;
e laEst: terenuriproprietdti private identificate prin CF nr. 302302 Arad, respectiv
prin Ps 2570/2;
e LaSud: Calea DJ 682 Arad - Zadareni

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Municipiul Arad este asezat pe cursul Raului Mures a Campiei Panonice. Privit in
ansamblu, relieful zonei este impresionant, datoritd prezentei Cetatii Aradului si alte
particularitati deosebite ale orasului. Terenul studiat se afld intr-o zona de campie joasa si ses,
unde predomina in general cernoziomurile, solurile brune si silvestre care ocupa principalele
forme de relief, addugandu-se pe alocuri soluri saraturoase, aluviale si lacovistile.

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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2.3.1 Date ale studiului geotehnic:

Reteaua hidrograficd:

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar alternanta de straturi permeabile
(prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie
de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

Apa subterand:

A fost interceptatd la adancimea de cca. -4,00m fata de C.T.N. in forajele F1 — F2
(efectuate in luna aprilie 2022). Tn forajele F3-F7 nu a fost interceptatd ap4.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona.
Se prevede un regim ascensional maxim al apei subterane pana la adancimea de -0,50m fata de
C.T.N.

Zonarea seismica:

Conform Codului de proiectare seismica P100/2013, amplasamentul se incadreazd in
zona cu perioada de colt Tc-0,7 sec si cu un coeficient seismic ag - 0,20 g si gradul 6 de intensitati
seismice conform STAS 111/93.

Addncimea de inghet-dezghet a zonei este de 0,80m (conform STAS 6054/77).

Incinta studiata este situatd intr-o zona plana, fara accidente antropice sau naturale, fiind
situat in Nordul orasului. Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului,
retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic terenul
este relativ plan, nivelmentul terenului natural este aproximativ cota medie a zonei centrale a
Municipiului Arad +111,50 m NMN.

Amplasamentul studiat nu dispune de elemente valoroase ale cadrului natural. Nu exista
vegetatie Thaltd (copaci, pomi) ce necesita a fi pastrata sau protejata si nici canale de desecare
pe teren. Singurele canale de desecare se afla la o distantd de aproximativ 143 m Nord-Est si
170m —130m -200m spre Vest.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie protejata declarata.

2.4 CIRCULATIA

Accesul rutier |la obiectivul studiat se va realiza dintr-un drum existent cu nr. CAD 358466,
drum ce are o imbacaminte din beton si se intersecteaza cu drumul judetean DJ 682 Tnh zona km
98 + 990 dreapta. Mentionam ca prin prezentul proiect nu se va deschide nici un acces rutier din
drumul judetean DJ 682.

Drumul judetean DJ 682 are in zona studiata 4 benzi de circulatie, cu o latime totala a
carosabilului de 14,00 m, fiecare banda de circulatie avand o latime de 3,50m. Pe axa drumului
este realizat un marcaj rutier cu linie continua dubla. Drumul judetean DJ 682 este incadrat de
borduri denivelate, dupa care sunt amenajate zone verzi si trotuare.

Drumul existent cu nr. CAD 358466 are o imbracaminte din beton si este incadrat cu
borduri denivelate. in prezent, din acest drum se asigurd accesul rutier la mai multe parcele de
teren, pe langa cea studiata prin prezentul proiect.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Terenul identificat conform extras CF. Nr.360309 Arad are o suprafata de 31.525,00 mp,
siare categoria de folosinta pasune. Terenul este liber de constructii si neimprejmuit. Se propune
accesul prin drumul colector existent cu nr. CAD 358466.

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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Frontul la strada al terenului identificat conform extras CF Nr. 360309 Arad variaza de la
95,56m la 100,09m, iar adancimea lotului este de aproximativ 314, 93m respectiv 316,48m. Tipul
strazii este de tip Judetean cu latimea de 16,00m doua sensuri a cate doua benzi de circulatie.

2.5.2 Asigurarea de servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Tn zona studiatd a amplasamentului, functiunile terenurilor sunt: cdi de comunicatie si
pasune, industrie, depozitari, servicii si comert.

Parcelele Tnvecinate cu terenul identificat conform extras CF. Nr. 360309 Arad au
functiunea de:

e cai de comunicatie;
e pasune/Conform functiunii propuse prin P.U.Z. Calea Zadareni-Arad aprobat prin
HCL nr.59/2005: Servicii, depozitare, industrie nepoluanta

Loturile parcelelor in zona variaza. Astfel, avem loturi Tncepand de la aproximativ
3.000,00 mp - 20.000,00 mp (partea Vestica a drumului Colector) pana la 77.225,00 mp (parcela
fnvecinata in partea dreapta a terenului propus pentru reglementare).

2.5.3 Asigurarea cu spatii verzi:

Tn prezent, terenul propus pentru reglementare nu are spatii verzi amenajate, terenul
fiind ocupat de vegetatie spontana.

2.5.4 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau In zonele vecine:

Parcela identificata nu este expusa riscurilor naturale, terenul parcelei are stabilitatea
necesara.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiata este echipata cu retele edilitare de apa si canalizare, retea electrica si gaze
naturale.

2.6.1. Alimentare cu apa si canalizare menajera

Tn vecingtatea obiectivului propus, existd retea de ap3 si canalizare menajer3.

2.6.2. Alimentarea cu gaze naturale
Tn vecindtatea obiectivului propus, exists retea de distributie a gazelor naturale.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica
Tn zona studiat3 existd retea de alimentare cu energie electric.

2.7. PROBLEMEDE MEDIU
2.7.1 Relatia cadrul natural - cadrul construit:

Pe teren nu exista constructii cu valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential
balnear sau turistic.

Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot
fi afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau
subterane si nici obiectivele existente si programate in zona.

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
e inzona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita —in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic
autointens, dar se incadreaza in limitele legal admise. Populatia din zona nu este afectatad negativ
de realizarea investitiei.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu exista puncte sau trasee din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona studiata.

2.7.4.Valori de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.7.5. Potential balnear ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizitionala in administratia publica facliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, in diferite faze de elaborare si
dezbatere publica. Potrivit legii, propunerea de reglementare va fi supusa consultarii populatiei
in cadrul procedurilor de informare organizate de Primaria Municipiului Arad.

Populatia din zona nu va fi afectata negativ de realizarea investitiei.

Solicitarile beneficiarului conform Temei de proiectare — au fost introduse n prezentul
PUZ si adaptate la conditiile din zona.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de fundamentare realizate anterior, se constata ca nu sunt elemente
nefavorabile solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei a fost intocmit urmatorul studiu:
e Studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cailor de comunicatie;
e Studiul geotehnic nr. 58/2022.

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planului General al Municipiului Arad, terenul este situat Tn intravilan, la Nord
de str.Ogorului/Drumul Judetean DJ 682 (Arad - Zadareni).

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Nu este cazul.
In prezent, pe amplasament nu existd plantatii care s& pund problema mentinerii
acestora. Terenul nu are o valoare deosebita din punct de vedere al mediului.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesele si intrarile/iesirile din incintd se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare.

Se propune configurarea a doua accese auto de pe drumul colector identificat prin CF.
nr.358466 Arad - pe amplasamentul studiat.

Tn jurul cladirilor se vor putea amenaja alei pietonale si carosabile cu parcaje. Zona libers
ramasa din suprafata destinata constructiilor va fi amenajata ca zona verde, circulatii, parcaje si
constructii tehnico edilitare.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

3.4.1 Amenajarea acceselor rutiere:

Accesele rutiere sunt prevdzute in incinta studiatd din drumul betonat identificat
conform extras CF nr.358466 Arad.

Amenajarea primului acces rutier din drumul existent cu nr.CAD 358466 se va realiza prin
racordarea direct a accesului rutier la marginea carosabilului drumului existent cu ajutorul unor
curbe tip arc de cerc cu raza R=12,00 la intrare si iesire.

Latimea accesului rutier va fi de minim 10,00m, sensurile de circulatie pe acces fiind
separate de o insula din marcaj rutier sub forma de picatura. Benzile de circulatie la acces vor
avea fiecare o latime de minim 4,50m.

Amenajarea celui de-al doilea acces rutier din drumul existent cu nr. CAD 358466, se va
realiza prin racordarea directd a accesului rutier la marginea carosabilului drumului existent cu
ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu raza R=12,00m, la intrare si iesire. Latimea accesului rutier
va fi de minim 10,00 m, sensurile de circulatie pe acces fiind separate de o insula din marcaj
rutier sub forma de picatura. Benzile de circulatie la acces vor avea fiecare o latime de minim
4,5m.

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-
7/2004, asa cum se poate vedea in planul de semnalizare si marca;.

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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Drumuri de incinta si platforme rutiere de incinta:

Tinand cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan, n
incinta studiata se va face astfel incat deplasarea viitoare a autovehiculelor sa respecte o viteza
de circulatie de maxim 5,00 km/h.

Tn interiorul parcelei identificate conform extras CF .nr.360309 Arad vor exista drumuri
de incinta carosabile atat pentru autoturismele mici, cat si pentru autovehiculele de mari
dimensiuni.

Drumurile si platformele de incintd proiectate vor avea o lasime cuprinsa intre 7,00 si
34,00m. Calculul locurilor de parcare s-a facut conform H.G.nr.525/1996, anexa nr.5, astfel
pentru activitati cu specific industrie-depozitare, necesarul de locuri de parcare s-a calculat
pentru un numar de circa 100 angajati, pentru un necesar de minim 1 loc parcare autoturisme
pentru 5 angajati, fiind amenajate astfel 35 locuri parcare autoturisme, din care 1 loc de parcare
va fi rezervat pentru persoane cu deficienta locomotorie, conform Normativului NP 051/2000
aprobat prin Ordinul 649/2001.

Pe platforme rutiere distincte, se vor amenaja 53 locuri de parcare pentru autocamioane.
Statia de carburanti va fi doar pentru alimentarea camioanelor care deserves obiectivul studiat,
la fel si spalatoria si atelierul auto.

Pentru asigurarea sigurantei circulatiei rutiere si pietonale in incinta obiectivului studiat,
s-au prevazut montarea de indicatoare rutiere si realizarea de marcaje rutiere in conformitate
cu SR 1848/2011 si SR 1848-7/2015, codul rutier si standardele aferente in vigoare. Marcajele
rutiere vor fi realizate cu vopsea alba antiderapanta. Vor fi realizate marcaje rutiere longitudinale
pentru separarea benzilor de circulatie, pentru demarcarea locurilor de parcare si marcaje
pentru semnalizare trecere pentru pietoni.

Apele pluviale colectate de pe carosabilul rutier din incinta obiectivului studiat, vor fi
colectate prin guri de scurgere si rigole carosabile, apoi acestea vor fi preluate de reteaua de
canalizare pluviald propusa si vor fi filtrate si deznisipate de catre un separator de hidrocarburi,
urmand apoi a fi deversate in canalele de desecare existente in zona.

Tncadrarea carosabilului fatd de zonele verzi se va face cu borduri prefabricate din beton
(cu muchie rotunjitd) de 20x25cm, cu o inaltime de pozare de 15cm fata de nivelul carosabilului,
Tncastrate intr-o fundatie de beton clasa C25/30 de dimensiunea 30x15cm.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — Reglementiri, Bilant teritorial, Indici

urbanistici

3.5.1 Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Functiunile nou propuse — INDUSTRIE, SERVICII si COMERT se integreaza nevoilor in zona
si nu afecteaza negativ arealul studiat.

Interventiile pe terenul identificat se refera la:

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone,
e Stabilirea de reglementari specifice;
e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren;
e Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi;
e Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare;
e Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate
Propunerea va urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cat si estetic.

Incinta reglementata ca zona de INDUSTRIE, SERVICII si COMERT cuprinde si functiuni

complementare cu diferite dotari si anexe, in regim de indltime S+P+3E, H maxima= 20,00m.

Functiunile complementare admise: Sedii administrative, constructii pentru circulatia

auto, stationari auto si circulatie pietonald, amenajari de spatii verzi, alimentatie publica, dotari
tehnico-edilitare pentru functiunea zonei.

n zond sunt interzise:

e Sisteme de incalzire care prin ardere pot produce fum

e Executarea lucrdrilor de construire in zonele de protectie ale traseelor de alimentare cu
energie electricd LEA, gaze naturale, retea apa, canalizare, cdilor de comunicatie;

e Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

e Desfasurarea activitatilor industriale sau a altor tipuri de activitati care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat.

e Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

3.5.2 Bilantul territorial al incintei studiate:

Nr.crt. | TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
CF nr.360309 Arad mp % mp %
1. Industrie, servicii si 0,00 0,00 10.290,32 32,64
comert (max. 18.915,00) (min20)
2. Pasune intravilan 31.525 100,00 0,00 0,00
3. Cai de
comunicatie,drumuri 0,00 0,00 6.849,1 21,73
de incinta
4, Parcaje, platforme 0,00 0,00 7.569,88 24,01
5. Zone verzi 0,00 0,00 6.815,70 21,62
(min. 6.305,00) (min. 20)
6. TOTAL 0,00 0,00 31.525 100,00

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:

S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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Nr. INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE EXISTENT SUGESTIE MAXIM ADMIS
crt. CONSTRUIRE IN INCINTA STUDIATA PROPUNERE
1. Procentul maxim de ocupare al 0,00%

terenului (P.O.T.) 35% prin HCL 32,64% 60,00%

nr.59/2005 PUZ
Calea Zadareni-Arad

2. Coeficientul maxim de utilizare al 0,00
terenului (C.U.T.) 1,05 prin HCL 0,37 2,4
nr.59/2005 PUZ
Calea Zadareni-Arad

3. Regimul de inaltime maxim S+P+3 S+P+3E, H.max=20,00m

3.5.3 Indici urbanistici:
Regimul de inaltime propus pentru constructii va fi maxim P+3Etaje.

e Maxim 20,00m la cornisg;

e Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare si de utilizare al terenului:
P.O.T.=60%; C.U.T.=2,4

Situatia existenta: Situatia existenta aprobata prin HCL
nr.59/2005

S. Teren =31.525,00 mp
Sc. Existenta = 0,00
Scd.Existenta = 0,00

P.O.T. Existent=0,00 % 35,00%
C.U.T. Existent =0,00 1,05
H.max.Existenta =0,00 H=21,00 la cornisa pentru hale industriale;

Situatia sugerata propusa prin PUZ aferent:
Sc. Propusa =10.290,31mp

Scd.Propusa =12.221,4mp

P.O.T. Propus=32,64%

C.U.T. Propus =0,37

H. propusa =20,00m; S+P+3E

Situatia max. admisa:

Sc. maxima= 18.915,00mp
Scd.maxima= 75.660,00mp
P.O.T. Max.=60,00 %
C.U.T. Max.=2,4

H. maxima= 20,00m

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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Regimul de aliniere:
Constructiile propuse vor fi amplasate la:
La NORD -Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusa va fi
jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 2,00m
e La VEST - Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusa va fi
jumatate din indltimea la cornisa, dar nu mai putin de 2,00m
e |a EST - Retragerea minima a limitei de implantare a constructiilor propusa va fi
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 2,00m
e |aSUD - Fata de aliniamentul din partea Sudica se va lua in considerare retragerea
fata de Drumul Judetean DJ 682 prin respectarea distantei de 30,00m conform OG
nr.43 din 28 august 1997 republicata.

Dupa caz, pe parcursul elaborarii documentatiei, prin procesul de avizare, aceasta
retragere va fi reglementatd in acord cu administratorul drumului national/judetean si cu
legislatia Tn vigoare la momentul elaborarii.

Fata de linia electrica aeriana (LEA) existentd pe teren, se va respecta o zona de protectie
de 12,00 m de-o parte si de alta acesteia.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat) / DJ 682/
LEA se va face conform plansei UO3 Reglementari Urbanistice Zonificare in interiorul zonei
construibile delimitate, respectand retragerile impuse.

3.5.4 Unitati functionale:

Zona terenului identificata conform extras CF.nr.360309 Arad, in suprafatda de
31.525,00mp si propusd reglementarilor urbanistice ca zonda de INDUSTRUIE, SERVICII si
COMERT.

Incinta propusa spre reglementare cuprinde o singura zona compacta (Z1) cu functiunea
principala de industrie, servicii si comert.

Zona reglementata: Isco- Zona Industrie, servicii si comert, parcaje si dotari aferente -
depozitare logistica;

ISCo —Industrie (Depozitare logistica), Servicii si Comert;

SP/Ed —Spatii verzi si plantate, constructii si amenajari tehnico-edilitare;

C —Cai de comunicatie carosabila;

P —Parcaje;

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU INDUSTRIE, SERVICII S| COMERT -ISco
Aceasta este destinata construirii de spatii industriale, de servicii si comert, cu dotari si
amenajari aferente functiunilor prezentului P.U.Z. Se vor respecta indicii propusi in R.L.U.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU SPATII VERZI S| PLANTATE -Sp/Ed

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile HGR 525/1996 pentru aprobarea
R.G.U. Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii
sau in curti interioare -minim 20% din suprafata terenului.

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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Perimetral parcarii, in zonele prevazute ca spatii verzi, se vor planta copaci / arbori cu
scopul de a asigura zone umbrite, care sa contrabalanseze efectul de Tncalzire al atmosferei
provocat de suprafetele asfaltate intinse.

Se permite amplasarea de constructii tehnico-edilitare, dotari aferente, inculisv casa
poarta.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAl DE COMUNICATIE CAROSABILA -C

Se prevad alei carosabile de incintda de minim 5,00m pentru autovehiculele mici si minim
17,00m latime pentru transport marfa.

Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parcela se va face in corelare cu
amenajarea incintei, astfel ca manevrele de acces ale autovehiculelor sa nu fie stanjenite.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sad fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

Accesele de intrare si iesire din drumul colector se vor putea translata in functie de
necesitate fara afectarea procentului de spatiu verde.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU PARCAJE -P

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism.

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere
asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje/parcaje vor fi astfel dispuse fincat sa asigure o
circulatie fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Prezenta documentatie are rolul de a initia consultarile cu furnizorii de utilitati si de a
obtine acorduri de principiu cu privire la investitiile propuse la nivel de Plan Urbanistic Zonal.

3.6.1. Alimentarea cu apa:

Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul si zona studiata are in
exploatare retea publica de apa potabila.

3.6.2. Alimentare cu energie electrica:

Din informatiile pe care le detinem 1n prezent si situatia existend pe teren, exista retea
de alimentare cu energie electrica.

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse spre construire, se va
realiza racordul la reteaua existenta in proximitate.

3.6.3. Canalizare menajera si pluviala:

Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul si zona studiata are in
exploatare retea publicd de canalizare menajera, dar nu si pluviala.

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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Evacuarea apelor pluviale din incintd, in canalul pluvial stradal existent se va face in baza
avizului de racordare stabilita de administratorul retelei pluviale din zona.

3.6.4. Alimentare cu energie termica
Nu este cazul.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale

Din informatiile pe care le detinem in prezent, zona studiata dispune de alimentare cu
gaze naturale.

3.6.6. Gospodarie comunala

Gospodaria comunald — prin colectarea,transportul si depozitarea a rezidurilor menajere,
serviciile prestate in favoarea beneficiarului se vor face de catre o firma specializata.Va fi
asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber
pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista deseuri periculoase care sa rezulte
in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict
interzisa.

3.6.7. Parcaje:
Tn jurul cladirilor se vor putea amenaja alei pietonale si carosabile cu parcaje. Zona liber3

ramasa din suprafata destinata constructiilor va fi amenajata ca zona verde, circulatii, parcaje si
constructii tehnico edilitare.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale,
carosabile si parcaje. Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in
vigoare.

Se vor asigura locuri de parcare pe parceld atat pentru angajati si clienti, cat si pentru
aprovizionare (pentru autovehicule de mari dimensiuni). Pentru toate categoriile de constructii
vor fi prevdzute spatii de parcare si garare in garaje sau platforme, in interiorul parcelei, in functie
de capacitatea constructiei si de numarul de utilizatori, conform H.G. 525/1996. Suprafetele
parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 5 din
Regulamentul general de urbanism HG 525/1996.

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere
asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje/parcaje vor fi astfel dispuse incat sd asigure o
circulatie fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite,pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar cat
mai mare de locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurad accesee pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Se vor asigura prin proiect locuri de
parcare la sol /in subsolurile constructiilor propuse, respectand regulile din H.G.R. 525/1996. Se
Proiectant general:

S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
S.C. TRANSDANUBIA SPEDITION S.R.L.
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vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001 prinvind
numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Astfel, pentru constructii industriale vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
-activitati desfdasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp
Pentru constructiile comerciale si servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupa cum urmeaza:
e un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;
e un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 mp;
e un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600-2.000 mp;
e unlocde parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

In conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate
publicd, vor fi adaptate, rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din
numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua locuri.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Tn zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura in consecintd un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decéat cele ce se impun
in mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea, nu se constata in acest moment in
zona activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau subterane
si nici obiectivele existente sau programate in zona.

3.7.1 Epurarea apelor uzate:

n zon4 existd retele edilitare de apa potabild, canalizare menajer3, gaze naturale, energie
electrica. Zona studiata detine un drum colector in partea Vestica a terenului, iar terenul propus
pentru reglementare nu este strabatut de drumuri de exploatare sau servitute.

Proiectant general:
S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L. Initiator:
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Apele pluviale,cele rezultate din precipitatii, colectate de pe platformele carosabile cat si
de pe cladirile din incinta studiata, in functie de gradul de incarcare vor putea fi evacuate in
urmatoarele variante:

e Restituirea in sol direct prin dirijarea acestora catre zonele verzi in cazul apelor

pluviale considerate curate;

e In cazul infectdrii acestora, apele pluviale de pe platforme, vor fi trecute printr-un
decantor si separator de hidrocarburi inainte de restituirea n sol si folosirea pentru
udarea spatiilor verzi (bazin de retentie) si circuite tehnice care nu necesita apa
potabila.

e Deversarea in reteaua publica de canalizare sau Tn canalele de desecare din
proximitate

Evacuarea apelor pluviale din incintd, Tn canalul pluvial stradal existent se va face
in baza avizului de racordare stabilitd de administratorul retelei pluviale din zond. Calitatea
apelor evacuate se va incadra in limitele de incarcare cu poluanti conform NTPA 001/2005 daca
nu se impun si alte restrictii.

3.7.2 Depozitarea constrolata a deseurilor:

Colectarea,transportul si depozitarea a rezidurilor menajere, serviciile prestate in
favoarea beneficiarului se vor face de cdtre o firma specializatd.Va fi asigurata stocarea
deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber pentru mijloacele
auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista deseuri periculoase care sa rezulte in urma activitatilor
desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict interzisa.

3.7.3 Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi inierbate,sau cu plantatii de Thaltime mica / medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 20,00% cu rol decorativ sau de agrement in exteriorul cladirii
sau in curti interioare, avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizata pentru
functiunea de industrie si servicii si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

Suprafata spatiului verde amenajat al incintei se va calcula ponderat in raport cu
functiunile alese pe teren Tn momentul realizarii Documentatiei Tehnice pentru Obtinerea
Autorizatiei de Construire.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia constructiei.

3.7.4 Eliminarea discfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie
Disfunctionalitati ale zonei studiate:

e Nu exista statii de transport in comun n proximitatea terenului identifcat;
e Existenta drumului judetean DJ682 cu restrictiile aferente privind amplasarea constructiilor,
amenajarii de drumuri si platforme pe teren.

Proiectant general:
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15 | 17



ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

I? ¥ PRO.ARHITECTURA

Proiectant arhitectura
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Obiective de utilitate publica:
Zona studiata adaposteste urmatoarele dotari de interes public:
e  (Cdi de comunicatie rutiera:

Sud: DJ 682 Calea Zadareni-Arad
Vest: Drum betonat identificat prin CF nr. 358466 Arad - proprietate publica apartinand
lui S.C. WESTEND ESTATE S.R.L.

e Retele distributie electricd —in partea Sudica, pe terenul identificat.

4.CONCLUZII -MASURI TN CONTINUARE
4.1. INSCRIEREA AMENAJARII IN PREVEDERILE P.U.G.

Zona de referinta este situat in partea Sud-Vestica a Municipiului Arad,identificat prin CF
nr. 360309 Arad, intravilan. In prezent, terenul este liber de constructii.
Vecinatatile amplasamentului:
e La Nord: terenuri proprietate privata identificata prin nr. parceld A2570;
e LaVest: terenuri proprietateprivata: drum betonat identificat prin extras CF
nr.358466 Arad;
e La Est: terenuri proprietate privata identificate prin CF nr. 302302 Arad,
respectiv prin Ps 2570/2;
e LaSud: DJ 682 Calea Zadareni-Arad

4.2 CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE

Pentru ca propunerea sa fie sustinuta si materializatd, categoriile de interventie sunt:

e Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incinta;

e Realizarea racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare;

e Stabilirea functiunilor permise, a gradului de construibilitate a terenului si a regimului
de Tnaltime propus.

e Asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei prin racordarea la retelele existente
pe teren si/sau extinderea retelelor existente din zona in cazul in care capacitatea
acestora devine insuficienta;

Este obligatorie asigurarea tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor Thainte de punerea

lor in functiune.
La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie
au stat la baza obiective precum:

e realizarea unei constructii adaptate la necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia Tn
vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zong;

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.Z.
Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cerintele
zonei,respectiv a municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce

ofera bune premise n acest sens.

Proiectant general:
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Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea creadrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
e Aprobarea P.U.Z. prin H.C.LLM.;
e Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si

autorizatii de constructii - a unor solutii arhitectural- peisagere valoroase,
nesablonate, ce sa confere o reala personalitate a acestei zone.

Tntocmit: Urbanism,
Arh. Stag. Anuta CREMENE Arh.Gheorghe SECULICI, RUR —DE
Proiectant general:
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