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1.2. Amplasament

Zona studiata este situata in estul intravilanului Mun. Arad, la nord de str. Zoe, in extremitatea
dinspre Str. Siriei a acesteia.

Incinta este amplasata intre Str. Zoe la sud si linia de cale feratd Arad — Deva la nord. Terenul
studiat este amplasat partial in zona de sigurantd a liniei CF (20 m din ax linie CF), cu interdictie
permanenta de construire, partial in zona de protectie a liniei CF (20 m + 100 m fatd de ax linie CF).

Zona propusa spre reglementare este accesibild direct, dinspre Str. Zoe. La extremitatea vestica,
Str. Zoe este extinsd pana in Str. Siriei, pe o portiune de teren cuprinsd intre imprejmuirea S.C. Volanul
S.A. si canalul de desecare existent.

Zona de amplasament este prevazuta ca zona rezidentiala atat in PUG Mun. Arad in vigoare, cat si
in PUG Arad in curs de actualizare. In prezent, zona se afla sub interdictie temporara de construire pani la
elaborare PUZ.

Vecinatatile terenului sunt:

o lanord: linia de cale feratd Arad — Deva (modernizata in cadrul culuarului IV paneuropean)
o lasud: Str. Zoe si S.C. Volanul S.A. (zona servicii — service auto)

o laest: canal de desecare Cn 1890/3, teren arabil 1n intravilan, Str. Siriei/DJ 709

o lavest: terenuri arabile 1n intravilan.

1.3. Folosinta actuala a amplasamentului analizat

Zona propusa spre reglementare — in suprafatd de 8.305 mp — constd dintr-un teren "arabil" in
intravilan conform Extras CF nr. 311635 Arad, nr. cad 311635 si este proprietatea privatd a persoanei
juridice S.C. GRAND RESIDENCE MICALACA S.R.L. (2/3) si a persoanelor fizice SCROB TUDOR-
SILVIU si SCROB LAVINIA-MELANIA (1/3). Extrasul CF este grevat de sarcini, si anume interdictie
de instrdinare, grevare si dezmembrare asupra cotei de 1/3 din proprietatea S.C. GRAND RESIDENCE
MICALACA S.R.L. in favoarea persoanei fizice Branduse Bogdan-Alex.

In nord-est, spre calea ferati, existd o suprapunere de imobile: terenul inscris in CF 363669 Arad,
apartinand Statului Roman — Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, in suprafata totala de 1.289 mp,
se suprapune cu 310 mp peste terenul studiat (CF 311635 Arad).



1.4. Operatiuni propuse

S.C. GRAND RESIDENCE MICALACA S.R.L., in calitate de initiator, solicitd Intocmirea unui
Plan Urbanistic Zonal in vederea ridicarii interdictiei de construire si reglementarii urbanistice a terenului
pentru functiunea zona rezidentaild — locuire colectiva, in corelare cu directia de dezvoltare a Mun. Arad.

Accesul carosabil in incintd se va realiza dinspre Str. Zoe — drum macadam pe acest tronson.

1.5. Functiunea solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate

Functiunea principald solicitatd de investior este zond locuire colectivd, cu functiunile
complementare drum de incinta si parcaje, alei pietonale, platforma gospodareasca, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi. Alte functiuni admise zonei sunt mic comert sau servicii specifice locuirii, cu
conditia rezumadrii acestora la un numar redus de angajati (maxim 3).

Zona cuprinsa intre Str. Zoe si linia de cale feratd Arad — Deva, de la Str. Prutului la vest si pana la
canalul de desecare Cn 1890/3 la est detine foarte bune premise de dezvoltare rezidentiald, ca extindere
spre nord a cartierului Micalaca, existand deja documentatii de urbanism punctuale aprobate in acest sens.
Zona candva industriald existenta la sud de Str. Zoe, in prezent zona servicii in domeniul auto, este
nepoluanta.

Functiunea propusa se integreaza in zond fara sa afecteze negativ aria studiatd. Este predictibil ca
aceastd zond de amplasament va fi transformatd pe termen scurt sau mediu in zond cu functiune
rezidentiala.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei
propuse, din arabil (conform Extras CF) in zona rezidentiald cu locuinte colective. Reglementarile
propuse vor asigura functionarea optima a zonei rezidentiale in cadrul zonei studiate.

1.6. Prevederile PUG-ului aprobat privind functiunea solicitata

Amplasamentul se situeazd in intravilanul Mun. Arad, in UTR nr. 28, subzona Lmr 28h —
subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ
sau PUD.

Prevederile PUG Arad UTR 28 sunt:

- Tipuri de subzone functionale

L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M
— LMu28a subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
— LMr28a,b,c,d,e,f,g,h subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
I - zona unitatilor industriale

— In28a,b,c zonad unitati industriale nepoluante si depozite
I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

— ISco28 subzona constructii comerciale

— ISct28a,b,c,d subzona constructii de cult

— ISi28a,b,c,d subzona constructii de invatamant

— ISs28 subzona constructii de sanatate
G.C. - zona de gospodarie comunala

- GCc28 subzond gospodarie comunald-cimitir
C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

- Cf subzona cai de comunicatie feroviara

- Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire — zona rezidentiala
- Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii
- Utilizari permise cu conditii:

o In zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza constructii
numai pe baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.),
cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de acestea.

o Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin
hotdrare a Consiliului Judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.



- Interdictii temporare: Interdictia temporara de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z.,
in zona cuprinsa intre intravilanul existent si limita intravilanului propus.

- Interdictii permanente: Nu se vor autoriza unitdti industriale

subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; ISco28; ISct28a,b,c; 1Si28a,b,c,d;

[Ss28.

- Iniltimea constructiilor: P, P+1, P+2, P+2+M

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor Invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de indltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

- Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia.

— zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): 40%
— zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 35%
— zone mixte 70%

1.7. Situatia existenta privind echiparea tehnico-edilitara

De-a lungul strazii Zoe, in zona intersectiei cu Str. Constanta, exista retele publice de alimentare cu
apa potabila si canalizare menajera, linii electrice aeriene si subterane, conducte gaze naturale presiune
redusa, care pot fi extinse pana la zona reglementata. La cca. 18 m vest de teren existd o linie electrica
aeriand medie tensiune.

1.8. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

Zona studiata are suprafata de 82.200 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
o extinderea spre nord a prospectului general al Str. Zoe, pana la latimea de 12 m,
tinand cont de potentialul de dezvoltare al zonei (in dreptul incintei studiate, Str.
Zoe are latimi de 6,76 m + 7,24 m)
o posibilitate extindere Str. Zoe spre est — spre Str. Siriei, fie prin schimb terenuri
intre administratia publica locald si ANIF, fie prin realizare podet
o extindere retele edilitare existente la vest pe Str. Zoe (cca. 170 m) si racorduri la
aceste retelele
Zona propusa spre reglementare are suprafata de 8.305 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la schimbarea destinatiei existente din arabil (conform Exras CF) in zona
rezidentiala cu locuinte colective.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
¢ Jlocuinte colective cu regimul de inaltime P+2E+Er, cu sau fard subsol
e imprejmuire teren
b) extindere retele edilitare existente pana la amplasament
c) dotari tehnico-edilitare si bransamente/ racorduri la retelele edilitare
d) sistematizarea verticala a terenului
e) drumuri de incinta, parcaje, alei pietonale
f) platforma gospodareasca
g) amenajare zone Verzi.

Tindnd cont de situatia tehnicd si juridicd a Str. Zoe si a liniei de cale feratd Arad — Deva
(modernizatd ca parte a culuarului IV pan-european), zona de amplasament va suferi diminuari de
suprafata astfel:

A. Datorita potentialului de dezvoltare a zonei cuprinsd intre Str. Zoe si calea ferata, de la Str.
Constanta spre est, pana la terenul reglementat, este necesara asigurarea unui prospect stradal
de cca. 12 m pentru Str. Zoe, in prezent avand latimea cuprinsd intre 10,00 m la intersectia cu
Str. Constanta si 6,76 m la est, spre canalul de desecare Cn 1890/3. In acest sens, pe terenul
reglementat este propusa cedarea catre domeniul public a unei suprafete de cca. 241 mp de
la frontul stradal, pe toata lungimea frontului stradal (48,74 m) si adincimea medie de 4,90 m,
urmand ca profilul stradal astfel propus sd fie continuat spre vest pana la intersectia cu Str.
Constanta.



B. Datoritad lucrdrilor de expropriere pentru utilitate publica a unor suprafete de teren pozitionate
de o parte si de cealalta a liniei de cale feratd Arad — Deva, lucrari derulate de Ministerul
Transporturilor, este rezervatd o suprafatd de cca. 310 mp aflatd in nord-estul incintei,
estimata a fi expropriata in viitorul apropiat. Aceasta ocupa adancimea medie de cca. 16,75
m de la limita posterioara de proprietate, in lungime de 19,43 mp.

Astfel, din suprafata initiala a terenului, de 8.305 mp, va fi reglementata pentru functiunea locuire
colectiva o suprafata de 7.754 mp.

La frontul stradal repozitionat spre nord cu cca. 4,90 m va fi amenajat accesul pietonal si carosabil
dinspre Str. Zoe, de latime 7,00 m, dar si un pachet de parcaje de cca. 10 locuri care sa deserveasca partial
vizitatorii. Aceste amenajari vor ocupa o suprafatd care in prezent apartine doemniului privat.

De asemenea, in nord-estul incintei, la limita de proprietate comuna cu canalul de desecare
existent, este propusa relocarea imprejmuirii pe o lungime de 30 m, cu respectarea culuarului de protectie
al canalului de desecare, de latime 2,50 m. Relocarea partiala a imprejmuirii nu va afecta suprafata finala a
terenului, asa cum va fi inscrisd in Extrasul CF dupa exproprierea si cedarea de teren amintite mai sus
(pct. 1.8., it A si B).

Sunt propuse cladiri de locuinte colective in regim de indltime P+2E+Er, cu sau fard subsol,
amplasate in cadrul unui perimetru maxim de construibilitate, deservite de un drum de incintd care asigura
accesul la locurile de parcare propuse spre amenajare la sol. Sunt estimate a fi realizate 60 +~ 90
apartamente cu suprafata utild < 100 mp, grupate in cladiri independente, astfel incat sd se elimine
posibilitatea umbririi lor reciproce. Terenul va fi amenajat cu alei pietonale si zone verzi generoase
perimetrale cladirilor, din care 460 mp zona verde compacta, amplasata in zona nordica a incintei, cu un
nivel ridicat de intimitate.

In zona frontului stradal, la o distantd de min. 10,00 m fata de ferestre locuinte, va fi amenajati o
platforma gospodareasca pentru colectarea selectiva a deseurilor.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 8.305 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren agricol in intravilan 8.305 100 - -
02. | Teren rezervat pentru expropriere pentru - - 310 3,73
utilitate publicd — suprapunere imobile
03. | Teren propus spre cedare citre domeniul - - 241 2,90
public pentru extindere prospect stradal Str.
Zoe
04. | Zona locuinte colective P+2E+Er - - 2.714 32,68
05. | Drum incinta, parcaje, alei pietonale - - 3.088 37,18
06. | Platforma gospodareasca - - 14 0,17
07. | Zone verzi amenajate - - 1.938 23,34
TOTAL GENERAL 8.305 100 8.305 100

BILANT TERITORIAL iN INCINTA REGLEMENTATA - SUPRAFATA DUPA
REZERVA EXPROPRIERE SI CEDARE TEREN CATRE DOMENIUL PUBLIC 7.754 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren agricol in intravilan 7.754 100 - -
02. | Zona locuinte colective P+2E+Er - - 2.714 35,00
03. | Drum incinta, parcaje - - 3.088 39,82
04. | Platforma gospodareasca - - 14 0,18




05. | Zone verzi amenajate - - 1.938 25,00
TOTAL GENERAL 7.754 100 7.754 100

Accesul carosabil in incinta se va realiza dinspre Str. Zoe, prospectul acesteia este propus spre
extindere spre nord, pe terenuri private (la sud de Str. Zoe existd cladiri si Imprejmuiri pe limita de
proprietate), pana la latimea de cca. 12,00 m, astfel incat strada publica sa asigure un acces corespunzator
zonei in curs de dezvoltare rezidentiald. Diferenta de la latimea actuala, variabild, a Str. Zoe si pana la
latimea de 12,00 m va fi asigurata pe terenuri private de la nord de Str. Zoe.

2. INDICATORI PROPUSI

2.1. Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime
*Se va lua in considerare suprafata de 7.754 mp a terenului reglementat.

Constructii propuse: locuinte colective P+2E+Er, cu sau fara subsol
P.O.T. minim propus = 15,00 %
C.U.T. minim propus = 0,40
Sc min. = 1.163 mp
Sd min. = 3.102 mp

P.O.T. maxim propus = 35,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,60
Sc max. =2.714 mp
Sd max. = 10.000 mp (exclusiv subsoluri)
Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementata:
- minim 25% pentru functiunea locuire colectiva, din care 460 mp zona verde
compacta amenajata (cca. 6 %)
Regimul de inaltime propus P+2E+Er, cu sau fara subsol
- max. 16,00 m la ultimul atic (etaj retras)

2.2. Reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare

In zona studiati exista dotari de interes public, si anume:
- linie cale ferata, de interes national
- Str. Zoe, de interes local
- retele edilitare publice, de interes local
- linii electrice de medie tensiune, de interes judetean
- canal de desecare Cn 1890/3, de intere local
- Str. Siriei/ DJ 709, de interes judetean.
Sunt necesare interventii la dotarile de interes public existente, s1 anume:
- rezervad teren pentru lucrari expropriere pentru utilitate publicd, in conditiile
legii, pentru suprapunere imobil 363669 Arad cu 311635 Arad (310 mp)
- extindere prospect Str. Zoe pe terenuri private, pana la asigurarea latimii de cca.
12,00 m
- extindere pana la amplasament a retelelor edilitare din zona
- posibilitate extindere Str. Zoe pand la Str. Siriei/ DJ 709, fie prin schimb
terenuri intre administratia publicd locala si ANIF, fie prin realizare podet
pentru executie drum ocupand partial canalul Cn 1890/3, cu afectarea minima a
canalului existent.

Reglementari obligatorii:

o se va reloca frontul stradal la cca. 4,90 m nord fatd de limita de proprietate existenta, in
scopul asigurarii unui prospect stradal de 12,00 m a Str. Zoe

o se va reloca partial limita posterioara de proprietate cu cca. 16,75 m spre sud fata de limita
posterioara de proprietate existentd, pe o lungime de cca. 19,43 m, in scopul asigurarii unei
rezerve de teren pentru lucrarile In derulare de expropriere pentru utilitate publica in
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conditiile legii, pentru pentru suprapunere imobil 363669 Arad cu 311635 Arad (310 mp)
aliniamentul la frontul stradal (sud): min. 6,50 m + max. 20,00 m fatd de frontul stradal
repozitionat, respectiv min. 11,40 m + max. 24,90 m
retrageri fata de limitele de proprietate:
* min. H/2, dar nu mai putin de 5,75 m fatd de limitele laterale de proprietate
(est, vest)
* min. 18,00 m fatd de limita posterioara de proprietate (nord), in afara zonei
de siguranta (20,00 m fatd de ax linie CF) a liniei de cale ferata
Regimul de inaltime maxim propus: P+2E+Er, cu sau fara subsol
P.O.T. minim propus = 15,00 %
C.U.T. minim propus = 0,40
P.O.T. maxim propus = 35,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,30 (considerand suprafata desfasurata fara subsol)
Asigurarea zonelor verzi de minim 25 % pentru functiunea locuinte colective
Zone verzi: se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetelor minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad. Pe parcela reglementata
se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de Tnédlfime micd/ medie pentru
umbrire si plante perene, intr-un procent de minim 25,00 % (min. 1.938 mp), astfel:
- min. 39 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
- min. 480 mp amenajare cu plante perene (min. 25 % din suprafata zonei verzi)
- min. 480 mp zona verde Tnierbata (min. 25 % din suprafata zonei verzi)
- min. 12 arbori pentru umbrire zona parcaje (1 arbore la 10 locuri parcare)
* este permisa ca masurd compensatorie amenajarea de terase verzi la nivelul
etajului retras, in calculul zonelor verzi necesare acestea nu vor depasi 50,00 %
(prin masuri compensatorii se inteleg structurile verticale vegetale — pereti
inierbati — dar si terase orizontale inierbate
Parcaje: se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 187 din 28.03.2024 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad, Art. 17 —
Constructii de locuinte colective:
- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild sub 100 mp
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild ce depaseste 100
mp
- pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un CUT mai
mare de 1,60, minim 40 % din numarul total al locurilor de parcare vor fi
amplasate in subsoluri sau in constructii multietajate dedicate.
*tinand cont ca terenul studia teste situate intr-o zona in prezent perifericd a
Mun. Arad, ca suprafata terenului disponibil este relativ mare, iar parcajele
necesare pot fi amenajate in intregime la sol, este propusa varianta amenajarii
exclusive la sol a acestora ca o solutie sustenabild si cu un consum redus de
resurse
*sunt estimate pentru amenajare un numar de cca. 118 locuri parcare
Accesul carosabil la incinta studiatd se va realiza dinspre Str. Zoe, cu o latime a accesului
de 7,00 m. Pana la amenajarea corespunzatoare a Str. Zoe, la prospectul general propus de
12,00 m, se va permite amenajarea temporara a carosabilului pe terenul public disponibil,
inscris Tn Extrasul CF 359354 Arad, cu amenajarea intregului prospect stradal de 12,00 m
in dreptul incintei reglementate
fmprejmuirile se vor amplasa pe noile limite de proprietate, in afara zonei de protectie a
Cn 1890/3 (2,5 m de la margine taluz) si a liniilor electrice de medie tensiune (12,00 m
dreapta — stanga fatd de ax linie). In nord-estul incintei, la limita de proprietate comuni cu
canalul de desecare existent, este propusa relocarea imprejmuirii pe o lungime de 30 m, cu
respectarea culuarului de protectie al canalului de desecare, de latime 2,50 m. Relocarea
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partiala a imprejmuirii nu va afecta suprafata finala a terenului, asa cum va fi inscrisa in
Extrasul CF dupa exproprierea si cedarea de teren amintite mai sus (pct. 1.8., lit A si B).

3. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN ZONA

Functiunea propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ arealul studiat, in prezent zona
generald de amplasament fiind periferica, avind o densitate redusa a constructiilor. Prin reglementarea
incintei se initiazd dezvoltarea rezidentiala a acestei zone si se creazd premisele dezvoltarii tramei

.....

existentd la sud este nepoluanta.

4. CONSECINTE SOCIAL-ECONOMICE LA NIVEL DE UTR SI LA NIVELUL
LOCALITATII

Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte social-economice si urbanistice:

o amenajarea zonei de locuinte colective intr-o zond periferica a Mun. Arad si rarefiata din
punct de vedere al constructiilor existente va avea un rol major in initierea dezvoltarii
acestei zone, ca extindere a cartierului Micalaca pana la limita fizica — linia de cale ferata
Arad - Deva

o se propun amenajari care au in vedere valorificarea optimi, pe termen lung, a unor
suprafete din intravilanul localitatii, In prezent ne-utilizate la potentialul real

o propunerea de extindere la 12,00 m a prospectului stradal variabil axistent al Str. Zoe va
crea premisele continudrii dezvoltarii rezidentiale pe terenul invecinat la vest, care ocupa o
vasta suprafatd, inca ne-exploatata la potentialul sau

o gasirea unei variante de extindere a Str. Zoe pana la Str. Siriei/ DJ 709 va contribui de

.....

o se creeazd noi locuri de munca, dar si venituri suplimentare la bugetul local.

5. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI SI CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA
AUTORITATILOR PUBLICE LOCALE

5.1. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati

Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, extinderea retelelor edilitare din zond, asigurarea
disponibil inscris In Extrasul CF 359354 Arad (Str. Zoe), cu amenajarea intregului prospect stradal de
12,00 m in dreptul incintei reglementate, realizarea investitiei propriu-zise, platforme si parcaje, zone
verzi, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.

Siriei/ DJ 709, in functie de dezvoltarea rezidentiala prefigurata in zond. Pentru realizarea extinderii Str.
Zoe fie se vor efectua schimburi teren intre administratia publica locald si ANIF, fie se va executa podet
pentru traversarea partiald cu drum a canalului Cn 1890/3, cu afectarea minima a canalului existent.

In prezent, dezvoltarea propusi nu este afectati de existenta legaturii Str. Zoe cu Str. Siria, insi
crearea acestei legaturi rutiere constituie o oportunitate de dezvoltare a zonei pe termen mediu si lung.

5.2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre autorititile publice locale

Amenajarea temporard sau definitivd a Str. Zoe — domeniu public se va executa din fonduri
publice, dupa cedarea citre domeniul public a suprafetelor necesare pentru asigurarea unui prospect
general de 12,00 m. Nu se propun noi dotari de interes public, se va interveni asupra unor dotari publice,
detaliate la cap. 2.2.

5.3. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Functiunea principala solicitata de investior este zond locuire colectivi. Functiunile
complementare sunt: drum de incintd si parcaje, alei pietonale, platforma gospodareasca, amenajari



tehnico-edilitare, zone verzi. Alte functiuni admise zonei sunt mic comert sau servicii specifice locuirii,
cu conditia rezumadrii acestora la un numar redus de angajati (maxim 3).

Extrasul CF 311635 Arad este grevat de sarcini, si anume interdictie de instrdinare, grevare si
dezmembrare asupra cotei de 1/3 din proprietatea S.C. GRAND RESIDENCE MICALACA S.R.L. in
favoarea persoanei fizice Branduse Bogdan-Alex.

In zona exista dotari de interes public, se va interveni asupra unor dotiri, dupa cum s-a detaliat la cap.
2.2.

Prin prezentul studiu nu sunt propuse alte dotari de interes public in afara celor deja existente.

5.4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Accesul carosabil in incintd se va realiza dinspre Str. Zoe, prospectul acesteia este propus spre
extindere spre nord, pe terenuri private (la sud de Str. Zoe existd cladiri si Imprejmuiri pe limita de
proprietate), pana la latimea de cca. 12,00 m, astfel incat strada publica sa asigure un acces corespunzator
zonei in curs de dezvoltare rezidentiala. Diferenta de la latimea actuala, variabild, a Str. Zoe si pana la
latimea de 12,00 m va fi asigurata pe terenuri private de la nord de Str. Zoe.

Estimativ, pentru prospectul Str. Zoe 12,00 m sunt propuse urmatoarele:

o alee pietonald mimin pe partea nordica a strazii, latime mim. 1,20 m

o carosabil 7,00 m

o zone verzi de aliniament, intercalate cu parcaje de-a lungul drumului, pe ambele parti
ale carosabilului.

Pana la dezvoltarea cvasi-completd a zonei, este permisd amenajarea provizorie a prospectului
stradal pe suprafata de domeniu public existenta a Str. Zoe (CF 359354 Arad), cu conditia amenajarii
complete din fonduri private ale initiatorului PUZ a prospectului stradal din dreptul incintei reglementate
(CF 311635 Arad).

Utilitati:

Alimentarea cu apa rece:

Se va extinde reteaua edilitard de alimentare cu apd potabild existenta pe Str. Constanta si se va
executa bransament la aceasta extindere.

Canalizare menajera:
Se va extinde reteaua edilitard de canalizare menajera existentd pe Str. Constanta si se va executa
racord la aceasta extindere.

Canalizare pluviala:
Apele pluviale de pe drumul de incintd si pachete parcaje vor trece printr-un separator de
hidrocarburi Tnainte de a fi deversate ca ape conventional curate in canalul de desecare Cn 1890/3

Alimentarea cu energie termica:

Se va extinde reteaua edilitard de alimentare cu gaze naturale presiune redusd existenta pe Str.
Constanta si se va executa bransament la aceastd extindere. Se vor lua in calcul solutia pompelor de
caldura.

Alimentarea cu energie electrica:

Se va extinde prin montaj ingropat linia electricd 0,4 kV existentd pe Str. Constanta si se va
executa bransament la aceasti extindere. In situatia avantajarii realizarii unui post de transformare in
anvelopa 20 kV/0,4 kV la linia electrica de medie tensiune de la est de amplasament, se va lua in calcul si
aceasta varianta.

5.5. Capacitati de transport admise

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material de 50.000 mc. in timpul
exploatarii investitiei, se estimeaza circulatia unui volum de produse de 20 mc/luna.

Emisiile de noxe sunt specifice autovehiculelor de transport (autovehicule si autocamioane), cu
functionare pe combustibil lichid (motorina).

5.6. Propuneri privind metode de informare si consultarea publicului

Pentru informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea P.U.Z. se va monta un panou
de afisaj continand intentiile beneficiarului, pe limita de proprietate sudica a incintei reglementate, inspre
domeniul public (Str. Zoe), va fi publicat un anunt privind intentiile beneficiarului pe site-ul Primariei
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Mun. Arad, iar documentatia "Studiu de oportunitate P.U.Z. "ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE
COLECTIVE", continand piese scrise si desenate, va fi afisata la avizierul Primariei Mun. Arad si postata
pe site-ul propriu.

6. JUSTIFICAREA OPORTUNITATII REALIZARII INVESTITIILOR SOLICITATE

Realizarea zonei de locuinte colective este oportund si necesara pentru initierea dezvoltarii
rezidentiale la nord de Str. Zoe si est de Str. Constanta, cu efecte benefice pe termen lung: dezvoltarea
tramei stradale, a echiparii edilitare a zonei, extinderea Cartierului Micalaca. De asemenea, se vor crea noi
locuri de munca si fonduri suplimentare la bugetul local.

intocmit,

arh. Doriana BALOGH



