ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. Jr. LILIOARA STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Nr. 479/12.10.2021
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE
SI EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA,
intravilan si extravilan Mun. Arad, cartierul Westfield,
pentru imobilele identificate prin extrasele de carte funciara:

C.F. nr. 344046 — Arad, C.F. nr. 354731 — Arad, C.F. nr. 350077 — Arad, C.F. nr. 350078 —
Arad, C.F. nr. 350083 — Arad, C.F. nr. 350084 — Arad, C.F. nr. 350090 — Arad, C.F. nr.
350091 — Arad, C.F. nr. 350097 — Arad, C.F. nr. 350098 — Arad, C.F. nr. 350101 — Arad,

C.F. nr. 350701 — Arad, C.F. nr. 350674 — Arad, S tot=72.184 mp
beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr.78110 din 11.10.2021,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 64941/A5/08.10.2021 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luénd in considerare raportul de specialitate nr. 78010/A5/08.10.2021 al Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 21 din 08.10.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luind in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin.
(7) 1it. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investite: MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE SI
EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA, intravilan si extravilan Mun. Arad, cartierul
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Westfield, generat de imobilele cu extrasele de carte funciara: C.F. nr. 344046 — Arad, C.F.
nr. 354731 — Arad, C.F. nr. 350077 — Arad, C.F. nr. 350078 — Arad, C.F. nr. 350083 — Arad,
C.F. nr. 350084 — Arad, C.F. nr. 350090 — Arad, C.F. nr. 350091 — Arad, C.F. nr. 350097 —
Arad, C.F. nr. 350098 — Arad, C.F. nr. 350101 — Arad, C.F. nr. 350701 — Arad, C.F. nr.
350674 — Arad, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:
1.Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.;
2.Elaborator: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect 120/2020;
3.Suprafata aferentd loturilor reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 72.184 mp, identificata
prin extrasele de carte funciara: C.F. nr. 344046 — Arad, C.F. nr. 354731 — Arad, C.F. nr. 350077
— Arad, C.F. nr. 350078 — Arad, C.F. nr. 350083 — Arad, C.F. nr. 350084 — Arad, C.F. nr. 350090
— Arad, C.F. nr. 350091 — Arad, C.F. nr. 350097 — Arad, C.F. nr. 350098 — Arad, C.F. nr. 350101
— Arad, C.F. nr. 350701 — Arad, C.F. nr. 350674 — Arad,
Art 2. Se aprobd urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea principala solicitatd de investior este locuire (Z1) pentru locuinte izolate sau
cuplate, locuire (Z2) pentru locuinte insiruite si zona unitati invatamant (Z3). Incinta va fi
impartid in 3 subzone, aferente functiunilor principale enumerate mai sus.
Functiunile complementare zonei rezidentiale (Z1 si Z2) sunt: platforme carosabile/parcaje si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi, mic comert, servicii specifice locuirii.
Functiunea admisa zonei este alimentatie publica.
Functiunile complementare zonei unititi invatimant (Z3) sunt: servicii, birouri
administrative, platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.
Functiunea admisa zonei este comert si alimentatie publica.
Utilizari interzise: este interzisd amplasarea functiunii de depozitare si productie sau orice
functiuni care produc disconfort din punct de vedere fonic sau olfactiv.
2. Procentul de ocupare a terenului;
Subzona Z1:
e P.O.T. 40,00 %;
Subzona Z2:
e P.O.T. 40,00 % pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
indltime max. P+1+M;
e P.O.T. 45,00 % pentru locuinte ingiruite si functiuni complementare in regim de
indltime max. Parter;
Subzona Z3:
e P.O.T. unitati invatamant 25,00 %;
e P.O.T. servicii 40,00 % ;
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
Subzona Z1:
e C.UT. 1,20;
Subzona Z2:
J C.U.T. 1,20 pentru locuinte Insiruite si functiuni complementare in regim de
indltime max. P+1+M ;
e C.UT. 0,45 pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
indltime max. Parter ;
Subzona Z3:
e C.UT. 1,20;
4. Regimul de inaltime maxim propus: P+1+M, Hmax = 9,00 m la cornisa, Hmax = 14,00 m la
coama, conform aviz A.A.C.R. nr. 13350/1089/26.08.2021;
5. Zone verzi: -minim 20 % pentru loturi cu functiune rezidentiala;
-minim 30 % pentu unitdti invatdmint, In cadrul zonei destinatd amenajarilor
specifice (75% din suprafata teren);
-minim 10 % pentru functiuni complementare locuirii si pentru servicii;
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6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor
se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in
contractele de vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se
pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii;

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functiondrii noii zone cu functiunea zona locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii,
urmand ca dupd realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. WESTFIELD
DEVELOPMENT S.R.L. si se comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01
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APRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.78110/11.10.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE
SI EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA,
intravilan si extravilan Mun. Arad, cartierul Westfield,
generat de imobilele cu extrasele de carte funciara:

C.F. nr. 344046 — Arad, C.F. nr. 354731 — Arad, C.F. nr. 350077 — Arad, C.F. nr. 350078 —
Arad, C.F. nr. 350083 — Arad, C.F. nr. 350084 — Arad, C.F. nr. 350090 — Arad, C.F. nr.
350091 — Arad, C.F. nr. 350097 — Arad, C.F. nr. 350098 — Arad, C.F. nr. 350101 — Arad,

C.F. nr. 350701 — Arad, C.F. nr. 350674 — Arad,
Stot=72.184 mp

1.Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.;

2.Elaborator: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect 120/2020;

3.Suprafata aferentd loturilor reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 72.184 mp, identificata
prin extrasele de carte funciara: C.F. nr. 344046 — Arad, C.F. nr. 354731 — Arad, C.F. nr. 350077
— Arad, C.F. nr. 350078 — Arad, C.F. nr. 350083 — Arad, C.F. nr. 350084 — Arad, C.F. nr. 350090
— Arad, C.F. nr. 350091 — Arad, C.F. nr. 350097 — Arad, C.F. nr. 350098 — Arad, C.F. nr. 350101
— Arad, C.F. nr. 350701 — Arad, C.F. nr. 350674 — Arad,

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 64941/24.08.2021, de catre
beneficiarul mentionat mai sus, cat si a completarilor solicitate si depuse cu nr. 74713/28.09.2021
- raportul de specialitate nr................... [ oeeeeeeeeeee e , Intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informadrii si consultarii publicului nr.................. [evoeneenieneeneeans , conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr............... oo al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 1465 din 25 septembrie 2020, se Tnainteaza
spre analizd Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:
1. Functiunea principala solicitatd de investior este locuire (Z1) pentru locuinte izolate sau
cuplate, locuire (Z2) pentru locuinte insiruite si zond unititi invatamant (Z3). Incinta va fi
impartid in 3 subzone, aferente functiunilor prinicpale enumerate mai sus.
Functiunile complementare zonei rezidentiale (Z1 si Z2) sunt: platforme carosabile/parcaje si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi, mic comert, servicii specifice locuirii.
Functiunea admisa zonei este alimentatie publica.
Functiunile complementare zonei wunititi Invatamint (Z3) sunt: servicii, birouri
administrative, platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.
Functiunea admisa zonei este comert si alimentatie publica.
Utilizari interzise: este interzisd amplasarea functiunii de depozitare si productie sau orice
functiuni care produc disconfort din punct de vedere fonic sau olfactiv.
2. Procentul de ocupare a terenului;

Subzona Z1:
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e P.O.T. 40,00 %;
Subzona Z2:
e P.O.T. 40,00 % pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
inaltime max. P+1+M;
e P.O.T. 45,00 % pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
inaltime max. Parter;
Subzona Z3:
e P.O.T. unitati invatdmant 25,00 %;
e P.O.T. servicii 40,00 % ;
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
Subzona Z1:
e C.UT. 1,20,
Subzona Z2:
o C.U.T. 1,20 pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
indltime max. P+1+M ;
e C.U.T. 0,45 pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
inaltime max. Parter ;
Subzona Z3:
e C.UT. 1,20;
4. Regimul de inaltime maxim propus: P+1+M, Hmax = 9,00 m la cornisa, Hmax = 14,00 m la
coama, conform aviz A.A.C.R. nr. 13350/1089/26.08.2021;
5. Zone verzi: -minim 20 % pentru loturi cu functiune rezidential;
-minim 30 % pentu unitdti invatdmint, In cadrul zonei destinatd amenajarilor
specifice (75% din suprafata teren);
-minim 10 % pentru functiuni complementare locuirii §i pentru servicii,
6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatad, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor
se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumpardtor, conform celor prevazute in
contractele de vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se
pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii;
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitdti, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D. Cod:PMA-S4-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 78010/AS din 08.10.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE
SI EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA,
intravilan si extravilan Mun. Arad, cartierul Westfield,
generat de imobilele cu extrasele de carte funciara:

C.F. nr. 344046 — Arad, C.F. nr. 354731 — Arad, C.F. nr. 350077 — Arad, C.F. nr. 350078 —
Arad, C.F. nr. 350083 — Arad, C.F. nr. 350084 — Arad, C.F. nr. 350090 — Arad, C.F. nr.
350091 — Arad, C.F. nr. 350097 — Arad, C.F. nr. 350098 — Arad, C.F. nr. 350101 — Arad,

C.F. nr. 350701 — Arad, C.F. nr. 350674 — Arad,
Stot=72.184 mp

1. Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.;
2. Elaborator: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Doriana
Balogh, proiect 120/2020;

incadrarea in localitate

Incinta reglementatd este situatd in teritoriul administrativ al Municipiului Arad, in
intravilanul si extravilanul Municipiului Arad (cartieul Westfield), conform extraselor de carte
funciara, enumerate mai jos.

Situatia juridica a terenului

Suprafata aferentd loturilor reglementate prin prezentul P.U.Z. este de 72.184 mp,
identificata prin extrasele de carte funciara:
1.C.F. nr. 344046 — Arad, in suprafata de 1.273 mp, curti constructii in intravilan, proprietari
Bistrian Emanuel si Bistrian Bianca-Raluca;
2.C.F. nr. 354731 — Arad, in suprafatd de 16.479 mp, arabil in extravilan, proprietari S.C.
European American Investment Group S.R.L.;
3.C.F. nr. 350077 — Arad, in suprafatd de 250 mp, arabil in intravilan, proprietari S.C. Westfield
Development S.R.L.;
4.C.F. nr. 350078 — Arad, in suprafatd de 250 mp, arabil in intravilan, proprietari S.C. Westfield
Development S.R.L.;
5.C.F. nr. 350083 — Arad, in suprafata de 250 mp, arabil in intravilan, proprietari S.C. Westfield
Development S.R.L.;
6.C.F. nr. 350084 — Arad, in suprafata de 250 mp, arabil in intravilan, proprietari S.C. Westfield
Development S.R.L.;
7.C.F. nr. 350090 — Arad, in suprafatd de 250 mp, arabil in intravilan, proprietari S.C. Westfield
Development S.R.L.;
8.C.F. nr. 350091 — Arad, in suprafata de 250 mp, arabil in intravilan, proprietari S.C. Westfield
Development S.R.L.;
9.C.F. nr. 350097 — Arad, in suprafatd de 250 mp, arabil in intravilan, proprietari S.C. Westfield
Development S.R.L.;
10.C.F. nr. 350098 — Arad, in suprafatd de 250 mp, arabil in intravilan, proprietari S.C. Westfield
Development S.R.L.;
11.C.F. nr. 350101 — Arad, in suprafatd de 3.788 mp, arabil in intravilan, proprietari S.C.
Westfield Development S.R.L.;
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12.C.F. nr. 350701 — Arad, in suprafatd de 16.493 mp, faneatd in intravilan, proprietari Bistrian

Emanuel, Bistrian Bianca-Raluca, Pelea Dorin-Florin si Pelea Otilia;

13.C.F. nr. 350674 — Arad, in suprafatd de 32.151 mp, faneatd in intravilan, proprietari Bistrian

Emanuel si Bistrian Bianca-Raluca, drept de ipotecd Banca Comerciald Feroviara S.A.

Situatia existenta:

Amplasamentul se situeaza partial in extravilanul Mun. Arad (teren inscris in extras CF nr.
354731 Arad, in suprafatd de 16.479 mp), zona care nu a fost reglementatd prin PUG Arad
aprobat (teren agricol), iar partial in intravilanul Mun. Arad — cartierul Westfield, care a fost
reglementat prin urmatoarele documentatii de urbanism:

e Plan Urbanistic de Zona si R.L.U. aferent ,Realizare cartier rezidential”, amplasat 1n
extravilan, Arad - Iratos, DJ 709C, km 1+495-2+510, beneficiari Bistrian Emanuel si Bistrian
Bianca Raluca, Lupas Viorica, Puha Dan Marcel si Puha Gabriela, Bradea Samuil si Bradea
Marta, Pelea Dorin Florin si Pelea Otilia, Ardelean Mihai Andrei, Musat Florin, Bistrian
Cornel si Bistrian Dorina Maria, Musat Flavius Liviu si Musat Danicla Veronica, Mateas
Adrian Claudiu si Mateas Diana, Lucaci Daniel, Lupas Marian si Lupas Maria Magdalena,
proiect nr.109/2008, elaborat de SC STACONS S.R.L. ARAD, arhitect R.U.R. loan Darida,
aprobat prin HCLM nr. 52/2010, cu urméatoarele prevederi:

e Subzona SI1D: functiune dominantd locuinte D+P+1E sau P+1E+M, zond unitati
invatamant, platforme, garaje;

e Subzona S2A: functiune dominanta locuinte semicolective si colective (P+2-4) E+M
(180 apartamente), locuinte ingiruite D+P+1E, zona sport si agrement;

e POT 45%;

e CUT 1,55;

e Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism aferent (RLU): Extindere
cartier rezidential - extravilan municipiul Arad, beneficiar S.C. Westfield Development
S.R.L., aprobat prin HCLM nr. 195/2017, functiune dominanta locuinte individuale;

e regim maxim de indlime P+1+M, Hmax cornisa=7,50 m, Hmax coama=10,50 m;

e POT 40%;

e CUT 1,20;

e Zone verzi: min. 20 % pe lot, respectiv min. 13,07% in incinta reglementata;
Vecinatatile terenului sunt:

0] Nord: terenuri agricole in extravilan;

0] Est: Str. Evolutiei si loturi cu destinatie rezidentiald in curs de executie, terenuri
agricole in extravilan;

0] Vest: Str. Creatiei si loturi cu destinatie rezidentiala in curs de executie, B-dul
Westfield, cartierul Westfield;

0] Sud: terenuri agricole 1n extravilan.

Terenul este accesibil dinspre DJ 709C Arad-Iratos (acces autorizat, executat), prin
intermediul drumurilor deja executate in cadrul cartierului.

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiatd vizand propunerea de amplasare a unei zone de locuinte colective si spatii
comerciale/prestari servicii, in corelatie cu zonele limitrofe existente:

Reglementari urbanistice propuse:

Functiunea principala solicitata de investitor este zond rezidentiala.

Zona propusa spre reglementare — in suprafatd de 72.184 mp — este compusa din 13
parcele, astfel:

Nr. Extras Nr. Suprafata Categoria Reglementari Reglementari
Crt. CF CAD de folosinta anterioare propuse
1. 344046 344046 1.273 mp curti Unitati invatamant Zona
Arad constructii conf. P.U.Z. rezidentiala
in intravilan aprobat HCLM
52/2010
2. 354731 |354731 16.479 mp arabil in - Zona
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Arad extravilan rezidentiala
3. 350077 (350077 250 mp arabil in Zona rezidentiala Drum de acces,
Arad intravilan conf. P.U.Z. pietonale, zone
aprobat HCLM verzi
195/2017
4. 350078 |350078 250 mp arabil in Zona rezidentiala Drum de acces,
Arad intravilan conf. P.U.Z. pietonale, zone
aprobat HCLM verzi
195/2017
5. 350083 (350083 250 mp arabil in Zona rezidentiala Drum de acces,
Arad intravilan conf. P.U.Z. pietonale, zone
aprobat HCLM verzi
195/2017
6. 350084 (350084 250 mp arabil in Zona rezidentiala Drum de acces,
Arad intravilan conf. P.U.Z. pietonale, zone
aprobat HCLM verzi
195/2017
7. 350090 |350090 250 mp arabil in Zona rezidentiala Drum de acces,
Arad intravilan conf. P.U.Z. pietonale, zone
aprobat HCLM verzi
195/2017
8. 350091 |350091 250 mp arabil in Zona rezidentiala Drum de acces,
Arad intravilan conf. P.U.Z. pietonale, zone
aprobat HCLM verzi
195/2017
9. 350097 |350097 250 mp arabil in Zona rezidentiala Drum de acces,
Arad intravilan conf. P.U.Z. pietonale, zone
aprobat HCLM verzi
195/2017
10. 350098 |350098 250 mp arabil in Zona rezidentiala Drum de acces,
Arad intravilan conf. P.U.Z. pietonale, zone
aprobat HCLM verzi
195/2017
1. 350101 |350101 3.788 mp arabil in Zona rezidentiala Zona
Arad intravilan conf. P.U.Z. rezidentiala si
aprobat HCLM drum de acces
195/2017
12. 350701 |350701 16.493 mp faneatd in Zona rezidentiala Zona
Arad intravilan si zond sport si rezidentiala si
agrement conf. unitati
P.U.Z. aprobat invatamant
HCLM 52/2010
13. 350674 |350674 32.151 mp faneata in Zona rezidentiala Zona
Arad intravilan conf. P.U.Z. rezidentiala si
aprobat HCLM functiuni
52/2010 complemetare/
Servicii
agrement
TOTAL 72.184 mp
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1. Functiunea principala solicitatd de investior este locuire (Z1) pentru locuinte izolate sau
cuplate, locuire (Z2) pentru locuinte insiruite si zona unititi invatamant (Z3). Incinta va fi
impartid in 3 subzone, aferente functiunilor prinicpale enumerate mai sus.
Functiunile complementare zonei rezidentiale (Z1 si Z2) sunt: platforme carosabile/parcaje si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi, mic comert, servicii specifice locuirii.
Functiunea admisa zonei este alimentatie publica.
Functiunile complementare zonei unititi invatimant (Z3) sunt: servicii, birouri
administrative, platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.
Functiunea admisa zonei este comert si alimentatie publica.
Utilizari interzise: este interzisd amplasarea functiunii de depozitare si productie sau orice
functiuni care produc disconfort din punct de vedere fonic sau olfactiv.
2. Procentul de ocupare a terenului;
Subzona Z1:
e P.O.T. 40,00 %;
Subzona Z2:
e P.O.T. 40,00 % pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
indltime max. P+1+M;
e P.O.T. 45,00 % pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
inaltime max. Parter;
Subzona Z3:
e P.O.T. unititi Invatamant 25,00 %;
e P.O.T. servicii 40,00 % ;
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
Subzona Z1:
e C.UT. 1,20;
Subzona Z2:
o C.U.T. 1,20 pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
indltime max. P+1+M ;
o C.U.T. 0,45 pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
indltime max. Parter ;
Subzona Z3:
e C.UT. 1,20;
4. Regimul de indltime maxim propus: P+1+M, Hmax = 9,00 m la cornisd, Hmax = 14,00 m la
coama, conform aviz A.A.C.R. nr. 13350/1089/26.08.2021;
5. Zone verzi: -minim 20 % pentru loturi cu functiune rezidentiala;
-minim 30 % pentu unitdti invatdmint, In cadrul zonei destinatd amenajarilor
specifice
(75% din suprafata teren);
-minim 10 % pentru functiuni complementare locuirii si pentru servicii;
6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatad, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor
se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumpardtor, conform celor prevazute in
contractele de vinzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se
pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii;
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
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functiondrii noii zone cu functiunea zona locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii,
urmand ca dupd realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executarii constructiillor se face cu respectarea conditiillor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a
reglementarilor urbanistice in vigoare.

Amplasarea fata de aliniament:

Subzona Z1 — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat:
- subunitatea Lm 1la (parceld initiald inscrisd in CF 344046 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 2,50 m si maxim 6,00 m fatd de limita de
proprietate, respectiv min. 17,00 m fatd de marginea carosabilului existent (B-dul
Westfield) si min. 2,50 m fatd de marginea taluzului canalului de desecare de la vest de
parcele
- subunitatea Lm 1b (parceld initiald inscrisd in CF 354731 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 6,00 m si maxim 8,00 m fatd de limita de
marginea carosabilului propus, de tip fund de sac
- subunitatea Lm 1c¢ (parceld initiald inscrisd in CF 350101 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fatd de limita de
marginea carosabilului propus, respectiv la minim 6,50 m si maxim 8,50 m fatd de limita de
proprietate de la frontul stradal
Subzona Z2 — locuinte insiruite:
- subunitatea Lm 2a (parcela initiald inscrisda in CF 350701 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor insiruite va fi la minim 7,00 m si maxim 9,00 m fatd de limita
de proprietate, respectiv min. 9,50 m si max. 11,50 m fatd de marginea carosabilului propus,
cu exceptia aliniamentelor loturilor adiacente zonei de intoarcere a autovehiculelor, de tip
fund de sac, pentru care aliniamentul minim este la 5,50 m fatd de carosabil
- subunitatea Lm 2b (parceld initiald inscrisda in CF 350701 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor Insiruite va fi la minim 2,50 m si maxim 4,50 m fata de limita
de limita de proprietate, respectiv fata de taluzul canalului de desecare existent
- subunitatea Lm 2c¢ (parceld initiald inscrisd in CF 350674 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor ingiruite va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fata de
marginea carosabilului propus (Str. A), respectiv la minim 5,50 m si maxim 7,50 m fatd de
limita de proprietate de la frontul stradal
- subunitatea Lm 2d (parceld initiala inscrisd in CF 350674 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor Insiruite va fi la minim 5,50 m si maxim 7,00 m fatd de limita
de proprietate, respectiv min. 8,00 m si max. 9,50 m fatd de marginea carosabilului propus,
cu exceptia aliniamentelor loturilor adiacente zonei de intoarcere a autovehiculelor, de tip
fund de sac, pentru care aliniamentul minim este la 5,50 m fatd de carosabil
- subunitatea IS 2 (la estul parcelei initiale inscrisd in CF 350674 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al constructiilor va fi la minim 6,00 m si maxim 10,00 m fatd de limita de
proprietate, min. 2,50 m fata de limitele laterale de proprietate, respectiv min. H/2 fata de
limita posterioara de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m
Subzona Z3 (unitati invatamant): aliniamentul la frontul stradal al constructiilor va fi la minim
15,00 m si maxim 20,00 m fatd de marginea carosabilului propus, respectiv minim 13,50 m si
maxim 18,50 m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal (considerat a fi inspre Str. A
propusad).
Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:
Subzona Z1 — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat:
- spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele individuale si spatiile de garare
autovehicule vor fi amplasate la min. 0,60 m fatd de limitele laterale de proprietate (cu
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exceptia locuintelor cuplate), cu exceptia amenajdrilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergola/filigorie
- spre limita posterioara de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2 fatd de
limita posterioara de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

Subzona Z2 (locuinte insiruite):
- spre limita posterioara de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2 fatd de
limita posterioara de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

Subzona Z3 (unititi invataméant):
- spre limitele laterale ale parcelelor: constructiile vor fi amplasate la min. 8,00 m fata de
marginea carosabilului propus
- spre limita posterioara de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2, dar nu
mai putin de 3,00 m.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai Inalte;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata (doua pentru
cladiri nalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
- in cazul 1n care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m
latime si 1,90 m Tnaltime - in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori.

Circulatia:

Accese carosabile si pietonale:
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazd a se asigura dinspre strdzile
existente, proiectate sau executate ale cartierulu Westfield, prin extinderea acestora si crearea de
noi alei caarosabile.

Lucrdrile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- pentru Z1:
0 racord carosabil la Str. Evolutiei a 4 strazi de tip "fund de sac", avand carosabilul de
latime 7,00 m, cu o bandd de circulatie pe sens si cu zond intoarece autovehicule cu
diametrul 17,00 m;
0 prelungirea spre sud a carosabilului de latime 7,00 m al Str. Evolutiei, pentru
asigurarea acceselor loturilor propuse in parcela Inscrisda in CF 350101 Arad, care va
permite posibile dezvoltari ulterioare ale cartierului;
O accese carosabile racordate la B-dul Westfield, cu podete la traversarea canalului de
desecare existent la limita vestica de proprietate, pentru parcela inscrisd in CF 344046 Arad,
- pentru Z2:
O se va crea o noud stradd, denumita temporar "Str. A", avand carosabilul de latime 7,00
m, cu o banda de circulatie pe sens;
0 racord carosabil la Str. A spre nord si sud pentru 8 strazi de tip "fund de sac", avand
carosabilul de latime 7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens si cu zona pentru Intoarcerea
autovehicule cu diametrul 15,00 m;
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O accese carosabile racordate la Str. A, cu podete la traversarea canalului de desecare
existent Intre parcelele inscrise in CF 350701 si 350674 Arad, pentru locuintele insiruite
propuse la est de Str. A2 si la vest de Str. A3;

- pentru Z3:
O se va crea o noud strada spre nord, din sensul giratoriu existent, avand carosabilul de
latime 7,00 m, cu o bandd de circulatie pe sens, care va permite posibile dezvoltari
ulterioare ale cartierului;
O accese carosabile racordate la carosabilul existent la est din sensul giratoriu existent;

Parcarea autovehiculelor:

-Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5;

-In subzona Z1 si Z2 (locuinte si functiuni complementare), va fi previzut céte un loc de parcare
pentru fiecare lot de locuintd, care se va realiza In perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul
public. Suplimentar, de-a lungul principalei cai carosabile a subzonei Z2, se vor amenaja pachete
de parcaje dispuse paralel cu bordura drumului;

-In subzona Z3 (invitimant, servicii), vor fi previzute minim 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice pentru functiunea unitati invatamant, respectiv 1 loc parcare pentru 2 angajati pentru
functiunea servicii;

-Realizarea parcarilor se va face fara afectarea domeniului public.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea
tehnico-edilitard: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si
de gaz se vor executa In varianta de amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este Intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 1465 din 25
septembrie 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate | Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 E-distributie 07514067/17.03.2021 25.09.2022
2 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 10693/16.07.2021 -
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 625450/05.05.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad —
P.S.I
4 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 625451/05.05.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.
5 Directia de Sanatate Publicad a Jud. Arad | 101/16.03.2021 -
6 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 2968/26.02.2021 -
7 O.C.P.I. Arad PV 2322/2020; -
12/2021; 22/2021;
36/2021
8 Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 13350/1089/26.08.202 26.08.2022
1
9 Delgaz Grid S.A. 212928469/22.03.202 22.03.2022
1
10 | S.T.S. 14446/29.06.2021 25.09.2022
11 | L.P.J. Arad — Serviciul Rutier 129172/17.05.2021 -
12 | Directia Judeteana pentru Cultura a 65/U/15.03.2021 -
Judetului Arad
13 | AN.LF. 60/31.03.2021 31.03.2022
14 | M.AN. DT-2187/11.03.2021 / -
Aviz nr. DT - 2105
15 | MAALL 554484/19.05.2021 -
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16 | SR.L 80208/19.03.2021 19.03.2022
17 | Studiu pedologic si agrochimic-OSPA 965/20.10.2020 -
Arad
18 | M.A.D.R. 267/09.06.2021 -
19 | Gospodarirea apelor A.B.A. Mures 34/11.05.2021 11.05.2023
20 | Transgaz S.A. 29277/651/15.04.2021 15.04.2022
21 | Transelectrica S.A. -ST Timisoara 4320/31.03.2021 -
22 | C.J. Arad-Arhitect Sef 14/06.09.2021 25.09.2022
23 | Acord proprietar S.C. European 4/14.06.2021 -
Investment Group S.R.L.
24 | Acord proprietari Bistrian Emanuel si Incheiere de
Bistrian Bianca-Raluca autentificare
2101/02.06.2021
24 | Acord proprietari Pelea Dorin si Pelea Incheiere de
Otilia autentificare
2222/10.06.2021
26 | Acord proprietar drumuri S.C. Westfield | Incheiere de
Development S.R.L. autentificare
2279/14.06.2021
Incheiere de
indreptare a erorii
materiale
53/16.09.2021
27 | Acord proprietar drumuri Bistrian Incheiere de
Emanuel si Bistrian Bianca-Raluca autentificare
2278/14.06.2021
28 | Acordul Techventures Bank S.A. 528/15.06.2021
Comunicare schimbare denumire Bancd | Decembrie 2020

Documentatia de urbanism a fost analizatd in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 02.09.2021. S-a emis Avizul tehnic
1) FUUURUR din .o

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

ARHITECT SEF Consilier,
arh. Emilian-Sorin Ciurariu ing. Laurentiu Florescu
VIZA JURIDIC
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ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in mun.
Arad, B-dul Westfield, nr.1, Cartier Westfield, jud. Arad, inregistratd cu nr. 64941/24.08.2021,
cat si a completarilor solicitate si depuse cu nr. 74713/28.09.2021, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 21 din 08.10.2021
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE
SI EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA,
intravilan si extravilan Mun. Arad, cartierul Westfield,
generat de imobilele cu extrasele de carte funciara:

C.F. nr. 344046 — Arad, C.F. nr. 354731 — Arad, C.F. nr. 350077 — Arad, C.F. nr. 350078 —
Arad, C.F. nr. 350083 — Arad, C.F. nr. 350084 — Arad, C.F. nr. 350090 — Arad, C.F. nr.
350091 — Arad, C.F. nr. 350097 — Arad, C.F. nr. 350098 — Arad, C.F. nr. 350101 — Arad,

C.F. nr. 350701 — Arad, C.F. nr. 350674 — Arad,
Stot=72.184 mp

Initiator: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.;

Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.;

Specialist cu drept de semniturd RUR: Doriana Balogh, proiect 120/2020;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

incadrarea in localitate
Amplasamentul se situeaza partial in extravilanul Mun. Arad (teren inscris in extras CF
nr. 354731 Arad, in suprafatd de 16.479 mp), zona care nu a fost reglementata prin PUG Arad
aprobat (teren agricol), iar partial in intravilanul Mun. Arad — cartierul Westfield
Zona este accesibila din DJ 709 C Arad — Iratosu — drum asfaltat.
Vecinatatile terenului sunt:
0 Nord: terenuri agricole in extravilan;
o0 Est: Str. Evolutiei si loturi cu destinatie rezidentiald in curs de executie, terenuri agricole
in extravilan;
0 Vest: Str. Creatiei si loturi cu destinatie rezidentiald in curs de executie, B-dul Westfield,
cartierul Westfield;
O Sud: terenuri agricole in extravilan.
Zona studiata are o suprafatd de 160.000 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

e Plan Urbanistic de Zona si R.L.U. aferent ,Realizare cartier rezidential”, amplasat in
extravilan, Arad - Iratos, DJ 709C, km 1+495-2+510, beneficiari Bistrian Emanuel si Bistrian
Bianca Raluca, Lupas Viorica, Puha Dan Marcel si Puha Gabriela, Bradea Samuil si Bradea
Marta, Pelea Dorin Florin si Pelea Otilia, Ardelean Mihai Andrei, Musat Florin, Bistrian
Cornel si Bistrian Dorina Maria, Musat Flavius Liviu si Musat Danicla Veronica, Mateas
Adrian Claudiu si Mateas Diana, Lucaci Daniel, Lupas Marian si Lupas Maria Magdalena,
proiect nr.109/2008, elaborat de SC STACONS S.R.L. ARAD, arhitect R.U.R. Ioan Darida,
aprobat prin HCLM nr. 52/2010, cu urmatoarele prevederi:
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e Subzona S1D: functiune dominantd locuinte D+P+1E sau P+1E+M, zona unitati

invatamant, platforme, garaje;

e Subzona S2A: functiune dominanta locuinte semicolective si colective (P+2-4) E+M

(180 apartamente), locuinte insiruite D+P+1E, zona sport si agrement;

e POT 45%;
e CUT L,55;
e Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism aferent (RLU): Extindere
cartier rezidential - extravilan municipiul Arad, beneficiar S.C. Westfield Development
S.R.L., aprobat prin HCLM nr. 195/2017, functiune dominanta locuinte individuale;
e regim maxim de indlime P+1+M, Hmax corniga=7,50 m, Hmax coama=10,50 m;
e POT 40%;
e CUT 1,20;
e Zone verzi: min. 20 % pe lot, respectiv min. 13,07% in incinta reglementata;

Reglementari urbanistice propuse:

Functiunea principala solicitatd de investitor este zona rezidentiala.
Zona propusa spre reglementare — in suprafata de 72.184 mp — este compusa din 13

parcele, astfel:

Nr. Extras Nr. Suprafata | Categoria de | Reglementari Reglementari
Crt. CF CAD folosinta anterioare propuse
1. 344046 34404 1.273 mp curti Unitati Zona
Arad 6 constructii In invatamant rezidentiala
intravilan conf. P.U.Z.
aprobat HCLM
52/2010
2. 354731 35473 16.479 mp arabil in - Zona
Arad 1 extravilan rezidentiala
3. 350077 35007 250 mp arabil in Zona Drum de acces,
Arad 7 intravilan rezidentiala pietonale, zone
conf. P.U.Z. verzi
aprobat HCLM
195/2017
4. 350078 35007 250 mp arabil in Zona Drum de acces,
Arad 8 intravilan rezidentiala pietonale, zone
conf. P.U.Z. verzi
aprobat HCLM
195/2017
5. 350083 35008 250 mp arabil in Zona Drum de acces,
Arad 3 intravilan rezidentiala pietonale, zone
conf. P.U.Z. verzi
aprobat HCLM
195/2017
6. 350084 35008 250 mp arabil in Zona Drum de acces,
Arad 4 intravilan rezidentiala pietonale, zone
conf. P.U.Z. verzi
aprobat HCLM
195/2017
7. 350090 35009 250 mp arabil in Zona Drum de acces,
Arad 0 intravilan rezidentiala pietonale, zone
conf. P.U.Z. verzi
aprobat HCLM
195/2017
8. 350091 35009 250 mp arabil in Zona Drum de acces,
Arad 1 intravilan rezidentiala pietonale, zone
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conf. P.U.Z. verzi
aprobat HCLM
195/2017
0. 350097 35009 250 mp arabil in Zona Drum de acces,
Arad 7 intravilan rezidentiala pietonale, zone
conf. P.U.Z. verzi
aprobat HCLM
195/2017
10. 350098 35009 250 mp arabil in Zona Drum de acces,
Arad 8 intravilan rezidentiala pietonale, zone
conf. P.U.Z. verzi
aprobat HCLM
195/2017
11. 350101 35010 3.788 mp arabil in Zona Zona
Arad 1 intravilan rezidentiala rezidentiala si
conf. P.U.Z. drum de acces
aprobat HCLM
195/2017
12. 350701 35070 16.493 mp faneata in Zona Zona
Arad 1 intravilan rezidentiala si rezidentiala si
zona sport $i unitati
agrement conf. invatamant
P.U.Z. aprobat
HCLM
52/2010
13. 350674 35067 32.151 mp faneatd in Zona Zona
Arad 4 intravilan rezidentiala rezidentiala si
conf. P.U.Z. functiuni
aprobat HCLM complemetare/
52/2010 Servicii
agrement
TOTAL 72.184 mp

1. Functiunea principala solicitatd de investior este locuire (Z1) pentru locuinte izolate sau
cuplate, locuire (Z2) pentru locuinte insiruite si zond unititi invatamant (Z3). Incinta va fi
impartid in 3 subzone, aferente functiunilor prinicpale enumerate mai sus.
Functiunile complementare zonei rezidentiale (Z1 si Z2) sunt: platforme carosabile/parcaje si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi, mic comert, servicii specifice locuirii.
Functiunea admisa zonei este alimentatie publica.
Functiunile complementare zonei wunititi Invatamint (Z3) sunt: servicii, birouri
administrative, platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.
Functiunea admisa zonei este comert si alimentatie publica.
Utilizari interzise: este interzisd amplasarea functiunii de depozitare si productie sau orice
functiuni care produc disconfort din punct de vedere fonic sau olfactiv.
2. Procentul de ocupare a terenului;
Subzona Z1:
e P.O.T. 40,00 %;
Subzona Z2:
e P.O.T. 40,00 % pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
inaltime max. P+1+M;
e P.O.T. 45,00 % pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
inaltime max. Parter;
Subzona Z3:
e P.O.T. unitati invatdmant 25,00 %;
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e P.O.T. servicii 40,00 % ;
3. Coeficientul de utilizare a terenului:
Subzona Z1:
e C.UT. 1,20,
Subzona Z2:
J C.U.T. 1,20 pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
inaltime max. P+1+M ;
J C.U.T. 0,45 pentru locuinte Insiruite si functiuni complementare in regim de
indltime max. Parter ;
Subzona Z3:
e C.UT. 1,20,
4. Regimul de inaltime maxim propus: P+1+M, Hmax = 9,00 m la cornisd, Hmax = 14,00 m la
coama, conform aviz A.A.C.R. nr. 13350/1089/26.08.2021;
5. Zone verzi: -minim 20 % pentru loturi cu functiune rezidentiala,
-minim 30 % pentu unitati invatdmint, in cadrul zonei destinata amenajarilor
specifice
(75% din suprafata teren);
-minim 10 % pentru functiuni complementare locuirii $i pentru servicii;
6. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice 1n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor
se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumpardtor, conform celor prevazute in
contractele de vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se
pot racorda la infrastructura edilitard existenta cu capacitatea corespunzdtoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii;
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiillor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a
reglementdrilor urbanistice in vigoare.

Amplasarea fata de aliniament:

Subzona Z1 — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat:

- subunitatea Lm 1a (parceld initiald inscrisd in CF 344046 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 2,50 m si maxim 6,00 m fatd de limita de
proprietate, respectiv min. 17,00 m fatd de marginea carosabilului existent (B-dul
Westfield) si min. 2,50 m fatd de marginea taluzului canalului de desecare de la vest de
parcele

- subunitatea Lm 1b (parceld initiald inscrisd In CF 354731 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 6,00 m si maxim 8,00 m fatd de limita de
marginea carosabilului propus, de tip fund de sac

- subunitatea Lm 1c (parceld initiald inscrisa in CF 350101 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fatd de limita de
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marginea carosabilului propus, respectiv la minim 6,50 m si maxim 8,50 m fatd de limita de
proprietate de la frontul stradal
Subzona Z2 — locuinte insiruite:
- subunitatea Lm 2a (parceld initiald inscrisd in CF 350701 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor Insiruite va fi la minim 7,00 m si maxim 9,00 m fatd de limita
de proprietate, respectiv min. 9,50 m si max. 11,50 m fata de marginea carosabilului propus,
cu exceptia aliniamentelor loturilor adiacente zonei de intoarcere a autovehiculelor, de tip
fund de sac, pentru care aliniamentul minim este la 5,50 m fata de carosabil
- subunitatea Lm 2b (parceld initiald inscrisd In CF 350701 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor insiruite va fi la minim 2,50 m si maxim 4,50 m fatd de limita
de limita de proprietate, respectiv fata de taluzul canalului de desecare existent
- subunitatea Lm 2c¢ (parceld initiald inscrisa in CF 350674 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor ingiruite va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fata de
marginea carosabilului propus (Str. A), respectiv la minim 5,50 m si maxim 7,50 m fata de
limita de proprietate de la frontul stradal
- subunitatea Lm 2d (parceld initiald inscrisd in CF 350674 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor ingiruite va fi la minim 5,50 m si maxim 7,00 m fatd de limita
de proprietate, respectiv min. 8,00 m si max. 9,50 m fatd de marginea carosabilului propus,
cu exceptia aliniamentelor loturilor adiacente zonei de intoarcere a autovehiculelor, de tip
fund de sac, pentru care aliniamentul minim este la 5,50 m fatd de carosabil
- subunitatea IS 2 (la estul parcelei initiale nscrisa in CF 350674 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al constructiilor va fi la minim 6,00 m si maxim 10,00 m fatd de limita de
proprietate, min. 2,50 m fata de limitele laterale de proprietate, respectiv min. H/2 fata de
limita posterioara de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m
Subzona Z3 (unititi invatamant): aliniamentul la frontul stradal al constructiilor va fi la minim
15,00 m si maxim 20,00 m fatda de marginea carosabilului propus, respectiv minim 13,50 m si
maxim 18,50 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal (considerat a fi inspre Str. A
propusa).
Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca respecta:
Subzona Z1 — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat:
- spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele individuale si spatiile de garare
autovehicule vor fi amplasate la min. 0,60 m fatd de limitele laterale de proprietate (cu
exceptia locuintelor cuplate), cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergola/filigorie
- spre limita posterioara de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2 fata de
limita posterioara de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie
Subzona Z2 (locuinte insiruite):
- spre limita posterioara de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2 fata de
limita posterioara de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie
Subzona Z3 (unititi invatamant):
- spre limitele laterale ale parcelelor: constructiile vor fi amplasate la min. 8,00 m fata de
marginea carosabilului propus
- spre limita posterioara de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2, dar nu
mai putin de 3,00 m.
Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:
- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;
- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sd fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte;
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompierti;
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- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru
cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
- in cazul 1n care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m
latime si 1,90 m Tnal{ime - in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori.

Circulatia:

Accese carosabile si pietonale:
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazd a se asigura dinspre strazile
existente, proiectate sau executate ale cartierulu Westfield, prin extinderea acestora si crearea de
noi alei caarosabile.

Lucrérile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- pentru Z1:
0 racord carosabil la Str. Evolutiei a 4 strazi de tip "fund de sac", avand carosabilul de
latime 7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens si cu zond intoarece autovehicule cu
diametrul 17,00 m;
O prelungirea spre sud a carosabilului de latime 7,00 m al Str. Evolutiei, pentru
asigurarea acceselor loturilor propuse in parcela inscrisd in CF 350101 Arad, care va
permite posibile dezvoltari ulterioare ale cartierului;
O accese carosabile racordate la B-dul Westfield, cu podete la traversarea canalului de
desecare existent la limita vestica de proprietate, pentru parcela inscrisd in CF 344046 Arad,
- pentru Z2:
O se va crea o noud strada, denumitd temporar "Str. A", avand carosabilul de latime 7,00
m, cu o banda de circulatie pe sens;
0 racord carosabil la Str. A spre nord si sud pentru 8 strazi de tip "fund de sac", avand
carosabilul de latime 7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens si cu zona pentru intoarcerea
autovehicule cu diametrul 15,00 m;
O accese carosabile racordate la Str. A, cu podete la traversarea canalului de desecare
existent Intre parcelele inscrise in CF 350701 si 350674 Arad, pentru locuintele insiruite
propuse la est de Str. A2 si la vest de Str. A3;
- pentru Z3:
O se va crea o noud stradd spre nord, din sensul giratoriu existent, avand carosabilul de
latime 7,00 m, cu o bandd de circulatie pe sens, care va permite posibile dezvoltari
ulterioare ale cartierului;
O accese carosabile racordate la carosabilul existent la est din sensul giratoriu existent;

Parcarea autovehiculelor:

-Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5;

-In subzona Z1 si Z2 (locuinte si functiuni complementare), va fi previzut céte un loc de parcare
pentru fiecare lot de locuintd, care se va realiza In perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul
public. Suplimentar, de-a lungul principalei cai carosabile a subzonei Z2, se vor amenaja pachete
de parcaje dispuse paralel cu bordura drumului;

-In subzona Z3 (invitimant, servicii), vor fi previzute minim 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice pentru functiunea unitati Tnvatdmant, respectiv 1 loc parcare pentru 2 angajati pentru
functiunea servicii;

-Realizarea parcarilor se va face fara afectarea domeniului public.
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Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zond. Echiparea
tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si
de gaz se vor executa In varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
02.09.2021, se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1465/25.09.2020, emis de Primarul municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/SD
PMA-A5-14
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 64941/A5/08.10.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal — Modificare partiala documentatii PUZ aprobate si extindere Zona
rezidentiala

Initiatorii documentatiei— S.C. Westfield Development SRL

Amplasament—jud. Arad, intravilan si extravilan mun. Arad, cartierul Westfield

Proiectant — S.C. Arhitectonic S.R.L.; proiect nr.120/2020

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Constructii si Dezvoltare Urbana-Arhitect Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

J Prin adresa nr. 69603/28.09.2020, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de
elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

. Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa
consulte si sa transmita observatii In perioada 02.10.2020-11.10.2020, referitor la documentatia
Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primairiei Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

. S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis
beneficiarului in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.
. Inifiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu

caracteristicile stabilite Tn anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic
Zonal, in data de 02.10.2020 mentinandu-1 pe toatd perioada stabilitd pentru transmiterea
observatiilor si propunerilor.

. Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazd amplasarea panoului in locatia
stabilita.
. Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului s1 Urbanism, organizata in data de 29.09.2020.
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost depuse sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z.
- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a Intocmit anunful privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 10.02.2021.
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Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii $i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 10.02.2021-25.02.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei
de urbanism.
Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise
Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu CF 337784, CF 350675, CF 345700, CF 337836, CF 337838, CF 337834, CF
337839, CF 337849, CF 337853, CF 344044, CF 344043, CF 350079, cf 337856, CF 350075, CF
350076, CF 350081, CF 350087, CF 348877, CF 348878, CF 343863, CF 343866, CF 343867, CF
343868, CF 343869, CF 343870, CF 343873, CF 343874, CF 343876, CF 343877, CF 343879, CF
346774, CF 347856, CF 337903, CF 337837, SC Westfield Development SRL, SC Westfield Group
SRL, SC European American Investment Group SRL, SC Harware&Data Solutions SRL, Directia
Patrimoniu..

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, a fost
consultata de catre d-na Sandor Daniela la data de 17.02.2021 si d-na Chirila Lidia, la data de
25.02.2021. Nu au fost depuse sesizari in scris.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier Georgeta Simandan 29.09.2021
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132340
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
, Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE A A
IAARAARA
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Cartier Westfield, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350674 32.151 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

123648 /12/11/2018

Act Normativ nr. 4414, din 09/11/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350674 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350674/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 341405 inscris in cartea funciara 341405;

Act Notarial nr. 5034, din 27/10/2014 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de iesire din indiviziune, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 24147/33022

1) BISTRIAN EMANUEL, si sotia
2) BISTRIAN BIANCA-RALUCA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341405/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 105740 din 28/10/2014;

Act Notarial nr. 1086, din 10/03/2016 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de iesire din indiviziune, Al
dobandit prin IESIRE DIN INDIVIZIUNE, cota actuala 8875/33022

1) BISTRIAN EMANUEL, si sotia
2) BISTRIAN BIANCA RALUCA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341405/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 23347 din 10/03/2016;

Act Notarial nr. 1271, din 22/03/2016 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
B4 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare in favoarea BANCA COMERCIALA FEROVIARA SA PRIN
SUCURSALA HORIA ARAD

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341405/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 28028 din 22/03/2016;

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

123648 /12/11/2018

Act Notarial nr. 1271, din 22/03/2016 emis de Morariu PATRICIU-ION;

c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EURsi celelalte obligatii Al/C3
de plata aferente creditului

1) BANCA COMERCIALA FEROVIARA SA, CIF:25263452, PRIN SUCURSALA HORIA ARAD

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341405/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 28028 din 22/03/2016;

31006/ 27/03/2019

Act Notarial nr. 1027, din 26/03/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza Actul Aditional nr.1 autentificat sub nr.1027/26-03-2019 de Al
notarul pb. Morariu

C3 |Patriciu-lon, la Contractul de ipoteca nr.7C/401/2016 autentificat sub
nr. 1271/2016 de catre not.

Morariu Patriciu lon si la Contractul de ipoteca nr.7B/914/2018
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Carte Funciara Nr. 350674 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

c3 autentificat sub nr. 3668/2018 de Al
catre not. Morariu Patriciu lon
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Carte Funciara Nr. 350674 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350674 32.151
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
348351
337768 337644 337658
346775
346774
33TITV
AR
337784 5 1
/_?’—’/A"
. 42
9/ 350674
32 % - e S =~
gy g 30
10 g
25
i
23
17
1‘%“19/
13 H
A 337836
A4 337835
337845
337848
337856
354731
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 32.151 - LOT1 - trup izolat de intravilan
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment| | inceputisfarsit segment
1 2 32.045 2 3 16.049 3 4 20.543
4 5 183.285 5 6 3.532 6 7 97.48
7 8 34.96 8 9 33.275 9 10 69.132
10 11 124.786 11 12 10.64 12 13 7.571
13 14 8.538 14 15 8.678 15 16 10.364
16 17 7.686 17 18 9.877 18 19 5.617
19 20 7.736 20 21 8.771 21 22 7.042
22 23 34.202 23 24 20.526 24 25 13.155
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Carte Funciara Nr. 350674 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputjsfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
25 26 21.807 26 27 9.083 27 28 13.037

28 29 21.131 29 30 20.687 30 31 9.481

31 32 7.63 32 33 42.687 33 34 7.847

34 35 9.557 35 36 40.596 36 37 83.623

37 38 96.451 38 39 35.571 39 40 17.73

40 41 52.814 41 42 40.162 42 1 36.363

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 17:22
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132341

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23

g~ Luna 08

F o Anul 2021

Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ALENTIL MATIOA AL PENTRU INFORMARE 100107108578
IR

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A.

Partea |. Descrierea imobilului

Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

354731

16.479

imobil inscris in CF sporadic 324066; Titlu de proprietate Nr.3327 din 1996-12-
06 emis de CJSDPAT ARAD

Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

81376 / 21/08/2020

Act Notarial nr. 2560, din 13/08/2020 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

Bl

cadastral 354731/Arad,

Se infiinteaza cartea funciara 354731 a imobilului cu numarul Al
rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 337868 inscris in cartea funciara 337868;

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B2

prin Lege

Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 337868/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 73650 din 18/08/2015;

Act Notarial nr. 1714, din 02/06/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) SC EUROPEAN AMERICAN INVESTMENT GROUP SRL, CIF:21566895

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 337868/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 50770 din 05/06/2020;

C.

Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 354731 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

354731

16.479

imobil inscris in CF sporadic 324066; Titlu de proprietate Nr.3327 din 1996-12-06
emis de CJSDPAT ARAD

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

354269

356618

356412

354581

350534

341167

350701

354812

344038

348317

337545

337544

337856
354731

350101

341403

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 16.479 117 - - A1249/8-LOT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Lungime
o Punct

incepu X/Y sfarsit X/Y segment

t = (m)

1| 212.776,72 2| 212.836,848 61.8
532.310,371 532.296,091

2| 212.836,848 3| 212.645,62| 384.064
532.296,091 532.629,163

3| 212.645,62 4| 212.611,965 48.463
532.629,163 532.594,292

4| 212.611,965 5| 212.629,359 35.204
532.594,292 532.563,685
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Carte Funciara Nr. 354731 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Lungime

incepu X/Y S';;:":: X/Y segment

t 3 e (m)

5| 212.629,359 6| 212.628,636 0.879
532.563,685 532.563,185

6| 212.628,636 1| 212.776,72| 292.991
532.563,185 532.310,371

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

23/08/2021, 17:22
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132342
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
, Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE oot 0a
IARAARATARNTHN
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350077 250
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57032 / 24/05/2018

Act Notarial nr. 1961, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350077 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350077/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 349963 inscris in cartea funciara 349963;

Act Notarial nr. 1582, din 25/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, inch.nr.39541/05.04.2018, Al
inch.nr.96550/26.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349963/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 46710 din 26/04/2018;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 350077 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

350077

250

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

350074

354731

350131

350077

350075

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 250 117 LOT6 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 12.93

2 3 19.368

3 4 12.93

4 1 19.301

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 350077 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 17:22
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132343
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
, Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE A
IRARATR RO
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350101 3.788
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57032 / 24/05/2018

Act Notarial nr. 1961, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350101 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350101/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 349963 inscris in cartea funciara 349963;

Act Notarial nr. 1582, din 25/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, inch.nr.39541/05.04.2018, Al
inch.nr.96550/26.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349963/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 46710 din 26/04/2018;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 350101 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350101 3.788
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1

350098 350102

350131

350088 2
3 /
350100 4/

337856

350101

354732

345963
7
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.788 117 LOT30 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)

1 2 23.28

2 3 11.488

3 4 11.492

4 5 20.864

5 6 24,418

6 7 92.756
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Carte Funciara Nr. 350101 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 1 88.295

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generairii,
23/08/2021, 17:22
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132344
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
, Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE 00l 0a 00
T
A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Cartier Westfield, Str Evolutiei, Nr. 49, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350097 250
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57032 / 24/05/2018

Act Notarial nr. 1961, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350097 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350097/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 349963 inscris in cartea funciara 349963;

Act Notarial nr. 1582, din 25/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, inch.nr.39541/05.04.2018, Al
inch.nr.96550/26.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349963/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 46710 din 26/04/2018;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 350097 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350097 250
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

350096

350131

350097

354731

350098

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 250 117 LOT26 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 12.111

2 3 20.675

3 4 12.11

4 1 20.612

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 350097 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 17:22

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132345
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
, Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE 0ol oae
IAARATRAA T
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350084 250
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57032 / 24/05/2018

Act Notarial nr. 1961, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350084 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350084/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 349963 inscris in cartea funciara 349963;

Act Notarial nr. 1582, din 25/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, inch.nr.39541/05.04.2018, Al
inch.nr.96550/26.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349963/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 46710 din 26/04/2018;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 350084 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

350084

250

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

350083

354731

350131

350084

Fa0085

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 250 117 LOT13 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 12.625

2 3 19.836

3 4 12.625

4 1 19.77

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 350084 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 17:22
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132346
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
" Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE TR EOZ6TS
IRARATRAA
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350090 250
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57032 / 24/05/2018

Act Notarial nr. 1961, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Se infiinteaza cartea funciara 350090 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350090/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 349963 inscris in cartea funciara 349963;
Act Notarial nr. 1582, din 25/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, inch.nr.39541/05.04.2018, Al
inch.nr.96550/26.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349963/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 46710 din 26/04/2018;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 350090 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350090 250
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

350089

350131

350090

3a4731

350051

ra

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 250 117 LOT19 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 12.379

2 3 20.227

3 4 12.379

4 1 20.163

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 350090 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 17:22
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132347
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
" Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE HOREOZen
IAARATRAAN A
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 344046 1.273
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

42865 / 19/05/2015

Act Notarial nr. 905, din 19/05/2015 emis de CAMPAN ADRIANA GABRIELA;

Se infiinteaza cartea funciara 344046 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 344046/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 337857 inscris in cartea funciara 337857;

111052 /09/11/2017

Act Notarial nr. 4055, din 28/09/2017 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de schimb, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) BISTRIAN EMANUEL, si sotia
2) BISTRIAN BIANCA-RALUCA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 344046 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
344046 1.273
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
3 348870
356413
3485871
3435838
343857
4
343840
350584
5 3%3841-
337806
344046
343842
337903
343843
—— 8
352306 —rTr—. sz \?
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti ipal 1.273 - Lot 23 -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 11.012
2 3 7.546
3 4 17.826
4 5 13.868
5 6 26.813
6 7 18.258
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 344046 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 12.268

8 9 11.233

9 10 7.396

10 11 27.296

11 1 12.008

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 17:22
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132348
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
, Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE AT
IAARATRARN
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350091 250
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57032 / 24/05/2018

Act Notarial nr. 1961, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350091 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350091/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 349963 inscris in cartea funciara 349963;

Act Notarial nr. 1582, din 25/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, inch.nr.39541/05.04.2018, Al
inch.nr.96550/26.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349963/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 46710 din 26/04/2018;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 350091 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350091 250
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

350030

350131

350091

354731

350052

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 250 117 LOT20 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 12.34

2 3 20.292

3 4 12.34

4 1 20.227

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 350091 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 17:22
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132349
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
, Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE A ATy
IRARATRAA T
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350078 250
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57032 / 24/05/2018

Act Notarial nr. 1961, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350078 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350078/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 349963 inscris in cartea funciara 349963;

Act Notarial nr. 1582, din 25/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, inch.nr.39541/05.04.2018, Al
inch.nr.96550/26.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349963/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 46710 din 26/04/2018;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 350078 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

350078

250

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

354731

350077

350131

350078

Fa0079

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 250 117 LOT7 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 12.885

2 3 19.436

3 4 12.885

4 1 19.368

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 350078 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 17:22
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132350
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
" Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE AR
IRARATRARAmO
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350083 250
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57032 / 24/05/2018

Act Notarial nr. 1961, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Se infiinteaza cartea funciara 350083 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350083/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 349963 inscris in cartea funciara 349963;
Act Notarial nr. 1582, din 25/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, inch.nr.39541/05.04.2018, Al
inch.nr.96550/26.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349963/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 46710 din 26/04/2018;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 350083 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

350083

250

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Jo00a2

354731

-

350131

350083

Fa0034

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 250 117 LOT12 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 12.667

2 3 19.77

3 4 12.667

4 1 19.703

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 350083 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 17:22
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132351
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
, Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE AT
IRARATRAAN
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral s fata* Ob ii / Referi
Crt | Nr. topografic uprafata* (mp) servatii / Referinte
Al 350701 16.493 Teren neimprejmuit;
) trup izolat de intravilan
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

113386 /15/10/2018

Act Notarial nr. 3935, din 11/10/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al

B6 cota actuala 12036/16493
1) BISTRIAN EMANUEL, si sotia
2) BISTRIAN BIANCA-RALUCA
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al

cota actuala 4457/16493

1) PELEA DORIN-FLORIN, si sotia
2) PELEA OTILIA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 350701 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350701 16.493 trup izolat de intravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3377GE

3377y

337754

350574
1
)}u 350701
i 337539
353574 337845
350129 337548
12 = 337856
5% 350127
254 350131 350126
14 eF L
17 pos 350125
354731 350174
350123
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 faneata | DA 16.493 - LOT 1 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m) inceput| sfarsit o+ (m)
1 2 70.037 2 3 34.477

3 4 36.168 4 5 98.167

5 6 10.685 6 7 82.126

7 8 47.771 8 9 32.553

9 10 264.613 10 11 19.951

11 12 46.41 12 13 7.633
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Carte Funciara Nr. 350701 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m) inceput| sfarsit o= (m)
13 14 25.117 14 15 3.111
15 16 3.134 16 17 2.183
17 18 2.321 18 19 2.308
19 20 1.966 20 21 2.458
21 22 3.183 22 23 3.053
23 24 11.148 24 25 14.569
25 26 12.095 26 27 13.39
27 1 158.372

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 17:22
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 132352
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
, Luna 08
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE oo Al oaehS
OURUTREM R
A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Cartier Westfield, Str Evolutiei, Nr. 51, Jud. Arad
g:t ,\'I‘lr':'tcoapdoagsrtgglc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350098 250
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57032 / 24/05/2018

Act Notarial nr. 1961, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Se infiinteaza cartea funciara 350098 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350098/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 349963 inscris in cartea funciara 349963;
Act Notarial nr. 1582, din 25/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, inch.nr.39541/05.04.2018, Al
inch.nr.96550/26.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349963/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 46710 din 26/04/2018;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 350098 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350098 250
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

350097

350131

350098

354731

350099

[

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 250 117 LOT27 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 12.074

2 3 20.738

3 4 12.073

4 1 20.675

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 350098 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/08/2021, 17:22
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133743
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 26
" Luna 08

F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Corte Funcirs r. 350554 Arad AR

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350584 17.485 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

96920/ 31/08/2018

Act Notarial nr. 3212, din 30/08/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350584 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350584/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 343147 inscris in cartea funciara 343147;

Act Notarial nr. 3148, din 01/07/2014 emis de MORARIU PATRICIU-ION;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 343147/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 18213 din 05/03/2015;

Act Notarial nr. 999, din 09/09/2016 emis de Botos Gavrilescu loan;

se noteaza declaratia autentificata sub nr.999/09.09.2016 la SPN Al
B4 |[BOTOS-GAVRILESCU & HUPLEA in favoarea ENEL DISTRIBUTIE BANAT
S.A.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 343147/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 84524 din 12/09/2016;

103710/ 19/09/2018

Act Notarial nr. 3478, din 17/09/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza Declaratia autentificata sub nr. 3478/17.09.2018 de notar Al
B7 |public Morariu Patriciu lon privind recunosterea si respectarea
obligatiilor in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA

66353 /27/06/2019

Act Notarial nr. 2044, din 12/06/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza Declaratia autentificata sub nr. 2044/12.06.2019 de notar Al
B8 |public Morariu Patriciu lon, privind recunosterea si respectarea
obligatiilor in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA

73389 /17/07/2019

Act Notarial nr. 2577, din 12/07/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza declaratia autentificata sub nr. 2577/12.07.2019 de notar Al
B9 |public Morariu Patriciu lon, privind recunosterea si respectarea
obligatiilor in favoarea DELGAZ GRID

90163 / 28/08/2019

Act Notarial nr. 3113, din 27/08/2019 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

se noteaza declaratia autentificata sub nr. 3113/27.08.2019 de notar Al
B10 |public Morariu Camelia Monica, privind recunosterea si respectarea
obligatiilor in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA

51046 / 09/06/2020

Act Notarial nr. 1725, din 04/06/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza declarafiei autentificate sub nr. 1725 din 04.06.2020, Al
B11 |privind recunoasterea gi respectarea obligafiilor in favoarea DELGAZ
GRI.
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Carte Funciara Nr. 350584 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
C. Partea Illl. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, R .
. P g eferinte
drepturi reale de garantie si sarcini

96920/ 31/08/2018
Act Notarial nr. 1061, din 04/03/2015 emis de Morariu PATRICIU-ION (act notarial nr. 1065/04-03-2015 emis
de Morariu PATRICIU-ION; act notarial nr. 1067/04-03-2015 emis de Morariu PATRICIU-ION;);
Intabulare, drept de UZSERVITUTE DE TRECERE CONTINUA SI Al
PERPETUA SI SUPERFICIE, CU TITLU GRATUIT PE O PERIOADA DE 99
ANI, ASUPRA TERENULUI IN SUPRAFATA DE 1560 MP, IN TEMEIUL
LEGIl, CARE FAC OBIECTUL LUCRARII NR.L 4950/2012 FS
"REGLEMENTARE RETELE ELECTRICE AFECTATE DE CONSTRUIREA
DTAC-REALIZARE CARTIER REZIDENTIAL WESTFIELD DJ 709C ARAD-
IRATOS KM 1+495" ELABORAT DE PROIECTANTUL AUTORIZAT S.C.
ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A. BIROU PROIECTARE SI CONSTRUCTIE
MT/JT, in rangul inch.nr.52691/04.07.2014, act notarial 485/20.
02.2012 emis de BNP Botos Gavrilescu loan
1) SC ENEL DISTRIBUTIE BANAT SA, CIF:14490379

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 343147/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 18213 din 05/03/2015;
Act Notarial nr. 998, din 09/09/2016 emis de Botos Gavrilescu loan;
Intabulare, drept de FOLOSINTA(superficie) cu titlu gratuit pe o Al
perioada de 99 de ani,asupra terenului Tn suprafata de 522 mp ,
intabularea dreptului de uz asupra terenului in suprafata de 522 mp,
pe o perioada de 30 de ani, in favoarea S. C. Enel Distributie Banat S.
A, in temeiul art. 12 si 14 din Legea energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si art. 755-758 din Codul Civilconform schitei
cadastrale, Anexa 1 la prezentul Contract, necesar amplasarii
Capacitatii energetice,proprietatea S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.
A., care face obiectul lucrarii nr. L. 6163/2016 FS “Alimentare cu
energie electrica Cartier Westfield, Zona 2, str. S1, Arad”, elaborata de
proiectantul autorizat S. C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT S. A - Serv. MCL
MT/JT
1) ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A., CIF:14490379

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 343147/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 84524 din 12/09/2016;
73353 /17/07/2019
Act Notarial nr. 2578, din 12/07/2019 emis de NP MORARIU PATRICIU ION;
se noteaza dreptul de UZ si SERVITUTE DE TRECERE cu titlu gratuit, Al
asupra 71 mp teren, pentru instalatia de racordare la reteaua electrica

a 49 locuinte individuale - strada Evolutiei, cartier Westfield Zona 2
Arad

136971 / 23/12/2020
Act Notarial nr. 3955, din 22/12/2020 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

C1

C2

C3

se noteaza declaratia autentificata sub nr. 3955/2020 privind Al
C4 |recunoasterea si mentinerea obligatiilor in favoarea E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A.

10785/ 29/01/2021
Act Notarial nr. 285, din 22/01/2021 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

Se noteaza declaratia autentificata sub nr. 285 din 22.01.2021, privind Al
C5 |recunoasterea si respectarea obligatiilor in favoarea E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A.
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Carte Funciara Nr. 350584 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350584 17.485
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

" 28,22 10
w9 133
346953 >
337846
354812
337858
358176
335945 338173 L 348317 350101
352175 370 341403
337896 S
335985
32
347609 350475
336012
356552
336016
336015
33
336025 S? 337971
336032 341703 -
1337 335020
336050 N
336054 340
1344
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 17.485 - Lot 1 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment| | inceputisfarsit segment
1 2 2.169 2 3 3.812 3 4 149.05
4 5 1.392 5 6 118.185 6 7 30.494
7 8 9.935 8 9 15.76 9 10 49.88
10 11 1.064 11 12 0.896 12 13 0.406
13 14 1.411 14 15 1.574 15 16 0.958
16 17 1.405 17 18 1.517 18 19 2.108
19 20 2.437 20 21 3.727 21 22 4.04
22 23 3.455 23 24 3.428 24 25 3.365
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Carte Funciara Nr. 350584 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
25 26 2.83 26 27 3.68 27 28 4.516
28 29 4.321 29 30 4.134 30 31 5.388
31 32 5.325 32 33 7.533 33 34 4.284
34 35 6.132 35 36 90.047 36 37 24.389
37 38 12.252 38 39 14.451 39 40 13.55
40 41 13.0 41 42 13.001 42 43 13.0
43 44 13.0 44 45 13.001 45 46 6.5
46 47 1.221 47 48 1.0 48 49 1.0
49 50 1.001 50 51 1.744 51 52 1.111
52 53 1.0 53 54 0.999 54 55 1.0
55 56 0.996 56 57 1.0 57 58 1.0
58 59 1.0 59 60 0.959 60 61 1.0
61 62 1.0 62 63 1.0 63 64 0.975
64 65 1.0 65 66 0.976 66 67 1.0
67 68 0.946 68 69 1.001 69 70 1.0
70 71 1.0 71 72 1.0 72 73 1.0
73 74 0.935 74 75 1.0 75 76 0.999
76 77 1.0 77 78 0.925 78 79 1.001
79 80 0.999 80 81 1.0 81 82 1.005
82 83 1.0 83 84 0.942 84 85 1.0
85 86 0.999 86 87 1.001 87 88 0.999
88 89 1.0 89 90 0.964 90 91 1.0
91 92 0.913 92 93 1.0 93 94 0.998
94 95 0.999 95 96 1.0 96 97 1.0
97 98 1.0 98 99 1.0 99 100 0.979
100 101 1.0 101 102 0.779 102 103 1.0
103 104 1.0 104 105 1.0 105 106 0.999
106 107 1.0 107 108 1.179 108 109 1.189
109 110 1.191 110 111 1.196 111 112 1.194
112 113 1.651 113 114 1.13 114 115 1.202
115 116 1.196 116 117 1.196 117 118 1.179
118 119 1.196 119 120 1.178 120 121 0.291
121 122 0.509 122 123 0.79 123 124 1.377
124 125 1.393 125 126 1.0 126 127 1.068
127 128 1.317 128 129 1.0 129 130 0.82
130 131 1.0 131 132 1.0 132 133 1.016
133 134 0.981 134 135 1.002 135 136 1.001
136 137 1.0 137 138 1.0 138 139 1.0
139 140 1.0 140 141 1.0 141 142 1.0
142 143 1.001 143 144 0.99 144 145 1.009
145 146 1.0 146 147 1.0 147 148 1.003
148 149 0.998 149 150 1.0 150 151 1.0
151 152 1.0 152 153 1.0 153 154 1.0
154 155 1.0 155 156 0.999 156 157 2.001
157 158 2.0 158 159 2.0 159 160 2.001
160 161 6.499 161 162 0.388 162 163 1.0
163 164 1.001 164 165 1.0 165 166 0.999
166 167 1.0 167 168 1.0 168 169 1.0
169 170 1.0 170 171 1.0 171 172 1.0
172 173 1.0 173 174 1.0 174 175 1.0
175 176 1.0 176 177 1.0 177 178 1.0
178 179 1.0 179 180 1.0 180 181 1.0
181 182 1.0 182 183 0.999 183 184 1.0
184 185 0.383 185 186 1.0 186 187 1.0
187 188 1.0 188 189 1.001 189 190 0.999
190 191 1.0 191 192 1.001 192 193 16.457
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Carte Funciara Nr. 350584 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputjsfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
193 194 33.796 194 195 18.182 195 196 14.0
196 197 4.933 197 198 0.999 198 199 1.0
199 200 1.0 200 201 1.001 201 202 1.0
202 203 1.0 203 204 1.0 204 205 1.0
205 206 1.0 206 207 1.0 207 208 1.0
208 209 1.0 209 210 1.001 210 211 0.439
211 212 1.0 212 213 1.0 213 214 1.0
214 215 1.0 215 216 1.0 216 217 1.0
217 218 1.0 218 219 1.0 219 220 1.0
220 221 1.0 221 222 0.999 222 223 1.0
223 224 0.254 224 225 1.0 225 226 1.0
226 227 1.0 227 228 1.001 228 229 0.999
229 230 1.001 230 231 1.0 231 232 1.0
232 233 1.0 233 234 1.0 234 235 0.234
235 236 1.0 236 237 1.001 237 238 1.0
238 239 1.0 239 240 1.0 240 241 1.0
241 242 1.001 242 243 1.0 243 244 1.001
244 245 1.0 245 246 1.0 246 247 0.999
247 248 1.0 248 249 1.001 249 250 1.0
250 251 1.0 251 252 1.0 252 253 1.0
253 254 1.0 254 255 1.0 255 256 1.0
256 257 1.0 257 258 1.0 258 259 1.0
259 260 1.0 260 261 1.0 261 262 1.0
262 263 1.26 263 264 1.0 264 265 1.0
265 266 1.0 266 267 1.0 267 268 1.0
268 269 1.0 269 270 1.0 270 271 1.0
271 272 1.0 272 273 1.0 273 274 0.999
274 275 1.0 275 276 1.155 276 277 0.671
277 278 1.0 278 279 1.0 279 280 1.0
280 281 1.0 281 282 1.0 282 283 1.001
283 284 0.999 284 285 1.001 285 286 0.999
286 287 1.0 287 288 1.0 288 289 1.0
289 290 1.03 290 291 1.0 291 292 1.0
292 293 1.0 293 294 1.0 294 295 1.23
295 296 0.77 296 297 1.001 297 298 0.999
298 299 1.001 299 300 0.999 300 301 1.0
301 302 1.677 302 303 1.323 303 304 0.999
304 305 0.761 305 306 1.0 306 307 1.001
307 308 0.999 308 309 1.0 309 310 1.0
310 311 11.473 311 312 14.044 312 313 13.0
313 314 1.819 314 315 56.935 315 316 12.722
316 317 13.0 317 318 12.0 318 319 12.0
319 320 12.0 320 321 12.501 321 322 12.0
322 323 12.0 323 324 12.5 324 325 14.361
325 326 19.732 326 327 4.654 327 328 133.054
328 329 75.552 329 330 0.882 330 331 1.238
331 332 75.231 332 333 152.404 333 334 0.593
334 335 141 335 336 9.993 336 337 66.041
337 338 6.84 338 339 9.413 339 340 11.154
340 341 3.529 341 342 1.837 342 343 10.993
343 344 10.777 344 1 587.414
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 350584 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/08/2021, 10:48
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Nr. cerere 139812

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
[ 4

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 10
, Luna 09

F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
et ATk PENTRU INFORMARE AT

IUROAAARAbAN

TERE

N Intravilan

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Arad, Cartier Westfield, Str Creatiei, Nr. 35, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral * . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 343876 246 Terep imprejmuit;
partial
Constructii
Crt Nr car\cli:stral Adresa Observatii / Referinte
ALl 343876-C1 Loc. Arad, Cartier Westfield, Str Nr. niveluri:2; S. construita la sol:74 mp; S. construita
) Creatiei, Nr. 35, Jud. Arad desfasurata:144 mp; CASA P+M, finalizata in anul 2018
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

31344/ 20/04/2015

Act Notarial nr. 690, din 17/04/2015 emis de CAMPAN ADRIANA GABRIELA;

Bl

Se infiinteaza

cadastral 343876/Arad,

cartea funciara 343876 a imobilului cu numarul Al

rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 341404 inscris in cartea funciara 341404;

69565 / 28/06/2018

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1495, din 28/06/2018 emis de Farcutiu Petru loan;

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al,All
Conventie, cota actuala 1/1

1) SZANTO ATTILA, si sotia
2) SZANTO TIMEA, ca bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. I . Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 343876 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
343876 246 partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

343877

354731

343876

343857

343875

Ia

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti Ipp 246 - Lot 40 -

constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:74 mp; S. construita
Al.l 343876-C1 locuinte 74 Cu acte|desfasurata:144 mp; CASA P+M, finalizata in
anul 2018

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 14.2
2 3 17.386
3 4 14.202
4 1 17.239
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Carte Funciara Nr. 343876 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/09/2021, 15:38
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 139808
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 10
" Luna 09

F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST O PENTRU INFORMARE AR
CarteFuncirs r. 341167 Are IRV e

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 341167 1.228

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8423/ 02/02/2016

Act Notarial nr. 431, din 01/02/2016 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) S.C.WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

73327 /17/07/2019

Act Notarial nr. 2038, din 12/07/2019 emis de NP MORARIU PATRICIU ION;

Se noteaza Declaratia autentificata sub nr. 12.07.2019, de notar Al
public Morariu Patriciu lon, privind dreptul de uz, servitute de trecere
subterana, de suprafata sau aeriana, dreptul de acces la utilitatile
publice

C1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 341167 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
341167 1.228
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

350701
— 350700
5
- 350675
14 4
13
g
L1 g0
341167 337757
343851 354731
350584 343850
356412 356413 343579
343857
343578

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
Crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 1.228 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 7.633

2 3 72.167

3 4 59.434

4 5 7.492

5 6 23.72

6 7 3.053
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Carte Funciara Nr. 341167 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 3.183

8 9 2.458

9 10 1.966

10 11 2.308

11 12 2.321

12 13 2.183

13 14 3.134

14 15 3.111

15 1 25.117

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/09/2021, 15:38
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 116608
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 19
" Luna 07

F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA logg%gelréﬁ;zrsez

JEHITIE HATAAA PENTRU INFORMARE
Carte Funciora . 342676 M0

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 342876 1.766

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

107682 / 04/11/2014

Act Notarial nr. 5191, din 04/11/2014 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 342876 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 342876/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 338018 inscris in cartea funciara 338018;

37574/ 12/04/2017

Act Notarial nr. 1681, din 11/04/2017 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

B8

1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 342876 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
342876 1.766
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Fo0534

16

342877

341702

337851

342876
11

342875
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 1.766 _ 117.1209/3 _
constructii LOT2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m) inceput| sfarsit e= (m)
1 2 24,521 2 3 5.112

3 4 5.288 4 5 53.84

5 6 4811 6 7 4.378

7 8 4.432 8 9 4.257

9 10 4.137 10 11 20.847

11 12 6.468 12 13 5.804
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Carte Funciara Nr. 342876 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit o= (m)
13 14 6.45 14 15 15.739

15 16 47.81 16 17 7.083

17 18 8.071 18 19 7.237

19 20 7.627 20 21 12.0

21 22 25.001 22 23 9.452

23 24 1.85 24 25 1.962

25 26 1.879 26 27 1.947

27 28 1.896 28 29 1.829

29 30 2.085 30 31 2.15

31 32 2.113 32 33 2.113

33 34 1.758 34 1 6.448

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/07/2021, 15:11
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 139809
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 10

| L Luna 09

# o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST O PENTRU INFORMARE AT e
CarteFuncirs . 350131 Are IRVIED SRR

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350131 8.467

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

57032 / 24/05/2018

Act Notarial nr. 1961, din 24/05/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350131 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350131/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 349963 inscris in cartea funciara 349963;

Act Notarial nr. 1582, din 25/04/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEschimb, inch.nr.39541/05.04.2018, Al
inch.nr.96550/26.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., CIF:30965917

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349963/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 46710 din 26/04/2018;

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

73342 /17/07/2019

Act Notarial nr. 2578, din 12/07/2019 emis de SPN MORARIU;

Se noteaza dreptul de UZ si SERVITUTE DE TRECERE cu titlu gratuit, Al
asupra 717 mp teren, pentru instalatia de racordare la reteaua
Cl |electrica

a 49 locuinte individuale - strada Evolutiei, Cartier Westfield, Zona 2,
Arad.
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Carte Funciara Nr. 350131 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350131 8.467
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
17
350701
356619 DIB 4
341167 337839
356412
337845
357556 33758489
354731
343857
3545812
344038
W]
348317
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 8.467 117 LOT60 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment| | inceputisfarsit segment
1 2 12.5 2 3 12.5 3 4 12.5
4 5 12.5 5 6 12.5 6 7 12.5
7 8 12.5 8 9 12.5 9 10 12.5
10 11 12.5 11 12 12.5 12 13 12.5
13 14 12.5 14 15 12.5 15 16 20.59
16 17 5.745 17 18 37.686 18 19 19.558
19 20 13.45 20 21 13.068 21 22 13.068
22 23 13.022 23 24 12.976 24 25 12.93
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Carte Funciara Nr. 350131 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputjsfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
25 26 12.885 26 27 12.841 27 28 12.797
28 29 12.753 29 30 12.71 30 31 12.667
31 32 12.625 32 33 12.583 33 34 12.541
34 35 12.5 35 36 12.459 36 37 12.419
37 38 12.379 38 39 12.34 39 40 12.301
40 41 12.262 41 42 12.223 42 43 12.185
43 44 12.148 44 45 12.11 45 46 12.073
46 47 12.037 47 48 12.0 48 49 11.492
49 50 11.488 50 51 12.5 51 52 12.5
52 53 12.5 53 54 12.5 54 55 12.5
55 56 12.5 56 57 12.5 57 58 12.5
58 59 12.5 59 60 12.5 60 61 12.5
61 62 12.5 62 63 12.5 63 1 12.5
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/09/2021, 15:38
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 139810
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 10
" Luna 09

F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST O PENTRU INFORMARE A e
CarteFuncirs . 350675 Arsd IRVIED R

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Cartier Westfield, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350675 872 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

123648 /12/11/2018

Act Normativ nr. 4414, din 09/11/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se infiinteaza cartea funciara 350675 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 350675/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 341405 inscris in cartea funciara 341405;

Act Notarial nr. 5034, din 27/10/2014 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de iesire din indiviziune, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 24147/33022

1) BISTRIAN EMANUEL, si sotia
2) BISTRIAN BIANCA-RALUCA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341405/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 105740 din 28/10/2014;

Act Notarial nr. 1086, din 10/03/2016 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de iesire din indiviziune, Al
dobandit prin IESIRE DIN INDIVIZIUNE, cota actuala 8875/33022

1) BISTRIAN EMANUEL, si sotia
2) BISTRIAN BIANCA RALUCA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341405/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 23347 din 10/03/2016;

Act Notarial nr. 1271, din 22/03/2016 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare in favoarea BANCA COMERCIALA FEROVIARA SA PRIN
SUCURSALA HORIA ARAD

B4

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341405/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 28028 din 22/03/2016;

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

123648 /12/11/2018

Act Notarial nr. 1271, din 22/03/2016 emis de Morariu PATRICIU-ION;

c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:500000 EURsi celelalte obligatii Al/C3
de plata aferente creditului

1) BANCA COMERCIALA FEROVIARA SA, CIF:25263452, PRIN SUCURSALA HORIA ARAD

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 341405/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 28028 din 22/03/2016;

31005 /27/03/2019

Act Notarial nr. 1027, din 26/03/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza Actul Aditional nr.1 autentificat sub nr.1027/26-03-2019 de Al
notarul pb. Morariu Patriciu-lon, la Contractul de ipoteca nr.
C3 |7C/401/2016 autentificat sub nr. 1271/2016 de catre not. Morariu
Patriciu lon si la Contractul de ipoteca nr.7B/914/2018 autentificat sub
nr. 3668/2018 de catre not. Morariu Patriciu lon.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 350675 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

73373 /17/07/2019
Act Notarial nr. 2579, din 12/07/2019 emis de SPN MORARIU;
se noteaza dreptul de UZ si SERVITUTE DE TRECERE cu titlu gratuit, Al
asupra 151 mp teren, pentru instalatia de racordare la reteaua
electrica a 49 locuinte individuale - strada Evolutiei, cartier Westfield
Zona 2 Arad in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT S.A

Referinte

ca
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Carte Funciara Nr. 350675 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350675 872
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
10
11 g
Z
12 /
g !
13 5/ 337856
/‘ 353573
14
350701
15/ 5 353574
1/
330675 350129
353578
355521
353570 350131
3s01z27
350700
350074
354731
341167
> 350075
\3 350076
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 872 - LOT2 - trup izolat de intravilan
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
1 2 64.638
2 3 4.524
3 4 48.463
4 5 37.686
5 6 14.587
6 7 5.815
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Carte Funciara Nr. 350675 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 7.736

8 9 5.617

9 10 9.877

10 11 7.686

11 12 10.364

12 13 8.678

13 14 8.538

14 15 7.571

15 1 10.64

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/09/2021, 15:38
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 139811
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 10
" Luna 09
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE OO Ren D
IURAAR DTN
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral * . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 350700 105 Teren neimprejmuit;
trup izolat de intravilan
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

113386 /15/10/2018

Act Notarial nr. 3935, din 11/10/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
cota actuala 1/1

1) BISTRIAN EMANUEL, si sotia
2) BISTRIAN BIANCA-RALUCA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 350700 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
350700 105 trup izolat de intravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

350701
350700
337787
/'/?
1
350875
341167
& 2
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 105 - LOT 2 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
1 2 7.492
2 3 28.822
3 4 13.39
4 5 12.095
5 6 14.569
6 1 12.572
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Carte Funciara Nr. 350700 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/09/2021, 15:38
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Decembrie 2020

Stimate Client,

Iti multumim pentru increderea acordata si pentru colaborarea de pana acum. Suntem fncantati sa iti
anuntam schimbarea denumirii bancii incepand cu data de 14 decembrie 2020.

Astfel, Banca Comerciala Feroviara S.A. devine TECHVENTURES BANK S.A.

Serviciile sau produsele pe care le folosesti in prezent fisi vor pastra si in perioada urmatoare
caracteristicile. De asemenea, toate celelalte date de contact raman valabile, inclusiv codul SWIFT.

Anul 2021 va aduce in fiecare luna noi produse si oferte, astfel incat experienta bancara sa devina din
ce Tn ce mai atractiva si mai facila. Ne-am propus sa lansam un nou portofoliu de produse si solutii
digitale, menit sa te ajute sa iti atingi obiectivele mai rapid, mai eficient, in conditii de siguranta sporite
in contextul actual si economisind timpul de deplasare la sediul nostru.

Suntem dedicati misiunii noastre de a oferi clientilor nostri avantaje si servicii inovatoare si, daca ai
nevoie de informatii suplimentare, ne poti contacta in intervalul orar 9:00 — 17:30 la numerele de
telefon 021 303 40 00 sau 037 411 10 00, la adresa de email contact@techventures.bank sau pe site-ul
www.techventures.bank. Bineinteles, iti stam la dispozitie la oricare din unitatile teritoriale, ca si pana

acum.

Urmareste-ne si ramai conectat cu noi,

Echipa TECHVENTURES BANK

contact@techventures.bank; Tel: 021 303 40 00; 037 411 10 00; Fax: 021 311 37 91; www.techventures.bank

Sediul social: str. Popa Tatu nr. 62 A, tronson A, sector 1, Bucuresti; Nr. de inregistrare la Registrul Comertului: J40/3215.10.03.2020; Cod
unic de Inregistrare: 25263452; Capital social subscris si varsat integral: 90.980.400 Ron; Numarul de inmatriculare in Registrul Institutiilor de
Credit: RB-PJR-40-067; Atestatda ASF nr. 13/28.03.2019


mailto:contact@techbank.ro
http://www.techventures.bank/
mailto:office@techventures.bank.o
http://www.techventures.bank/
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Oficiul de Cadastru siP

ublicitate Imobiliard

ARAD
131179/2020

(Nr. de inregistrare/data)

Receptionat

Prezentul docume
valabil insotit de

receptie nr. ... J

nt receptionat este
procesul verbal de

Darius-
Aurelian
Sicoe

sistem de proiectie stereografic 1970
sistem de referinta Marea Neagra 1975

Semnat digital de Darius-Aurelian Sicoe
DN: c=RO, I=Arad, o=OFICIUL DE
CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
ARAD, ou=Serviciul cadastru,
title=Consilier cadastru, cn=Darius-
Aurelian Sicoe, 2.5.4.20=0755145233,
serialNumber=SDA66,
givenName=Darius-Aurelian, sn=Sicoe,
2.5.4.97=9700563

Data: 2021.01.04 17:00:22 +02'00"

EXECUTANT :

S.C. TOPOCONSSR.L.

CERTIFICAT DE AUTORIZARE Seria RO-B-J Nr. 0932

Adresa: Arad, str Abatorului, nr.40ate 0733445290

VERIFICAT

ing. Costan C. Caius

Semnat digital de Cristian-Caius Costan

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pot laturi
L] X [m] Y [m] D(i,i+1)
461532525.159 12.008
471532514.096 (212577.207 27.29¢6
481532490.323 (212590.620 7.396
491532484 .337 11.233
501532485.156 (212583.761 12.268
511532486.051 (212571.52¢6 18.258
521532487.383 (212553.317 26.813
531532514.185 (212554.,084 13.868
54 |532527.843 [212556.486 17.82¢6
551532542.585 (212566.508 7.546
561532535.856 (212569.924 11.012
S(CF344046)=1272.84mp P=165.523m

BENEFICIAR :
S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.

Adresa : Mun. Arad, Cartier Westfield , B-dul Westfield nr. 1, judetul Arad

Scara:

Cnistian-

DN: cn=Cristian-Caius

ing. GpstMake=Cailds-Caius,

201104209CCC17Z

Costan, sn=Costan,

Caris'Cos

- T

80 el

hoo.com, ou=ANCPI
Seria RO-AR-F, Nr.

1:500
1:10000

1A

INTOCMIT

T Ao RO
A1 G076,0=Topocons Sri;i=Aragd, st=Araa, c=RO

ing. CBstaN2C] B AigH8:36 +02'00'

Data
12.2020

PLAN TOPOGRAFIC

PENTRU PLAN URBANISTIC ZONAL IN
CARTIERUL DE LOCUINTE WESTFIELD MUN.

ARAD , JUDETUL ARAD.
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Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului
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S.C. TOPOCONSSR.L.

CERTIFICAT DE AUTORIZARE Seria RO-B-J Nr. 0932

Adresa: Arad, str Abatorului, nr.40ate 0733445290

BENEFICIAR :

S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.

Adresa : Mun. Arad, Cartier Westfield , B-dul Westfield nr. 1, judetul Arad
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 12 / 2021

intocmit astazi, 04/01/2021, privind cererea 131179 din 14/12/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2300 din 27/11/2020

1. Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.
2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

CERTIFICAT [25.09.2020 fact administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
OP 2023 11.12.2020 |inscris sub semnatura privata BT

AVIZ DE 27.11.2020 fact administrativ OCPI ARAD

PLAN 14.12.2020 |inscris sub semnatura privata TOPOCONS

ANEXE 07.12.2020 |inscris sub semnatura privata [TOPOCONS
CERTIFICAT [15.01.2020 [act administrativ ONRC

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 12 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z.
Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imobilul cu nr. cad. 344046, situate n
intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, inscris in CF cu nr. 344046 - Arad, in suprafata totala masurata
de 1273 mp.
Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.
Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului Th concordanta cu documentatia cadastrala.
Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.
in situatia in care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta Tn baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

M Semnat digital de Darius-Aurelian Sicoe
Darius-
. ou=Serviciul cadastru, title=Consilier

A u rel |a n cadastru, cn=Darius-Aurelian Sicoe,

2.5.4.20=0755145233,
.  seral 1| ber=SDA66, givenName=Darius-

S I Coe Aurell n=Sicoe, 2.5.4.97=9700563

Data: 2021.01.04 17:01:18 +02'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 22 / 2021

intocmit astazi, 06/01/2021, privind cererea 131285 din 14/12/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2300 din 27/11/2020

1. Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.
2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

AVIZ DE 27.11.2020 |act administrativ OCPI ARAD
CERTIFICAT |15.01.2020 fact administrativ ONRC

ANEXE 07.12.2020 jinscris sub semnatura privata TOPOCONS
CERTIFICAT [25.09.2020 fact administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
OP 2021 11.12.2020 |inscris sub semnatura privata BT

PLAN 07.12.2020 jinscris sub semnatura privata TOPOCONS

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 22 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE P.U.Z. SI R.L.U -EXTINDERE ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE / SERVICII

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei P.U.Z. si R.L.U. s-au efectuat in
perimetrul de 16493 mp egal cu suprafata imobilului inscris in cartea funciara nr. 350701din intravilanul
Mun. Arad, Jud. Arad.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizatd rdspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. In situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z. existenta in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
GHEORGHE MELENCIUC

Digitally signed by Gheorghe Melenciuc

DN: c=RO, I=Arad, o=OFICIUL DE CADASTRU S|
e O r e PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD, ou=Serviciul

Cadastru, title=Consilier Cadastru,

cn=Gheorghe Melenciuc,
2.5.4.20=0747520861, serialNumber=MG533,

.
givenName=Gheorghe, sn=Melenciuc,
2.5.4.97=9700563

Date: 2021.01.06 09:30:00 +02'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 36 / 2021

intocmit astazi, 06/01/2021, privind cererea 131259 din 14/12/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2300 din 27/11/2020

1. Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.

2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

OP 2022 11.12.2020 |inscris sub semnatura privata BT

CERTIFICAT [25.09.2020 [act administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
CERTIFICAT [15.01.2020 [act administrativ ONRC

ANEXE 07.12.2020 |inscris sub semnatura privata TOPOCONS

AVIZ DE 27.11.2020 [act administrativ OCPI ARAD

PLAN 07.12.2020 jinscris sub semnatura privata TOPOCONS

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 36 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT IN VEDEREA APROBARII
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD PENTRU MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE
PRIN HCLM ARAD NR. 52/2010 SI HCLM ARAD NR. 195/2017 SI EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE/SERVICII

* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., aferent in vederea aprobarii in Consiliul
Local al Municipiului Arad pentru modificare partiala documentatii PUZ aprobate prin HCLM Arad nr.
52/2010 si HCLM Arad nr. 195/2017 si extindere zona rezidentiala si functiuni complementare/servicii -
pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Arad, inscris in cartea funciara 350674 Arad in suprafata
masurata de 32151 mp.

e Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

» In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

« In situatia in care hot&rarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta Tn baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratda Admisa

Inspector
Daniela Monica Palade

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2322 / 2020

intocmit astazi, 11/12/2020, privind cererea 124068 din 25/11/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2300 din 27/11/2020

1. Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.
2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

PLAN 23.11.2020 |inscris sub semnatura privata [TOPOCONS

PLAN 23.11.2020 |inscris sub semnatura privata [TOPOCONS
CERTIFICAT 25.09.2020 [act administrativ PRIMARIA JUD. ARAD
ANEXE 23.11.2020 |inscris sub semnatura privata [TOPOCONS

OP 1890 23.11.2020 |inscris sub semnatura privata BT

ANEXE 23.11.2020 |inscris sub semnatura privata [TOPOCONS

AVIZ 27.11.2020 |act administrativ OCPI ARAD
CERTIFICAT |15.01.2020 fact administrativ ONRC

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2322 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT IN VEDEREA APROBARII
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD PENTRU MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE
PRIN HCLM ARAD NR. 52/2010 SI HCLM ARAD NR. 195/2017 SI EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA S
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE/SERVICII
* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., aferent in vederea aprobarii in Consiliul
Local al Municipiului Arad pentru modificare partiala documentatii PUZ aprobate prin HCLM Arad nr.
52/2010 si HCLM Arad nr. 195/2017 si extindere zona rezidentiala si functiuni complementare/servicii -
pentru imobilele situate in extravilanul si intravilanul municipiului Arad, inscrise in cartea funciara 354731
Arad, CF 350077 Arad, CF 350078 Arad, CF 350083 Arad, CF 350084 Arad, CF 350090 Arad, CF 350091
Arad, CF 350097 Arad, CF 350098 Arad si CF 350101 Arad in suprafata masurata de 22267 mp.
¢ Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

« In cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

¢ Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

« In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector Daniela-
Daniela Monica Palade ;. nica Palade

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

) joR
i!j Tel. 0040-357-731100 !‘ 1SO 9001 Fax, 0040-357-731280 R H

hitpJiwww _cjarad.ro consiul@ciarad.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL U.A.T.B.D.U.GIS
Nr.13375/28.06.2021
Catre,

S.C. Westfield Development S.R.L.

Spre stiinta: SC Arhitectonic SRL

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. —,, Modificare partiald documentatii PUZ aprobate
si extindere zona rezidentiala” —intravilan si extravilan mun. Arad, proiect nr.120/2020,
inregistratd la C.J. Arad cu nr. 13375/14.06.2021, a fost analizat in comisia T.A.T.U. din
24.06.2021.

Alaturat va transmitem constatirile si propunerile comisiei:

CONSTATARI
e Documentatia necesitd completiri si corectdri (completare cu aviz APM Arad,

Autoritatea Aeronauticd Civildi Roména, STS; realizare intoarcere pe strada

Evolutiei care este infundatd; definirea zonelor verzi din cadrul zonei de

invatamant Z3, etc.)

PROPUNERE
e Emiterea avizului dupd completari si modificari, conform celor constatate si
propuse in sedinta.

PRESEDINTE
/Il-:__ISIP" CIONCA

ARHITECT- SEF __ SEF SERVICIU
Arh. Virvesc.. “lori4n Fugita Valgntin

Dact./Marian Valeriu

<

01, pag. 1/1



MUNICIPIUL ARAD e

310130 Arad-Roménia-Bd. Revolutiei 75 RI#FI SIMTE @
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
S www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro 8OR00T

Arhitect Sef
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 3230/A5/ ©!.0 3. 202/

Spre stiinta,
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
mun. Arad, str. Oituz, nr. 119a, jud. Arad
dorianasg@yahoo.com
Caitre,
S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Arad, b-dul Westfield, Cartier Westfield, nr. 1., jud. Arad

Documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal - MODIFICARE PARTIALA
DOCUMENTATI PUZ APROBATE $I EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA, intravilan si extravilan
Mun. Arad, cartierul Westfield, generat de imobilele cu extrasele de carte funciari: C.F. nr. 344046 Arad,
C.F.nr. 354731 Arad, C.F. nr. 350077 Arad, C.F. nr, 350078 Arad, C.F. nr. 350083 Arad, C.F. nr.
350084 Arad, C.F. nr. 350090 Arad, C.F. nr. 350091 Arad, C.F. nr. 350097 Arad C.F.nr. 350098
— Arad, C.F. nr. 350101  Arad, C.F. nr. 350701 Arad si CF. nr. 350674 Arad, in suprafa{i totald de
72.184 mp, beneficiar: S5.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L., depusi de dvs. cu nr
3230/15.01.2021, a fost analizata in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 19.01.2021.

In urma analizarii documentatiei de urbanism, comisia a fost de acord cu solufia propusa,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare documentatie de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P
nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Documentafia se va depune cu cerere tip, cu respectarea tuturor prevederilor Regulamentului
European nr. 679/2016, pentru prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe aceast cale, in vederea
consultdrii in CTATU, cerere pe care o puteti gisi si desciirca de pe site-ul Primériei Municipiului Arad:
http://www.primariaarad.ro/modules/Formulare/tipizate/pdf308.pdf, in 3 exemplare (un original si doua
copii) pe suport de hartie $i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD (care va cuprinde intreaga
documentatie: piese scrise, piese desenate ~ in format doc, pdf, dwg si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.
- in format pdf).

Atagat va transmitem RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULU, Etapa a 2-a
- Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurai

PMA-A5-13



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.3230/A5/ _ot.023.2>o2f

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Modificarea partiald a documentatiilor PUZ aprobate i extindere zona rezidentiala si
functiuni complementare/servicii

Amplasament — extravilan si intravilan mun.Arad, Cartier Westfiefld

Beneficiari-SC WESTFIELD DEVELOPMENT SRL

Proiectant gen.— SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR D.Balogh , proiect nr.120/2020

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la
sediul institutiei in data de 10.02.2021.

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 10.02.2021-25.02.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar flind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu CF 337784, CF 350675, CF 345963, CF 350700, CF 337836, CF
337838, CF 337834, CF 337839, CF 337845, CF 337849, CF 337853, CF 344044, CF
344043, CF 350079, CF 337856, CF 350075, CF 350076, CF 350081, CF 350087, CF
348877, CF 348878, CF 343863, CF 343865, CF 343866, CF 343867, CF 343868, CF
343869, CF 343870, CF 343873, CF 343874, CF 343876, CF 343877, CF 343878, CF
343879, CF 346774, CF 337856, CF 337903, CF 337837, SC Westfield Development SRL,
SC Westfield Group SRL, SC European Amenrican Investment Group SRL, SC Hardware
&Data Solutions SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente a
fost consultatd de catre d-na Sandor Daniela la data de 17.02.2021 si d-na Chirila Lidia, la
data de 25.02.2021.Nu au fost inregistrate sesizari.

Avind in vedere ¢ s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef

Functia Nume prenume | Serfratura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu ) 26.02.2021
Elaborat Consilier Angelica Giura ] 26.02.2021
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 13350/ 1089 din 26.08.2021

WESTFIELD DEVELOPMENT SRL

Adresa de corespondenta: Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei
din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméne, modificata si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea
aeronautica civila roméana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente
obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020,
aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU zona rezidentiala si functiuni complementare/
servicii, pe terenul situat in extravilanul municipiului Arad, Cartier WESTFIELD, CF 344046,
354731, 350077, 350078, 350083, 350084, 350090, 350091, 350097, 350098, 350101,
350701, 350674, TOP. CAD. 344046, 354731, 350077, 350078, 350083, 350084, 350090,
350091, 350097, 350098, 350101, 350701, 350674, judetul Arad. Amplasamentul este situat
in zona Il de servitute aeronautica civila a Aeroportului Arad, la 5965,90 m N fatd de axa
pistei 09 - 27 si la 331,10 m V fata de pragul 27, este definit de urmatoarele coordonate
geografice: 46°13'46.52” latitudine N; 21°16'31.64” longitudine E, iar cota absoluta fatd de
nivelul Marii Negre a terenului este de 105,32 m.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1465
din 25.09.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 14,00 m, respectiv cota absoluta maxima
de 119,32 m (105,32 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 14
m inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea lafaza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

e-mail: contact@caa.ro

DG-SA-CA 1/2



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

o0 ~N

10.
1.

12.

13.

. Organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se

va solicita avizul AACR ulterior;

. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de

fum rezultate prin arderea combustibililor;

. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta

traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se

va face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricédrei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei

aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materialé a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL
Nicolae STOICA

(e-signed)

DG-SA-CA 2/2






























COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragal 2-4 Atad, judetul Arad Romdania, cod postal 310173 tol: 140 257 270 8§49
CIF/CUL: RO 1653483, ORT: J02/110,21 021991 +40.257 270 843
Capiital vérsat gl subscris: 6.659.000 Lei fax +40 257 270981
1BAN: ROT2 RMNCEB (015 0051 5684 0001 - BCR apacanalicaarad 1o

vesiwecaarad ro
program intre 800 - 16:00

caa

Compania de Apa Arad

Nr. 2968 _din 03008 <04/

Citre,

EAC

1 |50 14001

SC Westfield Development SRL
Loc. Arad, Cartier Westfield

spre stiinti:
Q SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __ din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD sub nr._2968 din __10.12.2020__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament | @ |/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazid PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Modificare partiali documentatii PUZ aprobate si extindere zoni rezidentiali
Adresa obiectivului: Arad, Cartier Westfield
Beneficiar: SC Westfield Development SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. B-dul Westfield, nr. 1
Certificat de Urbanism nr. 1465 din _25.09.2020_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicidm urmétorul

; acord -

- fard conditii si/sau mentiuni/observatii privind propunerea din Proiectul de urbanism nr. _, pl. nr.
, SC.

Proiectant: SC Arhitectonic SRL

' Riméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiintd, prezentul document.
Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economicd pentru utilitatile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:
Nu Are 1in exploatare retele publice de api potabil,
Nu Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupid caz, traseele refelelor de apd-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorulvi,




55@%}///@ 02 oY

S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A.

RO-310178, ARAD Str. SABIN DRAGOI Nr. 2-4, ROMANIA C.LF: RO-1683483;
Nr.O.R.C.: JO2/110/21.02.1991 Capital Social subscris si varsat 9.659.000 LEI
Tel. +40-257-270843; +40-257-270849; Fax. +40-257-270981 E-mail: apacanal@caarad.ro

% IiNet %

DD Q2D

CERERE
in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT

10, FEB. 4071 TRy A

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Bepeﬁci}i{, Proiect ?i j}f’_]_'oict‘,tanl):. )
1.1. Denumire obiectiv(*1) . PU?:B\R‘\\)JTOV%W\%{CQPKRTI AN _\}:")0\) il E}ank POk
................ RORODATE.. Sl ©XINdERE VA SEXINNTALA T
1.2. Amplasament obiectiv(*1) l IHDR A4 AN L EXTRAVIL A U‘\( i ARARN— AERER WESITIALD
1.3. Beneficiar(*1) 6C\UE2)T’F\\&,‘—,\__7§\§G\IELOPM enl.S K5 DT PRI
Adresa(*4)... SRANL D= DL WESTEIELD. W2 A orenie o WETFIFS 0808 38 it
Identitate pers. fizicd(*4): B1/CI. seria .......... LT TINORR CNP ottt e
Identitate agent ec (*4): C.F./C.U.L RO20IOSHT cont oo banea ...............cocvverir..
l.4.Pr0iectmi(*1).....\.2(.\../.2@.%.........Ela orator(zz;} :
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)“\9’ [28.0% Of¥mis dcp&qﬁﬁlﬁ Wi A A

TS AR B Bt A R S L R L A e

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}: ‘ . , : \
= HTRAMEATL 0L OXTRANML AR 0T ARAN | S oARTUER, WESTTLELY

RATAN

'z',‘z':;.’ié'm'é}gﬁﬁﬁ‘ﬁé};ﬁi7&651&55%5&@(}?15;f: e SR

‘e
.......

225, ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): 57 sistem public /[~ ] sistem individuat / pivar
22.b.1. Bransam;nt de apd(*1): , . ~ o . _ ;
2.2.b.2. Racord de canalizare(*1): . ) .

23. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}-

4.MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITILOR §1 RESTRICTILOR IMPUSEC1): -/ >

“ttoemrrey vl
e DALOGH | oY AR

S0 ACHIREDHE T gt
5. Vaziind specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privindmiodul de Tndeplinire a
cerinfelor de avizare, precum §i documentatia depus pentru autorizare, se acords:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, [["1fard condifii /{"}cu urmitoarele condifii (*3*5):

L

R/
*) CA ARAD,D rectogig‘ggé%? %
\u% Bor\re Q%(MQ ‘

FISE CA ARAD red UF actPRC feb 2016



Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A . ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legala
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de api-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexi la Figa tehnica: utilitifi api-canal alte Jucrirj exterioare
refele  bransare atilitdfi  civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X X X X
b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din —)E_ X
&) Aviz CAA - solutic tehnica (copie) .. Nr. . din X T
d). Memoriu general, importania, perioada de executie planificatd X T X X X
¢). Memorii specialitate api, canal, exigente minime de caljtate X X X
f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X T X X X
g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 X ] X X X
h). Planuri refele, lucrdri subterane (dupi caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
). Plange caracteristice obiecte tehnologice api-canal (dupa caz) X X
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X
J)--
) T

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti si se obfin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus Tn 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA_ respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITT1 ST RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIE]I IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul i in zona de proteciie sanitara a regelelor, instalatiilor §i constructiilor specifice aparfinind sistemelor publice de
apé-canal este interzisd amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2:2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de ap, ori a operatorului de servicii de apd-canal, dacd sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEENICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api §i canalizare, solicitate §i ob{inute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazd de C.A. Arad la fazele de proiectare SF i PT

III. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din

b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.

c¢) Banca: Trezoreria Arad cont RO85TREZ021 5069XXX(108141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001

Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusi In taxa de avizare a Figei tehnice si se va incasa de C.A. Arad,

separal.

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativa) gospoddrii edilitare de apd-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisd Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figé tchnicd se completeaza dupd cum urmeazi:
(*1) De cétre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.
(*2) De catre proicctant ~ cu numele, prenumele si tithul profesional al acestuia (cu drept de semnaturé, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De catre avizator, ca urmare a anzlizei documentaiiei §i a FISEI TEHNICE depuse.
( *} Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. In functie de caracteristicile lucrérilor si de conditiile de amplasament,
(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinje specifice jucrérii, formulaie de C.A. Arad la C.U,, la faza SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarulni tehnic in anexa la Figa.

FISE CA ARAD red UF actPRC feb 2016
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE

INDERE ZONA REZIDENTIALA
Arad, Str. Oituz nr. 119a » EXT, B L

C.U.L RO23713160 Amplzins‘ament: intravilan si extravilan Mun. Arad, cartierul Westfield
LR.C. J02/682/2008 Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.
. Pr.nr. 120/2020
Tel. 0726 375 32
¢ 327 Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

®  Denumire proiect: MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE
SI EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA

e Numdr proiect: 120/2020

» Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e  Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.

e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. WESTFIELD
DEVELOPMENT S.R.L. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1465/25.09.2020, eliberat de
Priméria Mun. Arad, pentru terenul situat in intravilanul si extravilanul Mun. Arad (cartieul Westfield), avand o
suprafafd de 72.184 mp, conform Extraselor C.F. nr. 344046, 354731, 350077, 350078, 350083, 350084,
350090, 350091, 350097, 350098, 350101, 350701, 350674 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
1. locuinte individuale in regim izolat sau cuplat P+1+M
2. locuinte insiruite P+1+M
3. constructii invatdmant, servicii P+1+M
b) dotiri tehnico-edilitare, platforme gospodaresti
¢) sistematizarea verticalid a terenului
d) drumuri, platforme carosabile / parcaje de incinta, alei pietonale
) spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
f)  Imprejmuire terenuri
g) amenajare zone verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeazd partial in extravilanul Mun. Arad (teren inscris in extras CF nr. 354731
Arad, n suprafatd de 16.479 mp), zona care nu a fost reglementata prin PUG Arad aprobat (teren agricol), iar
partial In intravilanul Mun. Arad — cartierul Westfield, care a fost reglementat prin urmatoarele documentatii de
urbanism:

* P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 52/2010 "Cartier rezidential", cu urmatoarele prevederi:
- Subzona SID: functiune dominantd locuinte P+1+M, zond unititi invitimant,
platforme, garaje
- Subzona S2A: functiune dominantd locuinte semicolective si colective P+2+4E+M,
locuinte Ingiruite P+1+M, zond sport si agrement
- POT 45%
- CUT 1,55
e P.U.Z. aprobat prin HCLM nr, 195/2017 "Extindere cartier rezidential"

2021




- functiune dominanti locuinte individuale
- regim maxim de indlime P+1+M, Hmax cornisd=7,50 m, Hmax coam=10,50 m
- POT 40%
- CUT 1,20
- Zone verzi: min. 20 % pe lot, respectiv min. 13,07% in incinta reglementata
Documentafia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Westfield este un cartier rezidential nou al orasului Arad.

in 2010 a fost aprobat prin HCLM Arad nr. 52/2010 PUZ si RLU Realizare cartier rezidential arad, DJ
709C km 1+495m + 2+510m, intocmit de S.C. STACONS S.R.L., proiect nr. 109/2008.

Cartierul a Inceput si se dezvolte imediat dupa aprobarea PUZ-ului, cu prima subzona functionald -
S1C, in prezent fiind finalizate lucrarile la aproape toate casele din aceastd zond — 80 de locuinte individuale in
regim de indltime redus: P, P+M sau P+1E, pe Aleea Stejarului, Aleea Teiului si Aleea Ciresului. in etapa
urmatoare, lucrdrile s-au extins in subzona S1D, in prezent fiind finalizate lucririle la aproape toate casele din
aceastd zond — 100 de locuinte individuale in regim de indltime redus — P, P+M sau P+1E, pe str. Creatiei, str.
Tesla, str. Viziunii, str. Inovatiei si B-dul Westfield.

In 2017 a fost aprobat PUZ si RLU Extindere Cartier Rezidential, prin HCLM 195 pentru 65 locuinte
individuale. Corespunzand etapei trei de dezvoltare a cartierului, s-au continuat lucririle pe str. Evolutiei, unde
sunt finalizate sau in executie aproximativ 35 de locuinte. La momentul elaboririi acestei documentatii de
urbanism, terenul inscris in Extrasul CF nr. 354731 Arad (agricol in extravilan), cuprins intre strazile Creatiei si
Evolutiei, nu a putut fi achizitionat de catre dezvoitatori pentru a fi reglementat, intrerupand astfel continuitatea
zonei rezidentiale a cartierului, in ansamblul sau. Acest aspect a fost corectat recent, astfel incat prezentul PUZ
isi propune sa reglementeze si acest teren, inglobandu-1 in zona rezidentiala existents, cu adaptarea acceselor la
trama stradald deja configurata.

in prezent, se pregateste dezvoltarea urmatoarei subzone functionale, si anume S1E (locuinte, drumuri,
utilitati).

in acest timp s-a construit att o cladire P+1E+M cu functiuni mixte — birouri, agrement si locuinte, cat
si doud cladiri de locuinte colective P+2E in subzona S1A (cladirea | fiind finalizat, iar cladirea 2 fiind in faza
de executie).

Cartierul dispune de toate utilitatile: apa potabila, canalizare menajera, energie electrici. De asemenea,
in 2019 s-a executat extinderea retelei de gaze naturale de pe str. CAmpurilor pani la cartier, in prezent fiind
realizate sau in curs de executie retelele stradale de gaze naturale din incinta cartierului.

Zona este accesibila dinspre DJ 709C Arad-Iratos, prin intermediul drumurilor deja executate in cadrul
cartierului.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiata este situatd in nord-vestul mun. Arad, in cartierul Westfield, in intravilanul si extravilanul
localitatii. Zona propusa spre reglementare este compusa din 13 parcele, in suprafati totala de 72.184 mp,
amplasate in estul/ sud-estul cartierului Westfieid.

Zona este ugor accesibild dinspre DJ 709C Arad-lratos, prin intermediul drumurilor deja executate in
cadrul cartierului.

Vecinititile terenurilor propuse spre reglementare sunt loturi cu locuinte executate sau in curs de
execufie §i strdzi existente, cu exceptia loturilor inscrise in CF 350701, 350674 si 350101 Arad, care sunt
inconjurate preponderent de terenuri agricole in extravilan.

Vecinatatile terenulut sunt;

o Nord: terenuri agricole in extravilan
o Est: Str. Evolutiei si loturi cu destinatie rezidentiald in curs de executie, terenuri agricole in
extravilan
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o Vest: Str. Creatiei si loturi cu destinatie rezidentiala in curs de executie, B-dul Westfield,
cartierul Westfield
o Sud: terenuri agricole in extravilan
Terenul este accesibil dinspre DJ 709C Arad-Iratos (acces autorizat, executat), prin intermediul
drumurilor deja executate in cadrul cartierului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenurile studiate, avand diferite folosinte (arabil in intravilan si extravilan, faneata in intravilan, curti
constructii in intravilan) nu sunt cultivate. Acestea sunt acoperite cu vegetatie spontani.

Nivelmentul terenului natural se desfésoara intre 105,60 NMN si 106,80 NMN.

Terenul nu prezintd particularitafi din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul prezinti o denivelare ugoard dinspre sud (106,80 NMN) spre nord/
canalele de desecare (105,60 NMN), avand o panta medie de 0,27 %.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Cémpia Muresului, pe malul drept
al raului Mures, la cca. 7 km fata de cursul raului.

Zona studiaté nu face parte dintr-o arie natural protejatd declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afl in Cémpia Muregului ce prezintd orizonturi
plane, fird zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avénd stabilitatea generala asigurata.

Geologic, zona se caracterizeazi prin existenta in partea superioard a formatiunilor cuaternare,
reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu extindere la peste 100 m
adéncime. Fundamentul cristalin-granitic se afl la cca. 1.400 m + 1.700 m adancime si este strabatut de o retea
densa de microfalii.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismici P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adéancimea maximi de Inghet este stabiliti conform STAS 6054-77 la 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umpluturd si sol vegetal pani la 0,6 — 0,7 m

- praf argilos cafeniu plastic vartos cu trecere la praf nisipos argilos cafeniu, sub 1,2 m spre
nisip préfos cafeniu plastic vartos pana la 1,5 m

- nisip fin cafeniu galbui pana la 2,1 m si nisip grosier cafeniu cenusiu cu pietris si liant in
masa pand la 2,9 m

- nisip cu pietris cafeniu ruginiu cenusiu, uneori cu intercalatii argiloase pini la adincimea de
investigare.

Nivelul apelor subterane apare la adancimi de 4,5 — 5,0 m fata de nivel teren actual. NH-ul poate
prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zon4.

Recomandiri:

Luénd in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomandim urmitoarele: o fundare directd, la adancimi mai mari de 1,2 m, pe stratul de
nisip prafos cafeniu plastic virtos.

2.4. Circulatia

Calea de circulagie din zona este drumul judetean DJ 709C Arad — Iratosu. Acesta se afla in sudul zonei
studiate, la cca. 600 m, si este circulat cu o frecventd medie. Drumul este amenajat corespunzitor, intr-o stare
tehnicd bund, cu o bandd de circulatie pe sens, cu un prospect de 8,00 m (incluzdnd zona de siguranti a
drumului).

Accesul carosabil la zona reglementata se poate realiza prin intermediul drumurilor din cartierul

Westfield deja executate, si anume B-dul Westfield, avand accesul autorizat si executat dinspre DJ 709C, la km
3+320.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au folosinta "arabil in intravilan si extravilan", "faneata in intravilan", "curti
constructii in intravilan", "canale de desecare" si "cdi de comunicatie".
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Catierul Westfield a fost reglementat prin urmétoarele documentatii de urbanism:
* P.U.Z aprobat prin HCLM nr. 52/2010 "Cartier rezidential"
* P.U.Z aprobat prin HCLM nr. 195/2017 "Extindere cartier rezidential"

Terenul inscris in Extrasul CF nr. 344046 Arad, nr. cad 344046, in suprafati de 1.273 mp, avind
categoria de folosinta curti constructii in intravilan, a fost reglementat prin P.U.Z. aprobat prin HCLM nr.
52/2010 "Cartier rezidential", prevazandu-se pentru acesta functiunea unitéti invatimant — scoald P+1+M.

Terenurile inscrise in Extrasele CF nr. 350701 $1 350674 Arad, nr. cad 350701 si 350674, in suprafatd
de 16.493 mp + 32.151 mp, avand categoria de folosintd fAneatd in intravilan, au fost reglementate prin
P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 52/2010 "Cartier rezidential", previzindu-se pentru acestea functiunea
rezidentiald — locuinte insiruite P+1+M, respectiv locuinte colective P+2+4E+M.

Terenurile inscrise in Extrasele CF nr, 350077, 350078, 350083, 350084, 350090, 350091, 350097,
respectiv 350098 Arad, nr. cad 350077, 350078, 350083, 350084, 350090, 350091, 350097, respectiv 350098,
in suprafata de 250 mp fiecare (total 2.000 mp), avand categoria de folosint curti constructii in intravilan, au
fost reglementate prin P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 195/2017 "Extindere cartier rezidential", previzandu-se
pentru acestea functiunea rezidentiala — locuinte P+1+M.

Terenul inscris in Extrasul CF nr. 350101 Arad, nr. cad 350101, in suprafata de 3.788 mp, avand
categoria de folosinta arabil in intravilan, a fost reglementat prin P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 195/2017
"Extindere cartier rezidential, prevazandu-se pentru acesta functiunea rezidentialda — locuinte individuale
P+1+M si drum cu bucla intoarcere.

Terenul inscris in Extrasul CF nr. 354731 Arad, nr. cad 354731, in suprafats de 16.479 mp, avand
categoria de folosintd arabil in extravilan. Aceasti parceld este amplasata intre doud zone rezidentiale cu
loturi pentru locuinte individuale si nu a fost reglementati din punct de vedere urbanistic.

Zona propusa spre reglementare — in suprafafd de 72.184 mp — este compusa din 13 parcele, astfel:

Nr. Extras Nr. Suprafata Categoria de Reglementiri Reglementiri
Crt. CF CAD folosintd anterioare propuse
1. 344046 344046 1.273 mp curti constructii Unitati Invatdmant Zoni
Arad in intravilan conf. P.U.Z. aprobat rezidentiald
HCLM 52/2010
2. 354731 354731 16.479 mp arabil in - Zond
Arad extravilan rezidentiald

3. 350077 350077 250 mp arabil in Zond rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi

4. 350078 350078 250 mp arabil in Zona rezidentiala conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi

5. 350083 350083 250 mp arabil in Zond rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi

6. 350084 350084 250 mp arabil in Zond rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
19572017 verzi

7. 350090 350090 250 tmp arabil In Zond rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi

8. 350091 350091 250 mp arabil in Zona rezidentiala conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
19572017 verzi

9. 350097 350097 250 mp arabil Tn Zona rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi
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10. 350098 350098 250 mp arabil in Zond rezidentiald conf. | Drum de acces,
Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi
11 350101 350101 3.788 mp arabil n Zond rezidentiala conf. Zond
Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | rezidentiala si
195/2017 drum de acces
12. 350701 350701 16.493 mp faneat3 in Zona rezidentiala si Zona
Arad intravilan zond sport i agrement | rezidentiald si
conf. P.U.Z. aprobat unitati
HCLM 5272010 invatamant
13. 350674 350674 32.151 mp faneata n Zona rezidential3 conf. Zona
Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | rezidentiala si
52/2010 functiuni
complemetare/
Servicii
agrement
TOTAL 72.184 mp

Nu exista conflicte intre functiunile existente in zon.

In sudul zonei studiate, pe directia est-vest, existd o retea de transport energie electricd aeriand inaltd
tensiune (400 kV), avand culuarul de protectie de latime totald 75 m. Cartierul Westfield este dotat cu retele
edilitare de apa potabila, canalizare menajera, energie electrici si gaze naturale.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.

Pe terenurile propuse spre reglementare nu exista fond construit.

Terenurile sunt proprietatea urmétoarelor persoanelor fizice si juridice:

- Bistrian Emanuel si Bistrian Bianca-Raluca (Extrase CF nr. 344046 Arad si 350674 Arad)

- Bistrian Emanuel si Bistrian Bianca-Raluca, Pelea Florin-Dorin si Pelea Otilia (Extras CF qr.
350701 Arad)

- S.C. European American Investment Group S.R.L. (Extras CF nr. 354731 Arad)

- S.C. Westfield Development S.R.L. (Extrase CF nr. 350077, 350078, 350083, 350084,
350090, 350091, 350097, 350098 si 350101 Arad

In Extrasele CF nr. 350101 $i 350674 Arad existd inscrieri in CF privitoare la sarcini, si anume ipotecd
in favoarea Raiffeisen Bank S.A., respectiv Banca Comerciald Feroviars S.A.

in zona nu exista si nu este necesar transportul In comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zon# sunt

o Delimitarea terenurilor de canale de desecare, care impun interdictii de construibilitate in zonele
specifice de protectie sau necesitd Intubare pe suprafetele de intersectie cu strazi nou propuse.,

o Achizitionarea recentd a terenului arabil in extravilan inscris in Extrasul CF 354731 Arad,
amplasat intre doud pachete de loturi de locuinte in curs de executie sau chiar finalizate,
necesita o regéndire a tramei stradale, astfel incat s poata fi inserat in cartierul existent si acest
teren valoros, rdmas ne-exploatat la potentialul siu real.

2.7 Echipare edilitar:i
2.7.1.

Alimentarea cu api

Cartierul Westfield dispune de retele edilitare de alimentare cu apa potabila, dispuse de-a lungul
strazilor existente.

2.7.2. Canalizare menajeri
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Cartierul Westfield dispune de retele retele edilitare de canalizare menajera, dispuse de-a lungul
strézilor existente.

2.7.3. Canalizare pluviali

In zona studiatd nu exista retele edilitare de canalizare pluviala. In nordul zonei propuse spre
reglementare exista canale de desecare.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Cartierul Westfield dispune de retele edilitare de alimentare cu gaze naturale, dispuse de-a lungul
strazilor existente.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

Cartierul Westfield dispune de retele edilitare subterane de alimentare cu energie electricd de joasa
tensiune.

2.8. Probleme de mediu

in zona existd fond construit, dar care nu afecteaza cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativa in zona studiat).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afli in perimetrul inundabil al unui curs de apd (raul Mures se
afld la cca. 7 km nord de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordrii la refelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie
electric §i gaze naturale, iar canalizarea pluviala poate fi rezolvati cu ajutorul canalelor de desecare existente in zona
studiati.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesit protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalitifile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referd la absenta
utilitdfilor centralizate de canalizare pluviali, aspect care poate fi rezolvat prin solutii care si protejeze cadrul
natural al zonei.

2.9, Optiuni ale populatiei

Populatia din cartierul Westfield si Mun. Arad nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale a
cartierului. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusd se incadreazd in planul de dezvoltare
a localitafii, conform PUZ-urilor aprobate succesiv in zoni.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii si sesizéri.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentu] P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentafii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeazi partiel in extravilanul Mun. Arad (teren inscris in extras CF nr. 354731
Arad, in suprafatd de 16.479 mp), zona care nu a fost reglementatd prin PUG Arad aprobat (teren agricol),
partial in intravilanul Mun. Arad — cartierul Westfield, care a fost reglementat prin urmétoarele documentatii de
urbanism:
e P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 52/2010 "Cartier rezidential", cu urmatoarele prevederi:
- Subzona SID: functiune dominantd locuinte P+1+M, zoni unitati invatdmant,
platforme, garaje
- Subzona S2A: functiune dominantd locuinte semicolective si colective P+2+4E+M,
locuinte ingiruite P+1+M, zona sport si agrement
- POT 45%
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- CUT 1,55
e P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 195/2017 "Extindere cartier rezidential"
- functiune dominant3 locuinte individuale
- regim maxim de indlime P+1+M, Hmax cornisd=7,50 m, Hmax coami=10,50 m
- POT 40%
- CUT 1,20
- Zone verzi: min. 20 % pe lot, respectiv min. 13,07% in incinta reglementat.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru integrarea cotei lui naturale in fondul
construit existent pe terenurile adiacente si pentru racordul carosabil la strizile existente. Terenul propus spre
reglementare este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.
Se recomanda o fundare directd, la addncimi mai mari de 1,20 m, pe stratul de nisip prifos cafeniu

plastic virtos.
Apa subterand a fost interceptati la adancimea de 4,50 m — 5,00 m fati de cota terenului natural. NH-ul
poate prezenta variatii de nivel, Tn functie de volumul precipitatiilor din zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura strizile existente ale cartierului
Westfield, si anume dinspre B-dul Westfield. sensul giratoriu si Str. Evolutiei.
Lucrdrile rutiere amenajate constau in principal din urmétoarele:
- pentru Z1:
o racord carosabil la Str. Evolutiei a 4 strazi de tip "fund de sac", avand carosabilul de latime
7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens si cu zond Intoarece autovehicule cu diametrul
17,00 m
o prelungirea spre sud a carosabilului de latime 7,00 m al Str. Evolutiei, pentru asigurarea
acceselor loturilor propuse in parcela inscrisa in CF 350101 Arad, care va permite posibile
dezvoltari ulterioare ale cartierului
o accese carosabile racordate la B-dul Westfield, cu podete la traversarea canalului de
desecare existent la limita vesticd de proprietate, pentru parcela inscrisi in CF 344046 Arad
- pentru Z2:
O se va crea o noud stradd, denumita termporar "Str. A", avind carosabilul de litime 7,00 m,
cu o banda de circulatie pe sens
o racord carosabil la Str. A spre nord si sud pentru 8 strazi de tip "fund de sac”, avand
carosabilul de latime 7.00 m, cu o bandd de circulatie pe sens si cu zon# intoarece
autovehicule cu diametrul 15,00 m
o accese carosabile racordate la Str. A, cu podete la traversarea canalului de desecare existent
intre parcelele Tnscrise in CF 350701 si 350674 Arad, pentru locuintele insiruite propuse la
est de Str. A2 si la vest de Str. A3
- pentru Z3:
O sevacrea o noud stradd spre nord, din sensul giratoriu existent, avind carosabilul de latime
7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens, care va permite posibile dezvoltiri ulterioare ale
cartieralui
o accese carosabile racordate la carosabilul existent la est din sensul giratoriu existent
Fiecare parceld destinata locuirii va avea asigurat un loc de parcare pe lotul propriu. in subzona Z2, la
nord de Str. A, se vor crea pachete de parcaje suplimentare pentru vizitatori.
Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si
a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice),
privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor, asigurandu-se si relatia de viraj la stanga.
Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.
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Pentru perioada executiei lucrérilor in zona drumurilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati s respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucrarilor aferente amenajérii acceselor rutiere, precum si al semnalizirii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de siguranti a drumului, va fi
suportat de cétre beneficiar, iar executia lucririlor se va face de catre o unitate specializat In lucrari de drumuri.

Circulatia interioara:

Lucrdrile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticald

- amenajari accese carosabile in prelungirea celor existente

- asigurarea semnalizarii rutiere

- lucrdri de circulatie carosabild in subzonele Z1 + Z3

- lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
- lucréri de amenajare circulatii pietonale

- lucrdri de amenajare zone verzi,

Structura rutierd pentru realizarea strizilor nou propuse va avea stratul de uzuri realizat din pavaje din

beton, cu scopul mentinerii unei viteze de circulatie reduse de-a lunglul strazilor:
e 10 cm strat pavele din beton
e 6 cm pat nisip granulatie 0/4 mm compactat
e GEOTEXTIL
e 20 cm strat din piatra sparta
e 30 cm strat de balast compactat

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare executate din pavaj, de latime minima
1,20 m, dispuse de o parte si cealaltd a strizilor nou create.

Amenajarea spaliilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupi care se face
insimaéntarea cu gazon.

3.5.  Zonificare functionald — reglementiri, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei pentru functiunea dominanti locuire
(Z1) pentru locuinte izolate sau cuplate, locuire (Z2) pentru locuinte insiruite si zona unititi inviitimant
(Z3), prin:

- modificarea reglementirilor existente aprobate anterior, in vederea extinderii coerente a zonei
rezidentiale cu locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si locuinte insiruite si completarea
acesteia cu zond unitéti invatamant, functiuni complementare locuirii si servicii

- schimbarea destinatiei unuia dintre terenurile care face obiectul investitiei propuse (teren inscris in
CF 354731 Arad), din teren arabil in extravilan in zona cu functiune rezidentiald si partial
schimbarea functiunii zonei propusa spre reglementare.

Functiunile complementare locuirii (Z1 si Z2) sunt: platforme carosabile/parcaje si drumuri,
amenajari tehnico-edilitare, zone verzi, mic comert, servicii specifice locuirii. Functiunea admisi zonei este
alimentatie public, turism.

Functiunile complementare zonei unititi invatimant (Z3) sunt: servicii, birouri administrative,
platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajéri tehnico-edilitare, zone verzi. Functiunea admisa zonei este
comert si alimentatie publica.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
1. locuinte individuale in regim izolat sau cuplat P+1+M
2. locuinie Ingiruite P+i+M
3. constructii invatamant, servicii P+1+M

b) dotiri tehnico-edilitare, platforme gospodaresti

c) sistematizarea verticald a terenului

d) drumuri, platforme carosabile / parcaje de incinta, alei pietonale

e€) spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale

f) imprejmuire terenuri

g) amenajare zone verzi.

Zona studiati are suprafata de 160.000 mp. Interventiile din afara incintei se refers la:
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e extinderea cdilor de comunicatie existente, partial cu traversarea cu ajutorul podetelor a
canalului de desecare Cn 1251 sau prin intubarea acestuia
e extinderea retelelor edilitare existente.

Zona propusi spre reglementare are suprafafa de 72.184 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la schimbarea destinatiei unuia dintre terenurile care face obiectul investitiei propuse
(teren inscris in CF 354731 Arad), din teren arabil in extravilan in zond cu functiune rezidentiala si partial
schimbarea functiunii zonei propusa spre reglementare, astfel:

e functiunea unitati invitAmant P+1+M, existenti pentru parcela inscrisd in Extrasul CF
344046 Arad, va fi relocatd si va ocupa partial parcela Inscrisd in extrasul CF 350701 Arad,
urmand ca parcela inscrisd in CF 344046 Arad sa fie destinats functiunii rezidentiale —
locuinte individuale P+1+M

¢ locuintelor Insiruite P+1+M, existente pentru parcela inscrisa in Extrasul CF 350701 Arad, li
se va modifica parcelarea si orientarea fati de punctele cardinale si vor fi completate de cai
de comunicatie si zone verzi

* locuintele colective P+2+4+M, existente pentru parcela Inscris in Extrasul CF 350674 Arad,
vor fi inlocuite cu locuinte Ingiruite P+1+M, iar ciile de comunicatie deja reglementate vor fi
completate cu altele noi, care sd asigure accesul la parcelele nou propuse

* functiunea rezidentiala propusa pentru parcelele inscrise in CF 350077, 350078, 350083,
350084. 350090, 350091, 350097 si 350098 Arad va fi inlocuitd cu functiunea céi
comunicatie carosabila, pietonal si zone verzi, pentru a permite accesul la zona rezidentiald
P+1+M propusa pe parcela inscrisa in CF 354731 Arad, nereglementata (in prezent arabil in
extravilan)

e functiunea rezidentiald si drum cu bucla intoarcere, existentd pentru parcela nscrisd in
Extrasul CF 350101 Arad, va fi re-distribuit3, iar drumul de acces la parcele este propus a se
realiza liniar, permitand posibilitati ulterioare de dezvoltare in aceasts directie.

Datorita functiunilor propuse, avand reglementari specifice, zonificarea propusi cuprinde 3 subzone
destinate unor functiuni distincte, respectiv:

21 (23,540 mp)

Ocupa sudul zonei propusi spre reglementare, mai exact parcelele inscrise In CF 344046, 354731,
350077, 350078, 350083, 350084, 350090, 350091, 350097, 350098 $i 350101 Arad. Este o subzona destinati
locuirii individuale in regim izolat sau cuplat, cu regim de inaltime maxim P+1+M. Vor fi amenajate cca. 30
loturi pentru locuinte, cu frontul stradal de min. 12 m si suprafata minima de 200 mp.

Alaturi de parcelele rezidentiale nou create, pe perimetrul terenului inscris in CF 354731 Arad, vor
rezulta parcele avand suprafata cuprinsi intre 9,00 mp si 90,00 mp, care vor fi unificate ulterior cu parcelele
rezidentiale amplasate la est de Str. Creatiei, respectiv la vest de Str. Evolutiei, cu scopul de a méri suprafata
initial4 a acestora.

Subzona va fi deservitd de strazi existente, cu prospectul de 10,00 m, din care 7,00 m carosabil avand
cate o banda de circulatie pe sens, cu alei pietonale de latime min. 1,20 m. De-a lungul carosabilelor principale,
pe domeniu (care va rdmane) privat, vor fi amenajate zone vezi, cuprinse intre marginea aleilor pietonale si
aliniamentul minim obligatoriu al locuintelor propriu-zise. Pentru accesul la loturile propuse pe parcela inscrisa
in CF nr. 354731 Arad, se vor amenaja 4 strazi de tip "fund de sac", racordate la Str. Evolutiei cu raze de min.
6,00 m.

Zona destinata locuirii va avea suprafata de cca. 19.050 mp din totalul subzonei.

A. Locuinte P, P+1, P+1+M

Sc = max. 7.620 mp (Sc mediu locuinta = 250 mp)
Sd = max. 22.860 mp
Locuintele propuse vor avea o structurd de rezistentd durabild, mixtd (ziddrie cirdmida si stalpi beton
armat), plangee beton armat, cu acoperis tip terasd sau cu sarpantd lemn si invelitoare tigld ceramici.
Anexele la locuinte — garaje, car-porturi, pergole/foisoare — vor putea fi realizate fie din zidarie, fie din
elemente din lemn.
in jurul locuintelor si anexelor propuse se vor realiza alei pietonale. Pe fiecare lot vor fi amenajate
platforme carosabile/ parcaje sau garaje, care sa asigure min. 1 loc parcare / parcels locuit.
Zona libera din jurul clidirilor, avand o pondere de minim 20,00 % din suprafata loturilor rezidentiale,
va fi amenajati ca zoni verde.
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72 (43.391 mp)

Ocupd zona nordicd a incintei studiate, mai exact parcelele nscrise in CF 350674 si, partial, 350701
Arad. Este o subzond destinatd locuirii in regim insiruit si partial servicii, cu regim de inalfime maxim
P+1+M. Vor fi amenajate cca. 102 loturi pentru locuinte insiruite, cu frontul stradal de min. 8 m si suprafata
minimd de 150 mp si zone destinate serviciilor (after school, team-building, spélatorie auto, etc.).

Subzona va fi deservitd de strdzi existente, cu prospectul de 8,50 m + 10,00 m, din care 7,00 m
carosabil avand cate o bandd de circulatie pe sens, cu alei pietonale de latime min. 1,20 m. De-a lungul
carosabilelor vor fi amenajate zone vezi, cuprinse intre marginea aleilor pietonale si limitele de proprietate ale
loturilor propuse. Cu exceptia a 2 grupuri de locuinte insiruite, amplasate la nord si sud de Str. A, accesele
carosabile la loturile rezidentiale se vor amenaja cu ajutorul a 8 strazi de tip "fund de sac", racordate la Str. A
cu raze de min. 6,00 m.

fn cadrul subzonei vor fi amenajate zone verzi, dotate cu loc de joac, mobilier urban, etc., partial pe
terenuri rezultate din Intubarea canalului de desecare ce separa cele 2 parcele care compun subzona.

Zona destinatd locuirii si functiunilor complementare (servicii) va avea suprafata de cca. 24.725 mp din
totalul subzonei.

Constructii propuse:
B. Locuinte P, P+1, P+1+M
Sc = max. 9.890 mp (Sc mediu locuintd = 97 mp)
Sd = max. 29.670 mp (Sd mediu locuintd = 290 mp)

Locuintele propuse vor avea o structurd de rezistentd durabild, mixta (ziddrie caramida si stalpi beton
armat), plangee beton armat, cu acoperis tip terasd sau cu sarpantd lemn si invelitoare tigld ceramica.

Anexele la locuinte — garaje, car-porturi, pergole/foisoare — vor putea fi realizate fie din zidarie, fie din
elemente din lemn.

In jurul locuintelor si anexelor propuse se vor realiza alei pietonale. Pe fiecare lot vor fi amenajate
platforme carosabile/ parcaje sau garaje, care s asigure min. | loc parcare / parceld locuit.

Zona liberd din jurul cladirilor, avand o pondere de minim 20,00 % din suprafata loturilor rezidentiale,
va fi amenajati ca zond verde,

Z3 (5.253 mp)

Ocupd zona nord-vesticad a incintei studiate, parte din parcela inscrisd in CF 350701 Arad. Este o
subzond destinatd unitatilor invatimént, avand functiuni complementare/ admise servicii, mic comert,
birouri adminsitrative, cu regim de indl{ime maxim P+1+M.

Subzona va fi deservitd la dus de o stradid existentd, cu prospectul de min. 13,00 m, din care 7,00 m
carosabil avand céte o banda de circulatie pe sens, cu alei pietonale de atime min. 1,20 m. La limita vestica a
subzonei este propusd crearea unei noi strizi, cu prospect de cca. 10,00 m, cu pornire din sensul giratoriu
existent si cu posibilitate de extindere spre nord in cazul unor dezvoltiri ulterioare ale cartierului.

In cadrul subzonei vor fi amenajate parcaje, zone verzi, alei pietonale specifice functiunii.

Constructii propuse:
C. Unitati invatimant P, P+1, P+1+M
Sc =max. 1.313 mp (corespunzand POT 25%)
Sd = max. 3.940 mp

Pentru functiuni complementare, suprafata construitd maxima poate fi de 2.100 mp, corespunzind unui
POT de 40%.

Constructiile propuse vor avea o structurd de rezistentd durabild, realizatd fie din zidarie caramida si
stélpi beton armat, fie pe structurd metalicé, plansee beton armat, cu acoperis tip terasd sau cu sarpantd lemn/
metal i Invelitoare tigla ceramica.

in jurul constructiilor propuse se vor realiza alei pietonale. Vor fi amenajate platforme carosabile/
parcaje, care sd asigure 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice, respectiv 1 loc parcare pentru 2 angajati
pentru functiunea servicii.

Zona destinatd unitatilor Invatdmant (S = 4.630 mp) va avea amenajatd o zoni verde de min. 30% din
suprafata subzoneli, iar in cazul functiunilor complementare (servicii, mic comert) zona verde va avea ponderea
de min. 10% din totalul subzonei,
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BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 72.184 mp

Nr. ] | - Existent Propus
Crt_ | Bilant teritorial ek 7 mp X
01. | Arabil in extravilan 16.479 22,83 - -
02. | Zona rezidentiala 31.823 44,09 1.320 29,33
03. | Zond unitéti invatdmant, servicii 1.273 1,76 3.285 4,55
04. | Zona sport si agrement 5.200 7,20 - -
05. | Zona tehnico-edilitara i platforme - - 500 0,70
gospodaresti
06. | Alei carosabile 4.085 5,66 11.060 15,32
07. | Platforme carosabile si parcaje - - 1.242 1,72
08. | Alei pietonale 1.560 2,16 3.300 4,57
09. | Zone verzi amenajate (in afara loturilor 11.764 16,30 8.857 12,27
rezidentiale)
TOTAL GENERAL 72.184 100 72.184 100

BILANT TERITORIAL SUBZONA Zi

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 16.479 70,00 - -
02. | Zona unitati invatdmant 1.273 5,41 - -
03. | Zond locuire individuald in regim izolat sau 4.280 18,18 7.620 32,37
cuplat i tunctiuni complementare
04. | Carosabile 350 1,49 2.107 8,95
05. | Platforme carosabile si parcaje - - 5.908 25,10
06. | Alei pietonale - - 3.197 13,58
07. | Zone verzi amenajate 1.158 4,92 4.708 20,00
» din care zone verzi pe domeniul - 898 3,81
public
® din care zone verzi pe domeniul privat 1.158 3.810 16,19
TOTAL GENERAL 23.540 100 23.540 100

BILANT TERITORIAL SUBZONA 7.2

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
, mp % mp %

01. | Zona locuinte colective P+2E + P+4E+M 21.093 48,61 - -
02. | Zona locuinte ingiruite 8.491 19,57 9.890 22,79
03. | Zona servicii - - 1.877 4,33
04. | Zona agrement si sport 835 1,93 - -
05. | Carosabile 5.165 11,90 8.500 19,59
06. | Platforme carosabile si parcaje - - 6.170 14,22
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3.5.1.

07. | Alei pietonale 1.600 3,69 5.955 13,72
08. | Platforme gospodaresti - - 200 0,46
09. | Zone verzi amenajate 7.042 14,30 10.799 24,89
* din care zone verzi amenajate ca parc 7.042 14,30 1.790 4,13
sau promenada
e din care zone verzi de aliniament sau - - 9.009 20,76
pe domeniul privat
TOTAL GENERAL 43.391 100 43.391 100
BILANT TERITORIAL SUBZONA Z3
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
o ; mp % mp Y%
01. | Zond agrement si sport 4.257 81,04 - -
03. | Zond constructii unitati Invatdmant/ servicii - - 1.852 35,26
(POT max. 25% subzond unititi invatimant
POT max. 40% subzona servicii)
04. | Carosabile 432 8,22 432 8,22
05. | Platforme carosabile, parcaje, careu - - 700 13,32
06. | Alei pietonale, careu unitati Tnvatimant 102 1,94 726 13,82
07. | Canale de desecare 34 0,65 34 0,65
07. | Zone verzi amenajate 428 8,15 1.509 28,73
e din care zone verzi de aliniament 428 8,15 120 2,29
e din care zone verzi curte recreatie 1.389 26,44
(min. 30% din suprafata de 4.630 mp
a subzonei unitati invatamant)
TOTAL GENERAL 5.253 100 5.253 100
INDICI URBANISTICI - . PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE EXISHENT
IN ZONA REGLEMENTATA Z1 72 73
01. | Procentul maxim de o 4 o N i [{nité’gj Servicii
ocupare  a  terenului 40.00% 10,00 % | 40,00 % invatamant
(P.O.T.) 25% 40%
02. Cc_)e:‘ﬂmentul maxim d<=T 1,55 1,20 1,20 0,75 1,20
utilizare  a  terenului
(C.U.T)
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan si extravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extrase C.F. nr. 344046, 354731,
350077, 350078, 350083, 350084, 350090, 350091, 350097, 350098,
350101, 350701, 350674 Arad

Sistematizarea verticali

12
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Nivelmentul terenului natural se desfisoara intre 105.60 NMN (nord) si 106,80 NMN (sud).
Sistematizarea terenului va urmari panta lui naturala (cca. 0,27%). Se va considera ca reper CTN max = 106,80
NMN, cota + 0,00 va fi prevazuta la +107.40 NMN, iar CTS la 107.10 NMN.

3.5.2. (Criterii compozitionale si functionale

Functiunile propuse vor fi distribuite pe diferite subzone, grupate dupd specificul functiunii. Subzona
rezidentiald (Z1 si Z2) va ocupa preponderent suprafata incintei propuse spre reglementare si va fi amplasati in
sudul si nordul/ estul amplasamentului, iar subzona destinati unitatilor Invatimant/ serviciilor (Z3), va fi
amplasatd spre sensul giratoriu existent, pentru o accesibilitate maxima.

Subzona Z1:

Sunt popuse locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, dispuse paralel cu limitele de proprietate,
avénd o retragere unitara de la frontul stradal.

In cadrul parcelei initiald inscrisd in CF nr. 354731 Arad, vor fi grupate céte 4 loturi de case in jurul
unor accese carosabile de tip fund de sac.

Subzona Z2:

Sunt popuse locuinte Insiruite, dispuse paralel cu limitele de proprietate, avand o retragere unitard de la
frontul stradal. Majoritatea loturilor sunt dezvoltate in de-o parte si de alta a unor strazi secundare nou propuse,
de tip fund de sac.

Subzona Z3:

Constructiile propuse vor fi dispuse astfel incat ansamblul lor sa respecte forma particulard a subzonei.

3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

Subzona Z1 (locuinte individuale in regim izolat sau cuplat):

- subunitatea LLm 1a (parcel3 initiald inscrisi in CF 344046 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor va fi la minim 2,50 m si maxim 6,00 m fatd de limita de proprietate, respectiv min.
17,00 m fatd de marginea carosabilului existent (B-dul Westfield) si min. 2,50 m fatd de marginea
taluzului canalului de desecare de la vest de parcele

- subunitatea Lm 1b (parcel initiald inscrisi in CF 354731 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor va I1 la minim 6,00 m $i maxim 8,00 m fata de limita de marginea carosabilului propus,
de tip fund de sac

- subunitatea I.m 1c¢ (parceld initiald inscrisi in CF 350101 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fata de limita de marginea carosabilului propus,
respectiv la minim 6,50 m gi maxim 8,50 m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal

- spre limitele luterale ale parcelelor: locuintele individuale si spatiile de garare autovehicule vor fi
amplasate la min. 0.60 m fata de limitele laterale de proprietate (ce exceptia locuintelor cuplate), cu
exceptia amenajdrilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

- spre limita posterioard de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2 fata de limita
posterioard de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia amenajérilor tehnico-edilitare
sau anexelor de tip pergold/filigorie

Subzona Z2 (locuinte insiruite):

- subunitatea L.m 2a (parceld initiald inscrisi in CF 350701 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor insiruite va fi la minim 7,00 m si maxim 9,00 m fatd de limita de proprietate, respectiv
min. 9,50 m si max. 11,50 m fata de marginea carosabilului propus, cu exceptia aliniamentelor
loturilor adiacente zonei de intoarcere a autovehiculelor, de tip fund de sac, pentru care aliniamentul
minim este la 5,50 m fata de carosabil

- subunitatea Im 2b (parcel3 initiald inscrisi in CF 350701 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor Tngiruite va fi la minim 2,50 m si maxim 4,50 m fatd de limita de limita de proprietate,
respectiy fata de taluzul canalului de desecare existent

- subunitatea L.m 2c¢ (parcela initiald fnscrisd in CF 350674 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor Tngiruite va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fatd de marginea carosabilului propus
(Str. A), respectiv la minim 5,50 m $i maxim 7,50 m fatd de limita de proprietate de la frontul
stradal

- subunitatea Lm 2d (parceld initiala inscrisa in CF 350674 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor Tnsiruite va fi la minim 5,50 m si maxim 7,00 m fata de limita de proprietate, respectiv
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min. 8,00 m si max. 9,50 m fatd de marginea carosabilului propus, cu exceptia aliniamentelor
loturilor adiacente zonei de intoarcere a autovehiculelor, de tip fund de sac, pentru care aliniamentul
minim este la 5,50 m fatd de carosabil

- subunitatea IS 2 (la estul parcelei initiale Tnscrisd in CF 350674 Arad): aliniamentul la frontul
stradal al constructiilor va fi la minim 6,00 m si maxim 10,00 m fatd de limita de proprietate, min.
2,50 m fata de limitele laterale de proprietate, respectiv min. H/2 fatd de limita posterioard de
proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m

- spre limita posterioard de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2 fatd de limita
posterioard de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare
sau anexelor de tip pergold/filigorie

Subzona Z3 (unititi invatimant):

- aliniamentul lu frontul stradal al constructiilor va fi la minim 15,00 m si maxim 20,00 m fati de
marginea carosabilului propus, respectiv minim 13,50 m si maxim 18,50 m fatd de limita de
proprietate de la frontul stradal (considerat a fi inspre Str. A propusi)

- spre limitele laterale ale parcelelor: constructiile vor fi amplasate la min. 8,00 m fati de marginea
carosabilului propus

- spre limita posterioard de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2, dar nu mai putin de
3,00 m.

3.5.4. Regimul de indltime

Regimul de inélfime maxim propus pentru constructii: P+1+M atét pentru zona rezidentiald, cat si
pentru fuentiunile complementare, unitdti invatimant. servicii. respectiv max. 9,00 m la cornisi (115,80
NMN) si max. 14,00 m Iz coami (120,80 NMN), considerate fatd de CTN cu altitudinea maxima. de 106,80
NMN.

3.5.5. Modul de utilizare ai terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
Subzona 71, 7.2:

¢ P.O.T. 40,00 %

« C.UT. 1,20
Subzona Z3:

e P.O.T. unititi invatimént 25,00 %

« P.O.T. servicii 40,00 %

» CUT 1,20

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spalii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de indl{ime mica/ medie pentru umbrire,
fntr-un procent de miniin 20,00 % pentru functiunca rezidentiala (subzona Z1 si Z2), respectiv minim 30,00%
pentru functiunea unitédti fnvatimant (subzona Z3), conform conform HGR 525/1996 actualizata.

In subzona Z2 se vor amenaja 2 spatii verzi compacte in suprafati de minim 1.790 mp (4,13 % din
suprafata subzonei), respectiv min. 2,00 mp/locatar (estimat 396 locatari) si zone verzi de aliniament de latime
cca. 6,00 m. Acestea vor fi anienajate cu locuri de joacd, loc de promenada.

Scopul aliniamentelor impuse pentru locuinte este de a crea zone verzi generoase situate de o parte si
de alta a carosabilelor, care confera cartierului si extinderilor succesive ale acestuia, un aspect modern, oferind
un spatiu sénatos de viata.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu ani potabili

Pentru alimentareu cu apa potabild a amplasamentului reglementat, se propune extinderea retelei de apa
rece existentd de-a lungul B-dului Westfield si Str. Evolutiei, de-a lungul strazilor nou propuse.

Extinderea retelei de apa propusd se va realiza din teavi de polietilend de inaltd densitate (PEHD
PE100, SDR17, PnlObar, D=125x7.4) si se va monta ingropat la o addncime de 1,2 m sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

Pe aceste extinderi de retes se vor monta camine de vane la intersectia strazilor, respectiv se vor monta

hidranti supraterani DN 100.
14
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3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajer provenite de la cladirile nou propuse, vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera existenta pe
B-dul Westfield si Str. Evolutiei.

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte din PVC tip SN4 montate Ingropat sub limita de Inghet, la addncimi cuprinse intre 70 cm i
300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilita{i, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajere evacuate in reteaua stradald de canalizare menajerd se vor incadra din punct de
vedere a incércérii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate
si se vor colecta printr-o retea de cdmine si conducte din PVC tip SN4, urménd s& fie deversate in canalele de
desecare adiacente acolo unde distantele permit, respectiv dirijate spre zonele verzi,

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile propuse vor fi colectate printr-o retea
de camine si conducte din PVC tip SN4. Acestea se vor deversa gravitational in canalele de desecare existente
ca ape pluviale conventional curate, dupd ce vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si produse
petroliere (SH).

Apele pluviale deversate In canalele de desecare vor fi conform NTPA 001/2002.

Conductele de canalizare pluviald se vor monta ingropat sub limita de inghet, la adincimi cuprinse intre
70 ecm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventuclele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va f1 pozitionat deasupra.

™
b

3.6.3. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

in zona studiatd ¢xista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale, dispuse sub carosabile sau sub
zonele verzi adiacente, de-a lugul B-dului Westfield si a Str. Evolutiei.

Energia termici necesard ncdlzirii locuintelor va fi furnizatd de centrale termice individuale, cu
functionare pe gaze naturale. In locuinte se va asigura o temperaturd de 21-22°C,

3.6.4. Alimentare cu cnergie clectried

Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electricd simultan absorbitd de cca. 300 kW.
Asigurarea necesarului de cnergie electricd se va putea face prin extinderea retelei de distributie de joasa
tensiune existentd in zond. printr-o derivatie din LEA 0,4 kV existentd pe B-dul Westfield si Str. Evolutiei. Se
propune ca extinderea retelei de distributie a energici electrice la noii consumatori s se faca prin linii electrice
subterane, att pentru alimentarea cladirilor, ct si pentru iluminatul stradal. Solutiile tehnice pentru extinderea
retelei de distributie sc vor stabili de cétre detinatorul acesteia.

Se propune a se realiza o retea de distributie de joasd tensiune de-a lungul acceselor carosabile si
pietonale la noile clidiri, prin cubluri electrice montate subteran, firide principale de distribujie amplasate la
limita proprietatilor dizspre frontul stradal si bransamente subterane pentru fiecare nou consumator. lluminatul
public se va putea aliineiita prin extinderea celui existent pe B-dul Westfield si Str. Evolutiei, prin cablu pozat
subteran.

Pentru realizaren ofectivi a acestor lucrdri, atat in ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electricd, cét si gestionuren instalafiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specinlitate ciiire operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobirile
si avizele necesare.

3.6.7. Gospodirie cumunaidi

Pentru locuintele individuale, va fi amenajatd n cadrul parcelei o zond pentru pubele colectare deseuri,
iar pentru locuintele insiruite si subzona unitati invatamant,, vor fi amenajate zone gospodaresti unitare, pentru
depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura
accesul autovehiculelor de transport la aceastd platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin cumun, parcaje

In zond nu ¢:iita transnort in comun.
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in subzona Z1 si Z2 vor fi amenajate min. un loc parcare (garare)/ unitate locativa, cu suplimentarea
acestora cu pachete de parcaje dispuse la nord de Str. A.

in subzona Z3 vor fi amenajate platforme carosabile/ parcaje, care si asigure 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice pentru functiunea unitati invatamant, respectiv 1 loc parcare pentru 2 angajati pentru functiunea
servicii.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd c& sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii n:eciului din zona.

Propunerile si mdisurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc In executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solutui i apel nu este posibild deoarece:

= T zond nu se destasoard activitafi ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

= apele uzate menajer sunt colectate In sisteme inelare gi deversate in sistemul centralizat
B AR
Sontstdt .

nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — In combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
* 1n zond tofi consumatorii de apd sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apd Arad).
Poluarea aerului. 1onicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens —
dumul judetean DJ 709 C afiat Ia cca. 600 m sud — dar se incadreaza n limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea prudace:ii Ce riscuri naturale

Zona — prin {oziiia of — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational
in reteaua publicd de cana:izare menajera.

3.7.4. Colectarea descuiiior

Injud. Arad colovtaren degeurilor se face centralizat, de firma specializata, pe Intreg teritoriul judetului,
cu utilaje adecvate. Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 me sau pubele de 120 1; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hértie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se i concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriacid A.S.A.

3.7.5. Terenuri degrutia

Nu exista terciivii Jevradate In zona studiata.

3.7.6. Perdele de pro.vciin

Nu este cazul. In incinta studiata sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de
minim 20,00 % pentru functiunea rezidentiala (Z1 si Z2), respectiv minim 30,00 % pentru functiunea unitai
Invatamant (Z3).

3.7.7. Bunuride p:ici:

fn zona nu su buni de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urband sau
peisagistica in zona pronus’ investitiilor.

De asemene:. 1.1 =600t surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare 2 oameni.

3.7.8. Incadrareain prevederiie PUG

Incinta studiatd se afla in intravilanul si extravilanul Mun. Arad, zona (intravilan) fiind partial
reglementatd prin PU. -0 wprobate anterior. Propuneriie prezentului PUZ respectd directiile documentatiilor de
16
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urbanism aprobate, deoarcce va fi continuatd extinderea zonei rezidentiale a cartierului si municipiului,
incluzdnd dezvoltarea in aceasta directie a unui teren extravilan inconjurat de loturi de locuinte, care nu a putu
fi achizifionat la momentul elaborarii si aprobarii documentatiilor de urbanism anterioare. Zona rezidentiald va
fi dotatd cu functiuni compler:entare, unitdti Invatdmant si servicii corelate cu locuirea.

Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajerd, gaze naturale si cnergie electricd), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminudrii la minim a
poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentro eliminarea sau diminuarea disfunctionalitiitilor

In ceea ce privioste delimitarea terenurilor de canale de desecare. care impun interdictii de
construibilitate Tn zon *!v »recilice de protectie sau necesitd intubare pe suprafetele de intersectie cu strizi noi, s-
a propus retragerea v :ootruiui construibil in afara zonei de protectie a canalelor si intubarea partialda a
acestora, in zona strivitor coictoare principale, dar si in vederea credrii unui spatiu verde de promenadi in
nord-estul zonei regleiienta,

Referitor la posibilitatea de inglobare a terenului arabil in extravilan inscris in Extrasul CF 354731
Arad, amplasat Intre doud pachete de loturi de locuinte in curs de executie sau chiar finalizate, au fost rezervate
spre a nu fi vandute + pac..oie a cdte 2 loturi rezidentiale fiecare, necesare amenajarii unor strizi de tip fund de
sac, care sd permita ac sl carosabil si pietonal la cite 4 loturi de locuinte fiecare.

3.9.  Obiective de uiiiiciie nublica

Zona studiatl od7p0sste dotdrd de interes public:
- LA S0 RV, de interes regional
- canale <o Jdesecare, de interes local
stridzi <f rotele edilitare, de interes local.
Se propun int v Tl dotdrile de interes pablic existente, si anume:
aliziren de podete peste canalele de desecare existente sau intubarea partiala a acestora
- ot orosabil al strazilor nou propuse la cele existente

- ¢ oo spele edilitare st bransamente.
Se propun no: de utilitate publica, si anume strazile colectoare nou propuse, cu prospect total
de min. 9,00 m.
Sunt asigurate "oate Tidgile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zon, in conditii
de sigurantd atat pentr ¢ 17wl At si din punct de vedere al protectiei mediului.
3.9.1. Tipuri de pri pric... .o ieren
In zona studi-'% v terenuri proprietate publicd de interes local (B-dul Westfield, Str. Creatiei) si

terenuri proprietate p.”
interes national.

soanelor fizice si juridice. Nu existd in zond terenuri proprietate privatd de

Celelalte tipuri d. ren — proprietatea publicd si privatd de interes local si judetean, terenurile
proprietatea privatd a persoar ' v fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea acces:'r carosabile si extinderea strizilor existente se va realiza din fonduri private.
Racordul la refelele ecilitn» < oxtinderea lor se va rezliza din fonduri private proprii.

3.9.2. Circulatia te: v,

Circulatia ter = vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde masuri pentru
incinta reglementati, si o o cedarea in domeniul public a zonei afectats de caile de acces carosabil si
pietonal spre locuintei. p . care include drum carosabil, alei peitonale gi zone verzi, in suprafata estimati
de 16.120 mp. Racordu! la - »lc edilitare se va realiza partial pe domeniul public, partial pe domeniul privat.
Statutul juridic al acestora = 1 reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislafia in vigoare.

Maniera, etapcl: o oo et si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilitatile financiare ale
investitorului, cu respeotirs revederilor legale in domeniu.

17
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4. CONCLUZII - M. URIIN CONTINUARE

4.1.  Inscriereain preves rile PUG

Din cele prezentat- i+ capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fard echivoc cd propunerile pentru
acest P.U.Z. se Incadreaz’ in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad si a documentatiilor de urbanism
aprobate anterior, referitoare [ intravilanul localitatii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor
PUG si PUZ aprobate, propundnd functiunea dominantd locuire si functiuni unitati fnvatdmént, servicii si

functiuni complementar: lo-+ - rii.

4.2.  Principalele coieu. o . e interventie care s sustind si sd permitd materializarea propunerilor sunt:
- extineor suizilor existente sau racordul carosabil la acestea
- extinder eelelor edilitare exitente

- funstuoo wenire,unitdti Invatdmant, servicii, functiuni complementare locuirii.
Aceste funcii i :nnlasate distinct Tin teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare

corespunzitoare a luc'ritcr 1 minima afectare a vecindtatilor.

Enumerarea prover.  nu este obligatorie si ca prioritati de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentiit - rsele lucrdri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitéfile a
obiectivelor propuse Tniii.c sunerca lor In functiune.
4.3. Aprecieri ale vi:t. corului PUZ

Ca elaborator a' . -nentaticl, considerim ci ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
cartierului Westfield <* © *.n. .* !, asigurdnd o continuitate a locuirii intr-o zona ce oferd bune premize In acest
sens §i o cerere imob: ™ rea

Restrictiile por’~'e - nnctionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din

capitolele de propuneri i ‘ei  :fv In regulamentu! «ferent PUZ-ului.
Pentru etupele .oete. in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerdm
necesare urmatoarele ¢, S actiunl pentru etapele urmatoare:

—aprobs o« Zprin HCLM Arad;

- asl o .ow o fonduari private pentru realizarea prioritard a carosabilelor propuse si a
I rilo seestora la striizile existente, precum si a asigurdrii utilitatilor prin extindere
ret chni o-edilitare existente.

Intocmit:

Urbanisim: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

SC WESTFIELD DEVELOPMENT SRL

AVIZ FAVORABIL

212928469/22.03.2021

Stimate domnule/doamna SC WESTFIELD DEVELOPMENT SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, 212893208/04/03/2021 privind emiterea
avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.
AFERENT IN VEDEREA APROBARI IN C.L.M ARAD, din localitatea
Arad, strada WESTFIELD, numarul FN, CF 344046, 354731, 350077, 350078,
350083, 350084, 350090, 350091, 350097, 350098, 350101, 350701, 350674,judet
Arad in urma analizarii documentatiei depuse vd comunicdm avizul
favorabil, intrucat lucrarea precizatd mai sus nu afecteaza sistemul de
distributie gaze naturale. La toate cladirile amplasate in localitati in care exista
retele de gaze naturale, indiferent daca clddirile sunt sau nu alimentate cu
gaze, pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scapari de gaze, se
previd masuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incalzire, apa, canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin
peretii subterani si prin planseele subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin.
(1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil pana la data de 22/03/2022 (12
luni), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile
inainte de expirarea avizului initial.

Cu respect,
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

luliu Maniu, Nr.82-84

310167 Arad

www.delgaz.ro

Nicoleta Lazarean

T +40-745-16-40-21
nicoleta-
daniela.lazareanl@delgaz-grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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Rédescu Ileana Nicoleta Lazarean
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manager Racordare
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 07514067 din 17/03/2021

Catre

WESTFIELD DEVELOPMENT SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comun& satul ARAD, Bulevardul Westfield, nr. 1,bl. - ,sc. - ,et. - ,a&p. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 07514067 / 04/03/2021, pentru obiectivul
PUZ MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE SI EXTINDERE ZONA
REZIDENTIALA cu destinatia PUZ MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ
APROBATE SI EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector ARAD, CARTIERUL WESTFIELD, nr. FN, bl. 354731, et. - , ap. 350078, CF
344046/350083, nr. cad. 350701/350674.

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 07514067 / 17/03/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: 1. In zona exista LEA 400kV ce apartine TRANSELECTRICA;
2. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT; 3. Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in
proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 4. Conform L egii energiei nr. 123/2012 art. 49
pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa
limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de impreymuire, prin constructii ori prin orce alt mod,
accesul la instalatii al operatorului de distributie. 5. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura
drumului spretrotuar si LES 20 kV, LES 0,4kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare
dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m, cf. NTE
007/08/00; 6. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric (LES
20 kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00; 7. Distanta minima normata de apropiere intre constructiile propuse si postul de
transformar e existent va fi 3 m fata de latura cu accesin post pentru transformator, 1,5 m fata de
alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, in functie de categoria de pericol de incendiu
a constructiel, cf. Ordinului ANRE nr. 239/2019, si PE 101 A/85; 8. Pentru obtinerea AVIZULUI
DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, seva anexa Hotararea de aprobarein faza PUZ, plan
aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); 9. IN CAZ DE AVARIE LA PT, LES
20 kV, LES 0,4kV EXISTENTE CARE TRAVERSEAZA TERENUL D-VOASTRA,
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PROPIETARUL VA PERMITE ACCESUL ECHIPEI DE INTERVENTIE PENTRU
REMEDIEREA DEFECTULUI;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numa manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
deadtanaturaNU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® |n zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilgje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cel ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru aimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista s se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitalaoperatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie anoului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisel de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunereala Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare s a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiel de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 s Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de reteasi utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
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® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de |la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, dlti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1465 /
25/09/2020, respectiv pana la data de 25/09/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.

Ing Sef ZONA MT/%Tgﬁ\J@@y Gabriela Maria Stanca\
Stanca GabridlaMaria

Data: 17/03/2021 14:50:27 CET

Verificat ntocmit
Bora Gabri€ Huruba Petrica

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala..........cccoccvveviceececcn e

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se vainscrie "Nu este cazul"

*** ge hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



Approved by PETRICA DORU HURUBA
on 17/03/2021 at 14:21:09 CET



Approved by PETRICA DORU HURUBA
on 17/03/2021 at 14:21:08 CET



























































































































S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE §I
Arad, Str. Oituz nr. 119a EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA

C.U.L. RO23713160 Amplasament: intravilan si extravilan Mun. Arad, cartierul Westfield
L.R.C. J02/682/2008

Tel. 0726 375 327 Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.
Pr.nr. 120/2020
Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE
SI EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA
e  Numar proiect: 120/2020
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. WESTFIELD
DEVELOPMENT S.R.L. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1465/25.09.2020, eliberat de
Primaria Mun. Arad, pentru terenul situat 1n intravilanul si extravilanul Mun. Arad (cartieul Westfield), avand o
suprafatd de 72.184 mp, conform Extraselor C.F. nr. 344046, 354731, 350077, 350078, 350083, 350084,
350090, 350091, 350097, 350098, 350101, 350701, 350674 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
1. locuinte individuale in regim izolat sau cuplat P+1+M
2. locuinte insiruite P+1+M
3. constructii invatdmant, servicii P+1+M
b) dotari tehnico-edilitare, platforme gospodaresti
c) sistematizarea verticald a terenului
d) drumuri, platforme carosabile / parcaje de incinta, alei pietonale
€) spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
f) Imprejmuire terenuri
g) amenajare zone verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza partial in extravilanul Mun. Arad (teren Inscris in extras CF nr. 354731
Arad, 1n suprafatd de 16.479 mp), zona care nu a fost reglementata prin PUG Arad aprobat (teren agricol), iar
partial in intravilanul Mun. Arad — cartierul Westfield, care a fost reglementat prin urmatoarele documentatii de
urbanism:
e P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 52/2010 "Cartier rezidential", cu urméatoarele prevederi:
- Subzona SI1D: functiune dominantd locuinte P+1+M, zond unititi invatimant,
platforme, garaje
- Subzona S2A: functiune dominanta locuinte semicolective si colective P+2+4E+M (180
apartamente), locuinte ingiruite P+1+M, zona sport si agrement
- POT 45%
- CUT 1,55
e P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 195/2017 "Extindere cartier rezidential"
- functiune dominanté locuinte individuale
- regim maxim de inalime P+1+M, Hmax cornisa=7,50 m, Hmax coama=10,50 m
- POT 40%
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- CUT 1,20
- Zone verzi: min. 20 % pe lot, respectiv min. 13,07% 1n incinta reglementata
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Westfield este un cartier rezidential nou al orasului Arad.

in 2010 a fost aprobat prin HCLM Arad nr. 52/2010 PUZ si RLU Realizare cartier rezidential arad, DJ
709C km 1+495m + 2+510m, intocmit de S.C. STACONS S.R.L., proiect nr. 109/2008.

Cartierul a inceput sa se dezvolte imediat dupa aprobarea PUZ-ului, cu prima subzona functionala -
S1C, in prezent fiind finalizate lucrarile la aproape toate casele din aceastd zona — 80 de locuinte individuale in
regim de indltime redus: P, P+M sau P+1E, pe Aleea Stejarului, Aleea Teiului si Aleea Ciresului. In etapa
urmatoare, lucrdrile s-au extins in subzona S1D, 1n prezent fiind finalizate lucrarile la aproape toate casele din
aceastd zona — 100 de locuinte individuale in regim de 1néltime redus — P, P+M sau P+1E, pe str. Creatiei, str.
Tesla, str. Viziunii, str. Inovatiei si B-dul Westfield.

In 2017 a fost aprobat PUZ si RLU Extindere Cartier Rezidential, prin HCLM 195 pentru 65 locuinte
individuale. Corespunzand etapei trei de dezvoltare a cartierului, s-au continuat lucrarile pe str. Evolutiei, unde
sunt finalizate sau In executie aproximativ 35 de locuinte. La momentul elaborarii acestei documentatii de
urbanism, terenul inscris in Extrasul CF nr. 354731 Arad (agricol in extravilan), cuprins Intre strazile Creatiei si
Evolutiei, nu a putut fi achizitionat de catre dezvoltatori pentru a fi reglementat, intrerupand astfel continuitatea
zonei rezidentiale a cartierului, in ansamblul sdu. Acest aspect a fost corectat recent, astfel incat prezentul PUZ
isi propune sa reglementeze si acest teren, inglobandu-1 in zona rezidentiala existentd, cu adaptarea acceselor la
trama stradald deja configurata.

In prezent, se pregiteste dezvoltarea urmitoarei subzone functionale, si anume S1E (locuinte, drumuri,
utilitati).

In acest timp s-a construit atat o clidire P+1E+M cu functiuni mixte — birouri, agrement si locuinte, cét
si doua cladiri de locuinte colective P+2E 1n subzona S1A (cladirea 1 fiind finalizata, iar cladirea 2 fiind in faza
de executie).

Cartierul dispune de toate utilitatile: apa potabild, canalizare menajera, energie electricd. De asemenea,
in 2019 s-a executat extinderea retelei de gaze naturale de pe str. Campurilor pana la cartier, in prezent fiind
realizate sau 1n curs de executie retelele stradale de gaze naturale din incinta cartierului.

Zona este accesibila dinspre DJ 709C Arad-Iratos, prin intermediul drumurilor deja executate in cadrul
cartierului.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata este situata in nord-vestul mun. Arad, in cartierul Westfield, in intravilanul si extravilanul
localitatii. Zona propusd spre reglementare este compusd din 13 parcele, in suprafata totala de 72.184 mp,
amplasate 1n estul/ sud-estul cartierului Westfield.

Zona este usor accesibild dinspre DJ 709C Arad-Iratos, prin intermediul drumurilor deja executate in
cadrul cartierului.

Vecinatatile terenurilor propuse spre reglementare sunt loturi cu locuinte executate sau in curs de
executie si strdzi existente, cu exceptia loturilor inscrise in CF 350701, 350674 si 350101 Arad, care sunt
inconjurate preponderent de terenuri agricole in extravilan.

Vecinatatile terenului sunt:

0 Nord: terenuri agricole in extravilan

0 Est: Str. Evolutiei si loturi cu destinatie rezidentiald in curs de executie, terenuri agricole in
extravilan

0 Vest: Str. Creatiei si loturi cu destinatie rezidentiald in curs de executie, B-dul Westfield,
cartierul Westfield

O Sud: terenuri agricole 1n extravilan
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Terenul este accesibil dinspre DJ 709C Arad-Iratos (acces autorizat, executat), prin intermediul
drumurilor deja executate in cadrul cartierului.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenurile studiate, avand diferite folosinte (arabil in intravilan si extravilan, faneata in intravilan, curti
constructii in intravilan) nu sunt cultivate. Acestea sunt acoperite cu vegetatie spontana.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 105,60 NMN si 106,80 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul prezintd o denivelare usoara dinspre sud (106,80 NMN) spre nord/
canalele de desecare (105,60 NMN), avand o pantd medie de 0,27 %.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul drept
al raului Mures, la cca. 7 km fatd de cursul raului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afld in Campia Muresului ce prezintd orizonturi
plane, fara zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezintd relativ plan orizontal, cu
denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avand stabilitatea generala asigurata.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor cuaternare,
reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu extindere la peste 100 m
adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afld la cca. 1.400 m +~ 1.700 m adancime si este strabatut de o retea
densa de microfalii.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maximai de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umplutura si sol vegetal pana la 0,6 — 0,7 m

- praf argilos cafeniu plastic vartos cu trecere la praf nisipos argilos cafeniu, sub 1,2 m spre
nisip prafos cafeniu plastic vartos pana la 1,5 m

- nisip fin cafeniu galbui pana la 2,1 m si nisip grosier cafeniu cenusiu cu pietrig si liant n
masa pana la 2,9 m

- nisip cu pietris cafeniu ruginiu cenusiu, uneori cu intercalatii argiloase pina la adincimea de
investigare.

Nivelul apelor subterane apare la adancimi de 4,5 — 5,0 m fatd de nivel teren actual. NH-ul poate
prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

Recomandari:

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomandam urmatoarele: o fundare directd, la addncimi mai mari de 1,2 m, pe stratul de
nisip prafos cafeniu plastic virtos.

2.4.  Circulatia

Calea de circulatie din zona este drumul judetean DJ 709C Arad — Iratosu. Acesta se afld in sudul zonei
studiate, la cca. 600 m, si este circulat cu o frecventd medie. Drumul este amenajat corespunzator, intr-o stare
tehnicd bund, cu o banda de circulatie pe sens, cu un prospect de 8,00 m (incluzdnd zona de siguranta a
drumului).

Accesul carosabil la zona reglementatd se poate realiza prin intermediul drumurilor din cartierul

Westfield deja executate, si anume B-dul Westfield, avand accesul autorizat si executat dinspre DJ 709C, la km
3+320.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au folosintd "arabil in intravilan si extravilan", "faneata in intravilan", "curti
constructii in intravilan", "canale de desecare" si "cai de comunicatie".
Catierul Westfield a fost reglementat prin urmatoarele documentatii de urbanism:
e P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 52/2010 "Cartier rezidential"

e P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 195/2017 "Extindere cartier rezidential"
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Terenul inscris in Extrasul CF nr. 344046 Arad, nr. cad 344046, in suprafatd de 1.273 mp, avand
categoria de folosintd curti constructii in intravilan, a fost reglementat prin P.U.Z. aprobat prin HCLM nr.
52/2010 "Cartier rezidential", prevdzandu-se pentru acesta functiunea unitati invatamant — scoalda P+1+M.

Terenurile inscrise In Extrasele CF nr. 350701 si 350674 Arad, nr. cad 350701 si 350674, in suprafata
de 16.493 mp + 32.151 mp, avand categoria de folosintd faneatid in intravilan, au fost reglementate prin
P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 52/2010 "Cartier rezidential", prevdzandu-se pentru acestea functiunea
rezidentiala — locuinte Insiruite P+1+M, respectiv locuinte colective P+2+4E+M.

Terenurile inscrise in Extrasele CF nr. 350077, 350078, 350083, 350084, 350090, 350091, 350097,
respectiv 350098 Arad, nr. cad 350077, 350078, 350083, 350084, 350090, 350091, 350097, respectiv 350098,
in suprafatd de 250 mp fiecare (total 2.000 mp), avand categoria de folosinta curti constructii in intravilan, au
fost reglementate prin P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 195/2017 "Extindere cartier rezidential", prevazandu-se
pentru acestea functiunea rezidentiald — locuinte P+1+M.

Terenul inscris in Extrasul CF nr. 350101 Arad, nr. cad 350101, in suprafata de 3.788 mp, avand
categoria de folosinta arabil in intravilan, a fost reglementat prin P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 195/2017
"Extindere cartier rezidential", prevdzandu-se pentru acesta functiunea rezidentiald — locuinte individuale
P+1+M si drum cu bucla intoarcere.

Terenul nscris in Extrasul CF nr. 354731 Arad, nr. cad 354731, in suprafatd de 16.479 mp, avand
categoria de folosintd arabil in extravilan. Aceastd parceld este amplasatd intre doud zone rezidentiale cu
loturi pentru locuinte individuale si nu a fost reglementatd din punct de vedere urbanistic.

Zona propusa spre reglementare — in suprafatd de 72.184 mp — este compusa din 13 parcele, astfel:

Nr. Extras Nr. Suprafata Categoria de Reglementari Reglementari
Crt. CF CAD folosinta anterioare propuse
1. 344046 344046 1.273 mp curti constructii Unitati invatamant Zona
Arad in intravilan conf. P.U.Z. aprobat rezidentiala
HCLM 52/2010
2. 354731 354731 16.479 mp arabil in - Zona
Arad extravilan rezidentiala

3. 350077 350077 250 mp arabil in Zona rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi

4. 350078 350078 250 mp arabil in Zona rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi

5. 350083 350083 250 mp arabil in Zona rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi

6. 350084 350084 250 mp arabil in Zona rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi

7. 350090 350090 250 mp arabil in Zona rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi

8. 350091 350091 250 mp arabil in Zona rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi

9. 350097 350097 250 mp arabil in Zona rezidentiald conf. | Drum de acces,

Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi
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10. 350098 350098 250 mp arabil in Zona rezidentiald conf. | Drum de acces,
Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | pietonale, zone
195/2017 verzi
11. 350101 350101 3.788 mp arabil in Zona rezidentialad conf. Zona
Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | rezidentiala si
195/2017 drum de acces
12. 350701 350701 16.493 mp faneata in Zona rezidentiala si Zona
Arad intravilan zona sport si agrement | rezidentiala si
conf. P.U.Z. aprobat unitati
HCLM 52/2010 invatdmant
13. 350674 350674 32.151 mp faneata in Zona rezidentiala conf. Zona
Arad intravilan P.U.Z. aprobat HCLM | rezidentiala si
52/2010 functiuni
complemetare/
Servicii
agrement
TOTAL 72.184 mp

Nu exista conflicte intre functiunile existente In zona.

In sudul zonei studiate, pe directia est-vest, existd o retea de transport energie electrica aeriana inalta
tensiune (400 kV), avand culuarul de protectie de latime totalda 75 m. Cartierul Westfield este dotat cu retele
edilitare de apa potabild, canalizare menajera, energie electrica si gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe terenurile propuse spre reglementare nu existd fond construit.

Terenurile sunt proprietatea urmatoarelor persoanelor fizice si juridice:

- Bistrian Emanuel si Bistrian Bianca-Raluca (Extrase CF nr. 344046 Arad si 350674 Arad)

- Bistrian Emanuel si Bistrian Bianca-Raluca, Pelea Florin-Dorin si Pelea Otilia (Extras CF nr.
350701 Arad)

- S.C. European American Investment Group S.R.L. (Extras CF nr. 354731 Arad)

- S.C. Westfield Development S.R.L. (Extrase CF nr. 350077, 350078, 350083, 350084,
350090, 350091, 350097, 350098 si 350101 Arad

In Extrasele CF nr. 350101 si 350674 Arad exista inscrieri in CF privitoare la sarcini, si anume ipoteca
in favoarea Raiffeisen Bank S.A., respectiv Banca Comerciald Feroviard S.A.

in zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate Tn zona sunt

0 Delimitarea terenurilor de canale de desecare, care impun interdictii de construibilitate in zonele
specifice de protectie sau necesitd intubare pe suprafetele de intersectie cu strizi nou propuse.

O Achizitionarea recentd a terenului arabil in extravilan Inscris in Extrasul CF 354731 Arad,
amplasat intre doud pachete de loturi de locuinte in curs de executie sau chiar finalizate,
necesitd o regandire a tramei stradale, astfel incat sd poata fi inserat in cartierul existent si acest
teren valoros, ramas ne-exploatat la potentialul sau real.

2.7 Echipare edilitara
2.7.1.

Alimentarea cu apa

Cartierul Westfield dispune de retele edilitare de alimentare cu apa potabild, dispuse de-a lungul
strazilor existente.

2.7.2. Canalizare menajera
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Cartierul Westfield dispune de retele retele edilitare de canalizare menajera, dispuse de-a lungul
strazilor existente.

2.7.3. Canalizare pluviala

In zona studiatd nu existd retele edilitare de canalizare pluviala. In nordul zonei propuse spre
reglementare existd canale de desecare.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Cartierul Westfield dispune de retele edilitare de alimentare cu gaze naturale, dispuse de-a lungul
strazilor existente.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

Cartierul Westfield dispune de retele edilitare subterane de alimentare cu energie electricd de joasa
tensiune.

2.8. Probleme de mediu

In zona exista fond construit, dar care nu afecteaza cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se
afla la cca. 7 km nord de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajerd, energie
electrica si gaze naturale, iar canalizarea pluviala poate fi rezolvata cu ajutorul canalelor de desecare existente in zona
studiata.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referd la absenta
utilitatilor centralizate de canalizare pluviald, aspect care poate fi rezolvat prin solutii care sa protejeze cadrul
natural al zonei.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din cartierul Westfield si Mun. Arad nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale a
cartierului. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare
a localitatii, conform PUZ-urilor aprobate succesiv in zona.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspunde la
observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza partial in extravilanul Mun. Arad (teren inscris in extras CF nr. 354731
Arad, 1n suprafatd de 16.479 mp), zona care nu a fost reglementatd prin PUG Arad aprobat (teren agricol),
partial 1n intravilanul Mun. Arad — cartierul Westfield, care a fost reglementat prin urmétoarele documentatii de
urbanism:
e P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 52/2010 "Cartier rezidential", cu urmatoarele prevederi:
- Subzona S1D: functiune dominantd locuinte P+1+M, zond unitati Invatamant,
platforme, garaje
- Subzona S2A: functiune dominanta locuinte semicolective si colective P+2+4E+M,
locuinte ngiruite P+14+M, zona sport si agrement
- POT 45%
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- CUT 1,55
e P.U.Z. aprobat prin HCLM nr. 195/2017 "Extindere cartier rezidential"
- functiune dominantd locuinte individuale
- regim maxim de Tnadlime P+1+M, Hmax cornisd=7,50 m, Hmax coama=10,50 m
POT 40%
CUT 1,20
- Zone verzi: min. 20 % pe lot, respectiv min. 13,07% in incinta reglementata.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru integrarea cotei lui naturale in fondul
construit existent pe terenurile adiacente si pentru racordul carosabil la strazile existente. Terenul propus spre
reglementare este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directd, la adancimi mai mari de 1,20 m, pe stratul de nisip prafos cafeniu
plastic virtos.

Apa subterana a fost interceptata la addncimea de 4,50 m — 5,00 m fata de cota terenului natural. NH-ul
poate prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura strazile existente ale cartierului
Westfield, si anume dinspre B-dul Westfield, sensul giratoriu si Str. Evolutiei.
Lucriérile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:
- pentru Z1:
0 racord carosabil la Str. Evolutiei a 4 strazi de tip "fund de sac", avand carosabilul de latime
7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens si cu zond intoarece autovehicule cu diametrul
17,00 m
0 prelungirea spre sud a carosabilului de litime 7,00 m al Str. Evolutiei, pentru asigurarea
acceselor loturilor propuse in parcela inscrisa in CF 350101 Arad, care va permite posibile
dezvoltari ulterioare ale cartierului
O accese carosabile racordate la B-dul Westfield, cu podete la traversarea canalului de
desecare existent la limita vesticd de proprietate, pentru parcela inscrisa in CF 344046 Arad
- pentru Z2:
O se va crea o noud strada, denumita termporar "Str. A", avand carosabilul de latime 7,00 m,
cu o banda de circulatie pe sens
0 racord carosabil la Str. A spre nord si sud pentru 8 strdzi de tip "fund de sac", avand
carosabilul de latime 7,00 m, cu o bandd de circulatie pe sens si cu zona intoarece
autovehicule cu diametrul 15,00 m
O accese carosabile racordate la Str. A, cu podete la traversarea canalului de desecare existent
intre parcelele inscrise in CF 350701 si 350674 Arad, pentru locuintele Insiruite propuse la
est de Str. A2 si la vest de Str. A3
- pentru Z3:
O se va crea o noud strada spre nord, din sensul giratoriu existent, avand carosabilul de latime
7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens, care va permite posibile dezvoltari ulterioare ale
cartierului
O accese carosabile racordate la carosabilul existent la est din sensul giratoriu existent
Fiecare parceld destinata locuirii va avea asigurat un loc de parcare pe lotul propriu. In subzona 72, la
nord de Str. A, se vor crea pachete de parcaje suplimentare pentru vizitatori.
Pentru realizarea strazilor colectoare si a acceselor carosabile la parcelele propuse, canalele de desecare
existente sunt propuse spre intubare partiala.
Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si
a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice),
privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor, asigurandu-se si relatia de viraj la stanga.
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Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat si se evite producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucrarilor aferente amenajdrii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de sigurantd a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Circulatia interioara:

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala

- amenajari accese carosabile 1n prelungirea celor existente

- asigurarea semnalizarii rutiere

- lucrari de circulatie carosabila in subzonele Z1 + Z3

- lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
- lucrari de amenajare circulatii pietonale

- lucrari de amenajare zone verzi.

Structura rutierd pentru realizarea strazilor nou propuse va avea stratul de uzura realizat din pavaje din

beton, cu scopul mentinerii unei viteze de circulatie reduse de-a lunglul strazilor:
e 10 cm strat pavele din beton
e 6 cm pat nisip granulatie 0/4 mm compactat
o GEOTEXTIL
e 20 cm strat din piatra sparta
e 30 cm strat de balast compactat

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare executate din pavaj, de latime minima
1,20 m, dispuse de o parte si cealaltd a strazilor nou create.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea paimantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionala — reglementéri, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei pentru functiunea dominanta locuire
(Z1) pentru locuinte izolate sau cuplate, locuire (Z2) pentru locuinte insiruite si zond unititi invatimant
(Z23), prin:

- modificarea reglementarilor existente aprobate anterior, in vederea extinderii coerente a zonei
rezidentiale cu locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si locuinte insiruite si completarea
acesteia cu zona unitati invatamant, functiuni complementare locuirii si servicii

- schimbarea destinatiei unuia dintre terenurile care face obiectul investitiei propuse (teren inscris in
CF 354731 Arad), din teren arabil in extravilan In zond cu functiune rezidentiald si partial
schimbarea functiunii zonei propusa spre reglementare.

Functiunile complementare locuirii (Z1 si Z2) sunt: platforme carosabile/parcaje si drumuri,
amenajari tehnico-edilitare, zone verzi, mic comert, servicii specifice locuirii. Functiunea admisa zonei este
alimentatie publica, turism.

Functiunile complementare zonei unititi invatamant (Z3) sunt: servicii, birouri administrative,
platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi. Functiunea admisa zonei este
comert si alimentatie publica.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
1. locuinte individuale in regim izolat sau cuplat P+1+M
2. locuinte insiruite P+1+M
3. constructii Tnvatdmant, servicii P+1+M

b) dotari tehnico-edilitare, platforme gospodaresti

c) sistematizarea verticala a terenului

d) drumuri, platforme carosabile / parcaje de incinta, alei pietonale

e) spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale

f) imprejmuire terenuri

g) amenajare zone verzi.
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Zona studiati are suprafata de 160.000 mp. Interventiile din afara incintei se refera la:

e cxtinderea cdilor de comunicatie existente, partial cu traversarea cu ajutorul podetelor a
canalului de desecare Cn 1251 sau prin intubarea acestuia

e Intubare partiala canal de desecare existent la nord (inscris in CF 337787 Arad), in vederea
amenajarii unei zone verzi compacte

o extinderea retelelor edilitare existente.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 72.184 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la schimbarea destinatiei unuia dintre terenurile care face obiectul investitiei propuse
(teren inscris in CF 354731 Arad), din teren arabil in extravilan in zona cu functiune rezidentiald si partial
schimbarea functiunii zonei propusa spre reglementare, astfel:

e functiunea unitati invatimant P+1+M, existentd pentru parcela Inscrisd in Extrasul CF
344046 Arad, va fi relocatd si va ocupa partial parcela inscrisa in extrasul CF 350701 Arad,
urmand ca parcela inscrisda in CF 344046 Arad sa fie destinatd functiunii rezidentiale —
locuinte individuale P+1+M

o locuintelor insiruite P+1+M, existente pentru parcela Inscrisa in Extrasul CF 350701 Arad, li
se va modifica parcelarea si orientarea fatd de punctele cardinale si vor fi completate de cai
de comunicatie si zone verzi

e locuintele colective P+2+4+M, existente pentru parcela Inscrisa in Extrasul CF 350674 Arad,
vor fi inlocuite cu locuinte insiruite P+1+M, iar cdile de comunicatie deja reglementate vor fi
completate cu altele noi, care sa asigure accesul la parcelele nou propuse

e functiunea rezidentiald propusa pentru parcelele inscrise in CF 350077, 350078, 350083,
350084, 350090, 350091, 350097 si 350098 Arad va fi inlocuitd cu functiunea cai
comunicatie carosabild, pietonald si zone verzi, pentru a permite accesul la zona rezidentiald
P+1+M propusa pe parcela inscrisa in CF 354731 Arad, nereglementata (in prezent arabil in
extravilan)

e functiunea rezidentiald si drum cu bucld intoarcere, existentd pentru parcela inscrisd in
Extrasul CF 350101 Arad, va fi re-distribuita, iar drumul de acces la parcele este propus a se

Datorita functiunilor propuse, avand reglementari specifice, zonificarea propusa cuprinde 3 subzone
destinate unor functiuni distincte, respectiv:

Z1 (23.540 mp)

Ocupa sudul zonei propusa spre reglementare, mai exact parcelele inscrise in CF 344046, 354731,
350077, 350078, 350083, 350084, 350090, 350091, 350097, 350098 si 350101 Arad. Este o subzona destinata
locuirii individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare, cu regim de inaltime maxim
P+1+M. Vor fi amenajate cca. 30 loturi pentru locuinte, cu frontul stradal de min. 12 m si suprafata minima
de 200 mp.

Alaturi de parcelele rezidentiale nou create, pe perimetrul terenului inscris in CF 354731 Arad, vor
rezulta parcele avand suprafata cuprinsa intre 9,00 mp si 90,00 mp, care vor fi unificate ulterior cu parcelele
rezidentiale sau destinate spatiilor verzi amplasate la est de Str. Creatiei, respectiv la vest de Str. Evolutiei, cu
scopul de a mari suprafata initiala a acestora.

Subzona va fi deservita de strazi existente, cu prospectul de 10,00 m, din care 7,00 m carosabil avand
cate o banda de circulatie pe sens, cu alei pietonale de latime min. 1,20 m. De-a lungul carosabilelor principale,
pe domeniu (care va raméne) privat, vor fi amenajate zone vezi, cuprinse intre marginea aleilor pietonale si
aliniamentul minim obligatoriu al locuintelor propriu-zise. Pentru accesul la loturile propuse pe parcela inscrisa
in CF nr. 354731 Arad, se vor amenaja 4 strazi de tip "fund de sac", racordate la Str. Evolutiei cu raze de min.
6,00 m.

Zona destinata locuirii va avea suprafata de cca. 16.733 mp din totalul subzonei, aceasta suprafata este
ocupata cu loturi rezidentiale propuse.

A. Locuinte si fucntiuni complementare P, P+1, P+1+M

Sc = max. 6.690 mp (Sc mediu locuinta = 250 mp)
Sd = max. 20.070 mp
In jurul locuintelor si anexelor propuse se vor realiza alei pietonale. Pe fiecare lot vor fi amenajate
platforme carosabile/ parcaje sau garaje, care sa asigure min. 1 loc parcare / parcela locuit.
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Zona libera din jurul locuintelor, avand o pondere de minim 20,00 % din suprafata loturilor
rezidentiale, va fi amenajata ca zona verde.

Z2 (43.391 mp)

Ocupa zona nordicd a incintei studiate, mai exact parcelele inscrise in CF 350674 si, partial, 350701
Arad. Este o subzona destinatd locuirii in regim insiruit si functiuni complementare si partial servicii, cu
regim de Tnéltime maxim P+1+M. Vor fi amenajate cca. 102 loturi pentru locuinte insiruite, cu frontul stradal
de min. 8 m si suprafata minima de 150 mp si zone destinate serviciilor (after school, team-building, spalatorie
auto, etc.).

Pentru locuintele insiruite in regim de indltime parter, POT maxim propus este 45%, iar pentru
locuintele insiruite in regim de indltime P+1+M, POT maxim propus este 40%.

Subzona va fi deservitd de strazi existente, cu prospectul de 8,50 m + 10,00 m, din care 7,00 m
carosabil avand cate o banda de circulatie pe sens, cu alei pietonale de latime min. 1,20 m. Cu exceptia a 2
grupuri de locuinte Insiruite, amplasate la nord si sud de Str. A, accesele carosabile la loturile rezidentiale se
vor amenaja cu ajutorul a 8 strdzi de tip "fund de sac", racordate la Str. A cu raze de min. 6,00 m.

In cadrul subzonei vor fi amenajate zone verzi publice compacte si aliniament, dotate cu loc de joac,
mobilier urban, etc., partial pe terenuri rezultate din intubarea canalului de desecare ce separa cele 2 parcele
care compun subzona.

Zona destinata locuirii si functiunilor complementare va avea suprafata de cca. 25.189 mp din totalul
subzonei, iar zona rezidentiala cu functiuni admise servicii, after school, etc., va avea suprafata de cca. 2.711
mp.

Constructii propuse:

B. Locuinte insiruite si functiuni complementare P, P+1, P+1+M

Sc = Sd = max. 12.555 mp pentru locuinte insiruite parter (POT=45%, Sc mediu locuinta=110 mp) si
functiuni complementare, servicii

sau

Sc = max. 11.160 mp pentru locuinte ingiruite P+1+M (POT=40%, Sc mediu locuintdi=98 mp) si
functiuni complementare, servicii

Sd = max. 33.480 mp pentru locuinte ingiruite P+1+M (Sd mediu locuinta = 295 mp) si functiuni
complementare, servicii

In jurul locuintelor si anexelor propuse se vor realiza alei pietonale. Pe fiecare lot vor fi amenajate
platforme carosabile/ parcaje sau garaje, care sa asigure min. 1 loc parcare / parcela locuit.

Zona libera din jurul locuintelor nsiruite, avand o pondere de minim 20,00 % din suprafata loturilor
rezidentiale, va fi amenajatd ca zona verde. De-a lungul carosabilelor de tip fund de sac, se va impune prin
clauze contractuale la vanzarea-cumpararea imobilelor, amenajarea si intretinerea de peluze, cuprinse intre
marginea aleilor pietonale si aliniamentele locuintelor insiruite propuse, pe domeniul privat, dispuse de o parte
si de cealaltd a acceselor carosabile sau platformelor parcaje. Aceste peluze sunt incluse in procentul minim de
20 % zona verde pe lot individual.

Z3 (5.253 mp)

Ocupd zona nord-vesticd a incintei studiate, parte din parcela inscrisd in CF 350701 Arad. Este o
subzond destinata unititilor invatamant, avand functiuni complementare/ admise servicii, mic comert,
birouri adminsitrative, cu regim de inal{ime maxim P+1+M.

Subzona va fi deservita la sud de o strada existenta (executatd), cu prospectul carosabil de min. 7,00 m
avand cate o banda de circulatie pe sens, cu alei pietonale de latime min. 1,20 m. La limita vestica a subzonei a
fost propusa prin documentatiile de urbanism aprobate anterior, crearea unei strazi cu prospect de cca. 10,00 m,
cu pornire din sensul giratoriu existent si cu posibilitate de extindere spre nord pentru dezvoltari ulterioare ale
cartierului.

In cadrul subzonei, pe lotul destinat untitilor de invatimant si, partial servicii, vor fi amenajate parcaje,
zone verzi, alei pietonale specifice functiunii.

Constructii propuse:
C. Unitati invatamant P, P+1, P+1+M

Sc = max. 1.313 mp (corespunzand POT 25%)
Sd = max. 3.940 mp

10
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Pentru functiuni complementare, suprafata construitd maxima poate fi de 2.100 mp, corespunzand unui

POT de 40%.

In jurul constructiilor propuse se vor realiza alei pietonale. Vor fi amenajate platforme carosabile/
parcaje, care sd asigure 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice, respectiv 1 loc parcare pentru 2 angajati
pentru functiunea servicii.

Zona destinatd unitatilor invatamant (S = 3.973 mp) va avea amenajata o zona verde de min. 30% din
suprafata subzonei, iar in cazul functiunilor complementare (servicii, mic comert) zona verde va avea ponderea
de min. 10% din totalul subzonei.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 160.000 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Arabil in extravilan 44.192 27,62 27.713 17,32
02. | Zona rezidentiald — locuinte individuale si 43.719 27,32 69.383 43,36
ingiruite si functiuni complementare
03. | Zona rezidentiald — locuinte colective 22.700 14,19 - -
04. | Zona rezidentiala si functiuni complementare, 1.094 0,68 3.805 2,38
cu functiune admisa — servicii
05. | Zona unitati invatdmant, servicii 1.273 0,80 3.973 2,48
06. | Zona sport si agrement 5.200 3,25 - -
06. | Zona  tehnico-edilitara si platforme - - 300 0,19
gospodaresti
08. | Alei carosabile 21.110 7,57 18.560 11,60
09. | Platforme carosabile si parcaje 4.820 3,01 8.293 5,18
10. | Alei pietonale 4.360 2,73 7.337 4,59
11. | Canale de desecare 6.662 4,16 6.662 4,16
12. | Zone verzi amenajate 13.870 8,67 13.974 8,74
- din care zone verzi compacte 2.090 1,31 2.830 1,78
- din care zone verzi de aliniament, 11.780 7,36 11.144 6,96
amenajate ornamental
TOTAL GENERAL | 160.000 100 160.000 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 72.184 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Arabil in extravilan 16.479 22,83 - -
02. | Zona rezidentiala si functiuni complementare 35.290 48,48 41.962 58,13
03. | Zona rezidentiala si functiuni complementare, - - 2.711 3,76
cu functiuni admise servicii
04. | Zona unitati Invatdmant, servicii 1.273 1,76 3.973 5,50
05. | Zona sport si agrement 5.200 7,20 - -
06. | Zona  tehnico-edilitara si platforme - - 300 0,42
gospodaresti
07. | Alei carosabile 5.179 7,18 10.258 14,21
08. | Platforme carosabile si parcaje - - 3.473 4,81
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09. | Alei pietonale 2.362 3,27 2.977 4,12
10. | Canale de desecare 33 0,46 33 0,46
11. | Zone verzi amenajate pe spatiul public (in 6.368 8,82 6.497 9,00
afara loturilor rezidentiale)
- din care zone verzi compacte 2.090 2,90 2.830 3,92
- din care zone verzi de aliniament, 4.278 5,92 3.667 5,08
amenajate ornamental
TOTAL GENERAL 72.184 100 72.184 100
BILANT TERITORIAL SUBZONA Z1
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 16.479 70,00 - -
02. | Zona unitati Invatdmant 1.273 5,41 - -
03. | Zona locuire individuald in regim izolat sau 5.438 23,10 16.773 71,25
cuplat si functiuni complementare
04. | Carosabile 350 1,49 2.200 9,35
05. | Platforme carosabile si parcaje - - 1.850 7,86
06. | Alei pietonale - - 788 3,35
07. | Zone verzi amenajate - - 1.929 8,19
TOTAL GENERAL 23.540 100 23.540 100
BILANT TERITORIAL SUBZONA 72
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona locuinte colective P+2E + P+4E+M 21.989 50,68 - -
02. | Zona locuinte insiruite 8.491 19,57 25.189 58,05
03. | Zona servicii - - 2.711 6,25
04. | Zona agrement si sport 835 1,92 - -
05. | Carosabile 4.108 9,46 7.631 17,59
06. | Platforme carosabile si parcaje - - 1.234 2,84
07. | Alei pietonale 1.600 3,69 1.886 4,35
08. | Platforme gospodaresti - - 300 0,69
09. | Zone verzi amenajate 6.368 14,68 4.440 10,23
TOTAL GENERAL 43.391 100 43.391 100
BILANT TERITORIAL SUBZONA Z3
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona agrement si sport 4.257 81,04 - -
03. | Zona constructii unitdti invatdmant/ servicii - - 1.852 35,26
(POT max. 25% subzona unitati invatdmant
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POT max. 40% subzona servicii)
04. | Carosabile 432 8,22 432 8,22
05. | Platforme carosabile, parcaje, careu - - 700 13,32
06. | Alei pietonale, careu unitati invatdmant 102 1,94 726 13,82
07. | Canale de desecare 34 0,65 34 0,65
07. | Zone verzi amenajate 428 8,15 1.509 28,73
e din care zone verzi de aliniament 428 8,15 120 2,29
e din care zone verzi curte recreatie 1.389 26,44
(min. 30% din suprafata de 4.630 mp
a subzonei unitati invatdmant)
TOTAL GENERAL 5.253 100 5.253 100
INDICI URBANISTICI — PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE 2 EAVANAE
IN ZONA REGLEMENTATA 71 72 73
01. | Procentul maxim de o o o R Uvnitéij Servicii
ocupare a  terenului 40,00 % 40,00 % | 45,00 % Invatamant
(P.O.T.) 25% 40%
02. | Coeficientul - maxim de 1,55 1,20 1,20 0,75 1,20
utilizare a  terenului
(C.U.T)
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare

Intravilan gi extravilan Mun. Arad

Intravilan Mun. Arad

02. | Proprietate

Teren proprietate privatd, conf. Extrase C.F. nr. 344046, 354731,
350077, 350078, 350083, 350084, 350090, 350091, 350097, 350098,
350101, 350701, 350674 Arad

Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfdsoara intre 105,60 NMN (nord) si 106,80 NMN (sud).

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Sistematizarea terenului va urméri panta lui naturala (cca. 0,27%). Se va considera ca reper CTN max = 106,80
NMN, cota = 0,00 va fi prevazuta la +107,40 NMN, iar CTS la 107,10 NMN.

Functiunile propuse vor fi distribuite pe diferite subzone, grupate dupa specificul functiunii. Subzona

Subzona Z1:

rezidentiala (Z1 si Z2) va ocupa preponderent suprafata incintei propuse spre reglementare si va fi amplasata in
sudul si nordul/ estul amplasamentului, iar subzona destinatd unitatilor invatamant/ serviciilor (Z3), va fi
amplasatd spre sensul giratoriu existent, pentru o accesibilitate maxima, dinspre ambele drumuri propuse (la
vest si sud).

Sunt popuse locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, dispuse paralel cu limitele de proprietate,

avand o retragere unitara de la frontul stradal.

In cadrul parcelei initiala inscrisa in CF nr. 354731 Arad, vor fi grupate cate 4 loturi de case in jurul

unor accese carosabile de tip fund de sac.

Subzona 72:
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3.5.3.

Sunt popuse locuinte insiruite, dispuse paralel cu limitele de proprietate, avand o retragere unitara de la
frontul stradal. Majoritatea loturilor sunt dezvoltate in de-o parte si de alta a unor strazi secundare nou propuse,
de tip fund de sac.

Subzona Z.3:

Constructiile propuse vor fi dispuse astfel incat ansamblul lor sa respecte forma particulard a subzonei.

Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
Subzona Z1 (locuinte individuale in regim izolat sau cuplat):

subunitatea Lm 1a (parceld initiala inscrisa in CF 344046 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor va fi la minim 2,50 m si maxim 6,00 m fatd de limita de proprietate, respectiv min.
17,00 m fatd de marginea carosabilului existent (B-dul Westfield) si min. 2,50 m fatd de marginea
taluzului canalului de desecare de la vest de parcele

subunitatea Lm 1b (parceld initiald inscrisa in CF 354731 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor va fi la minim 6,00 m si maxim 8,00 m fata de limita de marginea carosabilului propus,
de tip fund de sac

subunitatea Lm 1c (parceld initiald inscrisd in CF 350101 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fatd de limita de marginea carosabilului propus,
respectiv la minim 6,50 m si maxim 8,50 m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal

spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele individuale si spatiile de garare autovehicule vor fi
amplasate la min. 0,60 m fatd de limitele laterale de proprietate (ce exceptia locuintelor cuplate), cu
exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie

spre limita posterioard de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2 fatd de limita
posterioarda de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare
sau anexelor de tip pergola/filigorie

Subzona Z2 (locuinte insiruite):

subunitatea Lm 2a (parceld initiald inscrisa in CF 350701 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor Insiruite va fi la minim 7,00 m si maxim 9,00 m fata de limita de proprietate, respectiv
min. 9,50 m si max. 11,50 m fatd de marginea carosabilului propus, cu exceptia aliniamentelor
loturilor adiacente zonei de intoarcere a autovehiculelor, de tip fund de sac, pentru care aliniamentul
minim este la 5,50 m fatd de carosabil

subunitatea Lm 2b (parcela initiald inscrisd in CF 350701 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor ingiruite va fi la minim 2,50 m si maxim 4,50 m fata de limita de limita de proprietate,
respectiv fatd de taluzul canalului de desecare existent

subunitatea Lm 2c¢ (parceld initiald inscrisd in CF 350674 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor Insiruite va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fata de marginea carosabilului propus
(Str. A), respectiv la minim 5,50 m si maxim 7,50 m fatd de limita de proprietate de la frontul
stradal

subunitatea Lm 2d (parcela initiald inscrisd in CF 350674 Arad): aliniamentul la frontul stradal al
locuintelor insiruite va fi la minim 5,50 m si maxim 7,00 m fata de limita de proprietate, respectiv
min. 8,00 m si max. 9,50 m fatd de marginea carosabilului propus, cu exceptia aliniamentelor
loturilor adiacente zonei de intoarcere a autovehiculelor, de tip fund de sac, pentru care aliniamentul
minim este la 5,50 m fatd de carosabil

subunitatea IS 2 (la estul parcelei initiale inscrisd iIn CF 350674 Arad): aliniamentul la frontul
stradal al constructiilor va fi la minim 6,00 m si maxim 10,00 m fatd de limita de proprietate, min.
2,50 m fatd de limitele laterale de proprietate, respectiv min. H/2 fatd de limita posterioard de
proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m

spre limita posterioard de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2 fatd de limita
posterioard de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia amenajdrilor tehnico-edilitare
sau anexelor de tip pergold/filigorie

Subzona Z3 (unititi invatamant):

aliniamentul la frontul stradal al constructiilor va fi la minim 15,00 m si maxim 20,00 m fatd de
marginea carosabilului propus, respectiv minim 13,50 m si maxim 18,50 m fatd de limita de
proprietate de la frontul stradal (considerat a fi inspre Str. A propusa)
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- spre limitele laterale ale parcelelor: constructiile vor fi amplasate la min. 8,00 m fata de marginea
carosabilului propus

- spre limita posterioara de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2, dar nu mai putin de
3,00 m.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de Tndltime maxim propus pentru constructii: P+1+M atat pentru zona rezidentiald, cat si
pentru fucntiunile complementare, unitati invatamant, servicii, respectiv max. 9,00 m la cornisa (115,80
NMN) si max. 14,00 m la coama (120,80 NMN), considerate fatd de CTN cu altitudinea maxima, de 106,80
NMN.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
Subzona Z1:
e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 1,20
Subzona Z.2:
e P.O.T. 40,00 % pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim
de inaltime max. P+1+M
e P.O.T. 45,00 % pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim
de inaltime max. Parter
e C.U.T. 1,20 pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
inaltime max. P+1+M
e C.U.T. 0,45 pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in regim de
indltime max. Parter
Subzona Z3:
e P.O.T. unititi invatamant 25,00 %
e P.O.T. servicii 40,00 %
e C.UT. 1,20

3.5.6. Plantatii

Pentru incinta propusd spre reglementare au fost prevdazute zone verzi publice, in afara loturilor
rezidenttiale, in suprafatd de min. 9,00 %, respectiv 6.497 mp. La sud si nord de Str. A (subzona Z2), sunt
prevazute zone verzi compacte, dotate cu locuri de joacad pentru copii, mobilier urban, sau cu amenajari pentru
promenada, in suprafatd minima de 2.830 mp din incinta reglementata, respectiv 3.890 mp din zona studiata,
diferenta de 1.060 mp rezultdnd din amenajarea propusd dupa intubarea partiald a canalului de desecare inscris
in CF 337787 Arad.

Zonele verzi de aliniament existente si propuse sunt amenajate Tn multe din cazuri chiar peisager si sunt
intretinute corespunzator fie de cétre dezvoltatorul imobiliar, fie de catre proprietarii loturilor de case. Aceste
aliniamente au 1n general latimi de cca. 6,5 m, care permit amenajari ornamentale sau peisagere.

Pentru incinta reglementatd, se estimeazd un numar de 132 locuinte individuale sau insiruite, cu un
numadr total de cca. 396 persoane locatari, astfel incat suprafata minima de zone verzi compacte necesara este
de minim 792 mp.

Pe loturile rezidentiale, pe domeniul privat, se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de
arbori de inalfime micd/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 20,00 % pentru functiunea rezidentiala
(subzona Z1 si Z2), respectiv minim 30,00% pentru functiunea unitdti invatdmant (subzona Z3), conform
conform HGR 525/1996 actualizata.

In subzona Z2, de-a lungul carosabilelor de tip fund de sac, se va impune prin clauze contractuale la
vanzarea-cumpararea imobilelor, amenajarea si intretinerea de peluze, cuprinse intre marginea aleilor pietonale
si aliniamentele locuintelor ingiruite propuse, pe domeniul privat, dispuse de o parte si de cealalta a acceselor
carosabile sau platformelor parcaje. Aceste peluze sunt incluse in procentul minim de 20 % zona verde pe lot
individual. Scopul aliniamentelor impuse pentru locuinte este de a crea zone verzi generoase situate de o parte
si de alta a carosabilelor, care conferd cartierului si extinderilor succesive ale acestuia, un spatiu sanatos de
viata, dar si o identitate a cartierului Westfield diferitd de a altor cartiere noi ale municipiului.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se propune extinderea retelei de apa rece
existentd de-a lungul B-dului Westfield si Str. Evolutiei, de-a lungul strazilor nou propuse.

Extinderea de retea de apa propusd se va realiza din teava de polietilend de inaltd densitate (PEHD
PE100, SDR17, PnlObar, D=125%7.4) si se va monta ingropat la o adancime de 1,2m sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

Pe aceasta extindere de retea se vor monta camine de vane la intersectia strazilor, respectiv se vor
monta hidranti supraterani DN100, dispusi la maxim 100 m unul fata de celalalt.

Pentru subzona Z3 - unitati invatamant, se vor executa instalatii de stingere a incendiilor cu hidranti
interiori, respectiv hidranti exteriori, dupa caz, conform normelor in vigoare (P118/2-2013 cu modificarile
ulterioare).

Cerinta de apa rece potabild necesara zonei studiate (Z1+Z2+Z3) pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min = 26,87 mc/zi
Qs zi med = 89,57 mc/zi
Qs zi max = 116,44 mc/zi
Qs o max = 13,58 mc/h
Debitul simultan necesar de apa rece pentru consum menajer este:
Qc=11,871/s

3.6.2. Canalizare menajera

In prezent, apa uzatd menajer provenita de la locuintele din cartierul Westfield este pompati in reteaua
edilitard de canalizare menajerd a Mun. Arad, existenta paralel cu DJ 709C, prin intermediul statiei de pompare
existentd la intersectia B-dului Westfield cu Str. Creatiei si Str. Inovatiei (sens giratoriu existent). Lungimea
conductei de canalizare pentru deversarea apei uzate in reteaua existentd de-a lungul DJ 709C este de 795 m.

Statia de pompare existenta in sensul giratoriu amplasat In zona studiata, are capacitatea de a prelua
apele uzate provenite de la cladirile propuse prin prezentul PUZ.

Zona S1E a PUZ-ului aprobat prin HCLM nr. 52/2010 "Cartier rezidential”, a carei dezvoltare este in
curs, va beneficia de o a doua statie de pompare (propusd), care de asemenea va deversa 1n reteaua publica de
canalizare menajerd existentd de-a lungul DJ 709C apele uzate provenite de la locuintele propuse 1n aceasta
subzond (S1E). Lungimea necesara de conducta spre DJ 709C este de cca. 700 m (pozitia acestei subzone este
apropiata de traseul DJ 709C).

Apele uzate menajer provenite de la cladirile nou propuse prin prezentul PUZ vor fi colectate printr-o
retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publicd de canalizare
menajera existentd pe B-dul Westfield si Str. Evolutiei.

Debitele evacuate de ape uzate menajere conform breviarului de calcul sunt:

Qu zi min = 26,87 mc/zi
Qu zi med = 89,57 mc/zi
Qu zi max = 116,44 mc/zi
Qu o max = 13,58 mc/h

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm si
300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajerd se vor incadra din punct de
vedere a Incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Toate lucrarile de retele de alimentare cu apa si canalizare menajerd se vor executa in etape pe fiecare
stradd in parte, cu posibilitatea de a se face receptia pe fiecare strada.

Canalizare pluviala

Nu se propune realizarea unor retele intubate de canalizare pluviald pentru zona studiata.

Colectarea si evacuarea apelor pluviale de pe intreaga zona se va face conform proiectului de drumuri
prin rigole stradale deversate in canalele de desecare de la limita N, N-Vesticd a amplasamentului si se va
realiza prin grija beneficiarului.

16

2021



3.6.3. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

In zona studiati existd retele edilitare de alimentare cu gaze naturale, dispuse sub carosabile sau sub
zonele verzi adiacente, de-a lugul B-dului Westfield si a Str. Evolutiei.

Retelele existente de gaze naturale vor fi extinse de-a lungul strazilor nou propuse, in vederea

Energia termica necesard iIncalzirii locuintelor va fi furnizatd de centrale termice individuale, cu
functionare pe gaze naturale. In locuinte se va asigura o temperatura de 21-22° C.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica

Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbitd de cca. 300 kW.
Asigurarea necesarului de energie electricd se va putea face prin extinderea retelei de distributie de joasa
tensiune existentd in zona, printr-o derivatie din LEA 0,4 kV existentd pe B-dul Westfield si Str. Evolutiei. Se
propune ca extinderea retelei de distributie a energiei electrice la noii consumatori sa se faca prin linii electrice
subterane, atat pentru alimentarea cladirilor, cat si pentru iluminatul stradal. Solutiile tehnice pentru extinderea
retelei de distributie se vor stabili de catre detinatorul acesteia.

Se propune a se realiza o retea de distributie de joasad tensiune de-a lungul acceselor carosabile si
pietonale la noile cladiri, prin cabluri electrice montate subteran, firide principale de distributiec amplasate la
limita proprietatilor dinspre frontul stradal si brangamente subterane pentru fiecare nou consumator. [luminatul
public se va putea alimenta prin extinderea celui existent pe B-dul Westfield si Str. Evolutiei, prin cablu pozat
subteran.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile
si avizele necesare.

3.6.7. Gospodarie comunala

Pentru locuintele individuale, va fi amenajata in cadrul parcelei o zond pentru pubele colectare deseuri,
iar pentru locuintele Insiruite si subzona unitati invatdmant,, vor fi amenajate zone gospodaresti unitare, pentru
depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura
accesul autovehiculelor de transport la aceastd platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona nu exista transport in comun.

in subzona Z1 si Z2 vor fi amenajate min. un loc parcare (garare)/ unitate locativi, cu suplimentarea
acestora cu pachete de parcaje dispuse la nord de Str. A.

In subzona Z3 vor fi amenajate platforme carosabile/ parcaje, care si asigure 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice pentru functiunea unitati Tnvatimant, respectiv 1 loc parcare pentru 2 angajati pentru functiunea
servicii.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia In vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmadtoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
* in zond nu se desfdgoard activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
= apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitati;
*" nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — In combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
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= 1n zonda toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul orasenesc de distributic a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens —
dumul judetean DJ 709 C aflat la cca. 600 m sud — dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational
in reteaua publica de canalizare menajera.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul judetului,
cu utilaje adecvate. Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate si depuse la rampa ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facdndu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiatd sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de
minim 20,00 % pentru functiunea rezidentiald (Z1 si Z2), respectiv minim 30,00 % pentru functiunea unitati
invatamant (Z3).

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica In zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. 1Incadrareain prevederile PUG

Incinta studiatd se afld in intravilanul si extravilanul Mun. Arad, zona (intravilan) fiind partial
reglementata prin PUZ-uri aprobate anterior. Propunerile prezentului PUZ respecta directiile documentatiilor de
urbanism aprobate, deoarece va fi continuatd extinderea zonei rezidentiale a cartierului si municipiului,
incluzand dezvoltarea in aceastd directie a unui teren extravilan inconjurat de loturi de locuinte, care nu a putu
fi achizitionat la momentul elaborarii si aprobarii documentatiilor de urbanism anterioare. Zona rezidentiala va
fi dotata cu functiuni complementare, unitati Invatdmant si servicii corelate cu locuirea.

Retelele edilitare din zond ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajera, gaze naturale si energie electricd), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminudrii la minim a
poluarii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

in ceea ce priveste delimitarea terenurilor de canale de desecare, care impun interdictii de
construibilitate Tn zonele specifice de protectie sau necesita intubare pe suprafetele de intersectie cu strazi noi, s-
a propus retragerea perimetrului construibil in afara zonei de protectie a canalelor si intubarea partiald a
acestora, 1n zona strazilor colectoare principale si a unor accese carosabile afectate, dar si in vederea credrii unui
spatiu verde de promenada in nord-estul zonei reglementate.

Referitor la posibilitatea de inglobare a terenului arabil in extravilan inscris in Extrasul CF 354731
Arad, amplasat intre doud pachete de loturi de locuinte in curs de executie sau chiar finalizate, au fost rezervate
spre a nu fi vandute 4 pachete a cate 2 loturi rezidentiale fiecare, necesare amenajarii unor strazi de tip fund de
sac, care sa permitd accesul carosabil si pietonal la cate 4 loturi de locuinte fiecare.
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3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:
- LEA 400 kV, de interes regional
- canale de desecare, de interes local
- strazi si retele edilitare, de interes local.
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
realizarea de podete peste canalele de desecare existente
intubarea partiald a canalelor de desecare existente, necesard pentru realizarea unor strazi,
accese carosabile la loturi, zone verzi si de promenada
racord carosabil al strazilor nou propuse la cele existente
extindere retele edilitare si bransamente.
Se propun noi obiective de utilitate publica, si anume strazile colectoare nou propuse, cu prospect total
de min. 9,00 m.
Sunt asigurate toate utilititile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de sigurantd atat pentru cetdteni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiati exista terenuri proprietate publici de interes local (B-dul Westfield, Str. Creatiei) si
terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zond terenuri proprietate privata de
interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publicd si privatd de interes local si judetean, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea acceselor carosabile si extinderea strdzilor existente se va realiza din fonduri private.
Racordul la retelele edilitare si extinderea lor se va rezliza din fonduri private proprii.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizdrii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde masuri pentru
incinta reglementatd, si anume cedarea in domeniul public a zonei afectatd de cdile de acces carosabil si
pietonal spre locuintele propuse, care include drum carosabil, alei peitonale si zone verzi, in suprafatd estimata
de 16.120 mp. Racordul la retelele edilitare se va realiza partial pe domeniul public, partial pe domeniul privat.
Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare.

In subzona Z1, de-a lungul perimetrului terenului inscris in CF 354731 Arad, vor rezulta parcele avand
suprafata cuprinsa intre 9,00 mp si 90,00 mp (latime 0,00 m + 7,10 m), care vor fi alipite ulterior parcelelor
rezidentiale sau destinate spatiilor verzi amplasate la est de Str. Creatiei, respectiv la vest de Str. Evolutiei, cu
scopul de a mari suprafata acestora.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se Incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad si a documentatiilor de urbanism
aprobate anterior, referitoare la intravilanul localitatii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor
PUG si PUZ aprobate, propunand functiunea dominantd locuire si functiuni unitdti invatdmant, servicii si
functiuni complementare locuirii.

4.2, Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea propunerilor sunt:

- extinderea strazilor existente sau racordul carosabil la acestea
- extinderea retelelor edilitare exitente
- functiune locuire,unitati Invatdmant, servicii, functiuni complementare locuirii.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
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Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivelor propuse Tnainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei, respectiv
cartierului Westfield si Mun. Arad, asigurand o continuitate a locuirii Intr-o zona ce ofera bune premize 1n acest
sens si o cerere imobiliara reala.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;

— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a carosabilelor propuse si a
racordurilor acestora la strazile existente, precum si a asigurdrii utilitatilor prin extindere
retele tehnico-edilitare existente.

intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
Instalati sanitare exterioare: ing. Petru TATARU
Instalatii electrice exterioare: ing. Florin SANDRU
Instalatii gaze naturale: ing. Francis BEGOV
Drumuri si sistematizare verticala: ing. Alexandru FRUJA
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.L. RO23713160
L.R.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

Denumire proiect:

Amplasament:

MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE Sl
EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA
intravilan si extravilan Mun. Arad, cartierul Westfield

Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.
Pr.nr. 120/2020
Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1
AFERENT "MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ
APROBATE SI EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;



- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul si extravilanul Mun. Arad,
jud. Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urméatoarele
categorii de interventii:

0 functiunea unitati invatamant P+1+M, existentd pentru parcela inscrisa in Extrasul

CF 344046 Arad, va fi relocata si va ocupa partial parcela inscrisd in extrasul CF
350701 Arad, urmand ca parcela inscrisa in CF 344046 Arad sa fie destinata
functiunii rezidentiale — locuinte individuale P+1+M

O locuintelor ingiruite P+1+M, existente pentru parcela inscrisa in Extrasul CF
350701 Arad, li se va modifica parcelarea si orientarea fata de punctele cardinale si
vor fi completate de cai de comunicatie si zone verzi

O locuintele colective P+2+4+M, existente pentru parcela inscrisd in Extrasul CF
350674 Arad, vor fi inlocuite cu locuinte insiruite P+1+M, iar cdile de comunicatie
deja reglementate vor fi completate cu altele noi, care sid asigure accesul la
parcelele nou propuse

0 functiunea rezidentiald propusd pentru parcelele inscrise In CF 350077, 350078,
350083, 350084, 350090, 350091, 350097 si 350098 Arad va fi inlocuitd cu
functiunea cdi comunicatie carosabila, pietonald si zone verzi, pentru a permite
accesul la zona rezidentiala P+1+M propusa pe parcela inscrisd in CF 354731 Arad,
nereglementata (in prezent arabil in extravilan)

0 functiunea rezidentiald si drum cu bucla intoarcere, existentd pentru parcela inscrisa
in Extrasul CF 350101 Arad, va fi re-distribuita, iar drumul de acces la parcele este
directie.

O  stabilirea indicilor urbanistici, regim de indltime, aliniamente pentru parcela
inscrisda in CF 354731 Arad (teren extravilan), in concordantd cu functiunea
predominantd a cartierului Westfield — zona rezidentiala.

Zona studiata are suprafata de 160.000 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

O extinderea cdilor de comunicatie existente, partial cu traversarea cu ajutorul
podetelor a canalelor de desecare sau prin intubarea acestora (CF 337787 si 337755
Arad)

O Intubare partiald canal de desecare existent la nord (inscris in CF 337787 Arad), in
vederea amenajarii unei zone verzi compacte

0  extinderea retelelor edilitare existente.

Incinta studiata are suprafata de 72.184 mp conform Extraselor CF nr. 344046, 354731,
350077, 350078, 350083, 350084, 350090, 350091, 350097, 350098, 350101, 350701, 350674
Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea destinatiei unuia dintre
terenurile care face obiectul investitiei propuse (teren inscris In CF 354731 Arad), din teren
arabil in extravilan in zond cu functiune rezidentiald si partial schimbarea functiunilor zonei
propusa spre reglementare, in vederea extinderii coerente a cartierului cu locuinte individuale in
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regim izolat sau cuplat si locuinte insiruite si completarea acesteia cu zond unitati nvatamant,
functiuni complementare locuirii si servicii.

Functiunea principala solicitata de investior este locuire (Z1) pentru locuinte izolate
sau cuplate, locuire (Z2) pentru locuinte insiruite si zona unitati invatamant (Z3). Incinta
va fi impartia in 3 subzone, aferente functiunilor prinicpale enumerate mai sus.

Functiunile complementare zonei rezidentiale (Z1 si Z2) sunt: platforme
carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi, mic comert, servicii
specifice locuirii. Functiunea admisa zonei este alimentatie publica.

Functiunile complementare zonei unitati invatamant (Z3) sunt: servicii, birouri
administrative, platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajri tehnico-edilitare, zone verzi.
Functiunea admisa zonei este comert si alimentatie publica.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat s nu deranjeze vecinatatile.
In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1465/25.09.2020, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditille prevazute in Avizul E-Distributie Banat nr.
07514067/17.03.2021:

- se interzice persoanelor fizice si juridice sd limiteze sau sd ingradeacd prin
executia de imprejmuiri, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii
al operatorului de distributie

- distanta de siguranta (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20
kV, LES 0,4 kV existente sa se mentina la min. 0,5 m, iar la traversare distanta
masuratd In ax drum va fi min 1 m; tubul de protectie va depdsi bordura cu cca.
0,5 m, conform NTE 007/08/00

- distanta de sigurantda masuratd in plan orizontal intre traseul cablului electric
(LES 20 kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi
de minim 0,6 m conform NTE 007/08/00

- distanta minimd normata de apropiere intre constructiile propuse si postul de
transformare existent va fi 3 m fatd de latura cu acces 1n post pentru
transformator, 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, in
functie de categoria de pericol de incendiu a constructiei, conform Ordinului
ANRE nr. 239/2019 si PE 101 A/85

- 1in caz de avarie la PT, Les 20 kV, Les 0,4 kV existente care traverseaza terenul,
propietarul va permite accesul echipei de interventie pentru remedierea defectului.

Se vor respecta prevederile Deciziei etapei de incadrare nr. 10693/16.07.2021 a
A.P.M. Arad:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

- se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/de reglementare
emise de autoritdtile implicate

- pentru zona de locuire colectivd, se va asigura minim 1 loc de parcare/apartament

- pentru functiunea de servicii si/sau comert, se vor prevedea locuri de parcare
dupa cum urmeaza:



(0]

(0]

minim 1 loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasuratd a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasuratda a
constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

minim 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfisuratd a
constructiei pentru unitati de 600-2.000 mp;

in cazul construirii sediilor de birouri, se va prevedea 1 loc de parcare pentru 10-
30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati
pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sd fie notificatd

APM Arad.

Protectia calitatii apelor:

(0]

(o]
(o]

(0]

este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri
sau deseuri de orice fel

in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol

apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua
de camine si conducte si se vor deversa gravitational in reteaua
publica de canalizare si Incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cupringi In NTPA 002 din HG nr.188/2002 cu
completarile si modificarile ulterioare

apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie
auto se vor preepura intr-un separator de hidrocarburi inainte de
evacuarea in reteaua de canalizare a localitatii si se vor Incadra in
limitele stabilite de Normativul NTPA 001

Protectia calitatii aerului:

(0]

(0]

organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra
mediului si populatiei sa fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de
particule in suspensie si sedimentabile s fie cat mai reduse);

se va asigura Incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita
incintei in prevederile STAS 12574/1987 , Aer din zonele
protejate”

Protectia solului si a subsolului:

(o]

se vor asigura conditii pentru depozitarea In sigurantd a
materialelor de constructie, astfel incat sa nu blocheze caile de
acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale

se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte
si nepericuloase rezultate in urma lucrarilor

se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si
apelor cu produse poluante existente pe santier (carburanti,
lubrifianti etc.)

Gestionarea deseurilor:

(0]

vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectiva a
deseurilor in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate, cu
acces facil, respectand dispozitiile Ordinului nr. 119 din 2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind
mediul de viata al populatie si Legea nr. 211/2011 privind regimul
deseurilor

deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi
preluate de societdti autorizate in transportul deseurilor menajere
deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton,
plastic, metal, sticld) si se vor valorifica prin operatori economici
autorizati din punct de vedere al protectiei mediului

se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce
vor rezulta pe perioada derularii lucrarilor si dupd realizarea
investitiilor



0 deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta
pe tipuri, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie
transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr.
211/2011  privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de
eliminare completa.

- Protectia biodiversitatii:

O in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicati, vor fi
previazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, respectandu-se un procent minim
de spatiu verde de 2 mp/locuitor

O se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia
lucrarilor

O organizarea activitatii se va face astfel Incat impactul asupra
peisajului sa fie cat mai redus.

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 60/31.03.2021 al A.N.L.F. Arad:
la realizare constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei,
cat si dupa finalizarea acestora

- apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape
conventional curate si vor fi dirijate spre zonele verzi. Colectarea si evacuarea
apelor pluviale de pe intreaga zona se va face conform proiectului de drumuri,
prin rigole stradale deversate in canalele de desecare de la limita N, N-V a
amplasamentului si se va realiza prin grija beneficiarului

- lucrarile de Tmbunatétiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul
executiei lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare de catre beneficiarul
de aviz

- Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacentd infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minimum 2,5 m
fata de partea superioara a taluzului canalului de desecare Gai 7 din zond, in
perioada in care se va executa lucrarea

- se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrdrilor de imbunatatiri funciare din zona aflate in administrarea
ANIF

Se vor respecta conditiile prevdazute in Avizul de principiu al L.P.J. Arad — Serviciul
circulatie nr. 129172/17.05.2021:

- 1inainte de inceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea
rutierd temporara, conform "Normelor Metodologice Comuna MAIMT nr.
1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului

- zona afectatd a drumului public va fi adusa la starea initiala.

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 161/15.03.2021 al Directiei Judetene pentru
Cultura Arad:

- in cazul in care In timpul lucrdrilor de excavare si decapare sol vegetal apar
puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va anunta DJC
Arad si Primdria mun. Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din
Legea nr. 462/2003

Se vor respecta prevederile Avizului MApN nr. DT-2187/11.03.2021:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale

prevazute in documentatie




- neafectarea, sub nici o formd, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate Tn administrarea Ministerului Apdararii
Nationale.

Se va respecta Avizul M.A.D.R. nr. 267/09.06.2021:

- beneficiarul va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile
din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea
de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice,
reziduuri, resturi menajere, guoaie si altele asemenea

- beneficiarul nu va ocupa terenurile limitrofe si va evita afectarea acestora prin
reziduri provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel

Se va respecta Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 34/11.05.2021:

- la urmatoarea faza, dupd obtinerea HCL aprobare PUZ, se va solicita, in baza
unei documentatii tehnice de fundamentare intocmitd conform Ordinului
Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarire a Apelor, faza
de proiectare DTAC+PT

Se vor respecta conditiile Avizului TRANSGAZ nr. 29277/651/15.04.2021:

- potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport
gaze naturale", norme aprobate prinOrdinul ANRE nr. 118/2013, publicate in
monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor
respecta urmatoarele distante minime pe orizontald intre conductele de transport
gaze Dn 700 Pecica — Arad + F.O. si diferite obiective:

locuinle individuale, constructii inductriale, sociale si administrative,
obiective destinate a fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura
activitatea personal uman, cu regimul maxim de indltime P+3E — 20 m
cladiri cu 4 sau mai multe etaje — 200 m

organizari de santier, fatd de orice zone de relaxare, recreere, locuri de
fumat, etc. — 20 m

spatii de joacd, amenajari sportive si de agrement (strand, teren de tenis,
etc.)—20 m

constructii usoare, fard fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate
de oameni — 6 m

statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice — 20 m
platforme betonate, alei auto, alei, imprejmuiri — 6 m, din marginea
acestora

paralelism cu drumuri de incintd privatd, alei pietonale — 6 m, din
marginea acestora

paralelism cu reele de utilitati (apd, canalizare, cabluri electrice sau de
telecomunicatii, etc.) — 5 m

camine de vizitare — 6 m

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 13350/1089/26.08.2021
emis de Autoritatea Aeronautica Civila Roména:
- se va respecta Indlfimea maximd a obiectivelor de 14,00 m, respectiv cota
absoluta maxima 119,32 NMN (CTN 105,32 NMN + 14,00 m indltimea maxima
a constructiilor).

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor

urbanistice 1n vigoare.

In functie de subzona de amplasament, limita de proprietate la frontul stradal va fi

considerata astfel:

Subzona Z1 — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat:

- subunitatea Lm 1a (parcela initiala inscrisa in CF 344046 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 2,50 m si maxim 6,00 m fatd de limita
de proprietate, respectiv min. 17,00 m fatd de marginea carosabilului existent (B-
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dul Westfield) si min. 2,50 m fatd de marginea taluzului canalului de desecare de
la vest de parcele

subunitatea Lm 1b (parceld initiald inscrisd in CF 354731 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 6,00 m si maxim 8,00 m fatd de limita
de marginea carosabilului propus, de tip fund de sac

subunitatea Lm 1c (parceld initiald inscrisd in CF 350101 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fatd de
limita de marginea carosabilului propus, respectiv la minim 6,50 m si maxim 8,50
m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal

Subzona Z2 — locuinte insiruite:

subunitatea Lm 2a (parceld initiala Tnscrisa in CF 350701 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor ingiruite va fi la minim 7,00 m si maxim 9,00 m fata
de limita de proprietate, respectiv min. 9,50 m si max. 11,50 m fata de marginea
carosabilului propus, cu exceptia aliniamentelor loturilor adiacente zonei de
intoarcere a autovehiculelor, de tip fund de sac, pentru care aliniamentul minim
este la 5,50 m fata de carosabil

subunitatea Lm 2b (parcela initiald inscrisd in CF 350701 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor ingiruite va fi la minim 2,50 m si maxim 4,50 m fata
de limita de limita de proprietate, respectiv fatd de taluzul canalului de desecare
existent

subunitatea Lm 2c (parcela initiald inscrisa in CF 350674 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor ingiruite va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fata
de marginea carosabilului propus (Str. A), respectiv la minim 5,50 m si maxim
7,50 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal

subunitatea Lm 2d (parcela initiald inscrisa in CF 350674 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor Insiruite va fi la minim 5,50 m si maxim 7,00 m fata
de limita de proprietate, respectiv min. 8,00 m si max. 9,50 m fatd de marginea
carosabilului propus, cu exceptia aliniamentelor loturilor adiacente zonei de
intoarcere a autovehiculelor, de tip fund de sac, pentru care aliniamentul minim
este la 5,50 m fata de carosabil

subunitatea IS 2 (la estul parcelei initiale Inscrisa iIn CF 350674 Arad):
aliniamentul la frontul stradal al constructiilor va fi la minim 6,00 m si maxim
10,00 m fatd de limita de proprietate, min. 2,50 m fatd de limitele laterale de
proprietate, respectiv min. H/2 fatd de limita posterioard de proprietate, dar nu
mai putin de 3,00 m

Subzona Z3 (unititi invatamant):

aliniamentul la frontul stradal al constructiilor va fi la minim 15,00 m si maxim
20,00 m fatd de marginea carosabilului propus, respectiv minim 13,50 m si
maxim 18,50 m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal (considerat a fi
inspre Str. A propusa).

Spre limitele laterale si posterioare de proprietate ale parcelelor propuse:

Subzona Z1 — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat:

spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele individuale si spatiile de garare
autovehicule vor fi amplasate la min. 0,60 m fatd de limitele laterale de
proprietate (ce exceptia locuintelor cuplate), cu exceptia amenajarilor tehnico-
edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

spre limita posterioard de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2
fatd de limita posterioara de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

Subzona Z2 (locuinte insiruite):

spre limita posterioard de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2
fatd de limita posterioara de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie



Subzona Z3 (unititi invatamant):

- spre limitele laterale ale parcelelor: constructiile vor fi amplasate la min. 8,00 m
fatd de marginea carosabilului propus

- spre limita posterioara de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2,
dar nu mai putin de 3,00 m.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Subzona Z1 si Z2 — predominant locuire si functiuni complementare: se recomanda
evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor.

Subzona Z3 — invatamant: orientarea sdlilor de clasd va fi sud, sud-est, sud-vest.
Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre strazile
existente, proiectate sau executate ale cartierulu Westfield, prin extinderea acestora si crearea de
noi alei caarosabile.

Lucriérile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- pentru Z1:

0 racord carosabil la Str. Evolutiei a 4 strazi de tip "fund de sac", avand
carosabilul de latime 7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens si cu zona
intoarece autovehicule cu diametrul 17,00 m

0 prelungirea spre sud a carosabilului de latime 7,00 m al Str. Evolutiei,
pentru asigurarea acceselor loturilor propuse in parcela inscrisd in CF
350101 Arad, care va permite posibile dezvoltari ulterioare ale cartierului

O accese carosabile racordate la B-dul Westfield, cu podete la traversarea
canalului de desecare existent la limita vesticd de proprietate, pentru
parcela inscrisa in CF 344046 Arad

- pentru Z2:

O se va crea o noua strada, denumitd termporar "Str. A", avand carosabilul
de latime 7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens

0 racord carosabil la Str. A spre nord si sud pentru 8 strazi de tip "fund de
sac", avand carosabilul de latime 7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens
si cu zond intoarece autovehicule cu diametrul 15,00 m

O accese carosabile racordate la Str. A, cu podete la traversarea canalului de
desecare existent intre parcelele inscrise in CF 350701 si 350674 Arad,
pentru locuintele insiruite propuse la est de Str. A2 si la vest de Str. A3

- pentru Z3:

O se va crea o noud stradd spre nord, din sensul giratoriu existent, avand
carosabilul de latime 7,00 m, cu o banda de circulatie pe sens, care va
permite posibile dezvoltari ulterioare ale cartierului

O accese carosabile racordate la carosabilul existent la est din sensul
giratoriu existent

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii




Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica §i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
3.4 Amplasarea fata de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament

Subzona Z1 — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat:

- subunitatea Lm 1a (parcela initiald inscrisa in CF 344046 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 2,50 m si maxim 6,00 m fata de limita
de proprietate, respectiv min. 17,00 m fatd de marginea carosabilului existent (B-
dul Westfield) si min. 2,50 m fatd de marginea taluzului canalului de desecare de
la vest de parcele

- subunitatea Lm 1b (parcela initiald inscrisd in CF 354731 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 6,00 m si maxim 8,00 m fatd de limita
de marginea carosabilului propus, de tip fund de sac

- subunitatea Lm 1c (parcela initiald inscrisd in CF 350101 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fata de
limita de marginea carosabilului propus, respectiv la minim 6,50 m si maxim 8,50
m fata de limita de proprietate de la frontul stradal

Subzona Z2 — locuinte insiruite:

- subunitatea Lm 2a (parcela initiala nscrisa in CF 350701 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor insiruite va fi la minim 7,00 m s1 maxim 9,00 m fata
de limita de proprietate, respectiv min. 9,50 m si max. 11,50 m fatd de marginea
carosabilului propus, cu exceptia aliniamentelor loturilor adiacente zonei de
intoarcere a autovehiculelor, de tip fund de sac, pentru care aliniamentul minim
este la 5,50 m fata de carosabil

- subunitatea Lm 2b (parceld initiald inscrisd in CF 350701 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor ingiruite va fi la minim 2,50 m s1 maxim 4,50 m fata
de limita de limita de proprietate, respectiv fata de taluzul canalului de desecare
existent

- subunitatea Lm 2c (parceld initiald inscrisd in CF 350674 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor Insiruite va fi la minim 8,00 m si maxim 10,00 m fata
de marginea carosabilului propus (Str. A), respectiv la minim 5,50 m si maxim
7,50 m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal

- subunitatea Lm 2d (parcela initiald inscrisd in CF 350674 Arad): aliniamentul la
frontul stradal al locuintelor ingiruite va fi la minim 5,50 m si maxim 7,00 m fata
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de limita de proprietate, respectiv min. 8,00 m si max. 9,50 m fatd de marginea
carosabilului propus, cu exceptia aliniamentelor loturilor adiacente zonei de
intoarcere a autovehiculelor, de tip fund de sac, pentru care aliniamentul minim
este la 5,50 m fata de carosabil
- subunitatea IS 2 (la estul parcelei initiale Inscrisa in CF 350674 Arad):
aliniamentul la frontul stradal al constructiilor va fi la minim 6,00 m si maxim
10,00 m fatd de limita de proprietate, min. 2,50 m fatd de limitele laterale de
proprietate, respectiv min. H/2 fatd de limita posterioard de proprietate, dar nu
mai putin de 3,00 m
Subzona Z3 (unititi invatamant): aliniamentul la frontul stradal al constructiilor va
fi la minim 15,00 m si maxim 20,00 m fatd de marginea carosabilului propus, respectiv
minim 13,50 m si maxim 18,50 m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal
(considerat a fi inspre Str. A propusa).

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

Subzona Z1 — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat:

- spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele individuale si spatiile de garare
autovehicule vor fi amplasate la min. 0,60 m fatd de limitele laterale de
proprietate (cu exceptia locuintelor cuplate), cu exceptia amenajarilor tehnico-
edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

- spre limita posterioard de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2
fata de limita posterioara de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

Subzona Z2 (locuinte insiruite):

- spre limita posterioara de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2
fata de limita posterioara de proprietate, dar nu mai putin de 3,00 m, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

Subzona Z3 (unititi invataméant):

- spre limitele laterale ale parcelelor: constructiile vor fi amplasate la min. 8,00 m
fatd de marginea carosabilului propus

- spre limita posterioara de proprietate: constructiile vor fi amplasate la min. H/2,
dar nu mai putin de 3,00 m.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai Tnalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata
(doua pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi,
parcaje auto);

- In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m lagime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizator1i

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura strazile existente ale
cartierului Westfield, si anume dinspre B-dul Westfield, sensul giratoriu si Str. Evolutiei.

10



Pentru deservirea rutierd a subzonelor rezidentiale Z1 si Z2 si a subzonei unitati
invatamant Z3, se vor extinde strdzi existente si se vor crea noi carosabile, pe proprietatea
privatd a investitorului si partial pe proprietatea privatd a statului (peste canale de desecare
administrate de ANIF Arad, prin intubare sau realizare de podete), cu 5,95 m (spre vest) +~ 7,41
m (spre est), cu un prospect stradal de min. 9,40 m, pentru a permite asigurarea unui carosabil de
latime 7,00 m cu o banda de circulatie pe sens si trotuare de min. 1,20 m de ambele parti ale
carosabilului, cu exceptia tronsoanelor dezvoltate cu locuitne si functiuni complementare pe o
singura latura a strazii nou propuse.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime. Pentru a doua laturd a constructiilor se asigura accese pentru fortele (pesonalul)
de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m indltime sau prin
accesul direct al autospecialelor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

e Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajerda si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd si alte unitati
aflate 1n serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar §i se executda in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare
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Este permisa parcelarea ulterioard a terenului, tindnd cont de functiunile distincte
propuse pe subzone.

Autorizarea executdrii parcelarilor este permisd numai dacd pentru fiecare lot rezultat se
respectd cumulativ urmatoarele conditii:

e front la stradd de minim 8§ m pentru locuintele ingsiruite si minim 12 m pentru
locuintele izolate sau cuplate;

e suprafata minima a parcelelor pentru locuinte insiruite este de 150 mp, respectiv
minim 200 mp pentru locuinte izolate sau cuplate

¢ adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

e asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

e asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

o forme si dimensiuni adecvate.

In subzona Z1, de-a lungul perimetrului terenului inscris in CF 354731 Arad, este
permisd parcelarea avand suprafata cuprinsa intre 9,00 mp si 90,00 mp (latime 0,00 m + 7,10 m),
exclusiv in scopul alipirii ulterioare parcelelor rezidentiale sau de spatii verzi amplasate la est de
Str. Creatiei, respectiv la vest de Str. Evolutiei, cu scopul de a mari suprafata acestora sau de a
intregi zonele verzi existente sau propuse pe spatiul public.

inaltimea constructiilor

Regimul de inéltime maxim propus este: P+1+M atit pentru zona rezidentiald, cat si pentru
functiunile complementare, unitdti invatamant, servicii, respectiv max. 9,00 m la cornisa (114,32 NMN)
si max. 14,00 m la coama (119,32 NMN), considerate fatd de CTN 105,32 NMN.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezintd pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Subzona Z1:

e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 1,20

Subzona Z2:

e P.O.T. 40,00 % pentru locuinte insiruite si functiuni complementare
in regim de inialtime max. P+1+M

e P.O.T. 45,00 % pentru locuinte insiruite si functiuni complementare
in regim de iniltime max. Parter

e C.U.T. 1,20 pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in
regim de inialtime max. P+1+M

e C.U.T. 0,45 pentru locuinte insiruite si functiuni complementare in
regim de iniltime max. Parter

Subzona Z3:

e P.O.T. unitati invataimant 25,00 %
e P.O.T. servicii 40,00 %
e C.U.T. 1,20

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depdsite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau In cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
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de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U,,
Anexa 5.

In subzona Z1 si Z2 (locuinte si functiuni complementare), va fi previzut cate un loc de
parcare pentru fiecrae lot de locuinta, care se va realiza in perimetrul parcelei, fard a afecta
domeniul public. Suplimentar, de-a lungul principalei cai carosabile a subzonei Z2 (Str. A), se
vor amenaja pachete de parcaje dispuse paralel cu bordura drumului.

in subzona Z3 (invatimant, servicii), vor fi previzute minim 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice pentru functiunea unitati invatdmant, respectiv 1 loc parcare pentru 2 angajati
pentru functiunea servicii.

Spatii verzi si plantate

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice, in afara
loturilor rezidentiale, In suprafatd de min. 9,00 %, respectiv 6.497 mp. La sud si nord de Str. A
(subzona Z2), sunt prevazute zone verzi compacte, dotate cu locuri de joaca pentru copii,
mobilier urban, sau cu amenajdri pentru promenadd, in suprafatd minima de 2.830 mp din
incinta reglementata, respectiv 3.890 mp din zona studiata, diferenta de 1.060 mp rezultand din
amenajarea propusd dupa intubarea partiala a canalului de desecare inscris in CF 337787 Arad.

Pentru incinta reglementatd, se estimeazd un numar de 132 locuinte individuale sau
ingiruite, cu un numadr total de cca. 396 persoane locatari, astfel incat suprafata minima de zone
verzi compacte necesara este de minim 792 mp.

Pe loturile rezidentiale, pe domeniul privat, se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu
plantatii de arbori de Tndlf{ime micd/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 20,00 %
pentru functiunea rezidentiala (subzona Z1 si Z2), respectiv minim 30,00% pentru functiunea
unitati Invatamant (subzona Z3), conform conform HGR 525/1996 actualizata.

In subzona Z2, de-a lungul carosabilelor de tip fund de sac, se va impune prin clauze
contractuale la vanzarea-cumpararea imobilelor, amenajarea si intretinerea de peluze, cuprinse
intre marginea aleilor pietonale si aliniamentele locuintelor insiruite propuse, pe domeniul
privat, dispuse de o parte si de cealaltd a acceselor carosabile sau platformelor parcaje. Aceste
peluze sunt incluse in procentul minim de 20 % zona verde pe lot individual. Scopul
aliniamentelor impuse pentru locuinte este de a crea zone verzi generoase situate de o parte si de
alta a carosabilelor, care conferd cartierului si extinderilor succesive ale acestuia, un spatiu
sandtos de viata, dar si o identitate a cartierului Westfield diferitd de a altor cartiere noi ale
municipiului.

imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu inaltimea maxima 2,20 m, acestea pot fi opace. La frontul
stradal, imprejmuirea va fi amplasatd la limita aliniamentului constructiei locuintelor propriu-
zise (de-o parte si de alta a acestora), respectandu-se zona de peluza propusa de-a lungul céilor
carosabile.

In proximitatea canalelor de desecare, fundatiile imprejmuirilor vor fi amplasate la min.
2,50 m fatd de marginea superioara a taluzului canalului respectiv.

‘ III. Zonificarea functionala

Unititile principale au destinatia unititi locuire individuald in regim izolat sau
cuplat si functiuni complementare in regim de iniltime maxim P+1+M — "Lm 1a b, c¢"
(aferent Subzona Z1), "Lm 2a b, ¢, d" (aferent Subzona Z2), respectiv unititi invatamant
in regim de iniltime maxim P+1+M — "IS 3" (aferent Subzona Z.3).

Subunitati:

Cc 1a, b, 2a, b, 3 — drumuri acces la subzonele rezidentiale propuse

IS 2a, b — zona functiuni complementare locuirii, servicii

LM 1d - parcele ce vor fi alipite loturilor rezidentiale existente sau spatiilor verzi

existente si propuse la est de Str. Creatiei si la vest de Str. Evolutiei

P 1, 2 — zona platforme carosabile si parcaje subzona locuire si functiuni

complementare

P 3 — zoni platforme carosabile si parcaje subzona unititi invatamant

SP 1 — zone verzi amenajate propuse in subzona 1
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SP 2a, b — zone verzi compacte amenajate in subzona Z.2

PG 2 — zona platforme gospodaresti sau tehnico-edilitare

PRCn — zona protectie canale de desecare

PR1gn — zona protectic 6 m conducta transport gaze DN 700 Pecica — Arad
(constructii usoare)

PR2gn — zona protectie 6 m ~ 20 m conducta transport gaze DN 700 Pecica — Arad
(amenajari teren, platforme betonate, parcari auto, alei pietonale, imprejmuiri)

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului In conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este:
- subzona Z1: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat
- subzona Z2: locuinte insiruite
- subzona Z3: unititi invatamant
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- subzona Z1 si Z2: platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi, mic comert, servicii specifice locuirii
- subzona Z3: servicii, birouri administrative, platforme carosabile/parcaje si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi
2.3. Utilizari permise cu conditii
- subzona Z1 si Z2: alimentatie publicd, turism
- subzona Z2: comert, alimentatie publica.
2.4. Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare si productie sau orice functiuni
care produc disconfort din punct de vedere fonic sau olfactiv.
2.5. Interdictii temporare
Nu se vor amplasa constructii principale sau Imprejmuiri pe zona de protectie de
latime 2,50 m a canalelor de desecare, aflatd de o parte si de alta a canalelor, médsuratd de la
marginea taluzului acestora.
Prin solutiile propuse de acces la parcele, de realizare drumuri/ alei carosabile sau
amenajarea zonelor verzi (podete, intubare canale, etc.), nu se va diminua sub nici o forma
capacitatile canalelor de desecare din zona studiata.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referintd sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele, canale de desecare, zone de protectie magistrale utilitéti.

Unitatilor teritoriale de referintd 1i se aplicd atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. se recomanda o subzonificare astfel:

Subzona Z1 si Z2 — locuire si functiuni complementare (S = 23.540 mp +
43.391 mp)

- P.O.T. 40,00 %

- P.O.T. 45,00 % pentru locuinte insiruite in regim de indltime Parter
- CU.T. 1,20

- C.U.T. 0,45 pentru locuinte insiruite In regim de inaltime Parter
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- Regim maxim de indltime P+1+M

- Spatiu verde minim 20 % in cadrul lotuilor de locuinte

- Minim 2 mp/locatar zona verde compactd, amenajata in spatiul public
Subzona Z3 — unititi invatamant (S = 5.253 mp)

- functiune principala unitéti invatamant P.O.T. 25,00 %, C.U.T. 0,75

- functiune complementard servicii, biruri administrative P.O.T. 40 %,

C.U.T. 1,20
- Regim maxim de indltime P+1+M
- Spatiu verde minim 30 %

Prevederi canale de desecare subzonele Z1, Z2 si Z3 si zona studiata:

Prin solutiile propuse de acces la parcele, de realizare drumuri/ alei carosabile sau
amenajarea zonelor verzi (podete, intubare canale, etc.), nu se va diminua sub nici o forma
capacitatile canalelor de desecare din zona studiata.

Principiile de abordare a lucrarilor pentru realizare accese la parcele, drumuri/ alei
carosabile, amenajarea zonelor verzi, etc. sunt urmatoarele:

- pentru realizare accese carosabile la parcelele propuse vor fi autorizate de
preferinta podete carosabile sau, dupa caz, poate fi intubat partial canalul de
desecare afectat, atunci cand distanta redusd dintre podete justifica aceastd
solutie sau se afld in imediata apropiere a unui segment intubat (corelat cu
propunerile urbanistice din zond)

- pentru realizare drumuri si alei carosabile, va fi autorizata de preferinta
intubarea canalului de desecare afectat, sau, dupa caz, cand drumul propus
traverseaza un canal, se pot autoriza podete carosabile

- pentru amenanajare zone verzi sau zone canal cuprinse Intre limite laterale
sau posterioare de proprietate, se poate opta fie pentru intubarea canalului, fie
pentru decolmatare si amenajare taluzuri, cu podete pietonale pentru
traversare canal, astfel incat sa rezulte fie o zona verde sistematizata unitar,
fie 0 zona de promenada de-a lungul unui curs salubru de apa.

V. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ

Arad, Str. Oituz nr. 119a APROBATE SI EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA
C.U.l. RO23713160 Amplasament: intravilan si extravilan Mun. Arad, cartierul
I.R.C. J02/682/2008 - Westfield
Tel. 0726 375 327 Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.
Faza: P.U.Z.
’

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: ZONA MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ APROBATE
S| EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA

e Amplasament: jud. Arad, intravilan si extravilan Mun. Arad, cartierul Westfield

e Numar proiect: 120/2020

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L.

e Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

2.  Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.
a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat sept. 2021 — sept. 2022.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
I constructji noi:

¢ locuinte individuale in regim izolat sau cuplat P+1+M
e locuinte insiruite P+1+M
e constructii invatamant, servicii P+1+M
Il. dotéri tehnico-edilitare, platforme gospodaresti
lll.  sistematizarea verticald a terenului
IV.  drumuri, platforme carosabile / parcaje de incinta, alei pietonale
V. spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
VI.  imprejmuire terenuri
VII.  amenajare zone verzi, parcuri.
b. Parcelari, comasari, transferuri de proprietate necesare, etc. - sept. 2021 — dec. 2025.
Obtinere Autorizatii de Constructie pentru constructii noi, drumuri si retele/ dotari tehnico-edilitare —
estimat sept. 2021 - dec. 2023.
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat nov. 2021 — ian. 2024.
d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat dec. 2024 — dec. 2025.
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e. Receptie lucrari necesare investitiei si intablare in Cartea Funciara — estimat mai 2022 — dec. 2026.
Finantarea investitilor prezentate mai sus, propuse prin PUZ, se va asigura din fonduri private, iar
racordarea la utilitati se va finanta de catre investitor sau distribuitor, conform ordinelor ANRE in vigoare.

insusit: intocmit:

S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L. Arh. Doriana BALOGH
prin adm. Alina Tomuta
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\ ce 10 5 | 2QNA SPORT 51 AGREMENT 5200\ | 720 | - -
| S \ c 8] ZONA TEHNICO-ED. SI PLATF. GOSPODAREST! | - : 300 | 042
A 5 °1’ 7 \LE| CAROSABILE 579 |\18 | 10288 | 1421
o | ]\ 2 8 | PATFORME CAROSABILE S| PARCAJE - \ | 3473 | 481
e : HH117777117] A / 9 ALENQLEE\T&vAg 232 | 3o\ 201 | 412 e
10 | CANALEDE DESECARE 3| 046 N 3B | 005
\\% / / % 11 | ZONE VERZ) AVENAJATE 6368 | 882 | \6497 | 900
— - DIN CARE ZONE VERZI COMPACTE 200 | 200 | 280 | 32 %RO'/E NT GENERAL Beneficiar: )
I % \ - DIN CAREVONEWERZ! DE ALINIAMENT 4218 | 59 | 36 5,08 edipArad, St!-I;)EE:rIQE';“C SRL. S.C. WESTFIEL 122?23;0
— |t /"ll WTE TOTAL GENERAL 18 | 100% | 72184\ 1008 R eSS R
'/I""I/ A \ \\1\“) ' ' SPECIFICATIE /@AE /SE/MNATURA Soara: Egg&%%%%f%ﬁ%%ﬁg& Eeow FAZA
1 || ’ lll/lllll WA / SEF PROIECT |_-af Dorana BALOGH” 000 | CoMPLEMENAERRl, | PuZ
g PROIECTAT | arh. Doriapa BALOGH\ D¥a: | REGLEMENTARIURBAN eTICE Plansa nr.
: | / : TN TN TR I L TN T L N pESEyT | ai,peuna BALOGH | SERIAMEAT o2 A




limita proprietate
si imprejmuire
Hmax=2.20 m

locuinte insiruite
P P+M, P+1+M

Hmax=CTN+12.00m=120.80 NMN
2

+ 0.00=CTN+0.60 NMN
Z.

3.00m ,

15.60m

limita proprietate
fara imprejmuire

8.00m

|

trotuar

Hcornisa=CTN+9.00m=115.80 NMN
hvall

l limita proprietate
fara imprejmuire

\f)\\
|
I

trotuar

carosabil
1 banda circulatie/sens

/

CTS=10 .\\o%lw ﬁ@

Hmax=CTN+12.00m=120.80 NMN
2

Hcornisa=CTN+9.00m=
AV A 115.80 NMN

1.50m
8.00m

P 15.60m

26.60m

4
7

26.60m

PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. Pr. nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a S.C. WESTFIELD DEVELOPMENT S.R.L. 120/2020
C.UI RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008
.| MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII PUZ .
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | 2oROBATE S| EXTINDERE ZONA REZIDENTIALA SI FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1200 | T N R s ! PUZ
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: SECTIUNE CARACTERISTICA Plansa nr.
, i STRADA SECUNDARA SUBZONA Z2
DESENAT arh. Doriana BALOGH mai 2021 | B R N 05A




CARTIER WESTFIELD

VEDERE AERIANA DINSPRE SUD-VEST

VEDERE AERIANA DINSPRE EST

VEDERE AERIANA

VEDERE AERIANA

- .

2
2
B

)

(T

PERT =

=
=
o

S 4y

PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
S.C ARHITECTONIC S.R.L. S.C. WESTFIELD 12%‘;-28'2-0
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.l. RO23713160 O.R.C. J0O2/682/2008 DEVELOPMENT SRL
MODIFICARE PARTIALA DOCUMENTATII
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: PUZ APROBATE S| EXTINDERE ZONA FAZA:
) REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:20.000 | COMPLEMENTARE/ SERVICII PUZ
Intravilan si Extravilan Mun. Arad, cartier Westfield
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
, iun. 2021 | ILUSTRARE URBANISTICA
DESENAT arh. Doriana BALOGH : 07 A
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