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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

Denumire proiect: P.U.Z. si R.L.U. — "INSTITUTII, SERVICII, LACAS DE CULT, CASA
PAROHIALA, GRADINITA, CENTRU SOCIO-CULTURAL, etc”

Amplasament: mun. ARAD, intravilan, Str. Agricultorilor, nr.6, CF nr.321467 Arad

Beneficiar: PAROHIA ORTODOXA ROMANA ARAD POLTURA

Faza: Studiu de Oportunitate

Proiectant general: | TATA ARCHITECTS s.r.l.

Proiect nr.: 156/2026

Data elaborarii: aprilie 2026

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din mun. Arad si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 116/04.02.2026 si avizul
de oportunitate nr. 17/24.03.2026.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 1 parcela,
conform CF nr. 321468 Arad, in suprafata de 1.257 mp si cu categoria de folosinta arabil
in intravilan.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ — la solicitarea dezvoltatorului
PAROHIA ORTODOXA ROMANA ARAD POLTURA, — este reglementarea din punct de vedere
urbanistic, dupa cum urmeaza:

- asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecindtate;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a indltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei;
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- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi;
- alte reglementari specifice zonei si functiunilor propuse pe amplasament.

Prin prezenta documentatie nu se propun operatiuni de parcelare a incintei propuse
spre reglementare.

Pe parcela propusa spre reglementare se vor putea edifica constructii in regim de
indltime max. P+1E care sa adaposteasca functiuni pentru institutii ( lacas de cult, casa
parohiala, gradinita, centru socio-cultural, etc)

Totodata se va asigura amenajarea accesului in incintd, platforme carosabile si
pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica) astfel
incat sa corespunda normelor de mediu, sandtatea populatiei si protectia si siguranta la
incendiu.

Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza amenajarea unui trotuar pe
domeniul public, pe latimea frontului stradal al parcelei reglementate, avand o latime de min.
1 m; reglementarea accesului la incinta din str.Agricultorilor, aflata la vest de amplasament;
racordarea amplasamentului la utilitatile aflate pe str. Agricultorilor.

1.3. Surse de documentare

P.U.G.Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 588/2023;

PUG Arad in curs de elaborare — Etapa VI;

Certificatul de urbanism nr. 116/04.02.2026;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 17/24.03.2026;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.

0O O O O O O

Cadru legislativ:

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad.

o HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd este situatad in teritoriul administrativ al Mun. Arad, in nordul municipiului
(Cartier Poltura), intr-o zona rezidentiala si functiuni complementare. Datoritd proximitatii zonei
rezidentiale existente, dar si a unei infrastructuri adecvate, la est de Str. Agricultorilor s-a
dezvoltat gradual o zona rezidentiald, elaborandu-se PUZ-uri punctuale si ulterior Autorizatii de
construire.


mailto:danielaursachi@gmail.com

TATA ARCHITECTS s.r.l. 156/2026
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, P.U.Z. si R.L.U.

nr. 15A, cod postal 310010, “INSTITUTII, SERVICII, LACAS DE CULT, CASA
Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUI 37762537 pAROHIALA, GRADINITA, CENTRU SOCIO CULTURAL,
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 etc”, intravilan, CF nr. 321467 ARAD
e-mail: danielaursachi@gmail.com str. Agricultorilor, nr.6, mun. ARAD

PAROHIA ORTODOXA ROMANA ARAD POLTURA

TATA Architects

ARHITECTONIC s.r.l.

mun. Arad, str. Oituz nr. 1193, jud. Arad,
CUI RO23713160

I.R.C. J02/682/2008, tel. 0726.375.327

Zona propusa spre reglementare prezinta front la strada Agricultorilor, aflata la vest
de amplasament, de unde se va realiza si accesul auto si pietonal in zona reglementata.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiata este situata in teritoriul administrativ al Mun. Arad, in nordul municipiului
(Cartier Poltura).

Zona este accesibila direct, dinspre drumul existent — Str. Agricultorilor, asfaltat. Terenul
are frontul stradal de 21,70 m si adancimea de 55,13 m <+ 56,37 m.
Vecinatatile terenului sunt:
- la nord: Lacas de Cult — in curs de executie, functiune reglementata prin PUZ
aprobat cu HCLM Arad nr. 446/30.08.2023 (CF nr. 332671 Arad);
- la sud: imobil cu destinatie rezidentiala, cladire edificata (CF nr. 303932 Arad);
- laest: teren agricol in intravilan, nereglementat (zona industrie prevazuta prin PUG
Arad aprobat, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ) (CF nr. 357361
Arad);
- la vest: Str. Agricultorilor (CF nr. 355588 Arad).

Zona studiata insumeaza o suprafata de 12.000 mp si cuprinde urmatoarele vecinatati
ale terenului propus spre reglementare:
Nord — primele 2 zone functionale aflate la nord de amplasament;
Est - teren agricol in intravilan, nereglementat (zond industrie prevazuta prin PUG Arad
aprobat, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ);
Sud - str. Dr. Teodor Botis;
Vest - prima zona functionala aflatacla vest de Str. Agricultorilor;

Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza reglementarea accesului la
incinta propusa spre reglementare, din str.Agricultorilor, aflata la vest de amplasament.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat are o forma neregulata, incadrandu-se intr-un dreptunghi cu laturile
cuprinse intre 21,47 m — 22,31 m (latime) si 55,14 m - 56,37 m (adincime).
Profilul terenului este relativ plat. Cotele de nivel oscileaza intre 110,21 NMN si 110,55
NMN.
Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Geologia regiunii. Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice

care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.
Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort,
in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari,
Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre P3ulis si Pecica. Spre rama muntoasa are
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altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se
distinge o fasie de campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-
o fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cdmpia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi Si Noi ale raurilor care strabat
regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;

e Ccu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviald) -  reprezentate
prin  argile cu concretiuni fero-manganoase si  depozite de
piemont.

Adancimea de inghet in zona cercetata este 70 cm .. 80 cm, conform STAS 6054 — 77.

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat 1 (un)
foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -5,00 m de la suprafata terenului.
Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de paméant care au permis stabilirea
coloanei stratigrafice a acestuia.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F 1

+ 0,00 m...-0,20 m — Umpluturd pamant;

- 0,20 m...-0,80 m — Argila, maronie, consistenta;

- 0,80 m...-1,40 m — Argila, maroniu, galbuie, prafoasa, nisipoasa;

- 1,40 m...-5,00 m — Nisip fin si mijlociu, galbui;

- 5,00 m...injos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi
coezive.

Pdmanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in stare de
consistenta vartoasa, cu plasticitate foarte mare.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la suprafata actuala a
terenului sistematizat.

Apa subterana nu a fost interceptatd pe adancimea forajului efectuat. Sunt posibile si
acumulari de apa meteoricd in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu ploi
abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de apd din suprafata terenului prezinta
caracter temporar.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru
o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cota de fundare Df=-2,00 m este

pconv = 260,00 kPa;

Pe parcursul cercetarilor s-a tinut cont si de harta geologica a zonei, Normativul NP—
074/2014 privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice ale terenurilor de fundare in
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conformitate cu Eurocod 7 SR EN 1997-2:2007, SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007 si STAS
1242/4-85, STAS 2914-84, NP074/2014, NP112/2014.

2.4, Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este Str. Agricultorilor — drum colector de categoria
IV, modernizat, cu imbracaminte asfaltica. Latimea prospectului stradal este de cca. 23 m:

- carosabil 6,50 m, cu o banda de circulatie pe sens

- alei pietonale 1,20 m doar pe latura vestica a drumului

- zone verzi 7,50 m + 8,00 m de parte si cealalta a carosabilului

Str. Agricultorilor asigura accesul direct la incinta reglermentata prin intermediul unui racord
carosabil la drumul public cu o latime de 7 m si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal, in functie de mobilarea terenului la urmatoarele faze de proiectare.
2.5. Ocuparea terenurilor

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 1 parcela,
conform CF nr. 321468 Arad, in suprafata de 1.257 mp si cu categoria de folosinta arabil
in intravilan.

Terenul este liber de constructii, partial imprejmuit.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin continuitatea functiunilor
existente in zona, la nord de amplasament.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, municipiul Arad:

e se afld in lista unitdtilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa; amplasamentul NU se afla in zona inundabila, fiind la o distanta de aproximativ
4,0 km nord fata de raul Mures, iar in zond nu exista alte cursuri de apa.

e nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusé spre reglementare:
e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e nu se afla in zona de protectie a vreunui sit arheologic clasificat.

Alte zone de protectie si/sau de risc.
Zona propusa spre reglementare figureaza in:
- zona de servitute aeronautica a Aeroportului Arad.

Existenta unor riscuri tehnologice:
In zona studiata nu exista obiective ce prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Masuri de securitate la incendiu:
Se vor respecta distantele minime intre constructii, conform normativului P118-
1/2025 si legislatiei subsecvente, pentru limitarea propagarii incendiilor.
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Masurile si solutiile de protectie la incendiu se vor stabili si detalia in faza de proiectare
DTAC, cu respectarea legislatiei si normativelor in vigoare.

Amplasarea cladirilor de cult supraterane cu indltime obisnuita se realizeaza
independent, la distantele de sigurantda normate fatda de cladirile invecinate, sau se
compartimenteaza fata de acestea, cu elemente de constructie cu rol de separare a
compartimentelor de incendiu (pereti antifoc).

Cladirile de cult supraterane cu indltimi obisnuite vor avea asigurat accesul si interventia
autospecialelor de stingere in caz de incendiu, cel putin pe o laturd si, totodatd, cel putin pe
25% din perimetrul peretilor exteriori, cu exceptia celor prevazute cu sali aglomerate sau care
fac parte dintr-o cladire inaltd sau foarte inaltd, respectandu-se prevederile specifice.

Cladirile de cult supraterane cu indltime obisnuitd (catedrale, biserici, lacasuri de cult,
sinagogi, temple, case de rugaciuni etc.) si ansamblurile manastiresti cu exceptia spatiilor de
dormit (chilii) si a celor anexate acestora, vor indeplini conditiile de stabilitate la incendiu
prevazute la Art.2.1.3.2 si Tabelul 2 din normativ P118-1/2025, iar cladirile parter cu
capacitatea maxima simultana de 100 utilizatori, pot fi realizate din elemente de constructie
din lemn minimum clasa de reactie la foc Ds1,d0 sau D-s2,d0.

Focul deschis (lumanari, candele etc.) in orice cladire de cult poate fi utilizat in conditiile
asigurarii masurilor specifice de aparare impotriva incendiilor si in locurile stabilite si amenajate
corespunzator

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat nu este racordat la retele tehnico-edilitare dar dispune in fata
proprietatii, pe str. Agricultorilor, de retea de apa potabila, canalizare si energie electrica.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Zona nu are un cadru natural valoros.
Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru racordul carosabil la Str.
Agricultorilor. Terenul este liber de construcitii.

Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de incinta in suprafata de minim 20% din
suprafata parcelei cu functiunea institutii publice si servicii — constructii de cult (min. 251
mp), conform H.C.L.M. Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad.

Se vor planta minim 11 arbori (9 buc pt. zona verde + 2 buc pt.parcaje auto), conf.
Art. 13 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre
reglementare:
e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
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Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

Pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, s-
a tinut cont de urmatoarele criterii:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocdrii resurselor;

Planul Urbanistic Zonal creeazad un cadru clar si bine delimitat pentru dezvoltari
viitoare, prin stabilirea precisd a amplasamentului, a functiunilor admise (institutii publice,
servicii, lacas de cult, functiuni educationale si socio-culturale), a regimului de construire si a
indicatorilor urbanistici. Natura investitiei este una nepoluanta, cu caracter comunitar, fara
procese tehnologice sau activitati generatoare de emisii periculoase. Dimensiunea
constructiilor este limitata (POT max. 40%, CUT max. 0,80), iar regimul de inaltime redus
contribuie la integrarea controlata in zona.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

PUZ-ul este elaborat in concordantd cu prevederile PUG al Municipiului Arad si cu
dezvoltarile urbanistice recente din zona Poltura. Acesta nu genereaza conflicte cu alte
documentatii aprobate, ci contribuie la completarea si diversificarea functiunilor existente
(preponderent rezidentiale), prin introducerea unor dotari de interes public necesare
comunitatii.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul integreaza consideratiile de mediu prin:

« promovarea unor functiuni nepoluante, cu impact redus asupra mediului;

« asigurarea unui procent minim de 20% spatii verzi amenajate;

» (gestionarea apelor pluviale prin infiltratie naturala si dirijare controlata;

» racordarea la retelele publice de apa si canalizare;

» colectarea selectiva a deseurilor;

» respectarea zonelor de protectie (inclusiv culoar de zbor si retele existente).

Prin aceste masuri, PUZ-ul contribuie la dezvoltarea durabila a zone:i.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Problemele de mediu potentiale sunt reduse si se refera in principal la:

« disconfort temporar generat in faza de executie (zgomot, praf);
» (gestionarea deseurilor menajere si a celor rezultate din activitati comunitare;
« trafic auto ocazional asociat functiunilor de cult si servicii.
Aceste aspecte sunt limitate si controlabile prin masuri tehnice adecvate.
e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor
sau de gospodarirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si europene de mediu si nu contravine
obiectivelor stabilite prin documentele strategice privind gestionarea apelor, deseurilor si
protectia mediului.


mailto:danielaursachi@gmail.com

TATA ARCHITECTS s.r.l. 156/2026

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, P.U.Z. si R.L.U.

nr. 15A, cod postal 310010, “INSTITUTII, SERVICII, LACAS DE CULT, CASA
Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUL 37762537  pAROHIALA, GRADINITA, CENTRU SOCIO CULTURAL,
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 etc”, intravilan, CF nr. 321467 ARAD

e-mail: danielaursachi@gmail.com

str. Agricultorilor, nr.6, mun. ARAD
PAROHIA ORTODOXA ROMANA ARAD POLTURA

TATA Architects

ARHITECTONIC s.r.l.

mun. Arad, str. Oituz nr. 1193, jud. Arad,
CUI RO23713160

I.R.C. J02/682/2008, tel. 0726.375.327

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Efectele asupra mediului sunt reduse, temporare si reversibile, fiind asociate in
principal fazei de executie. In faza de exploatare, impactul este minim, specific unor functiuni
comunitare.

b) natura cumulativa a efectelor;

Nu se anticipeaza efecte cumulative semnificative, intrucat functiunile propuse sunt
compatibile cu caracterul rezidential al zonei si cu dezvoltarile existente sau aprobate in
vecinatate.

) natura transfrontiera a efectelor;

Nu este cazul. Planul nu genereaza efecte cu caracter transfrontier.

d) riscul pentru sdndtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);

Riscurile sunt reduse si limitate, nefiind prevazute activitati periculoase. Functiunile
propuse au caracter public si comunitar, fara impact negativ asupra sanatatii populatiei.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate);

Impactul este local, limitat la amplasament si la zona imediat adiacenta, fara afectarea
unei populatii extinse.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Arealul analizat nu prezinta caracteristici naturale speciale si nu include elemente de
patrimoniu natural sau cultural care sa necesite masuri speciale de protectie. Amplasamentul
este situat in intravilan, intr-o zona urbanizata, fara valori naturale sau de patrimoniu deosebite
si fara apartenenta la arii protejate. Zona nu se afld in vecindtatea sau in cadrul unor arii
naturale protejate, situri Natura 2000 sau zone de protectie a patrimoniului construit ori
arheologic.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

Nu se estimeaza depasirea valorilor limita privind calitatea aerului, apei sau solului.
Activitatile propuse sunt nepoluante si conforme cu legislatia in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

Utilizarea terenului este moderata si controlatd prin indicatori urbanistici (POT max.
40%, CUT max. 0,80) si prin asigurarea spatiilor verzi. Nu se genereaza o suprasolicitare a
mediului.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar criterii pentru sau international.

Nu este cazul. Amplasamentul nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale
protejate.
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2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, PAROHIA ORTODOXA ROMANA ARAD
POLTURA, a fost intocmit studiul de oportunitate in baza cdruia s-a obtinut avizul de
oportunitate nr. 17/24.03.2026.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuatda inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

Informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. si
R.L.U. aferent a fost efectuata, conform procedurii legale. Pe durata procedurii de informare si
consultare a publicului etapa a II a, nu au fost inregistrate sesizari si nu a fost consultata de
nicio persoana.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit pentru
zona respectiva, in concordanta cu functiunile din vecinatate.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a dezvolta
zona prin extinderea functiunii existente la nord de amplasament. Realizarea lacasului de cult
propus este oportuna si necesara pentru locuitorii din Cartierul Poltura, carora li se va facilita
accesul la slujbele religioase, lacasul de cult fiind amplasat in cadrul cartierului, la mica distanta
fata de zona rezidentiala existenta.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea investitiilor
necesare in vederea dezvoltdrii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi suportate
din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilul identificat prin CF nr. 321467
Arad, suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata inscrisa in acte, respectiv 1.257
mp.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
17/24.03.2026, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului P.U.Z.
si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitati. Avand in vedere ca:

o amplasamentul este pozitionat in intravilanul municipiului Arad;
o amplasamentul nu se afla sub incidenta unor zone de risc natural;
o amplasamentul se afla sub incidenta unor zone de protectie care impun anumite
restrictii;
o amplasamentul este racordat/bransat la retelele tehnico-edilitare — apa, canalizare,
energie electrica,
Nu exista disfunctionalitati care sa necesite solutionare. Se va avea in vedere asigurarea
indeplinirii conditiilor astfel incat realizarea investitiei sa corespundd normelor de mediu,
sanatatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.
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Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste:

o Asigurarea accesului la teren;

o Stabilirea indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

o stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

alte reglementari specifice zonei si functiunilor propuse pe amplasament.

o Asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare in vederea functionarii optime a incintei.

o

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 116/04.02.2026 emis de Primaria
Municipiului ARAD, amplasamentul este incadrat in intravilan si are categoria de folosinta
arabil.

Conform PUG Arad, terenul se afla in UTR 54, functiunea dominanta a zonei fiind zona
industriala. Functiunile complementare admise ale zonei sunt spatii comerciale.

Interdictiile permanente conform PUG Arad: nu se va construi in zona de protectie a
liniilor electrice aeriene de inalta tensiune.

Nu exista reglementari urbanistice pentru zona vizata de investitie.

Reglementarile urbanistice pentru amplasamentul in suprafata totald de 1.257 mp, vor fi
stabilite prin prezenta documentatie de urbanism.

Amplasamentul se afla in culoarul de zbor al Aeroportului Arad.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se
maxime, etc.), rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitard, instituirea
zonelor de protectie, reglementarea accesului in zona propusa spre reglementare si a
circulatiilor in incinta.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei
de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Amplasamentul nu este situat in zond inundabild si nu se afld in vecinatatea sau in cadrul
unei arii naturale protejate, conform PUG in vigoare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care
sa poata fi valorificate.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie
naturald protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asiguratd, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul in incinta se va realiza din str. Agricultorilor prin intermediul unui racord
carosabil la drumul public cu o latime de 7 m si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal, in functie de mobilarea terenului la urmatoarele faze de proiectare.
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Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118-
1/2025 in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitdtile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaza vor fi detaliate in RLU aferent.
Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica o zona functionala:
IS — INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise: constructii pentru servicii - constructii pentru lacas de cult, casa
parohiala, gradinita, centru socio-cultural, etc — max. 40% din suprafata parcelei,
platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare,
spatii verzi amenajate de incinta, elemente publicitare si de signalistica, imprejmuiri.
Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori.
Utilizari interzise: activitati industriale sau de productie, indiferent de tipul acestora;
depozitdri en-gros, activitati logistice sau platforme de depozitare; unitati de comert de
tip mare (hipermarket, supermarket, comert en-gros) sau activitati comerciale cu flux
intens de trafic; activitati care genereaza poluare fonica, chimica, vibratii sau emisii
peste limitele admise; service-uri auto, spalatorii auto, statii de carburanti sau alte
functiuni incompatibile cu caracterul zonei; depozitarea necontrolata a deseurilor sau a
materialelor periculoase; orice utilizari care pot afecta functionarea lacasului de cult, a
institutiilor educationale sau a functiunilor comunitare; activitati care genereaza trafic
greu sau intens incompatibil cu zona rezidentiala adiacenta.

Caracteristici ale parcelelor:
Prin prezenta documentatie nu se propun operatiuni de parcelare a incintei propuse spre

reglementare.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament, fata de limitele laterale si
posterioare si unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Amplasarea cladirilor pe parcela se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate
reprezentatd pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice — Zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — fata de frontul stradal al str.
Agricultorilor (limita vestica de proprietate): cladirile pot fi amplasate la minim 1,00 m de la
limita de proprietate;

Fata de limita posterioara de proprietate (limita estica de proprietate): cladirile pot fi
amplasate la minim 5,00 m fata de limita de proprietate.

Fata de limitele laterale (limita nordica si sudica de proprietate): cladirile pot fi
amplasate la H max cladire/2, dar nu mai putin de 3,00 m;

Pe aceeasi parcela se pot amplasa mai multe constructii. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtatea indltimii constructiei celei mai finalte,
respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta la foc a constructiilor.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate a drumurilor de incinta si
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platformelor carosabile, a elementelor de publicitate si signalistica, a constructiilor si
amenajarilor tehnico-edilitare si a imprejmuirilor incintei propusa spre reglementare, conform
prevederilor Codului Civil.

Circulatii si accesuri:

Accesul in incinta se va realiza din str. Agricultorilor prin intermediul unui racord
carosabil la drumul public cu o latime de 7 m si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal, in functie de mobilarea terenului la urmatoarele faze de proiectare.

Incinta va fi amenajata cu zone pietonale, platforme semi-carosabile pentru accesul la
parcaje.

Stationarea autovehiculelor:

Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996 si HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Propunerea respecta cerintele stabilite prin HCLM Arad nr.187/2024 privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare, conf. art. 9 Constructii de cult, art. 10 Constructii
culturale si art. 11Constructii de invatamant:

Constructii de cult:

Biserici

- 1 loc de parcare la 20 de locuri, pentru biserici fara arondare parohiald. Pentru
bisericile parohiale se va avea in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Alte functiuni de cult:

- numarul locurilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, dar nu mai putin de
5 locuri de parcare.

Constructii culturale:

e Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre de cultura:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de
parcare), cu un spor de 10,00 %.

e Institutii ce includ sdli pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sali
polivalente etc:

- 1 loc de parcare la 10 locuri in sald, la care se vor adauga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00
%.

Constructii de invatamant:

Invdtamant preuniversitar:

- 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei, dar nu mai putin de 2 locuri
de parcare. Se vor prevedea suplimentar cel putin 2 locuri de parcare pentru stationare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.
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in parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor
cu dizabilitati:
- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adauga cate 1 loc de
parcare la fiecare 100 de locuri de
parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obignuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.
Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

Inaltimea maxima admisibila a constructiilor:
Hmax constructii = 15,00 m.

Regimul de inaltime a cladirilor: max. P+1E

Aspectul exterior al cladirilor: Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei.

Conditii de echipare edilitara: Parcela se va bransa la apa potabila, canalizare
menajera si energie electrica, aflate pe str. Agricultorilor.

Spatii libere si spatii plantate:
Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de incinta in suprafata de minim 20% din

suprafata parcelei cu functiunea institutii publice si servicii — constructii de cult (min. 251
mp), conform H.C.L.M. Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad.

Se vor planta minim 11 arbori (9 buc pt. zona verde + 2 buc pt.parcaje auto), conf.
Art. 13 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

Imprejmuiri:
Imprejmuiri la frontul stradal —transparent si/sau cu soclu de maxim 80 cm inaltime,
Hmax. = 2,00 m. Imprejmuiri laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului:
POT max = 40,00 %

CUT max = 0,80
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LACAS DE CULT, CASA
PAROHIALA, GRADINITA, CENTRU SOCIO CULTURAL,
etc”, intravilan, CF nr. 321467 ARAD

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 12.000 mp

ZONE FUNCTIONALE

SITUATIE EXISTENTA

SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]
ZONA LOCUINTE P, P+M, P+1 5.442 45,35% 5.442 45,35%
ZONA PENTRU CULTE 1.100 9,17% 1.100 9,17%
TEREN AGRICOL, CU INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ,
CU FUNCTIE DE RESTRUCTURARE AA o o
ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE, iN 2.548 | 21,23% 1.291 ) 10,76%
ZONE PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI
CONFORM PUG ARAD ETAPA VI
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - str. 0 o
Agricultorilor, str. Munteniei, str. Teodor Botis 2.910 24,25% 2.910 24,25%
ZONE INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII -
constructii pentru lacas de cult, casa 0 0,00% 1.257 10,47%
parohiala, gradinita, centru socio-cultural, etc
TOTAL GENERAL 12.000 100% 12.000 100%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.257 MP . .
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
TEREN AGRICOL, CU INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ, CU
FUNCTIE DE RESTRUCTURARE A ZONELOR
FUNCTIONALE EXISTENTE, IN ZONE PENTRU 1.257 100% 0,00 0,00%
LOCUINTE COLECTIVE MICI CONFORM PUG
ARAD ETAPA VI
Zona INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - PROPUS
Constructii pentru lacas de cult, casa parohiala,
gradinita, centru socio-cultural, etc (max. 40% 0,00 0,00% 503 40,00%
din suprafata parcelei)
. — - YT
Zone verzi de incinta (min. 20% din suprafata 0,00 0,00% 751 20,00%
parcelei)
Alei carosabile, pietonale, parcaje in curte si o o
amenajarile tehnico-edilitare de incinta 0,00 0,00% >03 40,00%
TOTAL GENERAL 1.257 100% 1.257 100%

POT max = 40,00 %

CUT max = 0,80

Regim de indltime: max. P+1E

Hmax cladiri coama/atic: 15,00 m

Zona verde amenajata:
min. 20% din suprafata parcelei
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Situatia existenta:
Amplasamentul analizat nu este racordat la retele tehnico-edilitare dar dispune in fata
proprietatii, pe str. Agricultorilor, de retea de apa potabila, canalizare si energie electrica.

Situatia propusa:
1. Alimentarea cu apa potabila — Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi
folosita in special pentru asigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer si pentru
intretinerea incintei.
Nu se estimeaza ca in zona studiata sa necesite apa in scop tehnologic.
Ca si sursa de apa pentru obiectivul studiat, se propune bransarea incintei la reteaua de
distributie exista pe strada Agricultorilor, PE-ID, Dn 150mm.
Racordul incintei studiate la reteaua de distributie stradala existenta, se va face printr-un camin
de apometru dimensionat corespunzdtor in functie de consumul de apa estimat care se va
amplasa pe domeniu public si va fi echipat cu un apometru pentru inregistrarea consumului de
apa preluat din retea.
Stingere incendiu
Conform P118 pentru incinta studiata se va asigura un debit de incendiu de 5,00 I/s la o durata
de stingere de 3 ore, acesta va fi asigurat prin hirantii stadali care echipeaza reteaua de
distributie din zona studiata.
2. Canalizare menajera/pluviala - Actualmente zona beneficiaza de retea de canalizare
menajera pe strada Agricultorilor, PVC Dn 250mm. Se propune racordul incintei la canalizarea
menajera stardala existenta in zona conform planului de situatie anexat.
Racordul incintei la reteaua de colectare ape uzate menjare stradald se va realiza printr-un
camin de racord care se va amplasa pe domeniul public, iar apele evacauate se vor incadra in
limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005.
Actualmente Cartierul Poltura unde este situata incinta studiata detine un sistem de colectare
si tratare ape pluviale, iar pe strada Agricultorilor exista un colector pluvial PAFSIN Dn 1000mm.
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile, de pe
drumurile din incinta cat si de pe cladirile propuse.
In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute
din incint in urmdtoarele variante:
- restitutie In sol direct prin dirijarea acestor cdtre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate pentru cele de pe cladirile propuse;
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
platformele carosabile respectiv pentru drumurile de incinta, si de pe cladirile propuse dupa
caz si care in final ajung in reteaua de canalizare pluviala existenta actualmete pe strada
Agricultorilor, PAFSIN Dn 1000mm.
Breviar de calcul:

3. Alimentarea cu agent termic — energia termica necesara incalzirii spatiilor se va realiza
cu centrale termice pe gaz natural, aceasta ramanand solutia principala de incalzire a spatiilor
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nou propuse. Se pot de asemenea folosi solutii alternative locale de producere energie termica
— pompe de caldura.

4. Alimentarea cu energie electrica - Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile va
fi asigurata printr-un bransament la reteaua de energie electrica aflata pe str. Agricultorilor, in
partea de vest a amplasamentului.

5. Sistemul de iluminat public — nu e cazul.

6. Alimentarea cu gaze naturale — alimentarea cu gaz natural se poate realiza, dupa caz
din reteaua de gaz natural existent pe str. Agricultorilor.

7. Gospodarie comunala - se va prevedea o platforma gospodadreasca pentru depozitarea
pubelelor in vederea colectdrii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al
localitatii.

Extinderea/montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana,
inclusiv bransamente si racorduri, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane.

Se vor respecta retragerile minime impuse de zonele de protectie aferente
obiectivelor/dotarilor din zona, in conformitate cu avizele detinatorilor de retele.

3.7. Protectia mediului

Functiunea propusa prin PUZ — "INSTITUTII, SERVICII, LACAS DE CULT, CASA PAROHIALA,
GRADINITA, CENTRU SOCIO-CULTURAL, etc” — nu este poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor
menajere si de la eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la autoturismele
parcate in incinta.

Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si
anume:

- Deseurile menajere vor fi depozitate pe platformele gospodaresti betonate, cu racord la
apa si imprejmuire.

- Apele pluviale de pe platforma carosabila vor fi colectate in rigole, trecute printr-un
separator de nisip si apoi conduse la canalizarea pluviala a Municipiului Arad.

- Se vor respecta orice alte masuri de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin
avizul de mediu.

Poluarea apei si a solului va fi evitata si prin:

- in zond nu se vor desfdsura activitati in urma cdrora sa rezulte deseuri, noxe sau
emisii periculoase pentru sol si apa;

- nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie
cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor deversa in reteaua de canalizare a
localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;
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- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze cdile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incintd.
Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnica conform
Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 — risc
geotehnic moderat, categoria geotehnica 2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa in reteaua publica de canalizare menajera a localitatii si se vor incadra in valorile
maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate, actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producator pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecindtatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de
incinta in suprafata de minim 20% din suprafata parcelei cu functiunea institutii publice si
servicii — constructii de cult, culturale (min. 251 mp), conform H.C.L.M. Arad nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Se vor planta minim 11 arbori (9 buc pt. zona verde + 2 buc pt.parcaje auto), conf.
Art. 13 din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
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unei zone pentru institutii publice si servicii - LACAS DE CULT, CASA PAROHIALA, GRADINITA,
CENTRU SOCIO-CULTURAL.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore. Nu este cazul, nu exista.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri.

Prin prezenta documentatie nu sunt propuse lucrari de utilitate publica.

Se propun interventii la dotdrile de interes public existente, si anume:

- bransamente si racorduri la utilitatile publice existente

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul
privat al zonei/initiatorul PUZ ului.

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitdti aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a municipiului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajirii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.. Functiunea propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ arealul
studiat, tinand cont cd aceasta completeaza functiunea rezidentiald, iar langa amplasamentul
propus spre reglementare se afla PUZ aprobat cu functiune similara — lacas de cult. Lacasul de
cult va deservi locuitorii din Cartierul Poltura. Incinta studiata este deservita de un drum public
in stare tehnica foarte bund, recent modernizat — Str. Agricultorilor.

Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte social-economice si
urbanistice:

o este propus un lacas de cult — paraclis eparhial — care sa deserveasca locuitorii
Cartierului Poltura, tinand cont ca parohiile existente (Gai si UTA) sunt amplasate
la distante relativ mari fata de acest cartier (min. 2,5 km)

o va face posibil accesul pietonal al locuitorilor din zond, apartinand diverselor
categorii de varstd, datorita distantelor mici necesare a fi parcurse din Cartierul
Poltura pana la incinta lacasului de cult propus

o va crea un pol de interes pentru rezidentii cartierului, contribuind la crearea si
consolidarea relatiilor dintre acestia

o va oferi un spatiu care va facilita intalnirea rezidentilor din cartier la evenimente
religioase si sociale

o va fi diversificatda volumetria zonei

o se creeaza noi locuri de munca, dar si venituri suplimentare la bugetul local.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
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a) Amenajarea unui trotuar cu latime de min. 1 m pe latimea frontului stradal al parcelei
reglementate;

b) Amenajarea accesului in incinta din str. Agricultorilor;

c) Racordardarea incintei la retelele tehnico-edilitare de pe str. Agricultorilor.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Sistematizarea verticald a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

b) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

c) Realizare cladiri pentru cult si servicii conexe;

d) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta;

e) Amenajare zone verzi.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului, realizarea racordurilor la
utilitati, realizarea accesurilor pe amplasament se vor realiza din fondurile proprii ale
dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. Realizarea lacasului de cult propus este oportuna si necesara pentru locuitorii din
Cartierul Poltura, carora li se va facilita accesul la slujbele religioase, lacasul de cult fiind
amplasat in cadrul cartierului, la mica distantd fata de zona rezidentiala existenta. Un
impediment in deplasarea locuitorilor din cartier spre bisericile parohiilor existente (Gai si UTA)
este distanta mare dintre acestea, o importanta pondere a credinciosilor deplasandu-se pe jos
la slujbele religioase.

Lacasul de cult propus va constitui un pol de interes care va coagula comunitatea
Cartierului Poltura.
De asemenea, se vor crea noi locuri de munca si fonduri suplimentare la bugetul local.

Datorita pozitiei si orientarii amplasamentului, zonelor functionale inconjuratoare,
posibilitatea asigurarii facile a acceselor in incinta si a dotarii acesteia cu utilitdti, nu va exista
un impact negativ asupra vecinatatilor.

Aceste aspecte justifica oportunitatea realizarii investitiei solicitate.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor din
avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr. 116/04.02.2026 si avizul de oportunitate
nr. 17.24.03.2026.

Specialist cu drept de semnatura RUR, Intocmit,

Arh. BALOGH Doriana arh. TUTU Andreea
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