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PROCES-VERBAL

cu ocazia Intalnirii de lucru organizatd in data de 10.11.2022, incepand cu orele
16%, la sediul Primiriei Municipiului Arad, Sala Regele Ferdinand cu elaboratorul
documentatiei, initiatorul acesteia si reprezentantii persoanelor contestatare, cu privire la
reglementarile propuse prin documentatia de urbanism PUZ si RLU — "Construire
locuinte individuale: izolate, cuplate si Insiruite cu functiuni complementare (zond
servicii/dotari/comert) impreuna cu schimbare de destinatie din curti-constructii In acces
pentru imobilul din Arad, str. Pastorului, nr. 10", amplasament: Municipiul Arad, cartier
Micidlaca, str. PODGORIEI nr. FN, jud. Arad, initiator: SC ECOSYSTEME SRL,
generat de imobilele identificate cu: C.F. 317853, C.F. 307518, C.F. 311087, C.F.
323240, C.F. 359705 — Arad, aflata in etapa de elaborare a propunerilor

La sedinta au participat:
Arhitect sef —
Director executiv -
Consilier
Consilier

reprezentant SC ECOSYSTEME SRL
-proprietar str.Lipovei nr.66
-proprietar str.Pastorului nr.12

Contestatari -

-proprietar str.Pastorului nr.8
-proprietar str.Pastorului nr.1F
-proprietar str.Lipovei

-proprietar str.Lipovei

D-1 Arhitect Sef da cuvantul elaboratorului documentatiei in vederea prezentarii
pe scurt a evolutiei proiectului aflat in discutie si momentul in care se afld, dupd care se
va da cuvantul contestatarilor pentru observatii. Dacd se poate, se va da un raspuns
lamurior acum, daca nu, observatiile vor fi consemnate si se va da un raspuns in scris
daca este cazul.

_ prezintd demersurile facute pand in acest moment, dupd cum
urmeaza: Prima propunere care a fost realizatd si adusa spre deliberare la primarie
presupunea existenta unor imobile P+5E in partea de N si P+2E in partea de S acolo unde



sunt case in apropiere. Accesul se baza pe doui artere: str. Amurgului si str.Podgoriei. In
urma consultarii cu Primaria s-a explicat ca aceasta investitie nu va putea fi reglementata
pana nu va avea acces corespunzator. Str.Podgoriei are o zona foarte ingustd iar
str. Amurg nu apare a fi realizata, este doar zona verde...

S-au cautat variante, iar varianta optima a fost cea in care s-a achizitionat terenul
de pe str.Pastorului nr.10 care era in vanzare in acel moment si care putea asigura o
accesibilitate pentru dezvoltarea noastra de locuinte.

Zona de locuinte urma sa aibd accesibilitate de pe mai multe laturi ceea ce ardta
ca oamenii vor putea intra si iesi in conditii optime. Trebuie mentionat ca am studiat si
varianta str.Podgoriei care are un profil de 4 m in prelungirea zonei pe care o are acum si
care, din pacate, nu are nici o iesire. Este intabulata in asa fel incat este o fundatura.
Neputand sa avem un posibil acces, am mers pe cumpararea terenului din str.Pastorului
nr.10 si includerea sa in investitia noastra.

De asemena, datorita regimului de indltime redus din cartier a trebuit sa optam
pentru un regim maxim de ndltime P+2E+M.

Din acest motiv am revenit cu altd propunere care a fost si in dezbatere la etapa I:
Legarea pe diagonala a str. Amurgului de strada nou propusa de noi, Pastorului nr.10. De
asemena se propunea continuarea str.Podgoriei, aveam 730 unitati locative, asigurate cu
zone verzi, parcari. Ne distantam mult de zona CFR si aveam o parcare incipitoare....In
urma dezbaterii s-a tras concluzia ca ar trebui sd ne Indreptdm spre o zona de locuinte.
Beneficiarul nedorind sa se afle intr-un conflict cu vecinii, a redus investitia la realizarea
de case.

Am primit avizul de oportunitate in formula aceasta si am Inceput sd detaliem
modul 1n care vom implementa. Unitatea locativa pe parcela sa corespunde cu legislatia
in vigoare, suntem intr-o zond urband unde sunt asigurate utilitdtile in mod centralizat.
Acestea pot fi rezolvate prin metode simple de bransament sau de largire de retele sau
instalatii ce vor trebui implementate.

In mod repetat lumea a intrebat de ce parcela aceasta. Este un prototip de parcela ,
cel mai acceptabil la nivel de cost de implementare si mod de a operare in viitor.
Parcelele nu vor fi foarte mari pentru cd oamenii nu isi mai doresc si nici nu isi permit
proprietati atat de mari. Unitatea locativa poate sa aibe aprox 60mp la sol si o suprafata
desfasurata in jur de 130mp utili. Conform legii inseamnad cd vom avea max.3 sau 4
utilizatori si 3 sau 4 camere. In cadrul proiectului am prevazut posibilitatea ca doua
parcele aldturate sa se uneasca din punct de vedere topo, sa fie o singura locuinta care sa
nu fie Tnsiruitd pentru cine isi permite o parcela dubla.

Calea de acces este studiatd la gabaritul urban la care ea se raportaza. Aceste
accese au categoria a 4- conform normativelor. Ele vor deservi intr-un mod optim scopul
lor.Vor fi detinute de catre oamenii care locuiesc acolo,vor fi traversate cu viteze foarte
mici, sub 25 km/h, vor avea barierd, camere de luat vederi, se vor administra dupa ce vor
fi predate de cétre ei, de catre investitor. Investitorul va realiza aceastd zona, o va utila cu
canalizare, apd, iluminat si va face o zond de colectare deseurilor la intrarea pe fiecare
arterd, va fi facuta o platforma care va fi o incinta inchisd unde se vor colecta deseurile
colectiv de pe zond.Nu va fi nevoie ca masinile de gunoi sa intre.Interventia PSI se poate
asigura pt.ca masina de pompieri apoate intra in conditii de urgenta.

Transportul public este destul de aproape. Avem in zona doua statii de tramvai si
una de autobus.



Referitor la calea ferata, vom propune o zona de vegetatie deasa, iar zona de joaca
va fi imprejmuita si sigura.

Strada care vine din Pastorului 10. Traficul greu este in principiu datorat
masinilor de mare tonaj care asigura transportul de marfuri sau materiale de constructii.
Fiind in oras si adresandu-ne utilizatorului casnic , oamenii acestia nu vor avea masini de
mare tonaj. Ei vor circula cu masini mici, vor folosi pista de biciclete sau transportul in
comun, pentru ca suntem in oras.

Nepromovand o investitie care s genereze fie un hub logistic, o statie de betoane,
sau ceva ce poate s genereze un trafic greu, cel mult poate sd ajunga aici o masina de
aprovizionare pentru zona de servicii care este lasatd ca parceld de sine statatoare si va fi
folosita ca atare.Aici e posibil sa avem facilitdti de sport In conditiile Tn care se va gasi o
variantd optima de exploatare a acestei zone.

In principiu, cred ci pe langd raspunsul meu si raspunsul la sesizarea dvs.a
raspuns la cele mai multe dintre Intrebari.

Dl. Arhitect Sef ne aduce la cunostintd ca In ultimii 15 ani de cand a apérut aceasta
formuld de consultare publicd, acesta este al 3-lea PUZ la care avem parte de asemenea
consultare de anvergurd si este o relatie care, daca este tinutd in limitele prevazute de
lege, ne ajuta pe toti:

intreaba care este etapizarea acestei investitii...

raspunde ca asa cum s-a metionat si in memoriu, trebuie
sd se Inteleagd ca drumurile si toate utilitatile din cadrul lor se realizeaza de catre
investitor...Este esential sd se Inceapd cu strada de pe Pastorului 10 si sd se demareze
tronson cu tronson (s-a si etapizat pe parcele) constructiile de case. Nu o sa se inceapd cu
casa de la nr.117 sau nu se vor face drumuri de pietris care sd creeze mult praf...Se
discutd despre case unifamiliale, masinile care sapa fundatie nu vor fi deloc mari.
Pamantul si ce se va cara va fi putin ca si volum.Terenul de asemenea, pe studiu geo e
bun, nu va trebui sa se faca gropi foarte mari...

Daci este optim, se va incepe cu strada de pe Pastorului 10, se vor trage utilitati
complete si se va demara cu prima parcela de drum, care va fi publicd. Se vor putea
accesa proprietatile de la S si de la N de aceasta. Se va solicita autorizatie de drum pt
drumurile interioare, pentru utilitati, apoi se va putea autoriza si edifica prima casa.

Ca si timp, la sfarsitul anului viitor, ar putea avea prima casa. Constructia de case
poate sd dureze chiar si 3 ani, in functie de cum se vand...
intreabd cate unitati locative vor fi.
raspunde cd vor fi 183 unitati locative, iar in cazul in care se
reuseste cuplarea sau vinderea a 2 parcele deodatd, va scddea numarul unitatilor
locative...

B ioircobi daci sc vor construi 183 de unitéti locative cu
dubite, fira trafic greu, fard betoniere.In zona s-a deschis accesul citre centuri si se
creeaza trafic intens. Dansa locuieste la nr.12, in primul rand exista obstructia accesului
in curtea interioara. Cand este pusa bariera la capatul str.Pastorului, se face coada pana
pe str.Arges. Intreaba daca timp de 3 ani de zile cat se vor construi aceste unitati locative,
nu va circula nici o betoniera, nici o utilitara pe strada Pastorului 10?
m& nu va fi trafic greu cand va fi gata cartierul.
spune ca a crezut ca intdlnirea de azi nu se raporteaza la

cand va fi gata cartierul, peste trei ani de zile....




_ raspunde ca, deoarece cartierul este de case, acolo nu va fi trafic
greu. Nu existd industrie, etc...
intervine si spune cd s-a specificat clar, cd Tn momentul
construirii se va face cu utilaje mici..
raspunde ca se va construi conform normativelor in vigoare
aduce la cunostintd ca a vrut sa accentueze cd o amprenta
la sol de 60mp care o poate genera o casd, nu poate genera un volum de pamant care ar fi
rezultat dintr-un subsol...
spune ca discutia nu este despre cat pamant se scoate sau se
aduce ca sd se modifice terenul sau sa se faca fundatia la casele propuse......
raspunde cd prezenta dansei aici este pentru ceea ce se
intampld pand atunci. Cine este cel mai afectat? Daca Pastorului 10 se transformd din
curti constructii In destinatie de drum, cu care se va incepe. Prin solicitarile care au fost
transmise s-a solicitat aceastd etapizare a investitiei, iar dupa receptionarea tronsonului
de pe Pastorului 10, sd@ urmeze obtinerea autorizatiei pentru locuinte si executarea.
Daci initiatorul si elaboratorul documentatiei spun ca vor trece pe perioada construirii
doar masini mici si isi asumd asta prin documentatia de urbanism, nu mai are
obiectii.......

_ intreaba daca se discuta strict de str.Pastorului nr.10 si daca se crede

cd pentru dansii, ca investitori, a fost placut sa cumpere imobilul
aduce la cunostintd ca este proprietarul de la
str.Pastorului nr.8. Dansul si vecinul de pe Pastorului nr.12 sunt cel mai afectati de
lucrarile care vor fi pe str.Pastorului nr.10. Este vorba de siguranta constructiilor
existente, daca acestea vor fi afectate de cdtre santierul care se va deschide. Detine
constructii vechi din 1965 care au fost renovate, un garaj care nu a fost gindit sa fie
invecinat cu un drum cu trafic greu, etc. De aceea sunt aici pentru clarificarea situatiei de
pe str.Pastorului nr.10, apoi celelalte puncte.
precizeaza ca in conditiile astea trebuie sd comunice cd dupa ce
beneficiarul a prezentat prima solutie, CTATU a cerut (pentru a putea fi discutata o
dezvoltare urbana acolo), realizarea unui nou acces. La revenirea pentru discutii sa existe
posibilitatea unui nou acces. Este un minim ca o asemena zona sa poata fi accesatd din
locuri diferite, d.p.d.v. al sigurantei locuitorilor si al functionalitatii. Desi proiectul are o
anumita istorie de-a lungul timpului, de care a aflat ulterior, ( poate ca au fost mai multe
ludri de pozitie pe parcela asta) de fiecare datd s-a spus cd acesta a fost unul din
impedimente.

Acest investitor a rezolvat acest impediment. Intr-adevar exista parcele care au
drum de-a lungul lor. Face parte din urbanism. E o situatie normald urbanistic. Legea
prevede ce masuri trebuie sa ia d.p.d.v. al constructiilor, la nivelul autorizatiei de
construire.

spune ca pe o plansd mai veche a vazut un drum de acces
spre zona respectiva dinspre str.Arges spre str.Podgoriei. Se facea o legdtura intre aceste
doua strazi. Era mentionat in documentatiile vechi cadastrale ca si zona de acces...
aduce la cunostinta ca este o proprietate privata . Nu avem datele
acum. In istorie ar fi existat o posibilitate de conectare care, prin natura recuperarii
proprietdtilor la nivel national, ar fi fost invalidate, la fel ca multe altele...



_ spune ca dacd acum 20 ani a cumpdrat un teren stiind ca

are front stradal de 14m, iar astidzi conform HCLM 162/2006 trebuie sd intretind
curatenia pe trotuar, dacd nu pe drum, pe portiunea din dreptul imobilului si a locurilor de
parcare folosite.A constatat ca ii creeazd obligatia, dupd ce se finalizeaza drumul, sa
intretind circa 500mp.

Practic atunci cand a cumparat a avut In vedere ca nu trebuie sd intretina o strada
intreaga, avand in vedere ca Pastorului 10 va fi drum public, daca dansa nu curatd zapada
seara si un copil la prima ora se accidenteaza, cine va plati acolo despagubiri ? Doreste o

solutie la problema asta.
intervine si spune cd nu este o afectare a

dreptului de proprietate ca trebuie sd curdtdm mai multa zapada...
spune cd a inteles ca autoritatea publica este cea care a

impus reglementarea unui nou acces in zona pentru a deservi intreaga zona, dar asta nu
inseamnd ca dansa ca si proprietar afectat trebuie sd fie de acord cu schimbarea de

destinatie pentru ca are o obligatie suplimentara.
H raspunde cd toate drepturile care decurg dintr-o

proprietate trebuie asumate de acel proprietar, indiferent de unde se afla ea..
spune ca se va cauta raspunsul la aceasta problema ......
spune ca juridic vorbind, obligatia respectivd nu decurge

din dreptul de proprietate, ci decurge dintr-o obligatie suplimentara stabilitd de autoritatea
publicd locald in sarcina cetdtenilor. Este obligatie suplimentard stabilita de un act
adoptat la nivel de consiliul local. Nu i se incalcad dreptul de proprietate prin faptul ca se
transforma acel teren din curti constructii in drum...Intreaba daci nu s-a luat in calcul sa
fie reglementat decat ca drum public?

Mai spune ca nu crede ca se va putea face o concesie doar pentru aceasta strada.
Regimul juridic va fi drum public. Intreaba unde va fi bariera si daca nu ar putea si fie un
drum privat?

precizeazd ca sunt multe dezvoltdri urbane In Arad care au

drumurilor este obligatoriu sa fie public....De regula drumurile sunt publice si in ceea ce
priveste raspunderea,in textul din HCLM nici nu se face trimitere la cuvantul de front
stradal, spune ”din dreptul imobilului”, ceea ce inseamna ca oriunde avem drum public

trebuie curatatd zapada...
ﬁ spune ca face o remarca referitor la Legea 50 art.24, daca exista

un studiu de trafic pentru zona respectiva? Viitoarea stradd care se va creea de pe
Pastorului nr.10 iese perpendicular pe poarta dansului care locuieste pe partea cealaltd de
strada. Este un trafic extraordinar de aglomerat pe stradd. Este deja al 5-lea punct de
conflict in trafic intr-o distantd de 800m. In momentul cand se aseazi bariera, cine o si ne
asigure ca nu se vor intampla nici un fel de conflicte in zonele respective si se mai adauga
incd un punct de conflict, Ciobanului nr.10. Dimineata si dupdmasa in intervalele orare in
care se merge si vine de la locuinta se va creea un cumul de masini care pot sta Insiruite
pe strada nou creata iar noxele sa mearga pe cei doi vecini. De la ora 7.05 pana la ora
8.30 cel tarziu, nu se poate circula pe stradd multumitd municipalitdtii care a deschis
aceastd cale ferata.



_ raspunde cd existd doud autoritdti, comisia de sistematizare a
circulatiei si politia rutierd. Se vor face semnalizdrile corespunzatoare. Cand a aparut
trecerea asta peste calea ferata ea a fost un punct de serviciu pentru intreaga zond .Ea a
adus rezidentilor un trafic suplimentar. Face parte dintr-un univers in care lucrurile se vor

pe care nimeni nu o respectd, existd un indicator de tonaj de 3,5 pe care nimeni nu il
respectd. O sa se adreseze catre politia rutierd si comisia de sistematizare a circulatiei sa
vada care este pozitia lor la fel cum o s@ solicite si un studiu de trafic deoarece zona este
supraaglomerata.....La 183 de familii o sa fie cel putin 30-40 masini in fiecare zi,
suplimentar fata de cate sunt acuma.....

spune ca a ascultat cu foarte mare atentie ceea ce s-a discutat pana
acum si Intraba daca sunt cumva cote pentru tot ceea ce s-a prezentat pana acuma: piste
de biciclete, cai de acces...

raspunde ca parcela are 9,40, 19 m adancime, adancimea de

fundare undeva la 1,20 m care e o fundatie minima in zona in care ne aflam. Ca Inaltime
s-a discutat P+1E si cine doreste ar putea sa isi faca si o mansarda...

intreaba daca se doreste sd se scoatd tot pamantul cu o cupa de
60cm? Pe unde vor intra excavatoarele, betonierele, etc.

I 5spunde ci pe strada pe care se va face si ca este o restrictie acolo

de 3,5t care va fi respectata...

invitd pe toatd lumea pe str.Pastorului si pe str.Lipovei sa vada despre
ce trafic este vorba ca sd nu mai vorbim pe unde se doreste devierea traficului pe

stradutele alea din spate...
_p raspunde ca tocmai cd pe stradutele alea din spate, Primdria a spus

cd nu se poate si ca trebuie acces. Accesul se va face pe str.Pastorului nr.10
spune cd se adreseazd in numele tatdlui sau, si precizeaza

ca nu este de acord sub nici o forma sa se schimbe destinatia din curti constructii in drum.

Intelege ci s-a impus de citre autoritatea publica locala.......
i raspunde ca vor respecta legea. Nici nu au stiut ca este limita de

3,5t pe strada Pastorului.
_ aduce la cunostintd cd este si limitd maxima de vitezd de

40km/h care se prelungeste pana pe strada Lipovei
i raspunde ca este convins cd o va respecta dacd nu o sa aibe de platit

amenzi.

_ spune ca trebuie sa inteleaga ca pe dansii nu i incadlzeste

faptul ca platesc amenzi..
intervine si spune ca se stie foarte bine ca platirea unei amenzi nu

te scuteste de masura complementara. Respectarea legii nu se discuta aici..

invitd investitorul sd vina pe str.Lipovei si str.Pastorului de la
ora 18 sd plateasca amenzile pentru toate contraventiile care se intdmpla in doua, trei
ore....

_ raspunde cd trebuie sd Incercam sa nu purtam discutiile in zona
legalitatii unde lucrurile sunt clare. Cine incalca legea stie ce urmeaza sa se intample.
Porneste de la ideea ca lucrurile se vor face respectand legea. Nu isi pune problema ca
vor fi locuri care sa nu respecte legislatia in vigoare. Este un deranj, este ceva nou, face



parte din acest proces de consultare publica, intre intentia unui dezvoltator local si reactia
cetdtenilor din zona. Face parte din procesul democratic de lucru, insa nu putem sa facem

prezumtii cd nu o sa se respecte legea ca sa se intample ceva...
in calitate de proprietar pe str.Lipovei nr.66 si reprezentant

al vecinilor din partea dreapta str. Lamaitei, Crizantemelor si Amurgului, aduce la
cunostinta faptul cd propunerea aceasta nu respectd deloc sedinta publica din data de
27.01.2022. Acolo s-a stabilit ca se va respecta specificul zonei. Pe Lipovei loturile de
casd au 1200mp, pe Pastorului si mai mult, pe str.Lamaitei si Crizantemelor 600mp.
Specificul zonei este de locuinte individuale izolate. In 80% din cazuri regimul de
indltime este parter. Este vorba despre cetétenii din zona cu care s-a stat de vorba. Este de
acord cu vecinii dansei, privind schimbarea de destinatie a parcelei de pe Pastorului 10.

Ne comunica faptul ca a scris obiectii pe care doreste sa le citeasca:

”Odatd cu detalierea motivelor noastre facem trimitere la textele din actele
normative in vigoare cu privire la reglementarile din urbanism, respectiv HG 525/1996
modificatd si republicatd, intrucat prin elaborarea PUZ se face derogare de la PUG astfel
se aplica prevederile din HG 525.

Probleme juridice: prin propunerea din PUZ initiatorul s-a facut proprietar pe
str.Podgoriei. Inclusiv in plansa asta str.Podgoriei dvs. o tratati cit este ea de micuta, ca si

cum face parte din parcela dvs...”
_D spune cd la limita de proprietate, se discutd de o stradd care nu
existd. Strada Podgoriei exista pana la limita de proprietate reglementata.
* precizeaza ca str. Podgoriei este asfaltatd in momentul de fata,

exista si iluminat public, exista de toate pana la jumatatea strazii
spune ca in urma unei expertize topografice se va vedea cat

este str.Podgoriei.

spune ca strada Podgoriei este un drum de exploatare. Era o

agricola, se intra cu tractorul si intreaba daca au vreo poza cu ea..
raspunde cd ultimul stalp de curent delimiteazd inceputul

parcelei pe care o studiaza..
ii solicita | N RN <: vorbeasci in

nume propriu deoarece nu crede ca are o reprezentare. Nu a facut dovada ca vecinii ar fi
organizati in vreo asociatie... Ii spune cd poate vorbi in nume propriu si nu e nici o
problema..

parcela

spune ca o sd facd dovada si ca a depus o contestatie cu o
multime de vecini.

raspunde ca sunt vecini care sunt de acord cu investitia si care
nu sunt acum aici ca sd nu isi facd probleme cu vecinii lor, sunt si oameni care vor s
scape de balarii, de gunoiul care se pune acolo, vor sa treaca In secolul urmator. Vor sa
fie moderni. Respecta faptul ca reprezintd alti oameni, dar de asemenea existd oameni,

care vor s se implementeze investitia..
aduce la cunostinta ca si dansa doreste sa se implementeze

investitia, dar 1n conditiile cerute de dansii...

precizeaza ca a fost prezentat un extras CF in care acel drum nu
existd. Nu poate fi contestat un document emis sub semnatura si stampild de OCPI. Daca
existd o altd opinie sunt rugati sa se adresaze OCPI-ului si sd le spuna ca existd o
eroare.....




_ spune ca strada Podgoriei cat este ea de mica, asfaltata, cu
hidranti, cu iluminat public este tratatd ca si cum nu ar exista si facand parte din parcela

reglementatd. Ar dori sda ceard o expertizd topograficd extinsa la toate parcelele
invecinate, pentru a se vedea situatia reald si repozitionarea limitelor pentru cd este o
problema si la parcelele de pe str.Lipovei.....
raspunde ca este obligatia tuturor sa isi faca expertiza.
spune ca in art 13 din HG 525, se spune clar ca investitiile se
fac pe banii investitorului, nu se transfera la bugetul local. Nu se fac din fonduri publice.
Au fost transferate pe fonduri publice str.Lamaitei , str.Pogoriei...etc

i raspunde ca nu a fost transferat absolut nimic..(toate drumurile care
vor fi publice le va face investitorul si ulterior le transfera gata receptionate)....Str.

Lamaitei este proprietate publica.
clarificd memoriul si spune cd strada Lamaitei este in posesie

publicd. Un beneficiar privat nu poate sd realizeze investitii pe teren public. Este in
sarcina municipalitatii s dezvolte strada atunci cand considera ca este necesar. Pot fi

depuse notificdri pentru a se asfalta strada.
* spune ca referitor la procentul de ocupare al terenului, este

propus regimul de inaltime S+D+P+1E si mansarda sau E. Sunt propuse 4 niveluri. Se
incadreazd la zona rezidentiala cu mai mult de trei niveluri, conf. anexa 2.
_ raspunde cd 1n realitate se situeaza in zond urbana si se
incadreaza la alta literd, tot in acelasi regulament. La punctul 5 este o zona cu POT 40%
pentru cd este o zona mixtd si contine si servicii.
raspunde ca se reglementeaza ceea ce poate toata lumea construi pe

strada Lipovei, nimic mai mult.
spune cd dacd se incadreaza la zona rezidentiald cu cladiri

mai mult de 3 niveluri este un POT de 20% conform punctului 2.1.7 din anexa 2 la
Regulament si ca nu este zond predominant rezidentiala
raspunde ca se Incadreaza la ultimul punct, cel cu zona mixta si
cd este zond cu servicii si dotari..
spune cd a fost tratatd zona de servicii separat si are un POT

60%.

B spunde o sunt dotdri, este o zond complexd, amplasatd in
oras...

‘nreabé ca daca suntem in oras unde este transportul public
mentioneaza ca dotari aferente la zona rezidentiald inseamna
cresa, gradinita, cabinet medical, post de transformare, etc.Este de pérere ca se poate face
un studiu referitor la accesul in zond avand in vedere zona de protectie de la calea feratd
deoarece si pe partea cealaltd de calea feratd este tot drum asfaltat si trafic greu. Nu
considerd ca singura solutie de iesire din zond ar fi Pastorului 10 si cd ar mai trebui
studiat.

raspunde ca au fost la comisia de la CFR si s-a spus ca la o
distanta 20 m de linia feratd sa nu fie amplasat nici macar un panou publicitar...

- intreaba unde vor fi locurile de joaca ...
raspunde cd este marcat pe plan locul unde a fost organizat

locul de joaca si il prezinta.



_ intreaba de ce nu se propune strada pe langa calea ferata pentru
a deservi toatd zona.

raspunde ca asa a fost prima propunere si au fost
redirectionati. Dansa ar implementa varianta aceea considerand cd este o interventie mult
mai buna urbanisticd sd pund niste imobile cu POT 20%, cu zond verde, cu parcdrile
dedesubt, sa fie totul curat cu zona verde catre linia ferata......

_ mentioneaza cd nu este de acord cu prima varianta, ci cu

varianta cu unitatile locative individuale......Drumul care este propus pe prima varianta sa

fie mutat pe varianta de locuinte individuale...
_ raspunde ca nu se poate datoritd faptului ca ambele accese

(care sunt din str. Podgoriei care este foarte micd si din str. Amurgului care nu este
realizata si este zond verde), sunt pe aceeasi latura si toate masinile vor pleca in directia
E de aici, deoarece nu exista o alternativa sd iasa in directia vest.
- precizeaza ca tocmai s-a confirmat ca str. Podgoriei exista
raspunde ca str. Podgoriei este in nomenclatorul de strazi, intre
str.Prutului si str.Lamaitei. Existd o prelungire, un drum agricol de exploatare pt.
cultivarea porumbului care are 4 m si care a fost luat in considerare de solutia propusa si
lasat ca zona de posibile dezvoltari ulterioare
intreaba de ce pe suprafata asfaltatd latimea este de min.5m?
precizeaza cd a fost in teren si daca existd un scris doveditor de la
OCPI, se poate analiza. Trebuie sd se aduca dovezi scrise ca sd se poatd continua discutia
pe directia asta. Pot fi ascultate multe opinii si se pot da raspunsuri...........
intreaba daca autoritatea publica locala ar fi de acord cu o
variantd in care strada Pastorului 10 sd se mute si sa fie deviata spre zona de Nord. Sa nu
mai existe accesul din str.Pastorului 10 spre cartier, sa fie ca in prima propunere, dar pe
varianta de locuinte individuale, sus pe langa calea ferata. Nu intelege de ce nu s-ar putea.
raspunde ca fizic nu s-a vazut o distanta suficienta si care sa poata
primi aviz de autoritatea feroviara pentru a genera un acces chiar acolo, In trecerea de la
calea ferata..
_ aduce la cunostintd faptul cd existd deja o strada care se
foloseste in limita de siguranta, pe partea cealalta de calea ferata
raspunde cd acolo nu este zona rezidentiald.. Se vorbeste despre
reglementari ale unei alte institutii. Nu este in curtea autoritatii publice de a lua o astfel
de decizie...Varianta cu drumul pe sub linia de cale feratd a fost analizatd in comisia
tehnicd. Toate optiunile au fost discutate in cadrul mai multor sedinte ale comisiei
tehnice, au fost propuse alternative, dar toate aveau o singurad conditie: sa se realizeze pe

partea opusa a celor existente.
intreabd de ce nu s-a propus ca primdria sd faca un schimb

de terenuri si sa creeze un parc, pentru cd in zond nu este Imp de parc. Sa se facd un
schimb de terenuri cu primaria si nu o sa fie o problema cu Pastorului 10 transformat intr-
o aleea de acces fara trafic...

raspunde cd poate sa existe o initiativd civicd cu privire la

aceasta......

_ spune ca o sd incerce sa facd dansii propunerea catre

primarie...



_ intervine si spune ca nu era vorba de o expropriere, ci se

discuta de un schimb de teren..
raspunde cd putem da raspunsuri la initiative cetitenesti.......

face referire la accesele carosabile, conform HG 525 ar.25.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor. S-a spus ca este posibil. Pe aleea aceea de 5 m este imposibil sa nu
fie parcatd o masina pe stradd iar In cazul acesta masina de incendiu nu o sd mai poata
trece niciodata pe acolo. Intreaba cum intrd autoturismele astea in curte daca constructiile
sunt amplasate la frontul stradal iar raza de giratie a unui autoturism este de 6 m.

_ raspunde ca subiectul acesta apartine unui aviz si a unui proiect
de specialitate...Nu isi pun problema daca un specialist sub semnatura si stampild avizata
da o solutie, sa isi ridice semne de intrebare cd acea solutie nu este ok, pentru cd altfel nu
ar mai exista nici buna credinta a acestor intalniri...

B oo atcntia ci sunt multe nereguli vis a vis de HG 525. Nu
se respecta art.25 1n cazul de fata.....Vis a vis de ce spune investitorul, in memoriu scrie
clar ca strada Podgoriei se cedeaza catre domeniul public, drumul de exploatare avand
profil de 4 m aflat in prelungirea actualei strazi. Aceasta va deveni zona publicd urmand a
fi realizata din fonduri publice. Pe latura estica se va ceda teren domeniului public ca sa
asigure un profil de 12 m, asta vis a vis de str.Lamaitei, la fel si la str. Amurgului.Toate
astea sunt prevazute in memoriu a fi facute din fonduri publice dupa ce vor fi cedate.

_ raspunde cd un drum public are o anumita latime. Str.Lamaitei
are acum aproximativ 6,7 m. Investitorul cedeaza primariei 4 m ca sa se poata realiza un
drum public acolo daca se doreste si nu se poate din punct de vedere al legislatiei sa faca

beneficiarul tot drumul pentru ca este proprietatea statului roman...
aduce in discutie echiparea tehnico edilitara si spune ca nu

este n reguld nici faptul ca se trece In sarcina potentialilor cumpardtori sa fie realizate
aleile si inclusiv utilitatile lor.

raspunde cd in memoriu este scris ca se vor realiza pe
cheltuiala beneficiarilor. S-a si raspuns la punctul acela din cadrul sesizarii..Cu asta s-a si
inceput discutia de astdzi.

intreaba daca se vand parcele cu sarcina ca ,
cumpardtorul sa construiascd sau se doreste construirea imobilelor.

raspunde ca, in primul rand, doresc sa dezvolte zona, sa construiasca
si nu vand cu nici o sarcina.

precizeaza ca o interesa deoarece din punct de vedere al
etapizarii, daca beneficiarul 1si asuma sa construiascd inseamnd cad se va face Intr-un
anume termen. Daca se vor vinde parcele libere sa construiasca viitorii cumparatori e
posibil sa dureze si mai mult de atita sa se construiasca in zona aia.
precizeazd cda se va construi conform
documentatiei de urbanism PUZ, despre asta se discutd si nu despre cine va construi
aduce la cunostintd ca un PUZ este o reguld locala pe o parcela
nereglementata. Se vorbeste despre un proiect de hotarare care o reglementeaza. Modul in
care se face construirea trebuie sa respecte reglementdrile aprobate si toate legile in
vigoare. Este important sa se discute despre pe aceasta reglementarea propusa, nu despre
felul in care se vor face niste constructii bazate pe Legea 50.
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_ intreabd ca daca se Reglementeaza acum zona, nu ar

trebui sa existe si o etapizare a investitiei? Una este ca implementarea ei sa dureze un an
sau zece .
raspunde ca exista un plan de actiune, dar se referd la elementele

principale de realizare a echiparii noii dezvoltari urbane. Partea de reglementare urbana
este singura care poate fi discutatd si dezbatutd. Orice inseamna utilizarea drepturilor
care rezultd in urma acestor reglementari sunt lucruri ulterioare si care se discuta pe legile
respective.Odata aprobat PUZ-ul are aceeasi putere ca si PUG-ul si fiecare proprietar are
aceleasi drepturi ca orice vecin de acolo...

Dl. Arhitect Sef 1incheie lucrdrile dezbaterii spunand cd multumeste pentru
calitatea acestei intdlniri si sperd sa avem in continuare parte de un dialog respectuos si
aplicat de fiecare data cand ne intalnim.

Arhitect Sef
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Director Executiv
Elaborat Consilier 05.12.2022
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