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MEMORIU
-OPORTUNITATE-

PENTRU INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICII
Jud. Arad, Mun. Arad, cartier Micalaca, zona lll, extras CF nr.348354 Arad

CAPITOLUL | - INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumirea INTOCMIRE PUZ si RLU-CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT,

proiectului LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII.

Beneficiar S.C. GEMI CENTER S.R.L.

Adresa lucrare Jud. Arad, Mun. Arad, cartier Micalaca, zona lll, extras CF nr.348354
Arad

Proiectant general S.C.VABON S.R.L.
Nr. proiect S.0O.

Data elaborarii 229/ 2023

1.2. AMPLASAMENT
La solicitarea S.C. GEMI CENTER S.R.L., s-a intocmit prezenta documentatie, ca

urmare a conditiei impuse prin Certificatul de Urbanism 1510/29/09/2023 eliberat de
Primaria Municipiului Arad, privind realizarea obiectivului de investitii INTOCMIRE PUZ Si
RLU-CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE COLECTIVE Sl SERVICIL.”, pe
amplasamentul Jud. Arad, Mun. Arad, cartier Micalaca, zona lll, extras CF nr.348354 Arad.

Zona pentru care s-a elaborat prezenta documentatie — faza P.U.Z. Are o suprafata de
9 288 mp si este amplasata in intravilanul Mun. Arad si este alcatuita din urmatoarele
terenuri, identificate astfel:

Nr.Cad. 348354 — C.F. 348354 Arad— Suprafata teren 9 288 mp.

Beneficiarul doreste sa construiasca locuinte colective si servicii.

Obiectul lucrarii PUZ este reconversie a zonei in vederea construiri de locuinte
colective si servicii. Prin PUZ se propune stabilirea conditiilor de acces, echiparea edilitara si
stabilirea indicatorilor urbanistici.

Vecinatatile terenului sunt::
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o Nord -proprietate privatd, ansambluri de birouri cu functiuni complementare si
imobile de locuit
o Sud - proprietate privata, parcarea magazinului Billa
o Est - Biserica Ortodoxa, OCPI Arad si imobil de locuinte ARED
o Vest — proprietate publica, strada Nicolae Titulescu,
Zona propusa spre reglementare este accesibila strada Nicole Titulescu.
1.3. FOLOSINTA ACTUALA A AMPLASAMENTULUI ANALIZAT
Zona pentru care s-a elaborat prezenta documentatie este amplasata in intravilanul Mun.Arad
si este alcatuita din urmatoarele terenuri, identificate astfel:
Nr. CF: 348354 Arad, cu suprafata de 9 288 mp,
Nr. CAD: 348354, proprietate S.C. GEMI CENTER S.R.L., intabulare drept de proprietate, cota

actuala 1/1

1.4. Operatiuni propuse

La solicitarea S.C. GEMI CENTER S.R.L., s-a intocmit prezenta documentatie, ca
urmare a conditiei impuse prin Certificatul de Urbanism 1510/29/09/2023 eliberat de
Priméria Municipiului Arad, privind realizarea obiectivului de investitii “ INTOCMIRE PUZ si
RLU-CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE COLECTIVE $I SERVICIL.”, pe
amplasamentul Jud. Arad, Mun. Arad, cartier Micalaca, zona lll, extras CF nr.348354 Arad.

Astfel, se solicitd construirea unor ansambluri mixte, locuire si servicii.

Zona propusa spre reglementare este accesibila dinspre strada Nicolae Titulescu prin doua
accese direct spre drumul din incinta.

1.5. Functiunea solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate

Functiunea principala solicitatda de investitor este zona de locuinte colective si servicii,
institutii de invatamant

Functiunei complementare acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi, garaje, anexe,, servicii medicale, turism, spatii plantate, agrement, sport,
birouri, alimentatie publica

Functiunea admisa zonei este locuinte individuale, colective, functiuni complementare
locuintei si servicii publice.

Aceste functiuni se incadreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiata, tinand
cont ca n vecinatate exista constructii cu functiuni similare.

Astfel, prin PUZ se propune construirea unor ansambluri de locuit Si servicii.

1. Situatia existenta privind echiparea edilitara

Alimentare cu apa

Nu este cazul.

Canalizare menajera

Nu este cazul.

Alimentare cu gaze naturale

Nu este cazul.

Alimentare cu energie electrica

Nu este cazul.

2. Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin PUZ
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Zona studiata are suprafata de 15.000 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea celor doua accese carosabile in incinta reglementata, prin racord direct la drumul de

incinta propus.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 9.288 mp. Interventiile urbanistice pe

amplasament se refera la construirea unor ansambluri de locuit Si servicii
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a Constructii noi
-locuinte, functiuni complementare, dotari si servicii publice.

o Dotari tehnico+edilitare (bazin vidanjabil, bazin retentie ape pluviale, etc.),

racord la retele
o Drumuri si platforme incinta
o Imprejmuire teren
o Amenajare zone verzi

Se vor asigura dotari tehnico-edilitare prin solutii locale(apd potabila: bransare la retea,

canalizare: bransare la retea, curent electric: bransare la reteaua existenta in zona.

ZONA LOCUINTE $I SERVICIL:
- functiuni permise: locuinte si servicii
- regim inaltime maxim admis $(D)+P+10E+Er, POT 50%,  CUT 3,40;

Se propun doua accese carosabile. Accesele la incinta se vor realiza dinspre strada

Nicolae Titulescu.

CAPITOLULU Il — INDICATORI PROPUSI

2.1 Indicatorii urbanistici obligatorii — limite minime si maxime

IBILAN'[ TERITORIAL
NR. CF. 348354 ARAD
EXISTENT PROPUS
Zonha Suprafata [mp] |Procent Suprafata [mp] | Procent
Teren arabil intravilan 9 288,00 {100,00% 0,00 | 0,00%
1.Locuinte colective si servici 0,00 0,00% 4 644,00 50%
2.Zona verde si parcare 0,00 | 0,00% 4 644,00 50%
Total suprafata teren PUZ 9 288,00 {100,00% 9 288,00 [100,00%

2.2 Reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare
Nu sunt necesare / propuse noi dotari de interes public.
Reglementari obligatorii:

o Aliniamentul la frontul stradal al constructiilor va fi de minim 5,00 m
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o Regimul de inaltime maxim propus: S(D)+P+10E+Er
Pentru constructii de locuinte colective si servicii

a P.O.T. max propus = 50,00 %

o C.U.T. max propus = 3,5%

Asigurarea zonelor verzi de minim 20% . Se vor amenaja spatii verzi Tnierbate, arbori de inéltime
mica sau medie pentru umbrire.
Se propun doua accese carosabile. Accesele la incinta se vor realiza dinspre strada
Nicolae Titulescu.

CAPITOLULU Illl- MODUL DE INTEGRITATE A INVESTITIEI
iN ZONA

Functiunea propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ arealul studiat: in
vecinatate exista constructii cu functiuni similare.

Studiile geotehnice si proiectele de specialitate intocmite de beneficiari vor stabili conditiile
optime din punct de vedere geomorfologic, structural si arhitectural avand in vedere specificul
programului propus.

Prezenta documentatie se intocmeste pentru reglementarea functionald a parcelei pe care
beneficiarul doreste sa dezvolte cladirile cu destinatie de locuinte colective servicii si functiuni
complementare.

CAPITOLULU IV- CONSECINTE SOCIAL-ECONOMICE LA NIVEL
DE UTR SI LA NIVELUL LOCALITATII

Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte social-economice si urbanistice:
O se propun amenajari care au in vedere valorificarea pe termen lung a uui teren liber de
constructii, in sensul ofertei de locuinte, dotari, functiuni complementare si servicii
publice.

CAPITOLULU V- CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI
SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII PRIVATI S| CATEGORIILE DE
COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATILOR PUBLICE
LOCALE

1. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati

Propunerea facuta se refera la o zona studiata in Mun. Arad, pe un teren in proprietate
privata, in consecinta costurile de amenajare a terenului si de echipare cu utilitati vor fi suportate de
investitorul privat.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre autoritatile publice locale
Nu este cazul
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3. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
Nu sunt propuse alte dotari de interes public in afara celor existente.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Alimentare cu apa

bransare la

Canalizare menajera

bransare la retea

Canalizare pluviala

bransare

Alimentare cu gaze naturale

bransare

Alimentare cu energie electrica

bransare la reteaua existenta

5. Capacitatea de transport admisa
Emisiile de noxe sunt specifice autovehiculelor de transport.

6. Propuneri privind metode de informare si consultarea publicului

Pentru informarea si consultarea publicului cu privire la elaborearea P.U.Z. Se

va monta un panou de afisaj contindnd intentiile beneficiarului, pe limita de proprietate
nordica a incintei reglementate, inspre domeniul public, iar documentatia ,Studiu de
oportunitate  PU.Z “CONSTRUIRE ANSAMBLU MIXT, LOCUINTE COLECTIVE Sl
SERVICII..”, pe amplasamentul Jud. Arad, Mun. Arad, cartier Micalaca, zona lll, extras CF
nr.348354 Arad., continand piese scrise si desenate, va fi afisat la avizierul Primariei Mun.
Arad.

CAPITOLULU VI- JUSTIFICAREA OPORTUNITATI REALIZARII
INVESTITIILOR SOLICITATE

Se considera oportuna si necesara construirea unor cladiri care sa deserveasca pentru
locuinte, dotéri si servicii, ceea ce face zona exploatabila din acest punct de vedere, pentru
asigurarea continuitati dezvoltarii, prin urmare consideram oportuna investitia.

Tntocmit,

arh. Vandici Viana Laura
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