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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: SUPERMARKET LIDL, AMENAJARE TEREN $1 ACCESE CAROSABILE
o Amplasament: Intravilan Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 41-43
o Numar proiect: 400/2016
o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e Beneficiar: S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.
e Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2.  Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. LIDL ROMANIA S.C.S., cu sediul in jud. lifov,
com. Chiajna, Str. Industriilor nr. 19, et. 1, cam. E05, in vederea studierii conditjiilor de amplasare a unor cladiri pentru
comert si servicii cu amenajarile aferente, intr-o subzona avénd destinatia industrie poluantd, avand ca vecinataf]
subzone rezidentjale relativ dense (blocuri P+4, locuinte individuale) si institutii publice si servicii (Centrul de dializ,
sediu birouri Astra Vagoane, Atrium Mall).

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1591 din 26.07.2016 eliberat de Primaria Mun. Arad
pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, la sud fata de Calea Aurel Vlaicu, cu acces direct dinspre aceasta, avand
o suprafata de 13.866 mp propusa prin dezmembrarea imobilelor inscrise in Extrasele CF nr. 310017 si 332513 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investiiei vor fi:

a) constructii noi:

e constructii pentru comert — supermarket Lidl, in regim de inaltime P+1

o  imprejmuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe latura posterioara

e mijloace de publicitate (totem)

o platforme carosabile si parcaje

e constructii tehnico-edilitare
b) racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile separate clienti/aprovizionare
c) alei pietonale

) amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
e) racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta, deviere retele ce traverseaza incinta reglementata.

Terenul total al incintelor ce urmeaza s& fie dezmembrate are suprafata de 44.000 mp si este proprietatea
privata a S.C. ASTRA RAIL INDUSTRIES S.R.L. conform Extras de Carte Funciara nr. 310017 Arad (S teren = 42.593
mp), respectiv S.C. APROMAT S.A. ARAD, conform Extras de Carte Funciara nr. 332513 Arad (S teren = 1.407 mp).

Terenurile au categoria de folosinta curtj constructii in intravilan. Pe amplasament exista urmatoarele constructii:
cladiri administrative, magazii metalice, garaj, hala turnatorie, hala forja, atelier arcuri, centrala termica, anexe (conform
Extrase CF). O parte dintre aceste constructii sunt propuse pentru desfiintare prin alte documentatii de urbanism.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 6 si 39, in subzona industriala
poluanta Ip6 - activitati industriale si de depozitare.
Prevederile pentru aceasta subzone sunt:
o functiunea dominanta a zonei - functiunea de locuire - zona rezidentjala
o functiuni complementare admise ale zonei: spatji comerciale si prestari servicii
o tilizari permise: se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
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(spatii comerciale si prestari servicii)
o utilizari permise cu conditii: se vor autoriza retehnologizari in unitatile industriale existente cu conditia
ca noile tehnologii sa nu afecteze mediul - sa nu fie poluante
o interdictii permanente: nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare in afara
incintelor unitatjlor existente
o regimul de inal{ime: P, P+1, P+2, P+2+M
B. Studiu de trafic intocmit de catre ing. Csaba luhasz

Traficul actual

Pentru determinarea traficului actual de pe calea Aurel Vlaicu s-au folosit datele de trafic recenzate in 2010 in
cadrul lucrarii "Master planul pentru trafic si transport al muncipiului Arad".

Pentru artera principald din Arad, Calea Aurel Vlaicu, pe sectorul gara Arad - intersectia 6 Vanatori, traficul
recenzat in 2010 a fost de 29.400 de vehicule, din care 2600 a fost de trafic greu.

Tinénd cont de factorii de crestere a traficului de perspectiva, prescriptiile oficiale privind evolutia traficului pe
reteaua de drumuri publice, pe categorii de drumuri, in diferite ipoteze de crestere a traficului, pesimistd si probabila
(medie), sunt cuprinse in Normativul AND 584-2002, Normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea
drumurllor din punct de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie”.

Ratele medii anuale de crestere a traficului conform acestei prognoze sunt prezentate in urmatorul tabel:

Autoturisme, Autocamioane si | Autocamioane .
. . . C Autovehicule
Perioada microbuze, derivate cu doua | si derivate cu 3 . Autobuze
. . . articulate

autocamionete osii sau 4 osii
2010 - 2015 2,9% 2,7% 2,7% 2,5% 1,5%
2015-2020 2,8% 2,5% 2,5% 2,5% 1,4%
2020 - 2025 2,5% 2,2% 2,2% 1,3% 1,3%
2025 - 2030 2,2% 2,0% 2,2% 1,2% 1,2%

Traficul estimat pentru anul 2025

Conform estimarii de trafic din cadrul lucrarii "Master planul pentru traffic si transposrt al muncipiului Arad",
bazate atét de coeficientii de crestere a traficului, cat si al dezvoltarii orasului Arad (de exemplu realizare centuri
ocolitoare Arad in regim de autostrada), pentru anul 2025, traficul pe artera Calea Aurel Valicu va fi de 27.700 vehicule,
din care 1.400 vehicule de trafic greu.

Analiza comparativa trafic actual si traficul estimat pentru anul 2025

Analizand valoriile de trafic actual si cel estimat pentru anul 2025 pe artera principala din Arad, Calea Aurel
Vlaicu, se poate constata ca perspectiva arata o scadere a traficului pe aceasta artera. Acest lucru se datoreaza
dezvoltarii altor trasee in oras.

Determinarae traficului generat de investitia preconizata

Traficul generat de realizarea unei astfel de investitii cu functiune comerciala depinde de numarul locurilor de
parcare prevazute pentru deservirea obiectivului (determinat prin normative) si de rata medie de schimb a vehiculelor pe
un loc de parcare.

Numarul locurilor de parcare avut in vedere prin PUZ SUPERMARKET LIDL, AMENAJARE TEREN S$I
ACCESE CAROSABILE, municpiul Arad, calea Aurel Vlaicu nr. 41-43, repartizat cum urmeaza:

- 164 locuri pentru autoturisme

- 4 locuri pentru persoane cu dizabilitati fizice

- 4 locuri pentru familii

Pe baza numarului de cumparatori comunicat de catre beneficiar la cele doua magazine situate in Arad, pe
Calea Timisorii si pe Calea Aurel Vlaicu (zona Fortuna), de 2.208 clienti medii pe zi, ar rezula un numar de 552 vehicule
pe zi, considerand la 4 clienti un autoturism.

In privinta ratei de schimb a vehiculelor pe un loc de parcare, am luat (asiguartor) in calcul orar de 4. Prin
urmare, traficul gebart de proiect (pentru intrare si iesire) va fi de 688 vehicule in 14 ore.

Comparand cele doua valori, se poate observa ca numarul de vehicule cu o rata de schimb de 4 este mai mare
raportat la cel determinat in baza numarului de clienti. In continuare vom considera valorea maximéa dintre cele doua,
respectiv de 688 vehicule pe zi.
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Analiza impactului investitiei preconizate asupra circulatiei pe Calea Aurel Vlaicu

Investitia genereaza un trafic global estimat la cca. 688 vehicule (intrare), adica 1376 vehicule (intraretiesire),
un trafic infim raportat la volumul total al traficului estimat de 27.700. Traficul generat de investitie reprezinta 4,96 % din
totalul de trafic estimat.

Traficul generat va incarca traficul de pe Calea Aurel Vlaicu cu cca. 2 vehicule pe minut.

Pentru diminuarea oricarui efect perturbator asupra traficului, se prevede amenajarea unei intersectii
semaforizate. Accesul in parcarea din incinta se va realiza prin amenajarea unor benzi de incadrare pe Calea
Aurel Vlaicu dedicate, suficient de lungi pentru a stoca vehicule care acced in incintd. Semafoarele vor fi
controlate prin sistemul general de managment al traficului al Muncipiului Arad.

C. Studiu istoric-urbanistic intocmit de B.I. Arhitectura Gubovici $Serban

Amplasamentul propus pentru Supermarket Lidl se gaseste in imediata vecinatate a sediului Astra Rail S.A. si
cartierul de locuinte situat de-a lungul Strazii Garii, in cadrul incintei Astra Vagoane Arad, find delimitat la nord de Calea
Aurel Vlaicu, la est de o artera propusa pentru accesul auto, iar la sud si vest de o serie de constructii industriale si
administrative. in ceea ce priveste amplasamentul, acesta are o pozitie avantajoasa din cauza proximitatii Garii de Nord
si Atrium Mall-ului, fapt ce asigura un flux constant de persoane, avand o pozitie centrala intre aceste doua puncte de
interes. In cadrul platformei industriale se gaseste ansamblul construit declarat monument istoric AR-1I-m-B-00585 care,
din punct de vedere istoric, are o importanta majora pentru Fabrica Astra Vagoane si pentru orasul Arad.

In ceea ce priveste ansamblul declarat monument, acesta este alcatuit din trei hale si din fosta cladire
administrativa cu turnul de colt. Acesta poate fi perceput si de la o distantd mai mare, fapt ce ii confera o pozitie
dominanté de-a lungul Caii Aurel Vlaicu, respectiv Cartierul Functionarilor.

Cladirea este reprezentativd pentru arhitectura anilor 1900, avénd elemente de decoratie interioare si
exterioare specifice perioadei in care a fost edificata.

Concluzii

Comparand propunerea pentru amplasarea supermarket-ului Lidl, in relatie directd cu pozitia cladirii declarata
monument istoric (inglobata in platforma industriald), se remarca o situatie de neinterferenta evidenta intre cele doua
obiective. Astfel, distanta intre ele este de cca. 500 m, neexistand nici o relatie conflictuala de imagine.

Amplasamentul supermarket-ului, in imediata apropiere a sediului Astra Rail S.A. — cladire nalta, capat de
perspectiva pe Calea Aurel Vlaicu, iar ansamblul construit declarat monument istoric, cu o desfasurare la strada, fiind
inglobat in pltforma industriala reprezinta, fiecare in parte, cate un punct de interes de-a lungul frontului stradal.
Interferentd sau conflict vizual nu exista, avandu-se in vedere desfasurarea la frontul stradal care contine o serie de
constructi cu un caracter industrial si administativ.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21. Evolutia zonei

Cartierul Aurel Vlaicu, dezvoltat de-o parte si de alta a arterei cu alelasi nume, este cel mai dens populat cartier
al Municipiului Arad, datorita locuintelor colective in regim de ind{ime P+4 + P+10 construite incepand din anii '60-'70,
avand o pondere majora in peisajul arhitectural al cartierului.

Calea Aurel Vlaicu este o importanta artera de circulatie a municipiului, asigurénd legatura dintre zona centrala
a orasului i drumul national Arad-Nadlac DN 7. De-a lungul acestei artere au functionat diversele centre industriale ale
Aradului, cum sunt Fabrica de vagoane calatori, Fabrica de Mobila IMAR, Tntreprinderea Strungul, Fabrica de spirt si
drojdie, etc.

In 1891 industriasul austriac Johann Weitzer fondeaza in orasul Arad, Fabrica de Vagoane si Motoare — Johan
Weitzer S.A., societate pe actjuni, pentru acoperirea nevoilor de material rulant pentru intreaga zona estica a Imperiului
Austro-Ungar si a Europei Centrale si de Sud-est.
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Fabrica producea la acea data vagoane de marfa, vagoane de calatori, locomotive, tramvaie electrice dar si
echipament militar, bucatarii de campanie, masini agricole, pentru Caile Ferate din Austria, Ungaria, Societatea de
Transport Urban din Viena, Budapesta, Arad si exporta in Romania, Italia, Grecia, Bulgaria, etc.

Dupa primul razboi mondial, in urma Unirii Transilvaniei cu Roménia, se fondeaza in 1921 societatea pe actjuni
LASTRA”, prima fabrica romaneasca, avand ca obiect de activitate fabricarea de vehicule de cale ferata, locomotive,
tramvaie, automobile, autocamioane, tractoare, masini agricole, poduri, constructii metalice, motoare, avioane, baloane
si echipamente de aeronautica.

Dupa cel de-al doilea razboi mondial, societatea este nationalizatd si reorganizatd sub diferite denumiri:
,Fabrica de Vagoane Arad”, ,Uzinele de Vagoane Arad’, ,intreprinderea de Vagoane Arad — IVA’, dar péstreaza ca
principal obiect de activitate fabricatia de vagoane de marfa, calatori si metrou. Fabrica produce vagoane pentru piata
interna si exporta pe toate cele cinci continente, precum si asigura si intregul parc de rame al METROREX Bucuresti.

Intre anii 1990 si 2005, fabrica se confruntd cu probleme economice, insa incepand cu 2005, activitatea
acesteia cunoaste o relansare economica. In prezent, productia se desfasoar in halele amplasate in zona sudica si
sud-vestica a incintei totale Astra.

Datorita evolutiei economice a orasului, parte din zonele industriale au fost relocate, iar terenurile aferente
fabricilor mentionate au fost — in marea majoritate — supuse unor reconversii functionale, astfel incét terenul aferent
acestora sa fie utilizat la maximum de potential. Datorita suprafetelor generoase de teren aparute de-a lungul strazii
Calea Aurel Vlaicu, dar si a numarului mare de rezidentj ai cartierului, Calea Aurel Vlaicu a devenit o importanta artera
comerciala a Aradului, de-a lungul careia sunt functionale astazi 2 centre comeriale tip mall, numeroase spatii
comerciale de dimensiuni mici/medii, dar si showroom-uri ale diverselor reprezentante.

In particular, incinta studiata este printre ultimele zone de productie ne-dezafectate in cartierul Aurel Viaicu, o
parte din aceasta fiind propusa spre dezafectare i reconversie in zona comerciald si servicii. I incinta studiata, propus
spre dezmembrate din incinta totala, vor fi desfiintate cladirile existente.

Zona generala de amplasament, cu vecinatati destinate preponderent locuirii colective (dar si individuala), cat si
institutiilor publice si comerfului, ofera bune premize pentru realizarea supermarketului Lidl. Revitalizarea propusa este
oportuna datorita cerintelor reale de dezvoltare a acestei zone amplasata relativ central si neutilizata inca la potentjalul
maxim.

2.2.  incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata la sud de Calea Aurel Vlaicu, intre Str. Miron Costin si mall-ul Atrium. Terenul
total al Astra are suprafata de cca. 30 ha, din care incinta studiata este in suprafatd de 44.000 mp (teren aferent S.C.
ASTRA RAIL INDUSTRIES S.RL. si S.C. APROMAT S.A. ARAD). intr-0 prima etapa, investitorul propune
dezmembrarea unei suprafete de 13.866 mp in vederea contruirii supermarketlui Lidl cu amenjarile necesare.

La cca. 400 m vest fata de limita vestica a incintei reglementate se afla Monumentul istoric nr. 261, cod LMI
AR-Il-m-B-00585, si anume fosta cladire administrativd a Fabricii Astra (Calea Aurel Vlaicu nr. 43), construitd
aproximativ in 1900-1910.

Vecinatatile incintei reglementate sunt:

o Nord: Calea Aurel Vlaicu

o Sud: industrie — incinta Fabricii Astra, partial dezafectata

o Est: zona de servicii — Centrul de dializa; zona de locuinte individuale cu regim de inaltime P+1E.
o Vest: industrie — incinta Fabricii Astra, partial dezafectata

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in zona central-vestica a Mun. Arad, la sud de Calea Aurel Vlaicu, intr-o zona
plana, specifica Campiei Aradului, fara accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezinta particularitati din punct de
vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este
relativ plan, cu CTN = 109,40 NMN.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentijonam:
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Amplasamentul cercetat este situat in municipiul Arad, situat pe cursul inferior al raului Mures, fiind format din
convergenta glaciatiunilor subcolinare, constituite la baza din nisipuri si argile, peste care se suprapun pietrisuri Si
nisipuri, iar la suprafata apar argile si argile prafoase sub forma depozitelor aluvial-lenticulare.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o zond de cdmpie relativ inalta
(97...98 m), Campia Aradului, care reprezinta genetic o delta cuaternara a Muresului, construita la iesirea din defileul
Soimos-Lipova.

Suprafata amplasamentului este relativ plana, cu exceptia unor canale de desecare care strabat
amplasamentul de la sud spre nord, avand o denivelare de 1,00...1,50 cm. Suprafata amplasamentului mai prezinta mici
denivelari de ordinul 10...20 cm, in care se acumuleaza apa si balteste un timp mai indelungat in perioadele cu
precipitatii abundente, ca urmare a existentei unor straturi de pamanturi argiloase din suprafata.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de
alunecare

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui areal cuprinzénd
un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Hidrogeologic, suprafata administrativa a judetului Arad apartine bazinelor hidrografice a patru mari rauri din
vestul tarii: Muresul, Crisul Alb, Crisul Negru si Bega. Reteaua hidrografica este dominata de cele doua artere: Mures i
Crisul Alb. Raul cel mai important care strabate judetul este Muresul cu o lungime totald de 761 km pe teritoriul tarii din
care 220 km pe teritoriul judetului Arad, ocupand locul doi ca lungime (dupa Dunare) si tot locul doi, ca suprafata
hidrografica (cu 27.890 km2). Dintre suprafetele lacustre amintim lacurile naturale de lunca (numeroase pe valea
Muresului) si lacuri antropice (cum ar fi lacul de baraj de la Taut). De asemenea mai exista izvoare termale bicarbonate-
sulfurate din zona aferenta bazinului Crisurilor (apele carbogazoase alcaline de la Moneasa), izvoare carbogazoase
feruginoase (in dealurile Lipovei), izvoare bicarbonate calcice termale, carbogazoase si sulfuroase sodice (in zona
Muresului).

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, condiiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamica maxima a acceleratjei
orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16g.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,70m+0,80m.

Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au efectuat 4 (patru) foraje geotehnice F
1...F 4 cu diametrul de 5", dupa cum urmeaza:

» Forajele F 1 si F 2 au fost efectuate pana la adancimea de -7,00 m de la suprafata terenului;
» Forajele F 3 si F 4 au fost efectuate pana la adancimea de -4,00 m de la suprafata terenului.
In urma realizarilor prospectiunilor de teren prezentate mai sus, in forajul F1 a fost identificatd urmatoarea
succesiune stratigrafica (cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de executie al forajului):
o pavele in grosime de 0,10 m (0,00 m-0,10 m);
umplutura de betoane sparte si paméant de 0,60 m grosime ( -0,30 m-0,60 m);
argila prafoasa maronie tare de 0,90 m (-0,60 m-1,50 m);
argild prafoasa maronie cu concretiuni calcaroase, vértoasa si tare de 3,70 m grosime (1,50m-5,20m);
argila prafoasa nisipoasa, maronie gri, vartoasa de 0,90 m grosime (-5,20-6,10 m); Strat neepuizat.
o Nisip mjlociu si mare, gri; strat neepuizat.

Apa subterana:

In cazul forajului F 1, apa subteran a fost interceptata la cota de -6,00 m sub forma de apa cu nivel liber.

In perioadele cu ploi abundente sau de topire a z&pezilor, sunt posibile si acumulari de ap& meteorica in zona
superioara a terenului de fundare.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor studii hidrogeologice
complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatjilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Pentru determinarea clasei de expunere a betoanelor folosite la infrastructura construciilor s-au prelevat doua
probe de sol recoltate din forajul F 1 la cota — 1,80 m si din forajul F 2 la cota — 2,80 m.

Concluzii si recomandari:

Pentru fundatjiile izolate recomandam o cota minima de fundare Df = -2,00 m, iar pentru cote de fundare Df = -
2,00 m...-5,00 m, B=1,50 m...5,00 m, capacitatea portanta a terenului de fundare este 320 kPa.
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24. Circulatia

Zona studiata este strabatuta pe directia est — vest de Calea Aurel Vlaicu, cea mai solicitata artera de circulatie
a municipiului, aceasta asigurand si accesul direct la incinta cu propuneri. Prospectul strazii Calea Aurel Vlaicu este de
26 m, cu 3 benzi de circlatie pe sens, cu zona mediana destinatd transportului in comun — linii tramvai. Calea Aurel
Vlaicu apartine domeniului public, in administrarea Primariei Mun. Arad si este de categoria 2. Lucrarile propuse la
aceasta artera prin programul de dezvoltare BERD — Reabilitare transport urban, constand in refacerea sistemului rutier,
refacerea infrastructurii si suprastructurii liniilor de tramvi, asigurarea semaforizarii si refacerea refelelor edilitare aflate in
ampriza strazii — au fost finalizate, atfel incat Calea Aurel Vlaicu este in prezent complet modernizata, asigurand o buna
fluenta a traficului auto si un Tnalt grad de confort si siguranta a calatorilor in cadrul transportului public (linii tramvai).

Aleile pietonale de la sud de Calea Aurel Vlaicu au o latime medie de 4,20 m, incluzénd si piste de biciclete cu
2 sensuri, de latime 2,20 m.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiatd, terenurile au preponderent destinatia industrie poluantd (Fabrica Astra), institutii publice si
servcii/comert, cdi de comunicatie (carosabile si pietonale) si functiune rezidentiald (blocuri P+4, dar si locuinte
individuale P, P+1).

Intre functiunile existente si cele propuse in zona exista conflicte, datorita prezentei industriei poluante. Prin
dezafectarea succesivé a spatiilor de productie si re-locarea fabricii Astra, aceste conflictese vor reduce la minimum.
Functiunea dominant a zonei (conform PUG aprobat) este cea rezidentjala. in zona generala de amplasament existd
importante activitati comerciale (Atrium Mall), adecvate unui cartier dens populat, insé lipseste comertul cu produse
alimentare de larg consum.

In perimetrul zonei studiate existd fond construit, si anume hald turnatorie, hala forjd, atelier arcuri, cladire
administrativa, magazii, dotari tehnico-edilitare, blocuri P+4 si locuinte individuale P, P+1, dar si linii de cale ferata
industriale, partial dezafectate.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

Terenurile care compun incinta studiata sunt grevate de sarcini; acestea sunt proprietatea privata a persoanelor
juridice S.C. ASTRA RAIL INDUSTRIES S.R.L. conform Extras de Carte Funciara nr. 310017 Arad si S.C. APROMAT
S.A. ARAD, conform Extras de Carte Funciara nr. 332513 Arad.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a situatiei
existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt:
o fluenta traficului prezinta probleme in zona accesului auto catre Mall Atrium
o existenta in incinta a unor constructii de mari dimensiuni care necesita demolarea partiala sau totala
(Hala turnatorie 13.300 mp)
o re-locare/dezafectare conducte care au alimentat constructiile propuse spre desfiintare.

2.7. Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista retele publice de alimentare cu apa potabila.
2.7.2. Canalizare menajera

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de canalizare menajera.
2.7.3. Canalizare pluviala

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona de amplasament exista conducte de alimentare cu gaze naturale.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista de linii electrice subterane si aeriane de medie i joasa tensiune.
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2.8. Probleme de mediu

Situatia existenta in zona nu afecteaza cadrul natural.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea terenului
este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la refaua publica de apa potabila, canalizare menajera si pluviala.

in zona studiata nu exist valori de patrimoniu si nici potentjal balnear sau turistic. La cca. 400 m vest fatd de limita
vestica a incintei reglementate se afla Monumentul istoric nr. 261, cod LMI AR-I-m-B-00585, in afara zonei studiate.

Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului sunt legate de functiunea existenta in
incinta studiata si in vecinatate (sud si vest) — industrie poluanta. Acest aspect va fi ameliorat partial prin implementara
propunerilor prezentului P.U.Z., deoarece va fi corectata o disfunctionalitate majora din zona, aceea a prezentei functiunii
industriale intr-o arie relativ centrala a municipiului, in proximitatea unor zone rezidentiale. Perspectiva pe termen scurt si mediu
de dezvoltare a incintei studiate (43.955 mp) este orientata spre functiunea rezidentiala si comert/servicii.

Prin dezvoltarea de programe rezidentiale si de comert/servicii in zona va fi redusa poluarea fonica implicita in
functiunea industrial.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din zond nu este afectata de realizarea unui supermarket, zona fiind adecvatd unor astfel de
functiuni datoritd densitatii populatei. Investitia propusa va diversifica serviciile oferite in zona: este propusa realizarea
unui spatiu comercial incadrat ca si categorie intre hypermarket si magazinul de cartier, avénd spre vanzare produse
alimentare si non-alimentare diversificate, fard insé a propune dimensionari de infrastructura si tip de aprovizionare
specifice hipermarketurilor.

Raza de acoperire a spatiului comercial este de cca. 500m, cu acces preponderent pietonal.

Din punct de vedere al administrafiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare al
localitatii, fiind vorba despre functiunea comert si servicii.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 701/2010 si s-a raspuns la observatii si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zona, precum si la restrictjiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ‘

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concomitent cu prezentul P.U.Z. sunt in curs de intocmire pentru acest amplasament studiu de trafic si studiu istoric-
urbanistic.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 6 si 39, in subzona industriala
poluanta Ip6 - activitatj industriale si de depozitare.
Prevederile pentru aceasta subzone sunt:
e  funcfiunea dominanta a zonei - functiunea de locuire - zona rezidentiala
e functiuni complementare admise ale zonei: spatjii comerciale si prestari servicii
o  tilizari permise: se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale i prestari servicii)
. utilizari permise cu conditji: se vor autoriza retehnologizari in unitatile industriale existente cu conditia
ca noile tehnologii s& nu afecteze mediul - sa nu fie poluante
. interdictii permanente: nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare in afara
incintelor unitailor existente
° regimul de inaltime: P, P+1, P+2, P+2+M

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic
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Caracteristicile si stratificaia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

In cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandata este D = - 2,00 m de la suprafata actuala a
terenului natural.

Apa subterana a fost interceptata (iunie 2016) la adéncimea de 2,80 m fata de nivelul terenului actual. Se
prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana la adancimea de 1,80 m fata de CTN.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivul ,SUPERMARKET LIDL” urmeaza a se asigura din strada Calea Aurel Vlaicu,
prin amenajarea unui acces carosabil direct si a unui drum de incinta racordat la Calea Aurel Vlaicu, care sa asigure i
accesul autovehiculelor pentru apovizionare.

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

o amenajarea accesului de dreapta n incintd dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin racordarea la aceasta
artera cu raze de racord de min. 6,00 m la carosabilul strazii Calea Aurel Vlaicu — paralel cu limita vestica de proprietate
(cu o latime a carosabilui de 9,00 m), destinat exclusiv accesului auto pentru clienti

o amenajarea accesului stinga — dreapta in incinta dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin traversarea liniilor
de tramvai si racordarea la aceasta artera a drumului colector nou propus — paralel cu limita estica de proprietate (cu o
latime a carosabilului de 7,00 m, cu raze de racord de min. 10,00 m la carosabilul strazii Calea Aurel Vlaicu), destinat
accesului auto pentru clienti inspre Calea Aurel Vlaicu, dar si pentru aprovizionare in zona sudicd a amplasamentului.
Regimul orar al aprovizionarii nu se va supraune cu orarul de functionare al supermarketului.

o Iintr-o faz& ulterioard, prin documentatii de urbanism elaborate ulterior, poate fi amenajatd de catre
proprietarul incintei in suprafata de 42.593 mp (S.C. ASTRA RAIL INDUSTRIES S.R.L.) legatura dintre Str. Avrig si
drumul de incinta propus la limita estica a terenului reglemntat. Suprafata afectata de prelungirea drumului si asigurarea
legaturii rutiere cu Str. Avrig (cca. 249 mp) este proprietatea S.C. ASTRA RAIL INDUSTRIES S.R.L.

o sistematizare verticala

o lucrari de amenajare circulatii pietonale

o lucrari de reglementare a circulatjei

o lucrari de amenajare zone verzi

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementari urbanistice anexat.

Dirijarea circulatjei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe strazile noi s-a prevazut prin realizarea de
marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1/2011, asigurand prioritate pentru
traficul de pe strada Calea Aurel Vlaicu.

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor racorda la canalizarea
pluviala din zona.

Se vor amenaja trotuare prin care se asigure accesul pietonal la obiectivul ce se va realiza pe amplasament si
platforme parcare care sa deserveasca cladirea propusa. Aceste parcaje se vor realiza cu drum interior de circulatie cu
imbracaminte asfaltica si parcari la 90°.

Pe aceste platforme se prevede amplasarea gurilor de scurgere care sd evacueze apele meteorice la
canalizarea pluviala care se va executa.

Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor publice, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulaiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizérii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre beneficiar, iar executja lucrarilor
se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Inceperea lucrarilor se va face numai dup obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea procesului verbal cu
detinatorii de retele tehnico — edilitare.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in operg, fiind interzisa realizarea de
depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de zi si de noapte.

Tn zona este asigurat transportul in comun cu ajutorul tramvaielor, avand statii de oprire la cca. 240 m est fatd
de incinta cu propuneri.
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In incinté vor fi amenajate la sol 172 locuri parcare care sa deserveasca spatjul comercial.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unui supermarket si a amenajarilor aferente:
a) constructii noi:
e constructii pentru comert — supermarket Lidl, in regim de inaltime P+1;
e  imprejmuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe latura posterioara
e mijloace de publicitate (totem)
e  platforme carosabile si parcaje
e constructii tehnico-edilitare

b) racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile separate clienti/aprovizionare
c) alei pietonale
d) amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

e) racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta, deviere retele ce traverseaza incinta reglementata.

Zona studiata are suprafata de 115.000 mp, interventjile urbanistice in zona se refera la realizarea acceselor
rutiere din Calea Aurel Vlaicu, realizarea racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare existente in zona.

Incinta studiata are suprafaia de 44.000 mp. Interventile urbanistice pe amplasament se refera la:
dezmembrarea parcelei si schimbarea destinatiei existente pentru parcela dezmembrata rezultatd (13.866 mp), din
industrie in zona de servicii si comert.

Nu se propune o zonificare a incintei, datorita functiunii unice propusa: comert/servicii.

Constructii propuse:

A. Centru comercial si servicii, Parter + Etaj
Sc = max. 5.550 mp
Sd = max. 8.300 mp

Constructia comerciala propusa va avea regimul de inaltime Parter + Etaj. Cladirea va fi realizata din stalpi si
grinzi de beton armat, cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din caramizi cu goluri verticale, placate cu
panouri aluminiu, conform tipologiei magzinelor Lidl. Pentru accesul la constructie se vor realiza alei pietonale. In jurul
cladirii comerciale vor fi amenajate la sol un numar de 172 parcaje auto.

Suprafata libera ramasa, avand o pondere de min. 3 + 5 % din suprafata subzonei, va fi amenajata ca zona
verde.

Accesul si iesirea din incinta se vor realiza pe trei cai de acces separate, doua pentru public si unul pentru
aprovizionare, prin amenajarea a doua accese din Calea Aurel Vlaicu, dar si din drumul propus in zona de vest a
amplasamentului.

Sc total = 5.550 mp
Sd total =8.300
S teren =13.866 mp

BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA

Nr. _ o Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %

01. | Zona institutii publice administrative, comert si servicii 11.030 9,60 16.630 14,40
02. | Constructji industriale 27.645 24,05 18.700 16,30
03. | Locuinte individuale P, P+1 3.450 3,00 3.450 3,00
04. | Locuinte colective S+P+4 680 0,60 680 0,60
05. | Garaje metalice existente 425 0,35 425 0,35
06. | Circulatii carosabile 20.045 17,45 21.125 18,40
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07. | Drumuri de incinta 75 0,05 75 0,05
08 | Platforme carosabile, parcaje 25.295 22,00 27.061 23,50
09. | Alei pietonale 8.915 7,75 8.850 7,70
10. | Zona tehnico-edilitara - - 770 0,70

11. | Zone verzi 17.440 15,15 17.234 15,00
TOTAL GENERAL 115.000 100 115.000 100

BILANT TERITORIAL iN INCINTA STUDIATA

Nr. Existent Propus
Crt Bilant teritorial mp % mp %"
01. | Hipermarket Lidl P+1 - - 5.550 40,00
02. | Construciii industriale 8.945 64,51 - -
03. | Circulatii carosabile - - 840 6,05
04. | Platforme carosabile, parcaje 4.128 29,77 5.706 41,20
05. | Alei pietonale 134 0,97 240 1,73
06. | Zona tehnico-edilitara - - 770 5,55
07. | Zone verzi 659 4,75 760 547
TOTAL GENERAL 13.866 100 13.866 100
Ir?gclafl\lllgﬁnéNé%nngEU|RE IN INCINTA REGLEMENTATA EXISTENT PROPUS
(indicatori medii)

01. Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 64,51 % 40,00 %

02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0.71 0,60
REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI
STUDIAT EXISTENT PROPUS

01. Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad

02. Proprietate l’\erzn proprietate privata, conform Extrase C.F. nr. 310017 si 332513

ra

3.5.1. Sistematizarea verticala

Amplasamentul analizat reprezinta o zona de teren categoria de folosinta curii constructji, marginita pe 3 laturi
de zone industriale si institutii publice/servicii, iar pe latura nordica de Calea Aurel Vlaicu.

Zona nu prezintd diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural este situat la 109,40 NMN,
terenul fiind deja sistematizat. CTS preconizat va rdmane 109,40 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Cladirea cu functiune comert/servicii va fi amplasaté in zona vestica a incintei, perpendicular pe artera Calea
Aurel Vlaicu, cu laturile paralele cu limita vestica de proprietate. In zona mediana si estica sunt amenajate alei pietonale
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generoase si parcaje. in partea sudici a incintei reglementate se propune o zond pentru dezvoltdri ulterioare,
mentinndu-se functiunea comert/servicii.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul stradal este situat la min. 30,00 m fata de limita de proprietate dinspre Calea Aurel Vlaicu (nord).
Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea comeri/servicii fatd de limitele de
proprietate sunt:
- nord (Calea Aurel Vlaicu): 30,00 m
- vest: H/2, dar nu mai putin de 4,00 m
- est: min. 4,00 m
- sud: min. 4,00 m

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul maxim propus pentru cladiri este P+1, respectiv 9,00 m fata de C.T.S., iar pentru obiectele publicitare
de 10,00 m fata de C.T.S.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
o P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 0,60
3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 3 + 5 % din aria incintei reglementate. In zona
parcarilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de inal{ime mica / medie pentru umbrire.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabila a constructiilor se va realiza de la reteaua de apa PE-HD PE100, Pn6, Dn200mm
existenta pe Calea Aurel Vlaicu, printr-o conducta de polietilena de inalta densitate.
Distributia in interior a apei reci se va face de la caminul de apometru proiectat la limita de proprietate a incintei
studiate.
Debitele de apa necesare conform breviarului de calcul sunt;
Q zi med = 3.06 mc/zi
Q zi max = 3.67 mc/zi
Qmax h=0.43 mc/h
Stingerea incendiilor se va realiza cu hidranti interiori, exteriori si instalatii automate de sprinklere, debitul si
presiunea fiind asigurate de statiile de pompare proprii de pe amplasament, in zona tehnico edilitare. Rezerva de apa
pentru stingerea incendiilor se va asigura prin prevederea unui rezervor subteran din beton, in aceeasi zona.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la constructiile comerciale vor fi deversate in colectorul menajer existent pe
Calea Aurel Vlaicu, evacuate gravitational printr-o retea de camine.
Debitele evacuate de ape uzate menajere conform breviarului de calcul sunt:
Q zi med = 3.06 mc/zi
Q zi max = 3.67 mc/zi
Q max h =0.43 mc/h

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile constructiilor, cat si de pe platformele de parcare, vor fi deversate in
colectorul pluvial existent pe Calea Alurel Vlaicu.

Apele pluviale rezultate de pe platformele de parcaje vor fi dirijate printr-o retea de canalizare din incinta (din
tuburi PVC, sau polipropilena cu Dn 110 — 800 mm) spre camine de vizitare i in final intr-un separator de hidrocarburi cu
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decantor de namol, amplasat la limita de proprietate. Din Separatorul de hidrocarburi apele conventional curate se vor
deversa in reteaua publica pluviala existenta pe Calea Alurel Viaicu.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor mai sus mentionate se poate realiza print brangament de presiune
joasé din polietilena, cuplat la conducta de distributie de presiune joasa existenta amplasata pe Calea Aurel Vlaicu.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori aferenti obiectivului este propus un post de
transformare 20/0,4 kV propriu, Sn=630kVA, amplasat la exterior, in anvelopa metalica sau din beton. Se propune ca
alimentarea cu energie electrica a postului de transformare sa se faca din linia electrica subterana de medie tensiune
20kV existenta pe Calea Aurel Vlaicu.Puterea electrica instalata este prezumata la 840 kW , cea maxim simultan
absorbita 330kW.

Pentru alimentarea de rezerva in cazul lipsei tensiunii in retea, obiectivul comercial din incinta va fi dotat cu grup
electrogen propriu, Sn=250kVA, carcasat de exterior, amplasat pe platforma tehnico-edilitara a cladirii. Acesta va acoperi
necesarul de putere electrica atat pentru consumatorii vitali (statii de pompare de incendiu, iluminat de evacuare, etc.)
cat si pentru cei nevitali dar preferentiali din punct de vedere al functionarii obiectivului.

Tabloul electric al statiei de pompare la incendiu va fi echipat cu anclansare automata a rezervei (AAR) si va
avea dubla alimentare, din retea dinaintea intreruptorului general si din grupul electrogen.Alimentarile se vor face pe cai
diferite, utilizandu-se la interior cabluri rezistente la foc E9Q.

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face de la tabloul general de joasa tensiune amplasat in
zona tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice
se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea
urmand a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticala — in ghene
speciale pentru instalatji electrice.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de siguranta al spatiilor
interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala,
instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire,
pompare apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere
etc.).

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatji de proteciie: instalaii de impamantare generala, echipotentjalizare si
de protectie contra loviturilor de trasnet.

lluminatul de siguranta (de evacuare, antipanica, pentru interventie, pentru continuarea lucrului, pentru
marcarea hidrantilor interiori) va fi conform cu normativul 17/2011 si va fi realizat cu aparate autonome echipate cu kit de
emergenta cu autonomia, dupa caz, de 60-180 minute.

3.6.7. Gospodarie comunala

Cladirea propusa va avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea transportérii lor la rampa
de gunoi ecologica a Mun. Arad. Aceasta zona se va amenaja in cadrul platformei de aprovizionare, fara insa a
interactiona. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in
vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

Tn zona este asigurat transportul in comun cu ajutorul tramvaielor, avand statii de oprire la cca. 240 m est fatd
de incinta cu propuneri.
In incinta vor fi amenajate la sol 172 locuri parcare, care sa deserveasca spatiile comerciale.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului P.U.Z.,
rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea
poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie urmatoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:
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3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1nzona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— toate sursele de apé - menajerd, pluviald, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitat;
— nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
— 1n zona tofi consumatorii de apa sunt racordatj la sistemul orasenesc de distributie a apei potabile
(aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild doar in zonele cu trafic auto intens — Calea Aurel
Vlaicu — dar se asigura si monitorizeaza incadrarea in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu exista riscul unor
alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabild a vreunui curs de apa, nu prezinta pericole de explozie
accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse in incinta se colecteaza in refeaua de canalizare menajera ce deserveste
toata zona si trimise prin intermediul unei statii de pompare spre staia de epurare a orasului conform avizului Companiei
de apa Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

Tn municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul orasului cu
utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se prevede preselectia de
la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hértie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului, gestionarea lor
facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

La 250 m vest fata de zona studiata (cca. 400 m vest fata de limita incintei cu propuneri) existd valori de
patrimoniu, si anume Monumentul istoric nr. 261, cod LMI AR-II-m-B-00585, fiind fosta cladire administrativa a Fabricii
Astra (Calea Aurel Vlaicu nr. 43), construita aproximativ in anii 1900-1910.

Zona nu are potential balnear si turistic. Nu exista prevederi in acest sens pentru zona studiata prin prezentul
P.U.Z

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. incadrarea in prevederile PUG

Functiunea unitai industriale poluante Ip6 (UTR 6 si 39 conform PUG si RLU aprobat) - va fi modificaté prin
prezentul PUZ, prin functjunea comet / servicii.

Datorita functiunii activitatj industriale si depozitare predominanta pentru zona studiata, propusa pentru modificare
prin prezentul PUZ, adecvata potentialului terenului, consideram investitia in cladiri comerciale ca fiind oportuna, o
continuare fireasca a dezvoltarii zonei in raport cu dinamica pietei imobiliare. Interdictile permanente sunt unitafi
industrie si depozitare.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare menajera i
pluviald, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.
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3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste fluxul auto din zona Mall Atrium, va fi corelatd semaforizarea propusa cu cea din intreaga
zona, iar circulatia existenta la obiectivul Atrium Mall va fi deschisa si catre Str 6 Vanatori.
in ceea ce priveste existenta in incinta a unor constructii de mari dimensiuni care necesitd demolarea partiala
sau totald (Hald turnatorie 13.300 mp), pentru aceste s-au obtinut Autorizatii de Desfiintare, fiind demarata in prezent
demolarea lor.
Conductele care au alimentat constructiile propuse spre desfiintare sunt in prezent in curs de re-locare sau
dezafectare.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste urmatoarele dotari de interes public:

- Calea Aurel Vlaicu: categoria de interes local

- Magistrale utilitati, dispuse de-a lungul stazii Cala Aurel Vlaicu: categoria de interes local
Interventjile la dotarile de interes public existente se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiaté exista terenuri proprietate publica de interes local (Calea Aurel Vlaicu si strazi colectoare) si
terenuri proprietate privata a persoanelor fizce si juridice, de interes local.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local/judetean, terenurile proprietatea privata
a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

3.9.2. Circulatia terenurilor

In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se va face racord. Statutul
juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare si cu solufia tehnica
adoptata.

Lucrérile descrise in prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, alei pietonale, zone verzi, utilitati, cladiri propuse, etc.)
se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar.

Terenul total al incintelor ce urmeaza sa fie dezmembrate are suprafata de 44.000 mp si este proprietatea
privatd a S.C. ASTRA RAIL INDUSTRIES S.R.L. conform Extras de Carte Funciara nr. 310017 Arad (S teren = 42.593
mp), respectiv S.C. APROMAT S.A. ARAD, conform Extras de Carte Funciara nr. 332513 Arad (S teren = 1.407 mp).
Din suprafata totala vor fi dezmembrati 13.866 mp pentru obiectivul propus.

Suprafata de 13.866 mp va rezulta din dezmembrarea imobilelor inscrise in Extrasele CF nr. 310017 — Arad si
CF nr. 332513 — Arad. Parcelele vor fi unificate si se va delimita exact suprafata de teren propusa pentru construire
(12.500 mp) dupa inscrierea unui drept real in favoarea beneficiarului lucrarilor, cat si pentru drumul de acces (1.366
mp) prin constituirea unei servituti de trecere carosabile si cu pasul pentru S.C. LIDL ROMANIA S.C.S., care sa greveze
imobilele inscrise Tn Extrasele CF nr. 310017 — Arad si CF nr. 332513 — Arad, anterior emiterii autorizatiei de construire.

Pentru realizarea drumului de incinté propus la est de parcela, va fi alocata prin prezentul P.U.Z. o suprafata de
1.366 mp proprietate privata. Dupa realizarea legaturii rutiere cu Str. Avrig, prin afectarea unei suprafete de teren
proprietate privatd de 249 mp, intr-o fazd ulterioara, acest traseu carosabil si pietonal este propus spre cedare
domeniului public (S = 1.366 mp + 249 mp = 1.615 mp).

4, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

41. inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR 6 si 39. Prevederile actualului PUZ preiau
in totalitate functiunile admise prin P.U.G. pentru zona de amplasament.

4.2, Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare si drumuri pentru incinta;
- dotari de interes local — comert si servicii
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Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatjlor.

Enumerarea prezentatd nu este obligatorie $i ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de
finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este n toate situatjile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor
inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatjiei, consideram ca ea reflecta posibilitatile si cerintele zonei, respectiv municipiului,
asigurénd in caz de finalizare un considerabil salt in calitatea si diversitatea comertului si serviciilor din municipiu, deci
cu influente pozitive atét la nivelul cartierului Aurel Vlaicu, dar si al intregului oras.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatji i actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM;

— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatjlor;

— reducerea sau eliminarea situafjilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a permite
functiuni neconforme cu PUZ;

— impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatji de construciii -
a unor solutii arhitecturale ce sa confere personalitate acestei zone a cartierului Aurel Vlaicu

Intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
Drumuri: ing. Csaba IUHASZ
Instalati sanitare exterioare:  ing. Petre TATARU

Instalatii electrice exterioare:  ing. Ovidiu DOCTOR
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 6 si 39
AFERENT "SUPERMARKET LIDL,
AMENAJARE TEREN SI ACCESE CAROSABILE"

I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza
si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul
General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Bazalegala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea In constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legeaapelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicat3, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate In utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Municipiului Arad - UTR 6
si 39 conform PUG aprobat.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o  schimbarea functiunii actuale a incintei studiate - zona depozitare/industrie

poluanta - in concordanta cu functiunea oportuna zonei - comert/servicii

o  crearea unui drum public perpendicular pe Calea Aurel Vlaicu, pentru accesul la

cladirea propusa in incinta studiata, dar si pentru crearea premizelor de dezvoltare
ulterioara a zonei invecinate

Zona studiata are suprafata de 11,50 ha, interventiile urbanistice in zona se refera la
realizarea acceselor/iesirii carosabile si pietonale dinspre Calea Aurel Vlaicu si la realizarea
racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare existente in zona.

Incinta reglementata are suprafata de 13.866 mp. Terenul total al incintelor ce urmeaza
sa fie dezmembrate pentru a rezulta suprafata propusa spre reglementare, are suprafata de
44.000 mp si este proprietatea privata a S.C. ASTRA RAIL INDUSTRIES S.R.L. conform Extras de
Carte Funciara nr. 310017 Arad (S teren = 42.593 mp), respectiv S.C. APROMAT S.A. ARAD,
conform Extras de Carte Funciara nr. 332513 Arad (S teren = 1.407 mp).

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la re-mobilarea zonei cu cladiri
destinate functiunilor comert/servicii, platforme parcare si drmuri de incinta.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei zonei aferenta terenului care face
obiectul investitiei propuse, din zona depozitare/industrie pouanta in zond comerciald, cu
functiuni complementare admise - servicii.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
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In zona nu existd potential balnear sau turistic.

La cca. 400 m vest fata de limita vestica a incintei reglementate se afla Monumentul istoric
nr. 261, cod LMI AR-II-m-B-00585, si anume fosta cladire administrativa a Fabricii Astra (Calea
Aurel Vlaicu nr. 43), construita aproximativ In 1900-1910. Datorita distantei dintre cladirea-
monument si incinta cu propuneri, nu este cazul prevederii unor masuri de protectie a acestuia.
Conform concluziilor Studiului istoric-urbanistic elaborat pentru acest caz, nu exista interferenta
sau conflict vizual Intre cladirea-monument si incinta cu propuneri, avandu-se in vedere
desfasurarea la frontul stradal care contine o serie de constructi cu un caracter industrial si
administativ.

Se vor respecta conditiile Avizului de principu nr. 2482/97/07.02.2017 emis de Autoritatea
Aeronautica Civila Romana:

- respectara destinatiei, a amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia
avizata

- respectarea inaltimii maxime a constructiilor de 10m, respectiv cota absoluta
maxima de 119,85m (109,85m cota absoluta maxima fata de nivelul Marii Negre a
terenului amenajat + 10 m inaltimea maxima a constructiilor)

- furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenuui
in sisemul Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de
AACR

- utilizarea unor echipamente si instaltii care sa nu reprezinte surse potentiale de
incendiu, explozie, etc, in vederea evitdrii riscului de pericole pentru siguranta
zborului

- realizarea obiectivului in conforitate cu prevederile legislatiei nationale in vigoare si
ale reglementarilor aeronautice aplicabile

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 165722800/21.04.2017 emis de Enel
Distributie Banat S.A.:

— se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA si LES existente cu cladiri, drumuri, Imprejmuiri, utilitati
propuse a se construi

— distanta de siguranta masurata in plan orizontal Intre traseul cablului electric
existent / proiectat (Les 20 kV, Les 0,40 kV) si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m, conform NTE 007/08/00

— executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai
manual, cu asistenta tehnica suplimentara din partea UO MT]T ARAD MUNICIPAL

— 1in zonele de protectie LEA nu se vor depozita materiale, pamant din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta
distantele minime prescris fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune
si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Se vor respecta conditiile Avizului nr. 36/25.01.2017 emis de Ministerul Culturii - Directia
Judeteana pentru Cultura Arad:

-in cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructura apar puncte cu vestigii
arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va anunta DJC Arad si Primaria mun.
Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003

Se vor respecta conditiile Avizului de amplasament nr. 3477/28.07.2016 emis de CET
Hidrocarburi S.A.

- sa se asigure in permanenta accesul la reteaua de termoficare primar supraterang,
pastrandu-se distanta de 2,5m intre retea si viitoarele amplasamente
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- in cazul deteriorarii izolatiei sau conductelor de termoficare primar supraterane 2 x
Dn600, cheltuielile de refacere (aducere la forma initiald) vor fi suportate de catre
solicitant

Se vor respecta conditiile Avizului de amplasament nr. 399/01.08.2016 emis de Telekom
S.A.:

- la urmatoarea faza de proiectare se vor prezenta toate reglementarile urbanistice,
inclusiv amenajarea accesului, racordurile edilitare si toate detaliile de construire,
care trebuie sa tina cont de existenta instalatiilor telefonice, pentru a nu le afecta
integritatea, astfel incat acestea sa ramana in afara zonei constructiilor si
ingradirilor, instituindu-se obligatoriu o zona de protectie

- nu se admit sapaturi pe traseul instalatiilor de telecomunicatii, care vor ramane in
actualul amplasament, iar orice constructie se va amplasa la minim 1m de acestea,
mentindndu-se accesul liber pentru intretinere si interventie

- in dreptul cdilor de acces in incinta se impun obligatoriu solutii de protectie a retelei
de telecomunicatii existente

- toate lucrdrile proiectate In zona cablurilor telefonice subterane se vor executa
obligatoriu manual si In prezenta delegatilor Telekom S.A.

Se vor respecta conditiile Deciziei Etapei de Incadrare nr. 14886/26.10.2016 a Agentiei
Nationale pentru Protectia Mediului:

- se va respecta procentajul de spatiu verde prevazut in plan (spatii verzi si plantate,
respectiv aliniamente simple cu rol de protectie pe laturile ce delimiteaza
amplasamentul), In suprafata de 760 mp (5,47% din suprafata totald a incintei
studiate)

- se vor respecta prevederile punctelor de vedere / avizelor eliberate de autoritatile
competente (conform Certificatului de Urbanism nr. 1591/26.07.2016), precum si a
documentatiilor care au stat la baza emiterii acestora.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu nr. 82433/T4/31.01.2017 al Directiei
Tehnice a Primiriei Mun. Arad, Serviciul Intretinere si Reparatii Cii de Comunicatii Terestre:

- pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale
pe carosabilul strazii Calea Aurel Vlaicu

- accesele vor respecta cotele actuale ale carosabilului si trotuarului

- accesele vor fi amenajate astfel Incat apele pluviale colectate de pe suprafata acestora
sa fie dirijate spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de scurgere, canalizare).

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie In vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Ca zona destinata comertului si serviciilor, se vor amenaja accese separate pentru
aprovizionare si consumatori.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1591/26.07.2016, eliberate de Primaria Mun. Arad.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarlor
urbanistice In vigoare.
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Aliniamentul stradal al perimetrului de implantare constructii este situat la 30,00 m fata
de limita de proprietate dinspre Calea Aurel Vlaicu.
Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiune comert/servicii fata de limitele de
proprietate:
- vest: H/2, dar nu mai putin de 4,00 m
- est: H/2, dar nu mai putin de 4,00 m
-sud: 4,00 m
3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea fata de
punctele cardinale astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera principala a obiectivului proiectat urmeaza sa se asigure dinspre Calea
Aurel Vlaicu, prin realizarea a doud noi accese:

— amenajarea accesului de dreapta in incinta dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin racordarea
la aceasta artera cu raze de racord de min. 6,00 m la carosabilul strazii Calea Aurel Vlaicu -
paralel cu limita vestica de proprietate (cu o latime a carosabilui de 9,00 m), destinat exclusiv
accesului auto pentru clienti

— amenajarea accesului stdnga - dreapta in incinta dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin
traversarea liniilor de tramvai si racordarea la aceasta artera a drumului colector nou propus -
paralel cu limita estica de proprietate (cu o latime a carosabilului de 7,00 m, cu raze de racord de
min. 10,00 m la carosabilul strazii Calea Aurel Vlaicu), destinat accesului auto pentru clienti
inspre Calea Aurel Vlaicu, dar si pentru aprovizionare in zona sudica a amplasamentului. Regimul
orar al aproviziondrii nu se va supraune cu orarul de functionare al supermarketului.

— intr-o faza ulterioara, prin documentatii de urbanism elaborate ulterior, poate fi
amenajata de catre proprietarul Incintei in suprafata de 42.593 mp (S.C. ASTRA RAIL INDUSTRIES
S.R.L.) legatura dintre Str. Avrig si drumul de incinta propus la limita estica a terenului
reglemntat. Suprafata afectata de prelungirea drumului si asigurarea legaturii rutiere cu Str. Avrig
(cca. 249 mp) este proprietatea S.C. ASTRA RAIL INDUSTRIES S.R.L.

Aceste lucrari se vor executa pe cheltuiala beneficiarului pe al carui teren este propus
drumul public.

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate In zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
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rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accese carosabile si pietonale la
aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor
tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se
interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul stradal al perimetrului de construibiliate este situat la 30,00 m fata de limita
de proprietate dinspre Calea Aurel Vlaicu.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- pe laturile est si vest, retragerea minima obligatorie fata de limitele de proprietate a
cladirii comerciale este de H/2 cladire, dar nu mai putin de 4,00 m (Isco6);

- pe latura de sud, retragerea minima obligatorie fata de limita de proprietate a cadirilor
comerciale/de servicii este de minim 4,00 m (Isco6 si Isco6a);

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inal§imii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor In caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri Tnalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m
latime si 1,90 m indltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
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Deservirea rutiera principala a obiectivului proiectat urmeaza sa se asigure dinspre Calea
Aurel Vlaicu, prin realizarea a doua noi accese:

— amenajarea accesului de dreapta in incinta dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin racordarea
la aceasta artera cu raze de racord de min. 6,00 m la carosabilul strazii Calea Aurel Vlaicu -
paralel cu limita vestica de proprietate (cu o latime a carosabilui de 9,00 m), destinat exclusiv
accesului auto pentru clienti

— amenajarea accesului stdnga - dreapta in incinta dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin
traversarea liniilor de tramvai si racordarea la aceasta artera a drumului colector nou propus -
paralel cu limita estica de proprietate (cu o latime a carosabilului de 7,00 m, cu raze de racord de
min. 10,00 m la carosabilul strazii Calea Aurel Vlaicu), destinat accesului auto pentru clienti
inspre Calea Aurel Vlaicu, dar si pentru aprovizionare in zona sudica a amplasamentului. Regimul
orar al aprovizionarii nu se va supraune cu orarul de functionare al supermarketului.

— intr-o faza ulterioara, prin documentatii de urbanism elaborate ulterior, poate fi
amenajata de catre proprietarul Incintei in suprafata de 42.593 mp (S.C. ASTRA RAIL INDUSTRIES
S.R.L.) legatura dintre Str. Avrig si drumul de incinta propus la limita estica a terenului
reglemntat. Suprafata afectata de prelungirea drumului si asigurarea legaturii rutiere cu Str. Avrig
(cca. 249 mp) este proprietatea S.C. ASTRA RAIL INDUSTRIES S.R.L.

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru
curtile interioare inchise se asigura numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie, prin
treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel Incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

o Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului.

o Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzadtoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera, gaze naturale si energie
electrica, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau In Intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.
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Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera si
pluvial3, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati aflate
in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in Intregime de
investitor sau beneficiar si se executa In urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare

Terenul va fi parcelat anterior trecerii in domeniul public al statului a tronsonului de
strada aferent drumului de incintd nou propus de-a lungul laturii estice a incintei reglementate
(S=1.373 mp, 12,00 m x 113,80 m).

Iniltimea constructiilor
Regimul maxim propus pentru cladiri este urmatorul:
e Constructie comerciala si de servicii P+1, respectiv 9,00 m fata de C.T.S.
e Constructii comert / servicii secundare in zona destinata dezvoltarilor ulterioare,
Parter, respectiv 4,00 m fata de C.T.S. (Isco6a)
¢ Mijloace de pubicitate: max. 10,00 m fata de C.T.S.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonel.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Culorile dominante pentru fatadele costructiilor vor fi armonizate cu functiunea
comerciala specifica lantului de supermarket-uri Lidl.

Procentul de ocupare a terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului, considerate pentru intreaga incina studiata:
e P.O.T. 40,00 %
e C.U.T. 0,60
Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.0.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.
7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.
Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.
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Pentru constructiile comerciale cu suprafata desfasurata peste 2.000 mp, se va asigura cate
un loc parcare la 40 mp (Z1).

Se recomanda amenajarea la nivelul solului a parcajelor.

Este interzisa executarea in incinta a constructiilor destinate parcajelor individuale.

Spatii verzi si plantate

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafata de minim 5,00% din suprafata incinte
reglementate. In zona parcirilor se vor amenaja insule de verdeatd, cu arbori de iniltime mici /
medie pentru umbrire.

Imprejmuiri:

Imprejmuiri sunt permise doar pe laturile est, vest si sud si se vor realiza din materiale
opace sau transpaente, de inaltime maxima 2,20 m. Spre frontul stradal se interzice realizarea de
imprejmuiri.

IIl. Zonificarea functionala

Unitatea principala are destinatia comert, cu functiuni admise servicii, in regim de
inaltime maxim P+1E - Isco6 si Isco6a.
Subunitati:
Isco 6 - Comert / servicii P +1
Isco6a - Comert / servicii P, pentru dezvoltari ulterioare
TE - tehnico-edilitare
Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public
Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta, prospect 7,00 m
Pp - Cai de comunicatie pietonala
Pc - Piste ciclisti

P1 - Platforma parcaje amenajate la sol
Pa - Platforma aprovizionare
SP1 - Zone verzi amenajate
1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica a P.U.Z. modificator fost elaborata tinand cont de urmatoarele
obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea principala propusa in incinta este comerciala, cu functiuni complementare
servicii.
2.2. Utilizari permise
Constructii cu functiuni complementare servicii.
2.3. Utilizari permise cu conditii
Realizarea de unitati prestari servicii mici (spalatorie auto, comert inconstructi
provizorii, mici servicii, etc.), cu conditia netransformarii lor intr-o activitate cu personal mai
numeros, care sa deranjeze funciunea princpala zonei - comert de tp supermarket.
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2.4. Utilizari interzise
Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat.
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri.
2.5. Interdictii temporare
Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publicd impune ca
dezmembrarile si parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul strazilor,
limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. se recomanda o subzonificare astfel:

S teren = 13.866 mp - zona comert si servicii:

- P.O.T. 40,00 %

- C.U.T. 0,60

- Regim maxim de inaltime P+1E pentru cladire comert/servicii (Isco6), respectiv
9,00 m fata de C.T.S., Parter pentru constructii in zona rezervata dezvoltarilor
ulterioare (Isco6a), respectiv 4,00 m fata de C.T.S.

- Mijloace de pubicitate: max. 10,00 m fata de C.T.S.

- Spatiu verde minim 5,00%

- Constuctiile comerciale vor avea asigurate accese separate clienti/personal-
aprovizionare

- Pentru constructiile comerciale cu suprafata desfasurata peste 2.000 mp se va
asigura cate un loc parcare la 40 mp

REGLEMENTARI COMPLEX REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

Functiuni permise:
- functiune dominanta: comert
- functiuni complementare: servicii
Functiuni interzise:
- constructii pentru activitati de productie industriala si de depozitare
- parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi
Regim de inaltime:

- sevor autoriza constructii cu un regim de inaltime maxim de P+1E, cu inaltimea
maxima la cornisa 9,00 m fata de CTS (exclusiv mijloace publicitare)

- se vor autoriza mijloace de publicitate de tip totem, casete luminoase, etc.,
avand inaltimea maxima de 10,00 m in zona frontului stradal, pe teren privat, cu
conditia ca acestea sa nu afecteze vizibilitatea in zona acceselor carosabile la
incinta

Regim de aliniere:

- aliniamentul la frontul stradal spre Calea Aurel Vlaicu al perimetrului de
construiblitate va fi la 30,00 m; in acest perimetru nu sunt incluse mijloacele de
publicitate

yg Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania




pé PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

7

- pe latura est si vest, retragerea minima obligatorie fatda de limitele de
proprietate este de H/2 cladiri propuse, dar nu mai putin de 4,00 m
- pe latura sud, retragerea minima obligatorie fata de limita de proprietate este
de 4,00 m
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa
- capacitatea maxima de parcaje care pot fi asigurate in interiarul parcelei
reglementate este de 174 locuri parcare la sol, din care 4 locuri parcare pentru
persoane cu handicap, respectiv 4 locuri parcare pentru familii
Plantatii
- zone verzi amenajate de minim 5,00 % din suprafata incintei reglementate
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.0.T. maxim 40 %
- C.U.T. maxim 0,60

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor In baza de date existenta, In scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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