ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2006

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,» Cladiri Bermo rezidence strada Voluntarilor
nr.2.A” beneficiar SC BERMO GROUP SRL, ,proiect nr. 15/2006 elaborat de B.1. ARH DARIDA
I0AN .

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr.
ad. 10320 din 26 februarie 2007 ;

-raportul nr. ad. 10320 din 26 februarie 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii §i urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
,» Cladiri Bermo rezidence strada Voluntarilor nr.2 A , proiect nr. 15/2006 elaborat de BT ARH.
DARIDA TIOAN ;

-Avizele Comisiilor de specialitate

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 | republicatd ,cu modificarile si completirile
ulterioare precum §i Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” si alin. (S)lit ,.c” §i art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, adopti prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - Clidiri Bermo rezidence strada
Voluntarilor nr.2.A - | elaborat de B.I.ARH. DARIDA IOAN  proiect or. 15 /2006 conform
anexei care face parte integranta din prezennta hotérare;

Ar.2.-Prezenta hotirare se va duce la indeplinire de citre beneficiar , SC BERMO
GROUP SRL si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 10320 /Ao/ o607, 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,» Cladiri  Bermo rezidence strada Voluntarilor nr.2.A |, beneficiar SC BERMO
GROUP SRL, proiect nr.15/2006 elaborat de B.1. ARH. DARIDA I0AN.

Avand in vedere c3, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
3160/22.11.2006 au fost indeplinite cat si prin faptul ci realizarea acestei Zone cu
profil mixt — dotari, prestari servicii, locuinte va duce la dezvoltarea zonei centrale a
municipiului Arad, atit economic cat si urbanistic si va elimina o serie de
disfunctionalititi existente in zona, consider oportuna adoptarea unei hotirari prin
care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,» Cladiri Bermo rezidence strada

Voluntarilor nr.2A _ cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente ,
beneficiar SC BERMO GROUP SRL

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca
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~ Aviz M.A.l.-depunere 15.12.2006

= Aviu MAp.N.-Marele Stat Major-depunere 15.12.2006
— Adresa depounere C.J. Arad

— Adresa depunere Agentia de Mediu Arad

= Anunt|-5.01.2007 - Obersvator

= Anunt il - 8.01.2007 - Observator

~ Adresa depunere P.M.Arad

B. PIESE DESENATE

R
0
<
~N
|
(@]
|
I
S
X
W
m
o)
=
(@]
o)
n
N
o
m
=
o
m
%
=
o

. SITUATIA EXISTENTA SCAB00 e 02A
+ REGLEMENTARI URBANISTICE ...t 03 A

o N oW
o
e
(@)
<
>
=
p=
_‘
m
e
m
=
(o
Y
—
@)
0
@)
©
m
(@}
=
<<
m
o
m
(e
=
[y
_‘
>
_‘
m
o
(o
[us]
=
L.
o
=
=2

Intocmit:
arh, IOA(\I DARIDA




e,

o functionala - se specifica faptul ci - terenul este supus interdictiei temporare de constructie pana la elaborarea de
P.UD.sauP.U.Z
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Proiect nr. 15/2006

Faza: P.U.Z.

Denumire proiect: CLADIRI , BERMO REZIDENCE"” ARAD
Volum I: Memoriu de prezentare

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1, Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrrii: PLAN URBANISTIC ZONAL
— CLADIRI ,BERMO REZIDENCE’ ARAD
¢ Beneficiar: S.C. BERMO GROUP SRL
 Proiectant general: B.I. ARH. DARIDA IOAN
¢ Arhitectura: ARH. DRAGOS BOCANU
o Data elaborarii: noiembrie 2006

1.2.  Obiectul P.U.Z.

Obiectul lucrarii 1l constituie elaborarea Planului Urbanistic Zonal ~ Cladiri ,BERMO REZIDENCE" Arad.
Lucrarea se elaboreazi pe haza comenzii beneficiarului proprietar al terenului.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr.50/1991 privind "Autorizarea executari constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor’, act fundamental in reglementarea si continutul documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, de Ordinul MLPAT - DUAT nr.91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991, precum si de Ordinul nr.176/N/16 august
2000 privind "Ghidul privind Metodologia de elaborare i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal” - Indicativ
G.M.-010-2000.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementarile specifice pentru zona
studiatd, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizei multicriteriale a situatiei
existente si propuse pe segmentul de teren destinat st influentat de propuneri,

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiata sunt stipulate in Planul Urbanistic General al
Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1997, elaborat de catre S.C. PROIECT ARAD S.A., coroborate cu prevederile
Regulamentului aferent P.U.G.

Zona studiata, face in totalitate, obiectul unitatii teritoriale de referinta nr.6. In Capitolul 2- Utilizare

1.3.  Surse documentare

La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatii intocmite anterior P.U.Z. - respectiv Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1995 intocmit de citre S.C. PROIECT ARAD S.A., precum Si
Regulamentul aferent acestuia, respectiv pr. P.U.D. - Complex comercial KAUFLAND" proiect.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orage din Vestul tarii. Este situat la 24°19 longitudine estica de
Greenwich si 46°11" latitudine nordicd, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Cémpia Muresului,
subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, reprezinta centrul administrativ $i economic polarizator al intregului
judet. Prin numarul de locuitori, functiile economice si influenta teritoriala, orasul Arad este unul din principalele
centre urbane ale tarii.

Prin dezvoltarea localitatii, din punct de vedere economic $i prin marirea intravilanului localitatii se va putea
asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiu necesar pentru construirea de noi unitati economice
$i spatii necesare pentru construirea de depozite.
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Astfel, prin P.U.G. al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1995, suprafata de teren la care face referire

studiul de fatd este introdus3 in infravilan, cu destinatia, conform Regulamentului aferent aceluiasi P.U.G,,
constructii de unitati industriale si spatii de depozitare si locuinte.

2.2.  Incadrarea in localitate

Amplasamentul pe care se fac propuneri este aproape de zona centrals, pe latura N a str. Voluntarilor
adiacent incintei ASTRA TRINITY ARAD. El are o suprafata studiata 1,03 ha, incinta cu propuneri 4.409 mp.

El este delimitat astfel:

Nord - latura Sud a Fabricii de vagoane ASTRA TRINITY de fapt curtea acesteia, in vecinatati nu sunt
cladiri sau hale de productie (la peste 60 m);

Est - aceeasi incinta ASTRA (~50 m) apoi parcarea magazinului ,Globe Center” respectiv benzinaria OMV
(~170 m);

Sud - str. Voluntarilor, asfaltata, dublu sens ce pleacé din str. Banu Maracine spre Vest — str. S. Barnutiu;
pe partea opusa a strérii e un complex comercial in constructie.

Vest - str. S. Bamnutiu, asfaltats, dublu sens ce leaga zona cartierului functionarilor de incinta fabricii iar I
Sued de Calea Victoriei.

Pe acest teren - extravilan pana in ~1880 si flancat:

- Nord - Calea Aurel Vlaicu drumul spre Pecica

- Sud i Est — Muresul Mort, cu pod la actuala P-ta Podgoria respectiv P-ta Spitalului

- Vest - Cimitirul vechi al orasului — abandonat in 1880, strdmutat la actualul cimitir UTA

nu este in zona de rezervatie arhitectural a municipiului, nu are monumente de arhitecturd sau zone cu
valoare peisagistica.

Nu sunt zone, terenuri sau cladiri cu destinatie speciald U.M. (cetatea e Ia 4 km); nu se cunosc resurse
subterane valoroase.

Privind vechimea si destinatia cladirilor si terenurilor din zon sunt de consemnat:

- 1883 - pe terenul de 10 ha atribuit de Primarie se construieste Fabrica de Vagoane Weitzer (investitor
austriac); firma este scutita 10 ani de plata impozitelor catre Primarie.

- 1890-1900 - apar in zona mai multe terenuri de fotbal si atletism pe unul din ele (AA.C.-) are loc primul
meci oficial de fotbal in Romania.

~ 1910 - se edifica clubul si biblioteca Fabricii de Vagoane - cladire ampla D+P+1 de 50x15 m existents Si
azi; ea este in centrul zonei cu propuneri pe un teren de 2.615 mp.

~ 1930 - incepe edificarea (la Vest de amplasament) a unui cartier cu case unifamiliale Parter (azi ,Cartierul
Functionarilor).

~ 1960 - se extinde Fabrica de Vagoane in detrimentul terenurilor de sport, cel mentinut are 2 utilizatori
CFR si ASTRA.

- 1976 - incepe intubarea Muresului Mort, se creeaza strada Banu Maricine (blocuri P+4), intre P-ta
Podgoria si Spitalului.

- 1990 - 2000 - productia de vagoane de diminueazs drastic, de la 12.000 angajati raman sub 2.000.

- 2000 apar o serie de dotari in zon JOMV, magazin Grand Center etc.)

- 2006 - se demoleaz stadionul ASTRA pentru construirea unui Complex Comercial. Desi aparent ascuns,
acest amplasament a avut si va mai avea parte de schimbari de destinatie ( si utilizare).

23.  Elemente de cadru natural

Municipiul Arad este situat in Cémpia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a
Cémpiei Muresului.

Relieful are infatisarea unei suprafete usor valurite cu neregularitati relativ dese, insd de mic amplitudine.

Conditii geotehnice

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de catre beneficiar, in
fazele urmatoare de proiectare se vor intocmi studi geotehnice pentru fiecare obiectiv in parte.

La stabilirea conditilor generale de fundare ala amplasamentului, au fost luate in considerare date
cunoscute din zona.

Avand doar caracter informativ, cateva dintre concluziile si recomandarile ce se pot desprinde la nivelul
acestei fazei de proiectare (PUZ), sunt:

— terenul se prezintd plan si are stabilitatea generala asigurata:
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— stratificatia este constituits din:

— sol vegetal pana la 0,5-0,7m adancime; peste care local exista umpluturi neconsolidate, cu
grosimi de pana la 1,00m (gunoi menajer, moloz...);

— argila prafoasa, uneori nisipoass, cafenie cenusie, plastic vartoasa iar spre bazi plastic
consistenta, pana la adancimi de 1,6-2,0m:

— urmeaza un pachet slab coeziv de praf argilos, uneori nisip prafos argilos, cafeniu ruginiu, plastic
consistent, pana la adancimi de 2,6-3,2m:

— i In continuare, pana la adancimea de 4,5-5,0m, orizontul nisipos, alcatuit din nisip, uneori cu
pietrig in masa, cafeniu galbui, saturat, iar apoi inundat, de indesare medie.

— apa subterana a fost semnalata la adancimi de 1 9-3,2m si este cantonati in orizontul nisipos, uneori si

in pachetul slab coeziv.

Luand in considerare conditile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere as
amplasamentului, cu date din forajele ce vor fi proiectate pentru urmatoarele faze de proiectare, recomandam
urmatoarele:

— fundare directa, la adancimi sub 1,0m, in functie de caracteristicile constructive si functionale propuse,
pe stratul de argild prafoasa, sau nisipoasa, cafenie cenusie, plastic vartoasa. in functie de adancimea optima de
fundare ce va fi stabilita stratul de fundare va putea fi atat nisipul prafos sau argilos, cafeniu ruginiu, plastic
consistent, cat si nisipul, uneori cu pietrig in masa, cafeniu galbui, saturat, iar apoi inundat, de indesare medie.

~ in vederea stabilirii conditiilor optime de fundare. recomandam executarea a cel putin cate 1 foraj, pentru

fiecare obiect in parte. Numarul optim de foraje va fi apreciat de ctre geotehnician, in functie de dimensiunile

obiectelor si de gradul de neuniformitate litologica a terenului de fundare.

— adancimea optima de fundare, precum si presiunea admisibila pentru calculul terenului de fundare, se
vor stabili, se vor stabili in cadrul studiilor geotehnice ce se va intocmi, pornind de la caracteristicile constructive si
functionale propuse de ctre beneficiar.

— din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de caldul D" (Ks=0,16 si
Tc=1,0s).

2.4. Circulatia

Conform celor specificate, in zona studiats exists 2 strazi:

— str. Voluntarilor (la Sud) asfaltats, dublu sens, iluminatd, trotuar de ambele laturi: pleaca din str.Banu
Maracine, dupa intersectia cu str.S.Barnutiu se infunda.

—str. S. Barnutiu (la Vest) asfaltata dublu sens, iluminata; pleaca din Calea Victoriei dupa intersectia cu str -
Voluntarilor se termina la incinta Fabricii de Vagoane.

Sunt strazi folosite doar de riverani,

2.5.  Ocuparea terenurilor

in prezent, suprafata de teren studiata prin proiect este ocupata cu functiuni diverse.

La Nord - incinta ASTRA (ce adaposteste si o gradinita P+1 la capatul S-E al clubului) limitata spre S de un
pachet de conducte de termoficare ce deservesc fabrica; in axul strazii S.Barnutiu si la intrarea spre Gradinita sunt 2
lire verticale, ample.

La Est - curtea fabricii+parcri la magazinul Grand Center.

La Sud - teren destinat pentru parcari si zona verde aferente magazinului Kaufland (In constructie) la peste
60 m de terenul cu propuneri.

La Vest — Cartierul Functionatilor, str. S.Bamutiu nr.11-15 case Parter, stare buna.

Practic, (cu exceptia Gradinitei) terenul este marginit de curtea ASTRA (Nord si Est) si strazi (Sud si Vest)
rezultand o zona linistita, de locuinte si dotari.

2.6.  Echiparea edilitara
2.6.1. Alimentarea cu api
In prezent zona studiata dispune de retele de distributie a apei potabile, la limita sudics a acesteia existand
0 artera principala de apa potabila, din tuburi de beton precomprimat, avand traseul indicat in piesele desenate din
cadrul studiului, toate cladirile din zona sunt racordate la reteaua de apa, la Sud exist3 si retea de apa de incendiu.
in situatii deosebite se poate apela si la retelele + rezerva P.S.I. din incinta Fabricij de Vagoane.
2.6.2. Canalizarea menajers
In zona studiata exist3 refele de canalizare menajers, cel mai apropiat colector menajer major al sistemului
de canalizare menajera al municipiului Arad aflandu-se la cca. 200 m distanta de zona, respectiv pe str.B.Maracine,
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2.6.3. Canalizarea pluviali

Apele meteorice se colecteaza si dirjieazd spre str.B.Maracine, printr-un colector existent; intubarea
Muresului Mort a eliminat caracterul de dren al acestuia, fapt ce a dus la ridicarea nivelului freaticului
Practic, conform aviz furnizor, zona asigura racordul la apa, menajer si pluvial.

2.6.4. Alimentarea cu energie electric

Pe strada exista retea electrics subterani de 0,4 kV, pe stalpi din beton este amplasat si iluminatul stradal.
Pe str.S.Bamutiu exista o LEA 0,4 kV.

2.6.5. Telecomunicatii
In zona studiata exista refele de telecomunicatii, incinta cu propuneri este libers.
2.6.6. Alimentarea cu energie termici

in apropierea amplasamentului la Nord in incinta ASTRA se gaseste o retea de abur tehnologic compusa
din trei conducte: 2xDN500mm si 1xDN250 mm, montate pe chituci din beton, respectiv la inaltime pe stalpi din
beton de la intersectia cu strada S. Barnutiu. Aceasta retea, apartinand CET ARAD a fost destinats alimentarii cu
abur tehnologic a consumatorilor industriali de pe platforma Fabricii de Vagoane.

2.6.7. Retele de gaze naturale

In vecinatatea zonei exists o serie de strazi pe care exist3 retele de gaze naturale de presiune redusd,
dimensionate pentru deservirea consumatorilor casnici str. Voluntarilor, str.Barnutiu, conform aviz.,
De asemenea, pe str.B.Maracine existi o retea de gaze naturale ce deserveste blocurile noi.

2.7.  Probleme de mediu

Zona studiata are asigurate toate utilitatile urbane necesare eliminarii riscului de poluare (apa, canal,
electrice etc.) in plus diminuarea productiei dublata de alinierea la noile norme de mediu a redus simtitor poluarea
datoraté Fabricii de Vagoane.

Indeosebi la orele de circulatie intensa 7-8 si 15-16 de pe str.B.Maracine duce la o majorare a poluarii
sonore, slab resimfita in zona cu propuneri datorit3 distantei de peste 120m.

2.8.  Optiuni ale populatiei

Nu se cunosc optiuni ale populatiei in momentul elaborarii cestei documentatii dar se cunosc doleante ale
locuitorilor din zong, vi-a-vis de poluarea zonei care face obiectul P.U.Z.

Optiunea realizarii acestei zone, precum si a acestui P.U.Z. rezultd din prevederile P.U.G. al municipiului
Arad, precum si din Regulamentul aferent acestuia, cu trimitere speciala la unitatea teritorial3 de referinta nr.6.

3. PROPUNERI DE REZOLVARE URBANISTICA
3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu s-au Intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea acestui P.U.Z., care s3
aprofundeze functiunile si reglementarile urbanistice ale zonei studiate.
P.U.D. aferent Kaufland a fost aprobat prin HCLM.

3.2.  Prevederiale P.U.G.

P.U.G. intocmit anterior, a trasat reglementari clare pentru zona studiats.

Mentionam faptul ¢4, zona studiati este in perimetrul construibil al municipiului de peste 100 ani cu functiuni
care se regasesc in Regulamentul P.U.G. al municipiului, respectiv unitatea teritorial3 de referinta nr.6.

Trebuie mentionat:

- P.U.G.-ul din 1995 nu a propus o modificare de fond a caracterului de industrie in acest segment Nord al
UTR nr.86.

-In mod eronat, zona cu Gradinita, Clubul, Dispensarul P+1 si cele 2 terenuri libere de |3 capatul Nord si
Sud al Clubului au fost considerate zon3 industrial (cand ele erau dotari la care nu se impunea transformarea si nici
nu aveau configuratia adecvata modificarii in acest sens.

- Faptic, azi zona are un pronuntat caracter mixt fata de bipolaritatea industrie-locuinte propusa acum 10-11
ani, fapt datorat exclusiv cerintelor ,pietel”.

Din prescriptiile Regulamentului aferent zonei, amintim:

Cap.1 - Generalitati

* Functiunea dominanti a zonei - zon3 industrial nepoluant, partial poluanta

*  Functiuni complementare - spatii comerciale, prestari, locuinte, dotari
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Cap.2 - Utilizare functionala

e |Interdictie temporara de constructie pana la elaborarea de P.U.D. sau P.U.Z., pentru intreaga suprafata
a U.T.R.-ului nr.6.

* Interdictii permanente - nu se vor amplasa constructii in zonele de protectie ale liniilor de inalta tensiune,

Cap.3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

* Autorizarea executarii constructiior se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor fata de
punctele cardinale.

» Seinterzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu necesitatile functionale gi conditiile cap. 3.4.1.

e Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci exists posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente sau daca se vor executa extinderi sau retele noi.

» Extinderea de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cuy
detinatorii de retele.

* Retelele de ap3, canalizare, de drumuri publice i alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea
publicd a municipiului sau definatorului (C.A.A.).

e Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a
statului, dac legea nu dispune altfel.

* Lucrarile de racordare si brangare Ia retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau
beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» Pentru suprafetele parcelelor incluse in planurile urbanistice locale (P.U.Z, P.UD.) aprobate de
Consiliul Local, pot fi acordate autorizafii de construire cu conditia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

* Autorizarea executrii constructilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei,

Constructiile industriale vor fi prevazute cu parcaje in functie de specificul activitatii.
Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

3.3.  Valorificarea cadrului natural

In zona studiats - ca st In vecinatéti - nu exista un cadru natural valoros, ci doar modest in fata Clubului,
Nu exista terenuri de sport si agrement, cele mai apropiate find in P&durice (~600 m Est); in loturile caselor

invecinate de regula sunt spatii verzi bine reamenajate dar ele sunt accesibile evident numai pentru proprietari,

3.4.  Modernizarea circulatiei

. 3.4.1. Reteaua stradali
In zona se propune mentinerea retelei stradale conform plansei de reglementari urbanistice care se permite

realizarea unor loturi (2) in vederea edificarii.

astfel:

Reteaua stradala este formata din strizi de categoria a lll-a care in sectiune transversal3 se va pastra

 parte carosabild de 7,00 m, cate o banda de 3,50m pentru fiecare sens:

* adiacent partii carosabile cate o zona verde de 1,00-2,50 m necesar amplasarii retelelor de utilitati +
rigol;

* trotuare cu latimea de 1,5-4,00 mm fie pe ambele parti fie numai pe o parte unde nu este justificata
amplasarea pe ambele parti.

Structura rutiera propusa va fi alcatuits din 3 straturi de mixturi asfaltice in functie de carosabilul existent.

Trotuarele adiacente se vor amenaja cu dale FIN - DECOR pe fundatie de balast.

Se va asigura accesul auto si pietonal In fiecare incinta cu cladiri noi, cu mentinerea servitutii de frecere pe

terenul de 211 mp din dreapta dispensarului D+P+1 existent.

La toate cladirile existente si propuse se vor respecta prevederile N51/2000 privind accesibilitatea

persoanelor cu handicap.

Nu se prevad lucrari majore de sistematizare verticald; cota drum+trotuare existente nu se modifica, se

propune la cladiri.

Incadrarea imbracamintii de carosabil se va realiza cu borduri prefabricate 15x25 cm montate denivelat pe

fundatie de beton simplu B200.
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Panta transversala a carosabilului va fi de 2,5% n forma de acoperis.

Pantele longitudinale proiectate vor fi alese astfel incat sa duca la volume minime de terasamente si sa
asigure scurgerea apelor pluviale spre gurile de scurgere amplasate de o parte si alta a carosabilului.

Intersectiile dintre strazile zonei industriale se vor amenaja cu racordari la nivelul borduri cu raze intre
6,00...12,00 m.

Pentru siguranta circulatie se prevede montarea unor indicatoare de reglementarea circulatiei si aplicarea
marcajelor rutiere longitudinale si transversale.

Subliniem faptul ¢4 lucrarile executate pe str.B.Maracine au dus la o crestere substantiala a accesibilitatii in
zona, deci si la cladirile propuse.

3.5.  Zonificarea functionali - Reglementari

Bilant teritorial, indici urbanistici
Functiunea primordiala propusa prin prezenta documentatie pentru zona este de dotari, locuinte si functiuni
complementare.
Datorita:
- Relatiei cu strazile adiacente
Formei si dimensiunii terenului cu propuneri ~42+110 cu cladire centrald D+P+1 si 2 terenuri libere
stanga-dreapta (Vest si Est) de ~22x41 fiecare.
- Intentiei proprietarului de a valorifica aceste 2 terenuri libere, orientate Nord-Sud.
- Posibilitatii de a intregii frontul Nord al str.Voluntarilor-deci implicit de a reduce ,influenta” Fabricii de
Vagoane asupra cartierului,
- Dezvoltarii dinamice a serviciilor comerciale in zona.
- Posibilitatii realizérii unor cladiri cu arhitecturs contemporana fara negarea-anularea celei vechi
existente.
Se propune:
- Crearea unei zone Z1 - identic cu incinta cu propuneri, delimitata;
- Nord - curtea Fabricii de Vagoane acces str.S.Barnutiu
- Est—idem, acces (posibil) str. Voluntarilor
- Vest - str.S.Barnutiu (cartierul Functionarilor nr.11-13-15)
- Sud - zona verde si parcarea Magazinului Kaufland
Pe suprafata de 4.409 mp, avand indicii calculati conform date S.C. ATELIER CAAD SRL.

1

E P
POT. 17,69% 44,52%
CUT. 0,18 2,37

Ea cuprinde 3 subzone - S1, 2, 3 cu urmatoarele caracteristici si propuneri urbanistice:
S1 (clddirea A) delimitata:
N:  Fabrica Vagoane
E: Fabrica Vagoane
Vi incinta Dispensar existent
S: str. Voluntarilor
Conform C.F. are numar topo 7070/3873/1/4, $=908 mp si dimensiunile 21,08x39,2 (Vest), 46,92 mp (Est)
cu un decros de 5,59x101,79 la Vest,
Pe ea se propune o cladire cu locuinte i spatii cu alta destinatie la D-P avand (conf.pr.de arhitecturd SC
Atelier CAAD SRL) Ac=592, Ad=4.953, Vc=15.200; D+P+8 cu urmatoarele functiuni:
D - spatiu amenajabil aparare civila ~50 mp, lift, scara
parcare ~450 mp, partial neinchis perimetral
P —acces, lift, scara, parcaje ~540 mp, partial inchis
E1-6 - cate 6 apartamente pe nivel, cu suprafete, dotare etc. peste prevederile L.114/1996.
E7-8 - apartamente Penthause, cu retrageri in trepte; 3 apartamente duplex cu ~380 mp pe nivel
Total 39 apartamente, 40 parcaje; se asigura acces auto si pietonal corespunzator, distantat la Est cu 3,00
m de vecin, la fila strazii la Sud; restul terenului spatiu verde, trotuar, platforme.
Are structura:
- fundatii B.A.

- elevatii,, stalpi, grinzi, plansee B.A. monolit sau prefabricate
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inchideri zidarie neportanta (caramida sau B.C.A.), panouri tristrat + tamplarie cu geam termopan

- compartimentari Rigips pe schelet metalic

- gleturi, faianta, gresie, zugraveli lavabile ca finisaje

- toate instalatiile necesare, dotare P.S.I., conform norme cu GRF I-II; risc de incendiu mare Ia

parcari; incalzire si a.c.m. cu central3 proprie pe gaz

Nu se permite in garaje depozitarea, manevrarea combustibilului si nici efectuarea de reparatii la
autovehicule.

Inaltimea maximé 31,00 m, a ultimului nivel accesibil 21,42 m. deci nu e cladire inalta conform P.118/1999,

se va respecta L..50/2001.
Cota 0,00 = +1,20 m de la cot4 ax stradi.
E P
P.OT. 0 65,20%
CUT. 0 545

S2 Cladirea existenta D+P+1, teren 2.615 mp, ~66x40, delimitat:

N:  Fabrica Vagoane

E: S1

V: S2

S: str. Voluntarilor
conform nr.topo 7070/3873/1/2
in aceasta subzond nu se fac propuneri urbanistice, nu se preconizeaza cladiri noi sau interventii in
volumetria si indicii spatiali Ac, Ad etc. ai cladiri ce are o valoroasa $i personald arhitecturd a anilor 1910.
Arhitectura ce trebuie refacuta si pastrats indiferent de destinatie sau utilizator.

O atentie deosebita va trebuie acordata in cazul emiterii unui Ac atat gardului de la front. cat si incintei,

zonelor verzi, alei etc. din fata cladirii; se mentine servitutea de pe latura Est. Are Ac=780 mp, Ad=2.340: volumetria

si fatadele conform documentar foto - existent + desfasurare propus.

E P
P.O.T. 29,83% 29,83%
CU.T. 0,9 0,9

S3 Cladire B, delimitata:
N:  Fabrica Vagoane
E: S2
V. str.S.Bamutiu
S:  str. Voluntarilor
conform nr.topo 7070/3873/1/1 are 886 mp $i dimensiunile 23,34x39,70 (Est), 41,22 (Vest).
Pe ea se propune o cladire cu locuinte i spatii cu alta destinatie D+P+5 cu urméatoarele functiuni:
D - subsol amenajabil ap&rare civila ~40 mp; lift, scara, parcare 450 mp
P - acces, lift, scara, 3 apartamente + spatii servicii, prestari, comert in treimea S
E1-3 - céte 3 apartamente pe nivel, cu suprafete, dotare etc. peste prevederile L.114/1996.
E4-5 - apartamente Penthause, cu refrageri In trepte; 3 apartamente duplex cu ~380 mp pe nivel
Total 26 apartamente, 26 parcaje; este la fila str.Voluntarilor respectiv str.S.Barnutiu
Are structura:
- fundatii B.A.
- elevatii., stélpi, grinzi, plansee B.A. monolit sau prefabricate
- Inchideri zidarie neportant’ (caramida sau B.C.A.), panouri tristrat + tamplarie cu geam termopan
- compartimentari Rigips pe schelet metalic
- gleturi, faianta, gresie, zugraveli lavabile ca finisaje
- toate instalatiile necesare, dotare P.S.I., conform norme cu GRE I-II; risc de incendiu mare la
parcari; incalzire si a.c.m. cu centrala proprie pe gaz
Nu se permite in garaje depozitarea, manevrarea combustibilului si nici efectuarea de reparatii la
autovehicule.
inaltimea maxima 22,00 m, a ultimului nivel accesibil 12,24 m, deci nu e cladire inalta conform P.118/1999,
se va respecta L.50/2001.



Spatiile cu alté destinatie de la parter vor avea accese distincte, inclusiv pentru persoane cu handicap.
Cota +0,00 = +1,20 m de [a cot4 ax strada.

E P
POT. 0 66,80%
| CUT. 0 3,59

Practic, cladirea existenta va fi incadrata de A

si B identice ca planuri dar diferite ca volumetrie, cladiri ce vor
deveni accente pe verticala definitorii pentru zona.

£y
i
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BILANT TERITORIAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA

Existent Propus
TEREN AFERENT mp % mp %
1. | Locuinte 324 3,14 1.508 14,64
2. | Dotari 885 8,59 885 8,59
3. | Industrie 2.092 20,31 2.092 20,31
4. | Spatii verzi amenajate 1.640 15,92 1.907 18,51
5. | Spatii verzi neamenajate 2.626 25,50 832 8,08
6. | Carosabil 1.520 14,76 1.520 14,76
7. | Platforme parcéri 1.213 11,78 1.556 15,11
TOTAL GENERAL: |  10.300 100 10.300 100 |
ZONA STUDIATA
E P
PO.T. 11,73% 23,34%
CUT. 0,12 1,03 N
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BILANT TERITORIAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA INCINTA PROPUSA

Existent Propus
TEREN AFERENT mp % mp %
1. | Locuinte - - 1.184 26,85
2. | Dotéri 780 17,69 780 17,69
3. | Industrie - - - -
4. | Spatii verzi amenajate 505 11,45 772 17,51
5. | Spatii verzi neamenajate 2.626 59,56 832 18,87
6. | Carosabil 211 4,78 211 4,78
7. | Platforme parcéri 287 6,51 630 14,29
TOTAL GENERAL: 4.409 100 4.409 100 |
INCINTA PROPUNER
E P
P.O.T. 17,69% 44,52%
CUT. 0,18 2,37
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3.6.  Dezvoltarea echipirii edilitare

Subliniem faptul ca in zona exista toate utilitatile necesare ,functionarii” conform cerintelor a cladirilor A siB.
Din acest motiv e greu, deseori discutabil profesional, daca exista cu adevarat alternative (viabile si fiabile tehnic +
financiar) pentru asigurarea cu utilitat: proiectantul optand, reguld, pentru Varianta 1 evident aliniats la conditiile din
avizul furnizorului.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabil

Varianta 1

Conform normelor, trebuie asigurata apa pentru un consum mediu de:

Cladirea A = 47,5 mc/zi

Cladirea B = 41,00 mc/zi

Conform calculelor din tabel sinteza al partii de arhitecturs.

Prin racordare la reteaua stradald existentd 110 si asigurarea unei presiuni corespunzitoare pentru
D+P+8 nivele, conform aviz, capitol 2 — conditii, respectiv D+P+5,

Varianta 2

Racord nou, distinct pentru cele 1 (+2 dup caz) cladiri existente + propuse implica costuri suplimentare (cu
cote parti la realizare) si creeaza probleme de trafic pana la str.B.Maracine, inclusiv spargerea carosabilului nou
executat.

Varianta 3

Racordarea la retelele ce deservesc Kaufland: refele executate din banii investitorului, exclusiv pentru
magazin, deci calculate ca arare, fara rezerve pentru terti.

In toate variantele, Ia fiecare cldire nou propusa se va monta 1 hidrant suprateran de incendiu.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate

Varianta 1

in zona studiata, in prezent exista un sistem centralizat de canalizare menajera.

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectivele propuse in zond se va realiza prin colectoare
stradale, prevazute din tuburi PVC pentru canalizari exterioare, imbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, avand
diametrele de 200 si 250 mm, acestea avand durata normals de functionare de peste 50 de ani.

Debitele calculate de 47,5 1a A si 41 |a B se deverseaza apoi in colectorul major din str.B.Maracine.

Varianta 2

Racord la reteaua de pe str.S.Bamutiu si dirijarea apelor menajere spre Calea Victoriei — P-ta Spitalului,
traseu mai lung (de 3 ori) cu multiple riscuri de functionare.

Varianta 3

Racord la canalizarea Kaufland; pur ipotetica din cauzele mentionate anterior.

3.6.3. Canalizarea apelor meteorice

Varianta 1

Racordarea la reteaua stradal existents si deversare spre str.B.Maracine.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canalizari exterioare, imbinate prin
mufe cu gamituri de cauciuc, avand diametrele de Dn=150 $i 200mm, acestea avand durata normala de functionare
de peste 50 ani.

Pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate, cu rame si
capace din fonta carosabile, amplasate la distante de maxim 50m unul de altul, in punctele de schimbare de directie,
in punctele de incipientd si in dreptul fiecarei parcele ale zonei astfel incat si existe posibilitatea racordarii
instalatiilor de canalizare ale incintelor la colectoare.

Pentru evacuarea apelor meteorice, daca e cazul, din considerente nivelitice la demisol se va construi o
statie de pompare, echipata cu pompe submersibile, corespunzatoare debitului evacuat.

Varianta 2 — Solutii alternative

Ca solutie alternativd pentru canalizarea pluviala ar fi colectarea apelor meteorice in bazin de stocare de
diferite capacitati. Apele astfel colectate se pot folosi pentru udarea spatiilor verzi si spalarea platformelor betonate
si numai diferenta ramasa va fi pompata ulterior in canal. Aceasta solutie necesita insa prevederea separatoarelor
de nisip si ulei de diferite capacitati, inaintea rezervoarelor de stocare $i un teren relativ mare pentru realizare 150.-
200 mp.
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In sinteza consumurile sunt:

L Cladire A Cladire B
Numér persoane 124 108
Qzi.med 47,5 me/zi 41,04 mc/zi
Qzi.max 52,52 me 45,14 mc/zi
Qorar 3,26 mc/h 2,82 mc/h
Qinc. 10 I/5=36 mc/h 10 1/s=36 mc/h
Canalizare 38,10 mc/zi 32,80 mc/zi
Pluvial 21,34 1/s 20,73 I/s

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Varianta 1

L.a un consum preconizat conform normativelor in vigoare pentru acest tip de functiune, energia electric se
asigura din punctul de racord indicat de fumizor de pe LES 04 kV existent pe str.Voluntarilor se vor asigura
racorduri prin LES la obiective, dupa caz, printr-un PT aerian (sau Inglobat) dimensionat corespunzitor.

Telecomunicatii

Pentru echiparea zonei cu dotarile pentru telecomunicatii (servicii telefonice, transmisii de date, conectare la
INTERNET, CATV) se propun realizarea urmatoarelor lucrari:
- Canalizati stradale, sub trotuare, din conducte din polietilena:
- Retea fibra optica.

3.6.5. Alimentarea cu energie termica+a.c.m.
Varianta 1
In zona vor fi realizate obiective de sine stétatoare, fiecare dispunand de surs3 proprie de energie termic,
ce se va realiza in centrale termice individuale, cu functionare pe gaze naturale. In consecinta nu este necesars o

sursa centralizata de energie termica si nici de retele de distributie.

Varianta 2

Centrale proprii pe GPL, dar apare problema distantelor fata de cladiri.

Varianta 3

Racord la refelele de termoficare din zona si creare de puncte termice cu schimbatoare de caldurd cu
membrana (similar zona Fortuna), varianta ce in cazul inchiderii ASTRA ar duce a blocarea fumnizarii de caldura.

3.6.6. Retele de gaze naturale
Varianta 1

S.C. e-on GAZ ROMANIA are in exploatare o retea de gaze naturale de presiune redusa care este

. executata in zona (blocuri + locuinte P), &5 63 mm, pe ambele strazi adiacente.

Gazele naturale sunt propuse ca si combustibil pentru producerea energiei termice necesare incalzirii

- spatiilor $i prepardrii apei calde menajere, si acolo unde este cazul pentru prepararea hranei.

Utilizarea ca si combustibil a gazelor naturale este propusa din urmatoarele considerente:

— in apropierea zonei nu exista retele de termoficare cu suficienta rezerva iar aducerea lor in Zona nu se

justifica economic;

— prin utilizarea gazelor naturale ca si combustibil la centralele termice, poluarea in zona se reduce la

minim;

— In vecinatatea zonei studiate exista retele de gaze naturale de presiune medie,

Din statia de reglare masurare prin intermediul retelelor de distributie gaze naturale de presiune redus3 se
vor alimenta viitorii consumatori.

Retelele de gaze naturale presiune redusa se vor executa din teava de polietilena si vor avea traseele pe
drumurile colaterale care vor deservi aceast zona. Retelele de gaze naturale presiune redusa vor fi de tip ramificat,
vor avea diametrele cuprinse intre DN=80 mm si DN=120 mm si se vor monta subteran,

Pe fiecare ramura se va monta cate un robinet de inchidere. Acesti robineti vor fi din polietilena, pentru
gaze, cu tija de actionare de la suprafatd. Se vor monta pe placa de beton.

La amplasarea conductelor de gaze se va avea in vedere respectarea distantelor minime prevazute in
normele tehnice NT-DPE-01/2004 fata de celelalte instalatii de utilitéti publice.

Proiectarea si executarea alimentarii cu gaze naturale a zonei studiate se va realiza cu respectarea
prevederilor HG 1043/2004 si a Normelor tehnice NT-DPE-01/2004, printr-o firma autorizaty de ANRGN
BUCURESTI pentru astfel de lucrari, prin instalatori autorizati.
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Varianta 2

Realizarea unui racord de la cea mai apropiata conductd de presiune medie - cu costurile prohibitive si
implicatiile tehnologice ce rezults.

NOTA:

in conformitate cu H.G.R. 538/1999 in vederea nominalizérii debitului de gaze la obiectivele ce se
preconizeaza a se construi este necesard intocmirea pentru fiecare unitate a "Documentatiei tehnice pentru
emiterea acordului de utilizare a gazelor naturale” ce va fi depusa la S.C. DISTRIGAZ-NORD SA. Tg.Mures -
Sucursala Arad.

3.7.  Protectia mediului

Conform Temei de proiectare, suprafata de teren amplasata in centrul, adiacents str.B.Maracine, care face
obiectul prezentului P.U.Z., va fi destinata cladirilor de locuit + spatii cu alta destinatie.

Pentru canalizarea apelor uzate se propune realizarea unui sistem pe toata suprafata studiata, astfel incat
sa existe posibilitatea preluarii apelor uzate din incints. Transportul acestora spre un punct aflat in partea estica a
zonei, cu cote nivelitice minime.

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice din incintele de pe suprafetele publice din zona se propune
realizarea unui sistem de canalizare pluviali, pe toata suprafata zonei, astfel incat si existe posibilitatea
transportului acesteia spre un punct aflat in partea estica a zonei, cu cotele nivelitice minime.

Pe langa asigurarea tuturor utilitatilor urbane pentru cladirile propuse, subliniem faptul ¢ destinatia,
’ functiunea dominant este de locuire ~ deci o ,activitate” absolut nepoluant, fara risc pentru mediul fnconjurator
sau sanatatea oamenilor din zona (locatari sau terti).

3.7.1. Diminuarea, reducerea surselor de poluare

Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil prin realizarea investitiel, rezultd ca sunt
create si asigurate toate masurile legale privind eliminarea riscului poluarii datorita acestei activitati,

Subliniem faptul c& numai maxim 70% din suprafata studiatd este destinata clidirii iar la exterior se
desfagoara in exclusivitate activitate de parcare, zone verzi (faptic 65% A, 66,80% B).

Prevederile, propunerile si eventualele masuri de interventie privesc sub aspect legal, tehnic, arhitectural Si
urbanistic ~ urmatoarele categorii de probleme:

3.7.1.1. Poluarea solului si a apei nu este posibila, in cladiri nu sunt si nu se permit activitati generatoare de noxe
periculoase, (practic este o unitate de locuire, presteaza fara nici un risc toxic sau similar) respectiv depoziteaza
temporar produse pentru consum casnic.

Toate sursele de apa sunt legate si colectate la sistemul centralizat de apa-canal al Municipiului. Nu se
creeaza emisii de gaz, pulberi, suspensii etc. care singure sau in combinatie cu alte substante pot periclita in caz de
precipitatii calitatea solului sau apei; consumurile de apa deci si deversarile sunt modeste, neexistand capacitati
productive.

Poluarea aerului:

— fonica: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei cu propuneri (B.Maracine, ASTRA)

— emisii de gaze: centralele pe gaz natural sunt echipate cu utilaje omologate in care emisiile in atmosfers
sunt sub limitele permise.

Circulatia auto in incinta este redus3 (aici autoturismele stationeaza pe perioada noptii) raportata indeosebi
la traficul din str.B.Mar&cine.

Specificdm ca se prevad plantatii pentru a proteja zona studiata de zgomotul exterior.

Prevenirea producerii de riscuri naturale:

Nu este cazul — prin pozitia ei zona nu este supusa la nici o sursa de risc (inundatii, alunecari teren,
prabusiri efc.).

Toate apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare din zon si dirijate citre statia de
epurare; mentionam ca ele sunt in cantitati relativ mici, echivalentul a 70-90 apartamente conventionale.

in incints - ca sl in tot orasul — degeurile menajere si urbane sunt conform regulamentului de salubrizare ~
HCLM 76/2001 - in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate Ia rampa municipald de
gunoi) rampa ecologica ce corespunde in totalitate normelor UE) amplasata langa CET, exploatatd de firma
austriaca A.S.A.

Practic, aceste ,deseuri” sunt:

— cele menajere provenind locuitori (maximum ~200 persoane concomitent)
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— ambalajele (hartie, lemn, plastic de la produsele utilizate). In viitor se preconizeaza si preselectia lor - pe
4 categorii - in vederea reciclarii.

Deseuri din spatiile verzi (frunze, iarb efc.) nenocive ce se transport la rampa A.S.A.

Deseuri industriale nu sunt, nu exista activitate productiva poluantd, se depoziteaza si comercializeaz
numai produse finite ambalate (nu in vrac) sau se presteaza servicii (reparatii reprezentants, birouri).

Plantatii in zond nu sunt, se prevad plantatii de aliniament + precum si spatii verzi amenajate in incint,
minim 2 mp/locuitor

Terenuri degradate nu sunt in zond si activitatea propusa nu prezintd riscul degradarii terenurilor
inconjuratoare.

Bunuri de patrimoniu nu sunt in zona, nu se pune problema de reabilitare urbana sau peisagistica. Nu sunt
surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

Disfunctionalitaile din zona sunt prezentate detaliat la cap. 2.6., subliniem expres faptul c& realizarea
investitiei preconizate in prezenta documentatie reduce aceste disfunctionalitati.

3.7.2.  Pe baza acestor elemente, analizind prevederile H.G. 1076 - anexa 1: Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmatoarele,
privind:

1. Caracteristicile planului:
a) planul P.U.Z. creeazd in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (de comert,
&} depozitare, productie) s fie in concordanta cu prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea

investitiei, condifiile concrete de functionare si s nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra
mediului.

b) planul de utilizare a terenului liber de 4.409 mp este In concordanta cu:
— P.U.G. Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent — UTR 6.
— situatia de fapt a zonei in care existd numeroase unitati productive, de prestari, comert etc,
¢) P.U.Z este aliniat si in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile asigurand din prima faza pana Ia
atingerea capacitétii finale respectarea normelor si consideratiilor de mediu, asigurand pe durata normats de
exploatare toate utilitatile necesare bunei functionéri si eliminrii riscului de poluare.
d) nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizata find nepoluanta,

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizam:

— Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87,

— Deseurile rezultate vor fi indicate de catre o unitate de salubrizare autorizatd; cele reciclabile
— hértie, carton, sticla etc. - vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate
pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum sicele al
0O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor:

— Se vor respecta prevederile 0. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol:

— Nivelul de zgomot exterior se va mentine In limitele STAS 10009/88 (max. 50 dB) si STAS
6156/1986;

— Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM 1103/2003:

— Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002:

— Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei privind deseurile: H.G. 349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001:

— Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritdtile administratiei publice locale sau
judetene,

e) nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, nefiind o unitate activ care
produce sau gestioneaza deseuri, ape etc.

2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:

a) probabilitatea de a afecta mediul este nul3 - ca durati sau frecventa - ca atare nu se pune problema
reversibilitatii efectelor (de ex.: cade o sticls, se sparge sau fisureaza dar elementele componente rdman tot
nenocive si deseurile neutre se aduna si se elimina in cateva minute).

b) nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate, depozitate sau comercializate sunt
inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru medii in care stau sau locuiesc oameni.
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c) exclus, e la o distanta de peste 18 km de frontiers iar posibilele ,efecte” se restrang la eventual o
incapere (vezi 2/a).

d) nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu afecteazs sanatatea oamenilor
sau starea mediului inconjurator.

e) efectele — ca areal de suprafatd cat si ca numar de locuitori posibil afectat ~ consideram ¢ sunt
practic nule, neafectand practic nici macar locuitorii din cladirile propuse. Subliniem faptul ca toate spatiile sunt
incélzite, ventilate si se asigura toate normele P.S.I. necesare, cladirile sunt incombustibile, materialele depozitate
sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigura dotare P.S.I., hidranti, trape de fum, avertizori de incendiu
etc.).

f) arealul posibil de efectuat eventual o incapere din constructiile din incints, nu se pune problema de alt
areal si nici de valoarea acestuia (cap. 7.8.).

— nu sunt elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zon&: nu exist3
caracteristici naturale speciale;

— nu este posibila depasirea standardelor sau valorilor limita de calitatea mediului, in incinta nefiind
activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident etc.

— este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare al terenului studiat cu
constructii P.O.T. este sub 70%, rdman in incint3 platforme + spatii verzi amenajate.

g) in zond (i nici pe o razi de kilometri) nu exista zone sau peisaje cu statut de protejare (nici macar
local) deci nici national, comunitar sau international.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu caracterul
investitiei, luand in considerare situatiile cu investitii similare; apreciem c& investitia este cu un risc redus,
nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafata redusa, sub 0,5 ha.

Aceasta incadrare e sustinuta de faptul ¢ la toate investitiile similare realizate in tars au fost autorizate
de organele competente in protectia mediului fara probleme, ca obiective ce nu fac obiectul procedurii de mediu.

Proiectantul considera ca prezenta documentatie P.U.Z. se incadreaza in prevederile H.G. 1076/2004
cap I, art. 5(3) a care precizeaz:

— seimpun evaluari de mediu numai daca pot avea efecte semnificative asupra mediului
Pe langa asigurarea tuturor utilitétilor urbane pentru cladirile propuse, subliniem faptul c& destinatia,
functiunea dominanta este de locuire — deci o ,activitate absolut nepoluantd, fara risc pentru mediul inconjurator sau
sanatatea oamenilor din zona (locatari sau terti).

3.8.  Obiective de utilitate publica

Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:

e terenuri proprietate public de interes local, respectiv Primaria Municipiului Arad:

e terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Terenurile aflate in proprietatea privats a persoanelor fizice si juridice este teren neutilizat, cele dous parcele

f pe care se fac propuneri prin P.U.Z.

Terenurile aferente circulatiei vor fi trecute din proprietate privata sau in proprietatea publicd a Primariei
Municipiului Arad.

Dupa realizarea cladirilor se va face apartamentarea cu stabilirea cotei parli de teren ce revine de
apartament.

4. REGLEMENTARI

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad, precum si in propunerile
de utilizare functionala a prevederilor Regulamentului P.U.G., respectiv pentru U.T.R. nr.6, care corespunde cu limita
zonei studiate a prezentei documentatii.

Elaboratorul prezentului P.U.Z. apreciaza c4 realizarea acestei zone cu profil mixt — dotari, prestari, locuinte
va duce la dezvoltarea Municipiului Arad, atat economic, cat si urbanistic si va elimina o serie de disfunctionalitati
existente In zond, cunoscut fiind faptul ¢ zona industrials Nord, existenta in nordul amplasamentului este una dintre
cele mai mari si mai complexe existente pe in municipiu, zona centrala.
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