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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI PUZ SI RLU ZONA SERVICII SI COMERT CU
AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE Sl
AMENAJARE ACCESURI

AMPLASAMENT INTRAVILAN MUN. ARAD, C.F. NR. 316941 ARAD,
328553 ARAD, JUD. ARAD
STR. ANDREI SAGUNA NR. 81-85

BENEFICIAR ASOCIEREA:
MARIO IMO INVEST S.R.L.
Sediul social in Timisoara, str. Vilcea, nr. 4, jud.
Timis
Reg. Com.: J35/755/1997
Cod fiscal: 9565661

MIRO HOUSE S.R.L.

Sediul social in Timisoara, Calea Buziasului, nr.
9E, jud. Timis

Reg. Com.: J35/1607/2004

Cod fiscal: 1646651
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1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Beneficiarul lucrarii, in calitate de proprietar al terenurilor ce fac obiectul de studiu
al prezentei documentatii, identificate prin C.F. nr. 316941 Arad, 328553 Arad, situate in
intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal
in vederea reglementarii terenurilor ca zona de servicii si comert.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 346 din 06.03.2025 eliberat de
catre Primaria Municipiului Arad pentru terenul situat in zona de centrala a municipiului
Arad.

Se propune reglementarea zonei pentru functiuni de servicii si comert si spatii
administrative.

Terenurile studiate sunt situate Tn partea vestica a zonei centrale a municipiului Arad,
inintravilanul acestuia, pe strada Andrei Saguna. Evolutia zonei proxime este marcata de un
front continuu de-alungul str. Andrei saguna cu functiunea ed servicii si comert, front ce
protejeaza zona preponderent rezidentiala de traficul aglomeral al str. A. Saguna. De
asemenea un astfel de front sustine buna functionare a zonei rezidentiale asigurand
functiunile complementare locuirii.

Amplasamentul are o forma neregulata in plan si posibiliatea de amenajare a
accesului atat de pe str. Andrei Saguna, cat si de pe str. Mihai Eminescu.

Date referitoare la teren:

Nr. Proprietar C.F.nr Suprafata Categoria de Intravilan Observatii/

crt. P o (mp) folosinta Referinte

1 | S.C. WINIIMOBILIS.A | 316941 3.240 Curti Da fmprejmuit partial
constructii

2 | S.C. WINIIMOBILIS.A | 328553 2.561 Curti Da fmprejmuit partial
constructii

Suprafata incintei propuse spre reglementare este de 5.801,00 mp, aceasta dorind a
fimodificata din punct de vedere urbanistic dintr-o zona cu destinatia industrial, depozitare
si edilitare, amplasata in vestul zonei centrale a Municipiului Arad, in zona cu destinatia de
spatii si comert si spatii administrative.

Se propune spre dezvoltare o singura unitate functionala:

— Constructii noi:
o ISC (Zona pentru activitati economice de tip comercial) -Z1;
= regim de inaltime maxim S+P;
= P.O.T. maxim de 50,00%;
= C.U.T. maxim 0,5.
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1.3.  SURSE DE DOCUMENTARE
Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:
— Prevederile legii nr. 350/2001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96;
— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic de zona, indicartiv GM 0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea
Nr. 350/2001 rep. modif. cu OG nr. 27/2008;
— ORD. MDRT nr. 2701/2010;
— P.U.G. Municipiul Arad aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023;
— Certificat de urbanism nr. 346 din 06.03.2025.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIAZONEI

Aradul face parte din seria marilor orage din vestul tarii. Este situat la 24°19’
longitudine estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica. Municipiul Arad este situatin
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei
Muresului.

Din anul 1834 este declarat oras liber regesc, dar adevarata inflorire a orasului are
loc intre 1870 - 1910. Dupa anul 1920, este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele
N-V ale orasului sunt, practic si astazi, la cca. 600 m Sud de DJ 709C ce duce spre Iratos /
Varias.

2.2. INCADRAREAIN LOCALITATE

Terenurile, definite caterenuri curti constructii, fac parte din intravilanul municipiului
pe strada Andrei Saguna, incluse in UTR nr. 2, acestea sunt reglementate prin P.U.G. aflatin
vigoare, ca zona industriala, subzona unitati industrial nepoluante — In2b.

Vecinatatile amplasamentului propus spre reglementare sunt:
— la Nord -teren proprietate privata, avand functiunea de servicii si comert;
= C.F.nr. —fara numar in planul cadastral

— laSud-teren proprietate a Mun. Arad, avand categoria de folosinta drum;
= C.F.nr.355736 Arad - str. Mihai Eminescu;

— la Est—teren proprietate privata, avand functiunea de locuire;
= C.F.nr.320345, 314399 Arad;

—teren proprietate privata avand functiunea industrie nepoluanta;
= C.F.nr.344750 Arad;

— laVest-teren proprietate a Mun. Arad, avand categoria de folosinta drum;
= C.F.nr.351236 Arad - str. Andrei Saguna;
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—teren proprietate privata, avand functiunea de locuire.
= C.F.nr.309788, 316762 Arad;

2.3.  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ASPECTE GENERALE

Terenurile pe care urmeaza sa se realizeze investitia Tnsumeaza suprafata de
5.089,00 mp si nu sunt incluse in zone de protectie protectie de interes national sau
international.

Relatia amplasamentului in raport cu elementele cadrului natural din zona este una
neutra, acesta neavand calitati peisagistice care sa necesite masuri specifice de integrare.

Trasaturile determinante ale cadrului natural din vecinatate sunt urmatoarele:
— terenulplat;
— absenta vegetatiei arboricole (copaci, tufisuri), cu exceptia unor arbori
crescuti in proximitatea terenului;
— climarelativ blanda.
Apreciem ca zona poate adaposti functiunile propuse, dupa luarea masurilor
corespunzatoare de asigurare cu utilitati.

RELIEF, HIDROGRAFIE, VEGETATIE

Terenul din zona este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului
studiat variaza intre 109,28 - 114,48 NMN. In prezent terenul, este acoperit cu vegetatie
crescuta spontan, in zonele unde nu au fost constructii inainte de demolare.

Relieful este dominat de zona sudica de cAmpie a Muresului, subdiviziunea Campiei
vestice a Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al
Muresului, cu aspect valurit si declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si
predominanta depozitelor loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre
parasite ale Muresului si formata din cAmpuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini
de 120-90m de la est la vest, in zona de contact cu cAmpia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand diferente
de nivel nesemnificative. Terenul nu prezinta potential de alunecare

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri
nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie
de variatile regimului precipitatilor din zona.

Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o si un debit mediu
multianual de cca. 170 m®s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreazé
primavara (aprilie-iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din
volumul mediu anual. Cel mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m?%s. in
timpul apelor mari si al viiturilor, aceste volume de apa transportate sunt importante.
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Debitul mediu zilnic minim este de 21m3/s, iar cel maxim de 41m®/s in perioadele de
vegetatie (iunie-august). Marimea bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului
permite regimul de compensare al apelor. Debitul mediu multianual privind cantitatea de
aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Clima este cea tipicad temperat-continentald, moderata, in care sunt prezente
influente ale climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ bldnde si cu veri
calduroase si nu prea secetoase. Lantul Carpatilor il adaposteste impotriva invaziilor
aerului rece continental, iar deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat
maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :

— Temperatura aerului:
o Media lunara minima: -1oC in lanuarie;
o Medialunara maxima: +200C ... 210C in lulie-August;
o Temperatura medie anuala: +10,40C
— Precipitatii:
o Mediaanuala: 472,91/ mp

Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea
atmosferica accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

— Regimuleolianindica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul
dominant bate din sectorul vestic (15 %).

In ceea ce privese flora si fauna, zona studiata si in incinta cu propuneri nu exista
specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004

ANALIZA GEOTEHNICA
Conform normativului P100-1/2006, constructiile se afla pe harta de macrozonare
seismica a tarii, in zona seismica avand ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec

RISCURI NATURALE
Riscul este o estimare matematica a posibilitatii producerii de pierderi umane si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data, pentru un anumit dezastru.

Factorii de risc avuti in vedere sunt:

— Cutremure de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este VI, cu
perioada de revenire de cca. 50 ani, magnitutinea maxima credibila a sursei
este Mw =6,1;
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— Inundatii: municipiul Arad se regaseste in lista cu unitati administrativ
teritoriale afectate de inundatii;

— Alunecari de teren: zona cu potential de producere a alunecarilor scazut, cu
probabilitate de alunecare practic 0.

2.4. CIRCULATIA

ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iIN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE

Zona aferenta investitiei este bine conectata din punct de vedere al traseelor rutiere.

CAPACITATI DE TRANSPORT GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI

Accesibilitatea incintei cu propuneri poate fi asigurata direct din strada Andrei
Saguna, cat si din str. Mihai Eminescu, conform plansa anexata U02 Reglementari
Urbanistice - Zonificare.

2.5. OCUPAREATERENURILOR
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Functiunea dominanta din proximitate este cea rezidentiala (cladiri P, P+1), urmata
de functiunea de servicii si comert

In zona studiata prin PUZ se constata urméatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
— Caide comunicatie rutiera: str. Romanitei;
— Zonade locuinte cu regim de inaltime P, P+1, P+2;
— Terenuri cu destinatia de drum: C.F. nr. 359325 Arad.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Incinta propusa spre reglementare prin prezentul plan urbanistic zonal vine in
completarea caracterului zonei, elimindnd functiunea de Industrie reglementata in prezent
prin P.U.G.

GRADUL DE OCUPARE AZONEI CU FOND CONSTRUIT
In perimetrul zonei studiate existd fond construit, si anume locuinte individuale
unifamiliale cu regim de inaltime P+1, P+1+M.

Pe terenul propriu zis nu exista fond construit.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Functiunea propusa pentru terenul studiat completeaza caracterul predominant de
locuire si functiuni complementare al zonei, continudnd zona de servicii si comert
dezvoltata de-a lungul str. Andrei Saguna.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Functiunea predominanta propusa pentru terenul studiat se integreaza in caracterul
zonei.
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ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Asigurarea spatiilor verzi se va face respectand hotarérea locala ce reglementeaza
acest aspect.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE
Zona este lipsita de riscuri naturale.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente — propuse.

Principala disfunctionalitate a amplasamentului cu propuneri este functiunea
actuala de industrie care nu este potivita in contextul urban din zona.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Zona studiata dispune de retele de alimientare cu apa, canalizare, telecomunicatii si
energie electrica.

ALIMENTARE CU APA
In zona, in prezent, exista un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila.

CANALIZARE
in zona, in prezent, exista un sistem centralizat de canalizare menajera.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

in zona studiata, in prezent, exista un sistem centralizat de alimentare cu energie
electrica.

TELECOMUNICATII
In zona studiata, in prezent, exista o retea de telecomunicatii.

ALIMENTARE CU CALDURA
Nu este cazul.

ALIMENTATRE CU GAZE NATURALE
in zona studiata, in prezent, exista un sistem centralizat de alimentare cu gaze
naturale.

GOSPODARIE COMUNALA
In zon4, gospodaérirea deseurilor se face prin colectarea si depozitarea temporara la
adresa. Evacuarea acestora este realizata de firma de salubritate a orasului.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT
Situatia propusa in zona nu afecteaza cadrul natural.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele
ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi. Prin prezentul PUZ se impune min
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15% (pentru zonele cu servicii si comert ) - conform prevederilor din HCL nr. 669/2023,
conform prevederilor din HCL nr. 572 din 26.10.2022, se vor planta arbori in raport de 1/50
(buc/mp) din suprafata minima de spatiu verde. In ceea ce priveste zonele cu constructii
comerciale, se vor amenaja locuri de parcare conform H.G.R. 525/1996, iar la fiecare 4
locuri de parcare este obligatorie parcarea unui arbore, conform HCL nr. 572/2022.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

in ansamblul zonei nu exista riscuri naturale majore, terenul are stabilitatea
asigurata (nu exista riscul unor alunecari de teren), nu prezintd pericole de explozie
accidentala pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase sau zone
supuse periodic inundatiilor.

CAI DE COMUNICATIE
in prezent accesul pe zona de investitie nu este amenajat, acesta urmand a fi realizat
prin racordarea parcelelor la strada Romanitei.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Conform memoriilor de specialitate rezumate in cap. 2.6. situatia utilitatilor fiind
prezentata anterior.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Zona nu prezinta potential balenar sau turistic.

2.8.  OPTIUNI ALE POPULATIEI
S-a emis Avizul de oportunitate nr. din 07.07.2025, iar din raportul anexa avizului
reiese ca nu au fost sesizari, sugestii sau reclamatii.

2.9. FUNCTIUNEA SOLICITATA DE INVESTITOR Si POPUSA DIN STUDIUL
REALIZAT PENTRU AVIZUL DE OPORTUNITATE
Functiunea de servicii si comert propusa pe amplasament si spatii administrative, in
ceea ce priveste investitiile pe teren, presupune:

— Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate;

— Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de
reglementari specifice;

— Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

— Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi.
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Propunerea va urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cat si estetic.rivind
solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Din analiza datelor existente, a documentatiilor de urbanism mentionate anterior, a
specificatiilor din tema de proiectare si C.U. nr. 346/06.03.2025 rezulta ca aceste elemente
pot constitui o premisa reala pentru abordarea unor propuneri asemanatoare pe terenurile
adiacente

3.2. PREVEDERIALE P.U.G.- ULUI ARAD APROBAT
Incinta studiata se afla in zona centaralad a municipiului Arad si este reglementata in
cadrul P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. Arad 588/2023 ca fiind parte din U.T.R. 2, zona unitati
industrial, subzone unitati industrial nepoluante (In2b). Functiunea dominanta a zonei
conform regimului economic din Certificatul de Urbanism nr. 346/2025 L — locuire, cu
functiuni complementare admise zonei de locuit (spatii servicii si comert).

Se observa ca unitatile cu functiuni existente in vecinatate nu reprezinta vreun
impediment in dezvoltarea noii zone de servicii, ba chiar noua functiune propusa vine in
compeltarea celei existente.

Propunerea este oportuna datorita cerintelor reale de dezvoltare a acestei zone,
neutilizata inca la potentialul maxim

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural existent in zona studiatd nu prezinta potential peisagistic valoros,
nefiind necesare masuri de punere in valoare ale unor elemente naturale valoroase
(vegetatie, fauna, cursuri de apa, oglinzi de apa, etc.). Terenul nu prezinta vegetatie inalta
(arbori, arbusti) care sa necesite a fi taiata. Vegetatia existenta nu impiedica realizarea
investitiei. Nu exista o relatie vizuala favorabila cu forme de relief sau elemente valoroase
de peisaj aflate la distanta.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI ATRANSPORTULUI IN COMUN

CIRCULATIA RUTIERA

Pentru deservirea rutiera a parcelelor rezultate in urma PUZ-ului se propune accesul
siiesirea automobilelor din incinta prin racordarea acestora la str. Andrei Saguna, respectiv
str. Mihai Eminescu.

Toate accesurile, platformele si parcajele(din incinta sau exterioare) sunt illuminate
si marcate corespunzator.
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Structura rutiera propusa pentru partea carosabild si parcajelor din incinta este
alcatuita din imbracaminti moderne asezate pe o fundatie din balast si piatra sparta.

Numarul minim de locuri de parcare de va asigura conform H.G.R. 525/1996, in
functie de destinatia constructiei.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului, beneficiarul si executantul vor
fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se
evite producerea de accidente de circulatie

TRANSPORT IN COMUN
Parcelele reglementate au un acces facil la reteaua de transport in comun, cea mai
apropiata statie fiins la mai putin de 250m de amplasament.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE
Nu este caszul.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE
Nu este cazul.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE
Se vor respecta conditiile impuse de Avizul Autoritatii Aeronautice

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICI URBANISTICI
Din punct de vedere functional, incinta cu propuneri se imparte astfel:

Unitati:
- Z1 - unitate functionala Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative -
SERVICII SI COMERT, SPATII ADMINISTRATIVE (ISCo)

Subunitati:

- ISCo - Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative;
- Ted —tehnico edilitare;

- Cc - cai de comunicatie carosabile pentru masini;

- Cci- Platforme auto si pietonale de incint3;

- Cp-cai de comunicatie pietonale sau piste biciclete;

- P - platforme parcaje amenajate la sol;

- Sp - Spatii verzi plantate;

- Spa - Spatii verzi de aliniament din domeniul public;

- Spi — Spatii verzi amenajate la solin incinta;

INDICATORI URBANISTICI
Pentru Z1 — unitate functionala Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative -
SERVICII SI COMERT, SPATII ADMINISTRATIVE (/ISCo)
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EXISTENT PROPUS
P.O.T. 35,00% 50,00%
C.U.T. 1,05 0,50

Situatia existenta conform P.U.G. :
P.O.T. existent = 35%
C.U.T. existent =1,05;
Regim de inaltime: P,P+1, P+2E.

Situatia propusa:

P.O.T. propus = 50%

C.U.T. propus =0,50;

Regim de inaltime: S+P;

H max. total = 15,00 m;

Spatii verzi: min. 15% (pentru zonele cu constructii comerciale) - conform
prevederilor din HCL nr. 572 din 26.10.2022, se vor planta arbori in raport de 1/50
(buc/mp) din suprafata minima de spatiu verde. In ceea ce priveste zonele cu
constructii comerciale, se vor amenaja locuri de parcare conform H.G.R. 525/1996,
iar la fiecare 4 locuri de parcare este obligatorie parcarea unui arbore, conform HCL
nr. 572/2022.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA
Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru
asigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava
de otel neagra, iar golurile etansate.

Conducta de bansament va fi dimensionata corespunzator din punct de vedere
hidraulic si alincarcarilor statice la care va fi supusa.

CANALIZARE
Apele pluviale conventional curate de pe acoperisul imobilelor vor fi preluate printr-
un sistem separat de canalizare pluviala.

Apele pluviale cu hidrocarburi vor fi colectate cu ajutorul gurilor de scurgere
amplasate in zona carosabila si vor fi dirijate catre un seapartor de hidrocarburi, printr-un
sistem separat de canalizare pluviala.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse spre construire, se va
realiza prin racordul la reteaua existentd din zona. In zona studiatd exista posibilitatea
racordarii in baza informatiilor ce vor fi puse la dispozitie de furnizoriin procesul de avizare.
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TELECOMUNICATII
Existentain zona a liniilor de telecomunicatii va fiindicata prin aviz, iar noile obiective
propuse spre construire, vor fi racordate la acestea.

ALIMENTARE CU AGENT TERMIC
Nu este cazul.

ALIMENTATRE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a noilor obiective propuse spre construire, se varealiza
prin racordul la reteaua existenta din zona.

GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii prestate in
favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de o firma
specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parcelei siaccesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista deseuri
periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea
lor din alte surse este strict interzisa

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

In zon& nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear
sau turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila, iar terenul are
stabilitatea asigurata. Se va asigura in consecinta un balans optimintre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decéat cele ce se
impun in mod curent conform legislatiei in vigoare.

De asemenea, nu se constata in acest moment in zona activitati poluante care sa
impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau
subterane si nici obiectivele existente sau programate in zona.

EPURAREA APELOR UZATE
Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi colectate prin guri de scurgere
cu sifon si depozit, prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile
grosiere in suspensie.

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare —separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent—dupa
care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal existent sau in canalul de desecare dupa
caz.
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Apele pluviale de pe cladirile din incintd sunt considerate conventional curate,
acestea putand fi evacuate in zone verzi.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinta se va face la o distanta de
cel putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Evacuarea apelor pluviale din incinta, in canalul pluvial stradal existent se va face in
baza avizului de racordare stabilita de administratorul retelei pluviale din zona.

Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de incarcare cu poluanti conform
NTPA 001/2005 daca nu se impun si alte restrictii.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

In municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializats,
pe intreg teritoriul orasului, cu utilaje adecvate. Se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 |, se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri
urbane —vegetale, hartie, sticla, plastic.

RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI
DE ZONE VERZI ETC.
Nu este cazul.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI
Z1 - unitate functionala Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative - SERVICII
SI COMERT, SPATII ADMINISTRATIVE (ISCo)

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori
se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cladirii — minim
35%. Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile
alese pe teren in momentul realizarii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei
de Construire.

— Seva asigura un Procent minimum de spatii verzi si teren liber neamenajat,
care sa permita permeabilitatea apei in sol: minimum 15% din suprafata
terenului;

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Incinta cu propuneri nu include bunuri de patrimoniu ce ar necesita implementarera
unei zone de protectie.
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REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILITARE URBANA

Data fiind situatia exista a amplasamentului, din punct de vedere peisagistic, si
reglementarile impuse prin prezenta documentatie, nu este diminuata valoarea peisagistica
azonei.

VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR
Nu este cazul.

ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE
Prin finalizarea lucrarilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate
urmatoarele disfunctionalitati existente privind:

— se doreste relocarea liniei electrice aeriene prezente in incinta cu propuneri
sau chiar dezafectarea, daca se permite acest lucru de catre detinatorul de
retele;

— asigurarea aceesului In intcinta cu propuneri se va realiza prin racordare
loturilor propuse la str. Andrei Saguna, respectiv str. Mihai Eminescu.

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata exista:
— terenuri proprietate publica de interes local (str. Vezuviu, str. Romanitei);
— huexista terenuri proprietate privata de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren — proprietate publica si privata de interes local, proprietatea
privata a persoanelor fizice sau juridice sunt, de asemenea, prezentate in plansa U04
Proprietatea asupra terenurilor.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

INSCRIEREA AMENAJARII IN PREVEDERILE P.UG.
La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a
terenului studiat, in conformitate cu caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei.

Prin prezentul proiect se punein valoare un amplasament neutilizat ce se prezintaca
o disfunctionalitate a zonei. Astfel, din considerente atat functionale, cat si din punct de
vedere al accesibilitatii zonei de locuit din proximitate, proiectul contribuie la dezvoltarea
echilibrata a zonei.

CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE

Pentru ca propunerea sa fie sustinuta si materializata, categoriile de interventie sunt:
— Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incint3;
— Realizarea racordurilor de acces la incinta propusa spre reglementare;
— Realizarea de parcaje.
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Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de intervntie, ordinea
acestora este dictata si de sursele de finantare pentru diversele lucari, dar este obligatorie
asigurarea tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEIP.U.Z.

Ca elaboratori ai documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele
zonei, respectiv localitatii, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce
ofera bune premise in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indicatori ocupare teren
etc. sunt cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent prezentului
PUZ.

Pentru etapele urmatoare, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni:

— AprobareaP.U.Z. prin H.C.L.M;

— Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si
autorizatii de constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase,
nesablonate, ce sa confere o reala personalitate a acestei zone.

Intocmit, Urbanism,
Arh. Ela FALCA Arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.- DE
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