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PUZ SI RLU “ZONA AGREMENT SI SERVICII, DOTARI
TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE"

Beneficiar: CADARU Voicu-Emil si CADARU Claudia-Paula

Amplasament: localitatea Arad, intravilan trup izolat nr. 107
Calea Zimandului nr. DN79 km 7 Ferma 9
CF339272-Arad

Proiectant: BLANK ARHITECTURE srl
R0O25673630,, loc. Dumbravita str. M. Eminescu nr. 79, judet TIMIS
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MEMORIU GENERAL
pentru elaborare
PUZ si RLU “ZONA AGREMENT SI SERVICII, DOTARI TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE”

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ si RLU “ZONA AGREMENT SI SERVICII, DOTARI
TEHNICO-EDILITARE SI ACCESE”

Adresa investitiei: CF nr.339272 Arad
Proiectant: BLANK ARHITECTURE SRL
str. Mihai Eminescu nr. 79, comuna Dumbravita,
judet TIMIS
Beneficiar: CADARU Voicu-Emil si CADARU Claudia-Paula
Data elaborarii: NOIEMBRIE 2022

1.2 Prezentarea investitiei/operatii propuse

Documentatia solicitd obtinerea AVIZELOR pentru intocmirea unui plan urbanistic zonal
pentru stabilire zona agrement si servicii, dotéri tehnico-edilitare si acces, ce se dezvolta in
orasul Arad, pe drumul national DN79 km?7.

Amplasamentul este situat in intravilanul orasului Arad, trup izolat 107. Conform
certificatului de urbanism nr. 1615 din 08.09.2022 , terenul este intravilan trup izolat, amplasat in
zona terenuri agricole.

Accesul pe parcela se face dinspre drumul de incinta identificat prin CF339272-Arad. Din
drumul de incinta este amenajata intersectia cu DN79 la km 7.

Vecinatatile zonei sunt:

- Nord : CF306163-Arad, teren arabil propietatea AGRICOLA INVESTMENT SRL
- Sud: CF339311-Arad, curti constructii proprietari RYM General Group SRL,
Beachwear Mytho SRL, ALLGLASS PLUS SRL, INVERARDI INVEST SRL, ROMAN
GELU si ROMAN NICOLETA CRINELA, ADRIAN COMPACT SRL, LORO TRADING
SRL, FOREST NATUR FRUCT SRL, GLEA ALIN-PAUL, MOS MARIUS, BALACIU
MARIANA si BALACIU DANUT, MOT CALIN ALEXANDRU si MOT LOREDANA
EMILIA
- Est: CF339318-Arad, teren arabil - proprietatea UAT Arad
- Vest:
- CF339307 - curti constructii proprietatea FOREST NATUR FRUCT SRL
- CF339311-Arad, curti constructii proprietari RYM General Group SRL,
Beachwear Mytho SRL, ALLGLASS PLUS SRL, INVERARDI INVEST SRL,
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ROMAN GELU si ROMAN NICOLETA CRINELA, ADRIAN COMPACT SRL,
LORO TRADING SRL, FOREST NATUR FRUCT SRL, GLEA ALIN-PAUL, MOS
MARIUS, BALACIU MARIANA si BALACIU DANUT, MOT CALIN
ALEXANDRU si MOT LOREDANA EMILIA

- CF339225-Arad, curti constructii - proprietatea COVACI
CLAUDIA-DANILEA si FARCAS CLAUDIA-DANIELA

Suprafata terenului este de 5000 mp. conform extras CF nr.339272-Arad, nr.cad:339273.
Folosinta actuala a terenului este de teren arabil si este in proprietatea lui CADARU VOICU-EMIL
si sotia CADARU CLAUDIA PAULA.

Se propune amenajarea unei zone pentru agrement si servicii. Prin
implementarea investitiei se vor realiza constructii, terenuri de sport, spatii verzi,
parcaje, amenajari exterioare si dotari tehnico-edilitare ce vor deservi functiunii propuse.

Functiunea propusa este de zona de agrement cu loc de joaca pentru copii si
activitati sportive. Se vor amplasa constructii si terenuri de sport in vederea asigurarii
unei zone de agrement ce va deservi Cartierul Verde.

1.2 Indicatori propusi
Indicatorii urbanistici propusi sunt adaptati zonelor de locuinte cu functiuni mixte :

- POT max. 50%;

- CUT max. 1.2
Regimul de indltime maxim propus este de S/D+P+2E
Indicatorii urbanistici se incadreaza in conditiile impuse de Regulamentul General de Urbanism
pentru Constructii si Amenajari Sportive.
Nu se va realiza parcelarea imobilului prin prezenta documentatie.

2. Modul de integrare in zona a operatiunii propuse

Conform PUG aflat in vigoare la data intocmirii planului urbanistic zonal terenul studiat
este situat in extravilanul orasului Arad, adiacent trupului izolat 107, conform cartii funciare
terenul este in intravilanul localitatii.

Prin PUZ se stabileste profilul functional al zonei, posibilitatile de acces si echipare cu
utilitati si indicatorii urbanistici.

Principala cale de circulatie din zona este drumul national DN79. Parcela este accesata
de pe drumul de incinta identificat prin CF339311-Arad. Pentru utilizarea drumului beneficiarii au
obtinut un acord de trecere conform art 617-622 din N.C.C.

Deoarece in zona invecinata acestui PUZ exista o zona rezidentiala apare necesitatea
asigurarii unor servicii complementarea zonei de locuire. Astfel prin proiectul propus va creste
calitatea vietii locuitorilor din zona. Totodata vor beneficia de zona de agrement si locuitorii
comunei Livada, ce se gdseste in imediata vecinatate a parcelei.

3. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta
Prin PUZ se propune:
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- reglementare teren agricol aflat in intravilan

- schimbarea categoriei de folosinta a terenului.

- stabilire zona functionala de zona de agrement si servicii

- reglementarea cailor de acces si echipare cu utilitati.

Zona de amplasament nu are potential de inundabilitate.

Zona in care se propune realizarea investiei este Cartierul Verde. In prezent nu exista
locuri de joaca si terenuri de sport pentru locuitorii din zona. Astfel asigurarea unui spatiu de
agrement cu terenuri de sport va aduce o crestere a nivelului de servicii oferite locuitorilor din
Cartierul Verde.

4. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitor

Propunerea facuta are in vedere ca zona de studiu este in proprietate privata, in
concluzie costurile de amenajare a terenului si de echipare vor fi suportate de investitorul privat.

Zona nu beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara. Alimentarea cu apa si canalizare,
alimentarea cu energie electrica si gaz se vor rezolva prin extinderea retelelor centralizate din
teritoriul administrativ. ARAD, conform avizelor obtinute de la gestionarii acestora. Toate
costurile necesare vor fi asumate de investitorul privat.

Baza topografica sc.1:1000 s-a obtinut de la beneficiar sj este dublata’ de masuratori
realizate pe teren.

Intocmit
arh. Raida ABULIL

Coordonator RUR
arh. Alexandru NAGY-VIZITIU



