ROMANIA Proiect Avizat:

JUDETUL ARAD Nr. 435/10.11.2020 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREANT.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent:
,ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, jud. Arad,
intravilan mun. Arad, adiacent DJ 709C, conform extras C.F. nr. 353942 — Arad,
beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata Referatul de aprobare
nr. 81311/09.11.2020,

Analizdnd raportul informarii si consultarii publicului nr. 75840/06.11.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 80988 din 06.11.2020 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 25 din 06.11.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luéand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie ,,ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, jud. Arad, intravilan
mun. Arad, adiacent DJ 709C, conform extras C.F. nr. 353942 — Arad, conform documentatiei
anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:

1.Beneficiari: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L;

2.Elaborator: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Doriana Gabriela P. Balogh, proiect nr. 277/2020;



3.Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 9.232 mp, pasune in
intravilan, identificata prin extrasul C.F. nr. 353942 — Arad, proprietar Badrajan Victor.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principald: zond cu locuinte (individuale izolate si/sau cuplate) si functiuni
complementare (amenajare drumuri, trotuare, spatii verzi, loc de joaca, platforma gospodareasca si
constructii tehnico-edilitare) - cca 23 loturi;

2. POT max/lot: 40%;

3. CUT max/lot: 1,2;

4. Regim maxim de indltime: P+1E+M/Er, D+P+1E, cu Hmax cornisa = 10 m, H max coama =
15,00 m;

5. Zona verde: min 20% din suprafata unei parcele si min 10% din incinta propusa (cu loc de
joaca). Zona verde poate fi intrerupta pe o latime de 3/3,5 m in dreptul accesului, care va fi unul
singur pe lot;

6. Dimensiunile accesului, drumurilor noi propuse, cat si largirea drumului de exploatare De
1200/2, avand extrasul CF nr. 338046 — Arad, vor respecta normativele tehnice in vigoare,
asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu
modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor de locuinte. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafetele previzute in documentatia de
urbanism. Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cota parte din parcela pentru
amenajare de drumuri, trotuare, spatii verzi.

8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuire si functiuni complementare, inaintea autorizarii
constructiilor de locuinte. Dupa realizarea retelelor, acestea se vor preda detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care Se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la 1indeplinire de catre beneficiarul S.C. ION ION
ULTRACONSTRUCT S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie

Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.81311/09.11.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent:
“ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, jud. Arad, intravilan mun.
Arad, adiacent DJ 709C, conform extras C.F. nr. 353942 — Arad,
S=9.232mp

1.Beneficiari: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.;
2. Elaborator: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Doriana

GabrielaP. Balogh, proiect nr. 277/2020;
3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 9.232 mp, pasune in
intravilan, identificata prin extrasul C.F. nr. 3563942 — Arad, proprietar Badrajan Victor.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 64688/09.09.2020, de catre
beneficiarul mentionat mai sus, cat si a completarilor solicitate depuse cu nr. 75713/21.10.2020;

- raportul de specialitate nr................... Lo, , iIntocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. ................ Lo, , conform Ord. MDRT nr.
2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr........... Lo, al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 143 din 03 februarie 2020, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principald: zond cu locuinte (individuale izolate si/sau cuplate) si functiuni
complementare (amenajare drumuri, trotuare, spatii verzi, loc de joacd, platforma gospodareasca si
constructii tehnico-edilitare) - cca 23 loturi;

2. POT max/lot: 40%;

3. CUT max/lot: 1,2;

4. Regim maxim de inaltime: P+1E+M/Er, D+P+1E, cu Hmax cornisda = 10 m, H max coama =
15,00 m;

5. Zona verde: min 20% din suprafata unei parcele si min 10% din incinta propusa (cu loc de
joacd). Zona verde poate fi intrerupta pe o latime de 3/3,5 m in dreptul accesului, care va fi unul
singur pe lot;

6. Dimensiunile accesului, drumurilor noi propuse, cat si largirea drumului de exploatare De
1200/2, avand extrasul CF nr. 338046 — Arad, vor respecta normativele tehnice in vigoare,
asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu
modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si



completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor de locuinte. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafetele previzute in documentatia de
urbanism. Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cota parte din parcela pentru
amenajare de drumuri, trotuare, spatii verzi.

8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuire si functiuni complementare, inaintea autorizarii
constructiilor de locuinte. Dupa realizarea retelelor, acestea se vor preda detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care Se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa
Vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF 5

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
1] S AiNeeee e,

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
“ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”, jud. Arad, intravilan mun. Arad,
adiacent DJ 709C, conform extras C.F. nr. 353942 — Arad
S=9.232mp

Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.;
Elaborator: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Doriana
GabrielaP. Balogh, proiect nr. 277/2020;
incadrarea in localitate
Zona studiata este situata in teritoriul administrativ al mun. Arad, pe partea dreaptd a
drumului judetean DJ 709C Arad-Iratosu. Incinta este amplasata la nord de drumul judetean DJ
709C si la sud de canal Cn 1217. Zona este accesibila dinspre drumul judetean DJ 709C Arad —
Iratosu, dar si dinspre drumul pietruit de la vest.
Situatia juridica a terenului
Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 9.232 mp, pasune in
intravilan, identificata prin extrasul C.F. nr. 353942 — Arad, proprietar Badrajan Victor.
Situatia existenta
Terenul se afla in zona reglementata prin documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU) pentru obiectivul de investitie “Zona
locuinte individuale si functiuni complementare, jud. Arad, mun. Arad, adiacent DJ 709C Arad -
Iratosu, beneficiari Sebastian Dan Liviu, Onita Trandafir, Onita Mihaela si Stoia Marius Dacian”,
aprobata prin HCLM nr. 93/2017.
S-au aprobat urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea principala: Zona locuinte individuale si functiuni complementare;
2. POT max/lot: 40%;
3. CUT max/lot: 1,2;
4. Regim maxim de indltime al cladirilor: S(P)+E+M, cu H max cornisa = 10,00 m, H max
coama = 15,00 m;
5. Zona verde: min 20% din suprafata unei parcele si min 8,40 % din incinta propusa.
Vecinatatile terenului sunt:
-la Nord: canal;
-la Est: pasune, drum pietruit;
-la vest: drum pietruit;
-la Sud: drum judetean DJ 709C Arad-Iratosu;
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unei zone de locuire cu locuinte individuale
izolate si/sau cuplate si functiuni complementare, in corelatie cu zonele limitrofe existente.
Reglementiiri urbanistice propuse:
1. Functiunea principald: zona cu locuinte (individuale izolate si/sau cuplate) si functiuni
complementare (amenajare drumuri, trotuare, spatii verzi, loc de joaca, platforma gospodareasca si
constructii tehnico-edilitare) - cca 23 loturi;
2. POT max/lot: 40%;



3. CUT max/lot: 1,2;

4. Regim maxim de inaltime: P+1E+M/Er, D+P+1E, cu Hmax cornisda = 10 m, H max coama =
15,00 m;

5. Zona verde: min 20% din suprafata unei parcele si min 10% din incinta propusa (cu loc de
joacd). Zona verde poate fi intrerupta pe o latime de 3/3,5 m in dreptul accesului, care va fi unul
singur pe lot;

6. Dimensiunile accesului, drumurilor noi propuse, cat si largirea drumului de exploatare De
1200/2, avand extrasul CF nr. 338046 — Arad, vor respecta normativele tehnice in vigoare,
asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu
modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor de locuinte. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafetele previzute in documentatia de
urbanism. Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cotd parte din parcela pentru
amenajare de drumuri, trotuare, spatii verzi.

8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuire si functiuni complementare, inaintea autorizarii
constructiilor de locuinte. Dupa realizarea retelelor, acestea se vor preda detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

o spre frontul stradal:

-lot 1 + 21 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 1,50 m + max 6,00 m
fata de limita de proprietate de la frontul stradal pentru Lot 1+ Lotul 21;

o spre limitele laterale:

-constructiile pot fi amplasate la min. 0,60m fata de acestea sau mai aproape de limita de
proprietate cu acordul proprietarilor invecinati;

-exceptie - pentru lotul 21 — se impune o retragere de 2 m fata de limita laterala estica (nu se
aplicd pentru imprejmuiri, constructii tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergola/filigorie/carport/garaj, care pot fi realizate la o distanta de min. 0,60m sau pe limita
de proprietate cu acordul proprietarului parcelei invecinate);

o spre limitele posterioare de proprietate:

-retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limitele posterioare, cu
exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi
amplasate la min. 0,60m fata de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul
proprietarilor invecinati;

o pentru loturile amplasate pe colt - (lot 1, 7, 8, respectiv 15): - nu se impune
aliniament stradal pe latura lunga, constructiile pot fi amplasate atat pe limita de proprietate,
cat si cu o anumita retragere; acestea vor respecta prevederile mentionate mai sus pentru
limitele de proprietate la frontul stradal, laterald (care nu e catre domeniul public) si
posterioara;

Circulatia:

- accesul carosabil inspre incinta se va realiza direct dinspre drumul din vestul incintei studiate,
propus spre modernizare si extindere (prospect stradal 9,0 m, carosabil 6,0 m). Drumurile



carosabile de incintd vor avea prospectul stradal de 6,00 m pentru sens dublu, respectiv 3,5 m
pentru un singur sens.

Parcarea autovehiculelor:

- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa,
- va fi prevazut minim un loc parcare / lot.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se
vor executa in varianta de amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 143 din 03
februarie 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen

crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 313798059/24.06.2020 03.02.2022

2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 10570/28.08.2020 -

3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 925601/23.07.2020 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.

4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 925602/23.07.2020 -
Goldis” al Judetului Arad —P.C.

5 Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad 306/03.07.2020 -

6 | AN.LF. 150/27.07.2020 27.07.2022
7 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 11140/26.06.2020 -

8 |O.C.P.l. Arad PV receptie 335/2020 -

9 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 13898/877/06.07.2020 06.07.2021
10 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 190171/23.06.2020 -

11 | C.J. Arad - Serv. Adm. Drumuri si Poduri 14121/03.07.2020 03.02.2022
12 | P. M. Arad — Directia Patrimoniu 42048/M4/30.06.2020 -

13 | Delgaz Grid S.A. 62/17.06.2020 17.06.2021
14 | Telekom Romania Communication S.A. 170/29.06.2020 -

15 | RSD/RCS 406/16.06.2020 03.02.2022
16 | CNAIR 340/520/16.07.2020

17 | Declaratie notariald, incheiere de autentificare 316/06.02.2020 -

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 29.09.2020, cat si a completarilor solicitate
depuse cu nr. 75713/21.10.2020, s-a emis Avizul tehnic nr................ dinec

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef,
Arh. Sorin-Emilian Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 21.10.2020

VIZA JURIDIC




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de Bulita Ioan-Nicolae, reprezentant al S.C. ION ION
ULTRACONSTRUCT S.R.L., cu sediul in jud. Bistrita Nasdaud, orasul Sdngeorz Bai, loc. Cormaia,
nr. 149A, inregistratd cu nr. 64688/09.09.2020, cat si a completarilor solicitate si depuse cu nr.
75713/21.10.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
“ZONA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, jud. Arad, intravilan mun. Arad,
adiacent DJ 709C, conform extras C.F. nr. 353942 — Arad,
S=9.232mp

Initiator: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L,;
Specialist cu drept de semnéitura RUR: arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr. nr. 277/2020
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:
-pentru parcela cu C.F. nr. 353942 — Arad (S =9.232 mp):
-la Nord: canal,
-la Est: pasune, drum pietruit;
-la vest: drum pietruit;
-la Sud: drum judetean DJ 709C Arad-Iratosu;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior:
Terenul se afld in zona reglementatd prin documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU) pentru obiectivul de investitie “Zona
locuinte individuale si functiuni complementare, jud. Arad, mun. Arad, adiacent DJ 709C Arad -
Iratosu, beneficiari Sebastian Dan Liviu, Onitd Trandafir, Onitd Mihaela si Stoia Marius Dacian”,
aprobata prin HCLM nr. 93/2017.
S-au aprobat urmédtoarele conditii de construire:
1. Functiunea principald: Zona locuinte individuale si functiuni complementare;
2. POT max/lot: 40%;
3. CUT max/lot: 1,2;
4. Regim maxim de inaltime al clddirilor: S(P)+E+M, cu H max cornisa = 10,00 m, H max
coamd = 15,00 m;
5. Zona verde: min 20% din suprafata unei parcele si min 8,40 % din incinta propusa.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
1. Functiunea principala: Zona locuinte individuale si functiuni complementare;
2. POT max/lot: 40%;
3. CUT max/lot: 1,2;
4. Regim maxim de inaltime al cladirilor: S(P)+E+M, cu H max cornisa = 10,00 m, H max
coama = 15,00 m;
5. Zona verde: min 20% din suprafata unei parcele si min 10 % din incinta propusa.
Vecinatatile terenului sunt:
-la Nord: canal,
-la Est: pasune, drum pietruit;




-la vest: drum pietruit;
-la Sud: drum judetean DJ 709C Arad-Iratosu;
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice
din zona studiatd vizand propunerea de amplasare a unei zone de locuire cu locuinte individuale
izolate si/sau cuplate si functiuni complementare, in corelatie cu zonele limitrofe existente.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald: zona cu locuinte (individuale izolate si/sau cuplate) si functiuni
complementare (amenajare drumuri, trotuare, spatii verzi, loc de joaca, platforma gospodareasca si
constructii tehnico-edilitare) - cca 23 loturi;
2. POT max/lot: 40%;
3. CUT max/lot: 1,2;
4. Regim maxim de Indltime: P+1E+M/Er, D+P+1E, cu Hmax cornisd = 10 m, H max coama = 15,00
m;
5. Zona verde: min 20% din suprafata unei parcele si min 10% din incinta propusa (cu loc de joaca).
Zona verde poate fi intrerupta pe o latime de 3/3,5 m in dreptul accesului, care va fi unul singur pe lot.
6. Dimensiunile accesului, drumurilor noi propuse, cat si largirea drumului de exploatare De 1200/2,
avand extrasul CF nr. 338046 — Arad, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin
Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice
si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, 1naintea autorizarii constructiilor de locuinte.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafetele previzute in documentatia de urbanism.
Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cotd parte din parceld pentru amenajare de drumuri,
trotuare, spatii verzi.
8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiunea zond locuire si functiuni complementare, inaintea autorizarii constructiilor de locuinte.
Dupa realizarea retelelor, acestea se vor preda detindtorilor de utilitdti, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
Retrageri ale constructiilor fati de limitele de proprietate ale parcelei:
e spre frontul stradal:
-lot 1 + 21 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 1,50 m + max 6,00 m fata de
limita de proprietate de la frontul stradal pentru Lot 1+ Lotul 21;
e spre limitele laterale:
-constructiile pot fi amplasate la min. 0,60m fata de acestea sau mai aproape de limita de proprietate
cu acordul proprietarilor invecinati;
-exceptie - pentru lotul 21 — se impune o retragere de 2 m fata de limita laterala estica (nu se aplica
pentru Tmprejmuiri, constructii tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie/carport/garaj,
care pot fi realizate la o distantd de min. 0,60m sau pe limita de proprietate cu acordul proprietarului
parcelei invecinate);
e spre limitele posterioare de proprietate:
-retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fatd de limitele posterioare, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60m
fatd de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati;



e pentru loturile amplasate pe colt - (lot 1, 7, 8, respectiv 15): - nu se impune aliniament
stradal pe latura lunga, constructiile pot fi amplasate atat pe limita de proprietate, cat si cu o anumita
retragere; acestea vor respecta prevederile mentionate mai sus pentru limitele de proprietate la frontul
stradal, laterald (care nu e citre domeniul public) si posterioara;

Circulatia:

- accesul carosabil inspre incinta se va realiza direct dinspre drumul din vestul incintei studiate,
propus spre modernizare si extindere (prospect stradal 9,0 m, carosabil 6,0 m). Drumurile carosabile
de incinta vor avea prospectul stradal de 6,00 m pentru sens dublu, respectiv 3,5 m pentru un singur
sens.

Parcarea autovehiculelor:

- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa;
- va fi prevazut minim un loc parcare / lot.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitdti existente in zond. Echiparea tehnico-
edilitara: retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si de gaz se vor
executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe
cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
29.09.2020, cat si a completarilor solicitate si depuse cu nr. 75713/21.10.2020, se avizeaza favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 143 din 03.02.2020, emis de Primarul municipiului Arad.

Arhitect-Sef
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/SD



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 75840/A5/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare S-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Zona de locuire si
functiuni complementare

Initiatorii documentatiei— SC ION ION ULTRACONTRUCT SRL

Amplasament — intravilan municipiul Arad, DJ 709C Arad -Iratosu

Proiectant - SC ELITE DESIGN STUDIO SRL, arh.RUR Doriana Balogh, proiect nr.277/2020
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

Laetapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa nr. 26172/13.04.2020 inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data 27.04.2020;
- anuntul de intentie a fost afisat in data de 27.04.2020 pe panou amplasat pe parcela studiata;
- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 07.05.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.36950/03.06.2020, beneficiarii
solicitd  demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 22.06.2020;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 22.06.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 16.07.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu proprietarii
depusa la dosar, proprietarii parcelelor identificate cu extras CF 338045, CF 338020, CF 337941,
CF 329097, CF 338056 Arad.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Angelica Giura 02.11.2020




FOAIE DE CAPAT

‘ Proiect nr.: | 277/ 2020 \

Faza: | P.U.Z.

Denumire proiect: | ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Continut volum: Documentatie Etapa |11_PMA Directia Arhitect
Sef Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente — P.U.Z. si R.L.U. aferent

Amplasament: Intravilan Mun. Arad, adiacent DJ 709C, conf. CF
nr. 353942 Arad, jud. Arad

Beneficiar:  S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.

Adresa: Loc. Cormaia, orag Sangeorz Bai, nr. 149 A,
jud. Bistrita-Nasaud
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Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
intravilan Mun. Arad, adiacent Dj 709C, jud. Arad

B e 24/t Amplasament: CF nr.353942 Arad, nr. cad. 353942 Arad
C.U.l. RO320737744

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

1.R.C. J2/853/2013 Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 277/2020
Faza: P.U.Z.

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect: arh. Doriana BALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH
Retele api/canal: ing. Petru TATARU
Retele electrice: ing. Florin SANDRU
Drumuri: ing. Dragos FRUJA

Tntocmit: arh. Diana COCIS
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Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
intravilan Mun. Arad, adiacent Dj 709C, jud. Arad

B e 24/t Amplasament: CF nr.353942 Arad, nr. cad. 353942 Arad
C.U.l. RO320737744

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

1.R.C. J2/853/2013 Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 277/2020
Faza: P.U.Z.

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:

I.  FOAIE DE CAPAT 1
Il. FISA DE RESPONSABILITATI 2
[1l. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE 3

IV. AVIZE SI ACORDURI OBTINUTE

Certificat de Urbanism Nr. 143 din 03.02.2020

Extras CF nr. 353942 Arad

Copie C.U.l. S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.

Aviz de oportunitate nr. 10/ 12.05.2020

Decizia Etapei de Incadrare nr. 10570 din 28.08.2020

Acord Compania de Apa S.A. - nr. 11140 din 26.06.2020

Aviz Enel - E-Distributie Banat SA - nr. 313798059 / 24.06.2020

Aviz Delgazgrid SA

Aviz Telekom Romania Commnunications S.A. - nr. 170 din 29.06.2020

Aviz PSI (securitatea la incendiu) - Ministerul Afacerilor Interne, Departamentul
Pentru Situatii de Urgenta, Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Vasile Goldis al Judetului
Arad - nr. 925601/23.07.2020

Aviz Protectie Civila - Ministerul Afacerilor Interne, Departamentul Pentru Situatii de
Urgenta, Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis al Judetului Arad - nr.
925602/23.07.2020

Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica - Directia de Sanatate
Publica a Judetului Arad - nr. 306 din 03.07.2020

Aviz RDS-RCS - nr. 406/16.06.2020

Aviz ANIF - nr. 150/27.07.2020

Aviz Politia Rutiera - Inspectoratul General al Politiei Romane - Inspectoratul de
Politie Judetean Arad - Serviciul Rutier - nr. 190171 din 23.06.2020

Adresa C.N.A.L.R. - nr. 340/520 din 16.07.2020
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S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31

Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
intravilan Mun. Arad, adiacent Dj 709C, jud. Arad

Amplasament: CF nr.353942 Arad, nr. cad. 353942 Arad
C.U.l. RO320737744 L
I.R.C. 12/853/2013 Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 277/2020

Faza: P.U.Z.

V.

VI.

Adresa nr. 42048/M4/30.06.2020 - Municipiul Arad, Directia Patrimoniu, Biroul
Cadastru Intravilan si Carte Funciarad - acord administrator drum exploatare

Acord prealabil pentru amplasarea in zona drumului public judetean - Consiliul
Judetean Arad, Directia Tehnica Investitii, Serviciul Admnistrare Drumuri si Poduri,
Compartimentare Elaborare Avize si Acorduri -nr. 14.121/03.07.2020

Aviz AACR nr. 13898/877 din 06.07.2020

Studiu geotehnic

Proces Verbal Receptie Lucrare OCPI Arad

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

VII. PLAN DE IMPLEMENTARE A INVESTITIEI

PIESE DESENATE:

01. PLAN DE INCADRARE IN ZONA 01A
01. PLAN DE INCADRARE IN ZONA - SUPRAPUNERE CU TRASEU DRUM EXPRES

ARAD-ORADEA 02A
03. SITUATIA EXISTENTA 03A
04. REGLEMENTARI URBANISTICE 04A
05. REGLEMENTARI EDILITARE 01ED
06. CIRCULATIA TERENURILOR 05A
07. REGLEMENTARI URBANISTICE- POSIBILITATE DE MOBILARE 06A
08. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM 07A
09. ILUSTRARE URBANISTICA 08A

Tntocmit:

arh. loana-Anca DOCHIE

2020



Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
intravilan Mun. Arad, adiacent Dj 709C, jud. Arad

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31

Amplasament: CF nr.353942 Arad, nr. cad. 353942 Arad
C.U.l. RO320737744 L
I.R.C. 12/853/2013 Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 277/2020

Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e  Numidr proiect: 277/ 2020
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
e  Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la dorinta beneficiarului S.C. ION ION
ULTRACONSTRUCT S.R.L.. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 143/ 03.02.2020, eliberat
de Primaria Municipiului Arad si Avizul de Oportunitate nr. 10 din 12.05.2020 eliberat de Primaria
Municipiului Arad, pentru terenul situat in intravilanul municipiului Arad, avand o suprafata de 9.232,00 mp,
conform Extrasului C.F. nr. 353942 Arad.

Zona propusa spre reglementare — in suprafatd de 9.232mp, parceleld inscrisd in CF 353942 Arad
(rezultata din alipirea nr. cad. 338050 si 338051 Arad) — este proprietatea privata a persoanei fizice BADRAJAN
VICTOR, necasatorit.

Investitorul, S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L., are acordul proprietarului pentru ihtocmire

PUZ.

Tnscrieri In CF privitoare la sarcini- nu sunt.

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parceld cu folosinta "pasune" in intravilan, in
suprafata de 9.232mp, inscrisd in CF 353942 Arad. Incinta propusa spre reglementare are frontul la DJ 709C de
93,39m si adancimea de 90,15m + 99,09m.

Pentru zona din care face parte incinta studiatd a fost elaboratd documentatia PUZ si RLU aferent,
aprobat prin HCLM Arad nr. 93/28.03.2017, cu o valabilitate de 3 ani de la data intrarii in vigoare a hotararii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:

e locuinte (individuale izolate si/sau cuplate) si functiuni complementare — max.
P+1E+M/Er; D+P+1E;

b) amenajari tehnico- edilitare;

c) extindere si racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

d) sistematizarea verticala a terenului;

e) drumuri de incinta;

f) amenajarea acceselor;

g) alei pietonale;

h) Tmprejmuire teren;

i) amenajare spatii verzi (cu loc de joaca) si plantate in proportie de min. 10%, respectiv min.
20% pe parcela proprie;

J)  platforma gospodareasca
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Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
intravilan Mun. Arad, adiacent Dj 709C, jud. Arad

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: CF nr.353942 Arad, nr. cad. 353942 Arad
C.U.l. RO320737744 L
RC. 1285312013 Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 277/2020

Faza: P.U.Z.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in intravilanul mun. Arad, adiacent DJ 709C, avand categoria de folosinta
pasune, conform CF nr. 353942 Arad.

Pentru zona din care face parte incinta studiata a fost elaborata documentatia PUZ si RLU aferent, Zona
locuinte individuale si functiuni complementare, jud. Arad, mun. Arad, adiacent DJ 709C Arad-Iratos,
beneficiari Sebastian Dan Liviu, Onita Trandafir, Onita Mihaela si Stoia Marius Dan, aprobat prin HCLM
Arad nr. 93/28.03.2017, cu o valabilitate de 3 ani de la data intrarii in vigoare a hotararii.

Documentatia faza P.U.Z. si R.L.U. aferent se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare
si Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep. ,art. 32, alin.1,
lit, C, Legii nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, la
intersectia drumurilor N - S (Crisana — Banat) si E — V (Transilvania - Europa Centrald). Din 1834 este declarat
oras liber regesc dar adevarata inflorire a orasului este intre 1870 — 1910.

Municipiul Arad face parte din seria marilor orage din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine
esticd de Greenwich si 46°11° latitudine nordica, pe malurile Muresului. Arad este situat in Campia Muresului,
subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Amplasamentul studiat se afld in proximitatea iesirii din mun. Arad citre comuna Iratos, la aproximativ
350m de intersectia str. Campurilor cu str. Spataru Preda. Dupa anul 2000 in zona se observa aparitia mai multor
trupuri izolate cu functiunea de locuire, iar din 2010 la aproximativ 500m la nord-vest a inceput dezvoltarea
cartierului rezidential Westfield, care in prezent a ajuns la aprox. 200 de locuinte individuale construite din cele
2000 de parcele disponibile conform PUZ-ului aprobat. in zona existd mai multe trupuri izolate reprezentand
PUZ-uri aprobate pentru construirea de locuinte, deocamdata insa lucrarile de executie nu au fost demarate.

2.2.  1Incadrareain localitate

Zona studiata este situata in teritoriul administrativ al mun. Arad, pe partea dreapta a drumului judetean
DJ 709C Arad- Iratosu.
Incinta este amplasata la nord de drumul judetean DJ 709C si la sud de canal 1217.
Zona este accesibila dinspre drumul judetean DJ 709C Arad — Iratosu, dar si dinspre drumul de
exploatare pietruit de la vest.
Vecinititile terenului sunt:
o Nord: canal
o Est: pasune, drum pietruit
o vest: drum pietruit
o Sud: drum judetean DJ 709C Arad-Iratosu

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat Tn intravilanul mun. Arad, intr-o zona plana, specifica Campiei
Aradului, fara accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al
reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Nu existd specii rare, ocrotite, amenintate cu disparifia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/ 2004.
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2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Muresului ce prezinta orizonturi
plane, fara zone depresionare semnificative; eventualele portiuni cu cote mai coborate (de 1,0-2,0m) se datoreaza
unor foste meandre ale raului Mures, care ulterior au fost rambleiate. La data executarii investigatiilor terenul
din amplasament se prezintd plan, cu stabilitatea generala asigurata.

Geologic, zona apartine Unitatii structurale cunoscute sub denumirea de Depresiunea Panonica. Aceasta
depresiune intramontana are o mare extindere pe teritoriul Ungariei, ocupa o parte din Tugoslavia si se
prelungeste 1n partea de vest a tarii noastre. Se poate deci sintetiza ca stratigrafic, regiunea e constituita dintr-un
fundament cristalin de varstd Precambrian, strabatut de roci eruptive peste care sunt dispuse formatiuni
sedimentare mezozoice, neozoice si cuaternare. Acestea din urma sunt constituite din aluviuni lacustre si
fluviatile, reprezentate prin nisipuri cu pietrisuri in alternanta cu pAmanturi argiloase.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% posibilitate
de depasire in 50 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70 m = 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umplutura de 0,7-0,8m, local aceasta poate atinge grosimi mai mari;

- argila cafenie plastic vartoasa pana la 2,0m;

- argild prafoasa cafenie ruginie cu calcar plastic vartos pana la 2,9m;

- praf argilos cafeniu cenusiu plastic vartos pana la 3,6m;

- praf nisipos argilos ruginiu cenusiu plastic vartos;/ stratificatia este reprezentata in profilul
forajului/ pl.2.

Nivelul apelor subterane: apa subterana se situeaza la adancimea de minus 3,80m fatid de cotele
terenului natural; apa subterana este cantonata in zona la adancimi de circa 4 m.

2.4. Circulatia
Zona studiata este strabatuta de DJ 709 C Arad-Iratos, incinta cu propuneri avand front stradal la DJ

709C.

n prezent, amplasamentul este accesibil prin drumul de exploatare (nr. cad. 338046 Arad) amplasat n
vestul incintei studiate. Acesta este pietruit si are o latime de aprox. 4,25m. De asemenea incinta studiata are
posibilitate de acces si la drumul de exploatare de la limita nord-estica, avand limitd de proprietate comuna cu
acesta pe o lungime de 13,18m.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au preponderent destinatia de terenuri arabile sau pasune in intravilan, unititi
de depozitare, cai de comunicatie (carosabile si pietonale).

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona.

Tn incinta studiati nu exista fond construit.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

Incinta propusa spre reglementare — in suprafata de 9.232mp, parcelela inscrisa in CF 353942 Arad
(rezultata din alipirea nr. cad. 338050 si 338051 Arad) — este proprietatea privata a persoanei fizice BADRAJAN
VICTOR, necasatorit.

Investitorul, S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L., are acordul proprietarului pentru intocmire
PUZ.

Tnscrieri In CF privitoare la sarcini- nu sunt.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt:
o suprafete de teren cu rol agricol sau pasune, neutilizate in prezent, intr-o zona care ofera
bune premise locuirii;
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2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa
In prezent exista retea de apa potabila pe DJ 709C, amplasamentul nefiind racordat la aceasta retea.

2.7.2. Canalizare menajera si pluviala

In prezent exista retea de canalizare menajera pe DJ 709C, amplasamentul nefiind racordat la aceasti
retea.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

Nu exista retea de gaze naturale in zona.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii

Amplasamentul noului obiectiv nu este traversat de retele de transport sau distributie de energie
electrica. Intre drumul judetean DJ 709C si limita proprietatii existd un bransament aerian de energie electrica:
cablu torsadat pe stalp de beton, la cca. 6,5m de axul drumului (conform plansei).

Amplasamentul noului obiectiv nu este traversat de retele de telecomunicatii.

2.8. Probleme de mediu

Prin specificul sau activitatea nu este poluanta. Pentru limitarea la maximum a influentelor negative
asupra ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite de AUTORIZATIA DE MEDIU, eliberata de
autoritatea locald in domeniu.

Terenul nu este racordat la retelele publice de apa potabila si canalizare menajera.

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiior verzi.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesita protectie.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectatd de realizarea unui zone cu locuinte si functiuni complementare, n
zona se observa aparitia unor astfel de functiuni prin PUZ-uri aprobate.

S-a parcurs procedura de emitere a Studiului de oportunitate, fiind emis Avizul de oportunitate nr. 10
din 12.05.2020, pentru elaborarea PUZ-ului.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si s-a raspuns la observatii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru zona din care face parte incinta studiata a fost elaboratd documentatia PUZ si RLU aferent, Zona
locuinte individuale si functiuni complementare, jud. Arad, mun. Arad, adiacent DJ 709C Arad-Iratos,
beneficiari Sebastian Dan Liviu, Onita Trandafir, Onita Mihaela si Stoia Marius Dan, aprobat prin HCLM
Arad nr. 93/28.03.2017, cu o valabilitate de 3 ani de la data intrarii in vigoare a hotararii.

Au fost aprobate urmatoarele conditii de construire:

- functiunea principala — zona de locuinte individuale si functiuni complementare

- P.O.T. max./lot — 40%

- C.U.T. max/lot — 1,20

- regim maxim de indltime — S (P)+1E+M, cu H max cornisa = 10m, H max coama = 15m

- zona verde — min 20% din suprafata unei parcele si min 8,40% din incinta propusa
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3.2. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.

3.2.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directd, cota de fundare minima recomandata este Df = -1,00m de la suprafata
actuala a terenului natural.

Apa subterana a fost interceptatd la adancimea de -3,80 m fata de cota terenului natural. NH-ul poate
prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul carosabil in incinta studiatd se va realiza direct, dinspre drumul amplasat la vest, care se
propune spre modernizare si latire. Nu se justifica realizarea unui acces direct din DJ709C pentru locuintele
propuse, drumul pietruit de la vestul parcelei poate deservi accesul 1n incinta studiata fara a crea noi intersecti
cu drumul judetean.

Drumul existent se va extinde si se va moderniza, va avea un prospect stradal de 9,00m, cu un carosabil
de 6m. Drumurile carosabile de incinta vor avea partea carosabila cu o latime de 6,00m (cele doua strazi propuse
cu sens dublu — S1 si S2), respectiv 3,5m pentru drumul de legatura cu un singur sens din estul parcelei (S3).

Se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 in incinta studiata.

Parcajele se vor realiza pe lot propriu. Se va asigura min.1 loc de parcare/ locuinta.

Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii i siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrérilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv pe perioada executiei, in afara zonei de siguranta
a drumului, va fi suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari
de drumuri.

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G.43/1997 republicata,
cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.303/2016 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Circulatia interioara:
Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investifiei sunt urmatoarele:
- sistematizare verticala;
- lucrari de amenajare circulatii auto si accese pe parcelele individuale;
- lucrdri de amenajare circulatii pietonale;
- lucrari de amenajare zone verzi;
Pentru asigurarea circulatiei auto si pietonale se vor amenaja drumuri carosabile si trotuare pietonale,
executate din pavaj rutier sau asfalt.
Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se va
face insamantarea cu gazon si plantarea de arbori si arbusti.
Drumurile de incinta vor avea un carosabil cu latime de 6,00m (dublu sens) pentru S1 si S2, respectiv 3,5m
(sens unic) pentru S3, care face legatura intre S1 si S2 (drumuri de incinta paralele cu DJ709C).

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amenajarea unei zone de locuire si functiuni complementare , conform plansei
Reglementari Urbanistice anexata, cu regim de inaltime maxim P+1E+M/Er; D+P+1E ( cu H max cornisa =
10m, H max coama = 15m) si a amenajarilor aferente.
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Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:

¢ locuinte (individuale izolate si/sau cuplate) si functiuni complementare — max.
P+1E+M/Er; D+P+1E;

extindere si racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

amenajare spatii verzi (cu loc de joacd) si plantate in proportie de min. 10%, respectiv min.

b) amenajari tehnico- edilitare;
c)
d) sistematizarea verticala a terenului;
e) drumuri de incinta;
f) amenajarea acceselor;
g) alei pietonale;
h) Tmprejmuire teren;
i)
20% pe parcela proprie;

Zona studiata are suprafata de 42.583 mp, iar propunerile din incintd se grupeaza pe o suprafatd de

9.232 mp.

Vor exista interventii in afara incintei, si anume — modernizare si latire drum de exploatare existent,
inclusiv intersectiei cu DJ709C, extindere si racord la utilitati.
Incinta studiata are suprafata de 9.232,00 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
schimbarea destinatiei din pasune in curti constructii — locuinte individuale — izolate si/sau cuplate si functiuni
complementare, la parcelare, realizarea de drumuri de incinta si a retelelor de utilitati de incinta.
Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de locuire.

Aria construita totala va fi de maxim 2.256mp, reprezentand max. 40% din suprafata de teren a

parcelelor rezultate (21 de parcele pentru locuinte n total). Aria desfasuratd maxima va fi de maxim 6.768mp,
cuun C.U.T. maxim 1,20.

Regimul de indltime propus este maxim P+1E+M/Er; D+P+1E, cu H max cornisa = 10m, H max

coama = 15m.
Indicatori de utilizare a terenului - propusi

P.O.T. existent= 0,00%

C.U.T. existent= 0,00

P.O.T. max. propus= 40,00%

C.U.T. max. propus= 1,20

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA = 9.232,00 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | PASUNE 9.232 100 0 0
02. | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - - - 5.640 61,09
IZOLATE SI/SAU CUPLATE
din care:- Sc (max. 40%)- 2.256mp
- Sp verde (min. 20%)- 1.128mp
03. | PLATFORME CAROSABILE, - - 2.562 | 27,75
ALEI PIETONALE, PARCAJE
04. | SPATII VERZI AMENAJATE + LOC DE - - 1000 10,83
JOACA
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05. | PLATFORMA GOSPODAREASCA, - - 30 0,33
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE
TOTAL GENERAL | 9.232,00 100 | 9.232,00 100
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA = 42.583,00 mp
Nr. o Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - - - 5.640 13,25
IZOLATE SI/SAU CUPLATE
02. | TEREN ARABIL/PASUNE 25.855,22 | 60,72 | 16.623,22 | 39,04
03. | ZONA INDUSTRIE/DEPOZITARE 5.779,50 | 13,57 | 5.779,50 | 13,57
04. | CAROSABILE SI PLATFORME PARCAJE 2.035,50 4,78 | 3.803,25 | 8,93
05. | DRUM DE PAMANT/PIETRUIT 1.222,50 | 2,87 785,02 1,84
06. | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE| 5.308,63 | 12,47 | 6.104,98 | 14,33
CAROSABIL
07. | ALEI PIETONALE - - 434,88 1,02
08. | SPATIU VERDE AMENAJAT, LOC DE - - 1.000 2,35
JOACA
09. | CANAL/LUCIU DE APA 2.382,15 | 559 | 2.382,15 5,60
10. | PLATFORMA GOSPODAREASCA, - - 30 0,07
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE
TOTAL GENERAL 42.583 100 42.583 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE TN ZONA 2SI HAHOLEE
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 1,20
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS

TERENULUI STUDIAT

01.

Amplasare
PASUNE

Intravilan mun. Arad- destinatia

Intravilan mun. Arad- destinatia
LOCUIRE

02.

Proprietate Teren proprietate privata

(Nr. cad 353942 )

, conf,
Extras C.F. nr. 353942 Arad

S = 435,50 mp — aferent lot 23 -
propunere spre donare
domeniului public pentru
amenajare drum, spatiu verde,
trotuar
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8.796 mp teren proprietate privata
(din care 3.156,50 mp va fi
propus spre donare domeniului
public intr-o etapa viitoare — teren
aferent lot 22 — realizare drumuri
S1, S2, S3, trotuare, spatii verzi
cu loc de joaca, platforma
gospodareasca, constructii
tehnico-edilitare)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 106,11 NMN si 106,63NMN. Cota CTS este prevazuta
la +106,40 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unui zone de locuinte si functiuni
complementare. Terenul va avea atat acces auto cat si acces pietonal.

Functiunea majora va cuprinde locuinte individuale — izolate si/sau cuplate - 21 loturi propuse (lot 1-
21), o parcela pentru amenajare drumuri, trotuare, spatii verzi, loc de joaca, platforma gospodareasca si
constructii tehnico-edilitare — lot 22 si o parceld pentru realizare modernizare si largire drum existent la vest
(carosabil, spatiu verde si trotuar) — lot 23.

Locuintele vor fi amplasate respectand zona de protectie a drumului judetean (20,00m din ax drum), iar
pe latura sudica e prevazuta o zond pentru spatiu verde cu loc de joacd, platforma carosabild si constructtii
tehnico-edilitare (toate constructiile respecta zona de protectie a drumului judetean — 20,00m din ax drum).

Constructiile nou propuse vor avea o suprafata construita maxima totala de 2.286 mp (din care 30mp
pentru constructii tehnico-edilitare si platforma gospodareasca), cu un regim maxim de inaltime P+1E+M/Er;
D+P+1E, cu H max cornisa = 10m, H max coama = 15m, cu POT maxim propus de 40% si CUT maxim propus
de 1,20.

Accesul carosabil n incinta studiatid se va realiza direct, dinspre drumul amplasat la vest, care se
propune spre modernizare si latire. Nu se justifica realizarea unui acces direct din DJ709C pentru locuintele
propuse, drumul pietruit de la vestul parcelei poate deservi accesul in incinta studiata fara a crea noi intersecti
cu drumul judetean.

Drumul existent se va extinde si se va moderniza, va avea un prospect stradal de 9,00m, cu un carosabil
de 6m. Drumurile carosabile de incinta propuse vor partea carosabila cu o latime de 6,00m (cele doua strazi
propuse cu sens dublu — S1 si S2), respectiv 3,5m pentru drumul de legatura cu un singur sens din estul parcelei
(S3).

Se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 in incinta studiata. Parcajele se vor realiza pe lot propriu. Se va asigura min.1 loc de parcare/
locuinta, care poate fi de tip carport/garaj sau loc de parcare la sol neacoperit.

Pentru locuire, conform art. 6.8 din HGR 525/1996, vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/ locuitor. Se vor amenaja spatii verzi in procent de min. 10,00%
din suprafata totald a incintei studiate (suprafata ce se va regasi in spatiile verzi amenajate pe lot 22 comun) si
minim 20% din suprafata loturilor 1-21.

3.5.3. Regimul de aliniere

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Constructiile se vor amplasa retrase fatd de aliniament conform plansei de Reglementdri urbanistice
aferentd P.U.Z.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru imprejmuiri, aparate de intrare, rampe de acces, amenajari
exterioare, locuri de parcare, spatii verzi, lucrari edilitare.

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
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spre frontul stradal:

- lot 1 + 21 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 1,50m + max 6,00 m
fata de limita de proprietate de la frontul stradal pentru Lot 1+ Lotul 21
spre limitele laterale:

- constructiile pot fi amplasate la min. 0,60m fata de acestea sau mai aproape de limita
de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati

- exceptie - pentru lotul 21 — se impune o retragere de 2m fata de limita laterala estica (nu

se aplica pentru imprejmuiri, constructii tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergold/filigorie/carport/garaj, care pot fi realizate la o distantd de min. 0,60m sau pe limita de
proprietate cu acordul proprietarului parcelei invecinate)

spre limitele posterioare de proprietate:

- retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limitele posterioare, cu
exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, care pot fi
amplasate la min. 0,60m fatd de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul
proprietarilor invecinati;

pentru loturile amplasate pe colt - (lot 1, 7, 8, respectiv 15): - nu se impune aliniament stradal
pe latura lunga, constructiile pot fi amplasate atat pe limita de proprietate, cat si cu o anumita
retragere; acestea vor respecta prevederile mentionate mai sus pentru limitele de proprietate la
frontul stradal, laterald (care nu e catre domeniul public) si posterioara;

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii:

e P+1E+M/Er; D+P+1E, - zoni destinata locuirii, cu indltimea max. 10,00 m la
cornisa fatd de CTS, respectiv max. 15,00 m la coama, fata de CTS.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:

e P.O.T. max 40%
e C.UT. max1,20

3.5.6. Spatii verzi si plantate, spatii ascrement

Pentru functiunea dominanta a zonei — locuire si functiuni complementare — se vor amenaja spatii
verzi inierbate in suprafatd de minim 20,00% pe fiecare lot in parte (pentru loturile 1-21).
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,

dar nu mai putin de 2 mp/locuitor (in afara loturilor propuse). Se vor respecta prevederile legale privind
protectia mediului , HG 525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat va fi de 1000mp, reprezentand 10,83% din suprafata

totala a terenului. Aceasta suprafata de zona verde amenajata acopera necesarul de zona verde pentru
destinatia de zona rezidentiala si include si locul de joaca pentru copii. Aceasta face parte din lot 22.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, respectiv a fiecarei parcele de locuinte,
se propune extinderea retelei de apa din reteaua de apa existenta pe DJ709C.

Pentru alimentarea fiecarei parcele cu apa potabila, se propune cate un bransament de apa din reteaua
propusa si montarea cate unui camin de apometru complet echipat, la limita de proprietate pe zona verde a
fiecarei parcele propuse.

Pentru contorizarea consumului de apa pentru intregul amplasament, pana la preluarea retelei nou
propuse, se va monta un camin de apometru general, prin realizarea unui bransament de apa la reteaua existenta.

13

2020



Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
intravilan Mun. Arad, adiacent Dj 709C, jud. Arad

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: CF nr.353942 Arad, nr. cad. 353942 Arad
C.U.l. RO320737744 L
RC. 1285312013 Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 277/2020

Faza: P.U.Z.

Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pn10bar) si se va monta ingropat la o adancime de 1m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinta de apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min= 3,77 mc/zi

Qs zimed = 12,56 mc/zi

Qs zi max = 16,33 mc/zi

Qs omax= 4,57 mc/h

Pe reteaua de apa propusa se vor monta 4 hidranti exteriori Dn80 la care se va asigura un debit de
minim 5 I/s de la reteaua propusa de apa rece.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera existenta
de-a lungul Drumului DJ 709C, pe partea cu amplasamentul propus.

Debitele evacuate de ape uzate menajere conform breviarului de calcul sunt:

Qu zi min = 3,77 mc/zi

Qu zimed = 12,56 mc/zi

Qu zi max = 16,33 mc/zi

Quomax=4,57 mc/h

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament, vor fi colectate printr-o retea
de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet la adancimi cuprinse Tntre 70cm
si 300cm sub cota terenului amenajat, ntr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajere evacuate in reteaua stradala de canalizare menajera se vor incadra din punct de
vedere a incdrcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate
si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente fiecarui lot.

Apele pluviale provenite de pe suprafata drumurilor propuse vor fi dirijate prin panta drumurilor
propuse spre guri de scurgere propuse pe drumuri si prin .

Conductele de canalizare pluviala din PVC tip SN4 se vor monta ingropat sub limita de inghet la
adancimi cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele pluviale provenite de pe drumurile din incinta prupusa sunt considerate ape impure (potential
infestate cu hidrocarburi) si se vor colecta printr-0 retea de camine si conducte din PVC tip SN4. Preluarea
apelor pluviale de pe drumuri se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu cos de aluviuni si gratare carosabile
clasa D400.

Inainte de a fi deversate in statia de pompare, apele pluviale impure provenite de pe drumuri, vor fi
trecute printr-un separator de namol, de hidrocarburi si produse petroliere ,,SH”, urmand a fi deversate in statia
de pompare.

Din statia de pompare, apele pluviale sunt deversate subpresiune in canalul ANIF CN1217. Apele
pluviale deversate in statia de pompare si de aici in canalul deschis CN1217 vor fi conform NTPA 001/2005.
Pentru evitarea spalarii, malurile canalului se vor proteja.

Alimentare cu energie termica

Pentru asigurarea necesarului de incalzire a spatiilor apartinand imobilului propus nu se solicita
momentan realizarea unei alimentari cu gaze naturale a obiectivului din cauza distantei mari pana la reteaua
existend in zona si a numarului relativ mic de consumatori. Se va analiza posibilitatea de extindere a retelei de
gaze naturale existente in zona in viitor, cand toata zona se va dezvolta si vor fi mai multi consumatori.
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Energia termica necesara incalzirii spatiilor va fi furnizatd de o centrald termica care va functiona pe
energie electricd (sau alte solutii locale —ex - pompa de caldura), amplasata in spatiul tehnic special prevazut
Tn acest scop, iar prepararea hranei se va face cu aparate specifice.

3.6.3. Alimentare cu energie electrica si telecomunicatii

Amplasamentul obiectivului este situat la distante mari (400-500m) fata de cele mai spropiate puncte ale
retelelor de distributie de joasa tensiune existente in zond: reteaua de distributie urbana de pe str. Campurilor
(spre sud-est pe DJ 709C), respectiv reteaua de distributie din cartierul Westfield (spre nord-vest), ca urmare
extinderea acestora pentru alimentarea noului obiectiv nu este o solutie eficienta.

Cea mai apropiata retea de distributie de energie electrica o constituie linia aeriand de medie tensiune
(LEA 20 kV Arad - Iratosu) situata la cca. 250-300m spre nord-est fata de amplasamentul obiectivului, ca
urmare se propune executarea unui racord aerian radial din aceasta linie si amplasarea unui post de transformare
in spatiul public al noului obiectiv. Solutiile tehnice pentru lucrarile propuse se vor stabili de catre detinatorul
retelei existente.

Distributia energiei electrice la noii consumatori se va face de la postul de transformare 20/0,4kV prin
cabluri electrice montate subteran (LES 0,4kV) atat pentru alimentarea cladirilor cét si a iluminatului stradal.
Se vor amplasa firide principale de distributie de la care se vor executa bransamente subterane pentru fiecare
nou consumator.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile
si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie, de catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre
Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Imobilele se vor racorda la reteaua de telecomunicatii (fibra optica) existentd de-a lungul DJ 709C prin
cabluri pozate subteran si camine subterane de derivatie. Retelele de telecomunicatii se vor poza subteran pana
la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va ramane in domeniul public. Tnainte de
inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita detinatorilor de retele de telecomunicatii existente predarea
amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor in teren. Pozarea cablurilor de telecomunicatii pe
toata lungimea care urmeaza a fi acoperitd de cai de acces si drumuri se face cu céte un tub de rezerva, cu
documentatie de executie si autorizare.

3.6.4. Gospodiarie comunali

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract.

Depozitarea lor se va face individual pe fiecare lot in parte pentru deseurile menajere in europubele de
60I, respectiv pe o platforma gospodareasca pentru depozitarea deseurilor recuclabile in vederea transportarii
lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Prospectul stradal propus si razele de viraj permit accesul
autospecialelor de colectare al deseurilor.

3.6.5. Transport in comun, parcaje

Amplasamentul fiind situat la aprx. 350m de intersectia dintre str. Campurilor si str. Spataru Preda,
amplasamentul beneficiaza de transportul in comun, existand la aproximativ 500 m o statie de autobuz (pe str.
Céampurilor).
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Tn cadrul incintei cu propuneri va fi prevazut cate un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1+ Lot 21) in in

incinta loturilor propuse, fara a afecta domeniul public.

3.7.

Protectia mediului

Prin specificul sau, activitatea de locuire nu este poluanta. Pentru limitarea la maxim a influentelor

negative asupra ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite de AUTORIZATIA DE MEDIU,
eliberata de autoritatea locald Tn domeniu, si anume:

Se vor respecta conditiile impuse prin Decizia Etapei de Tncadrare nr. 10570/28.08.2020 eliberati de

Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, Agentia pentru Protectia Mediului Arad:

respectarea legislatiei de mediu Tn vigoare

respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate

respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice specific,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

pentru orice modificare adusa planului initial este obligatoriu sa fie notificata APM Arad

a) protectia calitatii apelor:

este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape de suprafatd,
subterane, pe sol sau Tn subsol

apele uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare se vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005 privind
modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme prvind conditiile de descarcare in
mediul acvatic a apelor uzate, Normativul NTPA 002

apele pluviale evacuate Tn Canalul de desecare Gai 7 (CN1217) se vor incadra in prevederile HG nr. 352/2005
privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, Normativul NTPA 001

b) Protectia calitatii aerului:

Organizarea activitatii se va face astfel incdt impactul asupra mediului si populatiei sd fie cat mai redus
(zgomotul, cantitatea de particule In suspensie si sedimentabile sd fie cdt mai redusa)

c) Protectia solului si a subsolului:

Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incdt sa nu blocheze
cadile de acces, sa nu poatd fi antrenate de vant sau de apele pluviale

Se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in urma
lucrarilor

Se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente pe santier
(carburanyi, lubrifianti, etc.)

d) Gestionarea deseurilor:

Vor fi realizate spatii special destinate pentru colectarea selective a deseurilor generate (menajere si
reciclabile) din zonele rezidentiale si comerciale, prevazute cu platforma betonata si imprejmuire

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate in transportul de
deseuri menajere

Se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada derularii lucrarilor
Deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie, se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii special
amenajate, urmdnd ca deseurile menajere sd fie transportate la un deposit de deseuri solide nepericuloase
autorizat, cele din materiale recuperabile se vor valorifica, iar cele inerte vor fi predate unui operator de
colectare a deseurilor in conformitate cu prevederile Legii 211/2011 privind regimul deseurilor, nefiind scutit
de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare complete

e) Protectia biodiversitatii:

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si HG 525/1996, anexa
6 si Legea 24/2007 republicatd privind reglementarea si administratilor verzi din intravilanul localitatilor
Zonele de spatiu verde de pe domeniul public afectate de lucrarile de constructii, ulterior vor fi amenajate si
Intretinute ca si spatii verzi (desfiintarea zonelor verzi este interzisa conform Legii nr. 24/2007, art. 18)

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila si canalizare menajera.

16

2020



Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
intravilan Mun. Arad, adiacent Dj 709C, jud. Arad

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: CF nr.353942 Arad, nr. cad. 353942 Arad
C.U.l. RO320737744 L
RC. 1285312013 Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 277/2020

Faza: P.U.Z.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Datorita faptului ca imobilul propus nu necesita faze tehnologice, neavand functiune productiva, ci doar
de locuire, calitatea apei nu este expusa degradarii sau infestarii chimice si nu vor exista emisii poluante.

Conform contractului de salubritate care va fi incheiat cu o firma de salubritate, resturile rezultate din
activitatea de santier, pe toatd durata de functionare a acestuia, vor fi transportate la o rampa de gunoi special
amenajata. Deseurile rezultate pe perioada functionarii imobilului sunt de tip menajer.

Intreaga suprafata de teren va fi amenajati corespunzitor, atat ca functiuni aferente circulatiei auto si
pietonale, cat si ca spatii verzi amenajate, astfel neexistand terenuri degradate.

Pentru functiunea dominanta a zonei — locuire si functiuni complementare — se vor amenaja spatii verzi
inierbate 1n suprafatd de minim 20,00% pe fiecare lot in parte.

Se propune amenajarea spatiilor verzi in procent de minim 10,00% din totalul suprafetei incintei
studiate, Conform HGR 525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata pentru functiunea de locuire, minim
de 2mp/ locuitor.

Prin solutia propusa se asigura spatiu verde amenajat in procent de 10,83% (S verde= 1000mp).

3.7.1. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.
3.7.2. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.3. Bunuri de patrimoniu

In zona studiatd nu exista bunuri de patrimoniu.

3.7.4. Tipuri de proprietate teren

Nu exista terenuri proprietate privatad de interes judetean.
Celelalte tipuri de teren- proprietate privata de interes local, terenurile proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice vor fi specificate pe plansa cu circulatia terenurilor.

3.7.5. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde masuri pentru
incinta reglementata.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii este proprietate privatd. Terenul are suprafata totala
de 9.232,00 mp, conform Extrasului C.F. nr. 353492 Arad.

Folosinta actuald este teren intravilan pasune, proprietar fiind BADRAJAN VICTOR, necasatorit.
Investitorul, S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L., are acordul proprietarului pentru intocmire PUZ.

Prin solutia propusa loturile destinate locuintelor ingiruite vor fi proprietati private (lot 1-21 — S total
5.640mp), lotul 22 (cu o suprafata de 3.165,50mp) destinat pentru amenajare drumuri, trotuare, spatii verzi, loc
de joaca, constructii tehnico-edilitare si platforma gospodareasca va fi tot proprietate privata, cu cota parte in
favoarea celor 21 parcele de locuinte insiruite (care vor putea ulterior sa solicite donarea catre domeniul public
daca vor dori). Pentru modernizarea si largirea drumului existent la vest, se va rezerva o zona pentru realizarea
drumului, spatiului verde de protectie, respectiv trotuar, care ulterior va fi donata domeniului public, respectiv
lot 23, cu o suprafata de 435,50mp.

gt eyt

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
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4.1. Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Arad referitoare la intravilanul municipiului/
extinderea acestuia.

4.2. Principalele categorii de interventie care si sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:

Se propune construirea unei zone cu destinatia de locuire.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
¢ locuinte (individuale izolate si/sau cuplate) si functiuni complementare — max.
P+1E+M/Er; D+P+1E;
b) amenajari tehnico- edilitare;
c) extindere si racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
d) sistematizarea verticala a terenului;
e) drumuri de incinta;
f) amenajarea acceselor;
g) alei pietonale;
h) Tmprejmuire teren;
i) amenajare spatii verzi (cu loc de joaca) si plantate in proportie de min. 10%, respectiv min.
20% pe parceld proprie;
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile
a obiectivului propus Tnainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram cd ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
municipiului Arad, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune premize in acest
sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM;

— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local,

— impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitectural- peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o
reald personalitate a acestei zone.

Tntocmit,
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1

AFERENT "ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "

‘ L. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai Tn spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;
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- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Mun. Arad, trup izolat, adiacent DJ 709C, avand
categoria de folosintd pasune Tn prezent, conform CF nr. 353942 Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu functiunea
propusa in incinta studiatd — zona locuire — cu posibilitate construire in regim izolat sau
cuplat.

Zona studiati are suprafata de 42.583 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o  modernizare si largire drum existent situat in vestul parcelei (nr. Cad. 338046)

o 2 racorduri carosabile la drumul existent — drumul existent situat in vestul parcelei

o Realizare drumuri de incinta (inclusiv spatii verzi de aliniament si alei pietonale) — S1, S2
si S3

o extindere si racord la retele edilitare apa potabild, canalizare menajera si energie electrica
pana la incinta reglementata, constructii tehnico-edilitare, realizare retele edilitare stradale
pentru a asigura posibilitatea racordarii/bransarii la acestea pentru fiecare parcela in parte
(lot 1-21)

o  realizare spatiu verde amenajat cu loc de joaca

o platformd gospodareasca

Incinta studiata are suprafata totalda de 9.232 mp conform Extras CF nr. 353942 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea destinatiei din pasune in locuinte
individuale - izolate si/sau cuplate, la parcelare, realizarea de drumuri de incinta, a spatiului verde cu
loc de joaca, a unei platforme gospodaresti si a costructiilor tehnico-edilitare necesare.

Functiunea principala solicitata de investior este zona locuire si functiuni complementare, cu
posiblitate de construire locuinte individuale izolate si/sau cuplate.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: birouri si spatii pentru exercitarea
profesiunilor liberale, comert{ en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), platforme
carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.

Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse, din pasune
n locuinte individuale — izolate si/sau cuplate, parcelarea terenului, realizarea de drumuri de incinta,
platforma gospodareasca, constructii tehnico-edilitare si spatiu verde amenajat cu loc de joaca.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritiatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile. Se va respecta
zona de protectie a canalului de desecare amplasat Tn nordul incintei studiate — nu se vor face lucrari pe o
distanta de minim 3,00m de la marginea canalului.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

2
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2.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii

amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului

de Urbanism nr. 143/ 03.02.2020, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de Oportunitate nr. 10 din 12.05.2020, eliberat

de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiile impuse prin Decizia Etapei de Tncadrare nr. 10570/28.08.2020 eliberata

de Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor, Agentia pentru Protectia Mediului Arad si anume:

respectarea legislatiei de mediu in vigoare

respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate
respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specific, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

pentru orice modificare adusa planului initial este obligatoriu sd fie notificatd APM Arad

a) protectia calitatii apelor:

este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel In ape
de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol

apele uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare se vor incadra in prevederile HG nr.
352/2005 privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
prvind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, Normativul NTPA 002

apele pluviale evacuate Tn Canalul de desecare Gai 7 (CN1217) se vor incadra in prevederile HG
nr. 352/2005 privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, Normativul NTPA 001

b) Protectia calitatii aerului:

Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sd fie cdit mai redusa)

¢) Protectia solului si a subsolului:

Se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incdt sa
nu blocheze cdaile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale

Se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor

Se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanyi, lubrifianti, etc.)

d) Gestionarea deseurilor:

Vor fi realizate spatii special destinate pentru colectarea selective a deseurilor generate (menajere
si reciclabile) din zonele rezidentiale si comerciale, previzute cu platformd betonatd si imprejmuire
Deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de Societdti autorizate in
transportul de deseuri menajere

Se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturda ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor

Deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie, se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand ca deseurile menajere sd fie transportate la un deposit de deseuri
solide nepericuloase autorizat, cele din materiale recuperabile se vor valorifica, iar cele inerte vor
fi predate unui operator de colectare a deseurilor in conformitate cu prevederile Legii 211/2011
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare complete

e) Protectia biodiversitatii:

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si HG
525/1996, anexa 6 si Legea 24/2007 republicata privind reglementarea si administratilor verzi din
intravilanul localitatilor
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Zonele de spatiu verde de pe domeniul public afectate de lucrarile de constructii, ulterior vor fi
amenajate §i intretinute ca si spatii verzi (desfiintarea zonelor verzi este interzisa conform Legii nr.
24/2007, art. 18)

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 11140 din 26.06.2020 eliberat de Compania de

Apa Arad S.A., si anume:

bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public (e) de alimentare cu
apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad S.A.,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie —
contractare — furnizare, in baza wunei (unor) Cereri de bransarelracordare inaintatdi(e) de
proprietare(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica
Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnicd
Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 313798059 din 24.06.2020 eliberat de E-

Distributie S.A., si anume:

Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament

Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitdti
(gaz, apad, canalizare, etc.) propuse a se construi

Pentru obtinerea avizului de amplasament in faza DTAC se va anexa Hotdrdrea de aprobare in faza
PUZ, plan de situatie vizat in faza PUZ si copie dupa avizul de amplasament faza PUZ

Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element
al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra (deschisd), terasa propusa a se construi si conductorul
torsadat, stalpul LEA 0,4kV ex., va fi de 1 m conf. PE106/2003

Distanta min. de apropiere mas. pe oriz. Intre axul LEA 0,4kV existent si cel mai apropiat element
al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori indaltimea deasupra solului al celui mai inalt
stalp din zona de apropiere, cf. PE 106/2003

Distanta minima de apropiere mdsuratd pe verticald intre partea superioard a imprejmuirii propuse
a se construi (ingradiri, metalice, spaliere) si conductorul torsadat al LEA 0,4kV ex. la sageatd
maximd, va fi de 1,5m cf. PE 106/2003

Distanta masuratd pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4kV si partea
carosabila sd fie de minim 6m cf. PE 106/2003

Distanta mdsuratd pe orizontald intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai
apropiat stalp LEA 0,4kV sau orice element al prizei de pamdnt (apropiere, traversare) sa fie de
minim 2m (PE 106/2003)

Distanta minima mdsurata pe orizontald (traversare) intre armdturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterand, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4kV va fi
egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003)

Distanta minima mdsuratd pe orizontald (apropiere) intre armdturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterand, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4kV va fi
egald cu inaltimea stalpului (PE 106/2003)

Distanta minima mdsuratd pe orizontala (traversare, apropiere) intre peretele conductei subterane
de distributie gaz propusa a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4kV existentd sau
orice element al prizei de pamant va fi de 5m cf. PE 106/2003

La APROPIERE distanta minima mdasuratd pe orizontald intre armdturile metalice supraterane ale
conductei subterane de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc) si axul LEA 0,4kV existentd
sd fie mai mare decadt inaltimea stélpului cf PE 106/2003

La TRAVERSARE distanta minimd mdasuratd pe orizontald intre armdturile metalice (legate la
pamdnt) supraterane ale conductei subterane de distributie gaz si fundatia stilpului LEA 0,4kV
existentd sd fie maimare decat indltimea stalpului cf. PE 106/2003
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Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda
data de solicitant (executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica
suplimentara NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea
normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul va
suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce
decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura NU ESTE CAZUL IN
FAZA PUZ;

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele
minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu
utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta
executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor
electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.
Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de
cea aprobata initial), veti solicita la UO MTJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare;
Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 150 din 27.07.2020 eliberat de Agentia Nationala

de imbunititiri Funciare, Filiala Teritoriali de LF. Arad si anume:

Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din “Intocmire PUZ pentru
locuire si functiuni complementare” beneficiarul va reveni cu 0 noua documentatie in vederea
emiterii acordului tehnic ANIF. Documentatia va confine expres si hotardrea de aprobare a PUZ

Tn acordul tehnic ANIF, se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia lucrarilor de
imbunatatiri funciare si dacd este cazul necesitatea semnarii contractului de prestari servicii pe
suprafata de 9232 mp cu ANIF — Filiala Teritoriald Arad.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape cpnventional
curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente fiecarui lot. Apele pluviale
provenite de pe suprafata drumurilor propuse vor fi dirijate prin panta drumurilor propuse spre
guri de scurgere propuse pe drumuri si prin conducte de canalizare pluviala din PVC tip SN4 se vor
monta Tngropat sub limita de inghet la addncimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip. La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi
pozitionat deasupra.

Apele pluviale provenite de pe drumurile din incinta propusa sunt considerate ape impure (potential
infestate cu hidrocarburi) si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4.
Preluarea apelor pluviale de pe drumuri se va realiza prin guri de scurgere (gaigdre) cu cos de
aluviuni si gratare carosabile clasa D 400.

Inainte de a fi deversate in statia de pompare, apele pluviale impure provenite de pe drumuri, vor fi
trecute printr-un separator de namol, de hidrocarburi si produse petroliere SH, urmand a fi
deversate in statia de pompare. Din statia de pompare, apele pluviale sunt deversate subpresiune n
canalul ANIF CN 1217. Apele pluviale deversate n statia de pompare si de aici in canalul de
desecare Gai 7 (CN 1217) vor fi conform NTPA 001/2005.

La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure functionalitatea
amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cdt si dupd finalizarea acestora.

Nu se vor executa constructii pe 2,5m fata de partea superioara a taluzului canalului de desecare
Gai 7 (CN 1217) in perioada in care se va executa lucrarea.
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Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru nefunctionarea
in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zond.

Conform art. 107/Legea 18/1991 — republicata cu modificarile si completarile ulterioare:
“Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii masurilor
de consevare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri, constituie infractiuni de
distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal .

Conform Legii 138/2004 — republicata cu modificarile si completarile ulterioare: ‘“Faptele
prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a-k, constituie contraventii la normele privind exploatarea,
intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbundtdtivi funciare §i se sanctioneaZd
conform art. 83, alin. (2) si (3).

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 14.121 din 03.07.2020 eliberat de Consiliul
Judetean Arad, Directia Tehnicd Investitii, Serviciul Administrare Drumuri si Poduri,
Compartimentul Elaborare Avize si Acorduri si anume:

Accesul carosabil din drumul judetean DJ709C la km 3+155m partea dreapta in incinta se va face
din drumul de exploatare, prin amenajarea unei intersectii in T intre drumul principal cu doud benzi
de circulatie si un drum secundar cu doud benzi de circulatie, racordarea la carosabilul curent s-a
proiectat cu raze circulare de racordare (plan de situatie — plansa nr. 01), in conformitate cu
prevederile din Norme privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice, indicativ
AND. 600/2010, publicate in Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, nr. 4/2010.

Tn cadrul modernizarii drumului de exploatare cu drumul judetean DJ709C, se va asigura
racordarea luniei rosii cu marginea imbracamintii asfaltice a drumurilor judetene mentionate, cu
respectarea prevederilor din STAS 863-85 si a Ordinului M.T. nr. 1296/2017 referitor la Norme
metodologice privind proiectarea drumurilor.

Continuitatea scurgerii apelor pluviale prin santul paralel cu drumul judetean DJ709C de la km
3+150m la km 3+160 partea dreaptad, se va face prin dispozitiv de scurgere a apelor, podet tubular
PEHD 400mm, L= 13m, se va asigura colectarea, dirijarea si evacuarea apelor pluviale in afara
zonei drumului judetean, nicio panta a suprafetelor nou create nu va fi spre drumul judetean.
Imprejmuirea proprietdtii se face in afara zonei de sigurantd a drumului judetean pe limita de
proprietate.

Potrivit prevederilor art. 47 alin. (13) din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare “detindtorii cu orice titlu a
panourilor publicitare, a constructiilor, a autorizatiei de amplasare si/sau de acces In zona
drumurilor judetene, emise de administratorul drumului, sunt obligati ca in termen de 60 de zile de
la primirea insiintarii sa execute, pe cheltuiala lor si fara nici o despdgubire din partea
administratorului drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, in conditiile in care
acest lucru este impus de construirea sau exploatarea drumului public, precum si de asigurarea
conditiilor pentru siguranta circulatiei .

Pe partea carosabila, pe acostamente, in zona de siguranta si proteCtie a drumului public nu vor fi
depozitate niciun fel de materiale, utilaje, echipamente, etc., care pot impiedica desfdasurarea n
sigurantad a traficului rutier.

La faza premergdtoare obtinerii autorizatiei de construire, veti prezenta 0 noud doCumentatie
tehnica de specialitate in doua (2) exemplare, care sa cuprinda un memoriu ethnic din care sa
rezulte amenajarile propuse indicdndu-se si cdile de acces; plan de incadrare in zona sc.
1:10000/1:5000, plan de situatie sc. 1:1000/1:500, indicandu-se pozitia kilometrica si metrica pe
DJ 709C, modul de asigurare a scurgerii apelor pluviale si uzate din incinta si a celor pluviale in
lungul drumului judetean, modul de amenajare a semnalizarii rutiere aferente obiectivului, cu
mentionarea indicatoarelor rutiere conform STAS SR 1848/1,2,3/2011 si a semnalizarii orizontale
STAS SR 1848/7/2015, detalii de sistem rutier pentru drumul de exploatare (echivalent cu cel al
drumului judetean). Proiectul ethnic va fi intocmit, semnat si verificat de un inginer de specialitate
(inginer de drumuri), si vizat de un verificator de proiecte de drumuri atestat M.L.P.A.T., care va
intocmi referat privind verificarea de calitatea la cerinta A4, B2, D a proiectului.
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- Dupa obtinerea autorizatiei de amplasarea si acces la drum in zona drumului si inainte de
inceperea executiei lucrarilor va fi convocat un representant al U.A.T. Judetul Arad, pentru
intocmirea procesului verbal de predare-primire amplasament.

- Nerespectarea conditiilor impuse va atrage dupd sine consecinte conform prevederilor Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, iar prezentul aviz isi
va nceta efectele.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de principiu nr. 13898/877/06.07.2020 eliberat de

Autoritatea Aeronautici Civila Romanai si anume:

- Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre avizare

- Prezentul aviz este emis ca urmarea a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv ethnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 143 din 03.02.2020

- Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 15,00m, respective cota absolutd maximda de
120,11m (105,17m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15,00m inaltimea
maxima a constructiilor)

- Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in Sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizasi in domeniul geodeziei care fac
dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile

- Organizarea de santier/macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va solicita
avizul AACR ulterior

- Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietar/chiriasi/locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz

Se vor respecta conditiile impuse prin adresa nr. 42048/M4/30.06.2020 eliberat de Municipiul
Arad, Directia Patrimoniu, Biroul Cadastru Intravilan si Carte Funciari si anume:
- Mentionam ca atdt pe durata executdrii lucrarilor, cdt si ulterior, nu se va afecta proprietatea
Municipiului Arad/Statului Roman.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementérilor urbanistice in
vigoare.

3.1. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd Reglementari
Urbanistice Zonificare 04A) — include constructii principale rezidentiale cu regim maxim de inaltime
propus P+1E+M/Er; D+P+1E, cu H max cornisa = 10m, H max coama = 15m, nu include amenajari alei
pietonale, constructii tehnico-edilitare sau anexe de tip garaj, car-port, pergola, filigorie, etc. — fata de
limitele de proprietate:
- aliniament la frontul stradal:
e pentru Lm1-
- lot 1 + 21 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 1,50m +
max 6,00 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal pentru Lot 1+ Lotul 21
Nota - pentru loturile amplasate pe colt - (lot 1, 7, 8, respectiv 15): - nu se impune
aliniament stradal pe latura lunga (frontul stradal este considerat cel cu latura scurtd),
constructiile pot fi amplasate atat pe limita de proprietate, cat si cu 0 anumita retragere;

3.2. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
- spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:
- constructiile pot fi amplasate la min. 0,60m fatd de acestea sau mai aproape de limita de
proprietate cu acordul proprietarilor invecinati
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- exceptie - pentru lotul 21 — se impune o retragere de 2m fata de limita laterala estica ( nu se
aplica  pentru  imprejmuiri, constructii ~ tehnico-edilitare sau anexe de tip
pergold/filigorie/carport/garaj, care pot fi realizate la o distantd de min. 0,60m sau pe limita de
proprietate cu acordul proprietarului parcelei Tnvecinate)

- distanta fata de limitele laterale de proprietate va respecta prevederile Codului Civil;

3.3. Amplasarea spre limita posterioara de proprietate
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- spre limita posterioara de proprietate a parcelelor nou propuse: constructiile principale
vor fi retrase obligatoriu la min. H/2, dar nu mai putin de 3,00m fatd de limita posterioara de proprietate,
cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate la
min. 0,60 m fata de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati.

3.4. Orientarea fata de punctele cardinale:

Zona locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform prevederilor
HG 525/1996 actualizata, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.5. Amplasarea fata de drumurile publice:

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— constructii §i inStalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a obiectului proiectat urmeaza a se asigura dinspre drumul existent amplasat in
vestul incintei studiate (nr. Cad. 338046 Arad), prin intermediul a doua racorduri carosabile propuse
(catre S1 si S2).

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza In conformitate cu prevederile normativului C.D.
173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmétoarele:

- modernizarea si largirea drumurlui existent pana ajunge la prospect stradal de 9,00m latime

— amenajarea racordurilor la drumul existent, cu raza de racordare

R=6,00m;

- amenajarea drumurilor de incintd S1, S2 si S3

— Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind

regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998;

e Utilizari permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac Tn baza planurilor

urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrédrile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.
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e Ultilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.6. Amplasarea fata de cii navigabile existente si Cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.7. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.8. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.9. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre drumul existent Tn vestul
incintei studiate, prin realizarea a doua racorduri la acesta, realizarea drumurilor de incinta si acceselor
carosabile pe fiecare lot in parte (pentru lot 1-21).

In urma solutiei propuse lotul 22 va fi destinat pt. amenajarea drumuri de incinta, trotuare, spatii
verzi, loc de joaca, constructii tehnico-edilitare si platforma gospodareasca, va fi proprietate privata, cu
cota parte a fiecarui proprietar al celor 21 parcele (lot 1-21 locuinte individuale), cu posibilitate de donare
domeniului public Tn viitor.

Tn urma solutiei propuse lotul 23 va fi destinat pt. modernizarea si largirea drumului existent la
vest - amenajare drum, trotuare, spatii verzi de protectie, si va propus spre donare domeniului public.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

Se va realiza un singur acces auto pe lot. Zona verde poate fi intrerupta pe o latime de 3/3,5m in
dreptul accesului.

e Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta
si fluenta a traficului.

e Utilizari admise cu conditii

cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existad posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele de apa potabild, canalizare menajera si energie electrica, conform conditiilor
impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.
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Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajerd, energie
electrica si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu energie electrica si alte unititi aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar §i se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare
Este permisa alipirea a doua parcele. Alipirea a maxim doud parcele este permisa doar in cazul in
care adancimea parcelei rezultate mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Autorizarea executarii parcelarilor propuse prin prezentul PUZ este permisd numai dacd pentru
fiecare lot rezultat se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
e front la strada de minim 12m:;
e suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp;
e adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sd Indeplineasca urmétoarele conditii:
e asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
e asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
o forme si dimensiuni adecvate;

iniltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus este:

e constructii locuinte: P+1E+M/Er; D+P+1E, - zona destinata locuirii,
cu inaltimea max. 10,00 m la cornisa fata de CTS, respectiv max.
15,00 m la coama, fatd de CTS.

Aspectul exterior al constructiilor
1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
3) Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje, plantatii la locuingele insiruite,
1. Se recomanda pentru:
a) structura de rezistenta:
- caramida cu samburi de beton;
- semifabricate lemn;
- scari beton sau lemn;
b) plansee: beton armat monolit, lemn;
¢) sarpanta: lemn;
d) invelitoare: tigla profilata sau tabla metalica imitatie tigla.
Se va avea in vedere realizarea confortul termic prin micsorarea pierderilor de caldura interior—
exterior, folosind materiale izolatoare de calitate si cantitate corespunzatoare.
Pentru mansardari, se va avea in vedere izolarea termica corespunzitoare si luarea masurilor de
prevenire a incendiilor prin tratarea lemnariei sarpantei si a eventualilor pereti despartitori.

10



Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

S.C. ELITE DESIGN STUDIO SR.L. , ] , : )
intravilan Mun. Arad, adiacent Dj 709C, jud. Arad

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: CF nr.353942 Arad, nr. cad. 353942 Arad
C.U.l. RO320737744 N
1.R.C. J2/853/2013 Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 277/2020

Faza: P.U.Z.

e) finisaje interioare:
- pardoseli — parchet in camerele de zi si dormitoare;
- pardoseli lavabile (gresie, mozaic) in bucatarii, bai;
- placaj faianta obligatoriu: minim 1,5m h in bdi, 0,5m deasupra frontului de gatit
(bucatarii);
- tAmplarii interioare — lemn sau MDF
f) finisaje exterioare:
- tamplarii exterioare: lemn, PVC, aluminiu, cu geam termopan,
- tencuieli, placaje, la alegerea beneficiarului si proiectantului, cu precizarea ca scopul
final este acela al obtinerii unei imagini unitare, in spiritul unei arhitecturi moderne.

Se interzic elementele decorative din lemn inspirate din arhitectura populara, aplice din ipsos cu
figuri animale, florale, placaje ceramica, stalpisori sculptati in marmura sau alte materiale, tinichigerii
ornamentale, etc.

2. Se recomanda pentru accesul auto pe incinta studiata:

- pavaj prefabricat beton;
- pavaj caramida, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in rosturi;

3. Plantatii; se recomanda pentru spatiul verde stradal folosirea gazonului, sau plantelor de parter
(in portiunea dintre trotuar si aliniamentul parcelelor) sau cel mult a unui gard viu de mica indltime (0,50
+1,00) — buxus etc.

Se interzice cultivarea legumelor in aceasta suprafatd sau imprejmuiri provizorii pentru cresterea
pasdrilor de curte.

Pe aliniamentul parcelei, in zona imprejmuirii, exista posibilitatea plantarii (din interiorul
parcelei) de plante decorative agatatoare: hedera helix, clematis, wisteria sinensis etc.

Amenajabilul poate fi plantat cu pomi fructiferi, decorativi, la alegerea beneficiarului.

Spatiul verde aferent lot 22 se recomanda a se amenaja ca un parc, cu arbori de talie mare pentru
a oferi protectie fata de traficul generat de drumul judetean.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e CUT. 1,20
Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de 1ndltime, cu
respectarea P.O.T. i C.U.T. prevazut in P.U.Z.

1. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

In cadrul incintei cu propuneri va fi previzut cate un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1+ Lot
21) in cadrul loturilor propuse, care se va realiza in perimetrul parcelei proprii, fara a afecta domeniul
public. Acesta poate fi de tip parcare la sol neacoperita, carport sau garaj.

Spatii verzi si plantate, spatii agrement

Pentru functiunea dominanta a zonei — locuire si functiuni complementare — se vor amenaja spatii
verzi inierbate in suprafatd de minim 20,00% pe fiecare lot in parte (lot 1-21). Zona verde poate fi
intrerupta pe o latime de 3/3,5m in dreptul accesului.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat in afara loturilor propuse va fi de 1000 mp,
reprezentand 10,83% din suprafata totala a terenului (incintei studiate). Aceasta suprafata de zona verde
amenajata acopera necesarul de zona verde pentru destinatia de zona rezidentiala si include si locul de
joaca pentru copii.
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Tmprejmuiri:
Imprejmuirile se vor realiza cu inaltimea maxima 2,00m, de preferintd din gard transparent sau

gard viu la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate opace.

| 111. Zo

nificarea functionali

Unititile principale au destinatia unititi locuire si functiuni complementare, cu regim de

inaltime maxim P+1E+M/Er; D+P+1E, cu indltimea max. 10,00 m la cornisa fata de CTS, respectiv
max. 15,00 m la coama, fata de CTS.

Subunitati:

Lm1- zona locuire si functiuni complementare

Cpl- cii de comunicatie pietonala in interiorul parcelei

Cp — cai de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei

Spl - zone verzi amenajate Tn interiorul parcelei

Sp - zone verzi amenajate Tn exteriorul parcelei

Cc- drum de comunicatie rutiera in exteriorul parcelei

P1- zona de parcaje in interiorul parcelei (loc de parcare sau garaj)
Pc — zona de protectie canal — min. 3m din marginea canalului
Plj — zona verde amenajati cu parc si loc de joaca

PG- zona platformi gospodareasca

TE — zoni constructii tehnico-edilitare

Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate
Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incind este locuinte si functiuni complementare — cu posibilitate

de construire locuinte individuale izolate si/sau cuplate.

service

2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- platforme carosabile/ parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, platforma
gospodareasca, zone verzi;
2.3. Utilizari permise cu conditii
- birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert en-detail (care sa nu
necesite spatii mari de depozitare),
2.4. Utilizari interzise
Este interzisd amplasarea functiunilor comert, alimentatie publica, depozitare, spalatorii si
auto si industrie poluanta sau nepoluanta.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice,

limita parcela.
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intravilan Mun. Arad, adiacent Dj 709C, jud. Arad
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Amplasament: CF nr.353942 Arad, nr. cad. 353942 Arad
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1.R.C. J2/853/2013 Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 277/2020

Faza: P.U.Z.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplicd atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de
referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:
Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona Lm1 — locuinte si functiuni complementare (S = 2.256 mp)

- P.O.T. 40,00 %

- CUT. 1,20

- Regim maxim de inaltime P+1E+M/Er; D+P+1E

- Spatiu verde minim 20 % / lot si minim 10,83% din totalul incintei studiate pe lot 22,
lot comun (min. 1000 mp).

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUINTE INSIRUITE si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (Lm1)

Functiuni permise:

- functiune dominanta: locuinte individuale izolate si/sau cuplate;

- functiuni admise / functiuni complementare: birouri si spatii pentru exercitarea
profesiunilor liberale, comert en-detail (care sda nu necesite spatii mari de
depozitare), platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare,
zone verzi

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitdti de productie industriald sau agrozootehnicd si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare
deseuri toxice, industrie poluanta

- comert, alimentatie publica, turism, servicii, service si spalatorii auto, tinichigerii,
ateliere de mica productie (tdmplarie, etc), activitati care produc zgomot sau aduc
personal si public numeros, generand trafic si aglomeratie

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuinte insiruite, cu un regim de
inaltime maxim P+1E+M/Er, D+P+1E, cu indltimea maxima la cornisa 10,00 m,
respectiv la coama de 15,00 m, masurate fata de cota + 0,00 (+106,85 NMN)

Regim de aliniere:
- aliniamentul propus este raportat la limitele loturilor nou create
- constructiile principale propuse vor fi amplasate la:
o front stradal :
- pentru Lm1 - se impune un aliniament stradal minim 1,50m + max 6,00m
fata de limita de proprietate (Lot 1+ Lotul 21);

e pentru loturile amplasate pe colt - (lot 1, 7, 8, respectiv 15): - nu se impune
aliniament stradal pe latura lunga, constructiile pot fi amplasate atat pe limita de
proprietate, cit si cu o anumita retragere; acestea vor respecta prevederile
mentionate mai sus pentru limitele de proprietate la frontul stradal, laterala (care nu
e catre domeniul public) si posterioara,

e Limite laterale:
- constructiile pot fi amplasate la min. 0,60m fata de acestea sau mai aproape

de limita de proprietate cu acordul proprietarilor Tnvecinati (Lot 1+ Lotul 21);

- exceptie - pentru lotul 21 — se impune o retragere de 2m fatd de limita laterala
estica ( nu se aplica pentru Tmprejmuiri, constructii tehnico-edilitare sau anexelor de

tip pergola/filigorie/carport/garaj, care pot fi realizate la o distanta de min. 0,60m

sau pe limita de proprietate cu acordul proprietarului parcelei Tnvecinate)

e Limita posterioara de proprietate a parcelelor nou propuse:
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constructiile principale vor fi retrase obligatoriu la min. H/2, dar nu mai putin de
3,00m fata de limita posterioard de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-
edilitare sau anexelor de tip pergoléd/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60 m
fata de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor
invecinati (Lot 1+ Lotul 21);

Parcarea autovehiculelor

Plantatii

nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare
n interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este
interzisa.

va fi prevazut cite un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1+ Lot 21) in cadrul
loturilor propuse, fara a afecta domeniul public

plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia, etc.

minim 20,00% (in interiorul loturilor 1-21)

Zona verde poate fi intrerupta pe o latime de 3/3,5m in dreptul accesului auto
Suprafata minima de spatiu verde amenajat va fi de min. 1000mp, reprezentand
10,83% din suprafata totala a terenului. Aceastd suprafatd de zona verde amenajata
acopera necesarul de zona verde pentru destinatia de zona rezidentiald si include si
locul de joaca pentru copii si se va regasi pe lotul 22, nu include si spatiile verzi de
pe loturile 1-21

Indicatori de utilizare a terenului:

Subunitati:
Lml- zona

P.O.T. 40,00 %
C.UT. 1,20

locuire si functiuni complementare

Cpl- cii de comunicatie pietonala in interiorul parcelei

Cp —caide

comunicatie pietonala in exteriorul parcelei

Spl - zone verzi amenajate in interiorul parcelei

Sp — zone verzi amenajate Tn exteriorul parcelei

Cc- drum de comunicatie rutiera in exteriorul parcelei

P1- zona de parcaje in interiorul parcelei (loc de parcare sau garaj)
Pc — zona de protectie canal — min. 3m din marginea canalului

Plj — zona verde amenajati cu parec si loc de joaca

PG- zona platforma gospodareasci

TE - zoni constructii tehnico-edilitare

V. CONCLUZII —

MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documentatie.

Certificatul
elemente obligatorii

de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului

Urbanistic Zonal si
situatiei din zona.

Urbanism:

introducerea lor in baza de date existentd, In scopul coreldrii si mentinerii la zi a

Tntocmit:
arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. ‘ ] ) s ,
intravilan Mun. Arad, adiacent Dj 709C, jud. Arad

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: CF nr.353942 Arad, nr. cad. 353942 Arad
C.U.l. RO320737744 L
RC. 1285312013 Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Tel. 0357/444 770 Pr.nr. 277/2020

Faza: P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE

1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e  Numidr proiect: 277/2019

e  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.

e  Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori:

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:

Accesul organizat pe terenul aflat in proprietatea privata a initiatorului PUZ-ului se va executa prin grija si
cheltuiala acestuia. Terenul aferent circulatiei pietonale si auto pentru accesul la viitoarele constructii ramane in
proprietatea privata a celor proprietari ai viitoarelor parcele (21 loturi cu cota parte din lot 22 comun).

Pentru modernizarea si largirea drumului de exploatare existent, se rezerva lot 23 din prorietatea privata
(extras CF 353942 Arad) pentru a fi donata domeniului public. Lucrarile vor fi executate pin grija si pe cheltuiala
investitorului.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:
Nu este cazul.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se va obtine Certificatul de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

. constructii noi: locuinte si functiuni complementare;

II. racorduri la retelele tehnico- edilitare si retele de incinta;,

I1l. amenajare acces auto si pietonal la proprietate;

IV. sistematizarea verticala a terenului;

V. trotuare de incinta;

VI. amenajare zone verzi si plantate, loc de joaca si iluminat arhitectural;
VI platforma gospodareasca;

VIIIL. constructii tehnico-edilitare;

b. Obtinere Autorizatie de Construire pentru constructiile noi.

c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.
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Denumire proiect:

Amplasament:
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Pr.nr.

Faza:

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
intravilan Mun. Arad, adiacent Dj 709C, jud. Arad
CF nr.353942 Arad, nr. cad. 353942 Arad

S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.

277/2020

P.U.Z.

d. Tncheiere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.

e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara.

LUCRARE PERIOADA  ESTIMATA | INVESTITOR/ FINANTATOR
EXECUTIE
Obtinere Certificat de Urbanism lanuarie 2021 — lanuarie | ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.

2023

Obtinere Autorizatie de Construire

Martie 2021 — Martie 2023

ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.

Incepere lucriri conform
Autorizatiei de Constructie pentru
categoriile de lucrari necesare
investitiei

Aprilie 2021 — Aprilie 2023

ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.

Inchiere lucrari conform
Autorizatiei de Constructie pentru
categoriile de lucrari necesare
investitiei

Martie 2024 — Martie 2026

ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.

Receptie lucrdri construire —si
intabulare in Cartea Funciara

Mai 2024 — Mai 2026

ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.

Insusit:

loan-Nicolae BULTA

ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.

Tntocmit:

arh. loana-Anca DOCHIE
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16 | s31618.470 | 212894.935 | 46.263 | glinjament, constructii tehnico-edilitare, platforma gospodireascd, parc, loc de joacd 1:1000 | COMPLEMENTARE - INTOCMIRE PUZ SIRLU PUZ
11 | 531633.830 | 212850,661 46.530 | ’ ; » P gosp » parc, J SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1:10000 | AFERENT Sl
o 2 06.701 .092 . gy . _
| iz | ssicepstat | Sepuncipl | 95052 | - lot 23 - S = 435,50 mp - teren rezervat pentru modernizare si largire drum existent - URBANISM arh. Doriana BALOGH mai 2020 | REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
1 5{353942)=9232.03mp P=379.935n ‘ : : : ’ Jud. Arad, intravilan Mun. Arad, 04A
| B : ) amenajare drum, trotuar si spatiu verde DESENAT arh. loana DOCHIE A3 nr.cad. 353942 extras CF nr. 353942Arad




P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
adiacent DJ 709C, CF nr. 353942 Arad, jud. Arad

Nr.cad.338020

limita de construibjitate 1@910765.013

H/2, dar min\ 3m z&

0S. CIRCULATIA TERENURILOR

' 106.362 19430
Iot 23 - teren rezgrvat pentru modernizare si

largire drum exigtent -
amenajare drus <trotuar si spatiu verde

Nr.cad.337941

Nr.cad.338045
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leay \;ta ; :

~ 5 108347 " 106.080

Nr.cad.329097

* 106.404

ZONIFICARE
DOMENIUL PUBLIC AL STATULUL DE INTERES JUDETEAN, LOCAL
DOMENIUL PRIVATAL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

DOMENIUL PRIVATAL PERSOANELOR FIZICE ST JURIDICE -
S = 435,50 mp, ce va trece in domeniul public al statului - teren pentru

' 106.316

*106.282
' 106.304

Hala
depozit

—~ 06215
*106.296
T 106412

i

L lhoss 106311 construire drum, trotuar, spatiu verde de aliniament - lot 23
~\ P.
, _C;zg?m it ) DOMENIUL PRIVATAL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE - lot 22 -
S Y s sl S =3156,50 mp - domeniul privat al celor 21 de proprietari de parcele
ﬁ @ / A 8458 N d ) ) o : ! .
531600 | , r.cad.338057 (fiecare cu cota parte) sau al asociatiei de proprietari ce se va infiinta - teren
- 167.627 . . . .. . I
> ez BOISY pentru construire drumuri - S1, S2 si S3, trotuare, spatii verzi de aliniament,
constructii tehnico-edilitare, platforma gospodareasca, parc, loc de joaca;
Nr.cad.336166 teren ce va fi propus ulterior spre cedare domeniului public;
Nr.cad.336179
ey e ey e e ey
Parcela (353%42)
ii Nr. Coordonate pect.de centur | Lungimi
| Pct. T laturi
I | x m) | ¥ m D{i,i+1)
L 1 1
I 5 L i - 1! 5 i PROIECTANT GENERAL: Beneficiar:
: : ] S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. Pr. mr.
13 | 531742.766 | 212838.985 | 46.530 | _arhitectura_design_de obiect amenajari_interioare urbanism_ S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L. 277/2020
10 | 531727.729 | 212883.018 37.583 | ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.L 32073744, 12/853/2013, 0357/444.770, 0740210425 Titlu proiect:
14 531715.583 | 212918.584 13.187 o
15 | 531703,702 | 212924,306 90.151 | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI FAZA:
16 | 531618,470 | 212894.935 46.863 | 1: 1000 | COMPLEMENTARE - INTOCMIRE PUZ SI RLU PUZ
11 | 531633.830 | 212850,661 46.530 | SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1 : 10000 | AFERENT ‘Y.L
o 2 06.701 .092
1& 12 | 531648.081 1 12806.70 99,09 ! g URBANISM arh. Doriana BALOGH mai 2020 ?I‘?gU{;AIIA _"ll“EII\{/IENUARI(IfOR Plansa nr.
- - ud. Arad, intravilan Mun. Arad,
H A - il . 531500 g DESENAT arh. Joana DOCHIE A3 nr.cad. 353942 extras CF nr. 353942 Arad 05A
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P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
adiacent DJ 709C, CF nr. 353942 Arad, jud. Arad

06. REGLEMENTARI URBANISTICE -
OSIBILITATE DE MOBILARE

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
EXISTENT
MP %
9.232 100

PROPUS
MP %

TEREN AFERENT

1 | PASUNE

2 | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI/SAU
CUPLATE i functiuni complementare (din
care max. 40% suprafatd construitd - 2.256mp
si min. 20% spatiu verde - 1.128mp)

3 | PLATFORME CAROSABILE,
PIETONALE SI PARCAJE

4 | SPATII VERZI AMENAJATE

5 | CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE,
PLATFORMA GOSPODAREASCA

TOTAL GENERAL

5.640,00 | 61,09

2.562,00 | 27,75

1.000.00
30,00

10.83
0,33

100%

9.232 100% | 9.232

Notd - lot 1-21 - S total = 5.640 mp - parcele pentru locuinte individuale - izolate
si/sau cuplate

Notd - lot 22 - S total = 3.156,50 mp - domeniul privat al celor 21 de proprietari de parcele
(fiecare cu cota parte) - teren pentru construire drum - S1, S2 si 83, trotuare, spatii verzi de
aliniament, constructii tehnico-edilitare, platformd gospoddreasca, parc, loc de joacd

- lot 23 - S = 435,50 mp - teren rezervat pentru modernizare §i largire drum existent -
menajare drum, trotuar si spatiu verde

REGIM DE INALTIME propus - P+1E+M/Er; D+P+1E,
H max cornisd = 10m, H max coamd = 15m

106.304

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA- S = 42.583 mp

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
-$=9.232 mp - ( conform CF nr. 353942 Arad)

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE individuale si/sau cuplate propuse si functiuni complementare
ALEI PIETONALE
ZONE VERZI PROPUSE

TEREN ARABIL/PASUNE
ZONA INDUSTRIE/DEPOZITARE

CAROSABIL )

PLATFORMA CAROSABILA/PARCAIJE

CANAL DE DESECARE/LUCIU DE APA

ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL

DRUM DE PAMANT/PIETRUIT

PLATFORMA GOSPODAREASCA

CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

ZONA PROTECTIE CANAL - 3,00m de la marginea canalului
ZONA rezervata pentru modernizare/largire drum existent - pana la
prospect 9,00m - amenajare drum, trotuar si spatiu verde

{

HIDRANT SUBTERAN PROPUS

PROIECTANT GENERAL:

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.
_arhitectura_design_de obiect amenajari_interioare urbanism
ARAD, Str. Armonici, nr94/31, C.U.L 32073744, J2/853/2013, 0357/444.770, 0740210425

Beneficiar:

S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L.
Titlu proiect:

Pr. nr.

277/2020

SPECIFICATIE NUME

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI

Scara:

1:500

SEMNATURA COMPLEMENTARE - iNTOCMIRE PUZ SI RLU FAZA:

SEF PROIECT

arh. Doriana BALOGH

AFERENT
REGLEMENTARI URBANISTICE - POSIBILITATE

P.U.Z

1:10000

URBANISM

arh. Doriana BALOGH

mai 2020 |DE MOBILARE Plansa nr.

DESENAT

arh. Ioana DOCHIE

Jud. Arad, intravilan Mun. Arad,
nr.cad. 353942 extras CF nr. 353942Arad
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P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

adiacent DJ 709C, CF nr. 353942 Arad, jud. Arad

07. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM -

TR 1

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA- S = 42.583 mp
LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE

-$=9.232 mp - ( conform CF nr. 353942 Arad)
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

ZONIFICARE

{

ALEI PIETONALE
ZONE VERZI PROPUSE

TEREN ARABIL/PASUNE
ZONA INDUSTRIE/DEPOZITARE

129

187,

0 . 350,92 m?
17

Lm1 06.

Cc

CAROSABIL .

PLATFORMA CAROSABILA/PARCAIJE

CANAL DE DESECARE/LUCIU DE APA

ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL

DRUM DE PAMANT/PIETRUIT

PLATFORMA GOSPODAREASCA

CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

ZONA PROTECTIE CANAL - 3,00m de la marginea canalului
ZONA rezervata pentru modernizare/largire drum existent - pana la
prospect 9,00m - amenajare drum, trotuar si spatiu verde

N

ofic

HIDRANT SUBTERAN PROPUS

N

ZONA LOCUINTE individuale si/sau cuplate propuse si functiuni complementare

oT y/

259,08 m?
Lm1

-alinianfent stradal min1,5m -max 6m

Nr.cad.338056

9,15

Sp

106.2

106.404

259,08 m?

Lm1

106.148 106.282

106.304

7Z1: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SUBUNITATI

Lm 1 - locuire si functiuni complementare

Cp1 - cai de comunicatie pietonala in interiorul
parcelei

Cp - cai de comunicatie pietonala in exteriorul

parcelei

Sp1- zone verzi amenajate in interiorul parcelei
Sp - zone verzi amenajate in exteriorul parcelei

P1 - parcare in interiorul parcelei (tip garaj, carport
sau doar loc de parcare)

Cc - cai de comunicatie rutiera- strazi existente

Pc - zond de protectie canal - 3 m de la marginea
canalului

Plj - zona verde amenajatd cu parc si loc de joaca

REGIM DE INALTIME - MAX. P+1E+M (sau ER)
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P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
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08. ILUSTRARE URBANISTICA
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LEGENDA SANITARE EXISTENTE

—m—r—s— Reteq exterioora de apa rece (pe spatiul
public) existenta;

——w— Retea exterioara de canalizare menajera (pe
spatiul public) existenta;

CME - Camin de vizitare canalizare menajera existenta;

LEGENDA SANITARE PROPUSE

—A—A— Conducta de apa rece de lao reteaua existenta
pe domeniul bublic, din teava de PEHD;

—om—cn— Conducta de canalizare menajera gravitationala,

din PVC—SN4;

—o@—o— Conducta de canalizare pluvidla gravitationala
purificata  (conform  NTPA  001/2005), din
PVC—SN4;

—d—d— Conducta de canalizare pluvidla gravitationala

colectata de pe drumuri, potential impurificate
cu hidrocarburi, din PVC-SN4:

—Rre—Rr— Conducta de candlizare pluviala (conform NTPA
001/2005) prin pompare, din PEHD, catre

canal CN 1217;
HE — Hidrant exterior subteran DNGO;
PEHD — Teava din polietilena de inalta densitate pentru

instalatii sanitare PE100, SDR17, Pn10bar;

PVC-SN4 - Tubulatura canalizare din PVC=SN4 cu mufe si
garnituri de cauciue, pentru montaj in exteriorul cladirii;

CA = Camin de apometru individual aferent fiecarui lot;

CAP — Camin de apometru provizoriu pe racordul general al
amplasamentului studiat, (mentinut pana la preluarea de catre
autoritatea publica a retelelor de apa propuse);

CM — Camin de vizitare canalizare menajera;

CPC - Camin de condlizare pluviola curata (conf. NTPA
001,/2005);

CPH — Camin de canalizare pluviala infestata cu hidrocarburi;
GS — Cura de scurgere;

SH — Separator de hidrocarburi si- produse petroliere, cu
decantor de namol, conf. NTPA 001/2005;

SPP — Statie de pompare evacuare ape pluviale la canalul
CN1217.
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RETELE ELECTRICE - SITUATIA PROPUSA

LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE - PROPUSA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA MEDIE TENSIUNE - PROPUSA

LINIE ELECTRICA SUBTERANA 0,4kV+ILUMINAT STRADAL - PROPUSA

LINIE SUBTERANA TELECOMUNICATII - PROPUSA
FIRIDA DE BRANSAMENT ENERGIE ELECTRICA (0,4 kV) SUPRATERANA - PROPUSA
POST DE TRANSFORMARE IN ANVELOPA 20/0,4 kV - PROPUS

NOTA

Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea
avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z.

N N N s
Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.
PROIECTANT GENERAL: Beneficiari:
S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. S.C. ION ION ULTRACONSTRUCT S.R.L. Pr. nr.
_arhitectura_design_de_obiect_amenajari_interioare_urbanism_ i i 277/2020
ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.L 32073744, J2/853/2013, 0357/444.770, 0740210425 Titlu project:
- ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | | INTOCMIRE PUZ ST RLU AFERENT FAZA:
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1:500 Jud. Arad, intravilan Mun. Arad, nr.cad.353942, CF nr. 353942 Arad P.U.Z
ELECTRICE ing. Florin SANDRU mai 2020 | Titlu plansa: Plansa nr.
- REGLEMENTARI EDILITARE EDO1
SANITARE ing. Petru TATARU A3




