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Parcela(338066)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 531474.060 213926.314 15.12
5 531459.545 213922.079 247.19
2 531535.582 213686.870 34.80
3 531570.345 213685.350 259.49

S(338066)=5984.177mp  P=556.60m
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ACCES acces in incinta din DC1348

LEGENDA

limita P.U.Z.

limita de proprietate parcela studiata

parcele plan cadastral

linie groasa - intrerupta albastru

linie groasa - continua albastru

linie subtire - continua negru

sens circulatie autosageata subtire - continua negru

Zona de protectie luciu apa/canal - 2,50 m din taluzhasura albastru

ZONIFICARE FUNCTIONALA

CAI DE COMUNICATIE

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

Linie electrica aeriana kVlinie groasa - continua rosu
RETELE EDILITARE

LIMITE

RIDICARE TOPOGRAFICA

stalp beton linie electrica aerianasageata subtire - continua negru

numar cadastral parcela de terentext nr. cad. 338066

aria suprafata parcela de terentext 5984,177 m2

106.61 cota altimetricatext

Zona cuprinde interdictie de construire in limitele suprafetei specificate.

ax drum si aliniament stradal

marcaje rutiere fixe la autocamioane in curbe si la intrari si iesiri din incinta
cercuri de intoarcere cu raza exterioara 12 m / raza interioara 9 m

linie groasa - intrerupta negru

linie subtire - punctata negru

ZONA MIXTA EDIFICABILA
Zona cuprinde: servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert), depozitare,  logistica (administratie, sedii societati private), industrie
usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiere), dotari

ZONA SERVICII / DOTARI
Zona cuprinde: dotari (paza si supraveghere, anexe), servicii de interes general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert), logistica (administratie,
sedii societati private)
ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE
Zona cuprinde: constructii si amenajari pentru dotari tehnico-edilitare din incinta: sisteme de
echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, post TRAFO, cilere), sisteme de echipare P.S.I. (statii
pompe, bazine subterane apa), salubritate menajera
ZONA SPATII VERZI NEAMENAJATE

ZONA SPATII VERZI AMENAJATE

ZONA ARABIL
Zona cuprinde toate tipurile de teren agricol (arabil, gradini legume, orezarii, sere).

galben citron

ocru inchis

rosu

maro/rosu

verde deschis

verde inchis
Zona cuprinde spatii verzi de aliniament neamenajate, publice cu acces nelimitat (flora spontana)

Zona cuprinde spatii verzi amenajate, private cu acces limitat-supravegheat, spatii de protectie la
limita de proprietate, spatii plantate ornamental.

ZONA LUCIU DE APA / CANAL
Zona cuprinde lacuri si balti naturale si artificiale, canale irigatie, ape curgatoare.

albastru deschis

ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE
Zona cuprinde: depozitare, industrie usoara nepoluanta (mici activitati productive manufacturiere)

maro

CAI DE COMUNICARE RUTIEREmov inchis

DRUM PROPUS PENTRU REABILITARE-TRASARE-ASFALTAREmov inchis

PLATFORME RUTIERE - PARCAJEmov deschis

SIMBOLURI

PLATFORME - TROTUAREgri deschis
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III.5.3. Bilanţ teritorial 

BILANŢ TERITORIAL ZONĂ STUDIATĂ 
9TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS 
 mp % mp % 
1 Zonă mixtă : industrie nepoluantă, depozitare, logistică, 

servicii, dotări, comerţ, administraţie 
8000,00 19,93 9.746,75 24,29 

2 Zonă servicii, dotări, anexe 0,00 0,00 7,00 0,02 
3 Zonă gospodărire comunală, echipare tehnico-edilitară. 20,00 0,05 41,00 0,10 
4 Zonă spaţii verzi neamenajate 1.636,50 4,08 1.296,36 3,23 
5 Zonă spaţii verzi amenajate 5.968,50 14,87 7.259,41 18,09 
6 Zonă arabil în extravilan. 15.984,24 39,83 10.001,23 24,92 
7 Zonă luciu apă / canal 1.667,80 4,16 1.667,80 4,16 
8 Căi de comunicare rutiere 3.399,42 8,47 5.760,47 14,35 
9 Zonă platforme - parcaje - trotuare 3.456,90 8,61 4.353,34 10,84 
 TOTAL ZONA STUDIATĂ 40.133,36 100,00 40.133,36 100,00 

 
BILANŢ TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATĂ 
TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS 
 mp % mp % 
1 Zonă mixtă : industrie nepoluantă, depozitare, logistică, 

servicii, comerţ, administraţie 
0,00 0,00 1.746,75 29,19 

2 Zonă servicii, dotări, anexe 0,00 0,00 7,00 0,12 
3 Zonă gospodărire comunală, echipare tehnico-edilitară. 0,00 0,00 21,00 0,35 
4 Zonă spaţii verzi neamenajate 0,00 0,00 0,00 0,00 
5 Zonă spaţii verzi amenajate 0,00 0,00 1.290,91 21,57 
6 Zonă arabil în extravilan. 5.984,00 100,00 0,00 0,00 
7 Zonă luciu apă / canal 0,00 0,00 0,00 0,00 
8 Căi de comunicare rutiere 0,00 0,00 2.020,92 33,77 
9 Zonă platforme - parcaje - trotuare 0,00 0,00 897,42 15,00 
 TOTAL ZONA STUDIATĂ 5.984,00 100,00 5.984,00 100,00 

III.5.4. Retrageri impuse 
Subunităţile construbile ISID1 şi ISID2 vor fi retrase după cum urmează : 

• față axul drumului comunal (latura E a incintei) cu 47,87 m 
• față de limita E front stradal cu minimum 40,52 m 
• față de limita N laterală cu minimum 7,00 m 
• față de latura S laterală cu minimum 3,50 m  
• față de latura V cu minimum 22,65 m  

 
• Zona de protecţie a canalului Cn 1347 cu interdicţie de construire - 2,50 m din taluz - nu influenţează 

reglemetările urbanistice din incintă. 
  

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA 

ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE 

Arad 310250, Gutuilor  Nr. 14, tel. 0744.491.666 

C.I.F. 21329465, T.N.A. 4861, RUR DEG6 

 

 

Pagina | 15 

III.5.6. Indicatori urbanistici 

III.5.6.1. Indicatori urbanistici maxim admişi unitatea - incinta studiată - Z1 

• P.O.T. max. propus             =    45 % 
• C.U.T. max. propus            =      1,35 
• Regim de înălțime maxim  = S+P+2E 
• Înălțimea maximă admisă   = 11 m 

III.5.6.2. Indicatori urbanistici maxim admişi subunităţi funcţionale 

• ISID1 - subunitate funcţională - zonă construibilă cu funcţiunea mixtă de servicii, dotări, sedii societăţi 
private, comerţ, administraţie şi logistică, depozitare, industrie uşoară nepoluantă - 937,50 mp 
- P.O.T. max. propus             =    100 % 
- C.U.T. max. propus            =      3  
- Regim de înălțime maxim  = S+P+2E 
- Înălțimea maximă admisă   = 11 m 

 
• ISID2 - subunitate funcţională - zonă construibilă cu funcţiunea mixtă de servicii, dotări, sedii societăţi 

private, comerţ, administraţie şi logistică, depozitare, industrie uşoară nepoluantă - 1.011,66 mp 
- P.O.T. max. propus             =    100 % 
- C.U.T. max. propus            =      3 
- Regim de înălțime maxim  = S+P+2E 
- Înălțimea maximă admisă   = 11 m 

 
 

• IS - subunitate funcţională - zonă construibilă pentru zonă servicii, dotări, anexe - 7,00 mp 
- P.O.T. max. propus             =    100 % 
- C.U.T. max. propus            =      1 
- Regim de înălțime maxim  = P 
- Înălțimea maximă admisă   = 3 m 

 
• Te1 - subunitate funcţională - dotari tehnico edilitare - 5,00 mp 

- P.O.T. max. propus             =    100 % 
- C.U.T. max. propus            =      1 
- Regim de înălțime maxim  = S+P 
- Înălțimea maximă admisă   = 3 m 
 

• Te2 - subunitate funcţională - dotari tehnico edilitare - 16,00 mp 
- P.O.T. max. propus             =    100 % 
- C.U.T. max. propus            =      1 
- Regim de înălțime maxim  = S+P 
- Înălțimea maximă admisă   = 3 m 

III.5.7. Asigurarea locurilor de parcare 

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme betonate/pavate în incinta 
subunităţilor ISID1, ISD2 în funcţie de cerinţele funcţionale ale utilizatorului. În cadrul acestor platforme, se vor 
amenaja locuri de parcare pentru autoturisem de mici dimensiuni şi zone de staţionare pentru autocamioane de 
transport marfă. Numărul locurilor de parcare se va determina în funcţie de activităţile desfăşurate în clădirile 
propuse, respectându-se prevederile H.G. 525/1996 - anexa 5 republicată şi anume: 

• Pentru comerţ / servicii: 
• 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activităţi desfăşurate pe suprafeţe mai mici de 400 mp. 
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Suprafaţa parcelei de teren cu  nr. cad. 338066 - Arad urmează să fie organizată sub formă de subunităţi 
funcţionale, astfel : 

 ISID1 - subunitate funcţională - zonă construibilă cu funcţiunea mixtă de servicii, dotări, sedii societăţi 
private, comerţ, administraţie şi logistică, depozitare, industrie uşoară nepoluantă. Aceasta va avea o suprafată de 
975,00 mp. Distanțele față de limitele de proprietate sunt următoarere: 157,52 m la Est; 7,00 m la Nord; 3,795 m la 
Sud; 22,655 m la Vest.  

 ISID2 - subunitate funcţională - zonă construibilă cu funcţiunea mixtă de servicii, dotări, sedii societăţi 
private, comerţ, administraţie şi logistică, depozitare, industrie uşoară nepoluantă. Aceasta va avea o suprafată de 
771,75 mp. Distanțele față de limitele de proprietate sunt următoarere: 40,52 m la Est; 7,00 m la Nord; 3,50 m la 
Sud; 113,965 m la Vest. 

 IS - subunitate funcţională - zonă construibilă pentru zonă servicii, dotări, anexe. Aceasta va avea o 
suprafaţă de 7,00 mp. Distanţele faţă de limitele de proprietate sunt următoarele: 0,30 m la Est; 7,00 m la Nord; 0,50 
m la Sud; 244,09 m la Vest. Aceasta va fi utilizată ca anexă / dotare pentru corpul de pază şi supraveghere a incintei. 

 Te1 - subunitate funcţională - dotari tehnico edilitare. Aceasta va avea o suprafaţă de 5,00 mp. Distanţele 
faţă de limitele de proprietate sunt următoarele: 0,65 m la Est; 10,50 m la Nord; 2,25 m la Sud; 244,09 m la Vest. 
Aceasta va fi utilizată preponderent pentru necesităţi probabile viitoare de amplasare suprateran Post TRAFO, 
branşamente cu contor subterane de apă potabilă şi amenajări supraterane depozitare deşeuri menajere, rezervoare 
subterane separare hidrocarburi şi colectare ape pluviale de pe platforme. 

 Te2 - subunitate funcţională - dotari tehnico edilitare. Aceasta va avea o suprafaţă de 16,00 mp. Distanţele 
faţă de limitele de proprietate sunt următoarele: 253,13 m la Est; 0,00 m la Nord; 30,18 m la Sud; 2,35 m la Vest. 
Aceasta va fi utilizată preponderent pentru necesităţi de amplasare subterană şi supraterană de sisteme de echipare 
PSI (de staţii pompe, rezervoare de incendiu). 

 SP1 - subunitate funcţională - spaţiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafaţă de 702,83 mp.  
 SP2 - subunitate funcţională - spaţiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafaţă de 131,73 mp. 
 SP3 - subunitate funcţională - spaţiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafaţă de 41,07 mp. 
 SP4 - subunitate funcţională - spaţiu verde amenajat. Acesta va avea o suprafaţă de 415,28 mp. 
 CCr1 - subunitate funcţională - căi de comunicaţie rutieră în incintă şi acces din DC 1348. Acesta va avea o 

suprafaţă de 2.020,92 mp. 
 CCr2 - subunitate funcţională - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafaţă de 162,50 mp. 
 CCr3 - subunitate funcţională - platforme parcaje. Acesta va avea o suprafaţă de 262,50 mp. 
 CCr4 - subunitate funcţională - platforme parcaje-trotuare. Acesta va avea o suprafaţă de 91,94 mp. 
 CCr5 - subunitate funcţională - platforme auto. Acesta va avea o suprafaţă de 24,79 mp. 
 CCr6 - subunitate funcţională - platforme auto. Acesta va avea o suprafaţă de 73,32 mp. 
 CCr7 - subunitate funcţională - platforme parcaje-trotuare. Acesta va avea o suprafaţă de 106,40 mp. 
 CCr8 - subunitate funcţională - platforme trotuare. Acesta va avea o suprafaţă de 67,50 mp. 
 CCr9 - subunitate funcţională - platforme trotuare. Acesta va avea o suprafaţă de 107,50 mp. 
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