ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2011

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO
MULTIBRAND ”, ARAD CALEA ZIMANDULUI FN, Jud. Arad.,proiect nr.197/2010,
elaborat de SC. STUDIO M SRL, beneficiar S.C. AUTO TECHNIC S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avind in vedere:
-initiativa Primarutui Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr. ad. 29012 din
_02/05. 2011.
-raportul nr. Ad 29012 din 02.05.2011 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO
MULTIBRAND, ARAD, CALEA ZIMANDULUI FN.,Jud. Arad proiect nr.197/2010, elaborat de
S.C.STUDIOM SRL., beneficiar S.C. AUTO TECHNIC S.R.L..
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
indicativ G.M. 010 - 2000;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. ,,c” i art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, adopta
prezenta:

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd avizul Comisiei Tehnice nr.__14__ din_17. 05. 2011

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal -,CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO
MULTIBRAND, ARAD, CALEA ZIMANDULUI FN. Jud. Arad , Proiect nr. 197/2010 elaborat
de SC STUDIO M SRL, coform anexei care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data avizérii in Consiliul Local
al Municipiului Arad.

Art4. Prezenta hotdrdre se va duce la indeplinire de citre beneficiarul S.C. AUTO
TECHNIC SRL si se va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publici Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

PMA-S1-01
Serviciul Constructii i Urbanism
Red./Dact.Ghita Victor



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad 29012/2011 /Ao/ 9R.05 ./

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO MULTIBRAND”, ARAD , CALEA
ZIMANDULUI FN, Jud. Arad , proiect nr 197/2010, elaborat de S.C STUDIO M
SRL beneficiar S.C. AUTO TECHNIC SRL

Avéand in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr 1257/2010, cit si a faptului c& imobilul propus va imbunititi aspectul
estetic, comercial si functional al zonei studiate, consider oportund adoptarea unei
hotdrdri prin care si se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE
SHOWROOM AUTO MULTIBRAND “ARAD, CALEA ZIMANDULUI FN,
proiect nr 197/2010 elaborat de S.C. STUDIO M SRL, cu respectarea tuturor
avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
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Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii i urbanism
Nr.ad 29012/2011 / Ao/ 02.05- Zo!(

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE SHOWROOM
AUTO MULTIBRAND”, ARAD, CALEA ZIMANDULUI FN. Jud. Arad , proiect
nr 197/2010, elaborat de S.C STUDIO M SRL , beneficiar S.C. AUTO TECHNIC
SRL

Prezenta documentatie s-a fintocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a certificatului de urbanism nr. 1257/2010, emis de Primiria
Municipiului Arad.

Terenul In suprafati de 10.000,00 mp, este amplasat in extravilanul
municipiului Arad la S-E de drumul national DN 79 Arad- Oradea , avand categoria
de folosinta arabil.

Obiectivul propus, se realizeazi pe un teren proprietate privati, conform
Extrasului de Carte Funciara nr. 309718, cu nr. cad.309718 in cots de 1/1

Accesul pe parcela se realizeaza din drumul existent in dreapta parcelei aflati
tot in proprietatea beneficiarului de unde exista legatura cu drumul national.

In zona existi la ora actuald utilitati ce pot fi folosite ca atare, gaz, energie
electricd si apa.

Pentru zona studiati se propune dezvoltarea cu urmitoarele functiuni:

-Showroom auto multibrand —parter+1etaj partial

-Cladire birouri-parter+2etaje

-Service tir-parter+1 etaj partial

Cladirile propuse pot avea un regim de iniltime de max. P+2£.

Retragerea minimd de la frontul stradal va fi de 50,00m, respectand
aliniamentul cladirilor existente tn zona.

Se vor amenaja spatii verzi, zone de parcari, etc.

Constructiv se vor folosi materiale usoare, respectiv structuri metalice ,
inchideri din panouri tip sandwich, sarpante metalice si invelitori din tabla.

. Se vor respecta distantele minime legale impuse de anumite zone de protectie.

Regimul de indlfime a conmstructiei propuse este conditionat de ratiuni
functionale si de incadrarea urbanistici in zona.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE.



Alimentarea cu apé, canalizarea menajer3, energie electrici si gaz se va face
prin racordarea la retelele aflate in zona.

Deseurile menajere si urbane se vor colecta in recipiente si transportate cu utilaje
specializate la rampa de gunoi a municipiului.

Asigurarea unei rezerve de apd pentru stingerea incendilor se va face din reteaua
de apa existenta in zona.

Materialele si finisajele care vor fi puse In operi vor fi cele uzuale in astfel de
cazuri, respectiv finisaje superioare, iar culorile vor fi similar cu cele existente in
Zona.

Gradul de ocupare a terenului:

POT max. propus. 30,00% CUTmax. propus 0.50

Documentatia tehnicé este Tnsotitd de urmaitoarele avize:
-Aviz Compania de apa nr.2403/2011
-AvizeEnel nr.8342776/2011
- Acord ag. Regionald de protectia mediului Timisoara nr 3670/ 2011
-Aviz sanitar nr.123.2011
-Aviz e- on gaz nr 1774/. 2011-06-20
- Aviz Transgaz nr. 687472011
-Acord Romtelecom nr. 73/2011
-Aviz 1.S.U. nr. 2313/A/2011
-Aviz P.S.I. nr. 1514/A/2011
-Aviz CNADNR nr. 34072011
- Aviz Politia jud. Arad serv. Circulatie nr 255069/2011
-Avand 1n vedere acestea

PROPUNEM:

Analizarea oportunititii adoptirii unei hotirari prin care si se adopte
Planul Urbanistic Zonal -,,CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO, ARAD, CALEA
ZIMANDULUI FN, proiect nr 197/2010, elaborat de S.C. STUDIO M SRL ,
beneficiar S.C. AUTO TECHNIC SRL, care indeplineste prevederile legislatiei in
vigoare si ale regulamentului PUG — ului mun. Arad.

ARHITE SEF SERVICIU

F
Arh. fAN Ing. MIRELA SZASZ
Victor Ghitd/2ex/VYictor Ghita.



MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a investitiei

BENEFICIAR: | S.C. AUTO TECHNIC S.R.L.

FAZA DE PROIECTARE: | P.U.Z.

AMPLASAMENT: ARAD, Calea ZIMANDULUI F.N. jud. ARAD
DENUMIRE PROIECT: | CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO MULTIBRAND
PROIECTANT: S.C. "STUDIO M" S.R.L

PROIECT NR.: 197/2010

1.2. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat se afla in extravilanul municipiului Arad, in parcelela nr.
Cad 309718, identificat prin extras C.F nr. 309718 Arad (vezi plansa 01A - situatie
existenta).

Prin tema de proiectare, beneficiarul a cerut realizarea unui “SHOWROOM
AUTO MULTIBRAND”.

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de construire in incinta
creata prin documentatia P.U.Z. a unui ansamblu de hale cu destinatia showroom auto,
service tir si cladire de birouri(vezi plansa 02S — reglementari urbanistice) , in vederea
aprobarii de catre Consiliul Local. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de
amplasare, regimul de Tnaltime, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in
conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a
terenului si de vecinatatile existente.

Terenul propus spre studiu este situat in extravilanul municipiului Arad, fiind
delimitat:

- la NE, de drum de exploatare DE 1776 urmat de showroom FORD, teren
proprietate privata SC AUTO TECHNIC SRL;

- la SE, de drumul national DN 79 Arad - Oradea;

- la SV, de teren proprietate privata SC AUTO TECHNIC SRL ;

- la NV, de teren proprietate privata.

Suprafata totald a terenurilor supuse interventiei urbanistice este de
10000.00 mp, conform C.F. nr. 309718 Arad.

Zona propusa a fi studiata face obiectul unui proiect de urbanism pe un teren in
extravilan, care nu influenteaza in niciun fel caracteristicile urbanistice ale Mun. Arad.
Obiectivul in cauza nu va conduce, in ceea ce priveste relationarea zonei cu localitatea,
sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de
interes general etc., la restrictii sau interdictii.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

- Prevederile legii 50/91 rep. HGR nr. 525/96 /zﬁ-‘srl—!;;bl

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cagft Al ufi
urbanistic de zona, indicativ GM 0010-2000 si avizat in conformitat icu’iﬁég'e N7,
350/2001 rep. modif. Cu OG nr. 27/2008 (dispozitia primar nr. 4146/02.0 .go;m,g;a\\eorg'“c C. i

- P.U.D. construire reprezentanta auto (FORD), aprobata*prin H&t8rarea




Consiliului Local Municipiu Arad nr. 303/2004;

- ridicarea topometrica executatd de S.C. "REBO CONSULT ROMANIA" S.R.L.;

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul
Urbanistic General al Oragului Arad, proiect aprobat prin HCL oras Arad.

Conform Regulamentului PUG prevederile de zonificare sunt urméatoarele:

» Existent:dominant zona industriala;

* Functiuni complementare admise ale zonei — unitati industriale nepoluante;

» Se va autoriza executia cladirilor cu functiuni complementare zonei industriale,
spatii de productie;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Datorita calitatii cadrului natural existent, a pozitiei fatd de principalele céi de
acces si a distantei fatd de municipiul Arad, zona aleasa pentru realizarea investitiei se
considera a fi una favorabila pentru tema propusa de beneficiar.

In urma studiilor de piatad efectuate de citre proprietari, acestia au ajuns la
concluzia necesitatii realizarii unei investitii avand obiectul prezentului P.U.Z.

2.2. Incadrarea in localitate

Zona este situata in partea de NNE a localitatii, fiind delimitata:

- la NE, de drum de exploatare DE 1776 urmat de showroom FORD, teren
proprietate privata SC AUTO TECHNIC SRL;

- la SE, de drumul national DN 79 Arad - Oradea;

- la SV, de teren proprietate privata SC AUTO TECHNIC SRL ;

- la NV, de teren proprietate privata.

Accesul pe terenul in studiu se poate face din drumul national DN 79 Arad —
Oradea la kilometrul 4+500.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Amplasamentul showroom-ului auro multibrand, este situat in extravilanul Mun.
Arad, pe partea dreapta directie de mers spre Arad, primul lot dupa showroom-ul Ford.

Suprafata terenului nu este sistematizata vertical, dar permite integrarea
conceptelor urbanistice de refacere a fiziologiei in zona studiata, in tesutul adiacent,
permitandu-se o sistematizare verticala a terenului cu interventii uzuale, minore din acest
punct de vedere.

Cota medie de nivel este 99.80 N.M.N.

Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat fiind situat in zona de
Campiei de Vest, fara denivelari si fara curbe evidente de suprafata.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Amplasamentul showroom-ului auto multibrand este situat in bazinul hidrografic
al raului Mures, in Campia Panonica, intr-un sector cu specific zonelor aluvionare de ses,
situat in extravilanul Mun. Arad, si are o suprafata de 10 000.00 mp.

2.3.3. Vegetatie Ry
Peisajul regiunii in care se afla amplasat perimetrul de studi \%ﬁu ]
P.U.Z. este moderat antropizat, cu ecosisteme de pajiste puternic modifigate
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2.3.4. Clima

Factorii genetici ai climei (variatia solara, bilantul radiativ, pozitia geografica,
altitudinea, circulatia maselor de aer, caracterul suprafetei active) determina existenta pe
teritoriului municipiului si judetului Arad a unui climat temperat continental moderat cu
influente oceanice. Regimul temperaturii aerului Tnregistreaza valori medii anuale in jurul a
10,8 °C, cu abateri maxime de 2 °C in plus sau in minus de la un an la altul.

Din punct de vedere al precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza n
jurul valorii de 577 mm in zona.

Furtuni puternice, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente (45 I/mp) sunt
sporadice si la intervale mari, neexistand o statistica in acest sens.

Regimul eolian indicd o frecventa mai mare a vanturilor din sector SE si S,
urmate de cele din N, NV si SV. Vitezele medii anuale variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

Topoclimatul regiunii Campiei de Vest a Aradului se caracterizeaza prin cea
mai lungéa durata de stralucire a soarelui (2100 h/an), cea mai mare cantitate de radiatie
globala (115 Kcal/cmp).

Umezeala medie a aerului este in ianuarie de 88 %, iar in iulie sub 64 %.

inghetul timpuriu se produce la finele lunii octombrie; intervalul zilelor fara
fnghet insumeaza 180 zile.

2.3.5. Conditii geotehnice

Date geomorfologice

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul se situeaza in Campia de Vest,
iar sub aspect topografic, terenul se prezinta plan orizontal, cu stabilitatea generala asigurata.

Geologic

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv
hercinic, constituit din sisturi cristaline.Peste cristalin, situat la cca 1000m adancime, stau
discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.
Cuaternarul are o grosime incepand de la o suprafata , de cca 250 m si este alcatuit din
formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata
de natura incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este
constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile si prafuri
argiloase.

Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar alternanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei
subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona. P100/92 incadreaza
localitatea Arad intr-o zona seismica de calcul notata cu ,D” careia ii corespunde un
Ks=0,16 si un Tc=1,00 sec. Adancimea de inghet se situeaza in conformitate cu STAS
6054/77 la 0,80m de nivelul terenului.

Stratificatia terenului

Lucrarile de investigare geotehnica a terenului de fundare au pus in evidenta o
stratificatie a terenului omogena atat pe verticala cat si pe orizontala pe suprafete intinse
in zona si este alcatuita din: - sol vegetal, pana la 1.0m adancime (in F1), - argia_:m@asa
cafenie-galbuie cu concretiri de calciu plastic vartoasa pana la adancime 3] O(mRE‘ly, -
argila prafoasa, nisipoasa cafenie-galbuie, plastic consistenta pana la a ancme’é:ie 5‘{9
(in F1). Valorile obtinute din studiile de laborator, caracterizeaza s?rajele“;’af Qsé\‘
prezente pe amplasament ca pamanturi bune de fundare si asigura po 4b|lltat€éCE“Fo|g’éctarll+
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si executarii obiectelor in conditii optime de fundare.

Apa subterana

A fost interceptata , in forajul efectuat, la adancimea de 3,20m (luna decembrie
2003). Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in
zona, precum si de variatia nivelului raului Mures. Se prevede un regim maxim
ascensional al apei subterane pana la adancimea de 1,50 m. Nivelul panzei freatice s-a
masurat in foraj dupa executarea acestuia, iar nivelul apei este redat in detaliu pe fisele de
stratificatie obtinute cu fiecare foraj si pe sectiunea geologo-tehnica anexate. De nivelul
maxim de ridicare al apei freatice se va tine seama la proiectarea tuturor obiectelor. Apa
subterana nu prezinta nici un tip de agresivitate asupra betoanelor din fundatii

Concluzii si recomandari

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la capitolul anterior si
este redata amanuntit la finele studiului geotehnic Din analiza rezultatelor obtinute cu
lucrarile de cercetare ale terenului de fundare, se desprind urmatoarele aspecte
importante: Constructile se vor funda la adancimea de 1,40m Calculul terenului de
fundare se va efectua pe baza presiunilor conventionale, terenul din zona activa permitand
acest lucru, astfel Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare se va
considera pentru B= 0,60-1,00m si adancimile indicate, la incarcari in gruparea
fundamentala Pconv= 230 Kpa Pentru alte latimi si adancimi de fundare, la calculul
presiunii conventionale se vor aplica corectiile de latime si de adancime din STAS 3300/2-
85, considerand Pconv barat egal cu 260 Kpa. Se estimeaza tasari uniforme mici, in
medie 2,5-2,8 cm. Daca local la cota de fundare apar alte tipuri de terenuri ca umpluturi,
funduri unor gropi sau santuri prezente pe amplasament, acestea vor fi eliminate pana la
interceptarea terenului argilos descris mai sus. Pentru realizareaw platformelor si
pardoselilor se va tine seama de faptul ca in suprafata sunt prezente solurile vegetale
negre apoi cafenii in baza, afanate in suprafata, cu o grosime de cca. 1,00-1,20m depuse
peste stratul | de argila prafoasa cafenie-galbuie cu c. c. plastic vartoasa. Proiectantul de
specialitate va elimina din acest strat cel putin 0,5-0,6 m adica pamantul negru, ramanand
ca strat de fundare pamantul cafeniu. Terenul curatat de pamantul negru si inainte de
intinderea primului strat de balast se va compacta bine cu utilaje adecvate. Se poate conta
pe o presiune conventionala pentru terenul astfel obtinut si pentru adancimea respectiva
de minimum 0,60m Pconv = 90Kpa. Deasemenea se poate conta pe un modul de
deformatie liniara E= 8000 Kpa. In timpul executarii forajelor nu s-au observat efecte ale
poluarii solului si apei cu produse petroliere sau de alt gen. Se vor prevedea sprijiniri la
sapaturi maiw adanci de 1,50 m, in spatii inguste. Epuismentele se pot face direct dinw
groapa de fundatie cu pompe obisnuite. Inainte de inceperea turnarii betoanelor in primele
gropi de fundatii, beneficiarul si constructorul au obligatia de a chema geotehnicianul
pentru a verifica natura terenului de la cota realizata si consemnarea acestui fapt intr-un
p.v. P100/92 - incadreaza localitatea Arad intr-o zona seismica de calcul ,D” careia ii
corespunde un Ks = 0,16 si un Tc = 1,00 sec.

2.3.6. Riscuri naturale
Zona studiatd se incadreaza conform L575/2001 - Zone de potentiale riscuri

naturale dupa cum urmeaza:
- cutremure de pamant - zona de intensitate seismica (exprimata in grade MSK)

Vil cu perioada medie de revenire 50 ani. mq{\
- inundatii — zona afectatad de inundatii datorate revarsarii unui cy s*daa”h cu¢
> R sJ i
cantitate maxima de precipitatii cazuta in 24 ore < 100 mm. 5’ ‘!\
- alunecari de teren — potential de producere a alunecarilo ngtQazutrgcw 3
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probabilitate de alunecare practic zero

2.3.7. Obiective din sectorul petrol si gaze naturale
In zona studiatd nu existd obiective si sisteme din sectorul petrol si gaze
naturale.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutiera

Caile rutiere existente la nivelul Mun. Arad sunt date de drumurile nationale si
judetene care asigura legaturile intre municipiu, orasele, comunele si satele. Principalul drum
de acces este DN 79 Arad — Oradea Km 4+500, din care existd accesul la amplasamentul
aflat in studiu.

2.4.2. Circulatia feroviara
Nu este cazul.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata este zona agricold, teren arabil necultivat, relatiile stabilite intre
aceasta si celelalte zone marginale fiind acelea de vecinatate si similitudine functional
(avand aceeasi categorie de folosinta) si diversitate manifestata la nivel de profil specific.

2.5.1. Functiuni in zond, relationari intre functiuni
in zona studiatd se delimiteazd urmétoarele tipuri de functiuni: productie
agricola, prestari servicii, comert.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei; aspecte calitative ale fondului construit.

In zoné exist4 cladiri (showroom auto - FORD situat la nord-est de incinta cu propuneri),
n imediata apropiere.

Showroom-ul din apropierea incintei are un regim de inaltime P si P+1E.

2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei
In zona se regéasesc toate tipurile de servicii si dotari.

2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi
In perimetrul zonei studiate nu existi spatii verzi amenajate, confrom plansei
01S.

2.5.5. Principalele disfunctionalitati
Se mentioneaza aici necesitatea asigurarii cu toate utilitdtile urbane a incintei.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara
2.6.1. Alimentarea cu apa potabila
In prezent, in zona studiata exista retea publica de apa potabila care
alimenteaza cu apa potabila zona comerciala in curs de dezvoltare, adiacenta DN 79
Arad-Oradea la iesirea din Municipiul Arad. Reteaua de apa potabila existenta din PEHD
D=315mm este racordata la sistemul public al Municipiului Arad fiind exploatata de catre
operatorul atestat S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A. Conducta este montata ingropat
pe partea dreapta a DN 79 Arad-Oradea la cca. 11m fata de carosabilul de asfaIt\Din
aceasta conducta se pot alimenta si alti operatori economici care vor dezy fasinae
zona cat si noile cartiere de locuinte in curs de dezvoltare (Cartierul “V-Ed ’ﬂé‘aﬁer )
locuinte Sanleani-Livada, etc.) fé?_,,_,., L
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2.6.2. Canalizare menajera si pluviala

In zona studiata nu exista in prezent un sistem public de canalizare menajera
care sa rezolve problemele de colectare-deversare—epurare a apelor uzate menajere
pentru unitatile comerciale existente, dar este in derulare un proiect de realizare a acestor
utilitati publice. Cel mai apropiat sistem de canalizare menajera aflat in functiune este
construit in zona METRO, la cca. 1km fata de amplasamentul propus.
Pentru preluarea apelor pluviale descarcate de pe suprafata DN79 Arad-Oradea se
utilizeaza in prezent canalele de colectare de tip deschis adiacente drumului. Cel mai
apropiat sistem de canalizare pluviala aflat in functiune este construit in zona METRO, la
cca. 1km fata de amplasamentul propus.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Pe partea stanga a DN79 Arad-Oradea exista o L.E.A. 20KV alimentata din
statia electrica 110/20KV Poltura care deserveste in prezent consumatorii de energie
electrica din zona comerciala Calea Zimandului si localitatile Sanleani, Livada, etc..
Deoarece in zona studiata nu exista linie electrica de 0,4KV, toti potentialii consumatori de
tip industrial sau semiindustrial amplasati aici se vor alimenta cu energie electrica direct
din L.E.A. 20KV prin realizarea unor racorduri de 20KV si a posturilor electrice de
transformare 20/0,4KV.

2.6.4. Alimentarea cu energie termica

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului
se va realiza din resurse proprii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a
energiei termice, si anume: pentru birouri si showroom auto se va prevedea montarea unei
centrale termice pe gaze naturale care va produce si apa calda necesara utilizarilor
menajere, iar hala de service TIR se va incalzi prin intermediul unor generatoare de aer
cald care se alimenteaza direct cu gaze naturale.

2.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

Zona studiata este alimentata cu gaze naturale prin sistemul de distributie gaze
naturale al Municipiului Arad aflat in exploatarea operatorului licentiat S.C. E-ON GAZ
DISTRIBUTIE ARAD S.A. Pe partea dreapta a DN79 Arad-Oradea exista o conducta de
gaze naturale presiune medie, din PEHD 100 D=250mm, care asigura alimentarea cu
gaze naturale a consumatorilor de gaze naturale existenti in zona adiacenta DN79 la
iesirea din Mun. Arad spre Oradea.

2.6.6. Telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si
servicii noi (internet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati
care detin retelele existente in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

in zona studiats, care este relativ putin ocupati de constructii sau activitati
permanente, nu exista surse majore sau medii de poluare. Problemele pot ap %fgcekd

- eventualelor depozitéri accidentale de gunoi, neaut(%éﬁféu

\J;" E?, EJ Q

ingragaminte chimice - in perioada sezonului agricol.

RBATCU
arhitect

3

11

f " C
'g’:’ Mircea Gheorghe C. &
ES
W

W
& e £
J¢ DE
':5‘7\ L
U pREVIYE

E:/)




2.7.2. Riscuri naturale si antropice
Pe ansamblul zonei, nu exista risc natural major, de exemplu, inundatii sau incendii.

2.7.3. Cai de comunicatii

Caile rutiere existente la nivelul Mun. Arad sunt date de drumurile nationale si
judetene care asigura legéturile intre municipiu, orasele, comunele si satele. Principalul drum
de acces este DN 79 Arad — Oradea Km 4+500, din care existd accesul la amplasamentul
aflat in studiu.

2.7.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic

Amplasamentul halei de depozitare, este situat in intravilanul comunei
Fantanele, sat Tisa Noud

In localitate, turismul si agroturismul nu au un aport semnificativ.

in privinta potentialului balneo-turistic, nu existd surse cunoscute de ape minerale
sau termale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Consideram ca terenul studiat are un bun potential de dezvoltare pentru
Municipiul Arad, datoritd accesibilitdtii investitionale. Necesitatea construirii unui
showroom auto multibrand rezultand din cerinta pietei pentru astfel de produse.

Showroom-ul auto multibrand va deservi in principal beneficiarului acestei
lucrari S.C. AUTO TECHNIC S.R.L., domeniul principal de activitate al firmei fiind
comercializarea intretinerea si repararea autovehiculelor. Aceastd piatd prezintd o
dinamicéa pozitiva, caracterizata printr-o crestere constanta a cererii de masini, intretinere
si reparare autovehicule.

Aceasta activitate are si o importanta utilitate sociala prin crearea de noi locuri de munca.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Obiective noi solicitate prin tema-program

Scopul principal al studiului 1l reprezinta stabilirea conditiilor pentru:

- utilizarea functionala a terenului in relatie cu planurile de urbanism aprobate in zona;

- trasarea si profilarea viitoarelor drumuri in corelare cu cele existente sau
prevazute prin planurile de urbanism;

- realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare creérii unei functionari adecvate
a obiectivelor propuse;

- amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

In acest sens, se va analiza:

- asigurarea de spatii verzi de protectie;

- echiparea tehnico-edilitara prin crearea retelelor de apa, electricitate,
brangamentele fiind lasate in seama proprietarilor;

- modul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatatile.

Obiective propuse:
Pentru zona studiata se propune dezvoltarea cu urmatoarele functiuni:
| - Showroom auto multibrand — parter + 1 etaj partial.

Il - Cladire birouri — parter (gang trecere tir) + 2 etaje. Z ;«éﬁgﬁﬁ,
Il - Service tir — parter + 1 etaj partial. & RUR

3.2. Prescriptii specifice
3.2.1. Natura ocuparii gi utilizarii terenului. arhitect
Pe parcela vor fi amplasate constructii conform planului de reglementzri u%mstbggnex
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Cladirile propuse vor avea un regim de inaltime maxim P+4&. 2
Retragerea minima a constructiilor faté de frontul stradal va fi de 50,00 m din axul
carosabilului, respectand astfel aliniamentul cladirilor existente in zona.
Se va amenaja zona de parcare corespunzatoare pe parcela.
Se vor amenaja spatii verzi si plantate pe parcela.
Indicatori de parcelda maximi:
- procentul de ocupare a terenului
POT = (Sc/ St) % = 685 30%
- coeficientul de utilizare a terenului C&/
CUT = (Sco/ S7) = BE 05
Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu 1n Planul
Urbanistic General al Orasului Arad, proiect aprobat prin HCL oras Arad.
Conform Regulamentului PUG prevederile de zonificare sunt urmatoarele:
« Existent:dominant zona industriala;
» Functiuni complementare admise ale zonei — unitati industriale nepoluante;
« Se va autoriza executia cladirilor cu functiuni complementare zonei industriale,
spatii de productie;

BILANT TERITORIAL INCINTA
TEREN AFERENT EXISTEN1; PROPUS
mp Yo mp %
1 |Teren arabil extravilan 10000.00 100 0,00 0,00
2 |Constructii propuse 0,00 0,00 1665,00 16.65
3 |Circulatii propuse (pietonale,| 0,00 0,00 5385,00 53.85
carosabile si parcaje)
4 |Zone verzi amenajate 0,00 0,00 2760,00 27,60
Teren cedat domeniului public
5| D€ 1776 propus P 0.00 0.00 | 190.00 1.90
TOTAL 10000.00 100 10000.00 100

3.2.2. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu ofera nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prln
acest proiect; relieful este plat, vegetatie pitica, absenta ape curgatoare.

3.2.3. Modernizarea c:rculatlel

Organizarea circulatiei in incinta studiatd se va face conform plansei de
reglementari; este necesar un acces in perimetru, acesta realizandu-se din parecla
invecinata dreapta (aflata tot in proprietatea beneficiarului SC AUTOTECHNIC SRL —
reprezentanta FORD) de unde exista legdtura cu drumul national. Drumurile propuse in,
incinta se vor amenaja pentru trafic greu si vor fi prevazute in lateral cu rigole si spatluI
verde de protectie.

in incintd se propune realizarea de platforme betonate, dalate sau pavate. Pantele
transversale si longitudinale proiectate pe platforme conduc apele de suprafata spre gurile de
scurgere practicate.

Drumul de exploatare DE 1776 situat la NE-ul parcelei, se praphig a fi deviat spre
latura de SV (a ocoli terenul in studiu) in vederea unei viitoare unifi s e’?‘ u terenul pe
care este amplasat showroom-ul Ford, ambele fiind proprietatea bhEa

g
. . § Mircea Gheorghe C.
3.2.4. Aspectul exterior al constructiilor. 3 BATCU
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Pentru fatade se vor putea folosi umatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra,
placaje aparente din piatrd sau caramida, inchideri din panouri sandwich, tamplarii PVC sau metal.

e Acoperisuri.

Se vor realiza invelitori din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu panouri
sandwich, membrane sau tigla.

e Imprejmuiri. ,

imprejmuirea parcelei fatd de vecinatiti se va face din elemente cu inaitimea
maxima de 2,10 m, transparente, cu un soclu plin de maxim 50 cm.

e Plantatii.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, pe baza unor proiecte de amenajare
peisagera, se vor stabili felul plantatilor, regimul de inaltime pe care se vor desfasura, tipul i
valoarea omamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.

3.3. Echiparea tehnico-edilitara

3.3.1. Alimentarea cu apa in scop menajer si potabil

Solutia convenabila din punct de vedere tehnico-economic privind asigurarea
cu apa potabila pentru toate cerintele unei asfel de obiectiv este realizarea bransamentului
de apa cu amplasarea caminului de apometru la limita de proprietate a viitorului
consumator.

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru toate folosintele stabilite in cadrul
cladirilor cu destinatia birouri si showroom auto, hala service TIR - si anume: nevoi
menajere (grupuri sanitare, dusuri, oficiu), spalat pardosele, instalatii de prevenire si
combatere a incendiului cu hidranti interiori si exteriori, etc. Pentru asigurarea necesarului
de apa pentru incendiu se va prevedea un racord (din caminul de apometru) care va
alimenta un rezervor de apa pentru incendiu si o statie de pompare.

Bransamentul de apa este compus din: conducta de racordare din PEHD cu diametrul
d=90mm, robinet de concesie cu tija de manevra si capac de protectie, caminul de
apometru.

Caminul de apometru se va amplasa la limita de proprietate a parcelei, in exteriorul
acesteia astfel incat operatorul de distributie a apei sa poata asigura exploatarea si
intretinerea acestor instalatii in conditii optime si in modul cel mai operativ.

Dotarile prevazute pentru birourile si hala showroom auto sunt:

- grup sanitar — barbati echipat cu: lavoar, WC ;
- grup sanitar — femei echipat cu: lavoar, WC ;
- un oficiu echipat cu spalator de vase, cu o cuva si platforma;

Apa calda menajera se va produce local, in microcentrala termica, amplasata in
oficiu.

Conform Normativ NP 086/2005, pentru stingerea din interior a incendiului sunt
necesari hidranti interiori care vor fi alimentati cu apa din rezervorul si statia de pompare
prevazute in proiectul amenajarilor exterioare.

Pentru incalzirea halei de service TIR se vor monta generatoare de aer cald care
vor utiliza ca si combustibil gazele naturale la arzatoarele montate in exteriorul halei.

Necesarul de apa in scop potabil si menajer
Necesarul de apa s-a determinat pt. un numar de 45 de p
pentru activitatile din birouri, showroom auto si hala de service TIR).

Q—
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£ Mircea Gheorghe C.
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constructii civile si industriale — Instalatii sanitare”, tabel 4.

20 persoane x 20 l/lomxsch.+25x40 l/omxsch. = 1400 V/zi
N = 1400 l/zi = 1,40 mc/zi

debit zilnic mediu
Q1zi med.= N =1,40mc/zi

debit zilnic maxim
Q1zi max=KzixQz med. =1,15x 1,40 = 1,61 mc/zi

debit orar maxim
Q1 orar max. =1/24 x Kox Qzi max. =1/24 x2 x 1,61 = 0,14 mc/h

Apa pentru spalarea pardoselilor
Se considera spalarea zilnica a unei suprafete cu o norma de 1l/mp/zi.

debit zilnic mediu
Q2 zi med. =1050 x 1 = 1050 I/zi = 1,05 mc/zi

debit zilnic maxim
Q2zi max=KzixQ2z med. =1x1,05=1,056 mc/zi

debit orar maxim
Q2 orar max. = 1/24 x Ko x Q zi max. =0,09 mc/h

Rezuita debitele totale de apa :

Qzi med. =Q1zi med. +Q2zi med. =2,45mc/zi=0,0281/s
Qzi max =Q1z max + Q2z max = 2,66 mc/zi=0,0301/s
Q orar max. = Q1 orar max + Q2 orar max =0,23 mc/h =0,0641/s

Cerinta de apa functie de nevoile tehnologice si pierderile din sistem :
Qszimed =Ks x Kp xQzimed. =1,02x 1,05x 2,45 =2,70 mc/zi = 0,031 l/s
Qzimax = KsxKpxQzimax. =1,02x1,05x2,66=2,85mc/zi =0,0331/s
Qorarmax = Ks x Kp x Qorarmax. = 1,02 x 1,05 x 0,23 = 0,25 mc/h = 0,070 l/s

SURSA DE APA
1. Sursa de apa (bransamentul) trebuie sa asigure debitul necesar pentru consumul me-
najer

aferent obiectivului cat si pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu:
Q brans= = Qc +Qinc,int,= 2,15 |/S +6,3 Ils= 8,45 "S = 30,42mCIh

2. Sursa de apa (reteaua) trebuie sa asigure debitul necesar pentru consum%ajer
aferent obiectivului, plus debitul de unui incendiu exterior (Qie = 5,0 I/s). BtiLo;

Q retea = Qorar max. + Qie = 0,07+5,0 I/s = 5,07 l/s TR %
¥

ica £ Mircea Gheorghe C. %

Apa tehnologica G :
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15 e



3.3.2. Apele uzate, canalizarea

Pentru rezolvarea problemelor legate de evacuarea apelor menajere se va
adopta solutia executarii unor lucrari de extindere a canalizarii menajere publice din zona
studiata pana in zona METRO unde exista retele de canalizare menajera in functiune care
vor prelua si debitele evacuate de la obiectivele din zona adiacenta DN79, iesirea spre
Oradea.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata suprafata acoperisului si partial de
pe caile de acces se face propunerea ca acestea sa fie descarcate partial in zona verde
din incinta obiectivului. In aceste conditii proiectantul de specialitate drumuri va tine cont
de acest aspect astfel incat sa se realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata pardoselilor din hala de service TIR,
de pe suprafata cailor de acces auto si a parcajelor se va adopta tot o solutie locala si
anume: prin realizarea unui sistem de jgheaburi, burlane si conducte perimetrale acestea
se vor colecta si se vor conduce spre bazinul de retentie propus avand volumul de 80 mc.
Dupa o filtrare prealabila printr-un separador de hidrocarburi apele colectate se vor pompa
spre canalizarea pluviala existenta in zona METRO (cca. 1 km).

Instalatiile sanitare aferente obiectivului propus se vor racorda la canalizarea
menajera publica prin intermediul racordului de canalizare menajera propus. Acest racord
compus din: conducta de racord din PVC KG cu diametrul d=200mm si caminul de racord
realizat din beton, acoperit cu placa din beton armat prevazuta cu capac de fonta pentru
vizitare.

Caminul de racord menajer se va amplasa la limita de proprietate a incintei, in
exteriorul acesteia astfel incat operatorul de distributie a apei sa poata asigura
exploatarea si intretinerea acestor instalatii in conditii optime si in modul cel mai operativ.

BREVIAR DE CALCUL CANALIZARE MENAJERA S| PLUVIALA
1. Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846/90
Quz meduv = Qszimes = 2,70 mc/zi = 0,031 I/s
Quzi max = Quzimax =2,85mc/zi = 0,033 I/s
Qu orar max = Qoramax = 0,25 me/h = 0,070 I/s
Apele uzate menajere de la fiecare imobil se vor colecta si apoi deversa canalizarea
menajera stradala prin intermediul unui racord de canalizare din PVC D=200mm.

2. Debitul de apa pentru canalizare pluviala se determind conform STAS 1846/90
Qc=mxSxPxi (I/s) incare: m=0,8;

S = suprafata de calcul:

S1= supraf. construita = 1665 mp =0,1665 ha;

S2= drumuri si platforme = 5175 mp =0,5175 ha,

S3= spatii verzi = 2971 mp = 0,2971 ha,

® = coeficient de scurgere: 1= 0.95; $2=0.70; $3=0.15;

I=intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata

a ploii de calcul, care este 2/1. si durata teoretica a ploii de calcul t.

Qc=0.8(0.1665 x0.95 + 0.5175 x0.70+ 0,2971 x 0.15) x 120= 54,24 /s
Apele pluviale colectate de pe acoperis si platforme se vor deversa p

kiprzana

. ope . . s wISEr ;\
verde, partial se vor utiliza pentru stropitul zonelor verzi si pentru spalarea A tformeldr ) N
acest sens vor fi colectate intr-un rezevor de retentie prevazut cu pompa gigredgliy 2 = %)

<
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Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele,
amplasate intr-un spatiu special amenajat. Pentru colectarea acestora, se va incheia un
contract de prestari servicii cu o firma de profil.

3.3.4. Alimentarea cu energie electrica

Pentru realizarea alimentarii cu energie electrica a obiectivului propus sunt
necesare urmatoarele lucrari:

-realizarea unui racord electric aerian de 20KV din L.E.A. 20KV existenta;

-realizarea unui post electric de transformare P.T.A. 20/0,4KV, P=400KVA;

-realizarea racordului electric de 0,4KV de la P.T.A. 20KV pana la punctual de
masurare a energiei electrice;

-realizarea instalatiei interioare de energie electrica, de 0,4KV.

Lucréarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor
si a figelor tehnologice in vigoare.
Se vor respecta distantele de apropiere si intersectie prevdzute de prescriptii fatd de
constructiile si instalatiile existente sau proiectate de ceilalti detinatori de utilitati din zon
conform avizelor obfinute.

Punctul de delimitare intre consumator si furnizor va fi blocul de masura si
protectie trifazat prevazut in incinta obiectivului.
Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea
proiectului tehnic si pentru executia racordului de 20KV si PTA 20/0,4KV beneficiarul se va
adresa catre S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A.-sucursala Arad.

BREVIAR DE CALCUL ENERGIE ELECTRICA
Evaluare putere electrica totala necesara:
Ptot.obiectiv = 130 KW/hala

Ptot.inc.hala = 120 kW/incalzire

Ptot.ilum.ext.= 0,30 KW x 25 corpuri ilum.=7,5 KW
Ptot. = 307,5 KW

3.3.5. Alimentarea cu energie termica

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului
se va realiza din resurse proprii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a
energiei termice, si anume: pentru birouri si showroom auto se va prevedea montarea unei
centrale termice pe gaze naturale care va produce si apa calda necesara utilizarilor
menajere, iar hala de service TIR se va incalzi prin intermediul unor generatoare de aer
cald care se alimenteaza direct cu energie electrica.

3.3.6. Alimentarea cu gaze

Asigurarea cu gaze naturale pentru producerea energiei termice in vederea
incalzirii birourilor, a showroom-ului auto si pentru prepararea apei calde menajere la hala
de service TIR se va realiza prin executarea urmatoarelor lucrari:

Executarea unui bransament de gaze naturale presiune medie din conducta existenta si a
unui post de reglare masurare presiune medie/presiune joasa (P.R.M.) car -Se_va
amplasa la limita de proprietate. xwf‘“””io;\
Executarea instalatiei de utilizare gaze naturale-presiune joasa, d Ql)a RB} Iaa
consumatorii de gaze naturale solicitati. g W z

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari investitorul se va @firesa ¢ }{pz" 24 }
prin intermediul proiectantului de specialitate catre Operatorul de distiputie @“ga(zelor /

naturale E-ON GAZ ROMANIA TG. MURES, SUCURSALA ARAD 0 ntﬂ:r‘@',: me;w/
-
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aprobarile necesare si pentru avizarea proiectelor in vederea executiei.
Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile HG 1043/2004 si a Normelor Tehnice NTPEE — 2008.

BREVIAR DE CALCUL GAZE NATURALE

DATE DE CALCUL
- Debit instalat pentru incalzire spatii birouri
Formula de calcul a debitului de gaze naturale necesar incalzirii spatiilor este:
Qine.=V-Qqsp:n:H, Tncare:
V - volumul spatiilor de incalzit;
Qsp - Necesarul de caldura specific; gs,= 35 kcal/h-mc

Necesarul de caldura specific a fost calculat tinand cont de structura materialelor de
constructie, de suprafata usilor , geamurilor , expunerea la vant si orientarea cladirii.
= 0,88 - randamentul instalatiei;
Hi = 8500 kcal/Nmc - puterea calorifica a gazului natural

- pentru spatiile de birouri+showroom auto:
V =3720 mc

Qinc = 3720 mc - 35 kecal/hrme : 0,9 : 8500 kcal/Nmc =17,0 Nmc/h
Pentru realizarea incélzirii spatiilor de birouri si a showroom-ului auto se aleg urmatoarele
ehipamente:
- 2 cazan de incalzire de 105 KW, pentru incalzire si producere ACM
Debitul total instalat pentru incalzire spatii birouri este:
Qinc. = 17,0 Nmc/h

- pentru hala service TIR — preparare apa calda menajera:

Qacm = 18750 kcal/h : 0,9 : 8500 kcal/Nmec =2,45 Nmc/h
Pentru realizarea prepararii apei calde menajere la hala service TIR se aleg urmatoarele
ehipamente:
- 1 cazan pentru producere apa calda 30 KW
- 1 boiler indirect pentru producere apa calda menajera racordat la cazanul de
30kW

Qacm. = 3,2 Nmc/h

Debitul total instalat pentru incélzire spatii birouri+showroom auto si preparare apa calda
menajera la hala service TIR este:

Qinc.+acm = 20,2 Nmc/h

3.3.7. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii
Pentru asigurarea corespunzatoare a p03|bllltatllor de racordar onle §i
servicii noi (internet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii de servicii t
care detin retelele existente in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).
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3.4. Probleme de mediu

Pe acest plasament se doreste construirea unui showroom auto multibrand fara
posibilitati de poluare. Activitatea desfasurata va fi comercializarea, intretinerea si
reparatia autovehiculelor. Activitatea principala va fi comercializarea, aceasta transformata
in suprafata construita avand o pondere de 80% din totalul construit. Comercializarea
autovehiculelor presupune doua categorii mari de spatii: zona expunere - showroom-ul si
zona administrativa ce va contine birourile agentilor de vanzari, contabilitate si conducere,
grupuri sanitare si alte functiuni complementare: zona recreere(cafenea), server, arhiva
etc. In ceea ce priveste activitatea secundara cea de intretinere si reparatii autovehicule,
ponderea lor este atat de mica datorita vecinatatii cu zona cu aceeasi destinatie din cadrul
showroom-ui FORD aflat tot in proprietatea beneficiarului, aici existand deja atelier auto
complet dotat si functional. In zona de intretinere se pot identifica spatiul destinat
atelierului auto, dotat cu elevatoare si alte utilaje si aparatura necesare, si spatiul destinat
vestiarelor cu grupuri sanitare si sala de mese pentru angajati, birou sef service si depozit
piese auto.

Pentru zona studiatd, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor
stabilite prin Anexa 1 la Hotérdrea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltarii zonei studiate;
amplasamentul in studiu se aflda in extravilanul Mun. Arad, actualmente teren arabil,
limitrof unei zone Tn care exista fond construit;

b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin
completarea acestora, avand in vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la
punctul a);

c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are importanta intrucat vine in
sprijinul extinderii pe termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si
de protectie;

d. Probleme de mediu relevante.

Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea corespunzatoare a deseurilor
menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;

Incalzirea spatiilor interioare din incinta halei (exclusiv zona administrativd) se
face prin elemente de incalzire pe baza de curent electric.

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- degeurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de citre o
firma specializata;

- apele menajere se vor colecta si dirija spre reteaua de canalizare menajera a
orasului;

- apele pluviale colectate de pe finvelitorile cladirilor si de pe suprafata
carosabila a acceselor nou propuse vor fi dirijate in rigolele existente si dirijate spre
reteaua de canalizare pluviala a orasului;

- vor fi amenajate spatii verzi.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

ST
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare aferente instalatijgEstehneldyice
utilizate in procesul de intretinere autovehicule (emisii, deversari, zgomo}& ”se@‘aﬁ%e prik
urmatoarele: v EANIC)
- compresorul va fi izolat fonic; f teea Gheorghe . 7;")
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- piesele de schimb si substantele de gresaj vor fi depozitate in camere de
stationare (containere-magazie).

- cantitatile de ulei mineral vechi rezultate in urma schimbarii vor fi stocate in
recipiente speciale si in locuri special amenajate (container-magazie), ulterior predate
firmelor autorizate in eliminarea deseurilor. Cantitatea de ulei vechi rezultat anual se
prevede a fi de cca 2000 I.

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor : nu sunt efecte
b) natura cumulativa a efectelor : nu este cazul
c) natura transfrontaliera a efectelor : nu este cazul
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu : nu este cazul
e) marimea si spatialitatea efectelor : nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat : nu este cazul, au fost propuse
spatii verzi si perdele de protectie
g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau national : nu este cazul.

Tinand cont de tipul de functiuni propuse n plan, nu exista riscul accidentelor
ecologice cu posibile efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezulta ca
sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim
sau eliminarea poludrii mediului din zona.

4. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In vederea facilitérii prevederii si urmaririi realizérii obiectivelor de utilitate
publica, acestea au fost sintetizate in tabelul de mai jos.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT mp % D 7
1. [Teren apartinand domeniului public de interes local 0,00 0,00 0,00 0,00
2. [Teren apartinand persoanelor fizice si juridice 10000.00 | 100,00 | 9810.00 | 98.10
3. [Teren propus trecerii in domeniul public 0,00 0,00 190.00 1.90
TOTAL GENERAL 10000.00 | 100,00 | 10000.00 | 100,00

5. OBSERVATII SI CONCLUZII

Considerdm ca terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru
municipiu Arad, datoritd accesibilitatii investitionale. Necesitatea creerii unui showroom
auto multibrand rezida din cerinta pietei pentru astfel de produse. Showroom-ul auto
multibrand va deservi in principal piata din zona Arad —Timisoara - Oradea. Aceasta piata
prezinta o dinamica pozitiva, caracterizata printr-o cregtere a cererii de produse, in cazul
nostru autovehicule.

Aceasta activitate are si o importanta utilitate sociald prin crearea de noi locuri
de munca.

Proiectant
S.C. . STUDIOMS.R.L.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.
"CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO MULTIBRAND"
ARAD Calea ZIMANDULUI F.N. Jud. ARAD

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integrantd a proiectului,
avand un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare, amplasare, realizare si conformare a terenurilor si constructiilor pe
intreaga zona studiata.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al
P.U.Z., GMO010-2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor
investitionale, prin enuntarea de solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functionala;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- Incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si
Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul M.L.A.P.T. nr. 21/N/10.04.2000;

- P.U.D. construire reprezentanta auto (FORD), aprobata prin Hotadrarea
Consiliului Local Municipiu Arad nr. 303/2004;

P.U.Z este elaborat pe ridicarea topo actualizata (anexe la C.U. nr. 1257/10.08.2010),
contine studii geotehnice si avizele fumizorilor de utilitati.

3. Domeniul de aplicare

Conform prevederilor legislatiei in vigoare, in special H.G. 525/1996 si Legea nr.
350/2001, republicatd, prezenta documentatie si regulamentul aferent stabilesc contextul
general, dar si locul in care se poate demara si finaliza investitia din tema de proiectare.

Odata aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire Ia pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit
Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea

acestora, avand in vedere tipul de functiuni propuse;

art. 1. Relevanta planului pentru implementarea legislatiel comunitare de mediu:
- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma
specializata la nivel comunal; s
- apele menajere se vor colecta si directiona spre sistemuI/e/rahzat “den

u\
colectare; / %,
- apele pluviale colectate de pe invelitorile cladirilor si cz'({é”,pe'—sg’ rafafa %
carosabilda a acceselor nou propuse vor fi dirjate in rigolele pr0|ectat§.,§Mcbngiate in gl
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decantoarele cbmpartimentate, surplusul fiind dirijat spre sistemul centralizat de colectare;
- vor fi amenajate spatii verzi;

art. 2. Relevanta planului privind pastrarea gi protejarea patrimoniului construit

in cazul in care, pe durata executdrii lucrarilor de sip&turd, apar puncte cu
vestigii arheologice, beneficiarul va anunta Directia pentru Cultura si Patrimoniul National
Arad si Primaria Mun. Arad asupra descopenrllor in conditiile art. 4, alin. (3) din Legea nr.
462/2003. Tn vederea continuarii lucrdrilor se va asigura supravegherea arheologlca pe
durata lucrarilor, de catre persoane autorizate, pe baza de contract si conform unui aviz de
descarcare arheologica eliberat anterior continuarii lucrarilor.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
art. 3. Protectia fatd de poluare si alte riscuri:

- pentru construirea cladirilor si a instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru
evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
art. 4. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor

Constructiile trebuie sa fie amplasate in interiorul parcelei:

- la aliniamentul constructiilor existente, in situatia in care nu este indicat un alt
aliniament la A.C., cu respectarea Codului civil;

- in retragere fatd de aliniamentul constructiilor existente, dupd caz, in functie
de avize;

- la aliniamentul indicat in documentul grafic.

Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil; distanta minimd admisa intre fatadele cu ferestre si balcoane si
limita proprietatii este de 1,90 m.

Distanta minima intre constructile de pe aceeasi parceld sa fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai nalte.

art. 5. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale. Se recomanda orientarea inspre
nord a depozitelor si a atelierelor de lucru.

art. 6. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate al
adminitratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice de deservire, intretinere si exploatare;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele termice, electrice, de
telecomunicatii, precum si alte instalatii ori construcitii de acest gen.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

art. 7. Circulatii, accese.

Circulatiile in zona studiatd se efectueaza prin drumurile deja existente si/sau
prin cele propuse; autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. < :Ezm?x
Orice constructie trebuie sa fie accesibila dintr-un drum avand -"6t‘é‘rj ||3
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contrf*lncetajhﬂ v;,_\“
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propusa se va definitiva anterior deciziei.

Facilitarea accesului fortelor de interventie la cel putin doua fatade.

art. 8. Stationari

Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor trebuie sa fie asigurata in
afara spatiilor publice (incinte, lot etc.).

Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor
H.G. 252/1999 si a normativelor in vigoare, inclusiv noul Cod rutier.

art. 9. Parcaje

Suprafata parcajelor se determind in functie de capacitatea constructiei, in
acest caz fiind prevazut minim un loc de parcare/150 mp de suprafata activa ocupata.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garare
sau parcaje; de reguld, acestea se vor asigura in afara domeniului public.

art. 10. Circulatia pietonal3, trotuare, piste ciclisti.

Nu se propun trotuare, piste separate pentru cicligti, traficul se poate derula fara
probleme pe caile rutiere existente si propuse.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacd exista
posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare si energie electrica.

art. 11. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea amplasarii constructiilor si eventualelor instalatii auxiliare se va
putea realiza numai daca existd posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare (ap3,
canalizare, energie electrica, gaz etc.):

- solutii de echipare in sistem individual cu instalatii care sa respecte normele
tehnice, sanitare, de protectia mediului si prevederile Codului civil;

- obligatia beneficiarului de a racorda constructia la reteaua centralizata publica
dupa realizarea acesteia, conform regulilor impuse de Consiliul Local;

- beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existentd atunci cand aceasta
are capacitatea necesara.

Se poate realiza echiparea tehnico-edilitara si in sistem individual, in conditia
respectarii prevederilor Codului civil, a normelor sanitare si de protectia mediului (distanta
minima 30 m intre fantani si fose septice).

art. 12. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Lucrarile de realizare de retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a
constructiilor se vor face cu avizul organului ce elibereaza A.C. pentru zona.

Cheltuielile pentru racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sunt suportate in intregime de céatre beneficiar.

art. 13. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a comunei. Retelele de alimentare cu energie electrica,
telecomunicatii i gaze sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, dupa realizarea lor, intrd in proprietatea publica
indiferent de modul de finantare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

art. 14. Conditii de ocupare a terenurilor. Caracteristicile terenurilor
Terenurile parcelate, pentru a fi construibile, trebuie sa indept
urmatoarele:
- asigurarea echipérii tehnico-edilitare necesare unei functlo wwcgndltnle aw
prevazute de legislatia in vigoare; fl o Ummnmc ’;\
- asigurarea accesului la drumul pubhc existent dlrect sau pnn erv\fhtC ?,ATCU *




art. 15. Regimul si inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime propus este in functie de tipul functiunilor, a instalatiilor si
utilajelor folosite.

Regimul de inaltime maxim admis va fi P+4E.

Tnaltimea constructiilor va tine cont de:

- respectarea regulilor arhitectural-ubanistice ale ansamblului urban zonal;

- respectarea cerintelor de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si a celui construit existent.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate gi a caracterului ansamblului urban al zonei.

art. 16. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa daca:

- 0 constructie, prin situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior nu aduce
prejudicii caracterului si interesului vecinatatilor, siturilor, peisajelor naturale sau urbane;

- lucrarile tehnico-edilitare sunt integrate in volumul constructiilor sau al
fmprejurimilor;

- instalatiile de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, cablu TV, precum
si punctele de racord ale acestora sunt concepute astfel incat sa nu deranjeze aspectul
arhitectural al constructiilor si al zonei inconjuratoare;

- materialele utilizate la executarea constructiilor sunt:

- materiale de constructii durabile;
- finisaje exterioare adecvate functiunii.

art. 17. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face cu conditia ca procentul de
ocupare si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limita propusa.

Procentul de ocupare a terenului maxim admis P.O.T. =888 -3¢7%

Coeficientul de utlizare a terenului maxim admis C.U.T. = %2 9 5~ d@’/

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

art. 18. Amenajarea si intretinerea spatiului public si mobilierului urban.

Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se
vor realiza numai pe baza de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii nr. 50/1991, republicata.

Constructiile trebuie sa fie amplasate in aga fel incat sa respecte plantatiile

existente.

Plantéarile de arbori se vor face la distante suficiente fatd de constructii pentru
protejarea acestora din punct de vedere al stabilitafii.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit
si neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore fiecare la 30 mp de teren
neconstruit. Se va trata ca spatiu verde, dupa caz, 20% din suprafata totald a terenului;

Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice, si
perimetrale incintei, acestea fiind dimensionate in functie de vantul dominant, de
vecinatati, de caracterul zonei inconjuratoare, indeosebi.

Obligativitatea crearii si intretinerii de spatii verzi si plantate va fi
Autorizatia de Construire.

art. 19. imprejmuiri
Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului ex
alegerea materialelor, cat si prin calitatea executiei. WY



Tmprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale rezistente,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie pentru circulatia pietonala si auto.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Conform documentatiei de urbanism nr. P.U.D. construire reprezentanta auto
(FORD), aprobata prin Hotararea Consiliului Local Municipiu Arad nr. 303/2004 si
Conform Regulamentului PUG prevederile de zonificare sunt urméatoarele:

* Existent:dominant zona industriala;

* Functiuni complementare admise ale zonei — unitati industriale nepoluante;

+ Se va autoriza executia cladirilor cu functiuni complementare zonei industriale,
spatii comerciale;

art. 20. Functiunea dominanta a zonei: - zona unitati industrie nepoluante.

art. 21. Functiunile complementare admise ale zonei: zona prestéari servicii
industriale.

art. 22. Utilizari permise:

- spatii de productie si depozitare;

- spatii de prestari servicii;

- echipare tehnico-edilitara;

- amenajari carosabile si pietonale, accese auto, spatii pentru parcare auto;

- amenajari spatii verzi si obiecte de mobilier urban in aliniament stradal;

art. 23. Utilizari permise cu conditii

Se vor autoriza constructii de locuinte provizorii si/sau de serviciu, spatii de
prestari servicii numai in baza unui proiect de urbanism elaborat si aprobat, conform
reglementarilor in vigoare.

art. 24. Interdictii permanente

- nu se vor desfagura activitati poluante in cladiri sau incinta;

- nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene;

- nu se va construi in zona de protectie a conductelor de transport apa potabila si
industriald, gaz etc., care se gasesc in zona studiata.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

art. 25. Tipuri de zone §i subzone functionale

Zonificarea functionald a extravilanului a fost exprimata grafic prin plangele care
cuprind Tncadrarea in teritoriu si reglementari.

Unitati de productie si depozitare (ID)

Subzone:
- industrie nepoluanta IDn
- depozitare IDd
- servicii, prestari etc. ISs
Cai de comunicatie (C)
Subzone: SSRGS
- c3i de comunicatie rutiere DN, DJ S /”'4':3\\
- cdi de comunicatie drum cat. I, il q/ (5. % ,,..-w«*’z,\
Spatii plantate, agrement, sport S e Tgne “ i\}
Subzone: . sl
- perdele de protectie 163 antes &
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Gospodarire comunala (GC)

Echipare edilitara (TE)
Tipuri: apa, canal menajer, canal pluvial, electric, gaze, telefonie.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

art. 26. Conform P.U.G. aprobat.

* Existent:dominant zona industriala;

* Functiuni complementare admise ale zonei — unitati industriale nepoluante;

* Se va autoriza executia cladirilor cu functiuni complementare zonei industriale,
spatii comerciale.

Functiunea zonei fiind comert, ne vom referi in continuare la caracteristicile
principale pentru aceasta functiune, respectiv la functiunile complementare aferente ei.

Functiunii principale i se pot asocia functiuni complementare, permise prin
regulament, care stabilesc caracteristici similare si cérora i se pot aplica acelasi set de
prescriptii.

De la data aprobarii regulamentului, aceste prescriptii trebuie respectate in
toate etapele realizarii investitiei.

Calculul A.D., A.C. se face conform normativelor, cu respectarea legilor in
vigoare.

art. 27. Prevederile actualului regulament pot fi modificate prin proiecte de
urbanism aferente sau alte studii de specialitate.

Proiectant
S.C..STUDIOM _S.R.L.
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