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- MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL

,construire complex de agrement, prestari servicii si
functiuni complementare”

Calea Bodrogului Nr. 22/E

- ARAD -

c.f. nr. 334223

Amplasament Calea Bodrogului Nr. 22/E
- ARAD -
c.f. nr. 334223

Beneficiar S.C.” GORMAD ,S.R.L.
- Str. Eftimie Murgu Nr. 87 - Arad

Proiectant general ,D & D DESIGN PROIECT ” S.R.L. — Arad

Data elaborarii Noiembrie2018

1.2. Obiectul P.U.Z.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal consta in analiza, evaluarea si reanalizarea
problemelor functionale, tehnice si etice din zona, tinAndu-se cont de recomandarile Planului
Urbanistic General al localitatii si de noua strategie de dezvoltare urbana a administratiei
locale.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, act fundamental in reglementarea si continutul documentatiilor de



urbanism si amenajarea teritoriului, pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare
si a continutului documentatijilor prevazute de Legea nr.50/1991, precum si de Ordinul
nr.176/N/16 august 2000 privind ,Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul —
cadru al Planului Urbanistic Zonal” — Indicativ G.M. — 010 — 2000.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementarile
specifice pentru zona studiata, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a
acesteia, pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiata sunt stipulate in Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad, coroborate cu prevederile Regulamentului aferent
P.U.G., aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 371/2015 - UTR 67 si sunt reluate in Certificatul de
Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018 si Avizul de Oportunitate nr.19 din 27.06.2018, respectiv
destinatie si folosinta actuala: zone verzi, locuire, unitati speciale, recreere, turism, spatii
comerciale.

Zona studiata face parte din teritoriul administrativ al municipiului Arad.

Zona studiata, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General aprobat se
afla in intravilanul localitatii resedinta de judet. In conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018 emis de Primaria Municipiului Arad, terenul in baza
strategiei de dezvoltare a municipiului Arad este, dupa cum urmeaza:

- c¢.f. nr. 334223 Arad - s = 23.500,00 mp — intravilan — arabil
Calea Bodrogului Nr. 22/E - Vanciu Aurelia

Amplasamentul se afla la frontul Caii Bodrogului si are o deschidere de cca. 92,34 m si
o lungime de cca. 242,96 m, avand o suprafata totala de s= 23.500,00 mp.

Terenul aferent studiului se afla in proprietatea beneficiarului Vanciu Aurelia — str.
Tudor Vladimirescu nr. 9 ap. 1. Arad, jud. Arad .

De mentionat faptul ca intre proprietara terenului Vanciu Aurelia si S.C. ,GORMAD
SPORT” S.R.L. exista o promisiune unilaterala de vanzare incheiata la data de 03.04.2018,
care este inscrisa si in Extrasul de carte funciara al terenului.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, incumba o analiza complexa si in
perspectiva a problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile temei de
proiectare intocmite cu beneficiarul lucrarii si planurile de dezvoltare aferente conform
punctelor de vedere ale autoritatii locale.

Planul Urbanistic Zonal propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice din zona.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele viitoarelor constructii din zona,
urmarindu-se incadrarea acestora intr-o solutie de ansamblu pentru unitatile teritoriale de
referinta cuprinse in prezenta documentatie de urbanism.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

= Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice
si estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva
(dimensionarea, functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor,
echiparea cu utilitati edilitare).

» Schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului,
din teren agricol in categoria ,curti constructii’

= Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al
statului, al altor persoane juridice si fizice, respectivdomeniul public.

» Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de
conditiile cadrului natural si antropic existent.

= Rezolvarea unor solutii de accesare a noii unitati teritoriale de referinta
care se dezvolta in aceasta zona.



Prezentul proiect s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc
intre beneficiar si proiectant.

Obiectul lucrarii 1l constituie elaborarea Planului Urbanistic Zonal — ,Construire
complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare” - Calea Bodrogului Nr.
22/E - ARAD - c.f. nr. 334223.

Lucrarile propuse prin proiect se intocmesc la cererea beneficiarului dupa ce acesta a
obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018, eliberat de catre Primaria
Municipiului Arad si a Avizului de Oportunitate Nr.19 din 27.06.2018, eliberat de catre
Primaria Municipiului Arad. Certificatul de Urbanism specifica la regimul juridic ca
amplasamentul este teren arabil - intravilan, proprietate privata.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de realizare a unei investitii ,Construire
complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare” - Calea Bodrogului Nr.
22/E - ARAD - c.f. nr. 334223 - de catre proprietari in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018 eliberat de catre Primaria Municipiului Arad si a Avizului
de Oportunitate Nr.19 din 27.06.2018, eliberat de catre Primaria Municipiului Arad.

Amplasamentul in suprafata totala 23.500,00 mp, respectiv parcela c.f. nr. 334223 —
ARAD este proprietatea beneficiarului, respectiv :

- Vanciu Aurelia — str. Tudor Vladimirescu nr. 9 ap. 1 Arad, jud. Arad, de mentionat
faptul ca intre proprietara terenului Vanciu Aurelia si S.C. ,GORMAD SPORT” S.R.L. exista o
promisiune unilaterala de vanzare incheiata la data de 03.04.2018, care este inscrisa si in
Extrasul de carte funciara al terenului.

Planul Urbanistic Zonal - ,Construire complex de agrement, prestari servicii si
functiuni complementare” - Calea Bodrogului Nr. 22/E - ARAD - c.f. nr. 334223 este
documentatia de urbanism care stabileste obiectivele, actiunile si masurile necesare realizarii
obiectivului de investitie de catre beneficiar.

Planul Urbanistic Zonal - ,Construire complex de agrement, prestari servicii si
functiuni complementare” - Calea Bodrogului Nr. 22/E - ARAD - c.f. nr. 334223 stabileste
zonificarea functionala a unitatilor teritoriale ale zonei si reglementarile aferente, precum si
bilanful teritorial si indicii urbanistici. De asemenea, P.U.Z. stabileste reglementarile cu privire
la zonele protejate din zona proiectului, la infrastructura rutiera, la echiparea edilitara, si la
obiectivele de utilitate publica.

Planul Urbanistic Zonal - ,Construire complex de agrement, prestari servicii i
functiuni complementare” - Calea Bodrogului Nr. 22/E - ARAD - c.f. nr. 334223 se afla in
vecinatatea unei zone de agrement, avand in vedere ca amplasamentul se afla in
vecinatatea zonei de agrement Padurea Ceala, zona de agrement al municipiului Arad .

Aceasta activitate are si o utilitate sociala prin crearea de noi locuri de munca.

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul
cadru al planului urbanistic zonal, indicativ: GM 010 - 2000.

1.3. Surse documentare
La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatii intocmite anterior P.U.Z.:

W Ridicarea topografica a zonei aferente P.U.Z., intocmita de catre S.C. "TERRA
INTERNATIONAL" S.R. L. Arad mai / 2018.

W Studiu geotehnic intocmit de catre ,ATELIER A” S.R.L., proiect nr. 97/2018.

W Certificat de Urbanism Nr. 1017 din 10.05.2018, eliberat de Primaria Municipiului
Arad

W Aviz de Oportunitate Nr. 19 din 27.06.2018, eliberat de Primaria Municipiului Arad

W Proiect C. Pr. J. Arad nr. 7025/1975 ,Schita de sistematizare a municipiului Arad”
(1976-1980).

W Proiect C. Pr. J. Arad nr. 13038 ,Schita de sistematizare a municipiului Arad”
(1980-1985).



W Proiect C. Pr. J. Arad nr. 22033 ,Schita de sistematizare a municipiului Arad” —
etapa 1.

W Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, coroborat cu prevederile
Regulamentului aferent P.U.G., aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 371/2015.

B Metodologie privind continutul cadru al documentatiilor de urbanism — Urban
Proiect — iunie 2002.

B Plan cadastral al municipiului Arad.

B Documentatii similare de urbanism si amenajarea teritoriului, intocmite de
proiectantul general (planuri urbanistice zonale si de detaliu).

B Anuarul statistic al Romaniei 1998.

W Legislatie, normative specifice din Romania si Europa in general.

B Neufert — Bauentwurfslehre, 1992.

B Legea 50/ 1991, cu modificarile si completarile ulterioare

® Ordinul MLPAT 91/ 1991.

® GM 010 —2000.

B Legea 350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare

m HG 525/ 1996, cu modificarile si completarile ulterioare

B Ordinul nr. 2701 / 2011

B Codul Civil

Paralel cu intocmirea acestei documentatii se vor solicita avize de la tofi detinatorii de
gospodarii subterane din zona.

In vederea adoptarii solutiei optime in derularea planului propus si pentru a evita
aparitia unor stari conflictuale la nivelul arealului de impact al proiectului, au fost analizate si
comparate toate planurile si programele de dezvoltare din zona cu cea a planului propus.

Astfel au fost urmarite corelatiile si interferentele cu urmatoarele planuri si programe:

e Planul Urbanistic General al Municipiului Arad.

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de catre ,PROIECT
ARAD” S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’
longitudine estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul
Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica
a Campiei Muresului.

Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, reprezinta centrul administrativ si economic
polarizator al intregului judet. Prin numarul mare de locuitori, functiile economice si influenta
teritoriala, orasul Arad este unul din principalele centre urbane ale tarii.

Prin dezvoltarea localitatii din punct de vedere economic si prin marirea intravilanului
localitatii se va putea asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiu
necesar pentru construirea de noi unitati economice si spatii necesare pentru construirea de
complexe comerciale si de prestari servicii.

Date privind evolutia zonei. Zona care face obiectul acestui studiu, este amplasata in
intravilanul municipiului Arad, in suprafata totala de 23.500,00 mp se compune din parcela
c.f. nr. 334223 — ARAD si este proprietatea beneficiarului, respectiv: Vanciu Aurelia — str.
Tudor Vladimirescu nr. 9 ap. 1. Arad jud. Arad, de mentionat faptul ca intre proprietara
terenului Vanciu Aurelia si S.C. ,GORMAD SPORT” S.R.L. exista o promisiune unilaterala de




vanzare incheiata la data de 03.04.2018, care este inscrisa si in Extrasul de carte funciara al
terenului .

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.

Terenul pe care urmeaza sa se realizeze obiectivul de investitie ,Construire complex
de agrement, prestari servicii si functiuni complementare” - Calea Bodrogului Nr. 22/E -
ARAD - c.f. nr. 334223, este in suprafata de 23.500,00 mp, cu categoria de folosinta conform
C.F. - arabil in intravilan.

2.2. incadrarea in localitate
Amplasamentul obiectivelor de investitie propuse prin prezentul P.U.Z. este situat in
Municipiul Arad, Calea Bodrogului Nr. 22/E - ARAD - c.f. nr. 334223 si este proprietatea
beneficiarilor.
Parcela pe care urmeaza a se realiza investifia se afla in intravilanul municipiului
Arad, in partea de vest a acestuia, la frontul strazii Calea Bodrogului, este delimitata dupa
cum urmeaza:
- la nord — teritoriu drum c.f. nr. 314415 — Consiliul Judetean Arad
Aeroportul Arad — Aleea Aeroportului nr.4.
c.f. nr. 3181933 - teren in administrarea Zonei Libere Curtici — Arad -
Administratia Zonei Libere Curtici
— Arad — str. lulian Grozescu nr.4 — Arad -
- la sud — teren proprietate privata Municipiul Arad — c.f. nr. 334264 —
UAT Arad - Primaria Arad — B-dul Revolutiei nr. 45 - DRUM
respectiv Calea Bodrogului — Padurea Ceala
- la est — teren proprietate privata - c.f. nr. 334227 — Vijdea Viorica
- la vest — teren proprietate privata - c.f. nr. 334221 - David Felicia Ana
— Calea Bodrogului nr.22/F/4.

Terenul luat in studiu este in suprafata totala de 23.500,00 mp se compune dintr-o
singura parcela respectiv c.f. nr. 334223 — ARAD si este proprietatea beneficiarului respectiv
Vanciu Aurelia — str. Tudor Vladimirescu nr. 9 ap. 1 Arad jud. Arad, de mentionat faptul ca
intre proprietara terenului Vanciu Aurelia si S.C. ,GORMAD SPORT” S.R.L. exista o
promisiune unilaterala de vanzare incheiata la data de 03.04.2018, care este inscrisa si in
Extrasul de carte funciara al terenului.

Amplasamentul propus nu este strabatut de retele stradale, fiind teren arabil.

Amplasamentul obiectivului de investitie propus, este situat in Municipiul Arad, in
intravilanul acestuia in conformitate cu Planul Urbanistic General al Municipiului Arad,
coroborate cu prevederile Regulamentului aferent P.U.G., aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
371/2015 - UTR 67.

Beneficiarul a solicitat si a primit de la Primaria Municipiului Arad Certificatul de
Urbanism Nr. 1017 din 10.05.2018 si Avizul de Oportunitate Nr. 19 din 27.06.2018.

Parcela pe care urmeaza a se realiza investitia se afla in intravilanul municipiului
Arad,in partea de vest a acestuia, la frontul strazii Calea Bodrogului, este delimitata dupa
cum urmeaza:

- la nord — teritoriu drum c.f. nr. 314415 — Consiliul Judetean Arad
Aeroportul Arad — Aleea Aeroportului nr.4.
c.f. nr. 3181933 - teren in administrarea Zonei Libere Curtici — Arad -
Administratia Zonei Libere Curtici
— Arad — str. lulian Grozescu nr.4 — Arad -
- la sud — teren proprietate privata Municipiul Arad — c.f. nr. 334264 —
UAT Arad - Primaria Arad — B-dul Revolutiei nr. 45 - DRUM
respectiv Calea Bodrogului — Padurea Ceala



- la est — teren proprietate privata - c.f. nr. 334227 — Vijdea Viorica
- la vest — teren proprietate privata - c.f. nr. 334221 - David Felicia Ana
— Calea Bodrogului nr.22/F/4.

Astfel, prin P.U.Z. - ,Construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni

complementare” - Calea Bodrogului Nr. 22/E - ARAD - c.f. nr. 334223, proiect nr.07 / 2018,
destinatia terenului la care face referire studiul de fata se va schimba din teren arabil in
intravilan, in ,curti constructii” in intravilan, cu destinatia, conform Regulamentului aferent
aceluiasi PU.Z., constructii de agrement, prestari servicii, functiuni complementare .

2.3. Elemente de cadru natural.

Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului,

situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Relieful are infatisarea unei suprafete usor valurite cu neregularitati relativ dese, insa

de mica amplitudine.

1.

2.

Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor
naturale existente si cauzele producerii dezastrelor :

a. cutremure de pamant: conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare
seismic privind zonarea valorii de varf a accelerarii terenului pentru cutremure, Mr
(perioada medie a intervalului de revenire de 100 de ani) dupa P100 — 1 /2013,
localitatii Arad ii corespund: ag = 0,20 si Tc = 0,7 sec si gradul 6 de intensitaii
seismice conform STAS 11100/93.

b. inundatii: amplasamentul se afla la o distanta relativ mare de raul Mures, iar in
zona nu exista alte cursuri de apa.

c. alunecari de teren: conform studiului geo, intocmit de catre ,ATELIER A” S.R.L.
Proiect nr. 97/2018, nu exista riscuri de alunecari de teren, de asemenea nu sunt
probleme privind eroziunea apelor curgatoare. De asemenea nu se pune problema
declangarii de energii ale versantilor prin defrisarea abuziva a plantatiilor, pe
amplasament neexistdnd asemenea plantatii, terenul fiind plat, atat amplasamentul
obiectivului P.U.Z. - ului céat si imprejurimile acestuia, amplasamentul avand folosinta
de teren arabil.

Tipologia fenomenelor de tip natural —

a. cutremure de pamant: conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare
seismic privind zonarea valorii de varf a accelerarii terenului pentru cutremure, Mr
(perioada medie a intervalului de revenire de 100 de ani) dupa P100 — 1 /2013,
localitatii Arad ii corespund: ag = 0,20 si Tc = 0,7 sec. si gradul 6 de intensitaii
seismice conform STAS 11100/93.

b. inundatji: amplasamentul se afla la o distanta relativ mare de raul Mures, iar in
zona nu exista alte cursuri de apa.

c. alunecari de teren: conform studiului geo, intocmit de catre ,ATELIER A” S.R.L.
Proiect nr. 97/2018, nu exista riscuri de alunecari de teren, de asemenea nu sunt
probleme privind eroziunea apelor curgatoare. De asemenea nu se pune problema
declangarii de energii ale versantilor prin defrisarea abuziva a plantatiilor, pe
amplasament neexistdnd asemenea plantatii, terenul fiind plat, atdt amplasamentul
obiectivului P.U.Z. - ului céat si imprejurimile acestuia, amplasamentul avand folosinta
de teren arabil.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echipamentelor edilitare -
a. cutremure de pamant: obiectivele de investitie care se vor proiecta vor respecta
normele in vigoare privind cutremurele de pamant existente in zona, precum si natura



terenului conform studiului geotehnic intocmit de catre ,ATELIER A” S.R.L. Proiect nr.
97/2018.

b. inundatii: obiective afectate — cladiri, drumuri, retele tehnico edilitare: conform
proiectului nu sunt pericole de inundatjii, amplasamentul fiind departe de orice curs de
apa.

c. alunecari de teren: amplasamentul fiind plan nu sunt pericole de alunecari de teren
care sa afecteze obiectivele de investitie propuse a se realiza.

Conditii geotehnice

Stabilirea lucrarilor de prospectiune si intocmirea Studiului geotehnic - a fost intocmit
de catre ,ATELIER A” S.R.L proiect nr. 97/2018.

Stabilirea lucrarilor de prospectiune a terenului de fundare a avut la baza indicatiile
Normativului NP - 074/2014, privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice ale
terenurilor de fundare.

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea Arad, Calea Bodrogului Nr. 22/E -
ARAD - c.f. nr. 334223.

Amplasamentul se situeaza in partea vestica, geomorfologic terenul este plan, fiind
situat pe terasa superioara a raului Mures.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic,
constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situate la cca. 1000 m adéancime stau
discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.
Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din
formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata
de natura incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit
din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar alternanta de straturi permeabile
(prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in
functie de variatiile regimului precipitatiilor in zona.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se
incadreaza in zona cu o perioada de colt Tc — 0,7 sec si un coeficient seismic ag= 0,20 g si
gradul 6 de intensitati seismice conform STAS 11100/93.

Adancimea de inghet — dezghet a zonei ( STAS 6054 -77 ) este de 0,80 m.

Pe amplasamentul indicat s-au efectuat doua foraje manual F1-F2:

In forajele F1, F2, umplutura (cca. 0,40m pamant vegetal; restul cu trecere spre un
orizont argilos) are grosimea de 0,80m, iar pana la adancimea de -3,20m fata de C.T.N. s-a
interceptat un complex argilos prafos cafeniu-galbui plastic vartos; pana la adancimea de -
3,90m intalnim un complex argilos prafos nisipos cafeniu-galbui plastic consistent iar pana la
baza forajului (-5,00m fata de C.T.N.) s-a intalnit un complex nisipos cu pietris si bolovanis
cafeniu-galbui saturat de indesare medie.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de cca. -3,00m fata de C.T.N. in
forajele F1-F2 (luna mai 2018).

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in
zona. Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana la adancimea de -
1,80 m fata de C.T.N.

Stratificatia terenului este constituita din umplutura (cca. 0,40m paméant vegetal; restul
cu trecere spre un orizont argilos) are grosimea de 0,80m, iar pana la adancimea de -3,20m
fata de C.T.N. s-a interceptat un complex argilos prafos cafeniu-galbui plastic vartos; pana la
adancimea de -3,90m intalnim un complex argilos prafos nisipos cafeniu-galbui plastic
consistent iar pana la baza forajului (-5,00m fata de C.T.N.) s-a intalnit un complex nisipos
cu pietris si bolovanis cafeniu-galbui saturat de indesare medie.



2.4. Ocuparea terenurilor.
Zona studiata are un caracter agricol, fiind teren arabil.
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.
In prezent in zona studiata se regasesc functiuni ca :
- la nord — teritoriu drum c.f. nr. 314415 — Consiliul Judetean Arad
Aeroportul Arad — Aleea Aeroportului nr.4.
c.f. nr. 3181933 - teren in administrarea Zonei Libere Curtici — Arad -
Administratia Zonei Libere Curtici
— Arad — str. lulian Grozescu nr.4 — Arad -
- la sud — teren proprietate privata Municipiul Arad — c.f. nr. 334264 —
UAT Arad - Primaria Arad — B-dul Revolutiei nr. 45 - DRUM
respectiv Calea Bodrogului — Padurea Ceala
- la est — teren proprietate privata - c.f. nr. 334227 — Vijdea Viorica
- la vest — teren proprietate privata - c.f. nr. 334221 - David Felicia Ana
— Calea Bodrogului nr.22/F/4.
Amplasamentul este in prezent liber de orice constructii. Gradul de ocupare este de
0%.
Pe teren nu sunt amplasate constructii, deci nu se poate discuta de aspecte calitative
ale fondului construit.

2.5. Circulatii — Situatia existenta

Prezenta documentatie trateaza lucrarile de deservire rutiera a viitoarei zone de
complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare prevazute prin prezentul
Plan Urbanistic Zonal.

Parcela care face obiectul prezentului PUZ are o suprafata totala de 23.500 mp
(identificat prin CF 334223) cu destinatia de teren arabil in intravilanul municipiului Arad.
Parcela studiata se invecineaza cu:

- la nord — teritoriu drum c.f. nr. 314415 — Consiliul Judetean Arad
Aeroportul Arad — Aleea Aeroportului nr.4.
c.f. nr. 3181933 - teren in administrarea Zonei Libere Curtici — Arad -
Administratia Zonei Libere Curtici
— Arad — str. lulian Grozescu nr.4 — Arad -

- la sud — teren proprietate privata Municipiul Arad — c.f. nr. 334264 —
UAT Arad - Primaria Arad — B-dul Revolutiei nr. 45 - DRUM
respectiv Calea Bodrogului — Padurea Ceala

- la est — teren proprietate privata - c.f. nr. 334227 — Vijdea Viorica

- la vest — teren proprietate privata - c.f. nr. 334221 - David Felicia Ana
— Calea Bodrogului nr.22/F/4.

In prezent accesul la amplasament se face din strada Calea Bodrogului amplasata in
partea de sud a parcelei.

Amplasamentul obiectivului de investitie este situat intre Calea Bodrogului (DJ 682F) -
la sud respectiv drumul de acces spre Zona Libera Curtici — Arad — platforma Arad, din
vecinatatea Aeroportului Arad - la nord. Aceste drumuri au latimea partii carosabile de 7,00 m
si au o imbracaminte asfaltica. Prin aceste doua strazi se va asigura legatura rutiera cu orasul
Arad respectiv autostrada A1 situata la est de parcela studiata._(Zona rezervata acces auto
pana la obtinerea acceptului proprietarului de drept al drumului - in partea de nord a
amplasamentului - in zona strazii proprietatea Aeroportul Arad, respectiv de acces catre Zona
Libera Curtici - Arad)




Bilant teritorial zona studiata

FUNCTIUNI EXISTENT | EXISTENT
SUPR. %

TEREN ARABIL - INTRAVILAN 33.578,00 | 82,05%
DRUM JUDETEAN 682F 756,00 1,85%
DRUMURI, PARCARI, 2.460,00 6,01%
PLATFORME - EXISTENT
DRUMURI, PARCAR],
PLATFORME - PROPUSE
ZONA REZERVATA ACCES AUTO PANA | ---
LA OBTINEREA ACCEPTULUI
PROPRIETARULUI DE DREPT AL
DRUMULUI
TROTUARE, ALEI PIETONALE, 490,00 1,20%
PISTA BICICLETE - EXISTENT
TROTUARE, ALEI PIETONALE,
- PROPUSE
PLANTATII DE ALINIAMENT 910,00 2,22%
SPATII VERZI AMENAJATE - TALUZ 1.587,00 3,88%
PADUREA CEALA 843,00 2,06%
SP. VERZI IN INCINTA
ZONA UNITATI INDUSTRIALE 298,00 0,73%
/ DEPOZITARE - EXISTENT
SPATII PRESTARI SERVICII +
AGREMENT - PROPUS
TOTAL 40.922,00 | 100,00%
ZONA STUDIATA

POT EXISTENT =0,73 %

CUT EXISTENT = 0,007

Bilant teritorial incinta
FUNCTIUNI EXISTENT | EXISTENT

SUPR. Y%

TEREN ARABIL - INTRAVILAN 23.500,00 | 100,00%
DRUM JUDETEAN 682F
DRUMURI, PARCARI,
PLATFORME - EXISTENT
DRUMURI, PARCARI,
PLATFORME - PROPUSE
ZONA REZERVATA ACCES AUTO PANA
LA OBTINEREA ACCEPTULUI
PROPRIETARULUI DE DREPT AL
DRUMULUI
TROTUARE, ALEI PIETONALE,
PISTA BICICLETE - EXISTENT
TROTUARE, ALEI PIETONALE,
- PROPUSE
PLANTATII DE ALINIAMENT
SPATII VERZI AMENAJATE - TALUZ
PADUREA CEALA
SP. VERZI IN INCINTA
ZONA UNITATI INDUSTRIALE
/ DEPOZITARE - EXISTENT
SPATII PRESTARI SERVICII +
AGREMENT - PROPUS
TOTAL 23.500,00 | 100,00%
INCINTA

POT EXISTENT = 0,00 %

CUT EXISTENT = 0,00




2.6. Echiparea edilitara.
Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiata are posibilitati de racordare la
retelele edilitare care exista in Municipiul Arad.

2.6.1. Alimentarea cu apa.

In prezent terenul pe care se propune obiectivul de investitie se afla intre Calea
Bodrogului si drumul de acces in Zona Libera, pe Calea Bodrogului exista o conducta de
distributie a apei, Dn 150 mm, aceasta avand capacitatea de a asigura necesarul de apa
pentru obiectivul nou.

2.6.2. Canalizarea menajera.
In zona propusa, pe drumul de acces in Zona Libera exista un colector stradal de
canalizare menajera acesta descarcandu-se in statia de pompare ape uzate a Zonei Libere,
care descarca apele uzate in colectorul menajer existent al municipiului Arad.

2.6.3. Canalizarea pluviala.
Apele meteorice de pe suprafata zonei studiate in prezent sunt evacuate in rigolele
care sunt de-a lungul drumurilor din zona.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica.
Zona studiata nu este traversata de retele electrice.

2.6.5. Telecomunicatii.
Zona studiata nu este traversata de retele de telecomunicatii.

2.6.6. Alimentarea cu gaze naturale.
Amplasamentul obiectivului de investitie este situat in intravilanul municipiului Arad,
Calea Bodrogului Nr. 22/E— Arad — jud. Arad. c.f. nr. 334223 — Arad, invecinandu-se cu:
- la nord — teritoriu drum c.f. nr. 314415 — Consiliul Judetean Arad
Aeroportul Arad — Aleea Aeroportului nr.4.
c.f. nr. 3181933 - teren in administrarea Zonei Libere Curtici — Arad -
Administratia Zonei Libere Curtici
— Arad — str. lulian Grozescu nr.4 — Arad -
- la sud — teren proprietate privata Municipiul Arad — c.f. nr. 334264 —
UAT Arad - Primaria Arad — B-dul Revolutiei nr. 45 - DRUM
respectiv Calea Bodrogului — Padurea Ceala
- la est — teren proprietate privata - c.f. nr. 334227 — Vijdea Viorica
- la vest — teren proprietate privata - c.f. nr. 334221 - David Felicia Ana
— Calea Bodrogului nr.22/F/4.
Pe amplasament urmeaza a se realiza :

- in partea de nord a amplasamentului se va realiza o cladire in suprafata de
cca. 2.700,00mp in regim de inaltime parter, partial parter + etaj, care va
adaposti organizarea de evenimente multifunctionale, respectiv anexele
pentru deservirea acestor functiuni.

- in partea de sud a amplasamentului cu acces din Calea Bodrogului se va
amenaja un Complex de agrement, format dintr-un cort de cca. 800,00 mp
pentru organizarea de evenimente festive, cladire restaurant cu anexele
respective, piscina, deservita de bar + vestiare, toate acestea in regim de
inaltime parter.

- la mijlocul amplasamentului de o parte si de alta a terenului se vor amplasa
doua cladiri in regim de inaltime parter + un etaj, care vor adaposti la parter



functiuni de club, bar, restaurant, etc. cu anexele respective; iar la etaj spatii
de cazare. Acestea se vor desfasura pe o suprafata construita la sol de cca.
560,00 mp, si o suprafata construitd desfasurata de cca.1.120,00 mp
fiecare.

Pentru incalzirea spatiilor pe timp de iarna, beneficiarul solicita utilizarea gazelor
naturale.

Folosirea gazelor naturale este avantajoasa din punct de vedere economic, fata de
alte surse de energie (solid, lichid, electric), cat si sub aspectul unui randament mai ridicat al
instalatiilor, cu posibilitatea intretinerii si exploatarii acestora.

Exploatarea rationala a combustibilului si cerintele moderne, necesita implinirea
urmatoarelor functii mai importante, cum ar fi:

e utilizarea gazelor naturale cu randament ridicat;

e posibilitatea reglarii temperaturii;

e supravegherea arderii;

e eliminarea gazelor in exterior;

e exploatare fara dificultatj;
respectiv, considerente de mediu - utilizarea gazelor naturale reduce poluarea mediului
ambient la minimum, in comparatie cu alte surse.

Din analiza situatiei existente a retelelor de gaze din zona, se constata ca exista o
retea de gaze naturale presiune medie prin care se alimenteaza consumatorii din Zona
Libera Curtici - Arad - Platforma Arad. Conducta este montata de-a lungul drumului de acces
la zona libera, diametrul fiind de Dn160 mm, teava SDR11 PE 100.

2.7. Probleme de mediu.

In zona studiata nu sunt probleme de mediu si nu sunt amplasate unitati care sa
polueze zona prin activitatile pe care le desfasoara.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in
limite acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza in intravilanul municipiului Arad,
unde aceasta activitate nu este considerata una deosebita, iesita din comun.

Zona studiata nu are fond construit care ar putea polua si influenta calitatea factorilor
de mediu — sol, aer, apa, vegetatie.

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit, nu sunt
disfunctionalitati.

In zona nu exista riscuri naturale si antropice, nu sunt pericole de inundatii sau
alunecari de teren.

Ca urmare, in timpul realizarii constructiilor propuse prin P.U.Z., se impune cu
necesitate izolarea zonelor in care se lucreaza. In cazul aerului, impactul va fi determinat de
emisia gazelor de esapament si de antrenarea potentiala a pulberilor prin actiunea curentilor
de aer. Dimensionarea viitoarelor constructii trebuie sa {ina cont de specificul terenurilor si de
regimul pluvial din zona.

2.8. Optiuni ale populatiei.
In vederea intocmirii lucrarii au fost consultate documentatii de cadastru si de
sistematizare intocmite anterior, s-a realizat un plan topografic.
Nu se cunosc optiuni ale populatiei in momentul elaborarii acestei documentatii.
Cerintele autoritarilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu
privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
e extinderea functiei de complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare cu un regim de inaltime moderat si adaptate la configuratia
terenului si specificul zonei limitrofe;



e asigurarea necesarului de spatii verzi;
e realizarea fluentei circulatiei carosabile prin propunerea unei trame majore si
segregarea circulatiei auto si pietonale;
e asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii viitoarelor zone de agrement, prestari
servicii si functiuni complementare intr-o varianta de echipare centralizata.
Nu sunt in zona obiecte sau valori de patrimoniu si nici resurse omologate; nu exista
suprafete de teren expuse la riscuri naturale, inundatii, alunecari de teren, etc.
Nici in zona studiata, nici in vecinatate nu sunt terenuri sau zone cu destinatie
speciala, poligoane sau unitati militare.

Referitor la informarea si consultarea publicului interesat privind anuntarea elaborarii
prezentului Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului aferent — aceasta a avut loc prin:
Inregistrarea cererii beneficiarului insotita de Certificatul de Urbanism emis
de catre Primaria Municipiului Arad
Identificarea proprietarilor terenurilor invecinate
Redactarea anuntului privind elaborarea propunerii PUZ — RLU pentru zona
Transmiterea sub semnatura de primire a anunfului catre vecinii identificati
Afisare anunt simultan la:

)

o O O O

= Pe terenul care va fi reglementat prin PUZ — RLU
= Pe pagina de internet si la sediul Primariei Municipiului Arad

Optiunile locuitorilor referitor la aceasta investitie sunt putine, in primul rand datorita
neimplicarii in viata citadina a locuitorilor.

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 60139/13.08.2018 SC
Aeroportul Arad SA transmite observatii in calitate de proprietar al terenului vecin. Prin
adresa inregistrata cu nr. 62356/27.08.2018 initiatorul si elaboratorul documentatiei comunica
raspunsul care a fost transmit contestatarului la data de 04.09.2018. In urma acestei
corespondente SC Aeroportul Arad SA a emis ACCEPTUL DE PRINCIPIU CONDITIONAT
nr. 2414/06.11.2018 care pune in vedere beneficiarului urmatoarele
In baza

(@)
O

Legii nr. 287-2009 Noul Cod Civil, art. 621 si 622
Deciziei Consiliului de Administratie al SC Aeroportul Arad SA nr. 36-
30.10.2018

In conformitate cu

(@)

o

prevederile  OMT nr. 735/2015 Reglementarea aeronautica civila
romana RACR-YSAC, ed. 1/2015, pct. 3.3.5,

cu documentele inaintate catre SC Aeroportul Arad SA anexate
solicitarii nr. 2214/16.10.2018 - extras din Memoriul de prezentare PUZ
si Plan de situatie Reglementari edilitare, din care rezulta ca terenul
proprietatea SC Aeroportul Arad SA este afectat prin propunerile PUZ -
Construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare al carui initiator este SC Gormad Sport SRL si pentru
care alimentarea viitorului obiectiv cu gaz natural si canalizare
menajera, brangarea/racordarea nu ar fi posibild decéat prin incinta
Aeroportului Arad.

Prezentul accept de principiu este valabil pentru solutiile prezentate la faza
de plan urbanistic zonal (PUZ) cu urméatoarele conditii

O

la faza de elaborare a documentatiei tehnice pentru autorizarea
lucrarilor de construire, SC Gormad Sport SRL va solicita din partea
SC Aeroportul Arad SA acordul notarial fata de realizarea efectiva a
bransarii/racordarii la cele doua utilitati. Cererea va fi insotitd de
solutiile tehnice de racordare/bransare avizate ce catre furnizorii



utilitatilor. Totodatd se va prezenta si avizul Autoritatii Aeronautice
Civile Roméane,

o Ssolutiile tehnice de racordare/bransare avizate de catre furnizorii
utilitatilor vor fi elaborate si emise astfel incat sa nu fie afectata buna
functionare a SC Aeroportul Arad SA si a celorlalfi consumatori
existenti,

o avand in vedere ca in prezent canalizarea menajerd din incinta
Aeroportului Arad prezintad disfunctionalitati (refuldri periodice), daca
prin solutiile si avizele aferente fazei de autorizare a construirii, pentru
brangare/racordare la cele doua utilitati va fi necesara realizarea maririi
capacitatilor si/sau extinderea retelelor ori instalatii suplimentare pentru
alimentare cu gaz natural gi canalizare menajera, investitia va fi
realizata pe cheltuiala solicitantului acceptului de principiu si a
acordului,

o orice interventii la viitoarele retele se vor face cu acordul prealabil al
proprietarului terenului, cu aducerea la starea tehnica initiald a
terenului si platformei,

o din punct de vedere al reglementarilor aeronautice civile romane,
respectiv in conformitate cu prevederile OMT nr. 735/20015
Reglementarea aeronautica civila romana RACR-YSAC, ed. 1/2015,
atat la faza PUZ, cét si la fazele ulterioare de proiectare se va tine cont
de prevederile pct. 3.3.5.

3. PROPUNERI DE REZOLVARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare.

Nu s-au intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea
acestui P.U.Z., care sa aprofundeze functiunile si reglementarile urbanistice ale zonei
studiate.

Concomitent cu elaborarea acestui P.U.Z. - ,Construire complex de agrement, prestari
servicii si functiuni complementare” - Calea Bodrogului nr.22/E- ARAD - c.f. nr. 334223,
beneficiarul a depus la Primaria Municipiului Arad documentatia necesara care a fost
analizata de comisia tehnica a Primariei Municipiului Arad, iar in urma acestei analize a fost
eliberat Certificatul de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018, in scopul intocmirii PUZ.

Premergator elaborarii prezentului P.U.Z si ulterior obtinerii Certificatului de Urbanism
s-a Intocmit un Studiu de Oportunitate care a fost aprobat de catre Primaria Municipiului Arad
cu Avizul de Oportunitate nr. 19 din 27.06.2018.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Din studierea documentatiei Plan Urbanistic General al Municipiului Arad,
documentatie in curs de elaborare, rezulta ca amplasamentul propus pentru obiectivul de
investitie, precum si alte amplasamente invecinate acestuia sunt cuprinse in unitatea
teritoriala de referinta UTR nr. 67 conform P.U.G. Arad, aprobat cu hotararea Consiliului
Local Arad Nr. 371/2015.

Astfel, lucrarile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se vor executa, in
conformitate cu prevederile Legii nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii
nr.50/1991 privind ,Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor”, art.20 (2) si a Legii nr.350/2001 — Legea privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.



3.3. Valorificarea cadrului natural.

Amplasamentul pe care urmeaza a fi realizata noua investitie se afla situat in
intravilanul municipiului Arad, in partea de vest a acestuia, la frontul strazii Calea Bodrogului.

In zona studiata, actualmente teren arabil in intravilan, nu exista spatii verzi sau
elemente valoroase din punct de vedere al cadrului natural.

Amplasamentul, in suprafata totala de 23.500,00 mp se compune dintr-o singura
parcela, respectiv:

c.f. nr. 334223 — ARAD -

si este proprietatea beneficiarului, respectiv Vanciu Aurelia — str. Tudor Vladimirescu
nr. 9 ap. 1. Arad jud. Arad, de mentionat faptul ca intre proprietara terenului Vanciu Aurelia si
S.C. ,GORMAD SPORT” S.R.L. exista o promisiune unilaterala de vanzare incheiata la data
de 03.04.2018, care este inscrisa si in Extrasul de carte funciara al terenului

Extrasul C.F. nu are inscrieri privitoare la sarcini.

Necesitatea si oportunitatea realizarii investitiei este determinata de urmatorii factori :
- Amplasamentul este liber de orice sarcini .
- Amplasamentul se afla situat in UTR (unitatea teritoriala de referinta) nr. 67 conform PUG
Municipiul Arad, aprobat cu hotararea Consiliului Local Arad nr. 371/2015 si are ca destinatie
si folosinta actuala: zone verzi, locuire, unitati speciale, recreere, turism, si spatii comerciale.

Pe amplasament urmeaza a se realiza :

- in partea de nord a amplasamentului se va realiza o cladire in suprafata de
cca. 2.700,00mp in regim de Tnaltime parter, partial parter + etaj, care va
adaposti organizarea de evenimente multifunctionale, respectiv anexele
pentru deservirea acestor functiuni.

- in partea de sud a amplasamentului cu acces din Calea Bodrogului se va
amenaja un Complex de agrement, format dintr-un cort de cca. 800,00 mp
pentru organizarea de evenimente festive, cladire restaurant cu anexele
respective, piscina, deservita de bar + vestiare, toate acestea in regim de
inaltime parter.

- la mijlocul amplasamentului de o parte si de alta a terenului se vor amplasa
doua cladiri in regim de inaltime parter + un etaj, care vor adaposti la parter
functiuni de club, bar, restaurant, etc. cu anexele respective; iar la etaj spatii
de cazare. Acestea se vor desfasura pe o suprafata construita la sol de cca.
560,00 mp, si o suprafata construitd desfasurata de cca.1.120,00 mp
fiecare.

Hmax va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca inalfimea maxima ce va fi impusa prin
avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018.
Terenul pe care urmeaza a se edifica obiectivul de investitie propus este format din
urmatorul lot si are urmatoarea categorie de folosinta :
- c.f. nr. 334223 — Arad - s = 23.500 mp — arabil in intravilan — Calea
Bodrogului Nr. 22/E - si este proprietatea beneficiarului, respectiv Vanciu Aurelia — str. Tudor
Vladimirescu nr. 9 ap. 1. Arad jud. Arad, de mentionat faptul ca intre proprietara terenului
Vanciu Aurelia si S.C. ,GORMAD SPORT” S.R.L. exista o promisiune unilaterala de vanzare
incheiata la data de 03.04.2018, care este inscrisa si in Extrasul de carte funciara al
terenului.
Functiunea propusa pentru parcela sus mentionata este de cea de constructii de
agrement, prestari servicii, functiuni complementare.
Se propune realizarea acestor spatii avand in vedere urmatoarele :
- existenta in vecinatate a Zonei de agrement — Padurea Ceala
- existenta in imediata apropiere (cca. 500 m) a Aeroportului Arad



- existenta in imediata apropiere (cca. 500 m) a nodului de circulatie pentru
accesul pe autostrada A1 — Nadlac — Arad — Timisoara —Bucuresti .

Indicatorii urbanistici propusi : POT max. 40,00 % ; CUT max. 1,00

Regim de inaltime maxim admis al cladirilor P, P+1, H max va fi stabilit astfel
incéat sa nu depaseasca inaltimea maxima ce va fi impusa prin avizele ce se vor obtine
conform Certificatului de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018 (nu mai mult de H max=
10,00 m).

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- _distantele _minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de
minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii invecinate.

- fata de limita de proprietate din vest - variabil de la 9,50 m - 27,00 m

- fata de limita din nord - variabil de la 13,00 m - 23,40 m

- fata de limita din est - variabil de la 14,90 m - 23,85 m

- fata de limita din sud - variabil de la 33,70 - 34,95 m

3.4. Modernizarea circulatiei.

Amplasamentul obiectivului de investitie este situat intre Calea Bodrogului (DJ 682F) la
sud respectiv strada din Zona Libera Arad la nord. Aceste drumuri au latimea partii carosabile
de 7,00 m si au o imbracaminte asfaltica. Prin aceste doua strazi se va asigura legatura rutiera
cu orasul Arad respectiv autostrada A1 situata la est de parcela studiata.

Pentru deservirea rutiera a viitorului complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare se propune amenajarea unei retele de drumuri amplasate pe directia nord-
sud, respectiv est-vest astfel:

- pe latura de est a parcelei se va amenaja un drum (L=255 m) de 6,00 m
|latime care se va racorda la Calea Bodrogului (in _sud) respectiv_strada
existenta (in nord) - (Zona rezervata acces auto pana la obtinerea acceptului
proprietarului de drept al drumului - in partea de nord a amplasamentului - in
zona_strazii_proprietatea Aeroportul Arad, respectiv_de acces catre Zona
Libera Curtici - Arad), cu raze de racordare de 9,00 m; pe ambele parti ale
drumului vor fi amenajate parcaje dispuse perpendicular pe partea carosabila
cu dimensiunile 5,00 x 2,50m;

- pe latura de vest a parcelei va fi amenajat un drum de deservire (L=165 m)
de 6,00 m Iatime, marginit de platforme de parcare.

- pe directia est-vest se vor amenaja 3 drumuri (L=70 m) cu latimea de 6,00 m.
Numarul total de locuri de parcare va fi de cca 185 locuri;

De asemenea se vor amenaja trotuare pentru accesul pietonal cu latimi de cca 3,00 —
4,00 m, amplasate langa platformele de parcare, despartite de acestea de zone verzi cu
latimea de 2,00 m.

Structura rutiera propusa pentru strazile de deservire va fi alcatuita dintr-o imbracaminte
asfaltica asezata pe o fundatie din piatra sparta si balast.

Apele pluviale de suprafata vor fi colectate centralizat si se vor evacua in reteaua de
canale existenta in zona.

Constructiile _vor _fi _executate dupa stabilirea _obligatiei _efectuarii _lucrarilor _de
modernizare a circulatiei aferente de catre investitorii interesati.




3.5. Zonificarea functionala — Reglementari.
Bilant teritorial, indici urbanistici

Prezenta documentatie tehnica s-a intocmit in vederea stabilirii conditiilor necesare
executarii lucrarilor de constructii pentru edificarea P.U.Z. - ,Construire complex de
agrement, prestari servicii si functiuni complementare” - Calea Bodrogului Nr. 22/E - ARAD -
c.f. nr. 334223.

Prezenta documentatie a avut la baza Certificatul de Urbanism nr. 1017 / 10.05.2018,
eliberat de catre Primaria Municipiului Arad. Certificatul de Urbanism specifica la regimul
juridic ca amplasamentul este intravilan, teren arabil, proprietatea beneficiarului.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de realizare a unei investitii ,Construire
complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare” de catre proprietar in
conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 1017 / 10.05.2018 eliberat de catre Primaria
Municipiului Arad.

Amplasamentul studiat in suprafata totala de 23.500,00 mp se compune dintr-0
singura parcela, respectiv parcela C.F. nr. c.f. nr. 334223 care este proprietatea
beneficiarului, respectiv: Vanciu Aurelia — str. Tudor Vladimirescu nr. 9 ap. 1. Arad jud. Arad,
de mentionat faptul ca intre proprietara terenului Vanciu Aurelia si S.C. ,GORMAD SPORT”
S.R.L. exista o promisiune unilaterala de vanzare incheiata la data de 03.04.2018, care este
inscrisa si in Extrasul de carte funciara al terenului .

Pe amplasament urmeaza a se realiza

- in partea de nord a amplasamentului se va realiza o cladire in suprafata de
cca. 2.700,00mp in regim de inalfime parter, partial parter + etaj , care va
adaposti organizarea de evenimente multifunctionale, respectiv anexele
pentru deservirea acestor functiuni.

- In partea de sud a amplasamentului cu acces din Calea Bodrogului se va
amenaja un Complex de agrement, format dintr-un cort de cca. 800,00 mp
pentru organizarea de evenimente festive, cladire restaurant cu anexele
respective, piscina, deservita de bar + vestiare, toate acestea in regim de
inaltime parter.

- la mijlocul amplasamentului de o parte si de alta a terenului se vor amplasa
doua cladiri in regim de inaltime parter + un etaj, care vor adaposti la parter
functiuni de club, bar, restaurant, etc. cu anexele respective; iar la etaj spatii
de cazare. Acestea se vor desfasura pe o suprafata construita la sol de cca.
560,00 mp, si o suprafatda construita desfasurata de cca.1.120,00 mp
fiecare.

Hmax va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasca inalfimea maxima ce va fi impusa prin
avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018.

Terenul pe care urmeaza a se edifica obiectivul de investitie propus este format din
urmatorul lot si are urmatoarea categorie de folosinta :

- c.f. nr. 334223 — Arad - s = 23.500 mp — arabil in intravilan —

Calea Bodrogului Nr. 22/E —

- si este proprietatea beneficiarului, respectiv Vanciu Aurelia — str. Tudor
Vladimirescu nr. 9 ap. 1. Arad jud. Arad de mentionat faptul ca intre
proprietara terenului Vanciu Aurelia si S.C. ,GORMAD SPORT” S.R.L.
existd o promisiune unilaterala de vanzare incheiata la data de 03.04.2018,
care este inscrisa si in Extrasul de carte funciara al terenului.

Total limita zona studiata - 40.922,00 mp
Total limita aferenta investitiei - 23.500,00 mp



Functiunea propusa pentru parcela sus mentionata este de cea de complex de
agrement, prestari servicii si functiuni complementare .

Se propune realizarea acestor spatii avand in vedere urmatoarele :
- existenta in vecinatate a Zonei de agrement — Padurea Ceala
- existenta in imediata apropiere (cca. 500 m) a Aeroportului Arad
- existenta in imediata apropiere (cca. 500 m) a nodului de circulatie pentru
accesul pe autostrada A1 — Nadlac — Arad — Timisoara —Bucuresti .

Indicatorii urbanistici propusi : POT max. 40,00 % ; CUT max. 1,00

Regim de inaltime maxim admis al cladirilor P, P+1, H max va fi stabilit astfel
incéat sa nu depaseasca inaltimea maxima ce va fi impusa prin avizele ce se vor obtine
conform Certificatului de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018 (nu mai mult de H max=
10,00 m).

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate :

- _distantele _minime obligatorii fatda de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de
minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita
proprietatii invecinate.

- fata de limita de proprietate din vest - variabil de 1a 9,50 m - 27,00 m

- fata de limita din nord - variabil de la 13,00 m - 23,40 m

- fata de limita din est - variabil de la 14,90 m - 23,85 m

- fata de limita din sud - variabil de la 33,70 - 34,95 m

B. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

1. Cutremure de pamant

a. - precizarea conditiilor de amplasare si conformarea constructiilor in raport cu gradul
de seismicitate (POT — procentul de ocupare al terenului), distante intre cladiri, regim de
inaltime, sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirilor, sisteme de
fundare ale cladirilor, etc .

Proiectul de investitie care face obiectul prezentului P.U.Z. are ca scop realizarea unor
constructii de agrement, prestari servicii, functiuni complementare.

Se prevede realizarea

- in partea de nord a amplasamentului se va realiza o cladire in suprafata de
cca. 2.700,00mp in regim de inaltime parter, partial parter + etaj , care va
adaposti organizarea de evenimente multifunctionale, respectiv anexele
pentru deservirea acestor functiuni.

- in partea de sud a amplasamentului cu acces din Calea Bodrogului se va
amenaja un Complex de agrement, format dintr-un cort de cca. 800,00 mp
pentru organizarea de evenimente festive, cladire restaurant cu anexele
respective, piscina, deservita de bar + vestiare, toate acestea in regim de
inaltime parter.

- la mijlocul amplasamentului de o parte si de alta a terenului se vor amplasa
doua cladiri in regim de inaltime parter + un etaj, care vor adaposti la parter
functiuni de club, bar, restaurant, etc. cu anexele respective; iar la etaj spatii
de cazare. Acestea se vor desfasura pe o suprafata construita la sol de cca.
560,00 mp, si o suprafata construitd desfasurata de cca.1.120,00 mp
fiecare.



In spatiul verde de protectie si aliniament se vor planta arbori (salcami).

Salcamul creste spontan pe aproape orice tip de teren. Cu o rezistenta buna la ger,
iubeste lumina, suporta seceta, prefera solurile permeabile, usoare, fertile, dar nu suporta
solurile calcaroase. Salcdmul creste bine pe soluri ugoare, chiar si pe nisipuri nefixate, fiind
cultivat pentru fixarea lor. Are capacitatea de a fixa azotul din atmosfera, iar semintele isi
pastreaza multi ani capacitatea de germinare. Are frunze compuse si flori albe, in ciorchine,
puternic mirositoare, iar fructele sunt pastai aplatizate, brun roscate. Infloreste primavara
tarziu, in luna mai-iunie. Salcamul traieste in jur de 100 de ani si face parte din categoria
arborilor cu lemn de esenta tare, fiind greu, dur si deosebit de rezistent la umezeala.

b. - precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica -

Proiectarea si construirea antiseismica a obiectivelor propuse se va face in
conformitate cu normele in vigoare precum si cu studiul geotehnic intocmit de catre
LATELIER A” S.R.L. Proiect nr. 97/2018.

2. Inundatii -

a. - delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporara de construire
pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate; inundatji: obiective afectate —
cladiri, drumuri, retele tehnico - edilitare: conform proiectului nu sunt pericole de inundatii



Prin realizarea noului obiectiv de investitie se vor realiza urmatorii indici caracteristici :

Bilant teritorial zona studiata

FUNCTIUNI EXISTENT | EXISTENT | PROPUS | PROPUS
SUPR. % SUPR. %
TEREN ARABIL - INTRAVILAN 33.578,00 | 82,05% 10.078,00 | 24,62%
DRUM JUDETEAN 682F 756,00 1,85% 756,00 1,85%
DRUMURI, PARCAR], 2.460,00 6,01% 2.460,00 6,01%
PLATFORME - EXISTENT
DRUMURI, PARCARI, 6.669,00 16,30%
PLATFORME - PROPUSE
ZONA REZERVATA ACCES AUTO PANA 78,00 0,19%
LA OBTINEREA ACCEPTULUI
PROPRIETARULUI DE DREPT AL
DRUMULUI
TROTUARE, ALEI PIETONALE, 490,00 1,20% 490,00 1,20%
PISTA BICICLETE - EXISTENT
TROTUARE, ALEI PIETONALE, 2.942,00 7,19%
- PROPUSE
PLANTATII DE ALINIAMENT 910,00 2,22% 827,00 2,02%
SPATII VERZI AMENAJATE - TALUZ 1.587,00 3,88% 1.587,00 3,88%
PADUREA CEALA 843,00 2,06% 843,00 2,06%
SP. VERZI IN INCINTA 7.783,00 | 19,02%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE 298,00 0,73% 298,00 0,73%
/ DEPOZITARE - EXISTENT
SPATII PRESTARI SERVICII + 6.111,00 | 14,93%
AGREMENT - PROPUS
TOTAL 40.922,00 | 100,00% | 40.922,00 | 100,00%
ZONA STUDIATA
POT EXISTENT  =0,73% POT PROPUS = 15,66 %
CUT EXISTENT  =0,007 CUT PROPUS =0,18
Bilant teritorial incinta
FUNCTIUNI EXISTENT | EXISTENT | PROPUS | PROPUS
SUPR. Y% SUPR. %
TEREN ARABIL - INTRAVILAN 23.500,00 | 100,00%
DRUM JUDETEAN 682F
DRUMURI, PARCARI,
PLATFORME - EXISTENT
DRUMURI, PARCARI, 6.669,00 28,38%
PLATFORME - PROPUSE
ZONA REZERVATA ACCES AUTO PANA 78,00 0,33%
LA OBTINEREA ACCEPTULUI
PROPRIETARULUI DE DREPT AL
DRUMULUI
TROTUARE, ALEI PIETONALE,
PISTA BICICLETE - EXISTENT
TROTUARE, ALEI PIETONALE, 2.859,00 | 12,16%
- PROPUSE
PLANTATII DE ALINIAMENT
SPATII VERZI AMENAJATE - TALUZ
PADUREA CEALA
SP. VERZI IN INCINTA 7.783,00 | 33,13%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE
/ DEPOZITARE - EXISTENT
SPATII PRESTARI SERVICII + 6.111,00 | 26,00%
AGREMENT - PROPUS
TOTAL 23.500,00 | 100,00% | 23.500,00 | 100,00%
INCINTA
POT EXISTENT  =0,00 % POT PROPUS = 26,00 %
CUT EXISTENT  =0,00 CUT PROPUS =0,28




Indicatorii urbanistici propusi : POT max. 40,00 % ; CUT max. 1,00

Regim de inaltime maxim admis al cladirilor P, P+1, H max va fi stabilit astfel
incat sa nu depaseasca inaltimea maxima ce va fi impusa prin avizele ce se vor obtine
conform Certificatului de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018 (hu mai mult de H max=
10,00 m).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.
3.6.A. Alimentarea cu apa potabila.

Pe Calea Bodrogului, la sud de amplasament exista o conducta de distributie a apei
Dn150 mm, de la care se propune bransarea obiectivului propus.

Pentru asigurarea alimentarii cu apa se propune realizarea unui bransament de apa Dn
3”, care va alimenta prin instalatia de alimentare cu apa de incintd consumatorii de apa rece,
echipamentul de prepararea apei calde de consum precum si gospodaria de apa pentru
stingerea incendiilor, amplasat in zona sud-vestica a incintei.

Conducta de bransament propusa se va realiza din tevi de polietiliena de inalta
densitate PE-HD, Pn6, De 90 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, adica
la 0,90 — 1,00 m de la cota terenului. De la caminul de apometru amplasat pe bransamentul de
apa in domeniul public de pe Calea Bodrogului se va realiza instalatia de alimentare cu apa de
incinta.

Traseul conductei de distributie a apei din incinta obiectivului nou propus se va stabili in
general in zonele verzi, respectandu-se distantele prescrise fata de celelalte retele de utilitati
subterane din zona.

La propunerile pentru alimentarea cu apa a obiectivului se va tine cont de prescriptiile
SR 4163/1, 2, 3, SR EN 1343/1, P 118/2-2013 si de prescriptile tuturor normativelor si
standardelor specifice acestor categorii de utilitati edilitare.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza _constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

Toate materialele folosite la conductele de apa potabila pentru alimentarea zonei
de agrement, prestari servicii si functiuni complementare respecta Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 275/2012.

3.6.B. Retea de apa pentru stins incendiu.
Calculul necesarului de apa pentru combaterea incendiului se va face prin respectarea
prevederilor cuprinse in SR 1343/1 -06, STAS 1478 si P 118/2 - 2013.
Pe traseul retelelor nou propuse vor fi prevazuti hidranti subterani pentru stins incendii
la distante de maxim 100 m unul fata de altul conform Normativ P118/2-2013.
Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

3.6.C. Canalizarea apelor uzate menajere.
In zona propusa exista sistem centralizat de canalizare menajera la care se va putea
racorda instalatia de canalizare menajera din incinta obiectivului propus.



Pentru asigurarea posibilitatii de colectare si evacuare a apei uzate menajere de la
obiectiv se propune realizarea colectorului de canal menajer de incinta care va colecta apele
uzate de la instalatiile interioare de canalizare menajera prin intermediul racordurilor de canal
menajer.

Colectoarele de canal menajer propuse se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizari
exterioare D = 250 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, cu panta de
montaj de i = 0,005.

In punctele de racordare ale gospodariilor si unitatilor, la schimbari de directie si la
distante de maxim 50 m pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare.

La propunerile pentru extinderea colectoarelor de canalizare menajera s-au tinut cont
de prescriptiile Sr 1846/1, 2, SR EN 752 — 2008 precum si de prescriptiile tuturor normativelor
si standardelor specifice acestor categorii de utilitafi edilitare.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la_infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

3.6.D. Canalizarea apelor meteorice.

Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se
propune realizarea de receptori si de colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la
separatorul de nisip si hidrocarburi, iar apoi la bazinul de retentie, de unde apa colectata va fi
folosita pentru udarea spatiului verde, excedentul de apa fiind evacuat in colectorul de canal
pluvial existent de-a lungul drumului de acces in Zona Libera.

Colectoarele de canal pluvial se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizari exterioare
cu diametrele de 200 mm pentru racordurile receptoarelor si 315, 400 mm pentru colectoarele
de incinta.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza_constructiile si amenajarile care se pot racorda la_infrastructura
edilitara_existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

3.6.E. Alimentarea cu energie electrica.

Pentru alimentarea cu energie electrica a noului obiectiv se propune instalarea unui
post de transformare 20/0,4 kV in anvelopa de beton, amplasat in zona verde (conform
plansei) si alimentarea acestuia printr-un racord subteran din linia subterand de medie
tensiune existenta in partea de nord a zonei studiate, linie care alimenteaza unitatea
industriala Bos Automotive.

De la postul de transformare se vor alimenta consumatorii de energie electrica din
incinta noului obiectiv - cladiri propuse, statii pompare etc. In incinta noului obiectiv se propune
ca Intreaga distributie a energiei electrice sa se faca prin linii electrice subterane, atat pentru
alimentarea cladirilor cat si a altor consumatori din incinta (statii pompare, iluminat exterior
etc.). lluminatul exterior se va alimenta din postul trafo prin cabluri electrice montate subteran
si va fi destinat iluminarii cailor de acces auto, peluzelor, aleilor pietonale etc.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atdt in ceea ce priveste solutiile de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatjilor electrice propuse, investitorul se
va adresa direct sau prin intermediul proiectantului de specialitate catre operatorul local de
distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.



Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie, de catre societati care detin competente in
acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationalda de Reglementare a Energiei
Electrice Bucuresti.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

3.6.F. Retele de telecomunicatii

Este necesara reglementarea liniei aeriene de telecomunicatii existente (de-a lungul
Caii Bodrogului, pe partea nordica a drumului) in zona accesului auto propus. Se propune
trecerea liniei aeriene in cablu subteran pe toata latimea terenului aferent investitiei.

Racordarea cladirilor la serviciile de telecomunicatii — telefonie, internet, cablu tv — se
va face prin extinderea retelelor de distributie existente in zona, prin cabluri cu fibra optica
pozate subteran si camine subterane de derivatie. Retelele de telecomunicatii se vor poza
subteran pana la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatjile de telecomunicatii va ramane in domeniul public

- Thainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita detinatorilor de retele de
telecomunicatii predarea amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor/retelelor
in teren

- pozarea cablurilor de telecomunicatii pe toata lungimea care urmeaza a fi acoperita
de cai de acces si drumuri se face cu cate un tub de rezerva, cu documentatie de executie si
autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telecomunicatii se va face in conformitate cu
prevederile normelor tehnice specifice.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

3.6.G. Alimentarea cu gaze naturale.

Acest complex de agrement cu prestari servicii si functiuni complementare va dispune
de mai multe cladiri unde se vor utiliza gazele naturale .

Pentru alimentarea cu gaze naturale a complexului, se propune urmatoarea
solutie tehnica :

- un bransament de gaze naturale de presiune medie, tv PE SDR11 Dn63mm;

- un post de reglare, pentru reducerea presiunii de la presiune medie la presiune
joasa;

- un post de masurare , amplasat la limita de proprietate;

- 0 instalatii de utilizare gaze naturale presiune joasa - ramificata, din Tv PE 100
SDR11, prin care se va deservi fiecare corp de cladire.

La proiectarea si executia lucrarilor de gaze naturale se vor respecta Normele Tehnice
pentru Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale
(ORDIN 89/ 2018).



La elaborarea urmatoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele racordarii la
Sistemul de Distributie Gaze Naturale (SDGN), conform ORDIN 32/2017-REGULAMENT
PRIVIND RACORDAREA LA SISTEMUL DE DISTRIBUTIE A GAZELOR NATURALE |,
respectiv se va obtine avizul tehnic si acordul de acces de la furnizorul licentiat de gaze SC
DEL GAZ Grid SA.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

3.7. Protectia mediului.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in
detaliu caracterul activitatii din zona, luadnd in considerare situatiile cu investifii similare;
apreciem ca investitia este cu risc redus, nesemnificativ asupra mediului.

Conform temei de proiectare, suprafata de teren care face obiectul prezentului P.U.Z,
va fi destinata autorizarii de constructi de agrement, prestari servicii, functiuni
complementare.

Modernizarea drumurilor existente, precum si realizarea acceselor interioare se face
cu prevederea de zone verzi si plantatii de aliniament.

Organizarea sistemelor de spatii verzi — in incinta se vor amenaja spatii verzi si
plantate, precum si plantarea de pomi si arbusti in special pe perimetrul incintei si de-a
lungul drumurilor si aleilor pietonale.

Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei si
respectiv cu indicii de zona verde specificati si detaliati in regulamentul de urbanism.
Accentul se va pune pe crearea unui peisaj adecvat si agreat de viitorii utilizatori la nivelul
zonei verzi.

Arborii si arbustii sunt in majoritate pereni, culorile si tipul de plantatie fiind astfel ales
incat sa creeze o imagine diferit colorata in functie de anotimp.

Salcamul creste spontan pe aproape orice tip de teren. Cu o rezistenta buna la ger,
iubeste lumina, suporta seceta, prefera solurile permeabile, usoare, fertile, dar nu suporta
solurile calcaroase. Salcamul creste bine pe soluri usoare, chiar si pe nisipuri nefixate, fiind
cultivat pentru fixarea lor. Are capacitatea de a fixa azotul din atmosfera, iar semintele isi
pastreaza multi ani capacitatea de germinare. Are frunze compuse si flori albe, in ciorchine,
puternic mirositoare, iar fructele sunt pastai aplatizate, brun roscate. Infloreste primavara
tarziu, in luna mai-iunie. Salcamul traieste in jur de 100 de ani si face parte din categoria
arborilor cu lemn de esenta tare, fiind greu, dur si deosebit de rezistent la umezeala.

Spatii verzi — terenul liber din zona constructiilor propuse, care nu s-a amenajat ca
platforme betonate sau asfaltate, drumuri, parcaje, s-a amenajat ca spatiu verde cu rol de
protectie si ambientare. Spatjile verzi reprezinta un procent de cca. 30 % din totalul suprafetei
imprejmuite si amenajate apartinatoare investitiei.



Prevenirea producerii riscurilor naturale — avand in vedere amplasamentul cat si
planeitatea acestuia nu sunt premise a se produce riscuri naturale.

Depozitarea controlata a deseurilor — conform functiunii cat si specificului zonei,
deseurile menajere se vor colecta centralizat prin firme specializate, iar deseurile tehnologice
de asemenea prin firme specializate.

Deseurile rezultate in urma lucrarilor de construire vor fi transportate de catre fiecare
proprietar, pe cheltuiala proprie, in zonele special amenajate ale municipiului Arad pentru
depozitarea acestui fel de deseuri; nu se vor depozita nici macar temporar pe terenurile
virane din jurul amplasamentului.

Colectarea deseurilor menajere se va face de catre proprietar in pubele amplasate in
interiorul lotului, proprietarul fiind obligat sa incheie un contract de prestari servicii cu o
societate de salubritate, iar pentru colectarea deseurilor reciclabile se propune amplasarea
unei platforme colectare deseuri reciclabile.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc. -
nu este cazul.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate — nu este cazul .

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana — prin realizarea acestei investitii zona va
da amplasamentului un nou aspect urbanistic .

Valorificarea potentialului turistic si balnear — nu este cazul .

Protectia impotriva zgomotului si vibratjilor — nu este cazul.

Protectia solului si subsolului — toate spatiile din incinta sunt amenajate ca platforme,
drumuri asfaltate, care sunt prevazute cu sistem de colectare a apelor pluviale in conditiile
descrise la capitolele anterioare, prin urmare nu exista riscul poluarii solului si subsolului.

3.8. Obiective de utilitate publica.

Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:

- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

- Terenuri proprietate publica de interes local sau national (drumuri) — domeniu
public.

Zona nu adaposteste decat functiuni de interes local. Caracteristicile functiunilor
propuse se vor putea definitiva numai dupa intocmirea proiectelor de executie, obtinerea
avizelor si a autorizatiilor de construire necesare. Ritmul, maniera si amploarea acestor
prevederi se muleaza evident pe permisibilitatile legale si dublate de posibilitatile financiare ale
investitorilor.

Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt
necesare urmatoarele operatiuni:

Pentru deservirea rutiera a viitorului complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare se propune amenajarea unei retele de drumuri amplasate pe directia nord-
sud, respectiv est-vest astfel:

- pe latura de est a parcelei se va amenaja un drum (L=255 m) de 6,00 m
|latime care se va racorda la Calea Bodrogului (in_sud) respectiv_strada
existenta (in nord) - (Zona rezervata acces auto pana la obtinerea acceptului
proprietarului de drept al drumului - in partea de nord a amplasamentului - in
zona_strazii_proprietatea Aeroportul Arad, respectiv_de acces catre Zona
Libera Curtici - Arad), cu raze de racordare de 9,00 m; pe ambele parti ale
drumului vor fi amenajate parcaje dispuse perpendicular pe partea carosabila
cu dimensiunile 5,00 x 2,50m;

- pe latura de vest a parcelei va fi amenajat un drum de deservire (L=165 m)
de 6,00 m Iatime, marginit de platforme de parcare.

- pe directia est-vest se vor amenaja 3 drumuri (L=70 m) cu latimea de 6,00 m.
Numarul total de locuri de parcare va fi de cca 185 locuri;




De asemenea se vor amenaja trotuare pentru accesul pietonal cu latimi de cca 3,00 —
4,00 m, amplasate langa platformele de parcare, despartite de acestea de zone verzi cu
latimea de 2,00 m.

Structura rutiera propusa pentru strazile de deservire va fi alcatuita dintr-o imbracaminte
asfaltica asezata pe o fundatie din piatra sparta si balast.

Apele pluviale de suprafata vor fi colectate centralizat si se vor evacua in reteaua de
canale existenta in zona.

Constructiile _vor fi _executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de
modernizare a circulatiei aferente de catre investitorii interesati.

4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

In urma aprobarii prezentului Plan Urbanistic Zonal se va trece la construirea
obiectivelor propriu-zise mai sus amintite.

Prin realizarea obiectivelor propuse se cauta a se realiza o zona de constructii de
agrement, prestari servicii, functiuni complementare, in care omul si activitatea acestuia va
ingemana cu mediul construit cu cel natural.

Beneficiarul, prin acest program, cauta sa asigure in conditiile legii terenul necesar
edificarii de constructii de agrement, prestari servicii, functiuni complementare, venind astfel in
intampinarea cetateanului prin crearea unei alternative viabile asupra condiiilor actuale din
zona.

Realizarea propunerilor preconizate pentru prezentul Plan Urbanistic Zonal se
incadreaza in categoria lucrarilor de reabilitare si valorificare din punct de vedere ecologic a
unui teren viran si subutilizat in momentul de fata.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitard aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

Pe cheltuiala investitorului_se va asiqura realizarea retelei de apa, a retelei de
canalizare_ menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice si de gaze naturale
necesare functionarii noii zone de spatii de depozitare, logistica, prestari servicii, urmand ca
dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati.

Toate aceste lucrari intra in sarcina exclusiva a beneficiarului: S.C. ,GORMAD SPORT”
S.R.L. care are o promisiune unilaterala de vanzare incheiata la data de 03.04.2018 cu Vanciu
Aurelia , care este inscrisa si in Extrasul de carte funciara al terenului .

De asemenea se va avea in vedere inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice
propuse prin prezentul proiect in prevederile PUG -ului municipiului Arad.

5. REGLEMENTARI
Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad,
precum si in propunerile de utilizare functionala a prevederilor Regulamentului P.U.G.
Elaborarea prezentului P.U.Z. apreciaza ca realizarea acestei investitii va duce la
dezvoltarea municipiului Arad, atat economic céat si urbanistic, si va elimina o serie de
disfunctionalitati existente in zona.

Sef proiect, Coordonator de specialitate,

dipl. arh. Dinulescu Marian dipl. arh. R.U.R. Nagy-Vizitiu Alexandru
Proiectanti de specialitate,
dipl. arh. Dinulescu Marian
dipl. arh. Solon Liliana



»,D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.U.l. 15766864
J02 /1214 /2003
Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com
Tel. : +40/722-91.25.82
Fax. : +40/372-879.253
Pr. Nr. 07 /2018
Denumire Proiect :
PLAN URBANISTIC ZONAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
,construire complex de agrement,
prestari servicii si functiuni complementare”
Calea Bodrogului nr. 22/E — Arad — jud. Arad.
c.f. nr. 334223 — Arad -
Beneficiar:
S.C. ,GORMAD SPORT” S.R.L.
Str. Eftimie Murgu nr. 87 - Arad — jud. Arad -

BENEFICIAR :

S.C. ,,GORMAD SPORT” S.R.L.
str. Eftimie Murgu nr. 87. — Arad — jud. Arad.



»,D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.U.l. 15766864
J02/1214 /2003

Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com
Tel.: +40/722-91.25.82
Fax. : +40/372-879.253

Pr. Nr. 07 /2018
Denumire Proiect :

PLAN URBANISTIC ZONAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
,construire complex de agrement,
prestari servicii si functiuni complementare”
Calea Bodrogului nr. 22/E — Arad — jud. Arad.
c.f. nr. 334223 — Arad -
Beneficiar:

S.C. ,GORMAD SPORT” S.R.L.

Str. Eftimie Murgu nr. 87 - Arad — jud. Arad -

Denumirea lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL

~construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare”

Calea Bodrogului Nr. 22/E - Arad -

c.f. nr. 334223 - cad. 334223

Amplasament

Calea Bodrogului Nr. 22/E - Arad -
c.f. nr. 334223 - cad. 334223

Beneficiar

S.C., GORMAD SPORT ,S.R.L.
- Str. Eftimie Murgu Nr. 87 - Arad

Proiectant general

,D & D DESIGN PROIECT” S.R.L. — Arad

Proiectanti de specialitate

,TERRA INTERNATIONAL” S.R.L. — Arad
LATELIER A” S.R.L. — Arad

,PATH'S ROUT” S.R.L. — Timigoara
,NORAS PROIECT” S.R.L. — Arad

P.F.A. ,FROGACS GYORGY” — Olari

e P.F.A. ,BEGOV FRANCISC”- Arad

Numar contract 07 /2018
Faza P.U.Z. — PLAN URBANISTIC ZONAL
Volumul PIESE SCRISE SI DESENATE —

PLAN URBANISTIC ZONAL
REGULAMENT DE URBANISM

Director
,D & D DESIGN PROIECT” S.R.L. - Arad

arh. Dinulescu Marian

Nota: Toate drepturile de autor privind prezenta documentatie apartin in exclusivitate ,D & D DESIGN
PROIECT” S.R.L. — ARAD. Nici un fragment al acestei documentatii nu va putea fi reprodus s-au refolosit la
alte documentatii similare, sub nici o forma de reproducere, fara acordul autorului.

Arad, noi. 2018



»,D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.U.l. 15766864
J02 /1214 /2003
Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com
Tel. : +40/722-91.25.82
Fax. : +40/372-879.253
Pr. Nr. 07 /2018
Denumire Proiect :
PLAN URBANISTIC ZONAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
,construire complex de agrement,
prestari servicii si functiuni complementare”
Calea Bodrogului nr. 22/E — Arad — jud. Arad.
c.f. nr. 334223 — Arad -
Beneficiar:
S.C. ,GORMAD SPORT” S.R.L.
Str. Eftimie Murgu nr. 87 - Arad — jud. Arad -

COLECTIV TEHNIC DE COORDONARE GENERALA A

PROIECTULUI.
SEF PROIECT : Arh. Dinulescu Marian
ARHITECTURA.
Coordonator de specialitate : Arh. Nagy-Vizitiu Alexandru
,D & D DESIGN PROIECT” S.R.L. Arad : Arh. Dinulescu Marian

Arh. Solon Liliana

INSTALATII.

INSTALATII APA, CANALIZARE MENAJERA, CANALIZARE PLUVIALA:
P.F.A. ,FORGACS GYORGY” Olari : Ing. Forgacs Gyorgy

INSTALATII ELECTRICE
-,NORAS PROIECT” S.R.L. Arad : Ing. Sandru Florin




INSTALATII GAZE
P.F.A. ,.BEGOV FRANCISC” Arad : Ing. Begov Francisc

DRUMURI, SISTEMATIZARE VERTICALA SI AMENAJARI
EXTERIOARE

.,PATH'S ROUT” S.R.L. Timisoara : Ing. Tamas Sergiu

RIDICARE TOPOGRAFICA.

,1ERRA INTERNATIONAL ” S.R.L. Arad : Ing. Ciur Eugen

STUDIU GEOTEHNIC.

LATELIER A” S.R.L. Arad : ing. Mechenici Adriana

Arad, noi. 2018



»,D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.
C.U.l. 15766864
J02 /1214 /2003
Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7
- ARAD -
E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com
Tel. : +40/722-91.25.82
Fax. : +40/372-879.253
Pr. Nr. 07 /2018
Denumire Proiect :
PLAN URBANISTIC ZONAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
,construire complex de agrement,
prestari servicii si functiuni complementare”
Calea Bodrogului nr. 22/E — Arad — jud. Arad.
c.f. nr. 334223 — Arad -
Beneficiar:
S.C. ,GORMAD SPORT” S.R.L.
Str. Eftimie Murgu nr. 87 - Arad — jud. Arad -

BORDEROUL VOLUMULUI

PIESE SCRISE S| PIESE DESENATE

e FOAIE DE CAPAT
e BORDEROU DE PIESE SCRISE S| DESENATE
e DISPOZITII GENERALE — AFERENTE PLANULUI URBANISTIC ZONAL-
»construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare”
Calea Bodrogului Nr. 22/E - Arad
EXTRAS C.F.NR. 334223 - Arad Cad. 334223
e FISA DE REGULAMENT

e EXTRAS DIN P.U.Z.
— UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTANR. UTR 67 /b

Arad, noi. 2018



»,D & D DESIGN PROIECT” S.R.L.

C.U.l. 15766864
J02 /1214 /2003

Str. Nicolae Grigorescu Nr. 7

- ARAD -

E-mail: d_d_designproiect@yahoo.com

Tel. : +40/722-91.25.82
Fax. : +40/372-879.253
Pr. Nr. 07 /2018
Denumire Proiect :
PLAN URBANISTIC ZONAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
,construire complex de agrement,
prestari servicii si functiuni complementare”
Calea Bodrogului nr. 22/E — Arad — jud. Arad.
c.f. nr. 334223 — Arad -
Beneficiar:
S.C. ,GORMAD SPORT” S.R.L.
Str. Eftimie Murgu nr. 87 - Arad — jud. Arad -

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

U.T.R.NR:67 /b

L. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului general de urbanism
Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un

caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile

legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

- Legi si acte normative privind modul de ocupare al terenurilor si de realizarea
constructiilor;

- Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatarea acestora;

- Regquli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea
cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila;

- Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea
constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

reprezinta piesa de baza in aplicarea PUZ, el detaliind reglementarile acestuia. Prescriptiile
cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ. RLU si PUZ
aprobate devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.



Regulamentul Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata, la zona cu o suprafata de
23.500,00 mp, identificata prin c.f. nr. 334223 — Arad, situat in teritoriul intravilan al
municipiului Arad, Calea Bodrogului Nr. 22/E.

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. a fost elaborat avand ca baza:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitati imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Legea nr. 219/2012 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
81/2011 privind trecerea Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
din subordinea Ministerului Administratiei si Internelor in subordinea Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului, precum si pentru modificarea unor acte
normative;

In cadrul regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de

fata:

- PUG - Planul Urbanistic General al Municipiului Arad

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal ,Construire
complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare” - Calea Bodrogului Nr.
22/E - ARAD - c.f. nr. 334223 — Arad se aproba prin Hotararea Consiliului Local al



Municipiului Arad, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de
autoritate al administratiei publice locale.

Odata aprobat impreuna cu P.U.Z, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

3. Domeniul de aplicare:

1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in
extravilan.

Zonificarea functionala propusa prin PUZ va asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa de Reglementari
urbanistice. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Aceasta zonificare este in concordanta cu prevederile PUG si a Regulamentului de
Urbanism aferent acestuia.

Dupa aprobare, zona figuratda in plansa de Reglementari urbanistice a Planului
Urbanistic Zonal, va fi marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii
imobiliare nr. 7 / 1996.

Impartirea terenului (in zone si subzone) a fost evidentiata in plansa care cuprinde
delimitarea UTR-urilor.

Unitatile Teritoriale de Referintd (UTR) reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din
regulament. UTR-urile sunt instrumente operationale in sprijinul reglementarilor din PUZ,
delimitate conventional, pe baza criterillor de omogenitate morfologica si functionala; se
contureaza pe strazi, limite cadastrale, dupa caz, pe baza functiunii predominante ce permite
stabilirea categoriilor de interese.

Stabilirea UTR se face in cadrul PUG, preluandu-se ca atare si se detaliaza pe unitati
si subunitati functionale in cadrul PUZ. Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare
se pot formula si aplica acelasi set de prescriptii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban
si conformare spatiala proprie, cu un coeficient de edificabilitate de 70%.

Functiunea principala a zonei stabilita prin prezentul PUZ este de complex de
agrement, prestari servicii si functiuni complementare, zone verzi, recreere, turism.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa 1 la HG 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren intravilan
apartinand teritoriului administrativ al municipiului Arad, 23.500,00 mp, identificata prin c.f. nr.
334223 — Arad, situat in teritoriul intravilan al municipiului Arad, Calea Bodrogului Nr. 22/E -
ARAD, beneficiar

- Vanciu Aurelia — str. Tudor Vladimirescu nr. 9 ap. 1. Arad, jud. Arad

De mentionat faptul ca intre proprietara terenului Vanciu Aurelia si S.C. ,GORMAD
SPORT” S.R.L. exista o promisiune unilaterala de vanzare incheiata la data de 03.04.2018,
care este inscrisa si in Extrasul de carte funciara a terenului.

2. Se excepteaza constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.



Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural construit.

- Terenuri agricole in extravilan.

In prezenta U.T.R. nu sunt terenuri agricole in extravilan.

- Terenuri agricole in intravilan.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu
respectarea conditiilor impuse de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico —
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico — edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Zona studiata in prezenta U.T.R. Nr. 67/b, in suprafata de 23.500,00 mp este ca si
categorie de folosinta — arabil in intravilan. Amplasamentul se afla in intravilanul municipiului,
in partea de vest a acestuia, la frontul strazii Calea Bodrogului, este delimitata dupa cum
urmeaza:

- la nord — teritoriu drum c.f. nr. 314415 — Consiliul Judetean Arad
Aeroportul Arad — Aleea Aeroportului nr.4.
c.f. nr. 3181933 - teren in administrarea Zonei Libere Curtici — Arad -
Administratia Zonei Libere Curtici
— Arad — str. lulian Grozescu nr.4 — Arad -

- la sud — teren proprietate privata Municipiul Arad — c.f. nr. 334264 —
UAT Arad - Primaria Arad — B-dul Revolutiei nr. 45 - DRUM
respectiv Calea Bodrogului — Padurea Ceala

- la est — teren proprietate privata - c.f. nr. 334227 — Vijdea Viorica

- la vest — teren proprietate privata - c.f. nr. 334221 - David Felicia Ana
— Calea Bodrogului nr.22/F/4.

- Suprafete impadurite

Nu este cazul

- Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul

- Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (al vegetatiei mature si sanatoase) si a echilibrului ecologic.

In zona nu exista elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate.

La limita zonei studiate in partea de sud a acesteia dincolo de drumul de acces —
Calea Bodrogului, se afla Padurea Ceala, care face parte din Parcul Natural Lunca
Muresului.

Investitiile propuse nu afecteaza aceasta zona protejata.



e Punct de vedere Nr. 1109 / F.O.M. / 07.11.2018 emis de catre Regia Nationald a
Padurilor - ROMSILVA Administratia Parcului Natural Lunca Muregului
» Suntem de acord cu actuala variantd propusad de proiectant de
amplasare a diverselor functiuni din complex cu mentiunea ca dorim séa
se mentind neaparat acel spatiu deschis (neingradit) la limita terenului
spre drumul asfaltat de pe Calea Bodrogului. Acest teren liber il
consideram necesar pentru e evita accidentele auto care pot avea loc ca
urmare a trecerii digului catre aeroport a diverselor specii de mamifere
mari ce au adapost in Padurea Ceala.
- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate Teritoriala de Referintda nu sunt zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national sau local.

e Decizia etapei de incadrare Nr. 196956 / 03.12.2018 emisa de catre Ministerul
Mediului - Agentia Nationald pentru Protectia Mediului - Agentia pentru Protectia
Mediului Arad

- ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 24.10.2018, a completarilor depuse la documentatie si
inregistrate cu nr. 18803/5429R din 15.11.2018,

- in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe,

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat, decide - Planul/programul
"Construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare”, titular
S.C. GORMAD SPORT S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, str. Eftimie Murgu, nr. 87, judetul
Arad nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1.Caractersticile planurilor si programelor cu privire, in special la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de
functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Planul propus are ca obiect ,Construire complex de agrement, prestari servicii si
functiuni complementare”, in municipiul Arad, str. Bodrogului Nr. 22/E, nr. C.F. 334223 Arad,
jud. Arad, zona studiata, in conformitate cu prevederile Planul Urbanistic General aprobat se
afla in intravilanul municipiului Arad - prin ,teren arabil in intravilan”.

Zona studiatd (23.500mp) este situatd in intravilanul municipiului Arad, pe partea
dreapta la frontul strézii Calea Bodrogului.

Suprafata zonei studiate este de 23.500mp (CF 334223 Arad), liber de constructii, dar
necesitd schimbarea destinatiei existente a terenului (teren arabil in intravilan) pentru
construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare.

Indicatorii urbanistici propusi: POT max. - 40%, CUT max. - 1,00.

Pe amplasament urmeaza a se realiza

- In partea de nord a amplasamentului o cladire cu suprafata de cca. 2.700,00 mp in
regim de inaltime parter, partial parter + etaj, care va adaposti organizarea de evenimente
multifunctionale, respectiv anexele pentru deservirea acestor functiuni.

- In partea de sud a amplasamentului cu acces din Calea Bodrogului se va amenaja
un complex de agrement format dintr-un cort de cca. 800,00 mp pentru organizarea de
evenimente festive, cladire restaurant cu anexele respective, piscina, deservitd de bar +
vestiare, toate acestea in regim de inaltime parter.

- la mijlocul amplasamentului de o parte si de alta a terenului se vor amplasa douéa
cladiri in regim de inaltime parter + un etaj, care vor adaposti la parter functiuni de club, bar,




restaurant, etc. cu anexele respective, iar la etaj spatii de cazare. Acestea se vor desfagura
pe o suprafata construita la sol de cca. 560,00 mp si 0 suprafata construitd desfagurata de
cca. 1.120,00 mp fiecare.

Pentru deservirea rutiera a viitorului complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare se propune amenajarea unei retele de drumuri amplasate pe directia nord-
sud, respectiv est-vest astfel

- pe latura de est a parcelei se va amenaja un drum (L=255m) de 6,00m latime care
se va racorda la Calea Bodrogului (in sud), respectiv strada existenta (In nord) (Interdictie
temporara de construire acces auto pana la reglementarea conditiilor tehnice), cu raze de
racordare de 9,00m, pe ambele parti ale drumului vor fi amenajate parcaje dispuse
perpendicular pe partea carosabila cu dimensiunile 5,00 x 2,50m,),

- pe latura de vest a parcelei va fi amenajat un drum de deservire (L=165m) de 6,00 m
latime, marginit de platforme de parcare,

- pe directia est-vest a parcelei se vor amenaja 3 drumuri (L=70m) cu latimea de
6,00m. Numarul total de locuri de parcare va fi de cca 185 locuri,

- Iinterdictie temporara de construire acces auto pana la reglementarea conditiilor
tehnice in partea de nord a amplasamentului - in zona strazii de acces catre Zona Libera
Curtici - Arad,

- de asemenea se vor amenaja trotuare pentru accesul pietonal cu latimi de cca. 3,00
- 4,00 m amplasate langa platformele de parcare, despartite de acestea de zone verzi cu
latimea de 2,00m.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

- PUZ-ul va respecta prevederile Planurilor de Amenajare a Teritoriului si va fi integrat
in PUG-ul Municipiului Arad.

- de asemenea trebuie sa asigure respectarea cerintelor O.U.G. 195/2005 privind
protectia mediului,

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

- prin P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament
in conformitate cu prevederile HG 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabild a
spatiului propus, asigurarea facilitdtilor necesare desfasurarii activitatilor propuse. Proiectul
va respecta legislatia in vigoare si care are la baza principiul dezvoltarii durabile,

- schimbarea destinatiei existente din teren arabil in intravilan, in zona pentru
construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare,

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

- pentru activitatea propusa in zona studiata:

- pe Calea Bodrogului, la sud de amplasament exista o conducta de distributie a apei
Dn 150 mm, de la care se propune bransare obiectivului propus,

- pentru colectarea gi evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se
propune realizarea de receptori si de colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la
separatorul de produse petroliere si hidrocarburi, iar apoi bazinul de retentie cu un volum
total de 140mc, de unde apa colectatd va fi folosita pentru udarea spatiului verde, iar
excedentul de apa fiind evacuat in colectorul de canal pluvial existent de-a lungul drumului
de acces in Zona Libera,

- in zona propusa existd sistem centralizat de canalizare menajera la care se va
racorda instalatia de canalizare. Apele incarcate cu grasimi de la restaurant si de la sala de
evenimente vor fi preepurate mecanic cu ajutorul unui separator de grasimi,

- pentru alimentarea cu energie electrica a noului obiectiv se propune instalarea unui
post de transformare 20/0,4kV in anvelopa de beton, amplasat in zona verde dintre cele




doua constructii propuse si alimentarea acestuia printr-un racord subteran din linia subterana
de medie tensiune existenta in partea de nord a zonei studiate,

- spatiul verde va reprezenta un procent de cca. 33% din totalul suprafetei imprejmuite
si amenajate apartinatoare investitiei

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu;

- planul prin functiunea propusa va respecta prevederile legislatiei de mediu in
vigoare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

- probabilitatea sa genereze efecte negative asupra mediului va fi redusa cu conditia
respectarii legislatiei in vigoare,

b) natura cumulativa a efectelor;

- natura cumulativa a efectelor cu incinta invecinata va fi nesemnificativ.

c) natura transfrontaliera a efectelor - nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);

- planul nu va reprezenta un risc pentru sanatatea populatiei si nici pentru mediu, cu
conditia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului si a legislatiei in vigoare,

- distanta fata de zonele de locuit este cca. 1300 m,

- s-a emis Notificarea nr. 967/27.08.2018 de catre Directia de Sanatate Publica a
Judetului Arad.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate);

- planul se va implementa in intravilanul Municipiului Arad pe o suprafata de
23.500mp, pe terenul identificat cu nr. CF. 334223 Arad.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

- In vecinatatea amplasamentului proiectului de plan urbanistic propus a fost
identificata Padurea Ceala care este zona protejata din arealul protejat Parcul Natural Lunca
Muresului;

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;

- prin implementarea planului nu se vor depasi limitele de calitate a mediului.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

- functiunea propusa prin plan urbanistic analizat nu implica folosirea terenului in mod
intensiv.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international;

- planul propus nu se va implementa in zone de protectie speciald, mai ales cele
desemnate prin O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare,
zonele prevazute prin Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
natural - Sectiunea a lll-a - zone protejate, zonele de protectie instituite conform prevederilor
Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si Hotardrea Guvernului nr.
930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara gi hidrogeologica.

Obligatiile titularului:

Vor fi amenajate spatii pentru parcare astfel incat sa fie asigurat numarul de
locuri necesare corelat cu capacitatea complexului,




- canalizarea menajera se va racorda la instalatia de canalizare a orasului, apele
incarcate cu grasimi de la restaurant gi de la sala de evenimente vor fi preepurate mecanic
cu ajutorul unui separator de grasimi,

- colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se va face
prin receptori gi colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la separatorul de
hidrocarburi,

- planul propus va respecta conditiile din adresa nr. 1109 din 07.11.2018 emisa de
Parcul Natural Lunca Muresului prin care proiectul va pastra spatiu deschis (neingradit) la
limita terenului spre drumul asfaltat de pe Calea Bodrogului, acest teren fiind necesar pentru
a evita accidentele auto care pot avea loc ca urmare a trecerii digului de la Padurea Ceala a
speciilor de mamifere mari,

- avand in vedere ca planul propus se va implementa in vecinatatea Parcului Natural
Lunca Muresului la elaborarea documentatia faza D.T.A.C., imprejmuirea imobilului pre
partea dinspre Calea Bodrogului se va concepe astfel incat sa se pastreze o distanta cu
spatiu verde convenabila fata de sosea si astfel impactul asupra faunei sa fie mai mic.

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- pentru obtinerea actului de reglementare, faza DTAC se vor depune la APM Arad
documentele prevazute la art. 8 din Ord. 135/2010 privind aprobarea metodologiei de
aplicare a evaluarii impactului asupra mediului pentru proiecte publice gi private,

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator,

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produgi de surse stationare;

- O.M. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Legea nr. 211/2011 privind regimul degeurilor (r1);

- O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu
modificarile si completarile ulterioare,

- STAS 12574-87 aer din zone protejate,

» Documentatia care a stat la baza emiterii prezentului act administrativ
contine urmatoarele:

- notificarea inregistrata la APM Arad cu nr. 16375/4770/R/08.10.2018,

- dovada publicarii anunturilor in cotidianul Glasul Aradului din data de 01.10.2018 si
04.10.2018,

- dovada publicarii etapei de incadrare in cotidianul Glasul Aradului din 22.11.2018,

- Ordin de plata nr. 92 din 04.10.2018 privind achitarea tarifului de mediu inconjurétor
corespunzator proceaurii,

- Certificat de Inregistrare emis de Oficiul National al Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Arad, Seria B, nr. 3085018,

- Promisiune unilaterala de vanzare incheiatad intre Vanciu Aurelia si S.C. Gormad
Sport S.R.L.

- Imputernicire incheiata intre Gornic Paul Cristian in calitate de reprezentant legal al
S.C. Gormad Sport S:R.L si Dinulescu Stelian-Marian sa indeplineasca formalitatile necesare
in vederea obtinerii avizelor realizarii documentatiei P.U.Z.,

- Aviz A.N.LLF.U.A. Arad nr. 189 din 03.10.2018,

- Aviz/acord Compania de Apa Arad S.A. nr. 18697 din 26.09.2018,

- Aviz eliberat de S.C. Telekom Romania Comunications S.A. nr. 430 din 25.09.2018,

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 967/27.08.2018 emisa
de Directia de Sanétate Publica a Judetului Arad,

- Aviz eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad cu nr. 207384 din 25.09.2018,



- Aviz Delgaz Grid cu nr. 212 din 16.10.2018,

- Aviz eliberat de Primaria Municipiului Arad cu nr. 68861 din 10.10.2018 Directia
Tehnica Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de Comunicatii Terestre,

- Aviz emis de catre Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis al Judetului
Arad cu nr. 830-18-SU-AR din 04.10.2018,

- Aviz emis de catre Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis al Judetului
Arad cu nr. 740-18-SU-AR din 04.10.2018,

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 116 din 09.11.2018 eliberat de A.N. Apele Romane
A.B.A. Mures - S.G.A: Arad,

- Adresa nr. 1109 din 07.11.2018 emisa de Parcul Natural Lunca Muresului,

- Certificatul de Urbanism nr. 1017/10.05.2018, emis de catre Primaria Municipiului
Arad,

- Cartea Funciara nr. 334223 Arad,

- Memoriu de prezentare, piese desenate, intocmit de catre S.C. D & D Design Proiect
S.R.L.

- Invitatii sedinta CSC, proces verbal sedinta CSC,

Respectarea documentatiei tehnice depusa, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au sta la baza deciziei etapei de incadrare, orice modificare adusa planului
initial, este obligatoriu sé& fie notificatd A.P.M. Arad.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de
declansare a etapei de incadrare a planului conform H.G. 1076/2004 au aparut in cotidianul
Glasul Aradului din data de 01.10.2018 si 04.10.2018,

- anuntul privind decizia etapei de incadrare a aparut in cotidianul Glasul Aradului din
22.11.2018, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru
reconsiderarea deciziei.

- anuntul postat pe site-ul APM Arad in data de 19.11.2018.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

- Siguranta in construciii:

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerente ca prioritate, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, inclusiv Normele metodologice pentru
aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii; cu modificarile si
completarile ulterioare

- H.G.R. nr. 264 / 1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii; cu modificarile si completarile ulterioare

- H.G.R. nr. 925/ 1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica
a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de
aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77 / N / 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.



- Expunerea la riscuri naturale:

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Avand in vedere natura terenului si distanta mare fata de raul Mures, zona nu este
expusa la pericolul alunecarilor de teren si al inundatjilor.

- Expunerea la riscuri tehnologice

In urma nerespectarii fluxului tehnologic si a Reglementarilor si Normativelor in
vigoare pot exista riscuri tehnologice. In afara de zona propusa prin prezentul proiect, in
prezenta Unitate Teritoriala de Referinta, nu sunt alte unitati care prin procesele lor, fie
depozitare si servicii, fie industriale, agricole sau agro-zootehnice sa reprezinte riscuri
tehnologice (pericol de incendii, ori de poluare a aerului, apei sau solului ).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor
de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie
si a altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In prezenta Unitate Teritoriala de Referinta nu sunt constructii cu functiuni generatoare
de riscuri tehnologice.

In urma nerespectarii fluxului tehnologic si a Reglementarilor si Normativelor in
vigoare pot exista riscuri tehnologice. In afara de zonele propuse prin prezentul proiect, in
prezenta Unitate Teritoriala de Referintda nu sunt constructii cu functiuni generatoare de
riscuri tehnologice.

J Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.

J Utilizari permise cu conditii :

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea de ,Construire
complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare”.

. Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa
corespunda necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor
cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea
mediului inconjurator;

=  Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditile de realizare si
functionare conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu
functiunea propusa prin prezentul P.U.Z.;

=  Se vor obtine avize conforme de la administratorul cailor si infrastructurii
transportului rutier;

=  Se vor obtine avize conforme de la inspectoratul de protectie a mediului.

e Interdictii temporare de construire:

. Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune
ca eventualele dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea
conditilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii
acceselor pietonale si carosabile;

J Utilizari interzise:

Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea
dominanta stabilitéa pentru aceasta zona — ,Construire complex de agrement, prestari servicii
si functiuni complementare”.

Constituie contraventie nerespectarea de catre persoanele fizice si juridice, a
distantelor minime de protectie sanitara stabilite prin normele de igiena referitoare la zonele
de prestari servicii si comert. (O.G.R. nr. 108 / 1999).



Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau depozitarii
materialelor explozive in cladirile propuse a se executa.

- Asigurarea echiparii edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de
racordare la retele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau
centralizat.

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Echiparea edilitara este ansamblul format din construciii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor, functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de
transport rutier sau feroviar, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarire comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura
de regula prin bugetele locale.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi
finantata din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor
lucrari de catre investitorii interesat;.

In cazul unor investitii (parcelari, constructii de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena
dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publica locala
sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la
bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executarii constructiei nu se va
face decat dupa asigurarea surselor de finantare necesare.

Solutiile de echipare tehnico-edilitara se vor argumenta pe baza studiilor de
specialitate si vor fi insusite de proiectanti de specialitate.

Asigurarea alimentarii cu apa se va face prin extinderea retelelor existente in
zona, la sud de amplasament.

Canalizarea menajera se va racorda la reteaua existenta la nord de amplasament
in conditiile impuse de catre SC Aeroportul Arad SA (vezi adresa).

Racordarea la reteaua electrica existenta in partea de nord a amplasamentului
se va executa fara afectarea circulatiei publice, pe cheltuiala beneficiarilor si cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii
edilitare se va face in urmatoarele conditji:

o Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.



o Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii
interesati.

o Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele de
echipare tehnico — edilitara asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii Tn urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu
celelalte reguli, rezultéd ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii
edilitare necesare.

Subzonele - IS, TE2, CC 1.

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatji
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei - ,Construire complex de
agrement, prestari servicii si functiuni complementare”, functiune stabilita prin prezentul
regulament.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
zonei sunt prevazute in prezentul regulament.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui
teritoriu sau localitatii, zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si
complementare ale acestora constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se
reglementeaza modalitatile de construire la nivelul fiecarei zone functionale si se stabilesc
masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de
poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.)

- Identificarea capabilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul

aferent) si functiunea dominanta a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in

situatia autorizarii directe pe baza prezentului Regulament prin analiza raportului intre
constructia propusa si structura functionala a zonei.

- Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a

regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si

conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

In urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. Nr. 67 / b se stabilesc :

o functiunile dominante — ,Construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare”, regim de inaltime maxim admis de P, P+1, H max va fi stabilit
astfel incat sa nu depaseasca inaltimea maxima ce va fi impusa prin avizele ce
se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018 (nu mai
mult de H max= 10,00 m).

o functiuni complementare — amenajari exterioare, accese carosabile, pietonale,
parcaje, constructii si retele tehnico - edilitare, imprejmuire si spatii verzi amenajate si
de protectie.

J Utilizari permise:
Toate constructiile si lucrarile de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenuri.
o Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari, care prin functiunea lor produc disconfort urban,
care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratji sunt interzise.

Subzonele - IS, TE2, CC 1, SV, SV3.



- Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita de prezentul regulament.
Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.
POT =SC /ST x 100
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare de pe teren, stabilite
prin prezentul Regulament.
- Zone complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare
- 26,00 % - constructii
- 33,13 % - pentru spatiji verzi
- 40,54 % - drumuri, parcari, platforme, alei pietonale

Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parcela este considerat limita
superioara de ocupare a terenului.

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va {ine seama si de
alte prevederi ale Codului Civil inscrise in Cartea Funciara, cum ar fi :

- Servitutea privind picatura stresinilor

- Servitutea de a zidi pe un fond

Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), cu regimul de aliniere si inal{ime si formeaza un ansamblu de valori
obligatorii in autorizarea executarii constructiilor.

POT - in subzona complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare
- max. 40 %
CUT - in subzona complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare
- max. 1,00

Regim de inal{ime maxim admis al cladirilor P, P+1, H max propus = 10,00m
Subzonele — IS, TE2, CC 1.

- Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a
comunelor si judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si
afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri si dupa caz instituirea unor
servituti de utilitate publica.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor
din circuitul agricol se fac in conformitate cu prevederile legale.

o Utilizari permise:

Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajarea teritoriului aprobate in conditjile legii.



o Utilizari interzise :
Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

Subzonele - IS, TE2, CC 1.

- Domeniul de aplicare:

Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism este situata in intravilanul
Municipiului Arad, si face parte din teritoriul administrativ al Municipiului Arad. La nivelul
terenului studiat in suprafata de 23.500,00 mp, s-a delimitat urmatoarea zona functionala:

Zona complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare

o Utilizari permise:

Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni pentru — zone de agrement, prestari
servicii si functiuni complementare:

= Spatii de agrement, prestari servicii si functiuni complementare in regim
de Tnaltime variabil pana la maxim P, P+1, H max propus = 10,00m

= Amenajari aferente

= (Caide acces carosabile si pietonale pavate,

= Parcaje supraterane

=  Spatii plantate

= Constructii pentru echipare tehnico-edilitara

= imprejmuiri

*  Drumuri in incinta

o Interdictii temporare:

Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie,
fibra optica, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de
deviere a acestora pe langa caile majore de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a
proprietarului terenului.

Zona rezervata acces auto pana la obtinerea acceptului proprietarului de drept al
drumului - in partea de nord a amplasamentului - in zona strazii proprietatea Aeroportul Arad,
respectiv de acces catre Zona Libera Curtici - Arad

J Utilizari interzise:

Se interzice amplasarea urmatoarelor functiuni pentru — de agrement, prestari servicii
si functiuni complementare:

= Depozitari materiale refolosibile

» Platforme de precolectare a deseurilor urbane

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante
inflamabile sau toxice

» Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructii invecinate

- Interdictii permanente (definitive):

» Pe culoarele rezervate amplasarii retelei de cai de comunicatii interioare
(strazi majore, principale, drumuri de incinta cu acces public) prevazute
in PUZ, cu exceptia constructiilor subterane (subsol)

e Notificare Nr. 967 / 27.08.2018 emisa de catre Ministerul Sanatatii - Directia de
Sanatate Publica a Judetului Arad - proiectul este in concordantd cu legislatia
nationala privind conditiile de igiena si sdnéatate publica.

e Acord Nr. 830/18/SU-AR / 04.10.2018 emis de catre Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta "Vasile Goldis" al Judetului Arad - se respecta prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul
favorabil privind protectia civila. Intrucat investitia nu are constructii cu subsol, aceasta




nu face obiectul avizarii-autorizarii de protectie civild, conform prevederilor legislatiei
in vigoare.

e Acord Nr. 740/18/SU-AR / 04.10.2018 emis de catre Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta "Vasile Goldis" al Judetului Arad - se respecta prevederile actelor normative
care reglementeaza activitatea de aparare impotriva incendiilor, motiv pentru care s-a
emis acordul favorabil privind protectia civila. Intrucat investitia are destinatia de
centru de agrement cu aria desfagurata mai mare de 600 m.p., aceasta face obiectul
avizarii-autorizarii_privind securitatea la_incendiu, conform prevederilor legislatiei in
vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii si valori maxime pentru
POT si CUT

- Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism
aprobat cu HG 525 / 1996 si Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform prezentului regulament.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic);

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea

amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru

lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate).

Se vor respecta prevederile Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltji ceresti, neafectata
de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule
geometrice.

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural (prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale), cat si
prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel incat sa nu se umbreasca
reciproc si sa nu impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor.

,Gonstruire complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare”

Pentru toate categoriile de constructii se recomanda orientarea, astfel incat sa se
asigure nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru si a spatiilor de preparare.

Subzonele - IS, TE2, CC 1.

- Amplasarea fata de drumuri publice:

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de complex de agrement, prestari
servicii si functiuni complementare este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:



a) Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
exploatare;

b) Parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

C) Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de spatii depozitare, logistica, prestari
servicii este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii.

»Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie”
(O.G.R. nr. 143/97 republicata in 1998 — art. 14-17).

o Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc
prin prevederile prezentului Regulament si prin planurile urbanistice si de amenajarea
teritoriului, avand in vedere amenajarile necesare drumurilor publice, corespunzatoare
traficului existent si de prognoza.

J Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare.

o Lucrarile si constructile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare
(sisteme de transport, gaze, {itei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de
acest gen) se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta
astfel incat sa nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecinatate si sa
permita interventia in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea traficului.

o Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea
acestora, dupa cum urmeaza:

- pana la 22 m - in cazul drumurilor nationale,

- constructiile se vor amplasa la minim 50 m fata de imbracamintea asfaltica a

drumului national

o Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor
juridice sau fizice care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin
activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului.

. Ministerul Transporturilor, prin Administratia Nationala a Drumurilor si Ministerul
de Interne prin Inspectoratul General al Politiei emit acordul comun pentru avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului, dupa constatarea respectarii
prevederilor legale.

o Utilizari permise:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

J Utilizari admise cu conditii:

Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare. Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna
desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si
siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice .



o Utilizari interzise:

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

e Aviz de principiu Nr. 207 384 / 25.09.2018, emis de catre Inspectoratul de Politie
Judetean Arad - Serviciul Rutier - aviz de principiu
» |nainte de inceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporara conform "Normelor Metodologice Comune
MA.Il. / M.T. nr. 1112 / 411 / 2000 privind conditile de inchidere sau de
instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”.
» Zona afectata a drumului public va fi adusa la starea initialda, in conditiile
prevazute de Certificatul de Urbanism Nr. 1017 din 10.05.2018
* Aviz de principiu cu nr. 68861 / T6 din 10.10.2018, emis de catre Directia Tehnica,
Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de Comunicatii Terestre cu respectarea
urmatoarelor conditii:
» Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror
materiale pe carosabilul strazii CALEA BODROGULUI,
» Accesul va respecta cotele actuale ale carosabilului gi trotuarului,
» Accesul sa fie avizat de Politia Rutiera a Municipiului Arad, in baza unui Plan
de semnalizare intocmit de un proiectant autorizat,
» Accesul va fi amenajat astfel incat apele pluviale colectate de pe suprafata
acestuia sa fie dirijate spre cel mai apropiat mijloc de colectare (qurad de
scurgere, canalizare).

Subzonele - IS, TE2, CC 1.

- Amplasarea fata de aliniament:

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 /
1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul semi-privat, respectiv domeniul public.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru parcaje, circulatii carosabile si pietonale,
imprejmuiri, spatii verzi.

1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

- retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta

coerenta si caracterul fronturilor stradale;

- autorizatia de construire se emite numai daca inal{imea cladirii nu depaseste

distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat

punct al aliniamentului opus.

In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si
implicit a regimului de aliniere se va face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii, PUZ in acest caz.

Retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si
cel privat) se va face respectand aliniamentul propus in plansa nr. P 07/2018 — 04/A -
continand Reglementari Urbanistice.



- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum
2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate.

Subzona - IS, TE2.

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum
2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate,
conform art.612 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

C) distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

d) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata
vitrata (doua pentru cladiri aglomerate — lacase de cult) precum si accesul autocisternelor la
intrarile existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto).

In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima
de 1,50 m si inaltime de 1,90 m.

In cazul prezentului regulament, POT si CUT se stabilesc pentru zona complex
de agrement, prestari servicii si functiuni complementare - P.O.T. maxim = 40,00% si
C.U.T. maxim = 1,00 si un regim de inaltime maxim admis de P, P+1, H max va fi stabilit
astfel incat sa nu depaseasca inaltimea maxima ce va fi impusa prin avizele ce se vor
obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018 (nu mai mult de H
max= 10,00 m).

Retrageri propuse prin prezenta documentatie
- fata de limita de proprietate din vest - variabil de la 9,50 m - 27,00 m
- fata de limita din nord - variabil de la 13,00 m - 23,40 m
- fata de limita din est - variabil de la 14,90 m - 23,85 m
- fata de limita din sud - variabil de la 33,70 - 34,95 m

Subzona - IS, TE2.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
o accesul la obiectiv va fi asigurat din strada Calea Bodrogului din partea de sud a
amplasamentului.

o pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale
pe carosabilul strazii Calea Bodrogului

o lucrarile pentru realizarea accesului nu vor afecta imbracamintea asfaltica a
carosabilului existent.

o accesul la carosabilul strazii Calea Bodrogului va respecta cotele actuale ale
carosabilului si trotuarului existent

o accesul va fi amenajat astfel incat apele pluviale colectate de pe suprafata
acesteia sa fie dirijate spre cel mai apropiat mijloc de colectare (qura de
scurgere, canalizare).



o Aviz Nr. 68861 /T6 / 10.10.2018 emis de catre Directia Tehnica a Municipiului
Arad

- Accese carosabile
1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructjei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin.1), cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.
3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

o Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul
public sau cu un minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu
respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

o Constructiile care nu beneficiaza de accese directe conform alin. 2) al art.25
vor fi astfel conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.
o Prin autorizatia speciala de construire precizata la alin 3) al prezentului articol

se intelege actul emis de administratia drumului public prin care se recunoaste indeplinirea
tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public sa poata fi autorizat, executat si
utilizat ca atare.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare
categorie de constructii prezentate se face in raport cu:

- destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei corespunzator

conditiilor de amplasament;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile

constructiei proiectate si a altor cladiri existente deservite in totalitate sau partial,

precum si de componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice;

- accesele directe la reteaua majora de circulatie urbana sau din teritoriu —

drumul national cu circulatie continua sau discontinua;

- conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei

generale pentru toti participantii la trafic (trafic usor, greu, pietonal, biciclisti, transport

in comun).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Pentru curtile interioare situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces carosabil)
se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime de min.
1,50 m si inaltime de 1,90 m.

J Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute la alin. 4) al prezentului
Regulament este necesara obfinerea autorizatiei speciale (de racordare) emisa de
administratorul drumului public. Documentatia se prezinta pentru avizare tuturor factorilor
(apa —canal, telefonie, electrice, etc.) stabiliti prin lege.

,Gonstruire complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare”

Pentru constructiile acestea se vor asigura accese carosabile separate pentru:
consumatori, personal si aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini separate de aleile carosabile ale

consumatorilor.



Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Amplasamentul obiectivului de investitie este situat intre Calea Bodrogului (DJ 682F) la
sud respectiv strada din Zona Libera Arad la nord. Aceste drumuri au latimea partii carosabile
de 7,00 m si au o imbracaminte asfaltica. Prin Calea Bodrogului se va asigura legatura rutiera
cu orasul Arad respectiv autostrada A1 situata la est de parcela studiata.

Pentru deservirea rutiera a viitorului complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare se propune amenajarea unei retele de drumuri amplasate pe directia nord-
sud, respectiv est-vest astfel:

- pe latura de est a parcelei se va amenaja un drum (L=255 m) de 6,00 m
latime care se va racorda la Calea Bodrogului (in_sud) respectiv_strada
existenta (in nord) - (Zona rezervata acces auto pana la obtinerea acceptului
proprietarului de drept al drumului - in partea de nord a amplasamentului - in
zona_strazii_proprietatea Aeroportul Arad, respectiv_de acces catre Zona
Libera Curtici - Arad), cu raze de racordare de 9,00 m; pe ambele parti ale
drumului vor fi amenajate parcaje dispuse perpendicular pe partea carosabila
cu dimensiunile 5,00 x 2,50m;

- pe latura de vest a parcelei va fi amenajat un drum de deservire (L=165 m) de
6,00 m latime, marginit de platforme de parcare.

- pe directia est-vest se vor amenaja 3 drumuri (L=70 m) cu latimea de 6,00 m.
Numarul total de locuri de parcare va fi de cca 185 locuri;

De asemenea se vor amenaja trotuare pentru accesul pietonal cu latimi de cca 3,00 —
4,00 m, amplasate langa platformele de parcare, despartite de acestea de zone verzi cu
latimea de 2,00 m.

Structura rutiera propusa pentru strazile de deservire va fi alcatuita dintr-o imbracaminte
asfaltica asezata pe o fundatie din piatra sparta si balast.

Apele pluviale de suprafata vor fi colectate centralizat si se vor evacua in reteaua de
canale existenta in zona.

Constructiile _vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de
modernizare a circulatiei aferente de catre investitorii interesati.

o Utilizari permise:

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele
de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

J Utilizari admise cu conditii:

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri, conform
prevederilor alin.(2) al prezentului articol.

J Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Subzonele - IS, TE2, CC 1.
- Accesele pietonale:

1.)  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.



2.) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg: caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata
gravate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

3.) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Constructiile _vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de
modernizare a circulatiei aferente de catre investitorii interesati.

J Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de
accese si cai pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie
de marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de
siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

J Utilizari admise cu conditii:

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate
publica cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

. Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si
caracterului urbanistic al zonei.

Subzonele - IS, TE2, CC 1.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

- Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:
1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de
energie electrica.
2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru constructii de parc logistic — spatii de depozitare, servicii
si activitati conexe, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului.
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
4) Prevederile alin. 2) si 3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Solutiile de echipare tehnico-edilitara se vor argumenta pe baza studiilor de
specialitate si vor fi insusite de proiectanti de specialitate.

Asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii menajere se va face prin extinderea
retelelor existente in zona.

Racordarea la reteaua electrica se va executa fara afectarea circulatiei publice,
pe cheltuiala beneficiarilor si cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a



conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare.

Prevederile Regulamentului local de urbanism, elaborate in conformitate cu normele
in vigoare au ca scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico - edilitare a noilor constructii,
cresterea confortului urban n localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executarii constructiilor este
conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele existente, in
urmatoarele conditji:

J Cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuintele
individuale se obliga, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor administratiei
publice specializate, sa prelungeasca reteaua existenta (daca aceasta are capacitatea
necesara), sa mareasca daca e necesar capacitatea retelelor publice existente sau sa
construiasca noi retele, autorizatia de construire este acordata in conditiile in care sunt
respectate prevederile celorlalte articole ale Regulamentului General de Urbanism.

o Cand subzona pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasata constructia nu
dispune de retele publice de apa si canalizare, autorizarea constructiilor (indiferent de
destinatie) se face in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele

sanitare si de protectie a mediului precum si prevederile Codului Civil (art.610);

- in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiarul

constructiei, indiferent de destinatia acesteia, se obliga sa o racordeze la noua retea,

potrivit regulilor impuse de consiliul local.

e S.C. AEROPORTUL ARAD S.A., in calitate de proprietar al imobilului inscris in C.F.
nr. 31415 Arad, asupra caruia solicitati acceptul pentru drept de trecere in vederea
bransarii/racordarii utilitatilor de gaz si canalizare menajera in cadrul documentatiei
P.U.Z - Construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare -
elaborata pentru imobilul inscris in C.F. 334223 Arad, emite urmatorul ACCEPT DE
PRINCIPIU CONDITIONAT Nr. 2414 /06.11.2018

- Inbaza
o Legii nr. 287-2009 Noul Cod Civil, art. 621 si 622
o Deciziei Consiliului de Administratie al SC Aeroportul Arad SA nr. 36-
~30.10.2018
- In conformitate cu

o prevederile OMT nr. 735/2015 Reglementarea aeronautica civila
romana RACR-YSAC, ed. 1/2015, pct. 3.3.5,

o cu documentele inaintate catre SC Aeroportul Arad SA anexate
solicitarii nr. 2214/16.10.2018 - extras din Memoriul de prezentare PUZ
si Plan de situatie Reglementari edilitare, din care rezulta ca terenul
proprietatea SC Aeroportul Arad SA este afectat prin propunerile PUZ -
Construire complex de agrement, prestari servicii $i functiuni
complementare al carui initiator este SC Gormad Sport SRL si pentru
care alimentarea viitorului obiectiv cu gaz natural si canalizare
menajera, bransarea/racordarea nu ar fi posibila decat prin incinta
Aeroportului Arad.

- Prezentul accept de principiu este valabil pentru solutiile prezentate la faza
de plan urbanistic zonal (PUZ) cu urmatoarele conditii

o la faza de elaborare a documentatiei tehnice pentru autorizarea
lucrarilor de construire, SC Gormad Sport SRL va solicita din partea
SC Aeroportul Arad SA acordul notarial fatd de realizarea efectiva a



bransaérii/racordarii la cele doua utilitiati. Cererea va fi insotitd de
solutiile tehnice de racordare/brangare avizate ce catre furnizorii
utilitatilor. Totodatd se va prezenta si avizul Autoritétii Aeronautice
Civile Romane,

o solutiile tehnice de racordare/bransare avizate de catre furnizorii
utilitatilor vor fi elaborate si emise astfel incat sa nu fie afectata buna
functionare a SC Aeroportul Arad SA si a celorlalti consumatori
existenti,

o avand in vedere ca in prezent canalizarea menajera din incinta
Aeroportului Arad prezinta disfunctionalitati (refuldri periodice), daca
prin solutiile si avizele aferente fazei de autorizare a construirii, pentru
brangare/racordare la cele doua utilitati va fi necesara realizarea matririi
capacitatilor si/sau extinderea retelelor ori instalatii suplimentare pentru
alimentare cu gaz natural si canalizare menajera, investitia va fi
realizata pe cheltuiala solicitantului acceptului de principiu si a
acordului,

o orice interventii la viitoarele retele se vor face cu acordul prealabil al
proprietarului terenului, cu aducerea la starea tehnica initialda a
terenului si platformei,

o din punct de vedere al reglementarilor aeronautice civile romane,
respectiv in conformitate cu prevederile OMT nr. 735/20015
Reglementarea aeronautica civild romana RACR-YSAC, ed. 1/2015,
atat la faza PUZ, cét si la fazele ulterioare de proiectare se va tine cont
de prevederile pct. 3.3.5.

in cazul in care investitia se va realiza inainte de reabilitarea canalizirii
menajere a aeroportului (vezi adresa Aeroport Arad), beneficiarul va realiza pe fonduri
proprii canalizarea apelor menajere proprii printr-o alta solutie decat cea din proiect
(rezervor vidanjabil propriu in incinta) urmand procedura de avizare D.T.A.C. + P.T.
(vezi aviz Apele Romane).

Subzonele - IS, TE2, CC 1.

- Realizarea de retele edilitare:
1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale.
2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

J In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice
existente, precum si a oportunitatii extinderii acestora in zonele din intravilanul existent sau
pe terenuri ce urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan, autoritatile publice locale pot
decide, in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii, modul in care vor fi realizate
noile lucrari.

o Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului
public national sau local dupa caz.
J Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se

pot finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consilile locale; lucrarile edilitare astfel realizate
apartin domeniului public si se administreaza potrivit legii.



o Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime
de investitorul sau beneficiarul interesat.

o Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

J Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare
publice se autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor
autoritarilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice
descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate subordonate consiliilor
locale (in functie de importanta lucrarilor si de conditile de realizare sub aspect juridic si
financiar).

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

Subzonele - IS, TE2, CC 1.

- Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:
1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul
public sunt proprietatea publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.
2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

o Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele
carora sunt asociate) din categoria utilitarilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica. Instalatiile si retelele
publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.

o Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din
sistemul national si sunt proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
o Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri gi

alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a comunei sau judetului, daca
legea nu dispune altfel. Ca bunuri apartinand proprietatii publice, acestea pot fi administrate
de regii autonome de interes local, care in conformitate cu prevederile Ordonantei
Guvernului nr.69/1995, pot fi organizate si functioneaza sub autoritatea consiliilor judetene.

o Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare,
gaze, termice, energie electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

o Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice
existente, precum si executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar partial sau in intregime, dupa caz in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale. Prevederile prezentului articol al Regulamentului General de Urbanism privind
proprietatea publica asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face
obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile partilor.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii) astfel realizate trec in proprietatea
publica si se administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidenta cadastrala.

o Fac exceptie de la prevederile alin.1) al prezentului articol retelele edilitare si
drumurile situate pe parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in



serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si
drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcele
respective. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitori
privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica
utilizarea publica mentionata.

Subzonele - IS, TE2, CC 1.

+ Alimentarea cu apa potabila.

Pe Calea Bodrogului, la sud de amplasament exista o conducta de distributie a apei
Dn150 mm, de la care se propune bransarea obiectivului propus.

Pentru asigurarea alimentarii cu apa se propune realizarea unui bransament de apa Dn
3”, care va alimenta prin instalatia de alimentare cu apa de incinta consumatorii de apa rece,
echipamentul de prepararea apei calde de consum precum si gospodaria de apa pentru
stingerea incendiilor, amplasat in zona sud-vestica a incintei.

Conducta de bransament propusd se va realiza din tevi de polietilena de finalta
densitate PE-HD, Pn6, De 90 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, adica
la 0,90 — 1,00 m de la cota terenului. De la caminul de apometru amplasat pe bransamentul de
apa in domeniul public de pe Calea Bodrogului se va realiza instalatia de alimentare cu apa de
incinta.

Traseul conductei de distributie a apei din incinta obiectivului nou propus se va stabili in
general in zonele verzi, respectandu-se distantele prescrise fata de celelalte retele de utilitati
subterane din zona.

La propunerile pentru alimentarea cu apa a obiectivului se va tine cont de prescriptiile
SR 4163/1, 2, 3, SR EN 1343/1, P 118/2-2013 si de prescriptile tuturor normativelor si
standardelor specifice acestor categorii de utilitati edilitare.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajérile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiazé de surse de
finantare atrase potrivit legii.

Toate materialele folosite la conductele de apa potabila pentru alimentarea zonei
de agrement, prestari servicii si functiuni complementare respecta Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 275/2012.

+ Gospodaria de apa pentru stins incendiu.
Calculul necesarului de apa pentru combaterea incendiului se va face prin respectarea
prevederilor cuprinse in SR 1343/1 -06, STAS 1478 si P 118/2 - 2013.
Pe traseul retelelor nou propuse vor fi prevazuti hidranti subterani pentru stins incendii
la distante de maxim 100 m unul fata de altul conform Normativ P118/2-2013.
Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara_existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

+ Canalizarea apelor uzate menajere.
In zona propusa exista sistem centralizat de canalizare menajera la care se va putea
racorda instalatia de canalizare menajera din incinta obiectivului propus.



Pentru asigurarea posibilitati de colectare si evacuare a apei uzate menajere de la
obiectiv se propune realizarea colectorului de canal menajer de incinta care va colecta apele
uzate de la instalatiile interioare de canalizare menajera prin intermediul racordurilor de canal
menajer.

Colectoarele de canal menajer propuse se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizari
exterioare D = 250 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, cu panta de
montaj de i = 0,005.

In punctele de racordare ale gospodariilor si unitatilor, la schimbari de directie si la
distante de maxim 50 m pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare.

La propunerile pentru extinderea colectoarelor de canalizare menajera s-au {inut cont
de prescriptiile Sr 1846/1, 2, SR EN 752 — 2008 precum si de prescriptiile tuturor normativelor
si standardelor specifice acestor categorii de utilitati edilitare.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

+ Canalizarea apelor meteorice.

Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se
propune realizarea de receptori si de colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la
separatorul de nisip si hidrocarburi, iar apoi la bazinul de retentie, de unde apa colectata va fi
folosita pentru udarea spatiului verde, excedentul de apa fiind evacuat in colectorul de canal
pluvial existent de-a lungul drumului de acces in Zona Libera.

Colectoarele de canal pluvial se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizari exterioare
cu diametrele de 200 mm pentru racordurile receptoarelor si 315, 400 mm pentru colectoarele
de incinta.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si_ amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
existad surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiazé de surse de
finantare atrase potrivit legii.

e Acord Nr. 18697 / 26.09.2018 emis de Compania de Apa Arad S.A., cu urmatoarele
condlitii:

» Bransarea si racordarea imobilului/imobilelor la sistemul (sistemele) public(e)
de alimentare cu apé si/sau de canalizare se va face de agenti economici
agrementati de SC Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor
specifice  de  proiectare-avizare-autorizare-executie-receptie-contractare-
furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintatd(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputerniciti) lega(i) si pe cheltuiala
acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

= Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa/canal la
obiectiv se precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

» Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si
canalizare.

* AvizNr. 189/03.10.2018 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale - Agentia
Nationala de Imbunatatiri Funciare - Filiala Teritoriald Timig-Mures Inferior - Unitatea
de Administrare Arad:



= [n urma analizarii documentatiei depuse in vederea obtinerii avizului ANIF, vé
comunicam ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de
imbunatatiri funciare.

e Aviz de Gospodarire a Apelor Nr. 116 / 09.11.2018 emis de Administratia Nationala
Apele Roméne - Administratia Bazinald de Apa Mures - Sistemul de Gospodarire a
Apelor Arad

» Urmare solicitarii prezentate cu adresa F.N., inregistrata la Sistemul de
Gospodarire a Apelor Arad sub Nr. 6157 din 06.11.2018 si a documentatiei
tehnice inaintate

= In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
a O.U.G. nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele
Roméane cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului Ministerului
mediului gi gospodaririi apelor nr. 662/2006 privind procedura si competentele
de emitere a avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor, se atribuie
titularului dreptul sa foloseasca surse pentru alimentarea cu apa si receptori
pentru evacuarea apelor, dupa cum urmeaza

o Alimentarea cu apa

Pe Calea Bodrogului, la sud de amplasament exista o conducta de
distributie a apei potabile Dn 150 mm, de al care se propune alimentarea
noului obiectiv, prin extindere.
o Apa pentru stingerea incendiilor

Obiectivul va fi dotat cu hidranti a distante de maxim 100 m alimentati
din reteaua orasului. Beneficiarul obiectivului va solicita si obtine avizul de la
institutia abilitata in acest sens.
o Apele uzate menajere

In zona studiata existd colector in sistem centralizat de canalizare
menajera la care se poate racorda colectorul de canalizare menajera din
incinta noului obiectiv.
o Apele pluviale

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe platformele din
incinta se propune realizarea de receptori si de colectoare de canal pluvial
care vor dirija apele spre un sistem denisipator - separator de hidrocarburi
cu descdrcare intr-un bazin de retentie, apa astfel colectata poate fi folosita
pentru udarea spatiului verde, excesul de apa meteorica se va evacua in
colectorul de canal pluvial existent de*a lungul drumului de acces in Zona
Industriala Vest

= Obligatie - pentru a evacua apele pluviale in canal pluvial existent de-a
lungul drumului de acces in Zona Industriald Vest, S.C. Gormad Sport S.R.L.
Arad, va solicita acceptul administratorului/proprietarului acestui canal

4+ Alimentarea cu energie electrica.
Pentru alimentarea cu energie electrica a noului obiectiv se propune instalarea unui

post de transformare 20/0,4 kV in anvelopa de beton, amplasat in zona verde (conform
plansei) si alimentarea acestuia printr-un racord subteran din linia subterand de medie
tensiune existenta in partea de nord a zonei studiate, linie care alimenteaza unitatea
industriala Bos Automotive.

De la postul de transformare se vor alimenta consumatorii de energie electrica din
incinta noului obiectiv - cl&diri propuse, statii pompare etc. In incinta noului obiectiv se propune
ca intreaga distributie a energiei electrice sa se faca prin linii electrice subterane, atat pentru
alimentarea cladirilor cat si a altor consumatori din incinta (statii pompare, iluminat exterior



etc.). lluminatul exterior se va alimenta din postul trafo prin cabluri electrice montate subteran
si va fi destinat iluminarii cailor de acces auto, peluzelor, aleilor pietonale etc.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atadt in ceea ce priveste solutiile de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se
va adresa direct sau prin intermediul proiectantului de specialitate catre operatorul local de
distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie, de catre societati care detin competente in
acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei
Electrice Bucuresti.

Constructiile vor fi executate dupé stabilirea obligatiei efectuarii lucrdrilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit leqii.

e Aviz de amplasament favorabil Nr. 240888763 / 06.11.2018 valabil numai pentru faza
P.U.Z cf. Certificatului de Urbanism Nr. 1017 / 10.05.2018 emis de E-distributie
Banat.

= Pentru accesul propus in nordul parcelei (momentan in interdictie de
construire), la faza DTAC va fi necesara reglementarea (protejarea) LES
20KV pentru crearea conditiilor de coexistenta cu obiectivul propus,

= Pentru obtinerea avizului in faza D.T.A.C se va cere un nou aviz de
amplasament,

= Se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
amprejmuiri, utilitéti (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi,

= Pentru obtinerea avizului de amplasament in faza DTAC, se va anexa
Hotardrea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si o
copie dupa Avizul de amplasament faza PUZ,

» Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului
electric existent LES 20kV, LES 0,4kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00

+ Retele de telecomunicatii.
Este necesara reglementarea liniei aeriene de telecomunicatii existente (de-a lungul

Caii Bodrogului, pe partea nordica a drumului) in zona accesului auto propus. Se propune
trecerea liniei aeriene in cablu subteran pe toata latimea terenului aferent investitiei.

Racordarea cladirilor la serviciile de telecomunicatii — telefonie, internet, cablu tv — se
va face prin extinderea retelelor de distributie existente in zona, prin cabluri cu fibra optica
pozate subteran si camine subterane de derivatie. Retelele de telecomunicatii se vor poza
subteran pana la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatjiile de telecomunicatji va ramane in domeniul public

- fnainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita detinatorilor de retele de
telecomunicatii predarea amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor/retelelor
in teren



- pozarea cablurilor de telecomunicatii pe toata lungimea care urmeaza a fi acoperita
de cai de acces si drumuri se face cu cate un tub de rezerva, cu documentatie de executie si

autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telecomunicatii se va face in conformitate cu
prevederile normelor tehnice specifice.
Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrérilor de echipare

edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura

edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare

exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de

finantare atrase potrivit leqii.

* Aviz conditionat de principiu Nr. 430/ 25.09.2018,
In_zona lucrarilor propuse TELEKOM are amplasate instalatii_de comunicatii

electronice aeriene pe stalpi.

Avéand in vedere importanta deosebita a retelei de cabluri telefonice proprietatea
TELEKOM, céat si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform
documentatiei prezentate, TELEKOM este de acord cu aceasta lucrare numai in conditiile
indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor telefonice subterane

La faza urmatoare de proiectare se vor prezenta toate reglementarile
urbanistice, inclusiv amenajarea acceselor, ingradirilor, racordurile edilitare si
toate detaliile de construire, care trebuie sé tind cont de existenta instalatiilor
telefonice pentru a nu le afecta integritatea, astfel incat acestea sa ramana in
afara limitei zonei constructiilor si ingradirilor, instituindu-se obligatoriu o zona
de protectie;

NU SE ADMIT sapaturi pe traseul instalatiilor tc., care vor ramane in actualul
amplasament, iar orice constructie se va amplasa la minim 1 m fata de
acestea mentindndu-se accesul liber pentru intretinere si interventie;

In dreptul cailor de acces in incinta se impun obligatoriu solutii de protectie a
retelei tc. existente pentru asigurarea gabatritului, inclusiv prin devierea retelei
tc. in subteran

In cazul in care beneficiarul va dori conectarea noilor obiective la reteaua
Telekom se va face o cerere in acest sens, astfel incat solutiile stabilite de
comun acord sa se poata corobora cu celelalte lucrari la obiectivul propus,
inclusiv cu solutiile pentru celelalte retele edilitare necesare zonei;
Beneficiarul lucrarii sau proiectantul general va comanda intocmirea unei
documentatii tehnice de specialitate fie la TELEKOM, fie la altd unitate de
specialitate;

In cazul in care documentatia de protectie a instalatiilor telefonice va fi
intocmita de o unitate de specialitate, alta decat cea din TELEKOM, solutiile
tehnice vor fi discutate cu reprezentanti ai TELEKOM, iar documentatia va fi
avizata de TELEKOM;

Contravaloarea lucrarilor de  protectie a instalatilor  telefonice
(proiectare+executie) va fi inclusa in devizul general al investitiei de baza in
asa fel incat dupa finalizarea executiei Proiectului, partea din proiect
privitoare la protectia instalatiilor telefonice sa poata fi transferata/preluata in
patrimoniul TELEKOM, in locul sectiunii initiale, afectatd de executia
proiectului,



» Pentru orice alte lucréri, inclusiv_pentru racorduri _edilitare, accese sau
altele neprezentate, se vor solicita avize separate la documentatiile intocmite
de proiectanti de specialitate,

» Prezentul aviz_nu_ poate fi utilizat pentru obtinerea autorizatiei de
construire si _inceperea lucrarilor, aceasta facandu-se conform Legii
20/1991;

» Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie in zona instalatiilor
telefonice, vot fi prevazute a se executa obligatoriu manual si in prezenta
delegatilor TELEKOM,

= In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca
urmare a nerespectarii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor
de remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate, vor fi
suportate de cel care a produs avaria.

+ Alimentarea cu gaze naturale.

Acest complex de agrement cu prestari servicii si functiuni complementare va dispune
de mai multe cladiri unde se vor utiliza gazele naturale .

Pentru alimentarea cu gaze naturale a complexului, se propune urmatoarea
solutie tehnica :

- un bransament de gaze naturale de presiune medie, tv PE SDR11 Dn63mm;

- un post de reglare, pentru reducerea presiunii de la presiune medie la presiune
joasa;

- un post de masurare , amplasat la limita de proprietate;

- 0 instalatii de utilizare gaze naturale presiune joasa - ramificata, din Tv PE 100
SDR11, prin care se va deservi fiecare corp de cladire.

La proiectarea si executia lucrarilor de gaze naturale se vor respecta Normele Tehnice
pentru Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale
(ORDIN 89/ 2018).

La elaborarea urmatoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele racordarii la
Sistemul de Distributie Gaze Naturale (SDGN), conform ORDIN 32/2017-REGULAMENT
PRIVIND RACORDAREA LA SISTEMUL DE DISTRIBUTIE A GAZELOR NATURALE |,
respectiv se va obtine avizul tehnic si acordul de acces de la furnizorul licentiat de gaze SC
DEL GAZ Grid SA.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitaré aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitard existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

* Aviz de principiu Nr. 212,10/ 10/16/2018 emis de cétre Delgaz Grid S.A.
» In zona supusé analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale.



9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Bilant teritorial zona studiata

FUNCTIUNI EXISTENT | EXISTENT | PROPUS PROPUS
SUPR. Y% SUPR. Y%
TEREN ARABIL - INTRAVILAN 33.578,00 | 82,05% 10.078,00 | 24,62%
DRUM JUDETEAN 682F 756,00 1,85% 756,00 1,85%
DRUMURI, PARCARI, 2.460,00 6,01% 2.460,00 6,01%
PLATFORME - EXISTENT
DRUMURI, PARCARI, 6.669,00 16,30%
PLATFORME - PROPUSE
ZONA REZERVATA ACCES AUTO PANA 78,00 0,19%
LA OBTINEREA ACCEPTULUI
PROPRIETARULUI DE DREPT AL
DRUMULUI
TROTUARE, ALEI PIETONALE, 490,00 1,20% 490,00 1,20%
PISTA BICICLETE - EXISTENT
TROTUARE, ALEI PIETONALE, 2.942,00 7,19%
- PROPUSE
PLANTATII DE ALINIAMENT 910,00 2,22% 827,00 2,02%
SPATII VERZI AMENAJATE - TALUZ 1.587,00 3,88% 1.587,00 3,88%
PADUREA CEALA 843,00 2,06% 843,00 2,06%
SP. VERZI IN INCINTA 7.783,00 19,02%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE 298,00 0,73% 298,00 0,73%
/ DEPOZITARE - EXISTENT
SPATII PRESTARI SERVICII + 6.111,00 14,93%
AGREMENT - PROPUS
TOTAL 40.922,00 | 100,00% | 40.922,00 | 100,00%
ZONA STUDIATA
POT EXISTENT =0,73 % POT PROPUS = 15,66 %
CUT EXISTENT = 0,007 CUT PROPUS =0,18
Bilant teritorial incinta
FUNCTIUNI EXISTENT | EXISTENT | PROPUS | PROPUS
SUPR. % SUPR. Y%
TEREN ARABIL - INTRAVILAN 23.500,00 | 100,00% | ---
DRUM JUDETEAN 682F
DRUMURI, PARCARI,
PLATFORME - EXISTENT
DRUMURI, PARCARI, 6.669,00 28,38%
PLATFORME - PROPUSE
ZONA REZERVATA ACCES AUTO PANA 78,00 0,33%
LA OBTINEREA ACCEPTULUI
PROPRIETARULUI DE DREPT AL
DRUMULUI
TROTUARE, ALEI PIETONALE,
PISTA BICICLETE - EXISTENT
TROTUARE, ALEI PIETONALE, 2.859,00 | 12,16%
- PROPUSE
PLANTATII DE ALINIAMENT
SPATII VERZI AMENAJATE - TALUZ
PADUREA CEALA
SP. VERZI IN INCINTA 7.783,00 | 33,13%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE
/ DEPOZITARE - EXISTENT
SPATII PRESTARI SERVICII + 6.111,00 | 26,00%
AGREMENT - PROPUS
TOTAL 23.500,00 | 100,00% | 23.500,00 | 100,00%
INCINTA
POT EXISTENT  =0,00 % POT PROPUS = 26,00 %
CUT EXISTENT  =0,00 CUT PROPUS =0,28




Indicatorii urbanistici propusi : POT max. 40,00 % ; CUT max. 1,00

Regim de inaltime maxim admis al cladirilor P, P+1, H max va fi stabilit astfel
incat sa nu depaseasca inaltimea maxima ce va fi impusa prin avizele ce se vor obtine
conform Certificatului de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018 (nu mai mult de H max=
10,00 m).

- Parcelarea:

- realizarea unei parcelari cu referire directa la functiunea de ,Construire complex de
agrement, prestari servicii si functiuni complementare”. Pentru realizarea unor
parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decat cele de
locuintd (,Construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare” etc.) se recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism,
avand in vedere complexitatea functionala a acestor construcitii.

J Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa

indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);
- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
Regulament. Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale,
precum si in urma respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare (in conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din
necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu prevederile
documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in
acord cu destinatia sa.

J Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:
conditiile cadrului natural;
functiunea principala a zonei in care sunt amplasate;
folosinta terenului parcelelor;
regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent

(specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de

dezvoltare istorica, functiunile economice dominante etc.)

- accesul la parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii Si

interventii) si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri.

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

o Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea
adoptarii unor solutji locale (puturi pentru alimentare cu apa si fose septice ecologice pentru
preluarea apelor uzate etc.) cu caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare
publice.

Subzona - IS, TE2, CC 1.

- inaltimea constructiilor:
1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.
2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate la
limita intravilanului existent, de aceeasi parte a strazii.
3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan
Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.



o Stabilirea naltimii constructiilor se poate face pe baza analizei situatiilor

distincte, in corelare cu ceilalti parametrii care definesc conditile de construibilitate ale
terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, dupa cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau
ansamblul urban;

- asigurarea functionalitaii constructiilor in concordanta cu destinatia lor (programe
de arhitectura);

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din
subzonele in care sunt amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de
circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din zona.

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare, in conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva, céat si
pentru constructiile din zona invecinata.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor

invecinate si a caracterului zonei.

Indicatorii urbanistici propusi : POT max. 40,00 % ; CUT max. 1,00
Regim de inaltime maxim admis al cladirilor P, P+1, H max va fi stabilit astfel

incat sa nu depaseasca inaltimea maxima ce va fi impusa prin avizele ce se vor obtine
conform Certificatului de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018 (nu mai mult de H max=
10,00 m).

inaltimile corpurilor de cladire propuse prin prezenta documentatie variazi

functie de functiunea adapostita. Astfel acestea vor avea inaltimi variabile de la 8,70
m, 9,50 m insa nu vor depasi inal{imea de 10,00 m conform Avizului emis de A.A.C.R.

Subzona - IS, TE2.

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/2006 si ale art. 3 alin. 1 lit.
a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiinfarea AACR,
modificata si completata, Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite Avizul de
Principiu Nr. 29975/1613 din 26.11.2018 pentru documentatia PUZ si RLU "Construire
complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare" pe terenul situat in
intravilanul municipiului Arad, Str. Bodrogului 22/E, CF 334223, NC 334223, judetul
Arad. Amplasamentul se afla in zona Il de servitute aeronautica, la 541,0 m sud fata
de axa pistei 09-27 si la 267,2 m est de pragul 27 al pistei Aeroportului International
Arad, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 107,22m.
Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10'14"89 latitudine N, 21°16'31",38 longitudine E.
La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:
- Respectarea amplasamentului gi a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;
- Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de
vedere aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de
Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018;
- Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10,00m, respectiv cota
maxima de 117,22 m (107,22 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
natural + 10,00m inaltimea maxima a constructiilor);



1)

- Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi
autorizati de AACR;

- Realizarea obiectivului in conformitate cu prevederile legislatiei nationale in
vigoare si ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

- Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru certitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

- Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii,

- In conformitate cu art. 1.4.1 pct. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ-
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la
documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituti
aeronautice civile sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru
navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul
aerian al Romaniei, editia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi
la obtinerea autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilor /
titularilor obiectivelor dreptul de a demara lucrarile de executie;

- Incélcarea oricarei conditi de mai sus afecteaza interesul public al
sigurantei navigatiei aeriene gi atrage de la sine anularea avizului gi
responsabilitatea juridica si materiald a beneficiarului constructiilor, in
conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Aspectul exterior al cladirilor:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

2)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect

exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Se vor folosi :

materiale de constructii durabile;

invelitori din tigle sau tip terasa;

finisaje exterioare adecvate functiunii;

culorile in concordanta cu ansamblul urban;

fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile

din zona.

Proiectul de investitie care face obiectul prezentului P.U.Z. are ca scop realizarea unor

constructii de agrement, prestari servicii, functiuni complementare.
Se prevede realizarea

in partea de nord a amplasamentului a unui corp principal - cladire pentru
evenimente - compus din 4 sub-obiecte descrise de la sud spre nord. Acesta va fi
axat pe parcela si retras de la limita sudica de proprietate cu cca. 190 metri. Sc =
2.480 mp, Sd = 2.765 mp.

o Logie - Va fi o constructie semi deschisa catre exterior printr-un sir de coloane.
Aceasta va cuprinde accesele principale in cladire. Pe sub aceasta va fi
proiectata o alee auto. Va fi o structura din cadre din beton armat (stalpi si
grinzi), planseu din beton, iar ca inchidere superioara, acoperis in terasa
necirculabila, fundatii din beton armat. Va fi inalta céat cele 2 nivele a corpului
urmator, de primire. Structura va fi invelita in ornamente din polistiren in stil



neoclasic. indltimea maxima a acestui corp va fi de 9,50 m. Suprafata
aproximativa in plan va fi de cca 175 mp

o  Corp primire - Va fi o structura P+1E ce va integra la parter cele 2(doua) spatii
pentru primire in cele 2(doua) sali de evenimente. Din acest spatiu se va
accede si pe cele 2 (doua) terase, orientate catre sud. Etajul va fi de asemenea
separat in 2 (doud) parti, stinga - dreapta si va corespunde primirilor de la
parter. Acestea vor adaposti si spatii de cazare. Va fi o structura mixta, cadre
din beton armat + zidarie portanta din BCA. Planseul de peste parter si de peste
etaj va fi realizat din beton armat, acoperis terasa. Inaltimea totala maxima va fi
de 8,70 m. Sc = 285 mp, Sd = 570 mp.

o  Corp principal - Structura prefabricata - cadre din beton armat, fundatii din
beton armat, inchideri din zidarie din BCA. invelitoarea va fi din tabla cutata +
termoizolatie din vata mineralda sau panouri tip sandwich termoizolatoare.
Peretele care va separa structura in 2 (doud) incaperi inegale (2 sali de
evenimente cca. 570,00 mp, respectiv cca. 870 mp) va fi executat din zidarie
portanta BCA de minim 30 cm grosime, intarita cu sdmburi si centuri din beton
arma. Fundatia va fi continua din beton armat.

o  Corp dependinte - Parter, structura zidarie portanta din BCA, fundatii, samburi,
grinzi si centuri din beton armat, planseu din beton armat peste parter,
invelitoare tip terasa. Acest corp va adaposti bucataria comuna si dependinte
pentru cele 2 (doud) sali de evenimente, centrala termica, sala de protocol,
birouri, spatii de depozitare si cate un bar cu dependinte pentru fiecare sala. Sc
= Sd = 520 mp.

- In partea de sud a amplasamentului va fi zona de restaurant, cort evenimente si
piscina. Cladirile vor avea un regim de inaltime pe parter, restaurantul va avea o
capacitate de cca. 120 de persoane, iar structura constructiva a imobilelor propuse va
fi preponderent realizata din cadre din beton armat si inchideri din BCA.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se
amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

Subzonele - IS, TE2.

- Parcaje:
1) Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525 / 1996 republicata, a anexei 5 din Regulamentul General de urbanism RLU si a
normativelor in vigoare.
2) Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
3) Prin exceptie de la prevederile alin.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.
4) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform prezentului regulament.
5) Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza. Rampele de acces la
garaje nu trebuie sa antreneze modificari la nivelul trotuarului, crednd denivelari care ar putea
provoca accidente pietonilor.
6) Caile de comunicatie vor beneficia de spatii de parcare aferente, in functie de categorie,
destinatie si de numarul de utilizatori, pe platforme special amenajate.



,Gonstruire complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare”
Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor.
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

- Spatii verzi si plantate:
1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.
2) Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 20,00 % din suprafata totala a
amplasamentului aferent investitiei,
3) Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii verzi amenajate si de plantatii
de protectie.
4) Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inalta pentru fiecare 150 mp
de lot.
5) Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de constructie,
constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu
arbusti, partere florale, gazon.

Organizarea sistemelor de spatii verzi — in incinta se vor amenaja spatii verzi si
plantate, precum si plantarea de pomi si arbusti in special pe perimetrul incintei si de-a lungul
drumurilor si aleilor pietonale.

Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei si
respectiv cu indicii de zona verde specificati si detaliati in regulamentul de urbanism.
Accentul se va pune pe crearea unui peisaj adecvat si agreat de viitorii utilizatori la nivelul
zonei verzi.

Arborii si arbustii sunt in majoritate pereni, culorile si tipul de plantatie fiind astfel ales
incat sa creeze o imagine diferit colorata in functie de anotimp.

In spatiul verde de protectie si aliniament, aflat la limita vestica a amplasamentului
exista si se vor planta arbori (salcami).

Salcamul creste spontan pe aproape orice tip de teren. Cu o rezistenta buna la ger,
iubeste lumina, suporta seceta, prefera solurile permeabile, usoare, fertile, dar nu suporta
solurile calcaroase. Salcamul creste bine pe soluri usoare, chiar si pe nisipuri nefixate, fiind
cultivat pentru fixarea lor. Are capacitatea de a fixa azotul din atmosfera, iar semintele isi
pastreaza multi ani capacitatea de germinare. Are frunze compuse si flori albe, in ciorchine,
puternic mirositoare, iar fructele sunt pastai aplatizate, brun roscate. Infloreste primavara
tarziu, in luna mai-iunie. Salcamul traieste in jur de 100 de ani si face parte din categoria
arborilor cu lemn de esenta tare, fiind greu, dur si deosebit de rezistent la umezeala.

Subzona - SV, SV 3.

- Imprejmuiri:
1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor

aferente cladirilor si/ sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.



2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

3) Inaltimea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 2,00 m de la
nivelul trotuarului (terenului), iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2,20 m.

Subzonele - IS, TE2.

CRITERII DE APRECIERE A AMPLASARII SI CONFIRMARII IMPREJMUIRILOR:

e Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:
- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);
- functiunea constructiei care este amplasata pe parcela;
- caracteristicile cadrului natural;
- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in
sistemul curtilor inchise partial sau total, zone cu constructii ingiruite, realizate grupat la
limita parcelelor, sau izolate pe suprafetele acestora.);
- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati urbane cu diverse
tipologii si tendintele actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale
dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala.

Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

 Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile
pot fi reprezentate de functiunea cladirilor (obiective speciale etc.)

. imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara a cladirii vor fi de preferinta
opace. Inaltimea maxima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 metri.

e Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
suficient de rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si
protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de cele ale mediului
ambiant.

e Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile
legii.

Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza, nu
trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei, depreciind valorile acceptate ale
arhitecturii si urbanismului.

e In vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se
recomanda imprejmuirile tradiionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

e Portile se vor deschide spre incinta.

Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace, mai inalte de 2 m,
decét in cazuri justificate, de separare a unor servicii functionale.

Pentru punerea in valoare a constructiilor publice, se recomanda realizarea
imprejmuirilor transparente sau din gard viu.

Subzonele - IS, TE2, CC 1, SV, SV3.

e Gestionarea deseurilor:

Depozitarea controlatda a deseurilor — conform functiunii cat si specificului zonei,
deseurile menajere se vor colecta centralizat prin firme specializate, iar deseurile tehnologice
de asemenea prin firme specializate.

Deseurile rezultate in urma lucrarilor de construire vor fi transportate de catre fiecare
proprietar, pe cheltuiala proprie, in zonele special amenajate ale municipiului Arad pentru



depozitarea acestui fel de deseuri; nu se vor depozita nici macar temporar pe terenurile
virane din jurul amplasamentului.

Colectarea deseurilor menajere se va face de catre fiecare proprietar in pubele
amplasate in interiorul fiecarui lot, proprietarul fiind obligat sa incheie un contract de prestari
servicii cu o societate de salubritate, iar pentru colectarea deseurilor reciclabile se propune
amplasarea unei platforme colectare deseuri reciclabile, amplasata in zona verde din partea
de sud a amplasamentului.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale.

- IS - institutii si servicii

- ID - unitati de productie si depozitare

- A -terenuri agricole

- C - cai de comunicatie

- CC1 - cai de comunicatie propuse

- SP - spatii plantate, perdele de protectie, agrement, sport
- SV - spatii verzi

- SV3 - perdele de protectie propuse

- TE - echipare edilitara

- TEZ2 - constructii tehnico - edilitare propuse

UTILIZARI PERMISE:
e construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare
e spatii verzi amenajate;
e accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari;
e constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:

e constructile pentru echiparea cu instalati se pot amplasa cu condifia sa
corespunda necesitatilor si confortului populatiei, s& nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea mediului
inconjurator;

e constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea propusa
prin prezentul P.U.Z.;

e se vor obtine avize conforme de la administratorul cailor si infrastructurii
transportului rutier;

e se vor obtine avize conforme de la inspectoratul de protectie a mediului.

INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
e Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca
eventualele dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de
rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si
carosabile;
e |Interdictie temporara de construire acces auto pana la reglementarea conditiilor
tehnice.

INTERDICTII DEFINITIVE DE CONSTRUIRE
Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea
dominanta stabilita pentru aceasta zona.



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

FUNCTIUNEA DOMINANTA:

Functiunea dominantd a zonei este de complex de agrement, prestari servicii Si
functiuni complementare, cu un regim de inaltime de maxim P, P+1, Hmax = 10,00m
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

e Spatii verzi amenajate

e Accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje

e Retele tehnico — edilitare si constructii aferente,

e Servicii, sau activitati ce nu contribuie la poluarea fonica sau de alta natura a zonei

inconjuratoare.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice din
P.U.Z., se delimiteaza conventional pe baza criterilor de omogenitate morfologica si
functionala. Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante
ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

S-a stabilit o singura Unitate Teritoriala de Referinta pe zona functionala, denumita
U.T.R. Nr. 67 / b, care dupa aprobarea prezentului P.U.Z. va face parte integranta din U.T.R.
Nr. 67 b P.U.G.-ului avizat.

VI. CONLuUzil

Trasarea strazilor si respectiv a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari
topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate,
care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera, vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii
P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi
a situatiei din zona.

Sef proiect, Coordonator de specialitate,
dipl. arh. Dinulescu Marian dipl. arh. R.U.R. Nagy-Vizitiu Alexandru

Proiectanti de specialitate,
dipl. arh. Dinulescu Marian
dipl. arh. Solon Liliana

Arad, noi. 2018



FISA DE REGULAMENT

Art.1.DENUMIREA ZONEI :

ZONA FUNCTIONALA — CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT, PRESTARI SERVICII
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Art.2.DELIMITAREA ZONEI : (vezi plangsa UTR - 67 / b) :

- la nord — teritoriu drum c.f. nr. 314415 — Consiliul Judetean Arad
Aeroportul Arad — Aleea Aeroportului nr.4.
c.f. nr. 3181933 - teren in administrarea Zonei Libere Curtici — Arad -
Administratia Zonei Libere Curtici
— Arad — str. lulian Grozescu nr.4 — Arad -

- la sud — teren proprietate privata Municipiul Arad — c.f. nr. 334264 —
UAT Arad - Primaria Arad — B-dul Revolutiei nr. 45 - DRUM
respectiv Calea Bodrogului — Padurea Ceala

- la est — teren proprietate privata - c.f. nr. 334227 — Vijdea Viorica

- la vest — teren proprietate privata - c.f. nr. 334221 - David Felicia Ana
— Calea Bodrogului nr.22/F/4.

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:
- pe amplasament nu exista nici o constructie

Art.4.CONSTRUCTII PROPUSE:

- — Construire complex de agrement, prestari servicii si functiuni complementare

- poate fi autorizata realizarea de functiuni complementare (echipamente, servicii, alte
servicii etc.), cu conditia ca acestea sa fie compatibile cu vecinatatile si cu zona in
general

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare

Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI

Art.5.1. Regimul de aliniere al constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in ,limita zonei de construire’
(edificabil) marcata pe plansa UTR — 67 / b, cu respectarea distantelor fata de vecinatati,
respectiv a prevederilor Codului Civil si normativelor specifice PSI

- alinierea cladirilor se va face paralel cu ,linia de construire” pe o lungime de minim o treime
din lungimea cladirii

- nu este obligatorie pe nici o latura a ,liniei de construire” din cadrul parcelei, inscrierea pe
aceasta linie, cladirile putand fi retrase paralel partial sau total

- toate elementele constructive ale cladirilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate,
copertine, etc. trebuie sa fie inscrise in ,linia de construire”

- spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladirilor poate fi amenajat cu terase, trepte,
plantatii, alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca
aliniamentul parcelei



- In masura in care un proprietar detine ca lot construibil, mai mult de un lot dintre cele
evidentiate in prezentul plan urbanistic zonal, toate regulile de construire se transfera la lotul
mai mare (distante fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient de
ocupare a terenului, procent de ocupare a terenului etc.).

Art.5.2. Regimul de utilizare al terenului:
Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul parcelei proprii in
urmatorii indici de utilizare a terenului:
- procent de ocupare a terenului (POT) = 26,00 %
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) = 0,28

POT - in subzona de spatii de depozitare, logistica, prestari servicii
- max. 40 %
CUT - in subzona de spatii de depozitare, logistica, prestari servicii
- max. 1,00

Reqgim de inaltime maxim admis al cladirilor P, P+1, H max va fi stabilit astfel
incat sa nu depaseasca inaltimea maxima ce va fi impusa prin avizele ce se vor obtine
conform Certificatului de Urbanism nr. 1017 din 10.05.2018 (nu mai mult de H max=
10,00 m).

Art.5.3. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 2 - 3 (doua - trei) nivele deasupra solului

- nu se considera ,nivel* :
- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)
- spatiile de tip ,demisol“, cu conditia ca volumul de deasupra terenului sa fie
cel mult jumatate din volumul total al acestui nivel

Pe amplasament urmeaza a se realiza construirea :

- In partea de nord a amplasamentului se va realiza o cladire in suprafata de
cca. 2.700,00mp in regim de inalfime parter, partial parter + etaj , care va
adaposti organizarea de evenimente multifunctionale, respectiv anexele
pentru deservirea acestor functiuni.

- In partea de sud a amplasamentului cu acces din Calea Bodrogului se va
amenaja un Complex de agrement, format dintr-un cort de cca. 800,00 mp
pentru organizarea de evenimente festive, cladire restaurant cu anexele
respective, piscina, deservita de bar + vestiare, toate acestea in regim de
inaltime parter.

- la mijlocul amplasamentului de o parte si de alta a terenului se vor amplasa
doua cladiri in regim de inaltime parter + un etaj, care vor adaposti la parter
functiuni de club, bar, restaurant, etc. cu anexele respective; iar la etaj spatii
de cazare. Acestea se vor desfasura pe o suprafata construita la sol de cca.
560,00 mp, si o suprafatda construita desfasurata de cca.1.120,00 mp
fiecare.

- inalfimea maxima a acoperisului cladirilor va fi de maximum 10,00 m fata de nivelul
terenului natural (cota medie)

- in cazul realizarii de parcaje acoperite acestea vor avea inalimea maxima a aticului H
max=5,50m

- constructiile anexa vor avea inalfimea maxima H max=4,50 m

- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cel putin la nivelul cotei axului strazii (drumului) din care se
accede parcela



Art.5.4. invelitoarea constructiilor
- constructiile noi vor avea de regula invelitoare de tip terasa.

Art.5.5. Categorii de materiale de constructii
- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip ,durabil®: caramida, BCA, beton, beton
armat, metal
- ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe (sau alte materiale de aspect
similar si calitate superioara) sau alte culori alese in armonie cu materialele
folosite
- placaje caramida aparenta sau alte materiale specifice pentru placari la soclu,
piatra, similipiatra
- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30 %
- tAmplaria exterioara va fi din lemn, aluminiu sau material plastic in culoare
naturala sau diferite culori
- elemente ornamentale realizate din polistiren, in stil neoclasic

Art. 5.6. Cladiri anexe, mobilier urban si reclama comerciala

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul
parcelei (delimitat de linia de construire) fara a depasi 30% din suprafata acesteia

- incinta se va amenaja cu mobilier urban adecvat functiunii

Art.5.7. Parcaje

Parcajele se asigura conform art. 33 coroborat cu anexa nr. 5 din ,Regulamentul
general de urbanism” - H.G.525/1996.

Pentru deservirea rutiera a viitorului complex de agrement, prestari servicii si functiuni
complementare se propune amenajarea unei retele de drumuri amplasate pe directia nord-
sud, respectiv est-vest astfel:

- pe latura de est a parcelei se va amenaja un drum (L=255 m) de 6,00 m latime care
se va racorda la Calea Bodrogului (in sud) respectiv strada existentd (in nord) -
(Zona rezervatd acces auto pana la obtinerea acceptului proprietarului de drept al
drumului - in partea de nord a amplasamentului - in zona strdzii proprietatea
Aeroportul Arad, respectiv de acces caire Zona Libera Curtici - Arad), cu raze de
racordare de 9,00 m; pe ambele parti ale drumului vor fi amenajate parcaje dispuse
perpendicular pe partea carosabila cu dimensiunile 5,00 x 2,50m:;

- pe latura de vest a parcelei va fi amenajat un drum de deservire (L=165 m) de 6,00
m latime, marginit de platforme de parcare.

- pe _directia est-vest se vor amenaja 3 drumuri (L=70 m) cu latimea de 6,00 m.
Numarul total de locuri de parcare va fi de cca 185 locuri;

De asemenea se vor amenaja trotuare pentru accesul pietonal cu latimi de cca 3,00 —
4,00 m, amplasate langa platformele de parcare, despartite de acestea de zone verzi cu
latimea de 2,00 m.

Structura rutiera propusa pentru strazile de deservire va fi alcatuita dintr-o imbracaminte
asfaltica asezata pe o fundatie din piatra sparta si balast.

Apele pluviale de suprafata vor fi colectate centralizat si se vor evacua in reteaua de
canale existenta in zona.

Constructiile _vor fi _executate dupa stabilirea obligatiei _efectuarii _lucrarilor _de
modernizare a circulatiei aferente de catre investitorii interesati.

Art.5.8. Delimitari incinta
- delimitarea spatjilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depaseasca o
inaltime de 2,00 m de la cota terenului natural .



- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
- zidarie de caramida sau piatra la soclu, in combinatie cu lemn sau metal
- beton armat
- gard viu

5.9. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre
strada. Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel insa,
incat inalfimea acestora sa fie egala cu maximum lungimea distantei pana la gardul
vecinului, plus 1,4 m.

Perimetral cat si intre obiectivele de investitie s-au prevazut zone verzi si de protectie
in suprafata de cca. 7.800,00 mp.

Astfel, prin elaborarea prezentei lucrari se asigura atractivitatea zonei pentru posibilii
investitori.

In spatiul verde de protectie si aliniament se vor planta arbori (salcami).

Salcamul creste spontan pe aproape orice tip de teren. Cu o rezistenta buna la ger,
iubeste lumina, suporta seceta, prefera solurile permeabile, usoare, fertile, dar nu suporta
solurile calcaroase. Salcamul creste bine pe soluri usoare, chiar si pe nisipuri nefixate, fiind
cultivat pentru fixarea lor. Are capacitatea de a fixa azotul din atmosfera, iar semintele isi
pastreaza multi ani capacitatea de germinare. Are frunze compuse si flori albe, in ciorchine,
puternic mirositoare, iar fructele sunt pastai aplatizate, brun rogcate. Infloreste primavara
tarziu, in luna mai-iunie. Salcamul traieste in jur de 100 de ani si face parte din categoria
arborilor cu lemn de esenta tare, fiind greu, dur si deosebit de rezistent la umezeala.

Art.6.UTILITATI

- toate constructiile — cladiri - care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu
apa si colectare a apelor menajere si pluviale, in conditiile prevazute de prezentul P.U.Z., cu
respectarea legislatiei si normelor sanitare si de protectia mediului

- apele pluviale si amenajarile exterioare de pe suprafata parcelei se vor realiza in asa fel,
incat sa nu fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura
edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare
exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

Sef proiect, Coordonator de specialitate,
dipl. arh. Dinulescu Marian dipl. arh. R.U.R. Nagy-Vizitiu Alexandru

Proiectanti de specialitate,
dipl. arh. Dinulescu Marian
dipl. arh. Solon Liliana

Arad, noi. 2018
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106.94 ; 106.77 DRUMURI, PARCARL, | . |
cad 1 PLATFORME - EXISTENT
; 106166 106.70 = DRUMURI, PARCARL, | e | et
bo 0 106.80 s o 10675 PLATFORME - PROPUSE
> : ; e 10673 ZONA REZERVATAACCES | oo | v
WQ : 106,68 b i AUTO PANA LA OBTINEREA
0 © O ACCEPTUUI PROPRIETARULUI
> =~ cad. 334223 e L ~ cad. 334227 DE DREPT AL DRUMULUI
i o) TROTUARE, ALEI PIETONALE, | —o . | —
© 106.33 o 10664 D 10690 10672 PISTA BICICLETE - EXISTENT
N : I\ : TROTUARE, ALEI PIETONALE, | . |
AL 106.3 ] 106.79 - - PROPUSE
106.13 106.88 AN PLANTATII DE ALINIAMENT [ e | eeeeen
106.95 10670 SP.VERZI AMENAJATE - TALUZ |~ —eeeee | oo
106.44 106.63 106.71 PADUREA CEALA | e | e
10643 105 S e SPATIVERZIININCINTA | — | —
106.59 107.00 ZONA UNITATIINDUSTRIALE | o | —m
106.92 / DEPOZITARE - EXISTENT
- SPATIl PRERSTARI SERVICIT- | o | —m
106.58 106.72 - 106.92 i + AGREMENT - PROPUS
10686 106.84 106.95 o ToTAL
106.72 106.85 INCINTA 23.500,00 100,00 %
; 106.71 . POT existent = 0,00 %
106.72 106.67 106.79 e e | 07403 CUT existent = 0,00
106.8 —0—0—@— | |MITA ZONEI STUDIATE
525600 LIMITA TERENULUI AFERENT
San e o 10702 CLADIRI EXISTENTE
106.94 107.01 : ; 106.76
10095 1069 s CLADIRI PROPUSE
o 107.05 TEREN ARABIL
1069 106.75 :
106,69 1068 | EGENDA: DRUM JUDETEAN 682F
106.89 10691 o DRUMURI, PARCAR],
e 100b 106,64 106.84 106 106.85 - Punct de cota PLATFORME - EXISTENT
e o : 10677 o . DRUMURI, PARCARI,
3 ’ @ - Camin vizitare canalizare PLATFORME - PROPUS
L TROTUARE, ALEI PIETONALE
(D - Camin vizitare telefon PISTA BICICLETE - EXISTENT
106.73 106, s = - Rigola TROTUARE, ALEI PIETONALE
O - Stalp lemn telefonie PLANTATII DE ALINIAMENT
s 106.56 J - Stalp iluminat din metal SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ
o 10663 106,64 o o 106,55 o
1p6.59 106.5 92 33'54 10670 = - Semn de circulatie PADUREA CEALA
2 ! N \RERD
 Deblsu LIS sP. VERZI AMENAJATE INCINTA
pr
0580 - Rambleu prmn s PISCINA
0107.67 - Gard plasa ; 8 ZONA UNITATI INDUSTRIALE/
- ) DEPOZITARE - EXISTENT
| 1 108.29 —— [ Imobile conform BCPI Arad SPATII PRESTARI SERVICII
I Jods 0g 10958 + AGREMENT - PROPUS

Arad

PLAN URBANISTIC ZONAL
- SITUATIA EXISTENTA -

"CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT ,PRESTARI SERVICII

S| FUNCTIUNI COMPLEMENTAR
Calea Bodrogului Nr. 22/E
Arad - jud. Arad

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

=

ZONA REZERVATA ACCES AUTO PANA LA
OBTINEREA ACCEPTULUI
PROPRIETARULUI DE DREPT AL

: . arh. Al.Nagy - Vizitiu DRUMULUI
- & @ gi;igator/ Nume Semnatura Cerinta  Referat/ Expertiza nr. /Data
Societate comerciala Beneficiar : Nr. Pr
"D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. S.C."GORMAD SPORT" S.R.L. |5 79018
C.U.l. - 15766864 / J02/1214/2003 str.Eftimie Murgu nr.87. - Arad -
Str. Nicolae Grigorescu nr.7 - ARAD - : T
Specificatie | Nume Semnatura Titlu proiect : Faza:
Scara : Construire complex de agrement , P.UZ
S . . ] prestari servicii si functiuni complemnentare.’
ef proiect |arh. M. Dinulescu 1:1.000 " Calea Bodrogului nr 22/E - Arad - jud.Arad
Proiectant |arh. L. Solon Titlu plansa : Plansa nr
Data: 03/A
Desenat teh. M. Dinulescu noi. 2018 SITUATIA EXISTENTA

DREPTURILE DE AUTOR PRIVIND PREZENTA DOCUMENTATIE APARTIN IN EXCLUSIVITATE

DOCUMENTATIA NU POATE FI REPRODUSA SAU REFOLOSITA LA ALTE DOCUMENTATII SIMILARE FARA ACORDUL AUTORULUI.

S.C."D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. ARAD.
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106.

104.87
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06090

10p.80

334
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(28

106.53

106.46 &

261 .98(%—2

07.36

212600

415

RPORTUL/ Arad

PLAN URBANISTIC ZONAL

- REGLEMENTARI URBANISTICE -
"CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT ,PRESTARI SERVICII
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "

Calea Bodrogului Nr. 22/E
Arad - jud. Arad

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

107.05 106
106.84 LEGENDA:
106.84 1068 106.85 - Punct de cota .
10677 (© - Camin vizitare canalizare Wm
(T) - Camin vizitare telefon
10666 106, R
1651 |2 - Rigola
O - Stalp lemn telefonie
- Stalp iluminat din metal
10 106.55
- Semn de circulatie
I - Debleu Wﬁ%
106.81 - Rambleu Ffjjjﬁ%
0107.67 - Gard plasa ;
' —— | Imobile conform BCPI Arad
109.58

525800 EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNI
SUPRAFATA % SUPRAFATA %
TEREN ARABIL - INTRAVILAN 33.578,00 82,05 % 10.078,00 24,62 %
10755 DRUM JUDETEAN 682F 756,00 1,85 % 756,00 1,85 %
; DRUMURI, PARCARI,
‘ 229 PLATFORME - EXISTENT 2.460,00 6,01 % 2.460,00 6,01 %
: DRUMURI, PARCARL, | e | e’ .
PLATFORME - PROPUSE 6.669,00 16,30 %
s [T ZONA REZERVATA ACCES | . | -
9 AUTO PANA LA OBTINEREA 78,00 0.19%
1068 ACCEPTUUI PROPRIETARULUI
: DE DREPT AL DRUMULUI
106.49 106.62 TROTUARE, ALET PIETONALE, 490,00 120% 490,00 120 %
106.48 PISTA BICICLETE - EXISTENT
! f;(é gJPAURSEé ALETPIETONALE, [ o [ s 2.942,00 7,19 %
PLANTATII DE ALINIAMENT 910,00 2,22 % 827,00 2,02%
s 1 106.68 SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ 1.587,00 3,88 % 1.587,00 3,88 %
R } PADUREA CEALA 843,00 2,06 % 843,00 2,06 %
= f' SPATITVERZITININCINTA | coeeem [ - 7.783,00 19,02 %
ZONA UNITATTINDUSTRIALE 298,00 0,73 % 298,00 0,73 %
106.80 106, 106.85 / DEPOZITARE - EXISTENT
SPATT PRERSTARTSERVICT - | s | o
< + AGREMENT - PROPUS 6.111.00 14,93 %
TOTAL ZONA
10698ty 106, 10689 STUDIATA 40.922,00 100,00 % 40.922,00 100,00 %
w POT existent = 0,73 % POT propus = 15,66 %
w CUT existent = 0,007 CUT propus = 0,18
o 10653
N 00 106.92 BILANT TERITORIAL INCINTA
~ EXISTENT PROPUS
106.79 106.84 FUNCTIUNI
- SUPRAFATA % SUPRAFATA %
; TEREN ARABIL - INTRAVILAN 23.500,00 100,00% | = oeeeeeem
DRUM JUDETEAN 682F |  cee | e [ s
106.76
106.77 DRUMURI, PARCARL, | e | o |
PLATFORME - EXISTENT
DRUMURI, PARCARI, | | e 6.669,00 28,38 %
PLATFORME - PROPUSE
4 ZONA REZERVATA ACCES | . |
o Al 10673 AUTO PANA LA OBTINEREA 78,00 0.33%
«© ACCEPTUUI PROPRIETARULUI
N~ cad. 334227 DE DREPT AL DRUMULUI
[Te) TROTUARE, ALEI PIETONALE, | —. | e |
O 106,90 10672 PISTA BICICLETE - EXISTENT
o : Tf;ORTOUPﬁLRSIE ALETPIETONALE, [ o [ 2.859,00 12,16 %
< _
AN PLANTATIIDE ALINIAMENT |  —s | = [ -
106.95 10670 SP.VERZI AMENAJATE - TALUZ| s [ == |
PADUREA CEALA | e | = [
= SPATTVERZTININCINTA | = | 7.783,00 33,13 %
w | 107.00 ZONA UNITATTINDUSTRIALE | e | e | s
106.92 / DEPOZITARE - EXISTENT
SPATT PRERSTARTSERVICT - | . | o
: + AGREMENT - PROPUS 6.111,00 26,00 %
L2 107.04 TOTAL
i 106.85 INCINTA 23.500,00 100,00 % 23.500,00 100,00 %
POT existent = 0,00 % POT propus = 26,00 %
107.03 CUT existent = 0,00 CUT propus = 0,28
—0—0—@— | |MITA ZONEI STUDIATE
525600 :_'\III\\A/EéAT'Ir_II_EIEIENULUI AFERENT
10702 1067 |:| CLADIRI EXISTENTE
106.76

CLADIRI PROPUSE
TEREN ARABIL

DRUM JUDETEAN 682F
DRUMURI, PARCARI,
PLATFORME - EXISTENT
DRUMURI, PARCARI,
PLATFORME - PROPUS

TROTUARE, ALEI PIETONALE
PISTA BICICLETE - EXISTENT

TROTUARE, ALEI PIETONALE
- PROPUS

PLANTATII DE ALINIAMENT

PADUREA CEALA

PISCINA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE/
DEPOZITARE - EXISTENT

SPATII PRESTARI SERVICII
+ AGREMENT - PROPUS

OBTINEREA ACCEPTULUI

PROPRIETARULUI DE DREPT AL

SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ

SP. VERZI AMENAJATE INCINTA

ZONA REZERVATA ACCES AUTO PANA LA

H Vrificat — arh. Al.Nagy - Vizitiu DRUMULUI
r [gi(fai[(‘:tator/ Semnatura Referat / Expertiza nr. /Data
" " " " Nr. Pr.
D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. S.C."GORMAD SPORT" S.R.L. |5 79018
C.U.l. - 15766864 / J02/1214/2003 str.Eftimie Murgu nr.87. - Arad -
Str. Nicolae Grigorescu nr.7 - ARAD - : T
Specificatie [Nume Semnatura Titlu proiect : Faza:
Scara : Construire complex de agrement , P.U.Z
Sef proi . ] prestari servicii si Tunctiuni complemnentdre.
ef proiect |arh. M. Dinulescu 1:1.000 T Calea Bodrogului nr 22/E - Arad - jud.Arad
Proiectant |arh. L. Solon Data - Titlu plansa : Plansa nr
) 04/A
Desenat  |teh. M. Dinulescu noi. 2018 REGLEMENTARI URBNISTICE

DREPTURILE DE AUTOR PRIVIND PREZENTA DOCUMENTATIE APARTIN IN EXCLUSIVITATE

S.C."D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. ARAD.

DOCUMENTATIA NU POATE FI REPRODUSA SAU REFOLOSITA LA ALTE DOCUMENTATII SIMILARE FARA ACORDUL AUTORULUI.
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106.67

RPORTUL/ Arad

525800

PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.

REGLEMENTATI EDILITARE-

"CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT ,PRESTARI SERVICII
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "

Calea Bodrogului Nr. 22/E

Arad - jud. Arad

106.49
106.48

b700

CPE
0 .9\
LEGENDA URBANISTICE:

e—@—0—@— | |MITA ZONEI STUDIATE

LIMITA TERENULUI AFERENT
INVESTITIEI

|:| CLADIRI EXISTENTE

: CLADIRI PROPUSE

' DRUM JUDETEAN 682F
DRUMURI, PARCARI,
PLATFORME - EXISTENT
DRUMURI, PARCARI,

7
/ — / PLATFORME - PROPUS
TROTUARE, ALEI PIETONALE

.
B O e TN
E— | TROTUARE ALEIPIETONALE -

10662

106.68

106.85

106.89

PLANTATII DE ALINIAMENT
SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ

106.92

I

i ENNN;

—(1) ]

[

948 10041

106.73 LA REGLEMENTAREA CONDITIILOR
TEHNICE
cad. 334227
LEGENDA EDILITARE:

PROPUS
TN

PADUREA CEALA
SP. VERZI AMENAJATE INCINTA

o =] SP.VERZI IN INCINTA

ZONA UNITATI INDUSTRIALE/
DEPOZITARE - EXISTENT
SPATII PRESTARI SERVICII

+ AGREMENT - PROPUS
INTRDICTIE TEMPORARA DE

CONSTRUIREACCES AUTO PANA

106.84

106.77

ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE:
— ARE ARE — CONDUCTA DISTRIBUTIE APA EXISTENTA

— CME CcME —— COLECTOR CANAL MENAJER EXISTENT
— CPE CPE—— COLECTOR CANAL PLUVIAL EXISTENT
BRANSAMENT APA POTABILA PROPUS
— AR AR —— CONDUCTA APA POTABILA DE INCINTA PROPUSA
— Al Al —— CONDUCTA APA PENTRU STINS INCENDII DE INCINTA PROPUSA
o= CM emmmmmm= C\| em=== CANAL MENAJER DE INCINTA PROPUS
s CP s CP ems=== CANAL PLUVIAL DE INCINTA SI RACORD PLUVIAL PROPUS
=z H HIDRANT SUPRATERAN DE INCENDIU PROPUS
RI+S8PI  REZERVOR INCENDIU SI STATIE POMPARE INCENDIU PROPUSE
SNH SEPARATOR DE NISIP SI HIDROCARBURI PROPUS
BRP BAZIN DE RETENTIE APA PLUVIALA PROPUS
RETELE ELECTRICE:
e LINIE ELECTRICA AERIANA JOASA TENSIUNE EXISTENTA
tc LINIE AERIANA TELECOMUNICATII - EXISTENTA
E20 LINIE ELECTRICA SUBTERANA MEDIE TENSIUNE - PROPUSA
ep LINIE ELECTRICA SUBTERANA JOASA TENSIUNE - PROPUSA
i LINIE SUBTERANA TELECOMUNICATII - PROPUSA
PT |Z POST DE TRANSFORMARE IN ANVELOPA 20/0,4 kV - PROPUS
ALIMENTARE CU GAZE:

RETEA GAZE NATURALE PRESIUNE MEDIE EXISTENTA
BRANSAMENT GAZE NATURALE PROPUS

POST DE REGLARE MASURARE PROPUS

INSTALATIE UTILIZARE GAZE NATURALE PROPUSA

PRM O

""" Verificat— |arh. Al.Nagy - Vizitiu
"""" ‘r;i:;irc_:tator/ Semnatura Referat / Expertiza nr. /Data
. INSTALATII APA - CANAL
1'658G5ENEA' g - FORGACS GYORGY P.F.A. Nr. Pr.
2 B et de cota e ing.FORGACS GYORGY " DC& D DESIGI\/I PI?OIE/CT "S.R.L. S.C."GORMAD SPORT" SR.L. |5 70018
o .U.l. - 15766864 / J02/1214/2003 - _ _
SQD - %?Swolngnare telefon ;\'I\I(JSI-QF,QIS_'?DTAI()EEE?I-SRECE Sir. Nicolae Grigorescu nr.7 - ARAD - str.Eftimie Murgu nr.87. - Arad
) : ing.SANDRU FLORIN i i - .
2, - Stalp lemn telefonie 9 Specificatie | Nume Semnatura S T Etzlgnzc[(r);?g complex de agrement EaSaZ-
- Stalp iluminat din metal INSTALATII GAZE . . cara - estari servicii si functiuni complementare.” B
? S g ) - ﬁg%%\ég\%’\é%ﬁgls%FA Sef prOIeCt arh. M. Dinulescu 1:1.000 Calea Bodrogu|ui nr 22/E - Arad _‘J?ud_Arad
- Semn e-gre%lfeaﬁle . Proiectant |arh. L. Solon Data : Titlu plansa : Plansa nr
- Rambleu DRUMURI SIST.VERTICALA - bata: PLAN DE SITUATIE 01/ED
- Gard plasa PARTH'S ROUT S.R.L. Desenat  |teh. M. Dinulescu iulie 2018 REGLEMENTARI EDILITARE
S.C." D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. ARAD.

I Imobile conform BCPI Arad

ing. TAMAS SEGIU

DREPTURILE DE AUTOR PRIVIND PREZENTA DOCUMENTATIE APARTIN IN EXCLUSIVITATE
DOCUMENTATIA NU POATE FI REPRODUSA SAU REFOLOSITA LA ALTE DOCUMENTATII SIMILARE FARA ACORDUL AUTORULUL.




o i I
o
©
| g
N
07.36
- PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR -
e "CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT ,PRESTARI SERVICII
1074 : S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "
cagh 318933 10714 107.47 415 Calea Bodrogului Nr. 22/E
525800, - : 107.46 525800 Arad - jud. Arad
: i 24 @ 05 7.19 ; Jud.
e 29 7.00 o 07~
) 401 astay 1072
Z ¢ 15 t 107 Q 1072 :
&) : 10744
" %’ ; 2 753
7.3 107 107 e
i ; — 1 g.17 0722
PRt 8 e X e 2 R 36.7 9
106.92 106.6
107.00 106 106.49 10662
10648
106.
10695
107.00 106.9 106.47 1 558
D
K’ 7
3 ¥ 106, 106,
7 %J, %106.99 e e 16 06.80 106.85
L 106, =
g i P+1 e Y
= (0 106.89
s 10693 106.92
iy 700
b
4
; g 10682 10684
X
Y
- 10p.80 106.77
A
105.79 106.73
cad. 334227
106.86 106.72
10p.88 106.70
93
106.92
10490 106.65
e—0—0—@— | |MITA ZONEI STUDIATE
525600 LIMITA TERENULUI AFERENT
—— INVESTITIEI
|:| CLADIRI EXISTENTE
106.76
: CLADIRI PROPUSE
168  LEGENDA: a) DOMENIUL PUBLIC
I:l TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL
106.85 - Punct de cota STATULUI
106.77 o .
(C - Camin vizitare canalizare TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL
7 o I:l COMUNEI, ORASULUI SAU
7% (T) - Camin vizitare telefon MUNICIPALITATI
1
% 10686 10651 o - Rigola
; - O - Stalb lemn telefonie b) PROPRIETATEA PRIVATA
| " B [ g s
] s - Stalp iluminat din metal MUNICIPALITATII
- Semn de ciroulatie [ | TERENURIPROP.PRIVATAA
: - Debleu PERS. FIZICE SAU JURIDICE
/ P = Y - Zafzb'TU ¢) CIRCULATIA TERENURILOR
107.76 OA07 64 91 _0107.67 - Gard plasa 7 INTERDICTIE TEMPORARA DE
0 — 7
- drgm astalt e WO e e || owad | 0000 CONSTRUIRE ACCES AUTO PANA LA
46754 0785 = 10941 10795 1095080 108" 108.08__[108.29 - Imobile conform ra REGLEMENTAREA CONDITIILOR TEHNICE
1] Bl [T L Lol 1 TP 4 ASNNNNNNE Vgt oolad | [ 1 [ 1 [ G0 110 1 [ T T8 10058
U301 10954 ‘Tﬁgfglif — === S S B
— 10950 40045 10047 B A
10928 ' 10937 1| 110549 1| 793m0 o ——— 1095
cad|[348957
106.84
: S oozs\ibrificat — |arh. Al.Nagy - Vizifiu
| ifi .
@ @ — @ — @ — Sgﬁator/ Semnatura Referat / Expertiza nr. /Data
" " Nr. Pr.
"D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. S.C."GORMAD SPORT" S.R.L. P 07/2018
C.U.l. - 15766864 / J02/1214/2003 i _ _
Str. Nicolae Grigorescu nr.7 - ARAD - str.Eftimie Murgu nr.87. - Arad
Specificatie | Nume Semnatura Jitlu proiect : Faza:
Scara : Construire complex de agrement , P.U.Z
. - : prestari servicii si functiuni complemnentare.'
Sef proiect |arh. M. Dinulescu 1:1.000 " Calea Bodrogului nr 22/E - Arad - jud.Arad
Proiectant |arh. L. Solon Titlu plansa : Plansa nr
Data : PROPRIETATEA ASUPRA 06/A
Desenat teh. M. Dinulescu noi. 2018 TERENURILOR
DREPTURILE DE AUTOR PRIVIND PREZENTA DOCUMENTATIE APARTIN IN EXCLUSIVITATE S.C." D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. ARAD.
DOCUMENTATIA NU POATE FI REPRODUSA SAU REFOLOSITA LA ALTE DOCUMENTATII SIMILARE FARA ACORDUL AUTORULUI.




RPORTUL/ Arad

CC1
2 ID
L 2/ TE 2
Sv3 \ s
| @ 07.36 SV 3
c 415 o
52 /525800
107.55
59
7.22 IS
-306.
9
106.6
106.49 106.62
106.4:

PLAN URBANISTIC ZONAL

- UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA UTR67/b

"CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT ,PRESTARI SERVICII
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "

Calea Bodrogului Nr. 22/E

Arad - jud. Arad

LEGENDA:

IS - INSTITUTII SI SERVICII

ID - UNITATI DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE

A - TERENURI AGRICOLE
C - CAlI DE COMUNICATIE
CC1 - CAI DE COMUNICATIE PROPUSE

SP - SPATII PLANTATE, PERDELE DE PROTECTIE, AGREMENT,
SPORT

106.47 SV - SPATII VERZI
SV3 - SPATII PLANTATE, PERDELE DE PROTECTIE PROPUSE
A e\- TE - ECHIPARE EDILITARA
: TE2 - CONSTRUCTII TEHNICO - EDILITARE PROPUSE
106.80 106,
e '165'-99"'\ 10, 106.69
w
106pex 10693 106.92
700
~
106.79 106(82 106.84
- )
L 10677 -~
A | 10677 10p7 /106. —
E cag/334227 _
O 10690 10§86 w6
& 106,
Moy & S
AN = o ////7//
10695 /" 10pss 106.70 _
7.00 B _
106.92 -
7 10704 — ////
10: 10685 -
- \\\:j;xr;j/// _ . SV 3
= = | 107.03 \166 A N
i =" B e ©—e—e—e— L|MITA ZONEI STUDIATE
= 525600 LIMITA TERENULUI AFERENT
T = s \ ———SSSS==. INVESTITIEI
R 2 i S 8V [ ] CLADIRIEXISTENTE
T —¥ =
h . i = : CLADIRI PROPUSE
010705 TEREN ARABIL
gl o 068 | EGENDA: DRUM JUDETEAN 682F
o DRUMURI, PARCARI,
75 106.7 s 10685 - Punct de coa PLATFORME - EXISTENT
] 10677 DRUMURI, PARCARI,
7 5 ' (© - Camin vizitare canalizare PLATFORME - PROPUS
2 o TROTUARE, ALEI PIETONALE
we (D - Camin vizitare telefon PISTA BICICLETE - EXISTENT
106.73 106 oL | 10666 106 _Ri TROTUARE, ALE| PIETONALE
Sl 106.51 o - Rigola . - PROPUS
o2 : 0 - Stalp lemn telefonie PLANTATII DE ALINIAMENT
Lk P :‘I_: P 2 " ':': = - Stalp iluminat din metal SP. VERZI AMENAJATE - TALUZ
= R S0 P &l 26 0 106.55
106.59 106.5 < 35 LA, \ ), 720 | - Semn de circulatie | PADUREA CEALA
L ~ BE L Debleu L LA SP.VERZI AMENAJATE INCINTA
[
106.81 - Rambleu W PISCINA
91 _0107.67 - Gard plasa 2 ZONA UNITATI INDUSTRIALE/
; ) DEPOZITARE - EXISTENT
- l 1 ; 2 — [ !mobile conform BCPI Arad SPATII PRESTARI SERVICII
| ) (11945 | 100 + AGREMENT - PROPUS
i X ZONA REZERVATA ACCES AUTO PANA LA
/” , l . — TE 2 OBTINEREA ACCEPTULUI
¢ ' I l ““ “ “ “ PROPRIETARULUI DE DREPT AL
2% B0 e 25— Vrificat — arh. Al.Nagy - Vizitiu DRUMULUI
T = - gi(fairgtator/ Semnatura Referat / Expertiza nr. /Data
" " Nr. Pr.
"D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. S.C."GORMAD SPORT" S.R.L. P 07/2018
C.U.l. - 15766864 / J02/1214/2003 i _ _
Str. Nicolae Grigorescu nr.7 - ARAD - str.Eftimie Murgu nr.87. - Arad
Specificatie [Nume Semnatura Titlu proiect : Faza:
Scara : Construire complex de agrement , P.U.Z
, , ] prestari servicii si Tunctiuni complemnentare.
Sef proiect |arh. M. Dinulescu 1:1.000 T Calea Bodrogului nr 22/E - Arad - jud.Arad
Proiectant |arh. L. Solon Titlu plansa : Plansa nr
Data : PUNFrATEA TERITORIALA DE 04/UTR
Desenat  |teh. M. Dinulescu noi. 2018 REFERINTA UTR 67/b
DREPTURILE DE AUTOR PRIVIND PREZENTA DOCUMENTATIE APARTIN IN EXCLUSIVITATE S.C." D & D DESIGN PROIECT " S.R.L. ARAD.
DOCUMENTATIA NU POATE FI REPRODUSA SAU REFOLOSITA LA ALTE DOCUMENTATII SIMILARE FARA ACORDUL AUTORULUI.




