ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

Nr.55/11.03.2015
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU)
,»Microcomunitate de 5 case unifamiliale” Str. Orizontului FN, mun. Arad

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad.3947 din
11.03.2015;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 3947/A2 din 23.02.2015, in conformitate cu
prevederile Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 3947 din 06.03.2015 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr 1 din 06.03.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin (1), alin (4) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (1), alin. (5) lit. ,,c” si art. 45 alin. (2) lit.
»€” din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
»,Microcomunitate de 5 case unifamiliale” Str. Orizontului FN, mun. Arad, conform documentatiei
anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize;

- beneficiari: Morcan Ioan Marcel si Morcan loana Adriana;

- elaborator: arh. Mariana Turda - Birou individual de arhitectura, specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. Elvira Serban, proiect nr. 138-2010;

- suprafata aferenta lotului reglementat: 2 500 mp, inscrisa in CF nr. 335047 - Arad.

Art. 2. Conditii de construire aprobate:
a. functiunea principala - locuinte individuale;
b. indicatori urbanistici:
- POT max/lot 40%;



- CUT max/lot 1,20,

- regim maxim de 1naltime: S(D)+P+1E(M),

- H max la cornisa = 7,50 m.
Art. 3. Autorizatiile de construire pentru locuinte se vor emite numai dupa autorizarea lucrarilor de
infrastructura tehnico-edilitare si a cdilor de circulatie, propuse prin PUZ si care se vor executa prin
grija si pe cheltuiala exclusiva a beneficiarilor, n baza proiectelor de specialitate avizate potrivit
prevederilor legale in vigoare.
Art.5. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art.6. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Morcan loan Marcel si Morcan
loana Adriana si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. M.C.
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad. 3947/ 11.03.2015

EXPUNERE DE MOTIVE

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
,»Microcomunitate de 5 case unifamiliale” Str. Orizontului FN, mun. Arad

- beneficiari: Morcan loan Marcel si Morcan loana Adriana

- elaborator: arh. Mariana Turda - Birou individual de arhitectura, specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. Elvira Serban, proiect nr. 138-2010;

- suprafata aferenta lotului reglementat: 2 500 mp, inscrisa in CF nr. 335047 - Arad.

Avand in vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 3947/23.01.2015 de catre Morcan
Ioan Marcel si Lungu Ioana Adriana.

- raportul de specialitate nr. ad. 3947 din 06.03.2015, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea

Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr.3947/A2/ 23.02.2015, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic al Arhitectului —Sef nr. 1 din 06.03.2015;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 78/02.02.2012, se inainteaza spre
analiza Consiliului Local al municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- functiunea principala: zona locuinte individuale

- indicatori urbanistici: POT max/lot 40%; CUT max/lot 1,20;

- regim maxim de inaltime: S(D)+P+1E(M), H max la cornisa = 7,50 m.

Costurile privind amenajarea drumurilor, extinderea retelelor edilitare vor fi suportate de
catre beneficiari.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. ad. 3947 din 06.03.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
,»Microcomunitate de 5 case unifamiliale” Str. Orizontului FN, mun. Arad

- beneficiari: Morcan loan Marcel si Morcan loana Adriana
- elaborator: arh. Mariana Turda - Birou individual de arhitectura, specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. Elvira Serban, proiect nr. 138-2010;

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000, in scopul
parcelarii unei suprafete de teren de 2500 mp pentru loturi de locuinte individuale, stabilind
conditiile de rezolvare a accesului carosabil si pietonal, echiparea edilitara si circulatia juridica a
terenului.

Incadrarea in localitate

Zona luatd in studiu este situata 1n intravilan, partea de vest a municipiului Arad, la limita
zonei construite a cartierului Bujac, accesibila din str. Orizont.

Vecinatatile amplasamentului sunt: in partea de nord teren arabil proprietate persoane fizice
si/sau juridice, la est si vest terenuri parcelate prin documentatii de urbanism aprobate Tn vederea
construirii de locuinte individuale —unele finalizate, altele aflate in constructie, iar la sud drumul de
exploatare De 1562.

Accesul in zona se face din strada Orizont, prin intermediul strazilor private realizate de
catre investitori (persoane fizice si private) in baza PUZ-urilor aprobate si utilizand traseul
drumului de exploatare De 1562.

Conform Regulamentului P.U.G. aprobat, zona studiatd face parte din UTR nr.16, teren
arabil Tn intravilan destinat realizarii de locuinte dar cu interdictie temporara de construire pina la
elaborare P.U.Z.

Situatia juridica a terenului

Terenul aferent lotului reglementat prin P.U.Z. in suprafata de 2 500 mp, este identificat cu
nr. cadastral 335047 inscris in CF nr. 335047 - Arad, in favoarea proprietarilor Morcan loan
Marcel si Morcan loana Adriana, avand categoria de folosinta arabil in intravilan.

Terenul aferent lotului reprezentand strada privata prin intermediul careia se propune
accesul la terenul reglementat este identificat cu nr. cad. 334976 inscris in CF nr. 334976, iar
Morcan Marcel si Morcan loana Adriana figureaza ca si coproprietari.

Propuneri —reglementiri urbanistice:
Functiunea propusa este cea de locuire individuala. Se propune crearea a 5 loturi pentru locuinte
individuale cu suprafete cuprinse intre 309,85 mp si 322,12 mp.

Indicatori urbanistici propusi: POT max/lot 40%; CUT max/lot 1,20; Regim de inaltime
maxim admis a cladirilor: S(D)+P+1E(M), H max la cornisa = 7,50 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
- min 3,75 m fata de limitele din vest si nord.
- min 10,45 m fata de limita de proprietate sud.
-min 1m fata de aleea carosabila situata in partea de est a parcelelor.

Circulatia:



Accesul auto si pietonal la terenul reglementat se va realiza dinspre strada Orizont, prin

intermediul strazii private din partea de vest a incintei (lot cu nr

. cad. 334976 inscris in CF nr.

334976) si a drumului de exploatare De 1562. Portiunea din drumul de exploatare De 1562 dintre
lotul reglementat si stada privata (cca 50m) se va amenaja prin grija si fondurile private ale

beneficiarilor prezentului PUZ.

Tn interiorul zonei parcelate, se va crea 0 aleea carosabila de-a lungul laturii estice a
loturilor, pe directia sud-nord, cu latimea de 5,5 m (4,5 m carosabil + 1 m gazon armat). Pe
lungimea aleii de 140, se vor executa trei supralargiri de depasire si posibilitatea de intoarcere din
trei migcari la capat. Doud din zonele de supralargire vor fi prevazute cu cate doua locuri de
parcare alaturate, iar pentru ultima parcela se prevede un loc de parcare la capatul aleii.

Pentru fiecare unitate locativa va fi asigurat un loc de parcare si in interiorul lotului.

Utilitati: se prevede racordarea la retelele de utilitati (energie electrica, apa-canal, gaze

naturale) propuse pentru zona de locuinte din partea de vest. Ex
parcelate se vor executa in varianta de amplasare subterana.

tinderile de retele pentru loturile

Pentru fiecare lot se prevede asigurarea unui min de 30% spatiu verde.

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism nr.78 din

02.02.2012:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt.
1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 52087496/22.02.2013
2 | Inspectoratul de Politie Judetean Arad — Serviciul Rutier 284228/19.09.2013

3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis™ al
Judetului Arad — P.S.I.

284/13/SU-AR/20.09.2013

4 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 61/ 23.01.2013

5 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 1107/28.01.2013

6 | O.C.P.l. Arad PV receptie nr.
617/23.07.2013

7 | S.C.Compania de Apa Arad S.A. 1146/07.02.2013

8 | Primaria Municipiului Arad- Directia Tehnica, Serviciul 58942/T4/26.09.2013

Intretinere si Reparatii Cai de Comunicatii Terestre

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 19.02.2015 si

a completarilor cu datele solicitate,

depuse prin adresele nr.10118 din 18.02.2015 si nr.13905 din 06.03.2015, s-a emis Avizul tehnic

al Arhitectului Sef nr.1 din 06.03.2015.
Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.

Arhitect sef
arh. Radu Dragan

Red/2ex /L.F.

U.Z.

Sef serviciu
ing. Melania Cojocdreanu




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.3947/A2/23.02.2015

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Microcomunitate de 5
case unifamiliale—Arad, str.Orizont FN

Initiatorii documentatiei— Morcan Ioan Marcel si Morcan Ioana Adriana

Proiectant — Bl Arh. Mariana Turda , Proiect nr. 138/2010, specialist cu drept de semnatura
RUR:arh. Elvira Serban

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

Avand in vedere art.3 din Ordinul nr. 2701/2010 conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare sau avizare, informarea si consultarea publicului se face in functie de
etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedura, pentru documentatia PUZ —
Microcomunitate de 5 case unifamiliale —Arad, str.Orizont FN, activitatile de informare a
publicului au inceput cu etapa 2- etapa de elaborare a propunerilor;

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

. - prin adresa nr.14358 din 04.03.2013, inregistrata la Primaria Municipiului Arad,
beneficiarul Morcan Marcel solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului
privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

Varianta de acces la loturi era propusa din str. Orizont, utilizand reteaua de strazi private din partea
de est a incintei (strazi reglementate prin PUZ aprobat cu HCLM 232/2010)

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 11.03.2013

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 11.03.2013 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 20.03.2013 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primériei Municipiului Arad.

Il.  Avand in vedere ca varianta initiald de elaborare a propunerilor PUZ a fost blocata datorita
contestatiilor privind accesul la teren prin reteaua de strazi private din partea de est, s-a revizuit
solutia de acces;




Astfel, prin adresa nr.72930 din 20.11.2013, inregistrata la Primaria Municipiului Arad,
beneficiarul Morcan Marcel, depune varianta modificata si solicita demararea procedurii de
informare §i consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U._Propunerea
de acces auto si pietonal la terenul reglementat este din str. Orizont, prin intermediul strazii private
din partea de vest a incintei reglementate si a drumului de exploatare de 1562 situat la sud.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 29.11.2013

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 29.11.2013 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 13.12.2013 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
. Pentru varianta initiald, au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de
prevederile documentatiei de urbanism.

Tn data de 11.03.2013 au fost trimise un numar de 17 scrisori de notificare proprietarilor
terenurilor invecinate, privind posibilitatea consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan,
pana la data de 20.03.2013.

Il.  Pentru varianta modificatd, au fost identificate partile potential interesate, care pot fi
afectate de prevederile documentatiei de urbanism.

Tn data de 29.11.2013 au fost trimise un numar de 15 scrisori de notificare proprietarilor
terenurilor invecinate, privind posibilitatea consultarii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan,
pana la data de 13.12.2013.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise
l. Referitor la varianta initiala, in data de 11.03.2013 au fost notificati vecinii direct afectati
de propunerile PUZ, dupa cum urmeaza: Muntean Traian , Isztoyka Samuel, Gabor Petru, Ciobanu
V., Bogdan, Szabad, Mot, Bozgan, Ciobotaru ,Bozgan Dumitru si Stana Mirela, Zarnea Cosmin,
Sarbu Monica, Ardelean D, Miron, Pacurar, Vasi Dumitru.
1. Pentru documentatia modificatd, in data de 29.11.2013 au fost notificati vecinii direct
afectati de propunerile PUZ, dupa cum urmeaza: Ardelean Dorel si Maria, Butcovan Maria, Pupaza
Marcel, Sebestyen Gabriela, Ciubotaru Flavius si Nicoleta , Gabor Catalin , Mot Emil si Ligia,
Bozgau Dumitru si Sima Mirela, Pantis Calin, Szabo Maria si Stefan ,Muntean Traian, Timbuc Gh.
si David loan , David Elena, David Amos, Vatamescu loan Daniel, Hutui Lucian si Cristina

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
l. Pentru varianta initiald documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente a fost consultata de catre Catana Elena, Silindean Elena, VVasi Dumitru,
Muntean Traian, Gabor Petru, Komaroni Alexandru, Forgaciu Cristian, Costea Emil Dan, Crisan
Beniamin, Gavra Cornel, Calota Alin, Palincas Daniel, Filip Simona, Raicu Robert, Komaroni
loan, Hututui Lucian, care au depus sesizari in Scris.
1. Documentatia modificata, disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente a fost consultata in data de 17.12.2013 de catre dl.VVatamescu loan, fara a face obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare:



l. Pentru propunerea initiala, au fost inregistrate sesizari cu nr.18363/20.03.2013 a d-nei
Catana Elena, 17899 /19.03.2013 a d-lui Gabor Petru, nr.17998/19.03.2013 a d-nei Silindean
Elena, VVasi Dumitru si Muntean Traian si nr.15418/17.03.2013 a d-lor Komaroni Alexandru,
Forgaciu Cristian reprezentanti ai d-lor Costea Emil Dan, Crisan Beniamin, Gavra Cornel, Calota
Alin, Palincas Daniel, Filip Simona, Raicu Robert, Komaroni loan, Hututui Lucian prin care
proprietarii terenurilor nu sunt de acord cu propunerea de a accesa strada privata din partea de vest
a terenului propus pentru reglementare sau acordarea dreptului de servitute asupra drumului si nici
cedarea unei parti a terenului aferent zonei verzi.

Prin adresa nr.14358/25.03.2013, beneficiarul a fost informat ca s-au depus numeroase
sesizari din partea proprietarilor unor loturi situate in vecinatate care nu sunt de acord cu
propunerea de a accesa strada privata prevazuta in PUZ finantat de catre acestia, i-a fost returnata
documentatia in vederea revizuirii acesteia, cat si copii dupa sesizarile depuse.

In data de 26.03.2013 au fost formulate raspunsuri la sesizarile primite, prin care se
comunica faptul ca documentatia a fost returnata beneficiarului in vederea revizuirii solutiei.

1. Referitor la solutia modificata, cu propunere de accesare a strazii private din partea de vest
a terenului propus spre reglementare, nu au fost inregistrate sesizari

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Documentatia prezentata in varianta II a parcurs circuitul legal de avizare.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Tntocmit,
ing. Melania Cojocareanu Angelica Giura



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad.3947/A2/06.03.2015

AVIZ TEHNIC
Nr. 1/06.03.2015

Avand in vedere:

-solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 3947/23.01.2015 si
completarile depuse prin adresele nr.10118/18.02.2015 si nr.13905/06.03.2015, de catre Morcan
loan Marcel si Morcan loana Adriana in vederea emiterii avizului tehnic pentru documentatia de
urbanism PUZ- Microcomunitate 5 case unifamiliale, municipiul Arad str.Orizont FN;

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita la data de 19.02.2015;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:

denumire documentatie: PUZ — Microcomunitate 5 case unifamiliale

- beneficiari: Morcan loan Marcel si Morcan loana Adriana

- amplasament: municipiul Arad str.Orizontului FN, identificat prin CF 335047 Arad

- suprafatd zond reglementata: 2.500 mp

- proiect nr.138/2010, elaborator: BIA — arh. Turda Mariana, specialist cu drept de
semnatura RUR: arh. Elvira Serban.

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan

PMA -A2 - 10



./..,/ ./- J |
Arh.dipl. Mariana Turda — Birou individual de arhitectura »* Nr. de inregistrare in T.N.A.: 582
Raiffeisen Bank: RO04 RZBR 0000 0600 0303 7003 * Romania, cod 310350, Arad, jud.Arad

Calea Aurel Vlaicu, nr. 98-100, bloc Z-22,scara A, apartamentul 2
computer- fax: 0357.819.514 » mobil: 0722.625.336 »* e-mail: mariana.turda@gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a investitiei

Denumire: P.U.Z. — Microcomunitate de 5 case unifamiliale
Beneficiar: MORCAN IOAN MARCEL si sotia
MORCAN IOANA ADRIANA
Continut: - P.U.Z. ; Memoriu de prezentare
Proiectant general: B.lLA. — arh. Turda Mariana
Proiect nr: 138 /2010
Proiectat: arh. dipl. Mariana Turda
Verificat: arh. dipl. Elvira Serban — R.U.R.
Amplasament: Str. Orizontului FN, cartier Bujac, mun. Arad

1.2 Obiectul P.U.Z.

Zona care face obiectul prezentei documentatii are forma relativ
dreptunghiulara cu suprafata de 50.731 mp si este amplasata in partea de
vest a municipiului Arad. Suprafata terenului de parcelat este de 2.500 mp
(0,25 ha), conform extrasului CF anexat (nr. cad. si topo 335047 Arad) si al
masuratorilor topometrice.

Vecinatatile terenului sunt dupa cum urmeaza:

- la nord: parcela agricola intravilana A 1564/12/1

- la est: terenuri parcelate in vederea construirii de locuinte, introduse in
intravilan in urma HCLM 232/17.09.2010 (unele case sunt Tn curs de
realizare).

- la sud: drumul de exploatare agricola De 1562 (circa 6 m latime)

- la vest: terenuri parcelate in vederea construirii de locuinte, introduse in
intravilan Th urma HCLM 136/4.06.2010 (unele case s-au realizat deja).

Prezenta documentatie s-a realizat in temeiul Certificatului de Urbanism
nr.78/2.02.2012 (prelungit), prin care beneficiarul a cerut parcelarea terenului
pe care il detine, in scopul vinzarii ulterioare ca loturi pentru construirea de
locuinte. Loturile vor avea suprafata cuprinsa intre 310 si 323 mp.

Particularitatea acestui proiect o reprezintd dorinta investitorului de a
realiza un cadru adecvat construiri unei microcomunitati cu 5 case
unifamiliale de standard exclusivist. Acest deziderat vine din dorinta facilitarii
unui mod de viata unitar pentru 5 familii cu aceleasi valori i aspiratii,
caracterizat prin confort, siguranta superioara si ambianta estetica. La modul
concret aceste elemente de tema de proiectare se vor asigura prin crearea
unei incinte ingradite cu acces controlat, cu alee carosabil-pietonala privata,
unitati individuale de locuit cu rezolvare arhitecturalé personalizata si cu
amenajare peisagera unitara.



1.3 Surse documentare

Pentru acest P.U.Z. au fost luate in consideratie principalele linii directoare
ale P.A.T. —judetul Arad si P.U.G. Arad.

1.3.1 La baza prezentului proiect au stat urmatoarele documentatii:

- Comanda beneficiarului

-P.AT.J. Arad

- Planul topografic intocmit de P.F.A. Danut Lucian loan ; incinta cu propuneri
are suprafata de 2.500 mp (conform extrasului CF nr. cad. si topo 335047
Arad) iar zona studiata cuprinde 50.731 mp, reprezentind o parte situata la
sudul cartierului Bujac, pe latura partial construita a strazii Orizontului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1  Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei,
pe malul Muresului, la intersectia drumurilor N-S (Crisana-Banat) si E-V
(Transilvania-Europa Centrala).

Din anul 1834 este declarat oras liber regesc, dar adevarata inflorire se
situeaza intre anii 1870 — 1910.

Zona este atestata din secolul Xl, dar exista probabil din Epoca Fierului.
Dupa venirea turcilor a fost depopulata, dar a renascut la inceputul secolului
XVIII datorita colonistilor svabi.

Cu destinatie agricola (in special legumicultura), dupa 1950 au avut loc
profunde schimbari sociale si de proprietate.

La fel ca teritoriile inconjuratoare, zona a avut si are destinatie de teren
agricol, profil care a inceput sa se schimbe dupa anul 1989, cind a disparut
sistemul cooperatist (C.A.P., 1LA.S.), majoritatea terenurilor au redevenit
proprietate personala iar un important segment al locuitorilor cartierului au
imbétrinit. Tn consecintd zona suportd un rapid proces de urbanizare,
terenurile agricole limitrofe intravilanului constituind Tn mod firesc oportunitati
pentru cei care doresc si pot sa isi construiasca imobile noi. Cartierul Bujac a
devenit interesant pentru investitorii mici si mijlocii, din mai multe motive: fiind
relativ “tinar” (demarat in 1930) beneficiaza de o trama stradala foarte
ordonata, conceputa de specialisti urbanigti; terenurile agricole abunda si
pretul lor este mai mic decit cel al terenurilor intravilane consacrate ale
orasului; distanta pina la Calea Aurel Vlaicu — artera majora a orasului — este
mica; in ultimii ani toate strazile s-au dotat cu retea de apa-canalizare si s-au
asfaltat.

Terenul aflat in posesia d-lui Marcel Morcan are forma unui dreptunghi
alungit si suprafata de 2.500 mp. Latura sudica constituie front stradal la De
1562 si are lungimea de 17,59 m. Celelalte laturi au urmatoarele lungimi: N =
17,46 m, V = 144,24 m si E = 142,14 m. Terenul este situat la circa 145 m sud
de axul strazii Orizont si la circa 500 m nord de Muresul Mort, deci in afara
zonei lui de influenta.



Terenul este accesibil in doua modalitati:

1) prin intermediul strazii realizate de catre investitorii (persoane fizice
private) care au obtinut HCML nr. 136 din 4 iunie 2010 Tn vederea construirii
de case unifamiliale (strada “.../18”, categoria IV);

2) folosind drumul de exploatare De 1562 pe o distanta de circa 700 m,
pina la intersectia acestuia cu strada Orizont si in prelungirea strazii Mircea
Voda.

Familia Morcan a decis sa achizitioneze un segment din strada “.../18”
(extras CF cu nr. cad. 334976 si nr. parcela A1564/9-10/1-10/2-11/18 in cota
de 800/30.000) obtinind in urma acestei achizitii si acordul notarial al celorlalti
proprietari ai strazii asigurati in acest moment ca familia Morcan va participa
la toate cheltuielile legate de realizarea dotarilor edilitare comune. Acordul lor
este statuat prin Declaratia notariala nr. 462 emisa de catre Biroul Notarial
Public TODOR DAN si autentificatd in data de 16 aprilie 2013. Tn urma unei
noi solicitari de consultanta, Serviciul de Dezvoltare Urbana si Protejarea
Monumentelor din cadrul Primariei municipiului Arad ne-a comunicat acordul
sau de a folosi strada “.../18”, prin adresa nr. 72930/A2 din 16.12.2013.

Aceasta varianta de accesare este preferabila pentru ca implica o strada
realizata si practicabila si face legatura directa si cea mai scurta cu strada
Orizontului. Strada va ramine privata, dar dotarile edilitare realizate de catre
proprietarii ei vor intra in patrimoniul public.

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Aspecte generale

Pe suprafata de 2.500 mp cu propuneri, nu exista la ora actuala nici o
constructie si nici vegetatie de talie mare sau mijlocie. Terenul este lipsit de
denivelari notabile iar apa meteorica nu stagneaza. Pe partile laterale terenul
este adiacent unor loturi care au obtinut deja hotariri P.U.Z. pentru construirea
de case unifamiliale in curti proprii, dintre care unele s-au si concretizat. La
nord terenul se invecineaza cu un lot agricol inconjurat pe trei parti de loturi
construibile, iar la sud se afla drumul de exploatare De 1562.

In concluzie apreciem c& dupa luarea masurilor necesare de echipare
edilitara, terenul d-lui Marcel Morcan va putea deveni zona intravilana cu
destinatie locativa.

2.3.2 Relief, hidrografie, vegetatie

Terenul este relativ plat, avind cota topometrica medie de 107,30.

Zona nu beneficiaza de vegetatie bogata sau valoroasa, preponderente
fiind resturile de culturi agricole (porumb).

La circa 500 m spre sud se afla Muresul Mort, dar zona nu este
inundabila. Riul Mures se gaseste la aproximativ 2 km spre sud, dincolo de
aeroportul Arad.



2.3.3 Analiza geotehnica
l. INTRODUCERE

.1 Pentru date privind cunoasterea amplasamentului s-a apelat la studiul
realizat de catre S.C. “Geoproiect “ S.R.L. pentru terenul estic adiacent lotului
familiei Morcan. Cercetarea terenului s-a facut prin intermediul unui foraj
geotehnic realizat in anul 2007.

1.2 Conform ordinului nr. 1216, normativ privind exigentele si metodele
cercetarilor geotehnice a terenurilor de fundare — Indicativ NP-074/2002,
ampasamentul cercetat se incadreaza in norma unui factor de risc geotehnic
mic.

. DATE GENERALE

1.1  Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea Arad, cote 107 —
107,50

1.2 GEOMORFOLOGIC terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara
a riului Mures.

.3 GEOLOGIA ZONEI

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe
formatiunile depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin
scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste
cristalin, situat la circa 1000 m adincime, stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are o
grosime incepind de la suprafata, de circa 250 m, si este alcatuit din
formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen), prezentind o stratificatie
in suprafata de natura incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de dejectie.
Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa, de nisipuri cu
intercalatii de argile si prafuri argiloase.

.4  HIDROLOGIA ZONEI

Amplasamentul se situeaza in municipiul Arad, iar alternanta de strate
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite
ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din
zona.

.5 Conform macrozonarii seismice dupa Normativ P100-92, municipiul
Arad se incadreaza intr-o zona seismica de calcul notata cu “D”, careia ii
corespund: ag=0,16g si Tc=1,0 sec.

.6 Adincimea de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80
m.



1 STRATIFICATIA TERENULUI $I CARACTERISTICILE FIZICO-
MECANICE

Geomorfologic, terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a
riului Mures.

Geologic, amplasamentul este situat pe formatiunile estice ale
depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a
unui masiv constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la circa 1000 m
adincime, stau formatiuni sedimentare ale panonianului si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime de circa 250 m, incepind de la suprafata, si
este constituit din pietrisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile si
prafuri argiloase.

Avind doar caracter informativ, dintre concluziile si recomandarile care
se pot desprinde la nivelul acestei faze de proiectare se mentioneaza:

- terenul se prezinta plan si are stabilitatea generala asigurata ;

- stratificatia este constituita din:
- sol vegetal pina la 0,50 m adincime
- argila cafenie plastic-virtoasa spre baza, cu rare concretiuni de
calcar pinala 1,30 m adincime
- urmeaza o argila prafoasa cafenie plastic-virtoasa cu
concretiuni de calcar pinala 2,10 m adincime
- argila cafenie plastic-virtoasa cu concretiuni de calcar si
intercalatii ruginii-cenusii pina la 2,60 m adincime
- praf argilos ruginiu-cenusiu pina la adincimea de 2,90 m, care
trece apoi la praf nisipos argilos cafeniu plastic-consistent, pina
la adincimea de 3,30 m
- nisip mijlociu cafeniu de Indesare medie pina la 3,90 m
adincime, urmat de nisip grosier cafeniu cu pietris in masa pina
la adincimea de investigare.

Nivelul hidrostatic a fost semnalat la adincimea de 3,30 m fata de
nivelul actual al terenului. Nivelul hidrostatic poate prezenta variatii
importante, in functie de nivelul apei din Mures si de volumul precipitatiilor din
zona.

Adincimea maxima de inghet-dezghet este de 0,80 m.

Luind in considerare conditile de fundare mentionate, pina la
completarea gradului de cunoastere a amplasamentului se recomanda
urmatoarele:

- o fundare directa la adincimea de 0,90 m pe stratul de argila cafenie
plastic-virtoasa ;

- adincimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale
terenului de fundare vor fi stabilite pe baza studiilor care se vor intocmi,
adaptate si corelate in functie de caracteristicile constructive si functionale ale
obiectelor propuse. In vederea stabilirii cit mai precise a conditiilor de fundare
la nivelul fiecarui obiect in parte, se recomanda executarea a minimum unui
foraj pentru fiecare obiect care se va proiecta. Se vor epuiza in mod
obligatoriu toate umpluturile ntilnite pe amplasamentele propuse.



In  conformitate cu normativul P100/2006 si harta seismic3,
amplasamentul se gaseste in zona seismica de calcul D, cu o valoare a
coeficientului seismic ag=0,16g si perioada de colt Tc=1,00 sec.

IV. APA SUBTERANA

A fost interceptata in forajele efectuate (2007) la adincimea de 3,30 m.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii
cazute in zona precum si de variatia nivelului riului Mures, aflat la circa 2 km
spre sud.

V. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la cap.lll si este
redata la finele studiului de analiza geotehnica, pe fisa sondajelor.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului
de fundare, se desprind urmatoarele aspecte mai importante:
- stratificatia terenului este constituitd din umpluturi cu grosimi de 0,50 m —
1,00 m, urmat de argile cafenii-galbui cu concretiuni calcaroase cu grosimi de
2,60 m, iar la baza sunt urmate de straturi argiloase-prafoase nisipoase
cafenii-galbui;
- apa subterana este cantonata in zona la adincimi de 3,30 m;
- se recomanda fundarea directa la adincimea de 0,90 m pe stratul de argila
cafenie plastic-virtoasa.

2.3.4. Riscuri naturale

Zona nu este supusa riscului de alunecari de teren ample.

Depozite neautorizate de gunoaie sau deseuri de constructii exista in
zona, dar sunt de mica amploare.

Pentru evitarea problemelor consideram utile urmatoarele:
- ridicare CTS la cota minima de 108,00 (actualmente cota medie este
107,30);
- cota eventualelor subsoluri: cca 106,40 - 106,50

Totodata nu trebuie omis faptul ca:
- sunt posibile gi alte investitii in zona;
- cresterea ocuparii terenului cu constructii, drumuri, platforme, etc., grabeste
substantial deversarea apelor pluviale in canalizarea propusa a fi legata de
statia Arad.

2.4 Cai de comunicatii
2.4.1 Drumuri

Cartierul Bujac al municipiului Arad are o trama stradala rectangulara,
dar nelegata direct si functional de zona studiata aflata la sudul strazii
Orizontului (categoria Ill).

In zond se mai gasesc 2-3 drumuri de exploatare agricold,
neamenajate, care preiau un trafic ocazional.



2.5 Ocuparea terenurilor
2.5.1 Functiuni in zona

In zona studiata se delimiteaza clar doua tipuri de functiune: agricol si
locuire, cutendinta majora de urbanizare a intregii suprafete  dintre
strada Orizont si drumul de exploatare De 1562.

2.5.2 Calitatea construtiilor, servicii

Terenul care face obiectul acestui proiect se afla in apropierea unor
loturi construite actualmente sau care se vor dota in viitorul apropiat cu case
unifamiliale dispuse izolat. Aceste zone sunt dispuse pe toate laturile, cu
exceptia celei sudice.

In cartierul Bujac existd o parte dintre serviciile si dotéarile de folosinta
zilnica sau saptaminala, iar in zona centrala se regasesc toate tipurile de
servicii si dotari, din care cele mai apropiate sunt la circa 1,5 km. Dotarile
scolare cele mai apropiate sunt la circa 2 km.

2.5.3 Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, rezulta clar doua categorii de probleme
aferente acestui capitol:

- cele legate de cartierul existent si de zonele urbane propuse;
- cele deduse din posibilele conflicte cauzate de relatia existent-propus,
prezent-viitor apropiat.

Dintre acestea, subliniem ca elemente majore:

- pentru locuitorii din zona, relatia cu centrul cartierului va fi destul de dificila si
de greoaie; insusi serviciul de transport public este deficitar;

- alternanta terenuri utilizate — terenuri neutilizate, cu limite fizice nedefinite;

- lipsa de drumuri si accese amenajate;

- relatie inexistenta cu zona inconjuratoare;

- blocarea posibilitatii de legatura directa a terenului d-lui Morcan cu strada
Orizont, prin faptul ca s-a construit 0 casa cu anexe pe latimea intregului lot;
Aspectele enumerate mai sus sunt cele majore si relevante in prezent. Prin
rezolvarea lor se va crea un impact pozitiv asupra urmatoarelor probleme
secundare:

- aspectul arhitectural incoerent

- caracterul nedefinit urban/rural al zonei

- dotari si infrastructuri insuficiente

- bivalenta sau opozitia dintre zona de nord si cea de sud a cartierului

- necesarul si amplasarea dotarilor, raportate la utilizatori (scoala, biserica,
comert, etc)

- preluarea n noile proiecte a elementelor de arhitectura traditionala locala



- asigurarea cu toate utilitatile urbane ale intregii zone (existent si propus)
Optiunea si decizia pentru marcarea caracterului zonei sunt clar enuntate in
C.U., prezenta documentatie fiind in spiritul acestor opinii.

2.6  Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1 Alimentarea cu apa

ISTORIC S| PREZENTARE GENERALA

Zona studiata in acest proiect dispune de retea de alimentare cu apa in
partea de nord, prin intermediul brangsamentelor si extinderilor realizate pentru
loturile deja construite. Strada Orizont este dotata cu retea de apa potabila,
canalizare, pluvial si gaz metan.
2.6.2 Canalizare menajera

Incinta cu propuneri nu dispune actualmente de canalizare.

2.6.3 Canalizare pluviala

Canalizare pluviala exista pe strada Orizont. Pe terenul familiei Morcan
apele meteorice sunt absorbite direct in pamint.

2.6.4 Electricitate

Pe strada Orizont exista LEA 0,4 kV, retea de la care se alimenteaza
citeva dintre noile case construite in vecinatatea vestica a terenului d-lui
Marcel Morcan (pe strada privata “.../18").
2.6.5 Telefonie

Strada Orizont este dotata cu linie telefonica.

2.6.6 Gaze

Pe strada Orizont s-a realizat in ultimii ani reteaua de alimentare cu
gaz metan.

2.6.7 Alimentarea cu energie termica

In partea sudicé a cartierului Bujac, la fel ca pe amplasament, nu exista
producator, distribuitor sau utilizator de energie termica produsa centralizat.



2.7 Probleme de mediu — existent
2.7.1 Surse de poluare
2.7.1.1. Poluarea solului

Fiind neconstruita si folosita ca teren agricol pentru culturi neintensive,
zona este lipsita actualmente de surse notabile de poluare. Acest avantaj va
ramine si in viitor, deoarece terenul ramine in proprietate privata si e destinat
constructiilor de case unifamiliale.

2.7.1.2. Poluarea apei

Nu exista factori locali care sa influenteze negativ apa subterana. in
caz de inundatii apele pot antrena materiale depozitate sau aruncate, ceea ce
ar putea degrada calitatea freaticului, dar numai pe timp limitat. Acest risc
poate fi redus prin realizarea de drenuri, rigole si prin extinderea retelei de
canalizare din cartier de-a lungul strazii private “.../18” pina pe lotul familiei
Morcan.

2.7.1.3. Poluarea aerului

Zona studiata beneficiaza de o calitate buna a aerului, superioara altor
zone din oras. Acest fapt se datoreaza lipsei activitatilor industriale. Singurele
deteriorari ale calitatii aerului se datoreaza sporadic incendierii resturilor
vegetale de pe terenurile agricole, si nesemnificativ traficului (redus) de pe
strada Orizont.

2.7.1.4. Poluarea sonora

Nu exista poluare sonora in zona, cu rare excepiii cind de pe
Aeroportul Arad decoleaza sau aterizeaza aparate de zbor de capacitate
mare.

2.7.2 Cadrul natural
2.7.2.1. Relatia cadru natural — cadru construit

La data intocmirii acestei documentatji, este evidenta rata rapida de
schimbare a caracterului agricol al zonei in beneficiul construirii de case
unifamiliale dispuse izolat. Un numar de case sunt deja finalizate sau in curs
de executie, iar pentru altele (de exemplu zona vecina laturii estice) exista
P.U.Z.-uri aprobate. Conform reglementarilor in vigoare, circa 30-40% din
suprafata fiecarui lot construit va fi folosita pentru amenajarea de spatii verzi.

2.7.2.2. Evidenta riscurilor naturale si antropice

Intreaga zon& dispusa la sud de strada Orizont nu este expusa
riscurilor naturale majore cum ar fi inundatjile sau incendiile.
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2.7.3 Cai de comunicatie

Zona nu dispune de drumuri amenajate, artere importante si cai ferate,
acestea fiind amplasate la distante mari. Artera de comunicatie care conteaza
pentru relatia cu cartierul Bujac, implicit cu restul orasului, este strada Orizont,
aflata la circa 145 m spre nord (categoria lll). La strada Orizont se poate
accede prin intermediul strazii private “.../18” din proiectul care a primit
hotarirea PUZ prin HCML nr.136 / 2010 (pe latura vestica a terenului d-lui
Marcel Morcan). Dupa finalizarea ei si dotarea cu utilitati urbane, strada va
ramine privata, corespunzatoare unui drum de categoria IV.

2.7.4 Echipare tehnico-edilitara

Cu exceptia extinderilor si bransamentelor la retelele strazii Orizont,
prezentate la capitolul 2.6, nu exista echipare tehnico-edilitara in zona.

2.7.5 Valori de patrimoniu, potential balneo-turistic

in zona studiatd nu existd valori de patrimoniu, zone construite
protejate, monumente arhitecturale, cladiri sau terenuri cu destinatie speciala.
De asemenea nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

La aproximativ 2 km spre sud exista digul riului Mures.
2.8 Optiuni ale populatiei

Cartierul Bujac este unul dintre cartierele “retrase” ale orasului, fiind
amplasat la 5 km fata de gara centrala si la 1,2 km fata de artera majora a
zonei, Calea Aurel Vlaicu. Acest fapt il face insa atractiv pentru cei care
doresc sa locuiasca intr-o zona urbana mai relaxata, cu regim de inaltime
redus si mai expusa beneficiilor elementelor naturale decit zonele centrale ale
orasului. Cei care investesc in constructia de case in aceasta zona nu percep
ca pe un handicap faptul ca majoritatea facilitatilor importante sunt
indepartate si se acceseaza doar prin folosirea automobilelor proprii. Efortul
lor de a realiza zone de locuire cu standard ridicat va fi in beneficiul intregului
cartier, care este actualmente populat in mare parte de persoane cu venit sub
media economiei nationale. Exigentele, posibilitatile si realizarile noilor
locatari vor provoca raspunsul furnizorilor de bunuri si de servicii, si vor servi
ca model pentru urmatorii investitori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare,
CU si consultarea cu furnizorii de utilitati, rezulta ca aceste elemente pot

constitui 0o premiza reala pentru abordarea unor propuneri pentru intreaga
zona studiata, incluzind prin aceasta:

10
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- extinderea intravilanului pentru construire de locuinte, conform P.U.G.
aprobat

- crearea de loturi de marime medie pentru locuinte unifamiliale

- relatia corecta cu loturile vestice si estice, precum si cu cartierul situat la
nord.

3.2 Prevederi ale P.U.G.

Acesta contine prevederi pentru zona (UTR 16), care la data intocmirii
P.U.G. era intravilan destinat realizarii de case dar cu interdictie temporara de
construire pina la elaborarea si avizarea P.U.Z.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Terenul este amplasat in ansamblul cimpiei adiacente luncii Muresului,
dar in sine nu prezinta elemente speciale de atractivitate. Fiind insa usor
edificabil prin lipsa denivelarilor si a conditiilor geologice bune, se preteaza
amenajarii peisagere a spatiilor verzi din incintele curtilor viitoarelor case.
Majoritatea speciilor endemice de plante decorative pot fi folosite in acest
scop.

Conditile geologice si de fundare sunt prezentate in studiul de
specialitate. Zona seismica este “D”, ag = 0,169 iar Tc = 1,00.

In proiectarea viitoarelor case care vor fi amplasate pe cele cinci
parcele rezultate, va trebui sa se t{ina cont de faptul ca in Arad vinturile
dominante sunt cele din N-V (conform incadrarii climatice a zonei).

3.4  Modernizarea circulatiei
3.4.1. Circulatia rutiera

Dupa sistematizarea terenului (prin indepartarea stratului vegetal si
realizarea de umpluturi) se va trasa o alee carosabila privata in incinta, care
sa serveasca cele cinci case unifamiliale din curiile rezultate in urma
parcelarii lotului.

Aleea carosabila interioara va fi realizata de-a lungul laturii estice a
lotului, pe directia sud-nord, si va servi cinci parcele aliniate toate pe partea ei
stinga (vestica). Aceasta distributie este de tip “simplu tract”, si conform
Regulamentului de Urbanism H 525/1996 articolul 4.11 aliniatul 4.11.1.** va
avea latimea de 5,5 m (4,50 m carosabil + 1 m gazon armat). Lungimea aleii
fiind de 140 m, vor exista trei supralargiri de depasire si posibilitatea de
intoarcere din trei miscari la capatul aleii. Cele trei zone de supralargire vor fi
continuate cu cite doua locuri de parcare alaturate, cu exceptia parcelei nr. 5
unde exista un singur loc de parcare de tipul “fundatura”. Fiecare lot de casa
va beneficia astfel de o parcare exterioara lui, raminind ca in suprafata de
circa 15% platforme si alei ale fiecarei curti sa se realizeze si una sau doua
parcari interioare in garaje, carporturi sau parcari descoperite.

Prefigurarea acestei alei in proiectul de fata a trebuit sa fie versatila,
din cauza dimensiunilor reduse ale tuturor elementelor care compun
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ansamblul, in asa fel incit sa se incadreze in cerintele impuse de
Regulamentul de Urbanism pentru categoria “case individuale dispuse izolat”.

Aleea carosabila va fi iluminata in momentul folosirii ei de catre
automobilele locatarilor sau de catre pietonii din incinta, prin amplasarea pe
gardul estic a unui sir de lampi cu senzori de migcare.

Aleea carosabila va fi adiacenta laturilor lungi ale parcelelor, frontul
acestora fiind orientat catre sud sau nord si avind dimensiunea de 12,45 m.

Fatada principala a primei case va fi orientata spre drumul public de
exploatare agricola De 1562, care in viitorul apropiat va deveni strada urbana,
similara ca lungime si importanta actualei strazi Orizont. Aleea de incinta va
ramine privata, cu acces controlat, si nu este relevanta in contextul urban.

Sistemul rutier pentru aleea carosabila va fi cel specific traficului
mediu:

- beton asfaltic 3 cm

- binder criblura 4 cm

- piatra sparta 25 cm

- balast 15 cm

Pe latura estica se va crea o fisie de 1 m lafime pavata cu gazon
armat, care sa permita trecerea ocazionala a automobilelor, dar in acelasi
timp sa imbunatateasca aspectul zonei limitrofe gardului.

Aleea privata va debusa in De 1562, care actualmente este drum de
pamint.

Din De 1562 locatarii vor avea doua posibilitati de accesare a strazii
Orizont:

1) prin intermediul strazii realizate de catre investitorii (persoane fizice
private) care au obtinut HCML nr. 136 din 4 iunie 2010 Tn vederea construirii
de case unifamiliale (strada “.../18”);

2) folosind drumul de exploatare De 1562 pe o distanta de circa 700 m,
pina la intersectia acestuia cu strada Orizont si in prelungirea strazii Mircea
Voda.

Legarea de strada privata existenta “.../18” presupune ca dl. Morcan sa
realizeze pe cheltuiala sa un tronson de strada urbana de categoria Il pe
traseul De 1562, in lungime de 50 m si latime de 7 m (6 m carosabil si 1
trotuar de 1 m), care sa lege aleea de incinta a microcomunitatii cu strada
privata.

Consideram ca aceasta este solutia optima de accedere a parcelei d-lui
Morcan, fara de care acest teren va ramine o insulda virana nevalorificata,
intre zone care au obtinut deja hotariri de urbanizare in urma unor
documentatii P.U.Z. aprobate in CLM Arad.

Pentru a permite transformarea in viitor a De 1562 in strada de categoria
[Il sau superioara, in cadrul primei parcele de la frontul stradal se va rezerva o
zona n suprafata de 126 mp (10,45 m adincime) cu interdictie de construire.
3.4.2 Trotuare, platforme, parcaje
Fiind o zona de folosinta privata, incinta va beneficia de o alee

carosabila de 4,5 m latime, fara trotuar. Caracteristicile impuse prin acest
proiect claseaza aleea in categoria cailor de circulatie de importanta locala,
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Cu o singura banda, cu o latime de minim 3 m si fara obligatia de a avea
trotuar.

Vor exista 3 supralargiri pentru intoarcerea automobilelor, terminate cu
5 locuri de parcare.

Nivelul bordurilor va fi coborit la nivelul carosabilului Th zonele
acceselor in curti (conf. N 051/2001).

3.4.3 Transportul in comun

In cartier existad doar serviciul de transport in comun prin intermediul
autobuzelor.

3.4.4 Circulatia pietonala, piste bicicligti

Toate strazile cartierului Bujac dispun de trotuare si suprafete
carosabile, dar nu de piste dedicate bicicligtilor. Tinind insa cont de circulatia
rutiera redusa, folosirea bicicletelor pe carosabil se poate desfasura relativ in
siguranta. Oricum prospectul redus al tuturor strazilor existente nu permite
crearea unor piste velo dedicate.

3.5 Zonificarea functionala, reglementari

Conform celor precizate anterior, zona luata in studiu are suprafata de
50.731 mp iar incinta cu propuneri are suprafata de 2.500 mp.

Zonificarea incintei cu propuneri se face plecind de la imperativul folosirii
corecte a terenului si de la necesitatea incadrarii armonioase intr-o zona ale
carei caracteristici sunt in proces de transformare radicala prin trecerea de la
terenurile agricole traditionale la zone urbane cu destinatie locativa. Este de
subliniat faptul ca toate terenurile din vecinatate care au obfinut hotariri P.U.Z.
sau ale caror documentatii sunt in derulare au ca scop crearea de parcele
pentru construirea de case unifamiliale cu exigente contemporane in ce
priveste confortul si aspectul. Numitorul comun al proiectelor se refera la
regimul mic de Tnaltime, crearea de case unifamiliale independente sau de tip
“‘duplex” si plasarea acestora in sistem izolat, in curti proprii ingradite.

Zona care face obiectul acestui proiect este de amploare foarte mica, este
unitara si e notata “Z1”. Suprafata ei este de 2.500 mp si este delimitata in
felul urmator:

- la N: lotul agricol A 1564/12/1;

- la E: 0 zona formata prin contopirea a 6 loturi agricole intravilane pentru
care s-a obtinut Hotarirea PUZ HCML 232 / 2010 de parcelare in vederea
construirii a 48 de case unifamiliale si a unei strazi cu doua benzi carosabile si
trotuare;

- la S: drumul de exploatare agricola De 1562;

- la V: zona de case unifamiliale finalizata partial, conf. HCML
136/4.06.2010.

Zona descrisa in acest proiect are exclusiv destinatia de locuire si va
cuprinde 5 parcele cu suprafata dupa cum urmeaza:
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- parcela 1 = 319,86 mp;
- parcela 2 = 322,12 mp;
- parcela 3 = 322,12 mp;
- parcela 4 = 321,20 mp;
- parcela 5 = 309,85 mp;
- alee carosabila = 716 mp

Spatiul verde amenajat din incinta studiata va fi de minimum 623,26 mp
(24,93%). La acesta se va mai adauga spatiul verde rezultat din modul de
folosire a zonei de locuire, astfel incit in final zona verde totala va fi de minim
30% din suprafata totala a terenului.

Pentru fiecare dintre cele 5 parcele preconizate se propune cite o casa
unifamiliala cu regim de naltime maxim S+P+M sau S+P+1E cu sarpanta sau
terasa necirculabila.

Pentru o folosire optima a terenului si pentru ca in final microcomunitatea
rezultata in urma parcelarii si construirii acestui lot de teren sa se incadreze
pe deplin Tn ansamblul construit definit de suma proiectelor P.U.Z. aprobate
pentru zona situata in sudul strazii Orizont, indicii de ocupare a terenului si
regimul de inaltime impuse vor fi foarte asemanatori cu cei ai noilor zone
vecine:

B inaltimea maxima la cornisd se propune a fi de 7,50 m iar indltimea
maxima la coama se propune a fi de 10,50 m. Panta invelitorilor se
recomanda a fi de 30° - 35° in cazul elementelor ceramice sau din beton, si
de minimum 15° in cazul tablei si a sindrilei bituminoase.

B Pentru fiecare parcela, P.O.T. maxim admis va fi 40% iar C.U.T. maxim
admis va fi 1,2.

- Casele vor fi obligatoriu retrase de la mezuina vestica si nordica a
terenului, cu distanta de H/2 din Tnaltimea fatadelor pina la cornisa/streasina.
In conditiile acestui P.U.Z., aceste fisii needificabile vor avea |4timea maxima
de 3,75 m. Latimea minima a acestei fisii va fi cea impusa de Codul Civil.

- Toate casele vor fi retrase cu 1 m de la aliniamentul cu aleea carosabila
de incinta (pe latura lor estica) pentru a permite realizarea de garduri
neintrerupte de fatadele estice. in conditiile alinierii, casa nr. 5 dispune de o
retragere mai mare de la gardul estic, datorata faptului ca in dreptul ei aleea
carosabila se ingusteaza.

- Forma cladirilor poate fi dreptunghiulara, monobloc sau articulat.

- Toate casele vor fi de tip izolat, inconjurate de spatiul verde al propriilor
curti.

- Fiecare parcela construibila va trebui sa pastreze minimum 30% spatiu
verde amenajat Th maniera peisagera.

- Fiecare curte va trebui sa permita accesul autovehicolelor proprii in
incinta, prin intermediul unei porti cu I&timea minimé de 3 m. in acest scop se
impune construirea caselor cu o retragere de 6 m de la frontul stradal, cu
exceptia casei nr.1 si a casei nr. 5 |la care retragerea va fi de 4,50 m respectiv
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de 2,40 m. Este obligatorie posibilitatea parcarii sau gararii a cel putin un
autovehicol in interiorul unei parcele.

Solutiile arhitecturale finale vor fi stabilite prin DTAC pentru fiecare parcela
n parte.

Pe ansamblul zonei de 2.500 mp se stabilesc urmatorii indici maximali:

existent propus/parcela
P.O.T. (procentul de ocupare al terenului) 0,00% 40%
C.U.T. (coeficientul de utilizare al terenului) 0,00 1,2

In functie de natura si tipul investitiei, investitorul si beneficiarii vor
actiona in stricta concordanta cu prevederile normelor generale si specifice
pentru protectia muncii si a cerintelor P.S.I. privind proiectarea si utilizarea
constructiilor. Prin caracterul sau, zona nu cuprinde activitati cu risc major in
acest domeniu.

BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTIONALA - INCINTA PROPUNERI: 2.500 mp

Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS

crt. DESTINATIA mp % mp %
1 Zona locuire 0 0,00 1.098,24 43,92
2 Dotari, servicii 0 0,00 0 0,00
3 | Teren agricol intravilan 2.500 100 0 0,00
4 | Spalii verzi neamenajate 0 0,00 0 0,00
5 Spatii verzi amenajate 0 0,00 623,26 24,93
6 Spatii verzi de aliniament 0 0,00 0 0,00
8 Sport, agrement 0 0,00 0 0,00
9 | Carosabil 0 0,00 716 28,65
10 | Platforme, parcaje 0 0,00 62,50 2,50

TOTAL GENERAL 2.500 100 2.500 100
existent propus / parcela
P.O.T. 0,00% 40%
C.U.T. 0,00 1,2

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare
Considerente generale:

Pentru a crea conditii optime de locuire in zona si a asigura utilitatile de
toate categoriile la calitatea impusa de normele UE privind dezvoltarea
durabila in functie de context si posibilitati, acestea se propun a fi rezolvate in
totalitate prin racord la retelele majore, folosind in masura posibilitatilor trasee
subterane.

Intreaga investitie va fi realizatéd de catre beneficiari, fara nici o pretentie
materiala din partea Primariei municipiului Arad.
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3.6.1 Alimentarea cu apa

Deoarece terenul d-lui Marcel Morcan este situat relativ departe de strada
Orizont unde se afla reteaua publica de apa, viitoarele parcele se vor bransa
la extensia autorizata pentru alimentarea caselor deja construite pe lotul din
laterala vesticd a terenului. In acest scop se va obtine avizul de principiu al
furnizorului de apa-canal a municipiului Arad, iar lucrarea trebuie finalizata
pina la receptia primei cladiri de locuit.

Calculul pentru necesarul de apa se face conform SR 1343/1/95 si STAS
1478/90, si cuprinde elemente pentru:

- nevoile gospodaresti

- nevoile publice

- spalare, intretinere spatii verzi

- intretinere restitutie apa

- rezerva de incendiu

Necesarul de apa pentru stingerea focului din exterior va fi asigurat prin
utilaje publice de stins incendiul, propunindu-se instalarea de hidranti stradali
supraterani pe barele de retea.

In cazul utilajelor publice de stins incendiile se va asigura debitul de
incendiu normat de 5 I/s la hidrantii supraterani si 0,7 bari presiune de
functionare.

Pentru asigurarea serviciilor publice de alimentare cu apa si de canalizare
menajera a obiectivelor propuse in prezenta documentatie se vor analiza
impreund cu S.C. “COMPANIA DE APA ARAD” S.A. solutile tehnico-
economice pentru dezvoltarea sistemelor municipale de alimentare cu apa
potabila si de canalizare menajera din zona.

Conductele sistemului de distributie propus pentru strazile din interiorul
zonei studiate se vor realiza din PEHD si vor avea diametrele rezultate din
breviarul de calcul al dimensionarii (pentru perspectiva de calcul de 25 de
ani), conform SREN 1343/2006.

3.6.2. Canalizarea menajera propusa

Ca si in cazul alimentarii cu apa, se va realiza racordul la reteaua deja
autorizata situata pe strada” .../18”. In acest sens se impune:

- realizarea unei retele interne de canalizare, care se va racorda la
reteaua existenta, folosind traseul De 1562 pe o lungime de 50 m;

- realizarea colectorului de canalizare menajera in sistem gravitational
pe aleea carosabila proiectata in interiorul zonei studiate. Seciiunile
tuburilor care se vor folosi pentru sistemul de distribuire al canalizarii
menajere nu vor fi mai mici decit cele recomandate de standardele
romanesti in vigoare.
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Conductele sistemului de distributie canalizare menajera al aleii carosabile
din incinta se vor realiza din PVC-KG si vor avea diametrele rezultate din
breviarul de calcul al dimensionarii (pentru perspective de calcul de 25 de
ani), conform SREN 1343/2006.

Solutiile finale referitoare la modalitatea de bransare vor fi stabilite de
catre operatorul CA in avizul pentru furnizarea serviciilor de apa si canalizare,
care se va solicita la faza DT doar dupa aprobarea PUZ.

3.6.3. Canalizarea pluviala propusa

Apele meteorice, considerate conventional curate, vor fi colectate de
pe acoperisuri prin intermediul burlanelor si jgheaburilor si directionate spre
aleea carosabila, de unde prin intermediul canalizarii pluviale de incinta vor fi
directionate spre canalizarea pluviala a strazii” .../18”. O parte din aceste ape
va fi absorbita in mod natural in teren. Colectorul de canalizare pluviala se va
realiza in sistem gravitational, prin tuburi din PVC-KG cu sectiune in
acordanta cu normele romanesti. Diametrul tuburilor va rezulta din calculul
dimensionarii pentru perspectiva de calcul “25 de ani”, conform SREN
1343/2006.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Solutia cea mai abordabila este extinderea retelei LEA 0,4 kV care
alimenteaza strada Orizont si casele de pe strada “.../18”. Solutia oficiala si
finala de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de catre S.C. “ENEL
DISTRIBUTIE BANAT — C.E. ARAD”, prin avizul de solutie tehnica. Acest aviz
se va obtine dupa aprobarea P.U.Z., inainte de aceasta acordindu-se un aviz
de principiu.

Ca solutie preconizata, schema de alimentare cu energie electrica a
viitoarelor case ar putea consta in realizarea urmatoarelor instalatii:
- retele de distributie de 0,4 kV, prin care vor fi alimentate atit casele cit
si iluminatul aleii carosabile;
- bransamente electrice de 0,4 kV pentru fiecare casa, cu masurarea
individuala a consumului prin bloc de masura si protectie monofazat
sau trifazat.

Se va asigura racordul distinct pentru fiecare casa plus iluminatul exterior,
corespunzator normelor, pentru 0,4 kV.

3.6.5. Telecomunicatii — propuneri

In zona studiatd se propun amplificiri si extinderi ale retelelor
telefonice pentru a asigura tuturor utilizatorilor din zona posibilitatea racordarii
la linile telefonice cu acces national si international. Se vor asigura
caracteristici tehnice adecvate si pentru alte sisteme de comunicare (fax,
internet, cablu TV, TV cu circuit inchis, etc.) in relatie cu vecinatatile. Un
avantaj datorat tehnologiei aflate in dezvoltare rapida il constituie posibilitatea
folosirii transmisiunilor de tip “wireless”, care va duce in viitorul apropiat la
renuntarea bransarii prin cabluri supra sau subterane. Totusi in prezent
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aceasta posibilitate, desi functionala, nu o consideram o varianta pentru acest
proiect. Cablarea care se va realiza va fi subterana.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale sau GPL

Dintre toate utilitatile necesare, alimentarea cu gaze naturale de la
reteaua publica este cea mai problematica, din cauza distantei mari fata de
strada Orizont care semnifica limita sudica a posibilelor puncte de bransare.

Din aceasta cauza incalzirea fiecarei case se va face prin intermediul
unei centrale termice proprii al carei combustibil poate fi:

- solid (lemn, peleti, rumegus)

- lichid (motorina)

- curent electric

- surse neconvetionale (geotermale, panouri solare, energie eoliana)

Masinile de gatit vor putea functiona pe baza de butelii cu GPL.

In prespectiva racordarii in viitor la reteaua de gaz metan din cartierul
Bujac, o alegere justa este centrala termica individuala cu combustibil dual:
lemn/peleti si gaz metan. Dotarea cu astfel de centrale ar rezerva posibilitatea
de a folosi in viitor incalzirea cu gaz metan, care are urmatoarele avantaje:

- eliminarea depozitelor de combustibil solid sau lichid
- siguranta sporita in exploatare

- randament ridicat

- reducerea poluarii mediului inconjurator

In cazul bransarii la reteaua publicd de gaz natural, modalitatea de
realizare va fi decisa de catre operatorii autorizati.

Conditii tehnice de alimentare cu gaze naturale

Solutia tehnica de alimentare cu gaze naturale va fi furnizata de catre
operatorul licentiat S.C. “EON GAZ DISTRIBUTIE” S.A.-C.O. Arad, in faza
D.T.

Dupa opinia noastra, alimentarea cu gaze naturale a celor cinci case
care se vor construi pe parcelele de pe terenul d-lui Marcel Morcan vor consta
in urmatoarele instalatji:

- reteaua existenta, extinsa;

- instalatii de utilizare a gazelor naturale pentru fiecare casa;

- bransamente de gaze naturale pentru fiecare constructie si a posturilor de
reglare-masurare gaze.

3.6.7. Alimentarea cu energie termica
Nu este posibila, deoarece cartierul Bujac nu este termoficat. Casele

vor fi incalzite cu combustibili conventionali solizi sau lichizi, cu GPL sau gaz
metan de la retea, in cazul extinderii acesteia. O alternativa este incalzirea
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prin intermediul surselor neconventionale: pompe de caldura, panouri solare
sau energie eoliana.

3.6.8. Gospodarie comunala
3.6.8.1. Deseuri menajere si urbane

In cadrul microcomunitatii care se va forma prin construirea a cinci
case pe terenul parcelat al d-lui Marcel Morcan va fi respectat Regulamentul
de salubrizare al municipiului Arad. Conform acestuia, resturile menajere vor
fi colectate in recipienti speciali si evacuati la Deponeul ecologic municipal
prin intermediul Serviciului de salubritate al Primariei Arad.

Fiecare casa va dispune de un recipient de gunoi de 110 litri, amplasat
ntr-o zona speciala a curtii — cit mai departe de casele propriu-zise si ugsor de
accesat. In zilele in care autoutilitarele Serviciului de salubritate colecteaz&
gunoiul (de trei ori pe saptamina), recipientii vor fi amplasati la frontul stradal
pentru golire.

3.6.8.2 Deseuri industriale

Prin natura activitatii care se va desfasura pe terenul studiat (locuire),
nu se produc deseuri industriale. Daca in casele propuse vor functiona si alte
activitati dintre cele acceptate in zona (cabinete, birouri) si se vor produce
resturi biologice (de la cabinetele medicale) sau alte tipuri de gunoaie cu
regim special de evacuare, acestea vor fi colectate in recipienti speciali,
transportate de catre firme specializate si incinerate in unitatile omologate
pentru aceste activitati de catre Ministerul Sanatatii (“Alviserv’, s.a.).

3.6.8.2. Transport in comun, platforme, parcaje

Cea mai apropiata ruta de transport in comun cu autobuze se gaseste
pe strada Marnei, paralela cu strada Orizont . Prin P.U.Z. aprobat cu
Hotarirea nr.232/2010 se propune infiintarea unei statii facultative in sudul
zonei luate in studiu, recomandare la care subscriem si noi.

3.7. Protectia mediului

Prin prezentul P.U.Z. s-au numit toate masurile impuse de catre
legislatia in vigoare pentru minimizarea sau chiar eliminarea poluarii in zona.

O caracteristica inalterabila a zonei este functiunea de locuire, ceea ce
limiteaza mult pericolele legate de poluarea mediului.

Propunerile si masurile de interventie (tehnice, juridice, urbanistice,
s.a.) privesc in executie urmatoarele categorii de probleme — analizate distinct
n studiul de specialitate:

3.7.1. Eliminarea sau diminuarea surselor de poluare

1/1 Poluarea solului si apei — nu este previzibila din urmatoarele
motive:
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- nu exista in zona activitati care sa prezinte pericol de noxe pentru sol,
apa sau aer,

- toate categoriile de apa (pluviala, menajera si P.S.1.) sunt colectate si
dirijate in emisari naturali sau in statii de epurare;

- toti consumatorii de apa din zona sunt sau vor fi racordati la sistemul
de distributie a apei potabile (prin avizul C.A. Arad).

1/2 Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze se situeaza in
limitele normale, fiind provocate de traficul auto (redus in zona). Prin
plantarea gradinilor si a incintelor din zona cu arbori de talie mijlocie
sau mare si prin realizarea de imprejmuiri opace (garduri din zidarie)
cu inaltime cuprinsa intre 2 si 2,50 m, poluarea fonica se va reduce
semnificativ.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
3.7.2.1. Pericolul inundatiilor

Riscul inundatiilor in zona este redus, riul Mures aflindu-se la 2 km
spre sud. In zona incintei cu propuneri nu exista canale, si nici in proximitatea
acesteia, dar in spatiul agricol din sudul cartierului Bujac exista un numar de
canale vechi de irigatie aflate sub control permanent prin intermediul barajelor
mobile si a statiilor de pompare. Se impune doar mentinerea acestora in stare
perfecta de functionare, si reprimarea cu severitate a tendintei unor locuitori
de a arunca diverse deseuri in canalele de irigatie.

3.7.3 Ape uzate

Apele uzate de toate categoriile se vor colecta in reteaua de canalizare
menajera a zonei si vor fi dirijate prin intermediul unei statii de pompare spre
statia de epurare.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face in mod centralizat prin
intermediul autoutilitarelor specializate. Fiecare gospodarie trebuie sa incheie
in acest scop un contract cu societatea de salubritate, care goleste de 3 ori pe
saptamina pubelele scoase la frontul stradal. Gunoiul astfel strins este
transportat si deversat la Deponeul ecologic situat linga C.E.T. Arad,
gestionarea lui facindu-se conform normelor U.E. de catre firma austriaca
A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Suprafetele care pot fi considerate “terenuri degradate” sunt minime in
zona si vor fi eliminate in procesul de urbanizare. Ele se refera in special la
canalele de irigatie (vezi 3.7.2.1.) si zonele de depozitare ilegala a gunoiului si
diverselor deseuri. Acestea din urma trebuiesc restaurate prin debarasarea
deseurilor la Deponeul ecologic, nivelarea terenului scos la lumina si
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umplerea cu pamint curat pentru atingerea CTS preconizata prin proiectele in
faza D.T. Pe terenul familiei Morcan si in vecinatatea imediata nu exista
terenuri degradate.

3.7.6. Perdele de protectie

Incinta aflata in studiu dispune de o suprafata prea mica de teren
pentru a realiza perdele de protectie, dar va beneficia de cele care se vor
realiza pe latura estica in urma amenajarii aprobate prin HCML 232/2010.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Nu exista, toate vecinatatile construite fiind noi, realizate pe terenuri
agricole si reprezentind constructii de amploare mica cu functiune locativa.

3.7.8. Refacerea peisagistica

Mai propriu este termenul de “facere”, pentru ca actualmente terenul
este agricol necultivat, fara vegetatie notabila (pirloaga). Exigentele actualului
proprietar al terenului precum si cele ale viitorilor locatari vor impune
plantarea incintei si a curfilor in maniera peisagera profesionista. Se
recomanda folosirea speciilor de plante, arbori si arbusti autohtoni, adaptate
conditiilor locale de mediu si sol.

3.7.9. Potentialul turistic

in lipsa dotarilor necesare si a punctelor de interes, potentialul turistic
este si va ramine nesemnificativ.

3.7.10. Disfunctionalitati

indeplinirea mésurilor redate in aceastd documentatie corecteaza
majoritatea disfunctionalitatilor zonei, care acum a devenit un teren agricol
neutilizat de tip “fundatura”, prins pe trei laturi intre zone construite cu
destinatie locativa. Aspectele rezolvate se refera la:
- caile de comunicatie: terenul trebuia legat de circulatia din cartierul Bujac,
lucru care se rezolva prin accederea la noua strada “.../187;
- retelele edilitare: terenul va fi racordat la utilitatile esentiale:

- alimentare cu apa

- canalizare menajera

- canalizare pluviala (emisari la sud si vest)

- curent electric

- telefonie

Regretabila si actualmente ireparabila este anularea posibilitatii de
extindere a aleii carosabile pina in strada Orizontului, din cauza realizarii unei
case cu curte pe toata latimea frontului stradal, adiacent strazii Orizontului.

Din informatiile obtinute pina acum, parcela intravilana agricola prinsa
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intre terenul d-lui Morcan si curtea cu constructii adiacenta strazii Orizontului
va ramine gradina in folosinta actualului proprietar.

3.8. Lista obiectivelor de utilitate publica

Conform celor specificate la capitolul 3.5, zona nu contine decit
functiuni de interes local — locuinte cu mici anexe uzuale. S-ar putea crea
obiective de interes semi-public de anvergura restrinsa, daca unele case vor
adaposti si activitati lucrative permise prin acest P.U.Z. (cabinete, birouri,
micro-puncte comerciale). Caracteristicile la nivel de detaliu vor fi stabilite si
definitivate in urma obtinerii acordurilor, avizelor si autorizatiilor legale.

3.8.1. Tipuri de proprietate de teren

In zona cu propuneri nu exista:
- terenuri in proprietate publica de interes national si judetean (C.F. si D.N.
sunt Tn afara incintei cu propuneri);
- terenuri n proprietate privata de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren (proprietate publica si privata de interes local,
proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice) sunt prezentate in

="

plansa A-4/5 “Utilitate publica”.
3.8.2. Circulatia terenurilor

Aceasta cuprinde numai domeniul privat al d-lui Marcel Morcan —
persoana fizica. Dumnealui va conlucra la realizarea obiectivelor din acest
P.U.Z

Tntregul lot al d-lui Morcan are front la De 1562, care reprezinta teren in
proprietatea Primariei municipiului Arad. Pentru a accesa strada “.../18” dI.
Morcan va realizadin fonduri proprii un segment carosabil asfaltat lung de 50
m si lat de 7 m intre terenul sau si strada sus-numita, suprapus actualului
drum agricol De 1562.

4. CONCLUZII, MASURI DE URMAT iN CONTINUARE

4.1 Inscrierile in prevederile P.U.G.

Din cele prezentate la capitolele 3.4, 3.5, 3.6, 3.7 si 3.8 rezulta
respectarea prevederilor P.U.G. si C.U. nr. 78 din 2 februarie 2012 emis de
Primaria municipiului Arad, cu corecturile legate de evolutia cartierului si a
zonei fata de data elaborarii P.U.G.

4.2. Categorii de interventie

Functiunile propuse ale terenului sunt grupate consecvent si simplu, in
maniera liniara, ceea ce va permite o etapizare ugoara a lucrarilor.
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Prezentul memoriu reprezinta o sinteza a lucrarilor preconizate, care
nu pretinde sa epuizeze toate aspectele care vor apare in viitor legate de
acest lot, dar care subliniaza prioritatile de natura tehnica.

Este imperativ ca nici una dintre investitii sa nu re realizeze inainte de
asigurarea tuturor utilitatilor esentiale (apa, canalizare, electricitate) — conform
HG 1076/2004 si L50/91.

Toate interventiile necesare trebuie realizate prin grija si din fondurile
investitorilor privati.

4.3. Incadrare in programul de sistematizare a zonei

Ca elaboratori ai acestei documentatii, consideram ca ea reflecta si
sintetizeaza cerintele si posibilitatile zonei, in acord cu programul Primariei
municipiului Arad de valorificare a zonei. Acest efort conjugat va fi atit in
beneficiul zonei si vecinatatilor imediate, cit si a intregului cartier.

Conditiile si restrictiile sunt precizate in capitolele de propuneri si in
Regulamentul de Urbanism.

4.4  Dispozitii finale

In vederea finalizarii prevederilor din P.U.Z., pentru etapele urmatoare
este necesara demararea urmatoarelor actiuni:

- aprobarea P.U.Z. prin Hotarire a Consiliului Local al municipiului Arad;

- demararea procedurilor de valorificare a terenului si elaborarea caietelor de
sarcini pentru investitiile concrete;

- impunerea — prin regulamente, caiete de sarcini, C.U. si A.C. - a unor
rezolvari si solutii arhitecturale valoroase, de concept modern dar in acelasi
timp legat de specificul si traditia zonei municipiului Arad.

Intocmit: Verificat;

arh. dipl. Mariana Turda arh. dipl. Elvira Serban

23



24

24



T

Arh.dipl. Mariana Turda — Birou individual de arhitectura »* Nr. de inregistrare in T.N.A.: 582

Raiffeisen Bank: RO04 RZBR 0000 0600 0303 7003 * Romania, cod 310350, Arad, jud.Arad
Calea Aurel Vlaicu, nr. 98-100, bloc Z-22,scara A, apartamentul 2
computer- fax: 0357.819.514 » mobil: 0722.625.336 »* e-mail: mariana.turda@gmail.com

VOLUMUL I

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect: P.U.Z. — Microcomunitate de 5 case unifamiliale
Amplasament: Str. Orizont F.N., cartierul Bujac, Arad

Beneficiar: loan Marcel Morcan si sotia loana Adriana Morcan
Proiectant: B.I.A. — arh. Turda Mariana

Proiect nr.: 138 /2010




FISA DE RESPONSABILITATI

PROIECTANTI:
® INTOCMIT: B.I.A. - arh. Mariana Turda
® RUR. arh. dipl. Elvira Serban

B TOPO: P.F.A. “DANUT LUCIAN IOAN”




BORDEROU DE VOLUME

VOLUMUL I: MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
Microcomunitate de 5 case unifamiliale
strada Orizont F.N., cartierul Bujac
municipiul Arad

VOLUMUL II: REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

7 mai 2014 INTOCMIT

arh. dipl. Mariana Turda




BORDEROU - volumul I

PIESE SCRISE:

FOAIE DE CAPAT

FISA DE RESPONSABILITATI
BORDEROU VOL. Il
REGULAMENT AFERENT P.U.Z.

hwn R

l. DISPOZITII| GENERALE

.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
|.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

|.3 DOMENIUL DE APLICARE

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR:

A. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului i protejarea
patrimoniului natural gi construit

B. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

C. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

D. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

E. Reguli cu privire la echiparea edilitara

F. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructji
G. Reguli cu privire la amplasarea de spatiji verzi si imprejmuiri

1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
Cap. 1: Zone si subzone functionale, UTR-uri (descriere)
Cap. 2: Utilizare functionala
Cap. 3: Conditii de amplasare, conformare, echipare a cladirilor
3.1: Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.2: Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si
constructiilor
3.3: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.4: Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
3.5: Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spati verzi,
imprejmuiri
Cap. 4: Interdictii temporare

V.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)



REGULAMENT DE URBANISM

|. Dispozitii generale

.1 : Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
ntreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. al
municipiului Arad.

El constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare
aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala sau prin refacerea in
totalitate a acestei documentatii - lucrare in curs de elaborare.

|.2 : Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau in
principal : Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare; HG
525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare; Legea 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare ; Ghidul privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism - Reglementarea tehnica aprobata cu
Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000 ; Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al planului urbanistic zonal-indicativ GM-010-2000.

.3 : Domeniul de aplicare

[.3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul Local de
Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe orice categorie de terenuri care devin intravilan. Terenul aflat
in studiu se gaseste in intravilan, actualmente avind folosinta agricola. El face
parte din UTR 16 (adiacent UTR nr.22) care in conformitate cu Regulamentul
aferent P.U.G. este in intravilanul municipiului Arad ca zona cu cladiri de
locuit cu interdictie de construire pina la elaborarea P.U.Z.

[.3.2. Zonificarea functionala a fost evidentiata in plansa de
« reglementari » a P.U.Z. Zonificarea se stabileste in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu, in




conformitate cu prevederile art.14 din Regulamentul General de Urbanism. Pe
baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor care se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale. Aceasta
zonificare este in concordanta cu prevederile din P.U.G. si regulamentul
aferent zonei Bujac.

[.3.3 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

a) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,
stabilita printr-o documentatie de urbanism — sau daca zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala
proprie.

b) Conditia de amplasare a constructilor in functie de destinatia
acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in anexa 1 la HG 525/96.

.3.4. Impartirea teritoriului in zone si subzone a fost evidentiatd in
plansa care cuprinde delimitarea UTR-urilor. UTR-ul cuprinde o zona a
teritoriului urban cu o functiune predominanta sau cu caracteristici morfologice
unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de
detaliu, cu regulamentele de urbanism aferente.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

A. Requli __cu privire la__pastrarea _integritatii__si _protejarea
patrimoniului natural si construit

Terenul luat in considerare in cadrul acestui proiect face parte din UTR
nr. 16 care are rezervata prin P.U.G. Arad functiunea de locuire si activitati
complementare dar este grevat de interdictie de construire pina la realizarea
P.U.Z. Suprafata de 2.500 mp este actualmente teren agricol intravilan in
stadiul de pirloaga.

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare,
CU, consultarea cu Serviciul de Urbanism a Primariei Arad si consultarea cu
furnizorii de utilitati rezulta ca exista o premiza reala pentru abordarea unor
propuneri pentru zona studiata, incluzind prin aceasta :

- extinderea intravilanului pentru construirea de locuinte, conform PUG
aprobat (UTR 16) si realizarea unei zone de locuire integrata in tesutul urban
deja format sau in curs de realizare ;

- crearea de loturi pentru locuinte unifamiliale ;

- relatie corecta cu loturile din estul si vestul terenului, situate la sudul
strazii Orizont.

B. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Terenul care face obiectul acestui proiect nu este expus riscurilor
naturale sau tehnologice si este destinat exclusiv construirii de case
unifamiliale Tn sistem de microcomunitate cu acces controlat.



Acest concept asigura din start compatibilitatea si unitatea functiunilor
si dotarilor comune.

Pe ansamblul zonei de 2.500 mp se stabilesc urmatorii indici:
Procentul de ocupare al terenului maxim admis (P.O.T.) este de 40% ;

Coeficientul de utilizare al terenului maxim admis (C.U.T) este de 1,20.

C. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea implicita a terenului pe axa nord-sud este favorabila
realizarii de spatii locative si influenteaza direct orientarea fiecarei case din
cadrul microcomunitatji.

Constructiile trebuie sa fie amplasate in felul urmator :

- relativ la frontul cu De 1562, cu o retragere minima de 10 m, pentru a
permite dezvoltarea ulterioara a unei noi strazi urbane ;

- la aliniamentul indicativ prezentat in documentul grafic din P.U.Z.
(plansa A-2 « Reglementari urbanistice »).

Distanta minima de amplasare a oricarei constructii fata de caile de
circulatie rutiera incluse in trama stradala majora, fatda de limitele de
proprietate, este de 5 m.

— toate casele vor fi de tip izolat (amplasate individual Tn curte), cu
respectarea conditiei ca in toate punctele fiecarei fatade distanta dintre cladiri
sa fie cel putin egala cu :

e dimensiunea pe verticala a celei mai inalte fatade, respectind
un_minim de 9 m daca fatada mai putin Tnalta are goluri
principale ;

e dimensiunea pe verticala a fatadei mai joase, respectind un
minim de 5 m daca fatada mai joasa nu are goluri principale iar
fatada mai inalta are goluri.

- retrageri obligatorii de la mezuina: H/2 fata de limita de vest si de
nord a parcelei, unde H este Tnaltimea fatadei pina la cornisa/streasina.

- toate casele vor respecta aliniamentul raportat la aleea carosabila
interioara de la care se vor retrage cu 1 m pentru a permite gardurilor
corespunzatoare parcelelor construite sa treaca prin dreptul fatadelor estice.

- fiecare curte va trebui sa permita accesul autovehicolelor proprii in
incint&, prin intermediul unei porti cu latimea minima de 3 m. Tn acest scop se
impune construirea caselor cu o retragere cuprinsa intre 2,40 m - 6 m de la
frontul accesului din carosabil. Este obligatorie posibilitatea parcarii sau
gararii a cel putin un autovehicol in interiorul unei parcele.

- forma cladirilor poate fi dreptunghiulara, monobloc sau articulata.



D. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

D.1 Accese carosabile :

Executia aleii carosabile si a lucrarilor de investitie se va face, potrivit
conjuncturii, in etape de investitie pe baza unui program corelat cu programul
de construciii si instalatii, respectindu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde. Trama stradala propusa se va definitiva anterior
inceperii lucrarilor la loturile individuale.

Pentru a raspunde necesitati de interventie in caz de calamitate
(incendii, protectie civila), constructiile trebuie sa fie accesibile prin intermediul
unor zone carosabile pe cel putin doua dintre laturi.

Terenul aferent zonei studiate se va amenaja in asa fel incit sa permita
sistematizarea verticala, construirea cladirilor, a carosabilului, parcarilor,
gardurilor si a spatiilor verzi.

In functie de zon& si de destinatia ei, se va stabili cota terenului
sistematizat (CTS). Aceasta trebuie calculatd avind in vedere Tinaltarea
iminenta a drumului de exploatare De 1562, care actualmente nu este
asfaltat. Se va prevedea o rezerva suficienta de inalfime pentru a nu rezulta o
incinta sub nivelul sistematizat viitor al zonelor din preajma.

In cazul constructiilor, lucréarile vor cuprinde urmatoarele faze :
- iIndepartarea stratului vegetal si inlocuirea cu pamint stabilizat ;
- umpluturi de pamint in zonele destinate locuintelor si dotarilor.

Se impune realizarea unei alei carosabile cu o banda de circulatie lata
de minimum 5 m. Aleea va fi amplasata pe latura estica a terenului si va fi
prevazuta cu trei zone supralargite pentru intoarcere din 3 miscari, zone care
permit si accesul la cinci spatii de parcare in afara curtilor.

Sistemul rutier propus este cel specific noilor strazi cu trafic mediu :

- beton asfaltic = 3 cm

- binder criblura = 4 cm
- piatra sparta = 25 cm
- balast =15 cm

Cartierul Bujac beneficiaza de citeva linii de transport in comun cu
autobuze. La eventuala solicitare a locuitorilor noilor zone urbanizate, este
posibila infiintarea unei noi statii pe strada Orizont si pe strazile nou-create in
zonele din partile laterale ale terenului d-lui Marcel Morcan, care sunt
proiectate a deveni strazi publice.

D.2 Accese pietonale :
Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul

trotuarelor. Pentru a permite accesul si circulatia libera a persoanelor cu
dizabilitati, se vor crea rampe conform prevederilor N 051/2001.



Aleea carosabila nu trebuie prevazuta cu trotuare, considerindu-se ca
datorita traficului si vitezei foarte mici din incinta nu sunt necesare.

Toate strazile publice ale cartierului Bujac sunt flancate de trotuare
asfaltate. Traficul fiind redus, circulatia biciclistilor pe carosabil nu pune
probleme deosebite, de aceea nu se cer piste speciale pentru acest gen de
transport.

E. Requli cu privire la echiparea edilitara

E.1 Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente :

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare Tnh zonele cu
conditionare a constructiilor se vor face cu avizul organului care elibereaza
A.C. pentru zona.

Nivelul si caracteristicile acestora sunt tratate in sinteza, in Memoriul
de prezentare — volumul I.

Toate retelele edilitare noi vor fi montate subteran, cu exceptia
situatiilor in care normativele specifice nu permit acest lucru.

Realizarea refelelor edilitare in incintele private se face de catre
proprietari _din _fonduri proprii. Retelele edilitare intra conform legii in
proprietatea publica.

E.1.1 Alimentarea cu apa si canalizarea

Brangarea la reteaua de alimentare cu apa nu este optionala, ci
obligatorie pentru toate constructiile care prin natura activitatilor gazduite o
pretind. Se va asigura de asemenea apa de incendiu, la nivel stradal si in
interiorul incintei. Hidrantji exteriori vor fi supraterani.

Rezerva de apa pentru P.S.l. si pompele vor fi alimentate, conform
normelor, din zona.

E.1.2 Canalizarea apelor uzate gi evacuarea apelor pluviale

e Ape uzate : Brangarea constructiilor la canalizarea menajera urbana
este obligatorie.

Se vor respecta normativele pentru protectia mediului. in functie de
context si conform avizelor, se va asigura pomparea (sau golirea in caz de
viitura).

e Apele pluviale :  Nici o amenajare realizata in incinta nu trebuie sa
devina obstacol in calea scurgerii apelor pluviale catre un emisar natural, sau
catre colectarea si pomparea la reteaua publica.

E.2 Retele electrice si de telecomunicatii
E.2.1. Alimentarea cu energie electrica

Solutia cea mai abordabila este extinderea retelei LEA 0,4 kV care
alimenteaza casele zonei de locuit aflate in constructie, alipite laturii vestice.
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Solutia oficiala si finala de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de
catre S.C. “ENEL DISTRIBUTIE BANAT — C.E. ARAD”, prin avizul de solutie
tehnica. Acest aviz se va obtine dupa aprobarea P.U.Z., ihainte de aceasta
acordindu-se un acord de principiu.

Se va asigura racordul distinct pentru fiecare casa precum si iluminatul
aleii carosabile, corespunzator normelor, pentru 0,4 kV.

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran sau suprateran la
retelele stradale.

Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa
fel incit sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei
inconjuratoare.

E.2.2 Telefonie

In zona studiatd se propun amplificiri si extinderi ale retelelor
telefonice pentru a asigura tuturor utilizatorilor din zona posibilitatea racordarii
la liniile telefonice cu acces national si international. Se vor asigura
caracteristici tehnice adecvate si pentru alte sisteme de comunicare (fax,
internet, cablu TV, TV cu circuit inchis, etc.) in relatie cu vecinatatile. Un
avantaj datorat tehnologiei aflate Tn dezvoltare rapida il constituie posibilitatea
folosirii transmisiunilor de tip “wireless”, care va duce in viitorul apropiat la
renuntarea bransarii prin cabluri supra sau subterane. Totusi in prezent
aceasta posibilitate, desi functionala, nu o consideram o varianta pentru acest
proiect.

Instalatiile trebuie sa permita racordul la retelele de telefonie.

Instalatiile de telefonie si punctele de racord vor fi concepute in asa fel
incit sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare.

E.3 Retele termice, alimentare cu gaze naturale
E.3.1. Termoficarea

Nu este posibila, deoarece cartierul Bujac nu este termoficat. Casele
vor fi incalzite cu combustibili conventionali solizi sau lichizi, cu GPL sau gaz
metan de la retea, in cazul extinderii acesteia. O alternativa este incalzirea
prin intermediul surselor neconventionale: pompe de caldura, panouri solare
sau energie eoliana.

Toate retelele termice vor fi rezolvate subteran, pe distante mici.

Centralele vor fi concepute in asa fel incit sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare. incaperile destinate centralelor
termice trebuie sa fie accesibile din exterior, astfel incit in caz de incendiu
interventia sa fie posibila.

Rezervoarele de combustibil vor fi amplasate si construite cu
respectarea_normelor P.S.I. Se recomanda centrale proprii pentru fiecare
utilizator, cu combustibil solid, lichid, gazos sau neconventional. Orice tip de
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combustibil va fi preferat de utilizatori, instalatile folosite trebuie sa fie
omologate In Romania.

E.3.2. Alimentarea cu gaze naturale

Dintre toate utilitatile necesare, alimentarea cu gaze naturale de la
refeaua publica este cea mai problematica, din cauza distantei mari fata de
strada Orizontului care semnifica limita sudica a posibilelor puncte de
bransare.

Din aceasta cauza incalzirea fiecarei case se va face prin intermediul
unei centrale termice proprii al carei combustibil poate fi:

- solid (lemn, peleti, rumegus)

- lichid (motorina)

- curent electric

- surse neconvetionale (geotermale, panouri solare, energie eoliana)

Masinile de gatit vor putea functiona pe baza de butelii cu GPL.
in prespectiva racordarii in viitor la reteaua de gaz metan din cartierul Bujac, o
alegere justa este centrala termica individuala cu combustibil dual: lemn/peleti
si gaz metan. Dotarea cu astfel de centrale ar rezerva posibilitatea de a folosi
in viitor incalzirea cu gaz metan, care are urmatoarele avantaje:

- eliminarea depozitelor de combustibil solid sau lichid

- siguranta sporita in exploatare

- randament ridicat

- reducerea poluarii mediului inconjurator

In cazul bransarii la reteaua publicd de gaz natural, modalitatea de
realizare va fi decisa de catre operatorii autorizatj.

Retelele de alimentare cu gaze naturale si racordul la acestea se vor
realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incit sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

F. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale
constructiilor

F.1. Parcelarea:
Caracteristicile terenurilor / loturilor:

Conform HG 525 / 1996 (Regulamentul de Urbanism), terenurile
destinate locuintelor individuale amplasate izolat sunt construibile daca
indeplinesc cumulativ urmatoarele caracteristici:

- suprafata minima = 250 mp;

- latimea minima =12 m

- latimea frontului stradal este mai mica sau cel mult egala cu adincimea
terenului.
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Terenul luat in considerare in cadrul acestui P.U.Z. indeplineste toate
aceste conditii, oferind posibilitatea de construire a 5 case unifamiliale de tip
izolat amplasate in curii proprii accesate prin intermediul unei alei carosabile
de incinta.

In plus, pentru a fi construibil, un teren trebuie s& fie accesibil dintr-un
drum public direct sau prin servitute conform HG 525/1996, avind
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea
contra incendiilor si protectia civil4. In conditiile acestui PUZ accesul se poate
face prin intermediul strazii private “.../18” si a De 1562.

F.2. Inéltimea constructiilor:
Pentru a se integra in parametrii Hotaririlor PUZ deja emise pentru

parcelele limitrofe terenului familiei Morcan, regimul de inaltime al caselor
care se vor construi pe terenul sau va fi de maxim S+P+M sau S+P+1E.

Inaltimea maxima a constructiilor este stabilita la 7,50 m la cornisa si
10,50 m la coama.

In cazul acoperirii cu teras&, aceasta va fi necirculabil3.
F.3. Aspectul exterior al constructiilor:

Acordarea autorizatiei de construire de catre primarii poate fi refuzata
daca o constructie aduce prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor,
siturilor, peisajelor naturale sau aspectului urban. Aceste prejudicii pot fi
legate de situarea, dimensiunile, stilul arhitectural sau aspectul estetic al
constructiei. Din aceste considerente si in concordanta cu legile romanesti,
pentru realizarea obiectivelor propuse investitorii trebuie sa apeleze in primul
rind la arhitecti, persoane specializate capabile sa conduca intregul proces de
proiectare si realizare a construcitiilor.

Fatadele laterale si secundare ale constructiilor trebuie tratate cu
aceeasi atentie si cu materiale de aceeasi calitate ca fatada principala si in
armonie cu aceasta.

Ca si concept arhitectural sunt interzise pastisele stilistice si
elementele kitch.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi dintre cele omologate si de
buna calitate, cu rezistenta mare in timp si specifica cadrului arhitectural de
tip urban.

Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate
aparente, atit in cazul caselor cit si a gardurillor.

Tmprejmuirile vor trebui s& participe la ameliorarea aspectului exterior,
atit prin alegerea materialelor si esentelor vegetale, cit si prin calitatea
executiei.

Eventualele firme si panouri de reclama montate individual sau pe
fatadele constructiilor vor trebui supuse din faza de proiect autorizarii de catre
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primarie, pentru a respecta stilistica si caracterul arhitectural al zonei. Ele nu
vor putea fi amplasate in domeniul public, pentru a nu stinjeni circulatia
pietonala sau auto.

G. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
Imprejmuiri

Caracteristica definitorie a terenului studiat prin acest P.U.Z. este ca prin
parcelare va deveni practic o microcomunitate de cinci case unifamiliale cu
acces controlat, prin intermediul unei alei carosabile proprii, deci in incinta nu
vor exista spatii publice.

In viitor, dupa transformarea inevitabild si beneficd a De 1562 in
strada, se va crea un front stradal public corespunzator lotului d-lui Marcel
Morcan.

G.1. Parcaje:

In incintd trebuie asigurat cite un loc de parcare corespunzator fiecarei
parcele si exterior curtilor imprejmuite, in relatie directd cu aleea carosabila
proprie. In plus constructiile si imprejmuirile trebuiesc astfel realizate incit la
nevoie sa se poata accede in fiecare curte cu unul sau doua automobile (unul
parcat si altul garat). in acest scop se recomand& construirea caselor cu o
retragere de 6 m de la frontul cu aleea carosabila privata. In acest fel se va
putea asigura stationarea a minimum 2 si maximum 3 automobile / casa,
eliminind ocuparea spatiului public sau a benzilor de circulatie a strazii urbane
pe frontul corespunzator terenului d-lui Morcan.

Pentru intoarcerea autovehicolelor in incinta trebuie asigurate platforme
adecvate manevrelor necesare.

Per total trebuie asigurate 5 locuri de parcare exterioare curtilor ; acestea
pot fi simple sau acoperite (de tip « carport »).

G.2. Spatii verzi plantate

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul
neconstruit si neamenajat cu spatii verzi. in cazul acestui lot, se va amenaja
ca spatiu verde cel putin 30% din suprafata. Din acest procent de spatiu
verde, 65% vor fi amenajate in maniera peisagera prin plantarea unui
arbore/pom fructifer la fiecare 30 mp si plantarea de arbusti, gazon, garduri
vii, plante perene si anuale. Se recomanda reducerea la minimum necesar a
suprafetelor exterioare pardosite (alei, platforme, terase). Zonele de parcare
auto din interiorul curtilor pot fi realizate cu gazon armat.

Plantarea incintelor cu vegetatie de talie mijlocie si mare trebuie sa {ina
cont atit de vinturile dominante cit si de spatiul ocupat la maturitate de pomi,
pentru a nu impiedica Tnsorirea parcelelor vecine.

G.3. Imprejmuiri:
In cadrul lotului de 2.500 mp se vor realiza 5 case unifamiliale cu curti

proprii care se cer imprejmuite cu garduri si accesate prin intermediul portilor
pietonale si auto.
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Gardul stradal va avea inaltimea maxima de 2,50 m si va fi de
preferinta transparent.

Gardurile intre parcele si cele ale laturilor interioare vor avea inaltimea
maxima de 2,50 m si pot fi opace sau transparente. Este recomandabila
pentru imprejmuirile interioare folosirea gardurilor verzi.

lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Unitati si subunitati functionale

Conform celor precizate anterior, zona studiata are o suprafata de
50.731 mp iar incinta cu propuneri are o suprafata de 2.500 mp.

Zonificarea incintei cu propuneri se face plecind de la relatia cu terenurile
inconjuratoare, toate reprezentind foste sau actuale terenuri intravilane
agricole pe care se construiesc case unifamiliale in virtutea hotaririlor P.U.Z.
obtinute.

Vecinatatile terenului sunt dupa cum urmeaza:

- la nord: parcela agricola intravilana A 1564/12/1

- la est: parcela agricola intravilana A 1564/13, pe care se va construi o
zona de case in temeiul HCML nr. 232 din 7 septembrie 2010

- la sud: drumul de exploatare agricola De 1562

- la vest: teren parcelat in vederea construirii de locuinte, conform HCLM
136/4.06.2010 (unele case s-au realizat deja).

Incinta de 2.500 mp cuprinde o zona destinata exclusiv constructiei de
case unifamiliale. Acestea vor fi in numar de cinci, si impreuna cu aleea
carosabila care le serveste va deveni o microcomunitate privata, cu acces
controlat.

Suprafetele parcelelor vor fi dupa cum urmeaza:

- parcela 1 = 319,86 mp;
- parcela 2 = 322,12 mp;
- parcela 3 = 322,12 mp;
- parcela 4 = 321,20 mp;
- parcela 5 = 309,85 mp;

- alee carosabila = 716 mp
- parcaje = 62,50 mp
- spatii verzi amenajate = 623,26 mp (24,93%)

Pentru fiecare dintre cele 5 parcele preconizate se propune cite o casa
unifamiliala cu regim de inaltime maxim S+P+1E (in cazul acoperirii cu terasa
aceasta va fi necirculabild) sau maxim S+P+M.

Pentru o folosire optima a terenului si pentru ca in final microcomunitatea
rezultata in urma parcelarii si construirii acestui lot de teren sa se incadreze
pe deplin Tn ansamblul construit definit de suma proiectelor P.U.Z. aprobate
pentru zona situata in sudul strazii Orizont, indicii de ocupare a terenului i

14



15

regimul de Tnaltime impuse vor fi foarte asemanatoare cu cele ale noilor zone
vecine:

m inaltimea maximé la cornisd/streasind va fi de 7,50 m iar inaltimea
maxima la coama va fi de 10,50 m.

B P.O.T. maxim admis va fi 40% iar C.U.T. maxim admis va fi 1,2 (ambele
per parcela).

B Forma cladirilor poate fi dreptunghiulara, monobloc sau articulat.

B Fiecare parcela construibila va trebui sa pastreze minimum 30% spatiu
verde din care minimum 65% amenajat in maniera peisagera (cu cite un
arbore sau arbust la fiecare 30 mp, gazon, plante perene si anuale). Se
recomanda reducerea la minimum a pardoselilor in curti (alei, platforme si
terase) si inlocuirea lor cu gazon armat sau alei japoneze.

Solutiile arhitecturale finale vor fi stabilite prin DTAC pentru fiecare parcela
n parte.
in functie de natura si tipul investitiei, investitorul si beneficiarii vor
actiona in stricta concordanta cu prevederile normelor generale si specifice
pentru protectia muncii si a cerintelor P.S.I. privind proiectarea si utilizarea
constructiilor. Prin caracterul sau, zona nu cuprinde activitati cu risc major in
acest domeniu.

Toate cladirile trebuie sa aiba asigurat accesul masinilor de interventie
pe doua dintre laturi.

Pe toate strazile se prevad hidranti supraterani conform L19/99; dupa
caz se vor asigura si hidranti interiori, respectiv rezerva de incendiu. Toate
cladirile vor respecta prevederile P118/2013 privind masurile P.S.I.

BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTIONALA - INCINTA PROPUNERI: 2.500 mp

Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS

crt. DESTINATIA mp % mp %
1 Zona locuire 0 0,00 1.098,24 43,92
2 Dotari, servicii 0 0,00 0 0,00
3 | Teren agricol intravilan 2.500 100 0 0,00
4 | Spalii verzi neamenajate 0 0,00 0 0,00
5 Spatii verzi amenajate 0 0,00 623,26 24,93
6 Spatii verzi de aliniament 0 0,00 0 0,00
8 Sport, agrement 0 0,00 0 0,00
9 Carosabil 0 0,00 716 28,65
10 | Platforme, parcaje 0 0,00 62,50 2,50

TOTAL GENERAL 2.500 100 2.500 100
existent propus / parcela
P.O.T. 0,00% 40%
C.U.T. 0,00 1,2

15




16

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Cap.1: Zone si subzone functionale, UTR-uri (descriere)

- Functiunea dominanta pe acest teren este locuirea (L) materializata
prin crearea a 5 case unifamiliale de tip izolat, amplasate in curti proprii Si
accesate prin intermediul unei alei carosabile de incinta.

- Functiuni complementare admise: mici entitati juridice prestatoare de

servicii.
Subzone: - locuinte individuale S+P+1E sau S+P+M Li
- cai de comunicatje - alee privata in incinta Crd
- spatiji verzi SP

Cap. 2: Utilizare functionala
m Utilizari permise:

- Constructii de locuinte ;

- Parcelari de terenuri cu destinatie locativa

- Activitati lucrative de anvergura mica si nederanjanta din domeniul
prestarii de servicii, cum ar fi: birouri / cabinete / saloane (cabinete medicale,
birouri de proiectare, consultanta, juridice, notariale, ateliere de grafica,
saloane de coafura-cosmetica, etc) ;

- Constructii pentru stationarea auto, alei carosabile

- Lucrari edilitare

m Utilizari permise cu conditii:

- Micro-puncte comerciale cu conditia majora de a nu presupune
aprovizionare intensa (punct alimentar, farmacie, anticariat, librarie, mercerie,
etc). Acestea nu trebuie sa polueze in nici un fel mediul si nici sa disturbe
locuirea vecinilor.

- Se admite existenta in curti a unui numar rezonabil de animale de
companie de talie mica si mijlocie: ciini, pisici, iepuri, pasari decorative (in
limita si Tn conditiile stipulate de legile in vigoare).

m Utilizari interzise:

- SE INTERZICE CU DESAVIRSIRE cresterea de animale pentru
comercializare sau subzistenta.

- SE INTERZICE CU DESAVIRSIRE desfasurarea de activitati productive,

poluante, in interiorul sau in exteriorul cladirilor (reparatii auto, alimentatie
publica din categoria restaurante, baruri i cluburi de noapte, etc.).
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Cap. 3: Conditii de amplasare, conformare, echipare a cladirilor
1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Prin amplasarea si forma sa, terenul considerat in cadrul acestui PUZ este
orientat de-a lungul unei axe nord-sud relativ perpendiculare pe axa De 1562.
Aceasta orientare este favorabila construirii de case si permite implinirea
conditiilor de insorire a incaperilor, cu atit mai mult cu cit constructiile sunt
postate izolat in cadrul celor 5 curtj.

Terenul este amplasat la sudul strazii Orizontului, Tn apropierea caii de
circulatie privata “.../18” si are frontul sudic la De 1562.

in relatie cu drumul public De 1562, aliniamentul casei nr. 1 din cadrul
microcomunitati va fi retras cu 10,45 m pentru a permite dezvoltarea
ulterioara a acestei cai de circulatie si transformarea ei in strada de categoria
[l sau IV.

Toate casele vor fi de tip izolat (amplasate individual in curte), cu
respectarea conditiei ca in toate punctele fiecarei fatade distanta dintre cladiri
sa fie cel putin egala cu :

e dimensiunea pe verticala a celei mai inalte fatade,
respectind un_minim de 9 m daca fatada mai putin inalta are
goluri principale ;

e dimensiunea pe verticala a fatadei mai joase, respectind
un minim de 5 m daca fatada mai joasa nu are goluri principale
iar fatada mai inalta are goluri.

Retrageri obligatorii de la mezuina: H/2 fata de limita de vest si de nord a
parcelei, unde H este Tnaltimea fatadei pina la cornisa/streasina.

Toate casele vor respecta aliniamentul raportat la aleea carosabila
interioara de la care se vor retrage cu 1 m pentru a permite gardurilor
corespunzatoare parcelelor construite sa treaca prin dreptul fatadelor estice.

Fiecare curte va trebui sa permita accesul autovehicolelor proprii in
incint&, prin intermediul unei porti cu latimea minima de 3 m. Tn acest scop se
impune construirea caselor cu o retragere cuprinsa intre 2,40 m - 6 m de la
frontul accesului din carosabil. Este obligatorie posibilitatea parcarii sau
gararii a cel putin un autovehicol in interiorul unei parcele.

2. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:

Forma terenului care face obiectul acestui PUZ este relativ
dreptunghiulara, cu laturile in felul urmator:

- latura sudica (front la De 1562) = 17,59 m ;

- latura nordica = 17,46 m ;

- latura vestica = 144,24 m;

- latura estica = 142,14 m.

Suprafata terenului, masurata si conform extrasului CF, este de 2.500 mp.

Ca urmare a aprobarii acestui P.U.Z., terenul se va parcela in 5 incinte

locuibile destinate construirii a 5 case unifamiliale plus o alee carosabila
interioara.
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Dimensiunile parcelelor vor fi dupa cum urmeaza:

- parcela 1 = 319,86 mp;
- parcela 2 = 322,12 mp;
- parcela 3 = 322,12 mp;
- parcela 4 = 321,20 mp;
- parcela 5 = 309,85 mp;
- alee carosabila = 716 mp

In&ltimea maxim4 a caselor va fi: S+P+M sau S+P+1E.
Inalfimea maxima la cornisa se propune a fi de 7,50 m iar inaltimea
maxima la coama se propune a fi de 10,50 m.

Aspectul exterior al caselor va fi contemporan, rezultat al folosirii
principiilor functionale, estetice si tehnice moderne. Volumetria si stilul trebuie
sa tina cont de cele ale zonelor noi deja construite pentru a nu crea o nota
discordanta. Stilul si elementele kitch si fantasmagorice se interzic categoric.

Finisajele trebuie realizate cu materiale durabile.

Pentru fiecare parcela, P.O.T. maxim admis va fi 40% iar C.U.T. maxim
admis va fi 1,2.

3. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Executia aleii carosabile se va face in etape de investitie pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectindu-se
prevederile tehnice de executie din normative gi standarde. Trama stradala
propusa se va definitiva anterior inceperii lucrarilor la loturile individuale.

Se impune realizarea unei alei carosabile cu o banda de circulatie lata
de minimum 5 m. Aleea va fi amplasata pe latura estica a terenului si va fi
prevazuta cu trei zone supralargite pentru intoarcere din 3 migcari, zone care
permit si accesul la cinci spatii de parcare in afara curtilor.

Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul
trotuarelor. Pentru a permite accesul si circulatia libera a persoanelor cu
dizabilitati, se vor crea rampe conform prevederilor N 051/2001.

Aleea carosabila nu trebuie prevazuta cu trotuare, considerindu-se ca
datorita traficului si vitezei foarte mici din incinta nu sunt necesare.

4. Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Echipare edilitare (TE):

Tipuri: - apa
- canal menajer
- canal pluvial
- electric
- gaze
- telefonie
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Racordarea retelelor din incinta se va face pe cit posibil prin subteran
la retelele deja realizate prin extinderea celor cu care este echipata strada
Orizontului.

Realizarea intregii echipari tehnico-edilitare se va face prin grija si din
fondurile private ale investitorilor, urmind ca dupa receptionarea lor sa fie
integrate in patrimoniul public.

5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri

Fiecare lot de casa va beneficia de un loc de parcare exterioara lui.

In interiorul curtilor trebuie asigurat cel putin un loc de parcare sau
garare pentru un automobil de dimensiuni uzuale.

Spatiul verde amenajat in incinta studiata va fi de minimum 620 mp
(circa 24%).

In cadrul amenajarii curtilor se cere crearea de zone inverzite
maximale, astfel incit zona verde totala finala din incinta sa fie de 30%.

Pardoselile exterioare solide trebuie reduse la minimul necesar.

Fiecare parcela construibila va trebui sa pastreze minimum 30% spatiu
verde amenajat in maniera peisagera.

Imprejmuirile necesare realizarii parcelarii terenului vor fi dupa cum
urmeaza:

- Gardul exterior perimetral al intregului teren va avea inal{imea

maxima de 2,50 m, opac pe cele trei laturi secundare si de preferinta

transparent la frontul stradal ;

- Gardurile dintre curtile microcomunitatii vor avea inaltimea maxima de

2,50 m si vor fi de preferinta transparente. Se recomanda folosirea

gardurilor vii.

Cap. 4: Interdictii temporare

Nu exista interdictii temporare pentru terenul luat in considerare.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Functiunea principala in zona (Z1) este locuinta unifamiliala.

Caracteristicile principale pentru aceasta functiune, respectiv
functiunilor complementare aferente ei, vor fi schematic amintite in cadrul
fiecarui sector — urmind ca acestea sa fie detaliate in documentatiile de

autorizare de construire.

Functiunii principale i se pot asocia functiuni complementare, permise
de regulament, care stabileste:

- suprafata standard pentru locuinte prin procentul minim din aria utila a
cladirilor care este destinata locuintelor: 50%

- procentul maxim din aria utila a cladirilor care este destinatia functiunii
complementare: 50%.

19



20

De la data aprobarii regulamentului, aceste procente trebuie respectate
in toate etapele realizarii cladirilor noi, in sensul nedepasirii procentului maxim
admis al functiunilor complementare.

Calculul Ad, Ac, Au se face conform normativelor, cu respectarea
legilor in vigoare. In calculul ariei de locuire intra numai camerele de locuit,
adica acele incaperi (separate) care au simultan urmatoarele caracteristici:

- lumina directa
- suprafata pardoselii minimum 9 mp
- inaltime libera de minimum 2,60 m pe minimum 2/3 din suprafata pardoselii
- nivelul pardoselii in Tntregime deasupra nivelului terenului.
BILANT TERITORIAL ZONA
Date de recunoastere:
Suprafata totala = 2.500 mp, din care 2.500 mp subzona Z1
Delimitare: N — cartierul Bujac
E — intravilan cu case in constructie
V — intravilan destinat prin P.U.Z. construirii de case
S — drum de exploatare De 1562
Zona cuprinde o subzona in totalitate cu locuinte unifamiliale: Z1 = 5

case.

BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTIONALA - INCINTA PROPUNERI: 2.500 mp

Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS

crt. DESTINATIA mp % mp %
1 Zona locuire 0 0,00 1.098,24 43,92
2 Dotari, servicii 0 0,00 0 0,00
3 | Teren agricol intravilan 2.500 100 0 0,00
4 | Spalii verzi neamenajate 0 0,00 0 0,00
5 Spatii verzi amenajate 0 0,00 623,26 24,93
6 Spatii verzi de aliniament 0 0,00 0 0,00
8 Sport, agrement 0 0,00 0 0,00
9 Carosabil 0 0,00 716 28,65
10 | Platforme, parcaje 0 0,00 62,50 2,50

TOTAL GENERAL 2.500 100 2.500 100
existent propus / parcela
P.O.T. 0,00% 40%
C.U.T. 0,00 1,2
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Statutul juridic al terenurilor:

- domeniu privat al investitorilor particulari
- domeniu public al primariei

Propuneri:

- profil dominant: locuire si functiuni complementare anexe
- rezolvari arhitecturale unitare, moderne, care sa creeze ansambluri de
cladiri reprezentative

Restrictii:

- respectarea functiunilor propuse

- interzicerea amplasarii in incinta sau in vecinatate a unor functiuni
incompatibile

- respectarea zonei de protectie aferenta LEA

- alte restrictii pentru Tmpiedicarea unor abuzuri sau situatii care nu pot fi
previzionate acum.

SUBZONA 71

Date de recunoastere:

Suprafata totala 2.500 mp (0,25 ha), din care:
Propuneri subzona Z1 = 2.500 mp

Delimitare: N — cartierul Bujac
V —intravilan cu case in constructie
E — intravilan destinat prin P.U.Z. construirii de case
S — drum de exploatare De 1562

Tipul de proprietate asupra terenului:

- exclusiv domeniu privat, terenul pentru functiunea dominanta si cel pentru
circulatia auto, platforme si parcari in afara curtilor

Regimul de aliniere:

- Casele vor fi retrase minimum 6 m de la fronturile stradale (cu exceptia
caselor 1 si 5 la care retragerea va fi de 4,50 m, respectiv de 2,40 m). Este
obligatorie posibilitatea parcarii/gararii a cel putin un autovehicol in interiorul
fiecarei curti.

Regimul de inaltime

S+P+1E sau S+P+M ; finaltime maxim& la cornisd = 7,50 m; In&ltime
maxima la coama = 10,50 m; minim edificabil = 60% din P.O.T. maxim.
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Accese la parcela:

Subzona este accesibila actualmente prin intermediul strazii private din
proiectul care a primit hotarirea PUZ prin HCML nr.136 / 2010 (pe latura
vestica a terenului d-lui Marcel Morcan). Aceasta strada, inscrisa actualmente
in planurile cadastrale cu indicativul “ .../18” este si va ramine in proprietate
privata. Familia Morcan este coproprietara asupra strazii, cu o suprafata
reprezentind cota de 800/30.000.

Pentru a accede la strada “.../18” familia Morcan va amenaja si asfalta pe
cheltuiala sa segmentul din De 1562 care leaga intrarea pe terenul ei cu
capatul acestei strazi. Lungimea acestui segment este de 50 m iar latimea de
7 m.

Forma cladirilor poate fi dreptunghiulara, monobloc sau articulat.

Fiecare parcela construibila va trebui sa pastreze minimum 30% spatiu
verde amenajat.

Imprejmuirile pot fi transparente sau opace, cu inaltime maxima de 2,50
m.

in curti se admite construirea a cite unui foisor acoperit dar nu inchis si a
cite unei magazii pentru sculele de gradinag, in limita maxima de 20 mp.

Fiecare curte va trebui sa permita accesul autovehicolelor proprii n
incint&, prin intermediul unei porti cu latimea minima de 3 m. Tn acest scop se
cere construirea caselor cu o retragere de 6 m de la frontul stradal (cu
exceptia caselor nr.1 si nr.5, care se pot retrage cu doar 4,50 respectiv 2,40
m). Este obligatorie posibilitatea parcarii/gararii a cel putin un autovehicol in
interiorul unei parcele.

Solutiile arhitecturale finale vor fi stabilite prin DTAC pentru fiecare parcela
n parte.

Materiale de constructii:

- structura de rezistenta: la alegerea proiectantului, in concordanta cu
solicitarile specifice sau conditionarile date de functiuni si amplasament;

- finisaje: conform optiunii beneficiarului si arhitectului, care vor urmari sa
nu se abata de la realizarea unei imagini estetice unitare pentru intreaga
Zona.

Recomandari:
- respectarea functiunilor decise pentru zona si subzona;
- tratarea unitara a fatadelor

- interzicerea amplasarii in incintd sau in vecinatate a unor functiuni
incompatibile
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- respectarea zonei de protectie si dupa caz a altor restrictii

- asigurarea cu toate utilitatile functionale

Restrictii:

- schimbarea functjunii decise prin P.U.Z.

- interzicerea amplasarii de constructii provizorii

- amplasarea de unitati sau activitati care pot polua aerul, apa si/sau solul

Plantatii:

Arbori si arbusti ornamentali si fructiferi in curti, gazon, gard viu, plante
perene si anuale.

Alte aspecte:

Este obligatorie asigurarea accesului la fiecare lot edificabil propus.

Imaginea generala a subzonei Z1 se va alinia si coordona cu tipologia si
gama de finisaje a cladirilor din cartierul Bujac care indeplinesc exigentele de

calitate si aspect, precum si cu noile case care se construiesc in urma
documentatiilor P.U.Z. aprobate pe terenurile limitrofe.

Intocmit: Verificat:

arh. dipl. Mariana Turda arh. dipl. Elvira Serban
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice
- terenuri proprietate publica de interes local (strazi si drumuri)

Terenurile aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sunt atit terenuri arabile situate in
intravilanul localitatii, cit si curti cu constructii sau/si terenuri sub cladiri, alaturi de cai de circulatie destinate

accesului auto si pietonal.

Terenul aferent aleii de circulatie din interiorul parcelei d-lui Morcan Marcel va avea un caracter
privat si va ramine in proprietatea beneficiarilor (constituind in fapt un drum infundat).

Terenurile destinate edificarii sunt, conform actelor, in proprietatea exclusiva a persoanelor fizice.
Ele vor urma filiera legala a avizarilor, aprobarii, receptiei, etc.

Pentru lucrarile rutiere ulterioare care vor urmari extinderea retelei stradale a cartierului Bujac prin
transformarea De 1562 in strada urbana se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare. In acest
scop s-a notat pe plan o zona needificabila in adincime de 10,45 m, adiacenta frontului stradal al parcelei.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a
conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.
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P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. existent = 0,00

P.O.T. propus = 40%
C.U.T. propus = 1,2

5 o arh. Serban Elvira RUR.
Legatura carosabila propusa VERIFICATOR/
intre strada privata ".../18" si De 1562 EXPERT NUME SEMNATURA |CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
o Beneficiar: Proiect nr.
rudolf \03f! BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MORCAN MARCEL
Suprafata terenului conform ridicarii topo = 2.500 ARHITECT MARIANA TURDA 1 38
Suprafata terenului conform Extrasului-CFnr.335047 Arad = 2.500 m
Arad, C.Aurel Viaicu bl.Z22, sc.A,ap.2 - tel: 0722.625.336 - e-mail: mariana.turda@gmail.com | Titlu proiect: Faza:
_ SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA: | MICROCOMUNITATE 5 CASE UNIFAMIL. | 5715
’ 17665 it V1o SEF PROIECT _ | arh. Turda Mariana 1:1000 | Parcelare teren
2 g Nr.cad3 g PROIECTAT | arh. Turda Mariana DATA |MMuplansa: - . Plansa nr.
527300 | 527300 | 527300 | DESENAT arh. Turda Mariana mai 2014 - Obiective de utilitate publica A4
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- Fiecare lot va avea 1 parcare exterioara parcelei si min. 30% spatiu verde amenajat.
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DESENAT | arh. Turda Mariana mai 2014 - Reglementari edilitare A-3
Premium 2012 IAXBI{o]@2YP) Licenta acordata numarului de cod 5108542336
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accesata printr-un tronson asfaltat de 7 m latime si 50 m lungime pe traseul De 1562 realizat pe s
acestui proiect.

ARHITECT MARIANA TURDA MORCAN 10AN MARCEL




